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Till planforslaget har féljande handlingar uppréttats:
Programbeskrivning av Samhallsbyggnadsforvaltningen
Illustrationsplan "
Behovsbeddémning/checklista 7

Fastighetsforteckning av Lantmaéteriet
Utdrag ur primarkarta av Metria
Bullerberakningar av WSP Akustik
Detaljerad riskbeddémning

for programomrade av WSP Brand & Risk

Pottholmen ligger i ett mycket strategiskt lage vid infarten till
Karlskona stad och innehdller idag Karlskrona central,
brandstation, verksamheter och handel mm. Omradet domineras
dock av stora trafikanlaggningar sd som Infartsleden och
Karlskrona bangard.

En foradling av Pottholmen mdjliggor utveckling av en ny stadsdel
med bostéder, verksamheter och service i ett attraktivt lage néara
vatten, Karlskrona centrum och med nérhet till kommunikationer
inom och utanfor staden.

Karlskrona kommun har tillsammans med Karnhem AB genomfort
parallella arkitektuppdrag for Pottholmen under 2009. Uppdragen
har utvérderats av en beddmningsgrupp som bestatt av Karnhem,
Jernhusen och kommunens tjansteman. Beddmningsgruppen
lamnade sitt utlatande pa de tre medverkande arkitektkontoren
Fojab, Tengbom och White i september 20009.

Som fo6ljd av detta arbete beslutade miljo- och byggnadsnamnden
den 22 oktober 2009 att ge samhéllsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta program till detaljplan for Pottholmen 1 m.fl.

Planprogrammets syfte &r att:

- skapa en tilltalande entré till staden

- skapa en ny funktionsblandad stadsdel i centrala Karlskrona

- ett stationsomrade som underlattar och stimulerar resandet med
kollektiva transportmedel

- stadsrum som férmar hysa stora trafikmangder utan att
domineras av trafikfunktionerna

- skapa  forbattrad  vattenkontakt ~och  nyttjande av
stationsomradena

- skapa ny bebyggelse som tillvaratar det goda
kommunikationslaget och centrala placeringen i staden

- forbattra omradets kopplingar till centrum

- att genom omvandling av stadsdelen minska Karlskronas
klimatpaverkan

- integrera miljoanpassat byggande och hallbar utveckling
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- skapa en stadsdelen som genom sin utformning och funktion
framjar social hallbarhet

Programomradet Pottholmen ligger inom den norra delen av
Karlskrona centrum. Omradet stracker sig fran Brohalan/
Pantarholmen i norr till Hoglands park i soder. | véster avgrénsas
omradet av Borgmastarfjarden och i oster av Skeppsbrokajen.
Programomradet &r ca 14,7 ha stort.

Planomradet omfattas av 10 fastigheter Pottholmen 1, Karlskrona
2:1, Karlskrona 3:5, Karlskrona 3:8, Karlskrona 4:11, Karlskrona
4:54, Karlskrona 4:55, Karlskrona 4:74 Karlskrona 4:75 och
Holmdahl 1.
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Fastigheterna &gs av fem olika markégare: Karlskrona kommun,
Jernhusen Fastigheter AB, Banverket, Michano Business Center
AB och Lidl Sverige AB. Se karta pa nasta sida.

Enligt gallande dversiktsplan for Karlskrona kommun fran 2010 ar
Pottholmen redovisat som en ny stadsdel.

Planomradet omfattas av sju detaljplaner som vunnit laga kraft/
faststalldes mellan aren 1921-2005. Féljande detaljplaner ingar helt
eller delvis i planomradet:

- Stadsplan for 20, 22:a kvarter 1921 (S5/1921)

- Borgmastarekajen mm (79/1947), planen anger anvéndningen
vattenomrade. Genomforandetiden har gatt ut.

- Blekingegatan och Pottholmen (S191/ 1959), detaljplanen anger
byggnadskvarter for allmant andamal och specialomrade for
jarnvagsandamal. Planens genomforandetid har gatt ut.

- Osterleden (S382/1969), planen anger markanvindningen
allman plats, gata/park. Genomférandetiden har gatt ut.

- Jarnvagstorget (382/77), detaljplanen anger specialomrade for
bensinstation. Planens genomforandetid har gatt ut.

- Kv Holmdahl och busstorget mfl (437/87), detaljplanen anger
kontor, handel och bussterminal. Genomférandetiden har gatt
ut.

- Pottholmen etapp 1  (642/2005), planen  anger
markanvandningen handel, kotor och idrott. Genom-
forandetiden gar ut 2015-12-31.
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Karlskrona kemmun
Jernhusen Fastighefer AB
Banverkst

Michano Business Center AB

Lidl Sverige KE
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Fastighetsindelning och markégare inom planomradet.
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Ett planprogram for Pottholmen antogs av kommunfullmaktige 5
april 2002.

Pottholmen ingar i riksintresset for kulturvardmiljo Karlskrona
stad, enligt 3 kap 6 § Miljobalken. Inom planomradet finns dven
Infartsleden/Osterleden (i fortsittningen kallad Infartsleden) och
jarnvégen vilka utgor riksintressen for kommunikationer enligt 3
kap 8 § Miljobalken. Planomradet ingar aven i riksintresse for
totalforsvaret enligt miljobalken 3 kap 9 §.

Pottholmen ligger inom buffertzonen for varldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona.

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en
behovsbeddmning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan
tankas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en
miljobedomning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvens-
beskrivning i enlighet med PBL och MB upprattas.

En behovsbeddmning for aktuellt planforslag finns framtagen 2010-
09-22.

Till grund for behovsbeddmningen for aktuellt planforslag ligger en
checklista avseende dess konsekvenser, vilken bifogas plan-
programmet. Planforslaget bedéms inte medféra en sadan
betydande miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6 kap
kraver att  sérskild miljobedémning maste goras.
Behovsbedomningen grundas pa féljande:

- Planforslaget beror ej ett Natura 2000-omrade.

- Planen anger inga forutséttningar for kommande tillstand for
sadana verksamheter som anges i MKB-forordningens bilaga 1
eller 3.

- Genomférandet beddms inte innebara patagliga risker for
manniskors hélsa.

- Miljokvalitetsnormerna beddms inte riskera att overskridas.

- Omradet ar idag redan ianspraktaget och ny bebyggelse for
bostader, handel och kontor bedéms utgdra en komplettering till
befintlig bebyggelse. Enligt géallande 6versiktsplan fran 2010 ar
Pottholmen utpekats som ett av tre stora utvecklingsomraden
for Karlskrona stad. Planforslaget foljer Oversiktsplanens
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strategi med fortatning och funktionsblandning. Den nya
bebyggelsen tillvaratar det goda kommunikationsléget och den
centrala placeringen i staden.

- Stadsbilden kommer att férdndras med féreslagen bebyggelse
da planomradet idag domineras av stora trafikanlaggningar och
mindre bebyggelse. En utveckling av omradet till en ny blandad
stadsdel med bostéder, verksamheter och service skapas en ny
entré till Karlskrona stad och trafikanlaggningarnas paverkan pa
omradet foreslas minska i och med att Infartsleden gors om till
stadsgata, Borgmastarekajen gors om till gang- och cykelvag
och bangarden reduceras. Det & mycket viktigt med en
tilltalande utformning da omradet ar valexponerat och utgor en
forsta entré for Karlskrona stad.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedémer sammantaget att ett
genomforande av planprogram for Pottholmen 1 m.fl. inte kommer
att leda till en sadan betydande miljopaverkan som enligt
miljobalken 6 kap kraver att sarskild miljobedémning maste goras.
Detaljplanen kan reglera de frdgor som beskrivits ovan dar
eventuell paverkan kan tankas forekomma. En miljobedémning och
framtagande av miljokonsekvensbeskrivning &r darfor inte
nddvandig.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Pottholmen innehaller idag Karlskrona central, brandstation,
verksamheter och handel. Omradet domineras av stora
trafikanlaggningar sa som Infartsleden och Karlskrona bangard.

Planprogrammets syfte dr att skapa en ny stadsdel i Karlskrona.
Stadsdelen ska innehdlla blandade funktioner med bostéder,
verksamheter och service. En utveckling av Pottholmen ska minska
den starka trafikprageln for omradet till forman for gang- och
cykeltrafik och skapa en kansla av att man kommer in i staden
Karlskrona nar man anlander till Pottholmen fran Infartsleden. Den
befintliga jarnvagsstationen foreslas forbattras och samordnas med
en ny busstation vid Blekingegatan. | ett central l&ge, intill ett nytt
jarnvagstorg, foreslas aven en kontorsbyggnad till World Trade
Center.

Pottholmen bestar till storsta del av utfylld mark som utgors av
trafikytor. Omradet &ar platt och star i dag i kontrast till den
kuperade staden pa Trossé och den tita bebyggelsen pa
Pantarholmen.

Inom planomradet finns mycket lite vegetation. Den mest
framtradande &r en allé pa Borgmastarekajen. Almarna planterades
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1915 ar stora och valvéxta men har drabbats av almsjuka. En enkel
rad almar av samre kvalitet fortsatter upp mot brohalan. |
strandkanten star pilar.

Oster om jarnvagsstationen star tre lindar likasa Oster om kv.
Holmdahl. Traden utgdr en relik fran allén som gick langs den
gamla landbron. En dunge med aldre trad star norr om Kkv.
Holmdahl. Omedelbart soder om stationen star en stor lind. | 6vrigt
finns ingen vardefull vegetation inom stationsomradet.

Inom kv Pottholmen finns en handfull mycket vardefulla trad. Inom
raddningskarens tomt star tva trad séder om kontorshyggnaden, en
ca 170 ar gammal alm och en 16nn. P& jarnvagstorget star tva rader
med lindar som planterades 1978. Kungsplan planterades med
lindar pd bussrefugerna 1988. Oster om stationsomradet
planterades en rad lindar 1993.

| soder gransar omradet till Hoglands park, Karlskronas
paradanlaggning.

Planerad mark och vegetation

En utveckling av Pottholmen foreslas innehalla mycket grénska
med alléer, parker, grona kajer och gréna gardar till skillnad fran
dagens Pottholmen.

Vid Brohalan foreslas mycket vegetation for att markera ny entré
till staden. Det ar dven viktigt att skapa ett tydligt slapp med Oppet
vatten vid Brohalan for att markera sundet mellan Pantarholmen
och Pottholmen/Trosso.

Mitten av infartsleden foreslas hojas upp och planteras med trad for
att skapa en stadsgata och en mer upplevelserik infart till Trosso.
Svarigheter finns dock att skapa vegetation langs infartsleden da
vagen delvis gar pa ett paldack.

Vegetation foreslas langs med Skeppsbrokajen for att binda ihop
omradet med Hattholmen. Utmed husen langs med Infartsleden
foreslas ocksa vegetation.

Allén langs med Borgmastarekajen foreslas tas bort i samband med
ny bebyggelse langs med vattnet. Nya grupper av trad foreslas
planteras langs med den nya strandpromenaden.

Utmed Borgmastarekajen foreslas dven en park i ett ursparat
kvarter.

| Ovrigt foreslas tradplanteringar langs med Blekingegatan och
védgen langs med jarnvagen.
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Den nya bebyggelsen foreslas i kvarterstruktur dar gardarna
foreslas vara grona for att skapa en sa gron stadsdel som majligt.

Pottholmen bestar i stort sett bara av utfyllnadsmassor. Fyllningen
bestar av friktionsjord med inslag av lera och organiskt material
samt byggnads- och industrirester sasom tegel, trd, murbruk och
asfalt. | planomradets vastra del finns fyllning med inslag av aska
och slagg.

Grundvattnet i de ytliga jordlagren har troligen en generell
flédesriktning mot havet i vaster, norr och 6ster. Den uppmatta
grundvattenytan inom planomradet ligger i allménhet ca tva meter
under markytan.

Platsspecifika geotekniska utredningar bor utféras i samband med
exploatering for att bl. a utreda grundlaggningsmetod.

Inom planomradet finns kanda markfororeningar. En oversiktlig
miljoteknisk markundersokning (fran 1999 och 2001) genomfoérdes
infor planprogrammet fran 2002 av davarande J & W.
Undersokningar av marken visar att fyllningsmassor med
rivningsrester, slagg och aska innehaller fororeningsnivaer av
metaller och PAH. Bottensedimentet i Borgmastarefjarden
innehdller fororeningar. Detta far tas i beaktande eftersom
offentliga platser foreslas i anslutning till Bormastarefjarden och
anvandningen av omradet 6kar.

Infor den planerade exploateringen bor  kompletterande
miljotekniska markundersokningar utforas for att utreda behovet av
sanering infor foreslagen byggnation.

Ny bebyggelse ska uppforas radonsékert och arsmedelvérdet for
radonhalten i en bostad far inte dverskrida 200 Bg/m®.

Pottholmen ligger pa laglant mark och hojden pd marken inom
planomradet varierar mellan 107-108 meter Over havet. En
utveckling av omradet behover ta hansyn till stigande
havsvattennivaer. Vid ny- och tillbyggnad skall gallande riktlinjer
for byggnads placering i forhallande till havs- och
grundlaggningsnivaer foljas. Enligt Milj6é- och byggnadsnamndens
beslut om riktlinjer for grundlaggningsnivda med hansyn till
havsnivaforandringar (6973/03) ar lagsta grundlaggningsniva for
ny bebyggelse +107,7 meter 6ver medelhavsytan.

Kéllare och garage under husen ska byggas med vattensaker
konstruktion.
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Befintliga vagar inom planomradet ligger lagt.

Pottholmen har sedan tillkomsten av Karlskrona pa 1600-talet
fungerat som ett kommunikationsstrak till stadsutbygganden pa
Trosso da Pottholmen utgor en lank mellan Trossé och
Pantarholmen.

Pa 1700-talet var Pottholmen en liten 6 forbunden med
Pantarholmen och Tross0 med broar. Pottholmen hade en viktigt
roll da Karlskronas enda landforbindelse passerade darigenom.

Strandgarden ar den éldsta bebyggelsen pa Pottholmen och bestar
av ett antal roda tegelbyggnader. Manga av originalbyggnaderna ar
bevarade och bebyggelsen ligger kring en gard. Har holl stadens
fattigvard till under 1800-talet. Pa platsen fanns da &ven en
mentalvardsavdelning och en kyrka.

Del av bebyggelsen tillhérande strandgarden och godsmagasinet vid stationen.

Under 1800-talets senare del tillkom stationen pa Trosso vilket
medforde att stationshuset med flyglar och att lokstallarna tillkom.
I samband med att stationen byggdes tillkom en ny bro mellan
Trossd och Pantarholmen och Pottholmen forlorade darmed sin
vagforbindelse till Pantarholmen.

Stationshuset i tva vaningar ar uppfort i sten med slatputsade ljusa
fasader. Lokstallarna, i rétt tegel, &r uppférd vid samma tid som
stationshuset. S6der om bussgaraget finns ett litet godsmagasin i
trd. Godsmagasinet &r byggt omkring 1925.
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Karlskrona jarnvagsstation och lokstallarna.

Jarnvagsstationen med sina tillhérande byggnader har d&ven med
senare tiders ombyggnader ett stort kulturhistoriskt vérde som en
viktig representant for den nya teknik och transportform som
gjorde sig gallande fran senare delen av 1800-talet. Enligt géllande
detaljplanen fran 2005 ar bade stationen och lokstallarna g-markta,
dvs kulturhistoriskt véardefulla byggnader som inte far rivas.

Soder om Jarnvégstorget ligger kvarteret Holmdahl som under
1700-talet ingick i s k Neptuni torg. Har fanns stadens vagbod samt
stadsporten, varifran Landbron ledde 6ver till Pantarholmen. Det
nuvarande kvarteret utlades pa 1800-talet. Vid samma tidpunkt
uppfordes den képmannagard, den sa kallade Ehrnbergska garden,
som alltjamt finns kvar.

"'.””H!':‘f
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Kv Holmdahl med Ehrnbergska kdpmannagarden.

Pa grund av Ehrnbergska képmannagardens kulturhistoriska varde
ar huvudbyggnaden samt den vastra gardsbyggnaden utpekade som
kulturreservat i géallande detaljplan fran 1987. Den norra och den
ostra langan har i géllande detaljplan asatts beteckningen g. g-
beteckningen innebér att sadan forandring av befintlig byggnad far
ej vidtas som forvanskar dess karaktar eller anpassning till
omgivningen. Eventuell ny bebyggelse skall utformas med sérskild
hansyn till "omgivningens egenart". Samrad med antikvarisk
myndighet forutsatts darvid.

Pottholmen ligger inom buffertzonen for varldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona.
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Pottholmens utveckling frén 1694 till 2010. Ar 1694 var Pottholmen en egen 6 med
broforbindelse mellan Trossé och Pantarholmen. Under 1800-talets mitt tillkom
Karlskrona station vilket &ven medforde att Trosso fick en ny broforbindelse till
Pantarholmen. Pottholmen miste d& sin kontakt med Pantarholmen. Frén 1800-talets
slut har successiva utfyllnader skett kring Pottholmen.

Bebyggelse Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ett 20-tal byggnader. Stationshuset
ligger centralt inom planomradet och uppfordes i slutet av 1800-
talet. VVaster om stationen hade Posten en omlastningsverksamget
som dock brann under 2009. | den norra delen av planomradet finns
Lokstallarna, som uppfordes i samband med stationshuset i slutet
av 1800-talet, som innehaller verksamheter, handel och restaurang
etc. | den norra delen av planomradet finns dven livsmedelsbutiken
Lidl fran 2007.

Strax soder om Lokstallarna ligger brandstationen, byggd pa 1960-
talet. Mot Borgméstarekajen i sodra delen av Pottholmen ligger
Strandgarden fran 1850-talet. Byggnaderna anvands idag som
kontor och gemensamhetslokaler.

Langst i soder, langs med Jarnvagsgatan, ligger en OK/ Q8- station
och en fore detta bilverkstad. Slutligen finns det ett gammalt
godsmagasin mellan Blekingegatan och stationsbyggnaden.

Enligt Blekinge museums bebyggelseinventering &r all befintlig
bebyggelse representativ for sin tid.
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Stationen och dess flyglar, Lokstallarna och butiksbyggnaden Lidl
foresldas bevaras. Brandstationen foresldas omlokaliseras till
Oskarsvarn. Strandgarden foreslas rivas. Att behalla 34:an bér dock
studeras vidare da huset ligger hogst av bebyggelsen inom
strandgarden.

“S®RIBEHALLS | BEFINTLIG

FORESLAGEN PLATS
BIBLIOTEK.

Planerad bebyggelse

Syftet med ny forslagen bebyggelse inom Pottholmen &r att skapa
en tilltalande entré till staden och att skapa en ny funktionsblandad
stadsdel i centrala Karlskrona

Den nya bebyggelsen bidrar till att forbattra omradets kopplingar
till centrum. Stadsdelen forslas dven utvecklas genom ett integrerat
miljoanpassat byggande och hallbar utveckling. Genom stadsdelens
utformning och funktion foreslas social hallbarhet framjas.

Forslaget till ny bebyggelse pa Pottholmen &r utformat med

storgardskvarter som grundprincip for att folja Karlskronas axiala
uppbyggnad och Trossos rutnatsplan.

13



PROGRAMSAMRADSHANDLING
2010-09-27

Pa den Ostra sidan av planomradet placeras fem nya stadskvarter
som skapar en ny stadsfront mot infarten till Trossé och
stadsmarinan.

Pa den vastra sidan av planomradet skapas en kvartersstruktur som
riktar sig ut mot Borgmastarefjarden.

Bebyggelsen foreslas i huvudsak i 4-5 vaningar for att forstarka
omradets topografi och inte konkurrera med Trosso eller
Pantarholmens bebyggelse. Utmed Infartsleden foreslas 5-6
vaningar for att forstarka rumsligheten mot den nya stadsgatan.
Sma forskjutningar av i kvartersstrukturen skapar intressanta
rumsupplevelser och skapar l&.

Planomradet foreslas fa ett blandat innehall med bostader, handel,
kontor mm med en Overvikt av bostdder. Lugna ostorda lagen
reserveras for bostdder medan mer utsatta miljéer lampar sig battre
for kontor. Cirka 500 bostader planeras i omradet.

Framfor Karlskrona central foreslas ett jarnvagstorg som med
fordel kan omgardas av en publik eller karaktarsgivande byggnad.
Bibliotek och WTC har utpekats i detta lage. Enligt
uppdragsbeskrivningen infor parallella uppdrag 2009 var
utgangspunkten att biblioteket placeras pa Kungsplan och att det i
ett centralt 1age ska finnas en kontorsbyggnad till World Trade
Center.

En utbyggnad av Pottholmen berdknas ge ca 102 000 m? BTA
(bruttototalarea).
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Forslag till utbyggnad av Pottholmen.
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Forslag till antal vaningar inom planomradet.

1 vaning

2 vaningar

4-5 vaningar

5 vaningar

5-6 vaningar (4-6 vaningar mot Jarnvagstorget)
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BTA sammanstallning

Ostra sidan 39 000 m?
Vastra sidan 45 000 m?
WTC 10 000 m?
Resecentrum 1 000 m?
Totalt 102 000 m? (Whites forslag 90 500 m?)
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Foreslaget jarnvagstorg med WTC rakt fram sett fran Kungsplan. Foto-
montage fran White Arkitekters forslag fran parallella uppdrag 2009.

Framfor stationen foreslas ett nytt torg, jarnvéagstorget, som
rumsligt avgransas av stationshuset, WTC, husfasaderna i kv
Nauckhoff samt av ett nytt bibliotek pa Kungsplan.

Skelettplan
Planprogrammet for Pottholmen ska foljas av ett antal detaljplaner
dar arbetet inleds med en sk skelettplan.

En skelettplan innebér en plan som bara omfattar allménna platser
och darmed reglerar planomradets struktur sa som gator, gang- och
cykelvagar, parker samt andra offentliga platser. Kvarter fylls i
efter hand och reglering av byggratter arbetas fram i senare
detaljplaner som utformas i samarbete mellan kommunen och
respektive byggherre.

Etapputbyggnad
Utbyggnad av Pottholmen foreslas ske i fem etapper dar (WTC)
byggnader kring torget och torget kring stationen ses som en forsta
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etapp. Omradet langs med Borgmaéstarekajen ses som etapp 2-3 och
omradet langs med handelshamnen som etapp 4-5.

Etapp 1

Forslag till utbyggnadsetapper inom planomradet.

Gestaltning och utformning har stor betydelse for utvecklingen av
Pottholmen. Utformningen av varje kvarter foreslas ske genom
arkitekttavling eller genom parallella uppdrag for att sékerstélla
kvalitetsnivan.

Inom planomradet finns service i form av Karlskrona central,
verksamheter, handel, restaurang och bensinstation.

Servicen ar till stor del koncentrerad till Blekingegatan, som
stracker sig i nord-sydlig riktning genom planomradet.

Utanfor planomradet, soder om Blekingegatan, stacker sig
Landsbrogatan som utgér en av Trossos affarsgator. Landbrogatan
stracker sig forbi Hoglands park, till Ronnebygatan som en av
Karlskronas gagator. P4 Pantarholmen utgor Landsvagsgatan en
affarsgata.
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Planerad service

Blekingegatan foreslas utvecklas som en affarsgata och bli en lank
som forbinder Pottholmen med Tross6 och Pantarholmen.
Ambitionen ar en hel gata for butiker dar Blekingegatan foreslas
ses som en fortsattning pa Landbrogatan och en utvidgning av
Karlskrona centrum.

Mojlighet till ny service langs med Blekingegatan foreslas i
bottenplan pa ny bebyggelse langs med Blekingegatan samt delvis
ldngs med Borgmastarekajen.

Byggnaderna runt Jarnvagstorget foreslas dven innehalla service
som kan inga i det kompletta resandet.

Inom planomradet finns idag mycket lite mojlighet till rekreation.
Den storsta rekreationsmajligheten finns idag utmed med gang- och
cykelvagen langs Borgmastarefjarden. Strackan omges, férutom av
vatten, av en smal remsa gras, trad och bénkar.

Utvecklad rekreation
En utveckling av Pottholmen foreslas ske med forbattrade
rekreationsmajligheter inom hela planomradet.

Langs med Borgmastarekajen foreslas ett tydligt och brett
rekreationsstrdk med en trabrygga narmast vattnet. Langs med
tradacket foreslas ett antal platsbildningar i form av utskjutanden
tradack. Nivaskillnader mellan strandpromenad och tradack kan
skapa sittvanlig trappsteg.

Langs med Borgmastarekajen foreslas aven en mindre park. Parken
blir omradets lugna grona plats vid vattnet. En urban gron miljo
som gynnar alla stadens invanare. Parken &r ett viktigt tillskott for
att framja den sociala héllbarheten i stadsdelen.
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Forslag till grénstruktur inom Pottholmen.
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Forslag till platsbildningar inom Pottholmen.

Omradet pa Ostra sidan mot Skeppsbrokajen foreslas gestalts som
ett brett urbant rekreationsstrak med en tydlig kaj till skillnad fran
dagens sluttning ner till vattnet. Platsen foreslas stensattas och bilda
en stadsmaéssig lank mellan Skeppsbrokajen och Hattholmen.

Platsbildningar foreslas vid foreslagen brygga med restaurang/
kallbadhus, parken utmed Borgméstarekajen, jarnvégstorget, det
urbana rekreationsstraket langs med handelshamnen, vid 34:an
(Strangérden) samt vid ny brygga utmed Lokstallarna.

Vid det nya Jarnvagstorget foreslas tva langsgaende vattenspeglar
utmed gatorna i soder och oster. Vattenspeglarna foreslas dven
fortsatta soder om den nya bebyggelsen vaster ut mot
Borgmastarfjarden. Detta starker stadens karaktar med bebyggelse
pa Gar och aterger en kansla av att Pottholmen och Trossé en gang
var olika 0Gar.
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Gatunéat

Pottholmen omges i dag av mycket trafikerade vagar som avskiljer
omradet fran dvriga staden. Det finns tva végar att na Trosso vilka
bada loper pa var sin sida om Pottholmen. Karlskrona centrums
huvudinfart, Infartsleden som ar en fyrfilig infartsled, gar langs
vattnet i planomradets Ostra sida och avslutas dar Jarnvagsgatan
méter Borgmastarekajen. Infartsleden /Osterleden utgér riksintresse
enligt 3 kap 8§ MB.

| planomrades véstra del, langs med Borgmastarefjarden, stracker
sig Borgmastarekajen som leder trafik mellan Trossé och
Pantarholmen.

Osterleden och dess fortsattning Jarnvégstorget skapar en tydlig
barriar mellan Pottholmen och Trosso. Borgmaéstarekajen skapar en
barriar mellan Pottholmen och Borgmaéstarefjarden.

Genom planomradet stracker sig Blekingegatan som ¢ar forhi
brandstationen och avslutas i parkeringen till Lokstallarna och Lidl.
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Géasthamn

2010-ars trafik pa Pottholmen angiven i fordon per dygn.

Planerat trafiknét

Planforslaget ~ har  utformats  efter ~ malsattningen  att
trafikfunktionernas dominans ska minskas inom omradet samtidigt
som infrastrukturen maste klara av stora trafikmangder.

Planfdrslaget innebdr att en cirkulationsplats tillkommer i héjd med
Brohalan och att hastigheten séder om cirkulationsplatsen sanks till
50 km/h. Infartsleden foreslas omvandlas till en stadsgata genom
avsmalning och tradplantering i véagens mitt. Malet med
ombygganden ar att skapa en vag som ar vacker, upplevelserik och
trafikséker. Infartsleden foreslas aven ratas upp nagot for att 6ka
dess koppling till Norra Kungsgatan, huvudaxeln i Karlskronas
stadsplan. En avsmalning av Infartsleden foreslas fran dagens
dryga 23 meter till 20 meter. | detta matt ingar en 5 meter bred
upphojd vagmitt som foreslas planteras med trad. Detta kan ske
genom borttagandet av vagrenarna samt avsmalning av korfélten.
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Infartsleden foreslas avslutas i en cirkulationsplats i hojd med
fangelset vilket skapar en tydlig entré till Trossé samtidigt som
antalet korfalt kan minskas fran dagens sju korfalt till fem korfalt.
Denna infart foreslas aven bli infarten for mojligt lage for WTC
eller kontorshotell och kvarteren ldngs med Infartsleden/
Skeppsbrokajen. Méojlighet till infart for kvarteren langs med
Infartsleden finns &ven via cirkulationsplatsen vid Brohalan.

Infartsleden /Osterleden utgor riksintresse enligt 3 kap 8§ MB.
Omvandling av vagen till stadsgata bedoms inte paverka
riksintresset eftersom framkomligheten dven i fortsattningen blir
god och vagen klarar av att hantera lika stora trafikfloden.

1

Sektion over Infartsleden med foreslagen férandring. Avstand angivna i meter.
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Inspirationsbilder fran Barcelona och Hamburg

I samband med utbyggnadsplanerna pa Skeppsbrokajen kommer
aven gaturummet pa Skeppsbrokajen att utvecklas.

| hojd med stationen foreslas biltrafiken ledas Over ett nytt
jarnvégstorg som med hjalp av markbeldggningen binder samman
Kungsplan och omradet kring stationen. Forslaget innebar att
biltrafiken leds 6ver torget med hjélp av tydlig avgransning med
pollare och vattenspeglar samt eventuellt nagon lagre mur.
Markbelaggningen pa torget ska begransa biltrafiken till laga
hastigheter.

Forslaget innebér att Borgmastarekajen stdngs for biltrafik och
omvandlas till ett gang- och cykelstrak. Trafikflodet flyttas istéllet
fran Borgmastaregatan till Blekingegatan som Gppnas upp mot
Borgmastarekajen. Korsningen Blekingegatan/ Jarnvagstorget
foreslas ratas upp nagot for en tydligare koppling till Landbrogatan.

En parallell gata till Blekingegatan foreslas fa utfart mot
Jarnvégstorget for att minska belastningen for korningen
Blekingegatan/ Jarnvagstorget.
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Forslag till gatuutformning av Blekingegatan, sektion och plan, avstand angivna
i meter.

I samband med trafikférandringarna vid Borgmastarekajen och
Blekingegatan foreslas aven att Norra Kungsgatan éppnas for trafik
i bada korriktningarna utmed Kungsplan. Fran Norra Kungsgatan
ska det dven ga att ta sig ut och in pa Nya Skeppsbrogatan, men det
kommer inte att vara tillitet med nagra vénstersvangar. Ostra
Vittusgatan, strackan mellan Landsbrogatan och N Kungsgatan,
foreslas omvandlas till bussgata. Detta for att forbattra kopplingen
for gaende mellan Hoglandspark och Kungsplan.

Nedan redovisas den beraknade trafiken pa Pottholmens gatunét

med utbyggnadsforslaget ar 2030. Som en jamforelse visas ocksa
dagens trafikmangder.
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Trafikméangder idag och ar 2030 med foreslagen utbyggnad

Gatustracka Trafikméangd idag Med utbyggnad 2030
Osterleden norr

om cirkulationen 31 000 f/d 38 000 f/d
Norra Kungsgatan séder

om cirkulationen 16 000 f/d 23500 f/d
Norra Kunggatan séder

om Jarnvagstorget 0fd 6 000 f/d
Skeppsbrokajen oster

om cirkulationen 16 700 f/d 16 400 f/d
Jérnvagstorsgatan vaster

om Blekingegatan 12 000 f/d 15 000 f/d
Jérnvagstorsg mellan

Blekingeg. och N Kungsgatan 16 000 f/d 18 000 f/d
Blekingegatan norr om

Jarnvégstorgsgatan 2 500 f/d 10 400 f/d
Landsbrogatan soder

om Jarnvagstorgsgatan 8 500 f/d 8 500 f/d

O Wittusdagatn mellan
Borgmastarekajen sdder om

Jarnvagstorget 14 000 f/d 14 000 f/d
Landbrog. och N Kungsg. 0fd 3900 f/d
Pantarholmskajen 1500 f/d 1500 f/d
Landsvégsgatan 2 800 f/d 3500 f/d
Sunnavégen 2900 f/d 4500
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Trafik 2030 pa Pottholmen angiven i fordon per dygn. .
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Vagar for biltrafik inom planomradet.

Parkering finns idag i anslutning till LIDL, lokstallarna, 1angs med
Blekingegatan, kring strandgarden och bensinstation samt vid
godsmagasinet. Framfor stationshuset finns dven parkering samt av
och pastigningsmojligheter. Langtidsparkering for tagresenarer
finns idag pa vastra sidan av sparomradet i anslutning till
Blekingegatan. Idag har Pottholmen ett Gverskott pa parkering sa
parkeringsplatserna har fungerar &ven som parkering foér bland
annat boende pa Méllebacken och for besokare till centrum.

Planerad parkering

Vid en utveckling av Pottholmen foreslas parkeringen till stor del
forlaggas i parkeringshus i stéllet for dagens markparkering.
Mojlighet till pa- och avstigning vid stationen foreslas ske véster
om WTC byggnaden, strax norddst om stationshuset.

Nar Blekingegatan far en ny anslutning till Borgmastarekajen
kommer delar av den befintliga parkeringen utanfér Lokstallarna
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att forsvinna. Lokstallarnas parkering foreslas flyttas till planerat
parkeringsgarage soder om lokstallarna.

| 6vrigt foreslas markparkering langs med gatorna samt parkering
ske inom kvartersmark.

P-norm for omradet foreslas till minst 0,5 bilplats /lagenhet samt
15 bilplatser/ 1000 kvm for handel/kontor.

Cykelparkering i anslutning till resecentrum behdver studeras
narmare i det fortsatta planarbetet.

Separat gang- och cykelvdg finns idag langs med
Borgmastarekajens vastra sida, pa bada sidorna om Infartsleden
och langs med Jarnvégsgatan norra sida.

En gangtunnel finns under jarnvagen norr om Brohalan, i Gvrigt
kan man inte korsa sparomradet. Det ar heller inte mgjligt att
komma 6ver infartsleden férutom i héjd med fangelset. Planskilda
korsningar med Infartsleden finns inte. Samtliga korsningar med
Infartsleden ar signalreglerade.

De flesta gang- och cykelvagar gar i nord-sydlig riktning, brist pa
kopplingar i vast-0stlig riktning.

Manga véljer dock att cykla langs med Blekingegatan som &r
betydligt lugnare och mindre trafikerad. En passage Oover
Borgmastarekajen finns i hojd med gamla Langdbron.

Planerad utbyggnad av gang- och cykelvagnatet

Forslag till utbyggnad av gang- och cykelvéagnatet foreslas ske med
trygga och gena kopplingar till centrum samt grannomraden. Strak
och korsningspunkter behover forbattras. Med ett utvecklat gang-
och cykelnat kan Karlskronas miljépaverkan minska.

Den separata gang- och cykelvagen langs med Infartsleden foreslas
utvecklas med en gang- och cykeltunnel under infartsleden i hojd
med Brohalan, som ett trdg utmed vattnet. Detta for att skapa en
battre forbindelse och 6ka kopplingen i 6st-vastlig riktning. Gang-
och cykelvagen langs med Infartsleden och Skeppsbrokajen
foreslas hojas och ligga pa samma niva som biltrafiken.
Planforslaget innebar att omradet utvecklas om ett urbant
rekreationsstrak/ kajyta och som en lank mellan Handelshamnen
och Hattholmen.

En ny separat gang- och cykelvagnatet foreslds langs med
Blekingegatan. | évrigt bedéms god trafiksakerhet uppnas genom
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blandtrafik da Ovriga gator foreslas hastighetsbegransas till 30
km/h.

Gang- och cykelvagen langs med Borgmastarekajen foreslas
utvecklas till ett brett rekreationsstrak med en trabrygga narmast
vattnet. Biltrafiken flyttas till Blekingegatan.

Jarnvégstorget ar en viktig lank mellan Pottholmen och Trosso,
viktigt att det blir ett trafiksakert strak.

Befintliga och planerade gang- och cykelvagar inom Pottholmen

P& Kungsplan ligger idag huvudterminalen for kommunens
busstrafik. Har passerar alla bussar som gar inom Karlskrona
kommun. Karlskrona central ligger pa motsatt sida om Kungsplan,
men innebdr att man maste korsa Infartsleden. Framfor
stationshuset stannar idag bussar for tagersattningen samt regional
busstrafik.
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Planerad utveckling av kollektivtrafiken
Planprogrammet foreslas ett stationsomrade som underlattar och
stimulerar resandet med kollektiva transportmedel.

I och med planerad bebyggelse pa Kungsplan forslas att bussarna
omlokaliseras till Blekingegatan, vaster om stationen Bade den
regionala och lokala busstrafiken planeras passera utmed
Blekingegatan. Detta innebar dven en ¢kad koppling mellan buss-
och tagtrafiken da avstanden daremellan minskar. En
omlokalisering av bussarna till Blekingegatan medfor att
godsmagasinet rivs.

Forslaget innebdr att ett nytt resecentrum tillkommer vdster om
stationshuset. Oster om resecentrum skapas ett nytt Jarnvagstorg.
Utformningen av resecentrum och det nya torget maste studeras
narmare.

Ostra Vittusgatan, strackan mellan Landbrogatan och N
Kungsgatan, foreslas omdanas till bussgata. | och med detta
prioriteras kollektivtrafiken.

%]
00

Hekingagenan

Mors Kungsa,

Illustration éver jarnvagstorget vid stationen.
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Stationen ligger centralt inom planomradet. Karlskrona ar
andstation for Kust- till- kustbanan (Kalskrona- Kalmar- Vaxjo-
Goteborg) och Blekinge kustbana (Karlskrona- Kristianstad-
Malmo-Kopenhamn). Tag till Malm6é och Emmaboda/ Alvesta.
Under 2009 har en modernisering och tillganglighetsanpassning av
stationen skett.

| dagslaget trafikeras Karlskrona central av ca 70 tag (54 tag och 16
tagbuss)/ dag.

Jarnvagen ar av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 8§
Miljobalken. Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset.

Planerad jarnvagstrafik

Pa Pottholmen finns idag 21 stycken jarnvagsspar inom bangarden.
Av dessa anvands idag 6 stycken varav planforslaget foreslar att de
15 spar som tidigare anvéandes for rangering tas bort till forman for
ny bebyggelse eller annan markplanering da godstrafik inte langre
forekommer till Karlskrona central. Sparomradets utbredning ska
studeras narmare i det fortsatta planarbetet. Ett godsspar fortsatter
soderut under Stortorget fram till varvet.

En utredning pagar om lokalisering av ny godsbangard, mojliga
platser for ny godsrangering bedéms finnas i Gullberna, Torskors
eller pa Verko.

Jarnvéagssparen ar en stor barriar inom omradet. En gangbro éver
sparen bor studeras som en mojlig losning i det fortsatta
planarbetet. En lamplig placering kan vara i anslutning till det nya
resecentrum.

En upprustning av kust-till-kustbanan &r planerad att vara
genomford till juni 2013. Efter dess genomfdrande kommer ca 72
tdg/ dag att trafikera Karlskrona central och 108 turer vid
halvtimmestrafik ar 2017.

Planer finns dven pa att bygga ut till dubbelspar mellan Gullberna
och Karlskrona central. Detta ar dock inget som paverkar
planomradet.

Planomradet omges bade pa vaster och oster sida av vatten. Pa den
vastra sidan moter planomradet Borgmaéstarefjarden och pa den
oOstra sidan Skeppsbrokajen.

Borgmastarefjarden utgér ett lugnt vattenrum, omgivet av

smaskalig bebyggelse. En batbrygga finns i korsningen
Jarnvagstorget och Borgmastarekajen. | 6vrigt ar omradet
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vaderutsatt vilket gor att det behdver byggas ett skydd om det ska
vara mojligt att lagga till med batar.

Vattenomradet oster om planomradet praglas av storskaliga
anlaggningar, langs in i viken ligger en smabatshamn med
flytbryggor fran Skeppsbrokajen. Vattenomradet och kajerna é&r
utsatta for storningar fran biltrafiken pa Infartsleden.
Vattenomradet langs med infartsleden gar idag inte att na fran
gang- och cykelvagen.

Utveckling av vattenomraden

Borgmastarefjarden utgor ett viktigt rekreationsomrade for
Pottholmen da det ar mindre bullerpaverkat. Mot vattnet i vaster
foreslas att en lang brygga med sittvéanliga trappsteg anlaggs och
utskjutande tradéack, nagra trappor gar ner i vattnet. | sodra delen
foreslas en brygga dar det tex. kan finnas plats for ett kallbadhus
eller en restaurang.

Omradet langs med Skeppsbrokajen foreslas omgestaltas och fa en
tydligare koppling till vattnet. Har kan skapas en urban miljé med
mojlighet till batangdring.

Inom planomradet finns en brandstation och en bensinstation.

Infartsleden &r en transportled for farligt gods. Transporter av
farligt gods pa jarnvag kan forekomma i vissa fall da langa tag
behéver komma in for att vanda.

Utveckling av halsa och sékerhet

Brandstationen planeras att flyttas till Oskarsvarn i samband med
en utveckling av planomradet. En flyttning av brandstationen
kommer att innebara 6kade insatstider till alla olyckor i centrum.
Dock minskar insatstiderna till 6vriga delar av kommunen.

Bensinstationen langs med jarnvagstorget foreslas flyttas vilket
kommer att minska mangden farligt gods till centrum.

Foreslagen bebyggelse i den dstra delen av planomradet ar placerad
mellan jarnvéagen och Infartsleden som dr starkt trafikerad.

En riskbeddmning av transporter av farligt gods pa Infartsleden har
tagits fram for att klargéra om den foéreslagna bebyggelsen blir

lamplig med hénsyn till behovet av skydd mot olyckshandelser.
Riskbedomningen visar att riskreducerande atgarder ar befogade.

Riskbeddmningens slutsatser:
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Eftersom projektet ar i ett tidigt stadium finns goda forutsattningar
for att planera det pa ett bra séatt ur risksynpunkt. Infor fortsatt
planering av omradet bor foljande beaktas:

- Skyddsavstand pa minst 30 meter mellan bebyggelse och
Infartsleden bor hallas.

- Disposition av programomradet bor goras med risknivan i
atanke och verksamhetstyper, persontéatheter och narhet till
Infartsleden beaktas.

- Utformning av jarnvagstorget bor utredas eftersom farligt
gods-transporter, enligt forslaget, ska ga dver torget.

- Disposition av byggnader bor goras ur ett riskperpektiv,
dar exempelvis lager och forrad placeras narmast farligt
gods-leden, och mer persontata delar i skydd av lager och
forrad.

- Engrundlig inventering av vilka farligt gods-klasser som
gar pa Infartsleden och antalet transporter bor goras i ett
senare skede for att kunna optimera riskreducerande
atgarder.

- Enligt Trafikverket bor ny bebyggelse generellt inte tillatas
inom ett omrade pa 30 meter fran narmaste
jarnvagssparmitt.

Med hénsyn till omradets centrala lage bedomer kommunen att det
inte ar ekonomiskt forvarbart eller stadsméssigt fordelaktigt att
halla ett skyddsavstand pa 30 meter och forordar istallet en
kombination av de riskreducerade atgarderna. Planforslaget foreslar
ett avstand pa 20 meter mellan Infartsleden och bebyggelsen pa den
Ostra sidan. Dispositionen av byggnaderna och riskreducerande
atgarder behover studeras narmare i det fortsatta planarbetet

Riskbeddmningen ska i det fortsatta planarbetet kompletteras
avseende jarnvagen.

Infartsleden och jarnvégen orsaker buller och utgor barridreffekter
inom planomradet.

Riksdagen har angett riktvarden for trafikbuller som normalt inte
bor overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur
(Infrastrukturinriktning for framtida transporter).

Riktvardena vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation eller vésentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur ar:

Utrymme Ekvivalent niva Maximal niva

dB(A) dB(A)
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus

- vidfasad 55(vag) / 60 (spar)
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(frifaltsvérde)
- pauteplats 55 70

Vid tillampning av riktvéardena vid atgarder i trafikinfrastrukturen
bor man ta hénsyn till vad som &r tekniskt méjligt och ekonomiskt
rimligt. Om det inte gar att reducera utomhusnivan till riktvardena
bor inriktningen vara att inomhusvéardena inte éverskrids.

Vid atgard i jarnvag eller annan sparanlaggning avser riktvardet for
buller utomhus 55 dBA ekvivalentniva vid uteplats och 60 dBA
ekvivalentniva i bostadsomradet i 6vrigt.

For arbetslokaler, parker och andra rekreationsomraden i tatort har
Naturvardsverket angett forslag till riktvarden fran vagtrafik
(Riktvarden for trafikbuller i andra miljéer &n for boende, vard och
undervisning, 2003-08-14).

Omradestyp Ekvivalent ljudniva i dB(A)

Utomhus Inomhus
Avrbetslokaler for 407
tyst verksamhet

Parker och andra

rekreationsytor i

tatorter 45-50
eller 20 dB(A) under nivan
for omgivande gator vilketdera
som ger den hogsta nivan

Friluftsomraden 40?2

D Avser dagtid k1. 06-18
2 Avser dag- och kvéllstid kl. 06.00 - 22.00

Enligt Naturvardsverkets forslag till riktvarden for buller for
arbetslokaler galler 40 dBA ekvivalent ljudniva inomhus. For
utomhus foreslas inget riktvarden. Stravan bor dock vara att entreér
eller andra vistelseytor utomhus bor lokaliseras sa tyst som mojligt.

Foreslagna riktvarden bor tillampas vid nybyggnation av
arbetslokaler. Riktvardena avser vagtrafik, jarnvégtrafik och
flygtrafik.

Enligt Boverkets allmanna rad ar huvudregeln vid planering av nya
bostader att planen bor sékerstélla att bebyggelsen placeras och att
yttre atgarder kan utformas sa att 55dbA ekvivalentniva utomhus
(vid fasad och uteplats) kan erhallas med hansyn till trafikbuller. Pa
samma satt bér en maximalniva pa 70dBA sakerstallas vid uteplats
i anslutning till bostad. Avsteg fran huvudregeln kan enligt
Boverket vara motiverat i vissa fall. Avvagningar mellan kraven pa
ljudmiljo och andra intressen bor kunna 6vervégas i centrala delar
av stader och storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktar, vid
befintlig tat bebyggelse langs kollektivtrafikstrak i storre stader
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samt vid ny tétare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur,
langs kollektivtrafikstrak i storre stader. Aven da ljudnivan
overstiger 65dBA ekvivalentniva kan det finnas synnerliga skal att
efter en avvagning gentemot andra allméanna intressen tillata
bostader. Byggnaderna bor da vara orienterade och utformade pa
ett sadant satt att de vander sig mot den tysta eller ljudddmpade
sidan. Aven vistelseytor, entréer och bostadsrum bor konsekvent
orienteras mot den tysta eller ljuddampade sidan.

Konsultféretaget WSP har tagit fram en bullerutredning for
Pottholmen, dels for nuvarande situation och dels for foreslagen
utbyggnad av Pottholmen.

Utredningen har tagit fram bullernivaer ekvivalent- och maximal
niva for vagbuller samt maximal niva for jarnvéagsbuller vid en
framtida utbyggnad.

Bullerutredningen visar att dagens trafik medfor att Infartsleden,
Jarnvagstorget och Borgmastarekajen ligger pa ekvivalenta
bullernivaer mellan 60-70dBA.

Utveckling

Vid en foreslagen utbyggnad av Pottholmen har trafikméngder for
ar 2030 legat till grund for berdkningarna. Bullerutredningen
bygger pa White arkitekters forslag som var togs fram till parallella
uppdrag 2009. Planprogrammets forslag bygger till stora delar pa
det foreslaget. Dock finns inte en parallellgata till Blekingegatan
med i Whites forslag.

Den ekvivalenta ljudnivan for vagbuller visar att den foreslagna
bebyggelsen langs med Blekingegatan och Jarnvagstorget uppnar
delvis nivaer mellan 60-65 dBA.

Den foreslagna bebyggelsen langs med Infartsleden har nivaer vid
fasad mellan 65-70 dBA i Whites forslag. En kompletterande
bullerberékning visar att for att klara en ekvivalent ljudniva pa
65dBA vid fasad i det Ostra omradet kravs ett avstand pa 20,5
meter till Infartsleden. Ljudnivan inne pa gardarna beraknas da till
mellan 43-45 dBA ekvivalentniva.

Bullernivaerna utmed jarnvagen vid foreslagen bebyggelse inom
omradet visar maximala ljudnivaer pa 70 dBA.

Forslaget ar utformat med kvartersstruktur dar gardarna ar tysta
(hogst 45 dBA ekvivalentniva). Lugna ostorda lagen reserveras for
bostdder medan mer utsatta miljoer lampar sig battre for kontor.
Avsteg fran Boverkets huvudregel vid planering av nya bostader
bor vara motiverat i detta fall med grund i omradets innerstadslage
och dess goda Kollektivtrafikforbindelse.  Stadskarnans
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expansionsmojligheter ar begransade eftersom staden ar uppbyggd
pa dar och det endast finns en infart till centrum. Laget har
fantastiska fordelar med sjoutsikt, innerstad samt bra
transportforutsattningar etc som bedéms véaga hogre an kraven pa
ljudmiljé. Planforslaget innebér att Infartsleden utformas som en
stadsgata med tradplanteringar och en lag mur som dampar véagens
bullerpaverkan. Ytan mellan gatan och bebyggelsen ges med fordel
mjuka planterade ytor mot bebyggelsen for att ddmpa bullret samt
trafiken negativa paverkan. Infartsleden &r entrén till den centrala
staden och dess gestaltning och en stadsmassig bebyggelse &r ett
motiv varfor vi ianspraktar omradet.

For att klara en utbyggnad av Pottholmen kravs diverse atgarder for
att minska bullernivaerna. Infartsledens utformning och ytan
mellan véagen och bebyggelsen behdver studeras narmare likvél
som byggnadernas utformning och placering av vistelseytor,
entréer och bostadsrum.

Eftersom foreslagen bebyggelse i den dstra delen av planomradet &r
bullerutsatt med sin placering mellan jarnvégen och Infartsleden
bor dvriga bullerkallor &gnas sarskild omsorg for att inte stéra
ytterligare.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Inom planomradet stracker sig manga storre vatten- och
avloppsledningar, bland annat ldngs med Borgmaéstaregatan,
Blekingegatan och Jarnvégstorget

Nya byggnader forutsatts anslutas till det kommunala ledningsnatet
for vatten och avlopp.

Flytt av ledningar kommer att bli aktuellt utmed Borgmastarekajen
och Kungsplan da de ligger under foreslagen bebyggelse.
Ledningarna utmed Blekingegatan foreslas ligga kvar i befintligt
lage.
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Vatten- , avlopps- och dagvattenledningar inom Pottholmen.

Affarsverkens mottagningsstation for elférsorjningen pa Trosso
och Pantarholmen ar belagen i kv Nauckhoff som gransar till
planomradet. En elkablel for 130 kV och flera for 20 kV passerar
planomradet till och fran mottagningsstationen.

130 kV kabeln kommer att ligga inom allman platsmark pa
Jarnvagstorgsgatan. Den korsar sedan busstorget och
Blekingegatan och gar vidare vasterut som sjoledning i
Borgmastarefjarden.

Genom planomradet stracker sig el- och fjarrvarmeledningar. Over
Kungsplan och langs med Janrvégstorget stracker sig elkablar med
130 kV. Befintliga kablar inom Kungsplan och nuvarande kv
Holmdahl maste flyttas.
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Omradet forutsatts anslutas till befintligt eldistributionsnat och kan
anslutas till kommunens fjarrvarmenét.

Fjarrvarmeledningar gar langs med Blekingegatan vilka foreslas
ligga kvar i befintligt lage.

Avfall Avfallshantering sker i samrad med Tekniska forvaltningen.
MEDVERKANDE
TJANSTEMAN | arbetet med planprogrammet har féljande personer deltagit:

Bengt Lingman, naringslivschef, kommunledningsférvaltningen
Hans-Olof Hansson, mark- och exploateringschef, kommun-
ledningsforvaltningen, Jan-Anders Glantz, projekteringschef,
tekniska forvaltningen, Magnus Jacobsson, projekteringsingenjor,
tekniska forvaltningen, Hans Juhlin, stadsarkitekt
samhéllsbyggnadsforvaltningen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

september 2010
Ola Swaérdh Sandra Hogberg Anna Steinwandt
plan- och bygglovchef planarkitekt vik. planarkitekt
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