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Till planforslaget har foljande handlingar uppréttats:

Planbeskrivning av Miljo- och samhéllsbyggnads-
forvaltningen och Kommunled-
ningsforvaltningen

Plankarta med bestimmelser ”

[lustrationsplan av White

Utdrag ur primérkarta av Metria

Fastighetsforteckning av Metria

Planprogram for Pottholmen  av Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Oversiktlig
miljokonsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Behovsbeddmning

Social konsekvensanalys
Granskningsutlatande

2

2

2

2

2

Gestaltningsprogram ”
Héllbarhetsprogram av White
Miljoteknisk undersdkning

pa Pottholmen av WSP
Atgiirdsutredning for del av

Pottholmen av WSP

PM mitbara dtgdrdsmél av WSP
Bullerberdkning av WSP
Dagvattenutredning av WSP
Parkeringsstrategi av Tyréns

Detaljerad riskbeddmning

for Pottholmen steg 3 av WSP Brand & Risk
Kulturmiljéutredning av kv

Pottholmen av Blekinge museum
Frivillig arkeologisk utredning av Blekinge museum
Gronytefaktor av White

Geoteknisk utredning av WSP
Vibrationsmitning frén tag &

végtrafik vid Pottholmen av WSP

Simulering av Blekingegatan

1 Karlskrona av Sweco

Luftkvalitet i kv Pottholmen av SMHI

Detaljplaneforslag uppréttas och skickas pa samrad efter
godkidnnande av miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden, MSN.
Under samradstiden ges berorda intressenter tillfille att ldmna
synpunkter pé forslaget. Efter samradet upprittas en
samradsredogdrelse som redovisar alla inkomna synpunkter samt
hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrdd och eventuella revideringar samt efter godkdnnande
av MSN ska planforslaget stdllas ut minst tre veckor for granskning
innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska ldmnas till



SYFTE OCH
HUVUDDRAG
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kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit
med yttrande senast under granskningstiden kan komma att férlora
sin rétt att overklaga. Efter granskningen upprittas ett utlatande
som redovisar alla synpunkter som inkommit under
granskningstiden samt hur kommunen stiller sig dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Sakégare, som inte fétt
sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan G&verklaga
kommunfullméktiges beslut. Beslutet om att anta en detaljplan
vinner laga kraft, nér tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor frén
protokoll om antagande anslagits) och ingen har O&verklagat
beslutet. Mer detaljerad information om planprocessen finns pa
kommunens hemsida, www .karlskrona.se

Pottholmen ligger i ett mycket strategiskt lige vid infarten till
Karlskrona i ett attraktivt 14ge nira vatten, Karlskrona centrum och
med nérhet till kommunikationer inom och utanfor staden.
Detaljplanen utgér en fOrsta etapp 1 utvecklingen av hela
Pottholmen enligt planprogram for Pottholmen frdn 2012. Denna
forsta etapp av den nya stadsdelen har blandade funktioner si som
bostéder, kontor, handel och service. Sammanlagt planeras ca 440
bostider, kontor, handel och service, i huvudsak i1 4-7 véningar.
Syftet med detaljplanen dr att prova forutsdttningarna for en
fortdtning av centrala Karlskrona med en ny funktionsblandad
stadsdel med ett integrerat miljdanpassat byggande och héllbar
utveckling med en hog ambitionsniva. Héallbarhetsaspekterna
sdkerstills 1 ett héllbarhetsprogram. Till detaljplanen finns dven ett
gestaltningsprogram som ska vara vigledande for gestaltning och
utformning.

I och med en omlokalisering av brandstationen finns stora
mdjligheter att utveckla vidstra Pottholmen till en ny stadsdel da
mycket mark frigérs. Med en utveckling av Pottholmen tilldts
staden véxa norrut och ldnka samman stadsbebyggelsen pa Trosso
och Pantarholmen. Detaljplanen fGreslar en kvartersbebyggelse
som ansluter till Trossos rutnétsplan och forlinger dess huvuddrag.

Blekingegatan foreslas oppnas upp for trafik och ersétter darmed
Borgmistarekajen som sekundér infartsled. Pottholmen ligger i ett
mycket gynnsamt kollektivtrafikldge. Samtliga bussar foreslés
omlokaliseras till Blekingegatan for att bittre samordnas med
stationen och ett nytt resecentrum i anslutning till Karlskrona
central. En utveckling av Pottholmen som en héllbar stadsdel ska
bland annat ske med fokus pa gidende och cyklister. For att skapa
detta fOreslas att Borgmistarekajen stings for all biltrafik och
omvandlas till ett brett gang- och cykelstrdk. Utmed
Borgmaistarekajen tillkommer en ny park, platsbildningar och
bryggor. Utmed Jarnvigstorget tillkommer en World Trade Centre
byggnad och en konferensanlédggning.



Bakgrund
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Marken pé Pottholmen har ldnge betraktats som en viktig resurs for
Karlskronas framtida utveckling med mdjligheter att utvidga
stadskdrnan med nya bostéder, arbetsplatser, handel och service.

Ar 2009 genomforde Karlskrona kommun tillsammans med
Kéarnhem AB parallella arkitektuppdrag for Pottholmen. Som f6ljd
av de parallella uppdragen utarbetade samhéllsbyggnads-
forvaltningen ett planprogram for Pottholmen som godkéndes av
kommunstyrelsen i oktober 2012.
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Pottholmen etapp 1 foreslas utvecklas med blandade funktioner s& som bostader, kontor, handel
och service. Blekingegatan dppnas upp for all trafik och ersatter ddrmed Borgmaéstarekajen som
infartsled. Borgmastarekajen omvandlas till ett rekreationsstrak enbart for gaende och cyklister.
Utmed Borgmaéstarekajen tillkommer en ny park, platshildningar och bryggor. Brandstationen
flyttas till Oskarsvarn. Bussarna foreslas omlokaliseras till Blekingegatan for att battre samordnas
med stationen. | korsningen Blekingegatan-Jarnvagstorget tillkommer ett World Trade Center,
WTC.
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PLANDATA

Lage Planomradet Pottholmen etapp 1 (vidstra Pottholmen) ligger inom
den norra delen av Karlskrona centrum. Omrédet stracker sig fran
Pantarholmen i norr till vigen Jarnvégstorget i soder. I vister
avgransas omrddet av Borgmistarfjarden och 1 Oster av gatan
Borgmastarekajen, lokstallarna och jarnvégen.

o
7

Pottholmen ligger mellan Pantarholmen i norr och Trosso i soder.
Areal Planomradet &r ca 13 ha.

Markagoforhallanden  Planomradet omfattas av sju fastigheter Pottholmen 1, Karlskrona
2:1, Karlskrona 4:1, Karlskrona 4:10, Karlskrona 4:11 och delar av
Karlskrona 4:54 och Karlskrona 4:55.

Fastigheterna &gs av tvd markégare: Karlskrona kommun och
Jernhusen Fastigheter AB.
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Karlskrona kommu

. Jernhusen Fastigheter'A

-

radet Pottholmen, etapp 1.

Fastigheter och markéjarin

om planom

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Riksintressen

Strandskydd

Detaljplaner

Gillande Oversiktsplan for Karlskrona kommun fran 2010 anger
Pottholmen som en ny stadsdel med blandade funktioner.

Pottholmen ingar 1 riksintresset for kulturvardmiljé Karlskrona stad
och beféstningar, enligt 3 kap 6 § miljobalken. Planomridet ingér
dven 1 riksintresseomrade for totalférsvarets sjodvningsomrade
enligt 3 kap 9 § miljobalken. Infartsleden samt dess forlingning
Jarnvagstorget (géller dnda fram till korsningen med
Borgmaistarekajen) utgor riksintresse for kommunikation enligt 3
kap 8 § miljobalken. Planomréadet ligger &dven i direkt anslutning till
jarnvdgen som utgor riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8
§ miljobalken.

Pottholmen ligger inom buffertzonen for virldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona.

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd.

Planomradet omfattas av tio detaljplaner som vunnit laga kraft eller
faststéllts mellan dren 1921-2005. Huvuddelen av omrédet anges
som allmént dndamaél, handel, kontor och idrott, specialomrade for
jarnvig samt allmén plats gata.
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Ovriga beslut
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Foljande detaljplaner ingér helt eller delvis 1 planomradet:

Stadsplan for 20, 22:a kvarter 1921 (S5/1921)

Lilla Pantarholmen (59/1954), den del av planen som berors
anger anvandningen vattenomrade och vattenomrade som far
Overbyggas. Genomforandetiden har gétt ut.

Borgmastarekajen mm (79/1947), planen anger anvdndningen
vattenomrade. Genomforandetiden har gatt ut.

Blekingegatan och Pottholmen (S191/ 1959), detaljplanen anger
byggnadskvarter for allmidnt d&ndamal och specialomrade for
jarnvigsandamal. Planens genomforandetid har gétt ut.
Osterleden (S328/1969), den del av planen som berdrs anges
markanvéndningen allmén plats gata/park. Genomforandetiden
har gétt ut.

Jarnvégstorget (382/77), detaljplanen anger allmén plats gata
och park samt specialomrade for bensinstation. Planens
genomforandetid har gétt ut.

Kv Klerck (402/81), den del av planen som berors anges allméin
plats gata och vattenomrade. Planens genomforandetid har gatt
ut.

Kv Rugen (470/90), den del av planen som berdrs anger allmén
plats, gata. Genomforandetiden har gétt ut.

Pottholmen etapp 1 (642/2005), den del av planen som berdrs
anger markanvandningen handel, kontor och idrott. Genom-
forandetiden gér ut 2015-12-31.

Planomradet utgor en del av planprogrammet for Pottholmen som
godkéndes 2012.

Detaljplaneforslaget utgar ifran planprogrammets intentioner att:

skapa en ny funktionsblandad stadsdel i centrala Karlskrona

ett stationsomréde som underldttar och stimulerar resandet med
kollektiva transportmedel

skapa  forbdttrad  vattenkontakt och  nyttjande av
stationsomradena

skapa ny  bebyggelse som tillvaratar det goda
kommunikationsldget och centrala placeringen i staden
forbattra omradets kopplingar till centrum

genom omvandling av stadsdelen minska Karlskronas
klimatpaverkan

integrera miljoanpassat byggande och hallbar utveckling

skapa en stadsdel som genom sin utformning och funktion
fraimjar social hallbarhet

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade den 18 april 2013 § 104 att
uppdra at samhéllsbyggnadsforvaltningen att upprétta detaljplan for
Pottholmen 1 mfl, etapp 1.
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MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddmning/
MKB

Enligt plan- och bygglagen 5 kap och miljobalken 6 kap skall en
behovsbedomning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan
tankas medfora betydande miljopdverkan. Om sé dr fallet skall en
miljobedomning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En
behovsbedomning for aktuellt planforslag finns framtagen 2013-05-
23.

Till grund for behovsbeddmningen for aktuellt planforslag ligger en
checklista avseende dess konsekvenser. Karlskrona kommun gor
bedomningen att planforslaget kan komma att innebdra en
betydande miljopdverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6 kap
kriver att sérskild miljobedomning maste goras. Behovs-
beddmningen grundas pa foljande:

e Riksintresse kulturmiljo
Pottholmen ingér i riksintresset for kulturvardmiljé Karlskrona
stad och befdstningar, enligt 3 kap 6 § miljobalken. Pott-
holmen ligger dven inom buffertzonen for vérldsarvet
Orlogsstaden Karlskrona.

e Trafikbuller
Vissa gator inom omradet dr utsatta for hoga trafikbuller-
viarden. Utmed Jarnvégstorget och Blekingegatan dr buller-
nivaerna mellan 60-65 dB(A).

e  Markf6roreningar
Omradet innehaller markfororeningar.

e Stigande havsvattennivaer
Omradet ligger lagt och kommer att paverkas av stigande
havsvattennivaer.

e Farligt gods
Vigen Jarnvégstorget utgor transportled for farligt gods.

e  Miljokvalitetsnormerna
Miljokvalitetsnormerna kan komma att 6verskridas.

Med anledning av att planen kan komma att innebéra betydande
miljopdverkan s har Karlskrona kommun tagit fram en
miljokonsekvensbeskrivning. Miljokonsekvensbeskrivning utgor
en bilaga till planbeskrivningen.

Lénsstyrelsen har i samrddet om behovsbeddmningen framfort
foljande:
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Lansstyrelsen  instimmer 1  Karlskrona  kommuns
stillningstagande att planen kan komma att medfora
betydande miljopaverkan.

Planeringen for Pottholmen maéste beakta befintliga
anldggningar av riksintresse sd att dessa erhéller skydd mot
atgirder som kan riskera att patagligt leda till skada eller
forsvara deras nyttjande och framtida
utvecklingsmojligheter.

Det ar viktigt att beakta stadens vidrden och fOrstirka
riksintresset for kulturmiljo. Ny bebyggelse bor utformas
med hédnsyn till stadens siluett och kvarters- och
gatustruktur. Positivt att delar av Strandgérden bevaras.

Hur grundvatten och bottenomradet péaverkas av planen
behover studeras i fortsatt arbete.

Lansstyrelsen rekommenderar att det synliggérs i
detaljplanen vilka ytor som behover avsittas for lokalt
omhédndertagande av dagvatten (LOD) alternativt hur
dagvattnet ska omhéndertas pa annat sétt.

Lansstyrelsen — stiller sig positiv  till att ligsta
grundlaggningsnivd ldggs hogre dn nuvarande policy. Det
bor dock studeras hur stigande havsnivaer kan paverka
befintlig bebyggelse och infrastruktur som avses att
bibehéllas inom planomradet samt eventuella behov av
anpassning.

Jarnvagen utgor en barridr for fotgdngare och cyklister. Med
tanke pd framtida utveckling av omradet vid marinan vore
det ldmpligt med att planera for en passagemojlighet for
fotgidngare och cyklister 1 Ost-véstlig riktning.

Omrédets geotekniska forutsittningar, vibrationer och MKN
for luft behover utredas i det fortsatta planarbetet.
Jarnvagstorget och jarnvdagen utgér bada transportled for
farligt gods. Detaljplanen bor studera de eventuella risker for
de boendes och 6vrigas hélsa liksom for verksamheterna.
Aven skadeférebyggande atgirder for att klara ménniskors
hélsa och sdkerhet bor redovisas.

Omrédets luftkvalitet (PM10) for planerade bostdder bor
redovisas.

Léansstyrelsen gor beddomningen att avstegregler fran
rekommenderade riktviarden for bullerstorningar fran vag
och jarnvdg bor kunna tillimpas for omrddets planerade
bostdder. Detta avser planerad bebyggelse dir berdknad
storningsniva uppgar till hogst 65 d(B)A ekvivalent ljudniva.
Aven godshanteringen p4 jirnvigen bor beaktas.

Fortsatta utredningar for fororenad mark behdver omfatta
hela Pottholmen och inte endast planomradet da négon
avgransning av fOroreningar inte kunnat urskiljas av
genomfort material. Det nya &ndamélet innebdr en
kénsligare markanvindning vilket kan betyda att de

10
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efterbehandlingsatgiarder som redan genomforts i omradet &r
otillrickliga och behover kompletteras. Uppgifter behovs
dven om vart eventuella massor fran omradet kommer att
transporteras och varifrdn massor som tillférs omradet
kommer att hamtas. Risken for spridning av fororeningar till
omgivande vattenomrade péd grund av gravarbeten 1 omradet
och vilka étgérder som kan tillimpas for att forhindra sddan
spridning behdver ocksé beskrivas.

- En flytt av brandstationen kan komma att innebdra édndrade
insatstider for bebyggelsen pa Trosso och att risksituationen
for vérldsarvets bebyggelse kan komma att forandras. Dessa
fragor behover studeras vidare.

- Detaljplanen behdver dven behandla de sociala fragorna.

Karlskrona kommun redogor for synpunkterna under respektive
punkt 1 planbeskrivningen. Lénsstyrelsens yttrande &ver
behovsbedomningen och granskningen samt kompletterande
utredningar bifogas planhandlingarna.

For att stirka Karlskrona kommuns hallbarhetsprofil har kommunen
tagit fram ett "Hallbarhetsprogram for Pottholmen™ (White 2014).
Hallbarhetsprogrammet lyfter fram och preciserar mal for
kommunen och kommande byggherrar att forhalla sig till vid
utbyggnaden av Pottholmen.

Hallbarhetsprogrammet &r ett styrande dokument som samlar fragor
kring hallbarhet med utgangspunkt i ekologiska, sociala och
ekonomiska aspekter. Hallbarhetsprogrammet formulerar 6
héllbarhetsmdl som Karlskrona kommun beddmt vara sérskilt
viktiga for Pottholmens utveckling. Dessa hallbarhetsomriden ar:

* Process, dialog och beteende

* Social méingfald

* Gronstruktur

* Klimatsmart byggande

* Kretslopp

* Héllbar mobilitet

Hallbarhetsprogrammet kommer att knytas till exploateringsavtalen
for kommande markkop.

11
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmilj6
Forutsattningar

Forandringar

/_‘:7'5\?\5-;'——--__.# 2 [
Detaljplanen medger en
utfyllnad i Borgmastare-
fjarden pa ca 400 kvm.

(Markerad med rdd linje).

Mark- och vegetation

Pottholmen etapp 1 bestér till storsta del av utfylld mark. Omradet
ar platt och star i kontrast till den kuperade staden pa Tross6 och
den tita bebyggelsen pd Pantarholmen.

Hojden pé marken inom Pottholmen etapp 1 varierar mellan +107,1
till +108,6 meter Over Karlskronas nollplan (+105,49). Dessa
nivaer motsvarar ca 1,5-3,0 meter Over medelhavsnivan. En
hojdrygg finns i den Ostra delen av omrddet. Marken sluttar
vasterut mot Borgmaistarekajen och dsterut mot Blekingegatan.

Inom planomradet finns mycket lite vegetation och darmed fa
naturvirden. Den mest framtridande vegetationen dr en allé pd
Borgmaistarekajen. Almarna planterades 1915 och &r stora och
vélvixta. Nuvarande status pd almarna ér lite ojamn. En del &r i
gott skick medan andra har en hel del skador. Utmed
Borgmastarekajen finns en rad med pilar.

Inom kv Pottholmen finns en handfull vérdefulla trdd. Inom
raddningskarens tomt star tva trdd séder om kontorsbyggnaden, en
ca 170 ar gammal alm och en 16nn. Léngs med végen
Jarnviagstorget star tva rader med lindar som planterades 1978.

Blekingegatan samt Jarnvégstorget kommer att ligga kvar pa
samma hojd som idag. Borgmistarekajen foreslds hojas med 0,5
meter till +107,5 meter. Omradets nya lokalgator dr hojdsatta for att
f4 en bra lutning med hénsyn till avrinning av dagvatten. Merparten
av nya lokalgatorna dr hdjdsatta mellan +108,0 till +108,5 meter
over Karlskronas nollplan (+105,49). Dessa nivder motsvarar ca
2,5-3,0 meter 6ver medelhavsnivan.

I anslutning till det nordligaste av de nya kvarteren foreslds en
mindre utfyllnad pé ca 400 kvm i1 Borgmaéstarefjirden.

En utveckling av Pottholmen behdver ta héinsyn till stigande
havsvattennivaer. Se vidare avsnitt risk for hoga vattenstand/
klimatforandringar.

En utveckling av Pottholmen etapp 1 foreslds innehalla mycket
gronska med en park, grona platsbildningar, grona kajer och gérdar
samt tradplanteringar till skillnad frdn dagens Pottholmen. Utmed
Borgmastarekajen tillkommer en park som foreslas utformas som
en attraktiv park for hela Karlskrona. Parken foreslds ligga pa en
nagot hogre niva dn omgivande gator for att ge battre utblickar over
Borgmastarefjarden. Ett kvarter sdder om parken tillkommer en
mindre gronyta som planldggs som parkmark.

12



Konsekvenser

Forutsattningar
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En befintlig byggnad tillhérande Strandgdrden (34:an) ska bevaras.
Denna byggnad ligger nigot lagt i forhallande till omgivande
planerade vidgar. I det fortsatta planarbetet behdver hojdsattningen
kring denna byggnad studeras sidrskilt noggrant. Framfor 34:an
tillkommer ett torg med trddplanteringar vilket skapar en
platsbildning i sdderldge utmed Jarnvagstorget.

Vigen Jarnvégstorget, Blekingegatan och alla lokalgator foreslds fa
tridplanteringar, vilket bidrar till att skapa ett attraktivare gaturum.

Befintlig vegetation ska i mgjligaste mén bevaras. Mycket av
befintlig vegetation kommer dock att ersdttas med ny, da
marksanering, markutfyllnad och byggnation till stora delar inte
mojliggér dess bevarande. Léngs med Borgmistarekajen
tillkommer ny vegetation utmed den nya strandpromenaden. I
samband med foreslagen ny bebyggelse ersitts befintlig allé och
pilar langs med vattnet med nya trdd. Gamla stora trad ersétt med
nya trdd mindre men fler. Ett borttagande av allén lings med
Borgmaistarekajen krdver en dispens frdn biotopskyddet. Tradens
viarde bestar framfOrallt i deras alder och allmidnna péverkan pé
omradets karaktdr. Se mer information i MKB:n.

For att skapa grona girdar foreslds planteringsbara bjilklag, vilket
regleras i planbestimmelserna.

Befintliga marknivaer inom den vistra delen av omrédet som &ar
aktuellt for nybyggnation kommer att fordndras. Befintlig
vegetation inom detta omrade kommer till stora delar att ersittas av
annan vegetation enligt planforslaget. Gamla stora trdd ersitts med
nya trdd, mindre men fler i antal.

Hojdséttningen kring 34:an behover studeras sérskilt noggrant.

Geotekniska forhallanden

Pottholmen bestdr 1 stort sett bara av utfyllnadsmassor.
Fyllnadsmassornas djup varierar mellan 0,5-5,0 meter under
markytan. Massorna bestdr fraimst av sand och grus men &dven
byggavfall. Slagg, aska och annat avfall forekommer.

Utredningen ’Geoteknisk utredning for Pottholmen etapp 1 (WSP
2014) har utfort en Gversiktlig geoteknisk undersokning langs med
strandlinjen inom planomradet. Utredningen har &dven studerat
stabilitetsforhallandena lings med strandlinjen och hur de paverkas
av en planerad uppfyllning. Inom 6vriga delar av planomrédet har
ett flertal geotekniska och miljotekniska undersokningar utforts,
t.ex. for brandstationen och vid bensinstationen.
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Marken nérmast strandlinjen bestar av grasytor med en asfalterad
gang- och cykelviag. Markytan ligger kring nividerna +1,0 — +2,0
meter. Langst i sdder finns en stensatt glacis och norr dirom ar
sldnten erosionsskyddad med stenfyllda gabioner. Marken lidngs
strandlinjen bestar av hogst 6,0 meter fyllning som i allménhet vilar
pa gyttja och lera ovan mordn och berg. Stillvis vilar fyllningen
direkt p4 morén.

Strandlinjen ldngs Borgmaéstarekajen dr utpekad av ldnsstyrelsen
som ett omrade med forutsdttningar for ras och skred. De faktorer
som till storsta delen styr om stabilitetsforhallandena &r anstrdngda
ar tvarsektionens geometri och kohesionsjordens (lera och gyttja)
skjuvhallfasthet och lagertjocklek.

Den planerade markanvéndningen pd Pottholmen etapp 1 innebidr
att ny bebyggelse tillkommer.

I och med att all mark inom Pottholmen till stora delar bestar av
utfylld mark sd behdver byggnaderna inom planomrédet troligen
grundldggas genom palning i relativt stor omfattning. Béade pa
grund av att det finns gyttja och lera i omradet och pa grund av
fyllningens déliga kvalitet. Exploatdren ansvarar for att
platsspecifika geotekniska utredningar utférs i samband med
exploatering for att bl. a utreda grundldggningsmetod.

For att sdkerstilla stabilitetssituationen sd maste forstarknings-
atgdrder vidtas. En spont foreslds utmed hela Borgmaéstarekajen ca
300 meter och att sponten i snitt blir 10 meter djup. Sponten
utformas forslagsvis som en slagen stdlspont som bakéatforankras
med stag och ankarplattor. Stagens infdstningar och spontens ovre
del skyddas mot avrostning genom en kronbalk av betong.

En markutbyggnad pa ca 400 kvm planeras 1 den norra delen av
omradet utanfor befintlig strandlinje. Forslagsvis utformas denna
yta som ett paldick.

Planbestimmelse reglerar villkor for lov dér bygglov inte far ges
forrdn skyddsétgirder genomforts for att motverka ras, skred,
oversvamning och erosion.

Utredningar 1 samband med exploatering klargér markens
forutsattningar for ytterligare belastning och utfyllnader. Infor
detaljprojekteringen maste den geotekniska undersokningen
kompletteras for att kunna dimensionera forstirkningsatgirderna
men dven for att optimera behovet av forstarkningséatgérder pa rétt
sitt. De kompletterande undersokningarna behdver eventuellt
omfatta provtagning och sondering utanfér strandlinjen, dvs
borrning  frdn  fartyg/flotte. = Kompletterande  geotekniska
undersokningar maste sjdlvklart utféras for byggnader etc. vid
detaljprojekteringen for att exempelvis utgéra underlag f{or
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paldimensionering  och  klargéra  Ovriga  grundlidggnings-
forutséttningar.

Inom planomradet finns kénda markfororeningar. Pottholmen var
ursprungligen en 6 dir omrddena mellan Pottholmen och 6n Brittas
berg (strax norr om 6n Pottholmen) successivt har fyllts ut med
avfall frdn staden samt utgrdvning- och sprangstenmassor.

A"L—-— : - 1 g B . - -_' T |
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Pottholmen bestar till stor del av utfylinadsmassor. Kartorna visar Pottholmen
och Karlskrona fran 1885 och samma omrade idag med de ursprungliga éarna i
rott. Karta fran “’Riskbeddmning av fororeningssituationen pa Pottholmen”
(WSP 2011).

De fororeningar som finns pd Pottholmen kommer sannolikt frn
fyllnadsmassorna och frdn de olika verksamheter som funnits pé
omradet. Massor 1 omrddet hérror bland annat fran Karlskrona
gasverk och dockorna pa Karlskrona varvet. Emellertid har dven
en mingd olika verksamheter, som kan ha orsakat fororeningar,
funnits pa Pottholmen. Bland de verksamheter som har bedrivits
inom omradet finns bland annat battericentral, bilaffarer,
ytbehandling av trd, bussverkstidder, sliperupplag, bensinstation,
transformatorstation samt lokstallar med smorjgrop.

Flera miljotekniska undersdkningar har gjorts inom omrédet vid
flera tillféllen.
J&W 1999, Kv. Pottholmen Karlskrona, Miljoteknisk
markundersokning, daterad 1999-11-11
J&W 2001, Karlskrona bangard, Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning, daterad 2001-06-25
D-milj6, 2002, Markundersdkning vid OKQS8 bensinstation pé
Jarnvégstorget 1 Karlskrona
Golder Associates, 2006, Cisternborttagning Karlskrona
bangérd, Miljokontroll
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Golder Associates, 2005, Lokstallarna, Miljoteknisk
undersokning av grundvatten och porgas inom del av
fastigheten Karlskrona 4:54, Karlskrona

WSP 2014, Rapport Miljéteknisk undersokning pa Pottholmen,
Karlskrona Kommun

Linsstyrelsen har dven gjort en MIFO-inventering (metodik for
inventering av fororenade omraden) enligt fas 1 for Pottholmen.

*  BH, jord, labanlys

»  BH, jord, GV, labanalys|
PG, jord, labanalys
PG, jord, GV, labanaly
Sed, labanalys
Sed, fallanalys
Pogas
Porgas, GV —

~#»  BH, jord, iaitanalys

Haltklass |
® >FA
@ -MKM
o >KM
@ <KM
@ Ingen analys)/ /

Uppmaétta halter i de olika provpunkterna fér samtliga undersékningar.

16



735/15

Enligt utredningen "Milj6teknisk undersdkning pa Pottholmen” och
»Atgirdsutredning for del av Pottholmen” (WSP 2014) visar gamla
och nya analysresultat att jorden innehdller fororeningar i relativt
hoga halter. Det dr framfor allt metaller och PAH som pétréffas i
hoga halter 6ver hela omradet. Utdver de risker som identifierats
for den generella fororeningsbilden finns mindre delomrdden med
mer specifika fororeningar. Det géller ett mindre delomrade i
sydost dir massor fran Karlskrona gasverk lagts och som innehéller
bl.a. cyanid. I sddra delen av omradet finns en bensinmack som har
konstaterats vara fororenad av  petroleumprodukter. Pa
brandstationsomrddet har dioxin patriffats 1 ytlig jord. Dessa
specifika fororeningar beddms dock inte att paverka den generella
riskbilden, eftersom forekomsterna &r begransad, 4ven om speciella
atgirder kan komma att krévas for dessa delomraden.

Grundvatten finns Over ndstan hela omrddet. Undantag ar ett
mindre omrade dir berg gar upp ytligt. Grundvattnet stir sannolikt
1 kontakt med havsvatten 1 olika omfattning beroende pa avstandet
till havet. Det finns en tydlig vattendelare centralt pad 6n och allt
vatten i den sydvéstra delen rinner sannolikt mot véster. Narmaste
ytvattenrecipient 4r Borgmastarefjirden i véster.

Aven grundvattnet ir fororenat. Analyserna visar pa forekomst av
forhojda halter av metaller och PAH. Det gar inte att utesluta att
fororeningar har lackt ut, eller licker ut frdn omradet via
grundvattnet. Riskbedomningen har emellertid visat att utlickaget
inte riskerar att Overskrida effektbaserade riktviarden. De risker som
finns med fororeningar i grundvatten &r att Amnen som ar skadliga
for ytvattenekosystemet ldcker ut i recipienten och att lattflyktiga
dmnen kan trdnga upp i1 byggnader.

o Lilla Pantarholmen ™ 1= \—
Kaloniomrace Nei=

g L ¥
Linigaka: ; // \_/
- Vaslra kithiusat //
Smdbatstainn e
1 Chahisrn
Gaskippan h | Clhstnans

Borgméstarefidrden 1% Koffardiredder
[ : ] - | (] Handelshamnen
e | Exnoimes a_ e |

[L77) + iid g~ ot e 3

:"L e Stakhoirnen . | 3 ] = (= _} jES e Trosso

Beddmd utbredning av recipiént, Riskt').ed‘bmning av féroreningssituationen
pa Pottholmen i Karlskrona (WSP 2011).

Utford sedimentundersdkning visar att det dven forekommer
forh6jda véirden av metaller, PAH och PCB inom den undersokta
delen av Borgmadstarefjarden. Det gar inte att utesluta att en del av
dessa kommer frdn Pottholmsomraddet men det kan inte heller
bekriftas att det dr sd. Sediment i stadsmiljoer innehdller nédstan
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uteslutande en del fOroreningar som kommer fran olika
verksamheter och aktiviteter sd som battrafik, gamla industriutslapp
etc. Det dr svart att urskilja ndgon skillnad i féroreningsniva mellan
de provpunkter som ligger ndrmast land och de som ligger ldngre ut
i fjarden. Det gar inte heller att se om de ytliga sedimenten &r mer
eller mindre fororenade dn sediment som ligger ndgot djupare.

Markanvédndningen pa Pottholmen kommer att dndras till bostéder,
kontor, handel och service vilket innebar kanslig mark, KM.

Forutsittningar for saneringséatgérderna dr att manniskor ska kunna
bo pd omrddet utan att utséttas for oacceptabla risker pa grund av
fororeningssituationen och att inte oacceptabla méngder
fororeningar sprids till ytvatten 1 Borgmaistarefjarden. Den storsta
hélsorisken &r att skadliga dngor frdn flyktiga fororeningar kan
tranga upp genom jordvolymen och in i byggnader. Det dr framfor
allt polycykliska aromatiska kolvdten med medelhog molekylvikt
(PAH-M) som finns i1 halter 6ver platsspecifika riktvdarden. Hoga
PAH-halter har pétriffats pd olika djup, framfor allt i den
nordvistra delen.

Representativa fororeningshalter overskrider dessutom riktvirden
for markmiljon, vilket innebér att det inte gér att utesluta risker for
negativa effekter pa markekosystemet. Det dr emellertid tveksamt
om marken i sig har fOrutsittningar for ett normalt fungerande
ekosystem med tanke pa fyllnadsmassornas egenskaper (sand och

grus).

Grundvattnet kommer inte att anvidndas som dricksvatten och
bedoms inte vara skyddsvért annat dn indirekt genom risken for
spridning till ytvattnet. Storsta delen av omradet kommer att besta
av hardgjorda ytor dven 1 fortséttningen.

Den étgérdsmetod som generellt finns att tillgd for det aktuella
omrédet &r i princip endast fysisk massreduktion, dvs bortgravande
av fororenade massor. Immobiliseringsmetoder (inneslutning,
tackning och avskdrmning) kan vara ett mdjligt alternativ men i sd
fall endast i samband med bortgravning.

P& grund av de geotekniska forutsdttningarna i planomradets véstra
del kommer en stalspont att séttas lidngs hela strandkanten.
Spontens syfte ér 1 forsta hand att forhindra ras och skred men den
innebdr dven ett minskat utlickage av fororeningar.

Atgirdsutredningen har visat att det ir mojligt att tgirda det
aktuella omradet till den niva som krdvs for att planen ska kunna
genomforas. Samtliga alternativ som studerats dr tekniskt mdjliga
att genomfora. Utdver de fysiska saneringsatgérderna finns
mdjlighet att infora planbestimmelser om t.ex. att byggnader ska
uppforas gastdta som extra sdkerhetsatgérder.
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Det tillgédngliga underlaget bedoms som tillrdckligt for att fatta
beslut om huvudsaklig inriktning pa efterbehandlingen. I samband
med saneringar kommer ytterligare undersOkningar att bli
nddvindiga, antingen som schaktkontroll eller infor klassificering
av jord.

Innan eventuella atgdrder kan vidtas ska arbetet anmdlas till
tillsynsmyndigheten enligt 28 § forordningen (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. I anmélan beskrivs
ingdende madtbara atgirdsmal, &tgirdernas omfattning och
genomforande, skyddsatgirder under arbetet och eventuella
kontrollprogram efter genomforandet.

Riskvirderingsprocessen och samraden med tillsynsmyndigheten,
har lett fram till att alternativet med selektiv sanering ner till ca 1 —
1,3 m under markytan kommer att vara utgangspunkt f{or
efterbehandlingsinsatserna pa Pottholmen. Ingen sanering kommer
att goras under befintliga vdgar som kommer att vara kvar. Detta
innebdr att hoga halter i jorden kan bli kvar vilket kan innebira
restriktioner for eventuella framtida markarbeten. Dock kommer
geondt samt geoduk att installeras for avskiljning mellan rena och
fororenade massor. Saneringen gors ner till olika djup beroende pé
hur mycket varje delomrade ska fyllas upp si att minst 1,3 m
massor skiljer ytan frdn “osanerade” massor. Fororeningar under
grundvattnet lamnas kvar.

Bygglov far inte ges till tgérder som innebér visentlig dndring av
markens anvéindning forrdn markfororening har avhjélpts och
atgirder enligt ”PM métbara atgardsmal for Pottholmen™ (WSP
2015) har genomfGrts. Detta sdkerstdlls med sérskild
planbestimmelse pa kartan.

En sanering medfor att ménniskor inte riskerar att exponeras for
fororeningarna. Ny bebyggelse ska uppforas gastitt motsvarande
radonsikert vilket regleras med en planbestimmelse.

Marken i omrédet saknar idag sannolikt fOrutséttning for ett
normalt fungerande ekosystem. Atgirder kommer att innebéra att
fororenade massor ersitts med rena massor i olika grad, vilket pé
lang sikt kan medge ett mer normalt fungerande ekosystem.
Fororeningar som lamnas kvar péverkar sannolikt markens
funktion. Den biologiska aktiviteten 1 en jord avtar dock med
djupet. Aven i jord under vigar och byggnader ir den biologiska
aktiviteten ldgre pad grund av avsaknad av vatten och ljus.
Spridning av fororeningar till recipienten kan ske genom att &mnen
lakas ur frdn jorden och transporteras med grundvattnet. Eftersom
omraddet dr havsndra kan vattenstindsforandringar paverka
utlickaget dven om hela omradet skulle hardgoras. Ett visst
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utlickage kommer dérfor sannolikt att ske for flera alternativ.
Riskbedomningen har visat att utlickaget fran omradet inte
riskerar att 6verskrida effektbaserade riktvarden.

Miljopaverkan under genomforandet blir stor. Stora méngder
kommer att transporteras fram och tillbaka vilket 1 sin tur innebér
stora utslédpp av vaxthusgaser. De borttagna massorna kommer att
transporteras till godkdnd deponering.

Gravning 1 de fororenade massorna kan innebdra en okad risk for
ett tempordrt utlickage till Borgmaistarefjairden pa kort sikt. Pa
lang sikt sa bedoms utlickaget minska.

Den planerade markanviandningen bidrar till att en storre del av
ytorna blir hdrdgjorda vilket i sin tur innebédr minskad infiltration.
Spridning kan, trots sanering, ske genom urlakning till grundvatten
och sedan vidare till ytvattnet i Borgmistarefjarden.

Radon

Stora delar av Blekinge utgor hogriskomride vad avser markradon
d& markforhéllanden till stora delar utgdrs av sprickiga bergarter
eller grusdsar.

Ny bebyggelse ska uppforas gastitt motsvarande radonsékert vilket
regleras med en planbestimmelse. Arsmedelvirdet for radonhalten
i en bostad far inte dverskrida 200 Bg/m’. Exploatoren ansvarar for
att erforderliga undersokningar utfors for att sdkerstdlla eventuell
forekomst av radon.

All tillkommande bebyggelse uppfors radonsékert.

Risk- for hogt vattenstand/ klimatférandringar

Pottholmen ligger pa lagldnt mark och hdjden pad marken inom
omradet varierar mellan +107,0 och +108,0 meter 6ver Karlskronas
nollplan (+105,49). Dessa nivéer motsvarar ca 1,5-2,5 meter over
medelhavsnivan.

Enligt SMHI kan havsnivdn 1 sddra Sverige forvédntas vara
ofordndrad eller stiga med upp till 0,8 meter enligt scenarierna for
stigande  havsvattennivd fram till & 2100. Extrema
hogvattennivéer, som 100-arsvattenstind, kan komma att innebéra
vattenstand kring 2,8 meter 6ver medelvattenstandet (Lansstyrelsen
Blekinge lin 2013). Oversviimningarna orsakas allts inte av den
relativt ldngsamt stigande medelvattennivan, utan av hdgvatten som
intréffar under kortare tidsperioder.

Linsstyrelsen arbetar med att ta fram riktlinjer for byggnation i
laglédnta omraden. Riktlinjerna baserar sig pA SMHIs nya analys av
extrema vattenstdnd i Blekinge — nutid, ar 2050 och ar 2100.
Riktlinjerna kommer att ge underlag om vilka risknivder som
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lansstyrelsen utgdr ifrdn vid beddomning av ldmplighet for olika
typer av byggnationer.

Milj6- och byggnadsndmnden 1 Karlskrona kommun 2003 har fattat
beslut om riktlinjer for grundldggningsnivd med héinsyn till
havsnivaforandringar dir ldgsta grundldggningsniva for ny
bebyggelse dr + 107,7 meter (Karlskronas nollplan &r + 105,49).

En utveckling av Pottholmen behdver ta hinsyn till stigande
havsvattennivaer och ddrmed hojt grundvatten.

De forslagna nya héjderna inom omradet varierar mellan +107,5 till
+108,5 meter Over Karlskronas nollplan  (+105,49).
Borgmaistarekajen ligger pa den ldgre nivin motsvarande ca 2
meter medan de nya lokalgatorna dverlag ligger pd nivéer mellan
ca 2,5-3,0 meter 6ver medelhavsnivian. Planférslaget innebdr att
byggnader ska utformas och utforas sa att naturligt 6versvimmande
vatten upp till nivan +108,5 meter inte skadar byggnaden. Planen
har utformats i syfte att stimma 6verens med lénsstyrelsens forslag
till riktlinjer kring olika risknivéer for olika typer av byggnationer.
For omrddet har olika funktioner i bebyggelsen delats in i olika
risknivaer dar lokaler for t.ex. kontor, handel och service samt
entréer till bostdder generellt sdtt tilldts ligga 1 nivd med gatan
medan forsta bostadsplanet ska ligga hogre med hinsyn till risk for
framtida Oversvdmningar. De ldgsta byggnadsdelarna foreslas
byggas tdta, dvs med en konstruktion som ska klara en
oversvimning. Plankartan reglerar + 108,5 meter for bostéder
(vilket motsvarar + 3,0 meter 1 RH2000).

Blekingegatans samt Jarnvigstorget kommer att ligga kvar pa
samma hojd som de gor idag. Borgmaéstarekajen foreslds hojas med
0,5 meter till +107,5 meter. I Ovrigt dr omréadets nya vigar
hojdsatta for att fa en bra lutning pad de nya vdgarna med hansyn till
avrinning av dagvatten. Dagvattnet inom omradet planeras att ledas
ned som bevattning till gatornas tradplanteringar och till de
planerade parkytorna dir det kan utformas s.k. rain-gardens.

Forutom stigande havsvattennivaer behover omradet dven klara av
en 0kad nederbord. Tekniska l0sningar for dagvattenhanteringen
samt vatten och avloppsledningar behdver sérskilt beaktas och
anpassas  till Okade nederbordsmingder och  stigande
havsvattennivaer. Tekniska anldggningar ska G&versvimnings-
skyddas (+ 3,0 meter i RH2000). Briddledningar fran
pumpstationer behdver forses med bakvattenlucka och stationens
hojdlage behover utredas. Vid framtida extrem hogvattenniva finns
aven risk for inldckage av havsvatten 1 spillvattenforande
ledningssystem — dels i otéta serviser och dels i huvudledningar.
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Med foreslagna &tgirder bedoms foreslagna byggnader inom
planomradet anpassat for stigande havsvattennivaer.
Hojdséttningen av gator for ytlig avrinning av dagvatten samt
planerade raingardens och trddplanteringar minskar risken for
uppdédmning jimfort med ett traditionellt dagvattensystem. Se mer
information under dagvatten.

Det ursprungliga namnet pa Pottholmen var Pottmakarholmen med
anledning av att en krukmakeriverksamhet, dven kallat pottor,
lokaliserades pd on pa grund av den eldfarlig verksamhet som
branningen av krukorna innebar.

Pottholmen har sedan tillkomsten av Karlskrona pa 1600-talet
fungerat som ett kommunikationsstrak till stadsutbygganden da
Pottholmen utgér en link mellan Tross6 och Pantarholmen.

P& 1700-talet var Pottholmen en liten & forbunden med
Pantarholmen och Trossé med broar. Pottholmen hade en viktigt
roll da Karlskronas enda landforbindelse passerade dver on.

Under 1800-talet kom ett flertal broar successivt att ersédttas med
utfyllnader som gjorde att de flesta dar vixte samman och bildade
en sammanbindande landmassa. Férutom kommunikationsstrdk till
Trossd s& var omradet under en lang tid ndgot av en baksida av
Karlskrona dir ett brinneri och fattigvarden etablerades. Av det
ursprungliga fattigvardsomradet, idag kallat Strandgérden, finns
idag fyra byggnader kvar. Dessa dr den fd logementsbyggnaden
troligen fran 1891 mot Jarnvigstorget och bredvid en lig fd
stallbyggnad antagligen fran samma tid, mot Borgmaistarekajen fd
kokhus fran 1903 samt en fd sjukhusbyggnad som ar beldgen i den
norra delen. Samtliga byggnader dr tvad till tre véningar hoga
uppforda i sten med rott fasadtegel utom fd stallet som &r en vaning
hogt samt putsat och fargat i gult. P4 platsen fanns tidigare dven en
mentalvardsavdelning och en kyrka. Strandgarden ar den dldsta
bebyggelsen pé Pottholmen.

T T

Del av bebyggelse tillhdrande Strandgarden, 34:an till hoger.
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Pottholmens utveckllng fran 1694 t|II 2014 Ar 1694 var Pottholmen en egen 6 ed
broférbindelse mellan Trossd och Pantarholmen. Under 1800-talets mitt tillkom
Karlskrona station vilket &ven medforde att Trosso fick en ny broforbindelse till
Pantarholmen. Pottholmen miste da sin kontakt med Pantarholmen. Fran 1800-
talets slut har successiva utfyllnader skett kring Pottholmen.

Pottholmen utgodr riksintresse for kulturmiljo Karlskrona stad och
beféstningar. Beskrivningen av riksintresset uttrycker bl.a. att
staden har en karaktéristisk medveten lag siluett som dnnu é&r
priglad av kyrkorna och den kuperade terringen. Planomrédet
ligger 4ven inom buffertzonen for virldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona.

Enligt Kulturmiljéutredning av kv Pottholmen™ (Blekinge
museum, 2001) dr all befintlig bebyggelse representativ {for sin tid.

Ny foreslagen bebyggelse pa Pottholmen etapp 1 dr uppbyggd med
det klassiska slutna stadskvarteret som forebild. Den tydliga
kvartersindelningen med gata, torg, park och bebyggelse foljer
rutndtsstadens monster och forldnger stadsplanens huvuddrag.
Byggnaderna forhaller sig till stadsrummet och Trossos rutnétsplan
genom att ta upp riktningar frin den befintliga stadsstrukturen och
forstérka den.

Gatumonstret pd Pottholmen har en stadsméssig karaktir med
variation 1 skala, dér siktlinjer och fondmotiv &r viktiga for
upplevelsen av gaturummet. Bebyggelsen foreslas i huvudsak i 4-7
vaningar fOr att inte konkurrera med Trossé eller Pantarholmens
bebyggelse. Ett hogre hus foreslds i 14 véaningar som tillats att
sticka ut. Det hogre huset pad 14 véningar dr 42 meter hogt och
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hamnar sammanlagt pa +150,5 meter vilket kan jimforas med
tornen och taket pa Fredrikskyrkan som uppnér hojden +156,25
respektive +149,50. Detaljplanen reglerar en hdgsta byggnadshojd
av det hogsta huset for att sékerstélla att huset inte blir hogre an
Fredrikskyrkans torn.
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T.v. Platsbildningar (orange), fondbyggnader (réda) och utblickar(pilar).
T.h. Befintlig bebyggelse (svart) tillsammans med féreslagen ny bebyggelse
(grétt). Stadsplanens huvudaxel i rét.

Foreslagen utbyggnad av Pottholmen etapp 1 i forhallande till bebyggelsen pa
Trossoé och Pantarholmen.

34:an som ligger hogst av bebyggelsen inom Strandgarden foreslas
restaureras. Detaljplanen reglerar rivningsforbud for 34:an da
byggnaden dr en tydlig miljoskapare for omradet och den sista
kvarvarande byggnaden frin Strandgdrden som minner om
omradets  period som  fattigvardsanldggning. Forutom
rivningsforbud sd foreslas dven utdkad lovplikt for fasadmaterial,
fonster, ytterdorrar samt byte av takmaterial. Ovrig bebyggelse
tillhorande Strandgarden foreslds rivas da bebyggelse ligger l1agt
med hénsyn till stigande havsvattennivaer. Delar av Strandgardens
bebyggelse mojliggor inte heller ny foreslagen gatustruktur som
bygger pa att biltrafiken flyttas fran Borgmistarekajen till
Blekingegatan.

Blekinge museum har p& kommunens uppdrag tagit fram
utredningen ’Kv Pottholmen frivillig arkeologisk utredning, 2014”.
Utredningen beskriver planomradets antikvariska status och klargor
om det finns risk for att patraffa gravar fran 17-1800-talet inom
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véstra Pottholmen. Detta med anledning av att omradet under denna
tid anvéndes av fattigvarden. En genomgéing av kartor och planer
over anldggningar som funnits inom omridet Over tid har inte
kunnat pédvisa nagon plats eller yta for kyrkogard eller
begravningsplats. Blekinge museum forordar dock en sérskild
utredning steg 2 1 det fortsatta planarbetet kring Pottholmen.
Utredningen bor inriktas pé stéllvis sokschaktning med inriktning
pa Pottholmens &dldre bebyggelseskikt och spar av infartsvigen och
landbron.

Upplevelsen av den nya stadsdelen i forhéllande till omgivande
omraden kommer att fordndras 1 och med ny foreslagen bebyggelse.
Planforslaget bygger vidare pd TrossOs stadsstruktur och lankar
samman Tross6 med Pantarholmen. Blekingegatans funktion som
kommunikationsled till och fran Trosso har en historisk anknytning
till den gamla landbrons strickning. Planforslagets utveckling av
Blekingegatan som ett affdrsstrdk som sammanldnkar Pottholmen
med Tross6 och Pantarholmen fOrstirker den gamla entrén till
staden. Foreslagen bebyggelse bedoms dock inte konkurrera 1 hojd
med Trosso eller Pantarholmen.

Planforslaget bedoms forenligt med riksintresset for kulturmiljo och
vérldsarvsbeskrivningen med hinsyn till utformningen med slutna
kvarter och en bebyggelsehdjd och utformning som passar vl in i
stadsbilden. Det hdga huset pa 14 vaningar bedoms inte konkurrera
med Trossds historiska siluett d& avstdndet till Trossd och
Fredrikskyrkan ar relativt ldngt. Bebyggelsen pa Mollebacken ar
aven hogre.

Konsekvenserna av att riva delar av Strandgarden dr frimst att
nagra byggnader forsvinner vilket forsvérar ldsbarheten av stadens
utveckling och omréadets historia. Bevarandet och rivningsskyddet
av 34:an medfor att kulturhistorisk bebyggelse sparas vilket bidrar
till att Pottholmen etapp 1 fir en differentierad bebyggelse vilket ar
vérdefullt.

Sokschakt under utbyggnaden kommer att klargéra om
jordfastningar dgt rum inom planomradet.

Bebyggelse/stadsbild

Inom Pottholmen etapp 1 finns idag 8 byggnader. I den norra delen
av planomradet ligger en brandstation, byggd pa 1960-talet. Mot
Borgmastarekajen 1 sddra delen av planomradet ligger fyra
byggnader tillhérande Strandgarden fran 1850-talet. Byggnaderna
anvinds idag som kontor och gemensamhetslokaler. Langst i soder,
langs med Jarnvégsgatan, ligger en bensinmack.

Inom planomradet ingdr &dven en av jdrnvégsstationens
sidobyggnader. Jarnvigsstationen med sina tillhérande byggnader
har dven med senare tiders ombyggnader ett stort kulturhistoriskt
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virde som en viktig representant for den nya teknik och
transportform som gjorde sig gillande fran senare delen av 1800-
talet.

Inom planomrddet finns tvé transformatorstationer, en sdoder om
lokstallarna och en 6ster om 34:an.

Pottholmen etapp 1 foreslds utvecklas med bostadsritter,
hyresritter och stadsradhus for att skapa en stadsdel med blandade
boendeformer.

Brandstationen omlokaliseras till Oskarsviarn, bensinmacken och
delar av Strandgirden foreslds rivas for att ge plats at ny
bebyggelse.

Den nya bebyggelsen planldggs for bostidder och centrumidndamal-
B och C. Bebyggelse foreslas i 4-7 viningar i huvudsak i en sluten
kvartersbebyggelse. Sammanlagt foreslas ca 440 ldgenheter.

Pottholmen etapp 1 foreslas utvecklas med totalt 61 900 kvm BTA
fordelat enligt foljande:

45 220 kvm BTA bostéder, ca 440 bostdder

6 380 kvm BTA kontor

2 600 kvm BTA handel och service

8 440 kvm BTA parkering

whita

Pottholmen foreslas i huvudsak bebyggas i 4-7 vaningar for att skapa en
variation i hushéjder likt den 6évriga staden. Vy Gver omradet fran véster.
Illustration av White 2014.
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Vy éver omradet fran norr. Illustration av White 2014.

Tillhérande detaljplanen finns ett gestaltningsprogram som ska
vara végledande for gestaltning och utformning.

Enligt gestaltningsprogrammet for Pottholmen ska den nya
bebyggelsen utformas med hog ambitionsnivd pa arkitektonisk
detaljutformning och materialval, da de kommer att utgora stadens
nya entré. Gestaltningen ska avspegla de krav som stalls pa ett
modernt boende samtidigt som gestaltningen av nya byggnader ska
spegla nutid, nya livsmonster och aktuella fragor som till exempel
klimatpaverkan och energianvéndning. En successiv utbyggnad av
Pottholmen medfor en variation i omradets gestaltning.

Byggnadernas arkitektur behdver vara balanserad och omvaxl-
ande. Gestaltning av volymer, val av fasadmaterial samt farg-
sattning etc ska syfta till att ge varje kvarter en egen identitet med
flera avlasbara byggnadsvolymer.

Avsikten &r att detaljplanens kvartersdelar ska vara uppdelade
sinsemellan i manga byggherrar och med olika upplatelseformer
for att astadkomma variation inom omradet. Kvarteren maste
samtidigt tillsammans, och i férhallande till sin omgivning, utgora
en harmonisk helhet, val inpassad i den befintliga staden.

Bebyggelsen ges variation i material och kulor likt 6vriga staden.

Husen ska ha en bearbetning och en detaljering for att fungera i de
storre stadsrummen och pa nara hall.
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Forslag till utbyggnad av Pottholmen etapp 1 med blandade funktioner s& som bostader, kontor, handel och
service. Blekingegatan dppnas upp for all trafik och ersétter ddrmed Borgméstarekajen som sekundar infartsled.
Borgmastarekajen omvandlas till ett rekreationsstrak enbart for gédende och cyklister. Utmed Borgmastarekajen
tillkommer en ny park, platshildningar och bryggor. Brandstationen flyttas till Oskarsvarn. Bussarna foreslas
omlokaliseras till Blekingegatan for att battre samordnas med stationen som utvecklas med ett resecentrum. |
korsningen Blekingegatan-Jarnvégstorget tillkommer ett World Trade Center, WTC, och i korsningen
Jarnvéagstorget- Borgmaéstarekajen tillkommer en konferensanlaggning.

Kvarter 1 foreslés planldggas for centrumidndamal och bostéder 1 4-
5 vaningar. Den sodra delen av kvarteret utmed Jarnvigstorget
foreslas planldggas for centrum och bostidder, C och B, dér bostader
ar mojligt fran vaning tva och uppat. I den sydostra delen av
kvarteret tilldts den Oversta att kraga ut over gatan. En WTC
byggnad foreslds tillkomma 1 korsningen Blekingegatan/
Jarnvagstorget. Den norra delen av kvarteret planldggs for bostédder.
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I planprogrammet foreslogs en lokalisering av World Trade Center
byggnad (WTC) pé& den Ostra sidan av Pottholmen. For att
koncentrera utbyggnaden till Pottholmen etapp 1 i den fOrsta
etappen foreslds att WTC omlokaliseras till korsningen
Blekingegatan/ Jarnvagstorget. Byggnaden har dven 1 det nya laget
en tydlig koppling och nérhet till stationen.

34:an foreslas planldggas for C- centrumdndamal i tva vaningar.
Byggnaden foreslds yteffektiviseras for att kunna inrymma delar av
de foreningar som haft sina lokaler 1 andra delar av Strandgérden.
Planen medger en utbyggnad av en ny entré mot torget i soder.
Detaljplanen anger rivningsforbud och utokad lovplikt for byte av
fasadmaterial, fonster, ytterdorrar samt byte av takmaterial. Vid en
tillbyggnad bor den ursprungliga byggnadsvolymen bevaras sa
intakt som mojligt for att tydliggora skillnaden mellan befintlig och
nytillkommen byggnadsdel. Markplaneringen kring 34:an behover
studeras mer i1 detalj eftersom det &r en nivaskillnad mellan
befintlig byggnad och omkringliggande foreslagna nya vigar.

Transformatorstationen Oster om 34:an foreslds omlokaliseras till
torget framfor 34:an.

Kvarter 2 planldggs for kontor, centrum och bostider 1 5-6
vaningar. Den sddra delen av kvarteret utmed Jarnvigstorget
foreslas planldggas for centrum och bostidder, C och B, dir bostéder
ar mojligt fran véning tva och uppét. I den sydvéstra delen av
kvarteret, 1 hornet mellan vdgen Jarnvdgstorget och
Borgmaistarekajen, foreslés en konferensanldggning.
Konferensanldggningen planldggs som centrumdndamdl och
foreslas vara ca 550 kvm och rymma ca 250 personer. Den norra
delen av kvarteret planldggs for bostidder dir takvéning till en yta
om max 70 % av byggnadsarean far anordnas. Takvaningen ska
vara indragen fran fasadliv mot gata och ha en litt utformning.

Parkering for Pottholmen etapp 1 loses 1 ett gemensamt
parkeringshus med ca 280 bilparkeringsplatser i kvarter 3. Den
véstra sidan av kvarteret planldggs for bostdder, centrum och vard,
B, C, D. Den vistra sidan av kvarteret foreslas fa en
tredimensionell ~ fastighetsindelning  for  att = mojliggora
centrumédndamal och parkering pa véaning 1-4 och bostdder i form
av stadsradhus pé vaning 5-6.
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Sektion ©Over planerat parkeringshus i kvarter 3 med service utmed
Blekingegatan i plan 1 och bostader med stadsradshus pa de Oversta
vaningarna.

Kvarter 4 planldaggs for bostider och centrumdndamal- B och C 1 5
vaningar. Den norra delen av kvarteret tillats dven ha en indragen
takvaning utdver angivet vaningsantal.

Kvarter 5 planlidggs for bostdder och centrumdndamal- B och C 1
tre byggnadsvolymer dir vaningshojden foreslds vara 4, 7 och 14
vaningar. Detaljplanen reglerar byggnadshoéjden till + 153,5 pa den
del av kvarteret som foreslas i 14 vaningar.

Kvarter 6, ldngst i norr, foreslds som ett u-format kvarter med
Oppningen mot Borgmistarefjirden. Kvarteret foreslas i 5-6
vaningar och planldggs for bostdder, centrum och forskola- B, C,
Si. Byggnaden lédngst upp 1 norr inom kvarteret foreslas kraga ut
over gang- och cykelvégen till en fri hdjd pa 5 meter for att skapa
ett spannande arkitektoniskt inslag och port till omradet.

I vattenomrddet utmed Borgmaistarekajen tillats bryggor och
anldggningar sd som restaurang och klubbhus med en sammanlagd
yta pa max 1200 kvm.

I anslutning till Karlskrona central foreslas ett nytt resecentrum.
Planen medger CT, centrumdndamal och trafik i en véning.
Detaljplanen anger rivningsforbud och skyddsbestimmelser for
sidobyggnaden till Karlskrona central. Den sddra sidobyggnaden
kommer att utgéra en del av det nya resecentrumet. Tillbyggnader
fir goras sa att de olika byggnaderna star i forbindelse med
varandra. Resecentrum foreslds inrymma resefunktioner och
kommersiella lokaler. Intentionen &r att resecentrum ska bilda en
helhet dér stationshuset utgér den dominerande delen.
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SAMMANSTALLNING YTOR BTA, VASTRA SIDAN

kvarter bostader kontor handel parkering  ovrigt
1. 3550 3780 100
2. 9 200 1100 150
3. 6 520 - 700 8440
4. 10 750 - 200
5. (14 van) 6900 - 600
6. 8300 - 300
7. - - -
8. - - -
9. Brygoga - - 550
10.  Strandgarden 1500
summa 45220 6 380 2600 8440

totalt kvm 62 640

Forslaget illustrerar:

Lagenheter ca 450
P-platser i P-hus i kv 3 280
P-platser kantstensparkering 112
Angbring Kv.1,2,9 18 (+ 2 bussplatser)

Parkering for omradet 6ster om Blekingegatan hanteras ej i denna sammanstalining
Parkering for "Bryggan” @ (ca 10 p) hanteras pa gata i kvartersstrukturen

Pottholmen planldggs for bostdder, handel, kontor och service for
att skapa en blandad markanvindning och en varierad stadsdel.
Olika upplatelseformer som bostadsritter och hyresritter bidrar till
att skapa en blandad stadsdel. Rivningsforbud pa 34:an och
stationens sidobyggnad bidrar till att bevara byggnaderna. Den
begriansade véningshdjden pd resecentrum sidkerstéller att nya
resecentrum underordnar sig stationsbyggnaden.

Byggnadsteknik

Merparten av nya lokalgatorna inom omradet dr hojdsatta mellan
+108,0 till +108,5 meter over Karlskronas nollplan (+105,49).
Dessa nivaer motsvarar ca 2,5-3,0 meter 6ver medelhavsnivan.
Borgmastarekajen foreslds hojas till +107,5 meter Over
medelhavsnivan (2 meter). Med hidnsyn till stigande
havsvattennivder regleras detaljplanen att byggnader ska utformas
och utforas sd att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan
+108.5 inte skadar byggnaden. Ett resonemang har forts i enlighet
med de tankar som lénsstyrelsen har i sina kommande riktlinjer
kring olika risknivder for olika typer av byggnationen. For omradet
har olika funktioner i bebyggelsen delats in i olika risknivaer dér
lokaler for t.ex. kontor, handel och service samt entréer till bostader
generellt satt tillats ligga i nivd med gatan medan forsta
bostadsplanet ska ligga hogre med hénsyn till stigande
havsvattennivaer. De l4gsta byggnadsdelarna foreslds byggas téta,
d.v.s. med en konstruktion som ska klara en dversvimning.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt
plan- och bygglagen.
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Entréer till flerbostadshusens trapphus ska goras genomgéende sa
att trapphusen kan nés frdn bade offentligt rum och fran garden.

Omradet har idag en gles och lag bebyggelsestruktur, 6vervigande
1 2-3 véningar. Tornet till brandstationen utgdr dock ett landméirke
med sina 31 meter.

Planforslaget bygger vidare pa Trossos stadsstruktur och lénkar
samman Tross0 och Pantarholmen. En tédtare bebyggelse pa
Pottholmen i stadsdelen bidrar till att forédndra stadsbilden.

Planen medger ny kvartersbebyggelse i huvudsak 4-7 véaningar
samt ett hus som foreslas 1 14 véaningar vilket kommer att paverka
stadsbilden. Upplevelsen av den nya stadsdelen i forhéllande till
omgivande omradden kommer att fordndras med foreslagen
bebyggelse men bebyggelsen bedoms dock inte konkurrera i hojd
med Trosso eller Pantarholmens bebyggelse.

En god arkitektur kan bidra till en mer tilltalande stadsmilj6 och
stadsbild. En tdtare bebyggelsestruktur lankar ihop Pottholmen med
Trosso och Pantarholmen vilket &r positivt for stadsbilden.

Offentlig och kommersiell
Planomradet ligger ca 700 meter fran Trossd vérdcentral och
Tullskolan. Forskolor finns pé Pantarholmen och pa Trosso.

Inom planomrédet finns service i form av Karlskrona central,
verksamheter, foreningar, idrottshall och bensinstation. Servicen ar
till stor del koncentrerad till Blekingegatan, som stracker sig 1 nord-
sydlig riktning genom planomrédet.

Soder om Blekingegatan, utanfor planomradet, finns Landbrogatan
som utgdr en av Trossds affarsgator. Landbrogatan stracker sig
forbi Hoglands park, till Ronnebygatan som en av Karlskronas
gagator. Pa Pantarholmen utgér Landsvigsgatan en afférsgata.

Ny bostadsbebyggelse pa Pottholmen etapp 1 bidrar till ett okat
elevunderlag for forskolor och skolor omkring Pottholmen. En ny
forskola foreslas i kvarter 6.

Blekingegatan foreslas utvecklas som en affirsgata och bli en ldank
som forbinder Pottholmen med Tross6 och Pantarholmen.
Ambitionen ir att Blekingegatan ska bli en handelsgata som utgor
en fortsittning pd Landbrogatan och en utvidgning av Karlskrona
centrum. Detaljplanen mojliggor lokaler for handel och service i
bottenvaningen utmed Blekingegatan och i strategiska l4gen sa som
horn, platsbildningar och 1 anslutning till parken utmed
Borgmaistarekajen. [ anslutning till parken foreslds en offentlig
toalett.
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Pottholmen etapp 1 foreslas utvecklas med handel och service i bottenvaningen
utmed Blekingegatan och i strategiska lagen sa som horn, platsbildningar och i
anslutning till parken utmed Borgmastarekajen (rédmarkerat pa kartan).

Delar av kvarteren utmed Jirnvdgstorget planldggs for
kontorsdndamal. I kvarter 1 tillkommer en World Trade Center
(WTC) byggnad och 1 kvarter 2 en konferensanliggning. WTC &r
en global icke vinstdrivande organisation. Syftet med WTC ar att
framja internationell handel och globalisering. Sedan starten 1970
har ca 330 World Trade Centers etablerats 6ver hela vérlden och i
Sverige finns WTCs 1 Stockholm, Géteborg och Malmé. Licenser
(planerade WTCs) finns 1 Vixjo, Karlskrona, Lund och
Helsingborg.

Idrottshallen som finns inom brandstationsomrddet kommer att
rivas. Innan befintlig gymnastikhall kan rivas maste en ny
provisorisk eller permanent hall goras tillgdnglig primért for
gymnasieskolans behov. Mbojligheterna finns fortfarande att
tidsmissigt  samordna med  Ostersjohallens  ombyggnad.
Ombyggnaden maste tillskapa en tillkommande yta for
idrottsdndamal for att ersétta befintlig gymnastikhall.

34:an fOreslds restaureras och yteffektiviseras for att rymma de
foreningar som idag har sina lokaler i Strandgarden.

I anslutning till Karlskrona central tillkommer ett nytt resecentrum
1 en vaning. Resecentrum foreslas innehalla service som kan inga 1
det kompletta resandet. Bensinstationen utmed Jarnvégstorget
foreslas rivas.

Den nya stadsdelen tillvaratar den centrala placeringen i staden och
utvecklar ett varierat innehdll av service, bdde offentlig och
kommersiell. Omrédet &r lattillgdngligt och plant med korta
avstand inom stadsdelen. Idrottshallen p& brandstationen rivs och
den aktiviteten fOrsvinner frdn den norra delen av Trosso.
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Mgjlighet finns att i planeringen av den Ostra sidan av Pottholmen
fa med en ny lokal for fysisk aktivitet och idrott.

Den mest virdefulla rekreationen inom planomradet utgdrs av
vattenomrddet Borgmaéstarefjdrden i Ovrigt finns mycket lite
mdjlighet till rekreation. Utmed Borgmaéstarefjdrden finns en gang-
och cykelvig med trdd, gris och bankar.

En utveckling av Pottholmen foreslds ske med forbittrade
rekreationsmdgjligheter.

Langs med Borgmaéstarekajen foreslas en gang- och cykelviag som
ett brett rekreationsstrék. Gang- och cykelvidgen foreslas utvecklas
som ett varierat strak med trddplanteringar, sittmgjligheter och
bryggor. En ny park foreslds som blir omridets grona plats vid
vattnet. En urban gron miljo som gynnar stadens invénare. Grona
platsbildningar och torg bidrar till att hdja rekreationsvérdet i
stadsdelen och att skapa grona gaturum. I hojd med parken
tillkomer en torgbrygga som dr ett storre traddck som skapar en
overgang mellan land och vatten. Nivaskillnaden mellan marknivan
foreslas tas upp med en sédervénd slént.

Pottholmen f6reslds dven innehalla olika typer av aktivitetsytor for
att skapa ett aktivt stadsliv.

Den nya bebyggelsen foreslds 1 kvarterstruktur med grona gérdar
som erbjuder goda miljoer for lek och samvaro for olika
brukargrupper.

wnita

Vy over foreslagen ny park i anslutning till Borgmastarekajen. Illustration av
White 2014,
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Gronyta

Torg

Foreslagen gronstruktur pd Pottholmen etapp 1 med parker, grona gardar och
och tradplanteringar.

Enligt framtagen solstudie (White 2014) finns goda mojligheter att
anordna solbelysta platser for lek och utevistelse i anslutning till de
nya bostadshusen.

Solstudie for Pottholmen etapp 1 (White 2014) visar att skuggorna fran 14-
vaningshuset framforallt slar i trafikanlaggningar. De allmanna ytorna som
parken och straket utmed vattnet har goda solférhallanden.

Solstudien visar att skuggan frén det hogre huset i 14 vaningar, som
ar den som paverkar omrédet mest, till storsta delen berdr
trafikanldggningar som nirliggande kvartersgata, Blekingegatan
och omradet sdder om lokstallarna som planldggs allmén plats gata,
busstorg. Parken och andra vistelseytor har i juni solljus storre
delen av dagen. I september har parken alltid ndgon del solbelyst.
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VINDHASTIGHET

Bmfs

-

Vindstudie for Pottholmen etapp 1 (White 2014). Gult och grons ut
vindhastig-heter pa 4-6 m/s medan blatt varierar mellan 0-2 m/s.

gor

Den dominerande vindriktningen i Karlskrona dr sydvist. Enligt
framtagen vindstudie (White 2014) finns det goda mdjligheter att
skapa ett bra vindklimat i stadsdelen. Blésiga miljoer uppstér
framforallt utmed Borgmastarekajen. Extra hansyn behover tas for
att skapa bra vistelseytor utmed vattnet. Tridplanteringar &r ett
effektivt sdtt att bidra till forbéttra klimatet och minska
vindhastigheten for de platser som dr mest vindutsatta.

De nya offentliga platserna forbattrar mdjligheterna for rekreation
och socialt liv.

De nya grona offentliga platserna forbattrar mdjligheterna till
rekreation och socialt liv 1 stadsdelen vilket frdmjar mdten och
social hallbarhet savdl inom som utanfor stadsdelen. En vackrare
och gronare stadsmiljo ger dven ett kat vilbefinnande och trivsel.
Solstudien visar att Pottholmen etapp 1 kommer att ha bra
solvirden pd gardar och sociala ytor. For att minska omradets
utsatthet for vinden frdn sydvdst planeras bland annat
kvartersstruktur med skyddad insida, olika skalor pd husen,
fasadforskjutningar, tridvegetation samt vistelseplatser i 14 ldngs
med Borgmastarekajen.

Gatunat

Pottholmen omges i dag av mycket trafikerade végar som avskiljer
omradet fran ovriga staden. Det finns tva vigar att nd Trosso vilka
bada 16per pa var sin sida om véstra Pottholmen. I sdder finns
Jarnvagstorget som &dr en forlingning av Karlskronas huvudinfart,
Infartsleden. 1  planomradets véstra del, lings med
Borgmastarefjarden, striacker sig Borgmastarekajen som leder trafik
mellan Trossd och Pantarholmen.
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Vigen Jarnvigstorget trafikeras av ca 12 000 fordon/dygn och
Borgmastarekajen av ca 7000 fordon/dygn. Blekingegatan
trafikeras av 2500 fordon/dygn. Siffrorna bygger pa matningar fran
2010.

Infartsledens fortsdttning Jarnvégstorget skapar en tydlig barridr
mellan Pottholmen och Tross6 medan Borgméstarekajen skapar en
barridr mellan Pottholmen och Borgmastarefjérden.

Genom planomradet stricker sig dven Blekingegatan som gér
vaster om jarnvagssparen och avslutas 1 h6jd med Lokstallarna och
Lidl. En anslutning mellan Blekingegatan och Borgmaéstarekajen ar
idag endast 6ppnad for busstrafik.

Vigen  Jarnvidgstorget ingdr 1  riksintresseomrdade  for
kommunikation enligt 3 kap 8 § miljobalken for Infartsleden (galler
dnda fram till korsningen med Borgmastarekajen. Jarnvégstorget dr
klassad som BK1 vdg, dvs vig med barighetsklass 1 som tillater
hogre fordonsvikter.
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Blekingegatan foreslds Oppnas upp och goérs genomgdende for
biltrafik och ersétter dirmed Borgmaéstarekajen som infartsgata.
Borgmastarekajen stidngs for all biltrafik och gors om till ett gang-
och cykelstrak. Korsningen Blekingegatan/Jarnvagstorget foreslas
ritas upp nagot for en tydligare koppling till Landbrogatan.

Pottholmen etapp 1 foreslds i huvudsak matas frdn Blekingegatan.
Parallellt med Blekingegatan tillkommer en ny lokalgata.
Parallellgatan till Blekingegatan foreslds fa en utfart mot
Jarnvagstorget for att minska belastningen for korsningen
Blekingegatan/ Jarnvagstorget. Parallellgatan till Blekingegatan
tillater inte vénstersving ut pd Jarnvégstorget. Mellan kvarteren
tillkommer nya lokalgator mot Borgmaéstarefjarden.

Nedan redovisas den berdknade trafiken pd Pottholmens gatunit
med utbyggnadsforslaget ar 2030. Som en jamforelse visas ocksa

dagens trafikmdngder.

Trafikmédngder idag och ar 2030 med foreslagen utbyggnad

Gatustracka Trafikméngd idag Med utbyggnad 2030
Infartsleden norr

om cirkulationen 31000 f/d 38 000 f/d
Norra Kungsgatan soder

om cirkulationen 16 000 f7d 23500 f7/d
Norra Kungsgatan soder

om Jarnvégstorget 0 f/d 6 000 f/d
Skeppsbrokajen Oster

om cirkulationen 16 700 f/d 16 400 f/d
Jarnviégstorgsgatan vister

om Blekingegatan 12 000 f/d 15 000 f/d
Jarnvégstorsg mellan

Blekingeg. och N Kungsgatan 16 000 f/d 18 000 f/d
Blekingegatan norr om

Jarnvéagstorgsgatan 2 500 f/d 10 400 f/d
Landsbrogatan sdder

om Jarnvégstorgsgatan 8500 f/d 8 500 f/d

O Wittusgatan mellan
Borgmastarekajen sdder om

Jarnvégstorget 14 000 f/d 14 000 f7/d
Landbrog. och N Kungsg. 0f/d 3900 f/d
Pantarholmskajen 1500 f/d 1500 f/d
Landsvigsgatan 2 800 f/d 3500 f/d
Sunnavégen 2900 f/d 4500 f/d
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2 OURE

Trafik 2030 pa Pottholmen angiven i fordon per dygn.

Forslaget vagnét for biltrafik.
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Gatusektion dver parallellgatan till Blekingegatan.

Jarnvagstorget behaller tvd korfdlt 1 vardera riktningen, mojlighet
att obehindrat kora igenom kurvor for stora fordon, och inga
farthinder planeras. Korsningen med Blekingegatan Jarnvagstorget
kommer dven i fortsittningen att vara trafikljusreglerad och en
cirkulationsplats dir ar inte aktuellt. Ingen fordndring av BK1
klassningen eller farligt gods led foreslds heller allt for att
mojliggdra for transporter till Férsvarsmakten och varvet.
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Samtliga entréer kan angdras med bil, vilket ger god tillgénglighet.
Angoring och entréer till kvarter 1:s véstra sida behover studeras
nidrmare med anledning av de nivéskillnader som blir i anslutning
till 34:an. Géng- och cykelvigen utmed Borgmadstarekajen foreslis
dven ha tillgénglighet med bil for att nd de entréer som finns utmed
Borgmaéstarekajen.

Karlskrona kommun och Region Blekinge (ddr Blekingetrafiken
ingdr) har studerat ett antal olika forslag pa hur Blekingegatan kan
utformas for den kollektiva busstrafiken 1 anslutning till
resecentrum och for oOvrig trafik. Studien har utmynnat i tvd
forslag:
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Utformning A

Princip med i huvudsak blandtrafik. Stadsbussarna trafikerar
Blekingegatan tillsammans med 6vrig trafik. Bussangdring sker i
sarskilda korfélt anordnade som kantstenshallplatser pa 6mse sidor
gatan. Busskorfilten utformas genomgaende for att ge busstrafiken
prioritet. Regionbussar och Ovriga bussar angdr en separat
terminalslinga Oster om Blekingegatan med in och utfart mot
Blekingegatan.
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Utformning B
Princip med trafikseparering. Stadsbussarna trafikerar en separat
terminalslinga Oster om Blekingegatan.

I korsningen med Jarnvégstorget anldggs separata busskorfélt som
leder direkt till och frén terminaldelen vilket mojliggor prioritering
av busstrafiken. Ovrig trafik gar i Blekingegatan. Norrgéende trafik
vijer mot busstrafiken i anslutningen mellan Blekingegatan och
terminalytan.

For att kunna vérdera paverkan och effekt pa trafiksystemet har
simuleringar av dessa tva principforslag genomforts. Syftet med
simuleringarna har varit att bedoma forslagens genomforbarhet och
om det finns ndgra signifikanta skillnader mellan dem.
Berdkningarna dr gjorda med en framtida 6kad trafikbelastning pa
40 % och vid belastning motsvarande maxtimmen for for- och
eftermiddag. Resultaten visar hur trafiken 1 omridet kan fungera i
termer som kapacitet, framkomlighet och fordrojning.

Utbyggnad av Pottholmsomrédet dr ocksa en viktig fordndring som
har tagits med i simuleringarna. Den tinkta exploateringen och
fordndringen medfor savil nytillkommen trafik som uppkommer i
omradet som overflyttning av trafik mellan gator.

Framkomligheten 1 korsningen &r avgorande for hur hela
trafiksystemet ska fungera i utredningsomradet. Genom framtagna
framkomlighetsmatt beddoms och jamfors utformningsforslagen.
Sammanfattningsvis ar korsningen Jarnvégstorget/ Blekingegatan
ndra kapacitetsgrinsen 1 bada utformningsalternativen, men
overskrider inte maximal kapacitet.
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Fordrojningarna i de bada alternativen ar likvéirdiga, mellan 35 och
45 sekunder, och fordrojningen &r inte sérskilt hog varken vid
utformning A eller vid utformning B.

Kobildning uppkommer vid maxbelastning i bada alternativen. Den
langsta medelkon dr 88 meter och uppkommer pa Blekingegatan 1
alternativ A. I alternativ B uppkommer léngsta medelkdn 64 meter
1 alternativ B. Detta innebdr att fordon mdste védnta minst en
trafiksignalsekvens. Aven i detta fall dr alternativen relativt
likvérdiga.

Utformningsforslag B ger béttre forutséttningar for att prioritera
kollektivtrafiken. Detta forslag &r en tydlig kollektivtrafiklosning,
med separerad buss- och biltrafik genom separat busskorfélt och
egen fas i trafiksignalen.

Vid utformningsforslag A har kollektivtrafiken ingen prioritering i
korsningen, och pa Blekingegatan blandas bussarna i huvudsak
med Ovrig trafik.

Béda utformningsforslag ger en bra framkomlighet for biltrafiken.

Utredningen  omfattar inga analyser av  den direkta
framkomligheten for fotgéngare och cyklister. Det behdvs mer
detaljerade analyser for att bedoma utformningsforslagens
paverkan pé dessa trafikantgrupper. Vid utformningsforslag A kan
giangpassagen norr om Kkorsningen vara problematiskt. I
korsningens signalschema korsar fotgingarna vigen tillsammans
med svingande trafik, vilket kan leda till simre trafiksékerhet.

Vid utformningsforslag B kan cyklister och fotgidngare inleda
passagen av Osterleden samtidigt med bussarna och utan konflikt
med korsande biltrafik, vilket dr bra for trafiksikerheten.

Omvandling av végen Jarnvégstorget till stadsgata bedoms inte
paverka riksintresset da framkomligheten &ven i fortsdttningen
beddoms vara god med tva korfélt i vardera riktning. Végen ska
dven klara av att hantera stora trafikfloden samt transporter av
farligt gods. BK1 klassningen av Jarnvégstorget kvarstar liksom
behéllande av viagbredd samt mojlighet att obehindrat kora forbi
cirkulationsplatser och kurvor. Inga farthinder planeras heller ldngs
med végen.

Konsekvenserna av omfordela trafiken fran Borgmaéstarekajen till
Blekingegatan &r att korsningen mellan Blekingegatan och
Jarnvagstorget far en hogre belastning. Parallellgatan till
Blekingegatan kan da utgora ett komplement och en avlastning till
Blekingegatan.
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Korsningen mellan Jarnvagstorget och Blekingegatan har utretts
vidare och planhandlingarna har kompletterats med en alternativ
principlosning for den kollektiva busstrafiken. Ett separat korfalt
for bussar foreslas anldggas narmast jarnvégsstationen.

Trafiksimulering har gjorts for bade nuvarande och framtida dkad
belastning. Simuleringar visar att gatusystemet har tillracklig
kapacitet. Kobildningar kommer att uppsta under maxbelastning
med i hanterlig omfattning.

Parkering

Forutsattningar Parkering finns omkring Strandgdrden och ldngs med
Blekingegatan som delvis utgdrs av langtidsparkering for
tdgresendrer.

Pottholmen har idag ett Overskott pd parkering sd parkerings-
platserna anvinds dven som parkering for bland annat boende pa
Mollebacken och for besokare till centrum.

Forandringar Pottholmen planeras utifran en hallbar stadsdel. Malet dr att minska
bilanvdndningen till forman for gang-, cykel- samt kollektivtrafik.
Denna mélsittning har paverkat bilplatsbehovet.

Karlskrona kommuns parkeringsnorm for Pottholmen é&r f6ljande:
0,5 bilplats/ lagenhet

9 bilplatser/ 1000 kvm for kontor

11 bilplatser/ 1000 kvm for handel

All parkering till bostédder och kontor ska l16sas inom kvartersmark.

Parkeringsbehovet for foreslagen utbyggnad av Pottholmen
grundas pa en parkeringsstrategi (Tyréns 2014).

Ytor (BTA) Bilplatsbehov
Bostader Kontor Handel Summa
Kvarter Bostader Kontor Handel Parkering |0,5 bpl per 100 BTA |9 bpl per 1000 BTA |11 bpl per 1000 BTA bpl

1 3550 3780 100 18 34 1 53
2. 9 200 1100 150 46 10 2 58
3. 6520 700 8440 33 0 8 40
4. 10750 200 54 0 2 56
5. 14 vaningar 6900 600 35 0 7 41
6. 8300 300 42 0 3 a5
7. Brygga 550 0 0 6 6
8. Strandgarden 1500 0 14 0 14
Summa 45220 6380 2 600 8440 226 57 29 312
Total summa 62 640
Samnyttjande Vardagar (10-16) 75% 170 100% 57 50% 14 241

Fredagar (16-19) 55% 124 20% 11 90% 26 162

Lordagar (10-13) 50% 113 10% 6 100% 29 147

Natt 90% 203 10% 6 0% 0 209
Max behov med samnyttjande 241

Parkeringsbehov for foreslagen utbyggnad av vastra Pottholmen. | den undre tabellen visas parkeringsbehov
vid samutnyttjande (Tyréns 2014).
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Vid en full utbyggnad av Pottholmen etapp 1 kommer planomréadet
att ha ett parkeringsbehov pa totalt 312 parkeringsplatser.

Ett parkeringshus foreslds 1 kvarter 3 som berdknas rymma totalt
280 parkeringsplatser. Darutover finns 112 kanstensparkeringar,
vilket ger totalt 392  parkeringsplatser 1  omrédet.
Kantstensparkeringarna dr @mnade &t bes6kande och for handel. Pa
allmdn plats kommer det &dven att finnas ett antal
handikapparkeringar. Utover dessa planeras 18 angoringsplatser
och 2 angoringsplatser for buss utmed Jérnvigstorget i anslutning
till WTC och konferensanldggningen.

Parkeringshuset i kvarter 3 har ett bra centralt 14ge i ndra anslutning
till Blekingegatan, centralt placerad inom stadsdelen och med
ndrhet till stationen. Placeringen av parkeringshuset avlastar
omradets mindre gator med trafik och tillgodoser parkering for
samtliga kvarter for savil bostdder, kontor, handel, service och
kollektivtrafikresendrer. Garaget foreslds &dven innehélla ett
cykelgarage.

Fordelar med ett parkeringshus i jimforelse med parkeringsgarage,
forutom att det dr mer kostnadseffektivt, &r att det skapar mojlighet
till samutnyttjande vilket dirmed minskar antalet parkeringsplatser.
En bilpool i stadsdelen kan dven bidra till att minska antalet
parkeringsplatser.

Parkeringsstrategi for Pottholmen™ (Tyréns 2014) har studerat en
strategi  for att hantera olika parkeringslosningar och
utbyggnadstakt av parkeringen for Pottholmen.

Enligt utredningen bor ett planerat parkeringshus tillkomma efter
en utbyggnad av kvarter 1, 2 och 4 {or att 16sa parkeringsbehovet
pa vistra Pottholmen. For att mojliggéra ett samutnyttjande av
parkeringshuset anger detaljplanen att en gemensamhetsanlédggning
kan bildas med sé kallad tredimensionell fastighetsbildning, dvs en
fastighet som 1 sin helhet dr avgrinsad bade horisontellt och
vertikalt.

Ett antal parkeringsplatser bor dven tillkomma pé torget vid 34:an
och pé torget 1 anslutningen till smébatshamnen.

Angoring till WTC och konferensanlidggningen foreslds ske utmed
gatan Jarnvagstorget.

Pottholmens centrala lage och nérhet till kollektivtrafik innebar ett
minskat behov av parkeringsplatser. Ett gemensamt parkeringshus
skapar goda foOrutsittningar for ett samutnyttjande vilket kan
minska bilplatsbehovet med ca 25 %. Ett parkeringshus innebir
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ofta dven ett nagot ldngre avstdnd till bilen vilket Okar
konkurrenskraften for kollektivtrafik och cykel.

Gang- och cykeltrafik

En separat gédng- och cykelvég finns lings med Borgmaéstarekajen,
utmed Blekingegatans Ostra sida och ldngs med Jarnvigsgatan
norra sida.

En passage Over Borgmadstarekajen finns i hojd med sodra
Langdbron. Signalreglerade korsningar finns mellan Blekingegatan
och Landbrogatan samt mellan Borgméstarekajen och
Jarnvagstorget.

I gillande detaljplan for lokstallarna finns ett omradet strax soder
om lokstallarna reserverat for allmédn gingtrafik vilket mojliggor att
det kan byggas en gangbro 6ver sparomradet.

Gang- och cykeltrafiken ska prioriteras inom véstra Pottholmen.
Genom att leda bort biltrafiken fran Borgmastarekajen och istéllet
ersitta med ett brett gang- och cykelstrak skapas en av fa
kajstriackor som ar bilfria i centrala Karlskrona.

Blekingegatan forses med en separat gdng- och cykelbana pa dess
véstra sida vilken utgor ett huvudstrdk for cyklister mellan Trosso
och Pantarholmen. I &vrigt finns mojlighet att cykla i blandtrafik pa
lokalgator inom planomréddet. God trafiksidkerhet bedoms uppnas
dé lokalgatorna utformas for 14g hastighet.

Jarnvagstorget har separat gdng- och cykelvég i dess norra del.

En passage foreslds genom kvarter 4, vilket skapar ett intressant
och varierant gdngstrak.

Detaljplanen medger mojlighet att bygga en géngbro Over
sparomradet och ett omrade reserveras soder om lokstallet for
allmén gangtrafik. Gdngbron kraver en fri h6jd pd minst sex meter.

Parkeringsnorm f6r cykel for Pottholmen etapp 1 foreslas till:

2,5 cykelplatser/ ldgenhet
20 cykelplatser / 1000 kvm for kontor
30 cykelplatser / 1000 kvm f6r handel

Allmén cykelparkering foreslds utmed de storre malpunkterna inom
planomradet. Parkering for cyklar for boende loses i forrad, pa
forgardsmark och pa gardarna. Cykelparkering planeras dven att
finnas i parkeringshuset.
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Forslaget gang och cykelhat pa Pottholmen - etapp 1. Streckad linje
over jarnvagen avser en gangbro.

Ett utvecklat gang- och cykelnit samt forbéttrade korsningspunkter
kan leda till att fler viljer cykeln som transportmedel vilket kan
bidra en okad fysisk aktivitet, en forbattrad folkhdlsa och minskad
miljopaverkan som f6ljd. En géngbro over jarnvdgen kan pd sikt
forbattra kopplingen i 6st-véstlig riktning for gaende.

Kollektivtrafik

Pottholmen ligger i1 ett mycket gynnsamt kollektivtrafik lage. De
flesta stads- och landsbygdsbussar har idag héllplatser péa
Blekingegatan medan ett fital busslinjer fortfarande utgar fran
Kungsplan, den tidigare bussterminalen. Pa Pottholmen finns dven
Karlskrona central. Se mer under avsnittet tagtrafik.

Planforslaget innebdr en utveckling av ett busstorg pa
Blekingegatan i ho6jd med stationen. I och med att bussar
omlokaliseras till Blekingegatan och/ eller nytt lige Oster om
stationshuset kan Kungsplan frigoras for andra andamél om 6vriga
nddvéndiga forutsittningar ges for landsbygdsbussarna.

Detaljplanen medger ett nytt resecentrum sydvéast om stationshuset
som inrymmer resefunktioner och kommersiella lokaler.
Resecentrum okar kopplingen mellan Blekingegatan och
stationshuset.

Pa langre sikt planeras dven spar 6 att oppnas for persontrafik. En
perrong tillkommer d& emellan spdr 6 och den nya bussterminalen
pa Blekingegatan vilket minskar avstandet mellan tdg och
busstrafiken.

En utveckling av bussterminalen pd Blekingegatan medfor en dkad

koppling mellan buss- och tdgtrafiken da avstinden déremellan
minskar. Utveckling av nytt resecentrum okar servicen for den
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kollektiva resan. Foreslagna atgdrder kan tillsammans bidra till att
underlétta och stimulera resandet med kollektiva transportmedel.

Parkeringshuset kommer dven att erbjuda allménheten att parkera
bilen och cykel for exempelvis vidare resa med kollektivtrafiken.

Tagtrafik

Karlskrona centralstation, som ligger i direkt anslutning till
planomrédet, &r slutstation for Kust- till- kustbanan (Karlskrona-
Kalmar- Vixjo- Goteborg) och Blekinge kustbana (Karlskrona-
Kristianstad-Malmd-Kopenhamn). Jarnvigen utgor riksintresse for
kommunikation enligt 3 kap 8 § miljobalken.

I dagsldget trafikeras Karlskrona central av ca 70 tag (54 tdg och 16
tagbuss)/ dag.

Bangarden pa Pottholmen mojliggdr idag rangeringsmojligheter for
projekt "Motorways of the Sea” som ir ett EU-finansierat projekt
med ambitionen att fora Over godstransporter pa vig till sjo och
jarnvédg. Karlskrona kommun ingér 1 projektet och en upprustning
av Verkobanan tillsammans med en utbyggnad av kombiterminalen
pa Verkd pagick mellan 2011-2013.

Efter upprustning av kust-till-kustbanan, som slutférdes under
2013, trafikerar ca 72 tag/ dag Karlskrona central och 108 turer vid
halvtimmestrafik planeras till 2017. Planer finns dven pa att bygga
ut till dubbelspér mellan Gullberna och Karlskrona central. Detta &r
dock inget som paverkar antalet spar pa Pottholmen.

P& sikt planeras dven spér 6 att Oppnas for persontrafik och att det
tillkommer en perrong i mellan spar 6 och den nya bussterminalen
pa Blekingegatan. Detta minskar avstandet mellan tag och buss.

Bangarden pa Pottholmen ska &dven 1 fortsdttningen ha
rangeringsmdjligheter for godslok fram till dess att en
direktforbindelse finns mellan de tva jarnvdgsbanorna och
Verkobanan. Fram tills detta dr klart planeras lokvéndningar pa
Karlskrona central och Pottholmen medan resterande del av
godsvagnarna placeras pa spar 42, ett stickspdr, i hdjd med
Pantarholmen.

Ett av huvudsyftena med detaljplanen for Pottholmen é&r att
utveckla stationsomradet med bland annat ett nytt resecentrum samt
ett nytt jarnvigsspar 1 anslutningen till bussterminalen pa
Blekingegatan i hojd med stationen. Med ett nytt resecentrum i
anslutningen till Karlskrona central samt en ny plattform i
anslutning till spéar 6 sa dkar kopplingen mellan tag- och busstrafik.
Sammanlagt beddms planforslaget fOrstirka jirnvdgen som
riksintresse  och  Karlskrona  central som ettt  viktigt
kollektivtrafiknav.

48



Vattenomraden

Forutsattningar

Forandringar

735/15

Planomradet omges pd véstra sida av Borgmaéstarefjarden som
utgdr ett lugnt vattenrum, omgivet av sméiskalig bebyggelse. En
batbrygga finns i korsningen Jarnvagstorget och Borgmastarekajen.

Borgmastarefjiarden utgor en del av Danmarksfjdrden som &r en av
Karlskronas ytvattenforekomst som omfattas av miljokvalitets-
normer for vatten. Den ekologiska statusen pé ytvattenforekomsten
ar 1 dag mattlig och mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormen
god ekologisk status till 4&r 2015 har beddomts som omdjlig. En
tidsfrist har beslutats till ar 2021 for att uppnd denna status. For
kemisk ytvattenstatus géller att god status ska uppnas 2015.

Vattendjupet lings med Borgmistarekajen varierar mellan 1,5-2,0
meter. Botten bestar med storsta sannolikhet av gyttja, dy och lera.

Borgmastarefjarden utgor ett viktigt rekreationsomrade for véstra
Pottholmen. P& ett antal strategiska platser foreslds ett antal
atgirder 1 vattenomradet for att 6ka vattenkontakten.

Langst 1 norr utmed Borgméstarekajen foreslds en utveckling av
mindre bryggor och tridick langs med géng- och cykelvigen. I
h6jd med lokstallarna foreslds en mindre sméabéatshamn (ca 35
platser) som skapar mdjlighet for boende inom Pottholmen att ha
en batplats. I anslutning till parken fGreslds ett storre utskjutande
tradack, sk torgbrygga. Lingst i sdder inom planomradet foreslés
en flytbrygga eller palad brygga med mdjligt restauranglidge mm.

Tradacket ldngs 1 norr foreslds som ett paldick. Den foreslagna
byggnaden lidngst i sdder i anslutningen till en ldngre brygga
foreslés palas.

Ovriga mindre bryggor och smdibétshamnen foreslds som
flytbryggor. Smabatshamnen foreslds omfatta ca 35 platser for
mindre batar. Ingen muddring planeras.

Detaljplanen foreslar en mindre markutbyggnad pa ca 400 kvm, se
karta under naturmilj6, utanfor dagens strandlinje i
Borgmaistarefjarden. Utfyllnaden mojliggor ett hus som kragar ut
over gang- och cykelvdgen samt skapar en entré till Pottholmen
norr ifrdn. Forslagsvis utformas den planerade ytan utanfor
strandlinjen som ett paldéck.

Planf6rslaget innebér en tydligare kaj dn dagens sldnt med gaboner

mot Borgmaistarekajen. Detta kommer att innebdra spontning av
kajkanten.
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QOstra Vittusaatan
Planerade bryggor och smabatshamn utmed Borgméstarekajen.

Foreslagna bryggor skapar en 6kad mojlighet att ta sig ner till
vattnet och okar vattenkontakten for omrddet.

Planerade bryggor vid smébatshamnen i norra delen skall utforas
som flytbryggor. Flytbryggorna bedoms inte paverka vatten-
cirkulationen i omradet. Ingen muddring planeras.

Nya bryggor 1 omradet medfor att fritidsbatstrafiken i
vattenomradet okar vilket ddrmed Okar risken nigot for negativa
miljoeffekter. Det dokande antalet batar i Borgmaistarefjirden kan
innebdra en stdorning av naturmiljon. Konsekvenserna for
nirboende omfattar visuell och mojligen bullerrelaterade
oldgenheter frdn en Okad battrafik, dock inte dverskridande ndgra
riktvirden.  Béttrafiken &r emellertid redan idag frekvent i
Borgmastarefjdrden och planerna for Pottholmen beddms inte
innebira nidgon vésentlig skillnad.
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En 6kad béttrafik leder till 6kade utslédpp frén drivmedel. En 6kning
av minsklig aktivitet lings strandlinjen kan negativt pédverka
vattenkvaliteten i fjarden.

Risken att markutfyllnaden kan komma att paverka vattenom-
sdttningen 1 Borgmaéstarefjirden bedoms som liten. Genomforandet
av detaljplanen beddms inte paverka mdjligheterna att uppnd
miljokvalitetsnormen for vatten.

Foreslagna fordandringar 1 vattenomradet utgér en storre
sammanlagd yta dn 3000 kvm och ddrmed &r verksamheten
tillstdndspliktig enligt miljobalken 11 kap och ska darfor provas
och villkoras av Mark- och miljddomstolen.

Planomridet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljobalken
aterintrdder dock strandskyddsbestimmelser dé géllande detaljplan
upphor att gélla och ersétts med ny.

Ett nytt beslut om upphédvande av strandskyddet krdvs vid beslut
om antagande av detaljplanen. Karlskrona kommun avser att
upphédva strandskyddet inom planomrddet med motiveringen i det
forsta sérskilda skilet enligt 7 kap 18c-d §§ miljobalken; Omradet
som upphévandet avser har redan tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Allménhetens tilltrdde till omradet sdkerstdlls genom gang- och
cykelvdgen (15-18 meter bred) lings med Borgmaistarekajen som
utgdr en fri passage utmed vattnet.

Upphdvandet gors genom en administrativ bestimmelse pé
plankartan, strandskyddet ar upphavt.

Strandskyddets syfte dr idag stark paverkat da omréadet redan é&r
ianspriktaget for vigar, bebyggelse mm. Ett upphévande av
strandskyddet bedoms dérmed inte paverka planomradet negativt.

Buller
Planomridet paverkas idag av trafikbuller frén Jarnvégstorget,
Borgmastarekajen och jarnvagen.

Karlskrona central ligger 1 direkt anslutning till planomrédet. I
dagslaget trafikeras Karlskrona central av ca 70 tdg (54 tdg och 16
tdgbussar)/ dag.

Riksdagen har angett riktviarden for trafikbuller som normalt inte

bor dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.
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Riktvirdena ér:

Utrymme Ekvivalent niva Maximal niva
dB(A) dB(A)
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus
- vid fasad 55(vdg)/ 60 (spar)
(friféltsvarde)
- péuteplats 55 70

Kalla: Infrastrukturinriktning for framtida transporter, 1996/97:53

Vid tillimpning av riktvardena vid atgérder 1 trafikinfrastrukturen
bor hénsyn tas till vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt
rimligt. Om det inte gér att reducera utomhusnivan till riktvdrdena
bor inriktningen vara att inomhusvérdena inte overskrids.

Vid atgird pa jarnvag eller annan sparanldggning avser riktvardet
for buller utomhus 55 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats och 60
dB(A) ekvivalentniva i bostadsomridet i vrigt.

For arbetslokaler, parker och andra rekreationsomraden i tatort har
Naturvérdsverket angett forslag till riktvirden fran vigtrafik
(Riktvarden for trafikbuller i andra miljoer an for boende, vard och
undervisning, 2003-08-14).

Omradestyp Ekvivalent ljudniva i dB(A)

Utomhus Inomhus
Arbetslokaler for 40 Y
tyst verksamhet

Parker och andra

rekreationsytor i

tétorter 45-50 %
eller 20 dB(A) under nivan
for omgivande gator vilketdera
som ger den hdgsta nivan

Friluftsomraden 402

D Avser dagtid kl. 06-18

2 Avser dag- och kvillstid kl. 06.00 - 22.00

Kélla: Riktvarden for trafikbuller i andra miljéer &n for boende, vard och
undervisning, 2003.

Enligt Naturvardsverkets forslag till riktvirden for buller for
arbetslokaler giller 40 dB(A) ekvivalent ljudnivd inomhus. For
utomhus foreslas inga riktviarden. Strdvan bor dock vara att entréer
eller andra vistelseytor utomhus bor lokaliseras sa tyst som mgjligt.

Foreslagna riktvirden bor tillimpas vid nybyggnation av

arbetslokaler. Riktvdrdena avser végtrafik, jarnvégtrafik och
flygtrafik.
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Enligt Boverkets allmdnna rdd 2008:1”Buller i planeringen” ar
huvudregeln vid planering av nya bostdder att planen bor
sakerstdlla att bebyggelsen placeras och att yttre &atgérder kan
utformas sa att 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad och
uteplats) kan erhallas med héinsyn till trafikbuller. P4 samma sétt
bor en maximalnivda pa 70 dB(A) sdkerstdllas vid uteplats 1
anslutning till bostad. Avsteg fran huvudregeln kan enligt Boverket
vara motiverat i vissa fall. Avviagningar mellan kraven pé ljudmiljo
och andra intressen bor kunna dvervigas i centrala delar av stider
och storre tdtorter med bebyggelse av stadskaraktir, vid befintlig
tat bebyggelse lings kollektivtrafikstrik i storre stider samt vid ny
titare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, ldngs
kollektivtrafikstrak i storre stider. Aven da ljudnivan &verstiger 65
dB(A) ekvivalentnivd kan det finnas synnerliga skél att efter en
avvigning gentemot andra allmidnna intressen tillata bostidder.
Byggnaderna bor di vara orienterade och utformade pa ett sadant
sitt att de viinder sig mot den tysta eller ljuddimpade sidan. Aven
vistelseytor, entréer och bostadsrum bor konsekvent orienteras mot
den tysta eller ljudddmpade sidan.

”Bullerberégkning Pottholmen™ (WSP 2011 och 2014) redovisar
dels nuldge och dels foreslagen utbyggnad. Utredningen redovisar
bullernivier ekvivalent- och maximal niva for vigbuller samt
maximal nivd for jarnvigsbuller vid en framtida utbyggnad.
Bullerutredningen  visar att dagens biltrafik medfér att
Jarnvagstorget och Borgmaéstarekajen har ekvivalenta bullernivéer
mellan 60-65 dB(A).

Vid en foreslagen utbyggnad av Pottholmen etapp 1 har
trafikméngder for ar 2030 legat till grund for berdkningarna.

Den ekvivalenta ljudnivén for trafikbuller visar att den foreslagna
bebyggelsen lings med Blekingegatan och Jarnvégstorget delvis
uppnar nivéer mellan 60-65 dB(A). Dvs riktviardet 55 dB(A)
ekvivalentnivd Overskrids for flera byggnader. Bullernivierna
utmed jarnvigen vid foreslagen bebyggelse inom omridet visar
maximala ljudnivaer pa 70 dB(A). Om Blekingegatan endast skulle
trafikeras av bussar (800 passager om dagen) skulle den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasader langs Blekingegatan att na
upp till 61 dB(A).

Enligt Boverkets allminna rad 2008:1 Buller i planeringen” kan
avsteg frén riktvdrdet 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad géras om
det gar att orientera huset sd att en tyst eller ljudddmpad sida kan
uppnds, dvs med ekvivalentnivider < 45 dB(A) respektive < 50
dB(A), och att minst hélften av bostadsrummen orienteras mot
denna sida.
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Avsteg fran Boverkets huvudregel vid planering av nya bostdder
kan vara motiverat i1 detta fall pa grund i omrddets innerstadslige
och dess goda kollektivtrafikforbindelse. Stadskédrnans expansions-
mojligheter dr begrinsade eftersom staden ar uppbyggd pa 6ar och
det endast finns en infart till centrum. Lédget har fordelar med
havsutsikt, innerstad samt bra transportfGrutsdttningar etc som
beddms motivera avsteg fran huvudregeln. Detaljplanen foreskriver
tyst sida.

Forslaget ar utformat med kvartersstruktur dér gardarna &r tysta
(hogst 45 dB(A) ekvivalentnivd). Lugna ostorda lidgen reserveras
for bostdder medan mer utsatta miljoer lampar sig battre for kontor,
handel och service. Genom att anpassa planldsningen sd att minst
hilften av boenderummen 1 bostdderna har tillgdng till tyst eller
ljudddmpad sida bor avsteg enligt tyst/ ljudddmpad sida kunna
anvdndas. Riktvirdet 70 dB(A) maximal ljudnivd utomhus vid
uteplats kan uppnds genom att anligga gemensam uteplats pa
innergarden.

En forutsittning for att tillimpa undantag fran generella bullerkrav
ar att kommunen genomfor dtgirder sa att antalet hushall som stors
av vigtrafiken kontinuerligt minskas. En bullerkartliggning for
hela Karlskrona stadsbygd har genomforts under hosten 2014.
Naésta steg i arbetet &r att ta fram ett atgardsprogram for att minska
antalet bullerstorda i Karlskrona.

Planforslaget medfor att fler mdnniskor kommer att bli utsatta for
hoga bullernivier vilket paverkar hélsan och mojligheten till god
livskvalitet.

En fOrutsittning for att tillimpa undantag frén generella bullerkrav
ar att Karlskrona kommun genomfor atgérder s att antalet hushall
som stdrs av vigtrafiken kontinuerligt minskas.

Halsa & sakerhet

Karlskrona kommun tog tillsammans med Riddningstjénsten Ostra
Blekinge 2001 fram “’Brandstationsutredning Karlskrona” med
anledning av forslaget om omlokalisering av brandstationen.
Utifrén riskbild, planerad samhéllsutveckling och rdddningsstatistik
genomfordes simuleringar for att finna en ny
brandstationsplacering. Analysen visade att den optimala
brandstationsplaceringen 1 Karlskrona ar beldgen 1 hojd med
Vedebykrysset, Stadstradgérden, foljt av Oskarsvirn. Med
anledning att Stadstrddgdrden ansags vara ett bra handelslige
foresprakades Oskarsvarn for nytt lage for brandstationen.

Val av brandstationens placering beror pa manga faktorer,
déaribland insatstiden till bostdder, riskobjekt samt skyddsvirda
objekt sdsom stora samlingslokaler och kulturhistoriska byggnader
och omraden.
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Réddningstjdnsten planeras att flyttas till Oskarsvérn ar 2018. Ut-
byggnadstiden av Pottholmen beriknas paga fran 2016 och 10 ér
framat. En flytt av brandstationen sker didrmed 1 bdrjan av
utbyggnaden av Pottholmen.

Réddningstjdnsten kommer dven efter en flytt av brandstationen till
Oskarsvdrn ha en insatstid pa mindre dn 10 minuter inom Trosso,
Bjorkholmen och Saltd. Detta trots en marginell okning av
korstrackan fran stationen. Kravet pd fri vdg och hog
framkomlighet for utryckningsfordon har beaktats i detaljplanen.
Borgmaistarekajen kommer dven efter en ombyggnad till gang- och
cykelvig 1 extrema ldgen kunna fungera som en alternativ
utryckningsvig. Detta ska beaktas vid anldggandet av védgen sa att
barigheten dr dimensionerad for dven tunga fordon. Plantering av
trdd, placering av parkbiankar etc. ska utformas sa att
framkomligheten inte begrénsas.

Antalet utryckningsvégar pa Pottholmen kvarstar som 1 dagslaget i
och med mdgjligheten att dven anvdnda Borgmistarekajen som
alternativ utryckningsvag.

En flytt av brandstationen tidigt under utbyggnaden av Pottholmen
sakerstdller god framkomlighet for raddningstjdnsten samtidigt som
intressekonflikter mellan rdddningstjénst och bostdder kan minskas.

Det kommer inte att stdllas ytterligare krav péd fastighetsdgare
géllande brandskyddet pa grund av brandstationsflytten. Det ska
dock tydliggoras att fastighetsdgare har ett stort ansvar for sitt
forebyggande brandskydd och en flytt av brandstationen kan ge en
anledning att se over det byggnadstekniska samt det organisatoriska
brandskyddet i fastigheterna 1 de centrala  delarna.
Raddningstjansten har sedan ett par ar tillbaka utdvat tillsyn av
flerbostadshus i1 bland annat de centrala delarna pa Trosso, Saltod
och Pantarholmen. Fastighetsdgare har da uppmairksammats pé
deras skyldigheter och ansvar vad giller forebyggande
brandskyddsatgérder samt skadebegrinsande atgérder.

Vibrationer
Risk for vibrationer avgors av trafikens hastighet, andel tung trafik
och markens beskaffenhet.

Pottholmen etapp 1 utgdrs till stor del av utfyllnadsomraden.
Kraftiga fordonsrorelser fran jarnvag kan ge upphov till vibrationer
1 omradet vilket kan komma att piverka planerad bebyggelse.

Pottholmen utgdrs till stor del av utfyllnadsomrdden. Foreslagen

bebyggelse inom planomradet kommer troligen att grundlaggas
med pélar.
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Jarnvigen kommer till storsta del att trafikeras av persontrafik.
Hastigheten &r 14g i och med att Karlskrona central dr jirnviagens
slutstation. Jarnvagssparen ar dessutom helsvetsade vilket minskar
vibrationer.

Utredningen “Vibrationsméatning fran tag och vagtrafik vid
Pottholmen™ (WSP 2014) har métt vibrationer i befintliga
fastigheter pd Pottholmen fran tdg- och végtrafik frén
centralstationen, Blekingegatan, Osterleden och Borgmistarekajen.
Risken for komfortstérande vibrationer och skadedrivande effekt
pa planerad bebyggelse har dven undersokts. Métningen visar inte
pa nagon risk for skadedrivande byggnadsvibrationer eller
komfortstorningar  for  kommande  planerad  bebyggelse.
Mitresultaten visar att responsen fran tag- och végtrafik &r mycket
laga.

For att sdkerstdlla att planerad bebyggelse for kommande
nybyggnation vid Pottholmen klarar kraven vad géller komfort-
storande vibrationer rekommenderas att husen grundléggs/palas till
fast grund.

Elektromagnetisk stralning

Forutséattningar

Magnetfdlt finns stindigt i vir omgivning, exempelvis kring
nedgrivda kablar och transformatorstationer. Inom planomradet
finns ett antal storre elledningar, bl.a. en 130 kV ledning som gér
under Kungsplan och Blekingegatan innan den gar vidare vésterut
som sjoledning 1 Borgmadstarefjirden. De magnetiska félten frén en
jordkabel ar kraftigast mitt 6ver kabeln vid markytan. I huvudhéjd
ar det mycket svagare och har mycket mindre utbredning sidledes.
Tvé transformatorstationer finns 4ven inom planomradet.

Aven jirnviigen omges av ett elektromagnetiskt filt vilket dkar da
ett tdg dr 1 ndrheten eller passerar. Strdlningens varaktighet dr ett
par minuter och avtar med avstandet till banan.

Det finns inga faststdllda riktvirden for magnetiska falt, men enligt
forsiktighetsprincipen brukar man anvénda sig av vardet 0,4uT som
arsmedelvirde. Detta giller for platser dir ménniskor uppehaller
sig under en ldngre tid, t.ex. bostdder och skolor.

Stralskyddsinstitutet ~ har  beslutat om  rekommenderade
referensvérden for kraftfrekventa félt. De verensstimmer med vad
EU och Internationella stralskyddskommissionen (ICNIRP)
rekommenderar.

| Frekvens ‘ Referensvarde (pT)
Hushallsel 50 Hz 100
Jarnvagsel 16,7 Hz 300
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Rekommenderade referensvérden vid olika frekvenser. Kélla: Elektromagnetiska
falt kring jarnvégen, Banverket 2003.

Forandringar En exploatering av Pottholmen etapp 1 innebédr att ingen ny
bebyggelse foreslds i nidrheten av jarnvégen.

Planforslaget innebér att elledningarna till stor del foreslas ligga
kvar 1 gatan. 130 kV kabeln foreslas delvis flyttas till gatumark pa
Jarnvigstorget dd den ligger inom planerad kvartersmark i den
sydvéstra delen av planomradet.

Transformatorstationerna som ligger vaster om 34:an foreslas
flyttas till torget framfor 34:an. Den andra befintliga
transformatorstationen ligger kvar inom kvarteret till lokstallarna
och ytterligare en ny transformatorstation planeras till den mindre
parken, nordvést om byggnad 34:a.

Magnetfaltet fran jarnvdgen, pd avstandet 1 meter frdn jarnvéagen,
ligger betydligt under referensvirdet 300 pT, dven ndr taget
passerar och magnetfiltet dr som storst. Elektromagnetiska falt
kring elkablar kan minskas beroende pa hur djupt ledningen

placeras.
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Magnetfaltets styrka pa olika avstand fran jarmvagen
nar taget ar langt borta (mer dn 2,5 kilometer bort).
Strémstyrkan ar 200 A och frekvensen 16,7 Hz.

Magnetfaltets styrka pa olika avstand fran jarnvagen nar taget
passerar. Strémstyrkan dr 200 A och frekvensen 16,7 Hz.
Det tillfalligt hégre magnetfaltet varar i ett par minuter.

Kélla: Elektromagnetiska félt kring jarnvagen, Banverket 2003.

Konsekvenser Risken for hilsoeffekter bedoms som oftrindrat lag da
magnetfiltet frin jairnviagen ligger betydligt under rekommenderat
referensvirde 300 pT, dven nér tdget passerar och magnetfiltet ar
som storst (Banverket 2003). 130 kv kabeln flyttas fran
kvartermark till gatumark vilket ger ett langre avstand till den nya
bebyggelsen. Ingen av transformatorstationerna ligger néra
bostadsbebyggelse.

Farligt gods
Forutsattningar Jarnvigstorget utgor idag primér transportled for farligt gods. Inom
planomradet finns dven en bensinstation.

Bangarden pa Pottholmen mojliggdr idag rangeringsmojligheter for

projekt "Motorways of the Sea”. P4 jdrnvigen sker i dagsldget dock
inga transporter av farligt gods.

57



Forandringar

735/15

Enligt rapporten “Detaljerad riskbedémning av planomrade steg 3
Transporter av farligt gods pa Infartsleden samt Karlskrona C”
(WSP 2015) sé ér det framforallt transporterar av farligt gods till
centrala Karlskrona som ska till Kockums och Marinen.
Transporterna utgor ca fyra stycken per dag.

Enligt Trafikverket bor ny bebyggelse ha ett 30 meter
skyddsavstind fran farligt gods leder eller fran sparmitt pé jarnvag.

Vid en utbyggnad av Pottholmen etapp 1 foreslas ingen forandring
av transportleden for farligt gods pa vig. Planforslaget medfor inte
heller 6kade méngder av farligt gods. Bensinstationen lings med
jarnvégstorget foreslas flyttas vilket bidrar till att minska méngden
farligt gods till Karlskrona centrum.

I forstudien for projektet Emmaboda- Karlskrona (Kust till kust-
banan) antas 1 godstag per riktning och dygn (2 per dygn) som
trafikeringsforutsittning pa banan. Enligt trafikverkets planering for
Kust till kust-banan ska det vara mdjligt att transportera farligt gods
pa denna bana.

Bangirden pé& Pottholmen ska dven 1 fortsdttningen ha
rangeringsmojligheter fram till dess att en direktforbindelse finns
mellan de tva jarnvdgsbanorna och Verkobanan. Transporter av
gods pa jarnvdgen kommer att ske till och fradn firjelinjen och
kombiteminal pa Verko. Vid en rangering ér avsikten att eventuellt
farligt gods inte ska ga in for rangering vid jarnvigsstationen utan
istédllet rangeras pa spar 42 i hojd med Pantarholmen. I dagsliget
finns det fysiska begrinsningar som medfor att det maximalt
kommer kunna ske 6 godstransporter per dag som rangeras pa spar
42 norr om jirnvigsstationen och Brohalan. Ar spar 42 av nigon
anledning obrukbart vill Trafikverket istéllet kunna anvénda
Karlskrona centralstation for rangeringen. En svérighet som finns
med denna 16sning dr att det inte finns nagon mojlighet att vinda
loket inne pd Karlskorona C. For att centralstationen ska kunna
anvindas for rangering behovs saledes tva lok.

Enligt Trafikverket bor ny bebyggelse generellt inte tilldtas inom
ett omrdde pad 30 meter fran ndrmaste sparmitt. Dessa riktlinjer
géller framst for tag med rorelse i ett hastighetsintervall upp till den
for banan eller fordonet hogsta tilldtna, vid vilken urspérningar kan
drabba omgivningen upp till 25 meter fran sparet. Léngs
bebyggelsen inom planomradet gar stationsomrddet med
hastighetsrestriktioner, didr maximal hastighetsgridns i norr &r 40
km/h och nérmar sig dérefter 0, eftersom ingen genomfartstrafik
forekommer. Vid ca 30 km/h ar sannolikheten att en vagn eller
annat fordon skall hamna mer &n 15 meter fran spéret efter en
ursparning noll. Mekanisk skada pé grund av ursparning beddms
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saledes inte utgdra nagon risk for personer inom planomradet, givet
ett skyddsavstaind om minst 15 meter.

Foreslagen bebyggelse pd Pottholmen etapp 1 ligger ca 10 meter
frén Jarnvagstorget som utgdr en farligt gods led.

Utredning “Detaljerad riskbedomning for programomrade steg 3™
(WSP 2015) visar att riskreducerande atgirder dr befogade om man
minskar skyddsavstandet.

Riskbedomningens slutsatser dr att:

- Skyddsavstandet pa 10 meter utmed Jarnvagstorget ska
hallas bebyggelsefritt. Detsamma géller skyddsavstand om
15 meter till jarnvagen.

- Det ska sékerstallas att eventuella olyckor inte lamnar
vagen. Detta kan géras med avakningsskydd och
kantbarriarer (eller en kombination av bada) som kan sta
emot tunga transporter och som utfors sa att brandfarlig
vatska inte kan lamna vagen.

- Helglasade vaningsplan och trahus bedoms inte lampligt
mot farligt godslederna.

- Disposition av planomradet bor géras med risknivan i
atanke och verksamhetstyper, persontatheter och narhet till
farligt godslederna ska beaktas.

- Disposition av byggnader bor goras ur ett riskperspektiv,
dar exempelvis mindre persontéta verksamheter placeras
narmst farligt godsleden, och mer persontata delar i skydd
av de mindre persontata.

Riskreducerande atgirder behover vidtas sd att detaljplanen inte
paverkar eller pdverkas av transporter med farligt gods pd vig.
Detaljplanen foreskriver déarfor ett 60 cm hogt skydd (kantbarridr
och/ eller avdkningsskydd) ldngs med Jarnvégstorget for att klara
méinniskors hdlsa och sikerhet. Utformning av fasader lings med
Jarnvigstorget bor dgnas sérskild uppmérksamhet med anledning
av riskbedomningens slutsats att helglasade véningsplan inte
beddms lampligt 1 detta l4ge. I 6vrigt ska rekommendationerna fran
rapporten beaktas i det fortsatta arbetet och vid bygglov.

Vid en utbyggnad av Pottholmen etapp 1 kommer fler manniskor
att vistas 1 nirheten av vdgen Jarnvdgstorget och jarnvigen som
utgor transportleder for farligt gods. Inga fler transporter av farligt
gods péd vég planeras dock. Transport av farligt gods pa jarnvig
kommer inte i forsta hand att rangeras pd spar 42 utanfor
planomréadet. Flytten av bensinstationen bidrar till att minska
transporter av farligt gods till omradet.

Konsekvensen av att bygga ndrmare farligt gods leden &n de
rekommenderade 30 meter kompenseras med riskreducerade
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atgarder sa som kantskydd och/eller avékningsskydd utmed
Jarnvéagstorget. For jarnvéagen géller skyddsavstdnd pd 15 meter da
hastigheten dr mycket 1ag vid Karlskrona central.

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om lidgsta godtagbara miljo-
kvalitet inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormer finns
bland annat for partiklar (PM10).

Den dominerade vindriktningen 1 Karlskrona &r sydvist.
Pottholmen ligger i ett vindutsatt omrdde med Oppna
vattenomréden i vist och Ost.

Pottholmen etapp 1 foreslds bebyggas med en tét stadsstruktur och
mycket vegetation. Jarnvigsgatan omgestaltas, trafiken pa
Borgmaistarekajen omlokaliseras till Blekingegatan.
Bensinstationen utmed Jarnvigstorget omlokaliseras till en annan
plats utanfor Trosso.

Rapporten ’Luftkvalitet i kvarteret Pottholmen™ (SMHI och WSP
2014) har berdknat halter for 2010 och 2030 av inhalerbara
partiklar PM10 1 omgivningsluft och vid ett tjugotal gatu- och
vagavsnitt i den nya stadsdelen Pottholmen.

Inget av de studerade vdgavsnitten berdknas vare sig ha dverskridit
miljokvalitetsnormen eller kommer att gora det med en
planhorisont vid 2030. Déremot finns risk for dverskridande av
nedre utvirderingstroskel vid Osterleden och Skeppsbrokajen, dster
om planomradet. Utvirderingstrosklarna indikerar ett behov av att
kontrollera fororeningsnivén och att folja eventuella fordndringar.
Det kan dérfor finnas ett virde 1 att méta partikelhalten 1 en kort
mitkampanj fore och efter utbyggnad av Pottholmen.

Den allmédnna bakgrundshalten av partiklar utgér en betydande
andel av bidragen till partikelhalter pa Pottholmen. Lings med hogt
trafikerade gator finns &ndd en mirkbar péaverkan pa
partikelhalterna i den ndrmaste omgivningen.

I allménhet ar partikelhalterna relativt 14ga i detaljplanecomradet.
Arsmedelvirdet vintas sjunka fram till ar 2030 pga minskad
intransport fran langviga kallor. Trots det véntas dygnshalterna
oka nédgot langs med hogt trafikerade gator.

En utbyggnad av Pottholmen medfor att fler ménniskor kommer att
vistas inom omradet med hoga trafikfloden och utsittas for en
nagot paverkad luftkvalitet &ven om halterna av PM forblir lidgre dn
géllande miljokvalitetsnormer.

Bensinstationens flytt paverkar luftkvaliteten positivt da det
innebér féarre transporter inom och till planomridet. Ett utvecklat
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gang- och cykelndt kan medfora att fler véljer cykeln. Centralt
beldget omrade med bra kollektivtrafik minskar d&ven behovet av
bil.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och avlopp

Forutsattningar

Forandringar

Konsekvenser

Dagvatten

Forutsattningar

Forandringar

VA-ledningar

Pottholmen genomkorsas idag av béade vatten-, spill-, och
dagvattenledningar. Huvudstriken finns framforallt i Blekingegatan
och lings med Jarnvagstorget. Utdver detta ligger det en
huvudledning for vatten utmed Borgméstarekajen. Inom
planomradet finns tvd huvudvattenledningar som forsorjer Trosso,
Salto, Hassld6 mm. Vattenledningarna finns ldngs med
Borgmaistaregatan, Blekingegatan och Jarnvagstorget.

Ledningsomlidggningar for vatten och avlopp kommer att bli
aktuellt utmed Borgmaéstarekajen d& ledningar ligger inom
foreslagen kvartersmark. Ledningarna utmed Blekingegatan
foreslas till storsta del ligga kvar i befintligt ldge. Nya ledningar
for teknisk forsorjning till de olika kvarteren planeras att i forsta
hand placeras i den nord-sydgéende lokalgatan.

Inom ett omrdde vister och sdder om lokstallarna far befintlig
avloppsledning ligga inom ledningsomrade i kvarteret. I dvrigt sa
kommer avloppsledningarna att ligga pé allméin platsmark.

Fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for utbyggnaden av
planomrédets vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom
kvartersmark vilka ska anslutas till det kommunala ledningsnitet
efter anvisad anslutningspunkt.

Tekniska  anldggningar  for  vatten och avlopp ska
oversvamningsskyddas (+ 3,0 meter i RH2000) for att anpassas till
klimatférdndringar s& som  Okade  nederbordsméingder,
oversvamningsrisker och hdjt grundvatten.

En ledningsomldggning utgor en stor kostnad. Nya slutna ledningar
bidrar till att vatten- och avloppsledningarna anpassas for stigande
havsvattennivaer.

Dagvattnet fran  planomradet leds idag orenat ut i
Borgmaistarefjirden.

En mer héllbar dagvattenlosning efterstrdvas 1 samband med
fordndringar 1 bebyggelsen av Pottholmen. Hénsyn maste alltid tas
till miljokvalitetsnormerna, MKN, for vatten. I enlighet med dessa
ska utsldpp av dagvatten inte fOrsdmra vattenkvalitén i
Borgmastarefjarden.
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”Dagvattenutredning  Pottholmen”(WSP  2014) foreslar att
dagvattnet avledes ytligt och i 6ppna system i kombination med
tita ledningar. I och med féroreningssituationen ar det inte lampligt
att infiltrera eller fordrdja vattnet inom omradet.

Dagvatten fran takytor och innergirdar anses inte fororenat och
leds med fordel direkt genom tita ledningar ner i
Borgmaistarefjirden. Dagvatten frdn vigytor och parkeringsytor
kan innehdlla fororeningar och avledes ytledes och renas 1 s.k. rain-
gardens/ biofilteranldggning innan det kopplas pé dagvattenledning
och ut 1 Borgmaéstarefjirden. En raingarden dr en genomslédpplig
nedsdnkt vixtbddd som anvénds for att infiltrera dagvatten fran
ndrliggande ytor som végar och parkeringar. Véxter behover tala
bade stora mingder vatten och torka eftersom det inte blir ndgon
permanent vattenspegel. Raingarden fungerar som fordrojning och
rening av dagvattnet. Lampliga platser for raingarden kan vara pa
den lilla gronytan i den sydvistra delen av omradet, i utkanterna av
den stora parken i omradet samt vid slutet av nigra av lokalgatorna.

Exempel pa raingarden fran Dagvattenutredning- Pottholmen 1 mfl (WSP 2014)

Trad kan vara en stor resurs géllande dagvatten. Genom att anldgga
en stor odlingsbadd enligt illustrationen nedan kan man skapa goda
véxtbetingelser for traden med hjdlp av dagvatten och samtidigt
minska risken for rotintrdngning i avloppssystem. Parkering kan
finnas uppepd vixtbddden och dirmed kombinera trdd och
parkering pa ett bra sitt. Dagvattnet kan ledas till trdiden och deras
odlingsbédddar fungerar som ett stort vattenmagasin.
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Skelettjord
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Exempel pa skelettjord fran. Dagvattenutredning- Pottholmen 1 mfl (WSP 2014)

I Ostra delen av omradet leds dagvattnet till befintlig ledning 1
Blekingegatan eller Jarnvégstorget.

Omradets nya gator dr hojdsatta for att f4 en bra lutning med
hénsyn till avrinning av dagvatten.

Tekniska 16sningar for dagvatten behdver beaktas och anpassas till
klimatanpassningsatgarder for hantering av Okade nederbords-
méngder och dversvamningsrisker.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten minskar risken att problem
uppstar vid héga floden och dkade nederbérdsmingder jamfort med
ett traditionellt dagvattensystem. Anldggandet av raingarden ger
mojligheter att rena dagvatten fran vdgarna innan det leds ut i1
ytvattenrecipienten Borgmastarefjdrden. Sopning av vdgarna dr en
viktig aspekt for att minska médngden partiklar fran vdgarna som
spolas ner i vattnet.

El, tele, optik, uppvarmning

Forutsattningar

Planomradet ar forsorjt med el, tele, optik och fjarrvirme. Inom
planomridet svarar Affarsverken for elnit, fjarrvirme och optisk
fiber, vidare har &dven TeliaSonera Skanova Access tele-
anldggningar inom omrédet.

Affarsverken har en mottagningsstation for elforsorjningen pa

Trosso och Pantarholmen som dr beldgen i kvarteret Nauckhoff
vilket gransar till Kungsplan. En elkablel for 130 kV och flera
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ledningar for 20 kV passerar planomradet till och fran
mottagningsstationen.

Inom planomradet finns dven tva transformatorstationer, en sdder
om lokstallarna och en dster om 34:an.

Fjarrvirmeledningar gér utmed Blekingegatan och
Borgmastarekajen, strickan norr om Blekingegatan.

Planforslaget innebdr att elledningarna till stor del ligger kvar i
befintligt lage. 130 kV kabeln behdver omlokaliseras till viss del d&
den ligger inom planerad kvartersmark, for att frigéra marken for
bebyggelse. Ledningen lokaliseras helt till allmédn platsmark under
vagen Jarnvagstorget.

Omradet forutsitts anslutas till befintligt eldistributionsnit och kan
anslutas till Karlskrona kommuns fjarrvarmenit.

Transformatorstationen Oster om 34:an flyttas ut péd torget framfor
34:an medan transformatorstationen soder om lokstallarna ligger
kvar. Ytterligare en transformatorstation planeras till den mindre
parken, nordvist om byggnad 34:a.

Fjarrvarmeledningarna utmed Blekingegatan foresléas till storsta del
ligga kvar 1 befintligt ldge. En omlokalisering av ledningarna
foreslds 1 hojd med lokstallarna mellan Blekingegatan och
Borgmaistarekajen sé att ledningarna foljer den nya strickningen av
Blekingegatan.

Tekniska anldggningar for el, tele, optik och uppvirmning ska
oversviamningsskyddas (+ 3,0 meter i RH2000) for att anpassas till
klimatfordndringar s& som  Okade  nederbordsmingder,
oversvimningsrisker och hojt grundvatten.

Avfallshantering sker i samrad med Affarsverken. Miljérum bor
samordnas i respektive kvarter och ligga i markplan dir rimligt
gangavstdnd dr ca 50 m fran port. Ytan for miljorum bor
dimensioneras for full sortering, bdde hémtning av vanliga
hushallsfraktioner, forpackningar och trycksaker.

FORKLARING AV PLANBESTAMMELSER

B

For andamalet bostdder dr det boendet som ska vara huvudsyfte och
det ska ha wvaraktig karaktdr. 1 begreppet ingdr &ven
bostadskomplement av olika slag s& som genomgéngsbostdder,
gruppbostider och traningsbostider.
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Med @ndamalet centrum menas all sdidan verksamhet som bor ligga
centralt eller pa annat sétt vara létt att nd for mdnga ménniskor. Dér
ingar butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank,
kyrkor, foreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, hotell med
mera.

Andamalet vard innefattar all slags virdverksamhet, bide offentlig
och privat, som avser ménniskor och bedrivs i sirskilda lokaler.

Nockhdjd avser takkonstruktionens hogsta del.

Detaljplanen innehaller foljande planbestimmelser:

Utokad lovplikt
Bygglov krivs for byte av fasadmaterial, fonster, ytterdorrar samt
byte av takmaterial.

Villkor for lov

Bygglov far inte ges till atgarder som innebér visentlig dndring av
markens anvindning fOrrdn markfororening har avhjilpts for
fororenade omréaden.

Bygglov far inte ges forrdn skyddséatgirder genomforts for att
motverka ras, skred, 6versvimning och erosion.

Strandskydd
Strandskyddet dr upphivt inom planomradet

Verkan pa fastighetsplan
Den tomtindelning som faststélldes den 2 november 1959 for
kvarteret Pottholmen 1 upphor att gélla.

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla ménniskor under 18 &r. I Oversiktsplan
2030 har Karlskrona kommun tagit stillning till hur
barnperspektivet ska tas tillvara i plansammanhang.

Inom planomrédet finns en livsmedelsbutik och en gymnastikhall
vilka kan utgdra malpunkter for barn och ungdomar. Pottholmen
etapp 1 ligger dven i direkt anslutning till Karlskrona central vilket
ar en stor malpunkt. Ingen plats for lek och rekreation finns idag
inom omradet. Idag ror sig barn mestadels genom omradet, dels
langs med gang- och cykelvigen utmed Borgmaéstarekajen och
dels ldngs géng- och cykelvégen lings med Blekingegatan.

Detaljplanen foreslar en utbyggnad av trygga och sidkra gédng- och

cykelvdgar nira en forbéttrad kollektivtrafik, vilket ar positivt ur ett
barnperspektiv. Gdng- och cykelvidgarna ska vara sammanlinkade
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och leda till viktiga mélpunkter for barn och ungdomar vilket ger
barn storre mojligheter att rora sig sjalvstandigt.

Inom planomréadet foreslds utrymmen for lek och rekreation i
parken och utmed Borgmaéstarekajen.

Barn och unga har speciellt varit delaktiga mellan samrdd och
granskning. Tre klasser, en mellanstadieklass fran Rosen-
feldtskolan, en hogstadieklass frdn Wiamoskolan och en
gymnasieklass Af Chapman gymnasiet, har engagerats for att ge
forslag pé vilka funktioner som barn och unga onskar finna pd de
offentliga ytorna pé Pottholmen. Forslagen har i mgjligaste man
inarbetats 1 gestaltningsprogrammet.

Jamstalldhet och mangfald

Pottholmen etapp 1 utgér ett funktionsblandat omrade dir bostédder,
arbetsplatser och service integreras vilket bidrar till en levande
miljo. Nirheten mellan bostidder, arbetsplatser, service och
kollektivtrafik underldttar for att alla ska ha samma forutsittningar
for att fa ithop ett fungerande vardagsliv om det som efterfrdgas
finns inom rimligt avstdnd. Detta 4r en viktig aspekt ur
jamstilldhets- och méangfaldhetssynpunkt och handlar om att alla
ska ha lika bra forutsdttningar att ta sig till och fran arbete, hamta
och ldmna barn pa skola och forskola, handla, mojlighet till
aktiviteter, mdjlighet till ett boende for hela livet m.m. Detta
oavsett om man har bil, ker kollektivt eller gar och cyklar.

En planering med ménga olika grona ytor i nédrheten av bostidder
och sdkra gang- och cykelvdgar som underlittar kopplingen mellan
kvarteren och olika motesplatser 1 omrddet och vidare till
Pantarholmen - Trossd ar en viktig aspekt 1 att fa en hallbar
stadsdel. Det dr dven viktigt for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga oavsett alder och for personer som av olika
anledningar inte har tillgéng till bil.

Den blandade bebyggelsestruktur déar olika funktioner som
bostdder, arbetsplatser och service ar integrerade med varandra
bidrar till befolkade gaturum och platser. Bostdder utmed viktiga
cykelstrak sa som Borgmistarekajen och Blekingegatan bidrar till
en okad trygghet lings med ging- och cykelvigarna. Aven
belysning av den nya stadsdelen &r viktigt for att skapa en okad
trygghet. Ett rikt socialt liv i omrédet under en storre del av dygnet
skapar trygghet och sdkerhet och verkar dven brottsforebyggande.
En blandning av ldgenheter och radhus skapar mojlighet att bo kvar
1 ett omrade, i livets olika skeden.

Gestaltning

For att skapa trygga och trivsamma miljoer inom Pottholmen etapp
1 bor sarskild vikt ldggas vid utformning av belysning si att
omraden dir maéanniskor rér sig och vistas blir attraktiva,
tillgdngliga och trygga.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Allman information

Organisatoriska
fragor

Tidplan

Genomforandetid

GenomfOrandefrdgorna redovisar de organisatoriska, fastighets-
rittsliga, ekonomiska och tekniska atgdrder som krdvs for ett
samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandefragorna har ingen sjélvstindig rattsverkan, de utgor
en del av planhandlingarna och ska, vara viégledande vid
genomforandet av detaljplanen.

MBN beslut om samrad 2014-05-07
MBN beslut om granskning 2014-11-13
MSN beslut om godkdnnande 2015-03-12
KF beslut om antagande 2015-05-21
Laga kraft 2015-06

Under fOrutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan
16sas kan ovanstdende tidplan gilla.

Utbyggnad och iordningstillande av allmédnna platser (gator, torg,
parker mm) kan paborjas nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Utbyggnad inom kvartersmark kan paborjas da detaljplanen vunnit
laga kraft, erforderliga fastighetsbildningsitgdrder genomforts och
bygglov beviljats.

Genomforandetiden dr 15 ar fran det datum beslut om antagande av
detaljplanen vunnit laga kraft. Under genomfOrandetiden fér
detaljplanen inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller
dven efter genomforandetidens utgang, men kan dd dndras eller
upphédvas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark (gator, torg,
parker m.m.) inom planomradet. Kommunen &r ocksd huvudman
for allménna vatten- och avloppsledningar i omradet.

Kommunalt huvudmannaskap innebér bl.a. att kommunen ska dga
allmén platsmark samt ansvara for utbyggnad och framtida drift
och underhédll av den allmédnna platsmarken och allmidnna vatten-
och avloppsledningar.

Bebyggelse inom kvartersmark, inklusive eventuella gemensam-
hetsanldggningar, genomfors och bekostas av respektive
fastighetségare. Inom kvartersmark finns en befintlig byggnad (se
karta sid 71) 1 kommunens 4go som planeras att bevaras.
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Avtalsfragor

Ett samverkansavtal har tecknats mellan Karlskrona kommun och
Kédrnhem. Nir alla finansieringsforutsittningar &r helt klarlagda
ersitts samverkansavtalet av ett markanvisningsavtal mellan
parterna. Markanvisningsavtalet tecknas fore antagandet av
detaljplanen. I avtalet regleras forvarv av mark som rér World
Trade Center (WTC) i kvarter 1 samt forvirv av kvarter 2 och 4 (se
karta  sid  31), ansvarsfordelning  mellan  parterna,
finansieringsforutsittningar, tidplan mm.

Ovrig planerad bebyggelse i omradet avser kommunen att
markanvisa. Efter respektive genomférd markanvisning kommer
markanvisningsavtal att tecknas mellan kommunen och respektive
exploatdr. 1 avtalen kommer bl.a. detaljer kring bebyggelsens
utformning regleras samt exploatorernas Ovriga ataganden.
Beroende pd utbyggnadsordning kan samordning mellan blivande
exploatorer krdavas for att utbyggnaden ska bli &ndaméalsenlig och
effektiv.

Innan detaljplanen antas avses ett samverkansavtal tecknas med
Jernhusen Fastigheter AB angdende nytt resecentrum sydvést om
stationshuset, utveckling av busstorg pad Blekingegatan samt
gangbro Over sparomradet.

Fastighetsagare

Mark inom planomrddet dgs idag av Karlskrona kommun och
Jernhusen fastigheter AB. Kommunen #dger fastigheterna
Karlskrona 2:1, 4:1, 4:10, 4:11 samt Pottholmen 1. Jernhusen édger
fastigheten Karlskrona 4:54 och 4:55.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning/reglering ska ske 1 enlighet med detaljplanens
intentioner

Allmén plats

Karlskrona kommun far genom detaljplanen ritt att 16sa in mark for
allmén plats. Sddan mark avses dverforas till ldmplig kommunagd
fastighet genom fastighetsreglering. Jernhusen Fastigheter AB:s
fastigheter Karlskrona 4:54 och 4:55 berérs av detta.
Overenskommelse och ansdkan om fastighetsreglering avseende
allmén plats inom fastigheterna Karlskrona 4:54 och 4:55 avses
vara en del av samverkansavtalet mellan kommunen och Jernhusen
Fastighets AB.

Kvartersmark

Inom kvartersmark avses flera fastigheter for bostads-, centrum-
och parkeringsindamal bildas genom avstyckning. Kommunen
ansOker om och bekostar sadana fOrrittningar. De ytterligare
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fastighetsbildningsédtgidrder som erfordras vid utbyggnad inom
kvartersmark &r bildande av gemensamhetsanldggningar och
servitut. Detta ans6ks om och bekostas av respektive exploator.

Fastigheten Pottholmen 1 omfattas av en tomtindelning faststdlld
den 2 november 1959 (tomtindelning 1080K-T717/1959) som ska
upphdvas 1 samband med upprittandet av denna detaljplan.
Tomtindelning var tidigare obligatoriskt for att kunna bilda
fastigheter inom stadsplanelagda kvarter. Efter den 1 juli 1987 kom
tomtindelningar enligt 1947 ars byggnadslag och éldre lagar att
gilla som fastighetsplaner. Fran och med den 2 maj 2011 géller
fastighetsplaner som  detaljplanebestimmelser vad  avser
fastighetsindelningen. (PBL 6vergangsbestimmelserna 9 p, PBL 4
kap 18 §).

Bildande av tredimensionella fastigheter kan komma att bli aktuellt
dé olika funktioner foreslds i det planerade parkeringshuset i
kvarter 3, t.ex. centrumdndamél och parkering pa vaning 1-4.
Dessutom finns moéjligheten att bygga bostidder pa vaning 5-6.

Servitut, ledningsratt och gemensamhetsanlaggningar

Inom, eller i anslutning till planomradet, finns befintliga servitut
och ledningsritter. Dessa kan i vissa fall behova &ndras eller
upphévas vid genomforande av detaljplanen.

Mark for allmén gang- och cykeltrafik (x-omrade) 1 kvarter 4 och 6
ska uppldtas med servitut till forman for kommunens fastighet
Karlskrona 4:1, och ansvaret for skotsel av dessa omraden blir
kommunens.

Allmant

Fastighetsbildnings-, ledningsritts- och anldggningsatgérder kan
ske efter det att beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga
kraft. Forrattningskostnaderna debiteras enligt en av staten
faststélld taxa. Ansokan stélls skriftligen till Lantméteriet.

Plan- och genomférandeekonomi

Kostnaden for rivning och sanering av befintlig brandstation samt
sanering av markfororeningar inom Karlskrona kommuns
fastigheter avses 1 huvudsak finansieras med skattemedel.

Allmanna anlaggningar

Karlskrona kommuns kostnader for investeringar i1 allmédnna
anldggningar och flyttning av befintliga ledningssystem avses
tickas genom intdkter frdn forséljning av byggritter pa
kommunégd mark.
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Kommunens kostnader for investeringar 1 allmédnna VA-
anldggningar skall tickas genom intdkter frin anldggningsavgifter
enligt gidllande VA-taxa.

VA-avgifter

For anslutning till Karlskrona kommuns allminna vatten- och
avloppsnit skall avgift erliggas enligt kommunens géllande VA-
taxa. Debitering sker d& forbindelsepunkt uppréttats och meddelats.

Karlskrona kommun har genomfort utredningar vad giller,
fororenad mark, buller och dagvatten. Fordjupade utredningar och
undersokningar som kan komma att behova utféras inom ramen for
det fortsatta planarbetet ansvarar kommunen for. Ansvaret for
fordjupande utredningar infor utbyggnaden av bebyggelsen i
omrédet ligger pa respektive fastighetsagare.

Geoteknik

Respektive fastighetsigare svarar inom kvartersmarken for de
geotekniska och miljotekniska undersokningar och atgérder som
kan komma att erfordras for uppfoérandet av byggnader, inklusive
radonsdkrande atgirder. D4 stora delar av planomradet utgors av
utfyllnader erfordras troligen grundldggning pé pélar.

Gator och trafik

Omradet trafikmatas via huvudgatorna i detaljplanen, d.v.s.
Blekingegatan och Jarnvégstorget. Lokalgatorna inom omradet
utformas med tradplanteringar lings med sidorna, dir ocksa
lingsgédende gatuparkeringar anordnas. Separata cykel- och
gangvigar anordnas lings med huvudgatorna, vidare ska gagatan
lings vattnet anvidndas som GC-vdg. GC-vdgarna ansluts till det
befintliga GC-vignitet.

Teknisk forsorjning

Omradet ar forsorjt med VA, el, telekommunikation och
fijarrvdarme. Delar av de befintliga ledningarna for vatten, el och
fjarrvirme behover flyttas dd de ligger inom planerad
kvartersmark, for att frigora marken for bebyggelse. Inom sédra
delen av planomradet bedoms det kridvas en ny transformatorstation
for att klara det okade elkraftbehovet. Denna kan placeras i
anslutning till det planerade torget. Inom norra delen av omradet
bedoms Dbefintlig transformatorstation vara tillricklig. Nya
ledningar for teknisk forsorjning till de olika kvarteren planeras att
1 forsta hand placeras i den nord-sydgdende lokalgatan.

Dagvatten

Dagvattnet inom omradet planeras att ledas ned som bevattning till
gatornas trddplanteringar och till de planerade parkytorna dér det
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kan utformas s.k. rain-gardens, innan resterande dagvatten slépps ut
1 Borgmastarefjarden.

Parkering
Erforderlig parkering ska losas inom kvartersmarken under
overbyggda gardar, eller i1 det planerade parkeringshuset i kvarter 3.

Avfall
Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och i
samrdd med tekniska forvaltningen.

Det finns ett antal befintliga byggnader inom planomridet som
foreslas rivas. Dessa dr samtliga brandstationsbyggnader inom
Karlskrona kommuns fastighet Pottholmen 1 pa Blekingegatan 1,
alla byggnader utom 34.an inom Strandgirden samt OK/QS8
bensinstation pa kommunens fastighet Karlskrona 4:11.
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Byggnad bibehalls (Jemhusen)
I Bvyggnad bibehalls (Karlskrona kommun)
I Anlaggningen rivs (OK/Q8)

Il Byggnader rivs (Karlskrona kommun)

/ ,f"’;ff / ))
Byggnader och anlaggningar som foreslas bibehallas och rivas. Svarta
byggnader ligger utanfor planomradet och berdrs saledes inte.
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SAMMANFATTADE KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Pottholmen etapp 1 har ett strategiskt bra ldge med nérhet till kommunikationer och service.
Planforslaget innebédr en fortdtning i redan befintlig bebyggelsemiljo vilket innebér ett
effektivt markutnyttjande och god resurshushdllning samt utnyttjande av befintlig
infrastruktur. En utveckling av Pottholmen framjar dven kollektivtrafikresande. Planomrédet
har idag fa naturvérden.

Héllbarhetsprogrammet for Pottholmen etapp 1 anger ambitionen for stadsdelen vad giller
hallbarhetsaspekter.

En utbyggnad av Pottholmen beddms som positivt for stadsmiljon. Trafikanldggningarnas
paverkan minskas och en blandning av bostidder, arbetsplatser och service bidrar till en béttre
stadsmiljo. Stadsmaéssiga ldnkar skapas mellan Pottholmen och dvriga stadsdelar vilket idag
saknas.

Omradets omgivande trafik medfor hoga bullernivaer och detaljplanens genomforande medfor
att avsteg gors fran gillande riktvirden for trafikbuller. Atgirder behdver vidtas for att minska
bullerpidverkan dér planen bland annat foreslar en kvartersstruktur med tysta och skyddade
gérdar.

Pottholmen innehéller markfGroreningar. En exploatering av Pottholmen etapp 1 medfor att
befintliga markfororeningar saneras.

Planforslaget bedoms forenligt med riksintresset for kulturmiljo och vérldsarvsbeskrivningen
med hénsyn till utformningen med slutna kvarter och en bebyggelsehdjd och utformning som
passar vél i stadsbilden.

Framkomligheten for jarnvdgen och végen Jarnvigstorget bedoms som fortsatt god och en
utveckling av omradet bedoms inte paverka riksintressena negativt.

Omradet ligger 14gt och kommer att piverkas av stigande havsvattennivéer. Atgérder behdver
vidtas for att sdkra ny bebyggelse.

Det finns ett antal befintliga byggnader inom planomradet som fOreslds rivas. Dessa &r
samtliga brandstationsbyggnader inom kommunens fastighet Pottholmen 1 pa Blekingegatan
1, alla byggnader utom 34.an inom Strandgarden samt OK/Q8 bensinstation pa kommunens
fastighet Karlskrona 4:11.

Kostnaden f{06r rivning och sanering av befintlig brandstation samt sanering av
markfororeningar inom Karlskrona kommuns fastigheter avses i huvudsak finansieras med
skattemedel. Karlskrona kommuns kostnader for investeringar i allmdnna anldggningar och
flyttning av befintliga ledningssystem avses tickas genom intékter fran fOrsdljning av
byggritter pdA kommundgd mark. Kommunens kostnader for investeringar i allmidnna VA-
anldggningar skall tickas genom intikter fran anldggningsavgifter enligt gillande VA-taxa.
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Detaljplanens konsekvenser pa fastighetsniva:
I tabellen nedan redovisas de konsekvenser som detaljplanen Pottholmen 1 mfl, etapp 1 har
for respektive fastighet. En utbyggnad av Pottholmen paverkar 7 befintliga fastigheter.
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Fastighet Konsekvenser Fastighetsreglering Berord yta i
kvadratmeter
(ca)

Pottholmen 1 Fastigheten dr idag Kommunalédgd allmén 760 kvm (kv 1),
planlagd som A, dvs plats mark dér en storre | 240 kvm (kv 2),
allméint andamal. del overgar till kvarters- | 4160 kvm (kv 3),

mark, bostdder och 1450 kvm (kv 4)
Fastigheten planldggs | centrum. 1210 kvm (kv 5)
for bostader, centrum, 125 kvm (kv 6)
park och lokalgata. Den storre delen av

fastigheten Pottholmen

1 overfors till nya fastig-

heter genom fastighets-

reglering. Allmén plats-

mark tillfors Karlskrona

4:1.

Karlskrona 2:1 Fastigheten ér idag Kommunaldgd allmén 890 kvm (kv 2)
planlagd som allmidn | plats mark dér en 220 kvm (kv 6)
plats gata och park. mindre del dvergar till

kvartersmark, bostdder
Fastigheten planldggs | och centrum.

for huvudgata, ge-vég,
bostidder och centrum.

Den mindre delen av
fastigheten Karlskrona
2:1 overfors till nya
fastigheter genom
fastighetsreglering.
Allmén platsmark
tillfors Karlskrona 4:1.

Karlskrona 4:1

Fastigheten ar idag
planlagd som allmén
plats gata och park.

Fastigheten foreslas
planldggs for huvud-
gata, torg, gc-vag,
bostidder och centrum.

Kommunalédgd allmén
plats mark dér en del
overgér till kvarters-
mark, bostdder och
centrum.

Delar av fastigheten
Karlskrona 4:1 6verfors
till nya fastigheter gen-
om fastighetsreglering.
Allmén platsmark fran
Pottholmen 1, Karls-
krona 2:1, 4:11, 4:54
och 4:55 tillfors
Karlskrona 4:1.

380 kvm (kv 1),
1550 kvm (kv2)
1450 kv (kv 4)
2690 kvm (kv 6)

Karlskrona 4:10

Fastigheten dr idag

Ingen
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planlagd som allmén
plats gata och park.

fastighetsreglering.

Fastigheten planldggs
for huvudgata och ge-
vag.
Karlskrona 4:11 Fastigheten dr idag Kommunaldgd mark dédr | 790 kvm (kv 1)
planlagd som en mindre del 6vergar
specialomrade till kvartersmark for
bensinstation. bostidder och centrum.

Fastigheten foreslas

planldggas for lokal-
gata, torg , bostdder

och centrum.

Ovrig mark dvergir till
allmén plats, gata och
torg

Hela fastigheten Karls-
krona 4:11 dverfors till
nya fastigheter genom
fastighetsreglering och
Karlskrona 4:11 avregi-
streras.

Karlskrona 4:54 Fastigheten ar idag Privatdgd kvartersmark | 410 kvim
planlagd som handel, | ddr en viss del omvand-
kontor och idrott. las till allmén platsmark
och kvartersmark for
En mindre del i soder | trafik.
foreslas planldggas for
gang cykel och Mark for allmén plats
trafikindamal. och trafikindamal
tillfors Karlskrona 4:1
genom fastighets-
reglering.
Karlskrona 4:55 Den norra delen av Privatiagd kvartersmark | 2170 kvm

fastigheten &r idag
planlagd som handel,
kontor och idrott. Den
sOdra delen av
fastigheten ar planlagd
som allmén plats gata
och specialomradet
jarnvag.

Omrédet foreslas
planldggas for allmén
plats gata, busstorg,
centrum och trafik.

som till stor del
omvandlas till allmén
platsmark, busstorg.

Delar av fastigheten
Karlskrona 4:55 tillfors
fastigheten Karlskrona
4:1 genom fastighets-
reglering.
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Kommunalédgd mark som omvandlas till kvartersmark som kan avstyckas och tillféras annan

Privatagd kvartersmark som omvandias till allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med detaljplanen har f6ljande personer fran Karlskrona kommun deltagit:
Anders Jaryd, projektledare

Ola Robertsson, mark- och exploateringschef
Mikael Wirbrand, markf6rvaltare

Johan Stenér, projekteringschef

Jan-Anders Glantz, utredare

Kenneth Johansson, VA- och renhallningschef
Ingrid Svensson, landskapsingen;jor

Anders Kumlin, fastighetschef

Robert Johannesson, miljochef

Hans Juhlin, samhéllsbyggnadschef och stadsarkitekt
Ola Swirdh, planchef

Sandra Hogberg, planarkitekt

Anna Steinwandt, planarkitekt

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Karlskrona februari 2015
Ola Swirdh Sandra Hogberg Ola Robertsson
planchef planarkitekt mark- och exploateringschef
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