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Handlaggare

Akten

§ 145
Forsaljning av fastigheten Hemgarden 1, Pottholmen

Efter tillstyrkan fran allmédnna utskottet beslutar kommunstyrelsen

att godkanna féreliggande forslag till kopeavtal och darmed sélja
fastigheten Hemgarden 1 till Kdrnhem Bostadsproduktion AB (org.nr
556653-3922) for en kopeskilling pa nio miljoner fyrahundrasjuttio tusen
kronor (9 470 000 kr)

Sammanfattning

Kommunen har ett markanvisningsavtal med Karnhem
Bostadsproduktion AB avseende tre kvarter inom exploateringsomradet
Pottholmen. Markanvisningsavtalet godkandes kommunfullmaktige
2015-10-22 § 184, och samtidigt delegerade fullmaktige till
kommunstyrelsen att genom separata kopekontrakt genomféra
forséljningarna enligt markanvisningsavtalet.

Karnhem &r nu sa langt gangna i arbetet med det sista kvarteret i
markanvisningen, att man har framfért dnskemal om att forvarva halva
det kvarteret och pabdrja den bostadsbyggnationen efter sommaren.

Kommunens egna planerade markarbeten inom det omradet ligger i fas
med denna planering och berdknas vara klara efter sommaren.

Kommunledningsforvaltningen har uppréattat ett forslag till kopeavtal
med Karnhem Bostadsproduktion AB for ovanstaende fastighet, som
utgdr den sddra delen av det fjarde kvarteret pa Pottholmen, och har
fastighetsbeteckningen Hemgarden 1.

Forslaget till kbpeavtal foljer det av fullmaktige godkanda
markanvisningsavtalet. Kopeskillingen blir med indexupprakning
9,470 mkr och darutdver regleras renoveringen av byggnad 34 med
0,225 mkr.

forts.
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§ 145 forts.

Forséljning av fastigheten Hemgarden 1, Pottholmen

Det beslutade bygglovet for fastigheten genererar 27 stycken
parkeringsplatser, vilken ger en total preliminar ersattning for
parkeringsképet pa 7,155 mkr. Av denna summa ska Kérnhem erlagga
25% pa tilltradesdagen, samt resterande 75% nar bygglov &r beviljat fér
det planerade parkeringshuset pa Pottholmen.

En handlingsplan har ocksa upprattats, som beskriver pa vilket sitt som
malen i kommunens hallbarhetsprogram fér Pottholmen ska infrias. Den
bilaggs kdpeavtalet.
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KOPEAVTAL

Mellan Karlskrona kommun (org.nr 212000-0829), genom dess kommunstyrelse,
nedan kallad kommunen, och Kédrnhem Bostadsproduktion AB (org.nr 556653-
3922), Box 217, 351 05 Vixj6, nedan kallad bolaget, har fljande kopeavtal
triffats.

1. Fastigheten
Kommunen siljer fastigheten Karlskrona Hemgarden 1 till bolaget.

Till grund for fastighetsforsiljningen ligger ett markanvisningsavtal tecknat mellan
parterna 2015 och godként av kommunfullmiktige i Karlskrona 2015-10-22 § 184.
Fastigheten Hemgérden 1 utgér ca halva etapp 3 (45 % av kvarter nr 4) enligt
markanvisningsavtalet. Eventuell 6vrig fastighetsbildning som kan krivas inom
Hemgarden 1 har bolaget att ansdka om och bekosta.

2. Kaopeskilling

Kopeskillingen utgér nio miljoner fyrahundrasjuttio tusen kronor (9 470 000 kr) att
betalas kontant pa tilltridesdagen.

Kdpeskillingen ér justerad med index for 4:e kvartalet 2018 enligt markanvisnings-
avtalet § 2, och utgor 45% av den totala kopeskillingen for hela kvarteret.

Fullgér inte bolaget sina skyldigheter enligt detta avtal med képeskillingens
erliggande dger kommunen ritt att omedelbart hiiva kopet utan ersittningsansprak
fran bolagets sida med anledning av hivningen.

3. Tilltride

Tilltrade till fastigheten planeras ske 2019-09-01. Tilltride kan ske nir kommunen
har rivit den gatudel som finns inom fastigheten samt flyttat VA-ledningar och
avslutat den sanering som kan foranledas av dessa arbeten. Med att saneringen
avslutats avses att tillsynsmyndigheten enligt miljobalken inte har nagra ytterligare
saneringskrav som paverkar exploateringen.

Aganderitten till fastigheten dvergér till bolaget sedan kopeskillingen betalats till
fullo. Bolaget dger dock ritt att, enligt kommunens anvisningar, betrida fastigheten
for etablering, grundundersckningar och 6vriga produktionsforberedande atgirder.

4. Kopebrev och lagfart

Lagfart far inte sokas pa detta kopeavtal. Nir képeskillingen i sin helhet betalats
ska kvitterat kopebrev upprittas. Det ankommer pa bolaget att soka lagfart nir
kdpebrev upprittats och betala lagfarts- och inteckningskostnaderna.
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5. Inteckningar och utgifter

Fastigheten &verlates fri fran penninginteckningar. Skatter och ¢vriga utgifter som
hinfores till fastigheten betalas av bolaget frén och med tilltradesdagen samt for
tiden dessforinnan av kommunen.

6. Fastighetens skick

Kommunen har utfért rivning av byggnader och anldggningar samt genomfort
marksanering av storre delen av fastigheten. I véstra delen finns en
kvarvarande gatudel som kommunen ansvarar for att riva och dérefter sanera
marken.

Fastigheten &verlats i det skick den har efter den sanering som redan utforts efter
anmadlan enligt 28 § férordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd
(bilaga 2) och den sanering som kan bli aktuell enligt vad som anges vid punkten
3.

Bolaget godkinner och accepterar fastighetens skick sa som den foreligger efter
avslutad marksanering, samt ombesorjer och bekostar utan ersdttningskrav pa
kommunen den eventuellt ytterligare sanering som kan krévas i det fall bolaget
utfor anldggningar under mark eller pa annat sitt avviker fran de forutséttningar
som ligger till grund for marksaneringen.

Bolaget svarar sjdlv for de erforderliga geotekniska utredningar som kan krédvas for
fastighetens bebyggande. Inga utféstelser fran kommunens sida har gjorts om den
geotekniska beskaffenheten m.m. Byggnader ska uppforas radonsékra.

7. Paborjande av byggnation

Bolaget forbinder sig att pabirja byggnation senast inom 24 manader fran kopeavtalets
undertecknande. Med pabdrjats menas att bolaget har pabérjat grundldggningsarbeten inom
fastigheten. Har byggnation inte pabdrjats inom denna tid 4ger kommunen rétt att pakalla
att kopet gar ater.

8. Anliggnings- och forbrukningsavgifter

Bolaget erldgger anldggningsavgifter och forbrukningsavgifter {6r vatten- och
avlopp, el, bredband och fjarrvarme enligt gillande taxa och bestimmelser.
Anslutning sker vid av kommunen anvisade férbindelsepunkter.

9. Medfinansiering av byggnad 34

I enlighet med markanvisningsavtalet § 13 betalar bolaget till kommunen 225 000
kr t6r medfinansiering av renoveringskostnaderna for byggnad 34. Ersittningen
utgor 45% av hela medfinansieringen avseende kvarter nr 4 enligt
markanvisningsavtalet, och ska betalas senast pa tilltrddesdagen enligt ovan.
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10. Hallbarhetsprogram

Bolaget har i enlighet med markanvisningsavtalet § 16 uppréttat en handlingsplan
som beskriver pa vilket sitt man avser att infria malen 1 kommunens
héllbarhetsprogram for Pottholmen. Handlingsplanen bildgges detta avtal (bilaga
1). Under hela byggprocessen, vid byggméten och liknande, ska bolaget redovisa
hur handlingsplanen foljs och hur héllbarhetsprogrammets mal blir uppfyllda.

11. Parkering

| enlighet med markanvisningsavtalet § 15 1dser bolaget via parkeringskép de
parkeringsitaganden som &r kopplade till fastighetens aktuella byggrétter enligt
beviljat bygglov.

Enligt bygglovsansokan for byggnationen pa Hemgérden 1 och den faststéllda
parkeringsnormen ska kommunen erhalla en ersittning for 27 bilplatser for
fastigheten.

Ersittningen per bilplats enligt ovan utgdr 265 000 kr med indexupprékning till
mars 2019 enligt markanvisningsavtalet, vilket ger en total ersittning pa sju
miljoner etthundrafemtiofem tusen kronor (7 155 000 kr)

Bolaget erligger 25 % av ersittningen enligt ovan (1 789 000 kr) kontant vid
tilltridesdagen, samt resterande 75 % (5 366 000 kr) nir kommunen har erhllit
bygglov som har vunnit laga kraft och har &vriga tillstind klara for byggstart av det
planerade P-huset inom Pottholmen. Till sikerhet for fullgérandet av detta belopp
ska bolaget till kommunen &verldmna bankgaranti eller annan fullgod sikerhet som
kommunen godkinner. Sikerheten ska ldmnas senast pa tilltrddesdagen.

Fram till dess att planerat parkeringshus &r fardigstéllt enligt
markanvisningsavtalet kommer kommunen inom detaljplaneomradet att
tillhandahélla markparkeringsplatser i den omfattning som parkeringsnormen
anger.

12. Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtalet ska alltjimt gilla i de delar som inte sarskilt regleras i
kopeavtalet, bilaga 3.

13. Tvist
Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta avtal ska i forsta hand 15sas mellan
parterna och i andra hand avgdras enligt svensk lag och av svensk allmén domstol.

14. Avtalsexemplar
Detta avtal r upprittat i tvé likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
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14. Bilagor

1. Handlingsplan for hallbarhetsprogram

2. Anmilan enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
3. Markanvisningsavtal

Karlskrona 2019-04 -7 »
Pa KOMMUNSTYRELSENS vignar:

Sandra Bizzozero
kommunstyrelsens ordférande

Mikael Wirbrand
mark- och exploateringsingenjor

Ovanstéende siljares namnteckningar bevittnas:
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For Kdarnhem ktion AB:

Malin Svensson

Ovanstaende kopares namnteckning bevittnas:
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KARLSKRONA
KO Handl&ggare Er beteckning
Anne Berglund
Datum Telefon Vér beteckning
2015-07-03 0455-30 34 07 MMFO.2015.1336. 423

KARLSKRONA KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSFORVALTNINGEN

37183 KARLSKRONA

Anmdlan om avhjdlpandeatgadrd av
fororeningsskada pa Pottholmen
enligt 28 § forordningen om
miljofarlig verksamhet och

hdlsoskydd - Delomrade 1
Delegationsbeslut:2015-07-03 MSN M § 1677

Beslut
Detta beslut ersétter delegationsbeslut: 2015-06-25 MSN M §1532

som i och med detta beslut upphévs.

Miljé- och samhéllsbyggnadsndmnden foreldgger med stéd av 26 kap
9§, 26 kap 19 §, 26 kap 21 §, 10 kap 4 § samt 2 kap 3 § miljébalken
Kommunledningsférvaltningen, Karlskrona kommun att

1. Genomféra avhjélpandeatgard i enlighet med anmélan om
inte annat framgar av nedanstaende punkter.

2. | omradet ndrmast Borgmastarekajen, 15 m frén
strandkanten, ska samma atgarder som i resterande
omradet vidtas, d v s som i det omrade som delats in i ett
rutnat. Rutnatet ska saledes utdkas at vaster.

3. Matbara atgardsmal och platsspecifika riktvarden

a. Maétbara atgardsmal ska utdver féreslagna
platsspecifika riktvdrden grundas pa féljande

riktvarden.
Amne Riktvirde
Kvicksilver 0,40 mg/kg TS
PAH-M 3,5 mg/kg TS
Bensen 0,20 mg/kg TS
Alifat >C5-C6 8,0 mg/kg TS
Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen
;?‘IStggfl‘zisF'ELSKRO NA geligir(nsr?:a:te:r? 7b :}.ilse;ogo 3000 53[5&2;0 30 30 Séfnotf;i:lrai(;;nadsfowanningen@karlskrona.se m?fa’?‘l:ﬁgia.se
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Alifat >C6-C8

30 mg/kg TS

Alifat >C8-C10

25 mg/kg TS

b. Om idag ej kdnda, lokalt férorenade omraden till

exempel orsakade av verksamheter pa platsen
upptécks, ska en fornyad eller separat bedémning
av risker och behov av atgarder goéras. Bedémningar
ska goras for hela féroreningssituationen aven for
den del av féroreningen som ligger under den
planerade schaktnivan, bade i mark och
grundvatten.

4. De fyllnadsmassor som konstaterats innehalla héga halter
cyanid ska grévas ur och omhéndertas separat oavsett om
dessa massor ligger under planerat schaktdjup eller inte.
Marken kring dessa ska avgransas genom att
kontrollprover tas i schaktvadggar samt schaktbotten och
jamforas med de platsspecifika riktvarden som ar
framtagna fér cyanid. | 6vrigt ska anmald atgérd vidtas.

5. Utredning och undersdkning av féroreningar orsakade av
drivmedelsverksamhet inklusive verkstad och biltvétt ska
genomféras.

a. Foérorenat omrade ska avgrénsas i horisontal- och

vertikalled bade i jord och grundvatten.
Undersokningen ska genomféras utgaende fran
fororeningen och dess spridning inte avgransas av
hur planen fér avhjalpandeatgérder &r indelat i
delomraden.

. Riskbeddmning och behov av atgédrder ska tas fram.

Redovisning av ovanstaende ska skickas in till

tillsynsmyndigheten tillsammans med ev behov av

revidering av anmalan for godkédnnande innan
avhjalpandeatgéarder i det omradet paborjas.

6. Minskad infiltration av regnvatten och utfiéde av férorenat
grundvatten

a. Alla anlaggningar/konstruktioner i marken déar

infiltration och en dranerande funktion kan bli féljden
eller ingar i konstruktionen ska vara tata sa att
infiltrerande vatten inte perkolerar ner till
grundvattnet och sa att grundvatten inte trénger in i
konstruktionen och draneras ut. Exempelvis:
dagvattenhantering i vaxtbaddar, (Rain gardens)

2(15)
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tradplanteringar, husgrunder och ytor som behéver
dréneras.

. For de omraden/anlaggningar som behdéver

bevattnas och kommer att tillata infiltration och inte
omfattas av ovanstédende ska redogérelse for vilka
forsiktighetsmatt som kan behévas tas fram.
Redogérelsen ska skickas in till tillsynsmyndigheten
for det fdrorenade omradet for godkdnnande innan
utformning av dessa bestams och utfors.
Forsiktighetsmatten ska syfta till att forhindra
grundvattenbildning. Exempelvis: parker, andra
planteringar &n téta véxtbaddar, ytor som tillater
infiltration (halvéppna och 6ppna hardgjorda ytor).
Stalspont med drénering. Minst tvd manader innan
arbetena med anldggande av spont och drénering
innanfér sponten ska genomféras ska planerna pa
utformning redovisas till tillsynsmyndigheten for det
fororenade omradet. Planerna ska beskriva hur
grundvattenutflédet till Borgméastarfjarden paverkas.
Bedémningar av pa vilken niva grundvattenytan
behover hallas nere ska redovisas. Effekter av att
drinera p& den nivan ska beskrivas. Bedémningar
behover inkludera vilken paverkan
klimatférandringar kommer kunna ha pa
ovanstdende. Om arbetena innebér att anmalan
enligt § 28 fo om miljcfarlig verksamhet och
halsoskydd behdvs ska ovanstédende redogoras for i
den anmalan istdllet. Som underlag till ovanstaende
bedémningar behéver grundvattenytans fluktuation
dver aret samt vid havets hog- respektive lagvatten
vara utrett. Utredningen behéver avse hela
detaljplaneomradet. Férslag pa utredning av
grundvattenférhallanden ska skickas in till
tillsynsmyndigheten fér synpunkter senast den 31
augusti 2015.

7. Dagvattensystem ska utformas sa att det &r mdgjligt att
utféra flsdesproportionell provtagning av utgdende vatten i
alla utloppspunkter som innehéller dranerat vatten fran
aktuellt omrade.

. Massor fér aterfylinad ska ha sddana egenskaper att de
stodjer markekosystemets funktioner utom dar det av
geotekniska skal inte ar majligt, ex under hus.

9. Nya ledningsgravar och befintliga ledningsgravar dar

3(15)
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massor byts ut ska fyllas med massor som inte &r mer
genomsldppliga &n omgivande massor/mark. Detta galler
utdver de andra krav som stills pa fyllnadsmassor.

10. Om rivning av byggnaders grundlaggning eller
avlagsnande av markférlagda installationer innebéar
gravarbeten ska denna anmalan kompletteras med en
beskrivning av hur det ska hanteras. Kompletteringen ska
redovisas till tillsynsmyndigheten minst 2 manader innan
rivnings- eller avhjalpandeatgarder paborjas.

11. Om rivning av férorenade byggnader ska genomféras ska
denna anmélan kompletteras med en beskrivning av det
alternativt gors en separat anmalan om avhjalpandeatgéard.
Kompletteringen ska redovisas till tillsynsmyndigheten
minst 2 manader innan rivningsarbeten pabérjas.

12. Miljdkontroll och provtagning ska utféras och féljas upp av
sarskild miljokontrollant.

13. Slutrapport ska utéver det som anges i anmélan innehalla
information om var befintliga ledningar med kvarlamnade
massor finns. Dessa ska visas pa karta och resultat fran
provtagning av massorna kring ledningarna ska redogoras
for och kunna kopplas i hop med kartan.

Information

Delar av detaljplanelagt omrade ingar inte i ndgot av de féreslagna
delsaneringsomradena. Dessa delar &r ocksa utfylida omraden och
har ingatt i den riskbedémning som visar pa att det finns ett behov av
avhjélpandeatgarder for att omradet ska kunna exploateras.

Om markarbeten/anldggningsarbeten ska genomféras i omraden dar
avhjalpandeatgard inte genomférts eller anldggningsarbetena inte
finns beskrivna i denna anmalan behdéver féroreningssituationen
utredas och en ny anmalan om avhjélpandeatgard skickas in till
tillsynsmyndigheten. Exempelvis i kvarvarande férorenade massor
under den niva (1,3 meter under framtida markyta) dar sanering
genomforts.

Sanering kommer genomféras ner till en platsspecifik féroreningsniva
utgdende fran i anmalan beskriven framtida markanvandning. Om
markanvandningen ska dndras till en kdnsligare markanvandning
behdver fororeningssituationen och behov av avhjilpandeatgéarder

utredas pa nytt.

Nar cisterner tas ur bruk ska det enligt NFS 2003:24 anmalas till
tillsynsmyndigheten.

4(15)
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Utfylinad av mark pa annan plats med &teranvanda massor kan vara
anmalningspliktigt eller tillstandspliktigt enligt miljisbalken. Det som
avgor om det behdvs en anmaélan eller tillstdndsansékan &r risken for
férorening av mark och vatten. Detta bedéms utifrAan massornas
egenskaper och platsens ldmplighet. Vdgledning fér bedémningar
finns i Naturvardsverkets handbok, 2010:1, Atervinning av avfall i
anlaggningsarbeten.

Redogorelse for arendet
Kommunledningsférvaltningen inkom 2015-03-10 med en anmalan
om avhjélpandeatgérd pa Pottholmen - delomrade 1. Karlskrona
kommun har fér avsikt att utveckla omradet Pottholmen i enlighet med
detaljplan for Pottholmen 1 mfl. etapp 1, Karlskrona
antagandehandling februari 2015). Exploateringen och saneringen av
Pottholmen kommer att ske i etapper och omradet har darfor delats in
i olika delomraden. Delomrade 1 pekas i detaljplanen ut som
kvartersmark (bostéder och centrum), véagar samt en anlagd park.
Idag anvands marken till parkeringsplatser, végar, brandstation,
bensinstation, samlingslokaler och kontor.

Pottholmen var ursprungligen en holme. Infarten till Karlskrona
centrum gick via trébroar éver Pottholmen fran 1694 till 1839, samt
darefter via Brittas berg. Omradet mellan 6arna har succesivt fyllts ut
och pa 1930-talet fylides till sist Jarnvégstorget ut till sin nuvarande

yta.

Delomrade 1 &r ca 13 000 m? stort och avgrénsas i véster av
Borgméstarfjérden och stracker sig till Blekingegatans nuvarande
strackning i véster. | séder avgransas omradet av nuvarande
jarnvagstorget. GC-véagen langs med Jarnvagstorget ingar i
delomradet.

Delomradet bestar néstan uteslutande av fyllnadsmassor. Inom
omradet finns &ven fyllnadsmassor med en hég halt av cyanid som
harror fran Karlskrona fd gasverk. | den éstra delen finns féroreningar
som hérrér fran bensinstationen med héga halter av aromater och
BTEX. Utéver omradet med gasverksmassor och omradet med
petroleumprodukter férefaller féroreningssituationen vara heterogen
och besta av bade tungmetaller och organiska a&mnen.

Overgripande atgardsmal ar féljande.
e Omradet ska kunna utnyttjas i enlighet med detaljplanen, dvs
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marken kunna anvéndas for bade bostader, kontor och park.
e Manniskor som befinner sig pa omradet (boende eller
besékande) ska inte utséttas for oacceptabla risker pa grund
av féroreningssituationen.
e Miljén i narbelagen recipient ska skyddas. Féroreningar som
eventuellt kan lacka ut fran omradet ska inte innebara att
effektbaserade riktvarden dverskrids.

Matbara atgardsmal utgérs av platsspecifika riktvarden beraknade
med Naturvardsverkets berdkningsmodell (NV Rapport 5976)
Riktvardena finns presenterade i PM Métbara atgardsmal for
Pottholmen, Karlskrona, daterad 2015-02-06.

Valt atgardsalternativ ar alternativ 2- selektiv sanering till 1-1,3 m
under markytan. Alternativet har dock kompletterats med nagot mer
saneringsatgarder inom tva delar av del omrade 1. Pa grund av daliga
geotekniska férhallanden kommer en stalspont att installeras langs
hela Borgmastarekajen fran Gamla Langébron i norr till
Jarnvagstorget i sdder. Sponten innebar ytterligare minskat lackage
av féroreningar och darmed ytterligare en férbattring av
miljdatgarderna.

Innan atgarden genomférs kommer en kompletterande miljéteknisk
undersdkning att gbras for att klassa jorden efter de framtagna
platsspecifika riktvardena. Omradet delas in i ett rutnat om 20 x 20 m.
| varje ruta tas sedan 5 stycken jordprov som slas ihop till ett
samlingsprov. Jordproven uttas for varje halvmeter (0-0,5, 0,5-1,0
osv.) enligt ett sarskilt provtagningsmoénster. Resultatet fran
provtagningen ligger till grund f6r en klassningsplan.
Klassningsplanen gérs pa nivaerna 0-0,5, 0,5-1,0 och 1,0-1,5 meter
under markytan. | ett antal rutor gérs provtagningen dven pa nivan
1,5-2,0 och i ett antal rutor kommer inte provtagning att géras lika
djupt pa grund av ytligt berg.

Inom ett omrade i syddstra delen finns féroreningar i form av
petroleumprodukter. | detta omrade har patraffats aromater i halter
som innebér att det kan finnas risk for olja (eller bensin) i fri fas.
Provtagningen kommer darfér att géras till ett stérre djup, ner till
grundvattenytan (ca 2,5 meter), inom detta omrade for att sakerstilla
att inga hoéga halter av petroleumprodukter finns kvar. Om fri fas
patréaffas ska sanering av dessa féljas pa djupet, dock inte djupare an
ner till grundvattenytan. OK/Q8 AB kommer att ta bort sina
markférlagda installationer (cisterner, ledningar) innan sanering
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pabdrjas i det omradet.

| véstra delen av omradet har fyllnadsmassor fran Kariskrona gasverk
lagts. Massorna innehdller b la héga halter av cyanid och PAH.
Halterna innebar emellertid ingen risk for att det ska finnas
féroreningar i fri fas och detta omrade kommer att saneras med
rutnatsteknik pa samma sétt som évriga delomradet. Analyser av
cyanid kommer att goras pa samtliga prov.

Saneringen gors enligt klassningsplanen ner till nivaerna mellan +106
och +107 beroende pa markens befintliga och planerade niva.
Nivaerna motsvarar ca 0,7 till 1,5 m under befintlig markyta. Dérefter
kommer de massor som transporteras bort att ersattas med rena
massor till nskad niva (varierar nagot 6ver omradet). Det innebér att
inga féroreningar med halter 6ver platsspecifika riktvarden kommer
att finnas narmare ytan &n 1,3 meter. Ett geonét och en geotextil
laggs mellan férorenade massor och rena massor aven i
schaktvdggar mot osanerade delar.

Inga kéllare planeras inom delomrade 1. Om hus ska byggas med
killare ska saneringsdjupen anpassas till detta och en reviderad
anmalan skickas in.

Inom omradet finns befintliga vigar och ett hus som inte ska rivas.
Inom dessa omraden kommer ingen sanering att géras. Eftersom
marken &r hardgjord kan inte manniskor exponeras for jorden och det
finns i princip ingen infiltration som kan leda till urlakning. Saneringen
gors sa nara vagar och hus som det &r méjligt ur geotekniska
aspekter. Geonat och geotextil laggs i schaktvaggar mellan rena
massor och befintliga védgar som ska vara kvar.

| omradet finns befintliga ledningar och rér som kommer vara kvar.
Sanering kommer att géras sa nara dem som mgjligt. Jord som
lamnas kvar i runt ledningsgravarna kommer att provtas enligt sarskilt
provtagningsménster. Om befintlig jord i ledningsgravar lamnas kvar
laggs geonat och geoduk rakt 6ver ledningen. Om nya ledningar ska
dras genom omradet gérs saneringen till schaktbotten d&ven om det ar
djupare &n planerat schaktdjup. Geonét och geoduk ldggs dai
schaktbotten.

Ingen sanering av grundvatten kommer att goras.

Efterbehandling av férorenade massor kommer att ske genom
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urschaktning. Jordmassor i de enhetsrutor och nivaer som klassats
som férorenade, d v s med féroreningshalter 6verstigande de
matbara atgardsmalen schaktas ur. Massorna transporteras inom
omradet for eventuell mellanlagring och omlastning fér vidare
transport till godkédnd mottagare.

| omradet narmast Borgméstarekajen kommer ingen schaktning att
ske. Vid arbeten i omraden ndrmare &n 15 meter fran strandkanten
kommer jorden provtas och hanteras pa samma sétt som for
ledningsschakt (enligt beskrivning i anmélan punkt 11.4.3)

Schakt i bléta massor. Vatten kan uppsta i schaktgropar pa grund av
regn. Om det inte gér att schakta torra massor ska massorna forst
avvattnas inom omradet innan de transporteras till godkand
mottagare. Avvattning kommer att ske pa en téat duk inom delomradet
och vattnet kommer att samlas upp och provtas innan det kan
infiltreras eller omhandertas som férorenat vatten. | férsta hand ska
vattnet infiltreras inom verksamhetsomradet. Om vattnet innehaller
hoga fororeningshalter (6ver klass 4. Hog halt enligt SGU 2013:01 for
metaller eller 6ver SPI'sriktvarde fér miljorisker i ytvatten fér organiska
amnen) ska vattnet tas omhand som fororenat vatten. Det gérs
antingen genom rening med kolfilter och jonbytarfilter som installeras
péa platsen eller genom att vattnet transporteras till godkénd
mottagare.

De flesta trad som finns pa omradet kommer att tas ner. Om trad ska
sta kvar ska schaktningen géras runt trad och rétter och aterfyllas
med lamplig jord s& ndra som majligt utan att riskera att traden
skadas. Geonat och geoduk kommer dé att ldggas runt tradet.

Omradet kommer att delas in i en smutsig och en ren zon och
omlastning kommer att ske fran den smutsiga till den rena dar storre
transportbilar kommer finnas. | den smutsiga sker mellanlagring och
avvattning. Transportbilarna ska inte kéra in i den smutsiga zonen och
darmed minskas risken att férorenad jord sprids.

Massor som ska anvandas fér aterfylining laggs i upplag och kommer
att provtas i det fall det finns en osdkerhet om
féroreningskoncentrationerna.

Aterfylinadsmassor fran andra omraden som ej uppvisar nagra
misstankta féroreningar (lukt eller synintryck) kommer att provtas fér
att kontrollera att dessa a@mnen ej 6verstiger stallda haltkrav for
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mindre &n ringa risk (Atervinning av avfall i anlaggningsarbeten,
Handbok 2010:1. Om halterna ligger under eller lika med kraven for
mindre &n ringa risk kan de anvéndas utan restriktioner inom
omradet. Om halterna ligger éver mindre &n ringa risk och de avses
anvandas inom omradet utférs en separat risk bedémning som ska
godkénnas av tillsynsmyndigheten innan ateranvéndning sker. Vid
provtagning av sddana massor ta 1 samlingsprov ut per varje ca 1000
m?3som analyseras med avseende pa metaller, aromater, alifater,
BTEX och PAH. Varje samlingsprov bestar av 5 delprover. Férutom
krav pa hégsta haltniva stélls &ven krav pa de geotekniska
egenskaperna hos de massor som anvands for aterfylinad.

Andel hardgjord yta i omradet anges bli stor, 75%. | berdkningarna av
utlickage av férorenat grundvatten till recipient antas
grundvattenbildningen i omradet vara 25 mm/ar. Utifran
berakningarna gérs bedomningen att inga effektbaserade riktvarden
for ytvatten riskerar att 6verskridas. Dagvatten fran vagar kommer att
tas om hand och ledas genom sk rain gardens med en viss rening
innan det slapps ut. Dagvatten fran dvriga ytor (byggnader,
draneringar, plattor pa innegardar etc) leds direkt il
dagvattenledningarna.

Kompletterande underlag till anmélan kommer ldmnas in till
tillsynsmyndigheten innan efterbehandlingsarbetena inom delomrade
1 pabdrjas:

o Klassningsplaner i enlighet med kap 11 (avfall)

e Kontrollprogram under saneringsarbetet (grundvatten)

o Externa aterfyllningsmassors ursprung och vilken kontroll med
avseende pa féroreningsinnehall som kommer att utféras
redovisas senast en vecka innan start for fylining pa aktuell
plats.

o Mottagare av férorenade jordmassor och transportérs och
avfallsmottagares tillstand redovisas till myndighetskontoret
senast en vecka innan schaktstart.

o Eventuella féréandringar i genomférandet.

Senast tre manader efter avslutat arbete skickas en redogérelse till
tillsynsmyndigheten med en slutredovisning Gver
efterbehandlingsarbetet. | redovisningen kommer féljande uppgifter
finnas med.
o Efterbehandlad yta pa karta
o Volym och mangd borttransporterade massor samt dess
innehall av de férorenade @mnena i kg

9(15)

S
Il JO



KARLSKRONA
MMUN

KO

Transportdokument

Mottagningskvitton fran mottagningsanlédggning

Information om slutlig omhandertagare av férorenade massor
Sammanstalining av miljdkontrollen och samtliga analysresultat
Eventuella avvikelser och tillbud.

e o e ¢ o

Ansvarig fér efterbehandlingen &r Kariskrona kommun.
Entreprenaden kommer styras av en projektgrupp fran Karlskrona
kommun. Entreprenéren svarar fér den fortiépande
kontroliprovtagningen och rapporterar till bestéllaren. Entreprendren
ansvarar ocksa for dokumentationen och redogérelsen till bestéllaren
som i sin tur ansvarar fér att kontrollrapport lamnas in till
tillsynsmyndigheten efter avsiutad efterbehandling.

Lansstyrelsen har beretts méjlighet att yttra sig 6ver anmalan och har
lamnat féljande yttrande. Lénsstyrelsen anser att anmalan
omavhjalpande &éverlag &r val tilltagen och stéller sig positiv till att
efterbehandling utférs. Lansstyrelsen har bland annat synpunkter hur
det avgdérs om massor kan anvandas for aterfylinad. Lansstyrelsen
anser att beskrivningen av vilka faktorer som ska styra om
urschaktade massor ska eller inte ska provtas &ar otydlig.
Lansstyrelsen anser vidare att anmalan behéver kompletteras med en
beskrivning av hur informationen av resultatet av denna partiella
sanering ska bevaras. Betraffande stalspont utmed Borgmastarekajen
vill Lénsstyrelsen upplysa om att dessa arbeten eventuellt kan utgéra
vattenverksamhet. Anmélaren uppmanas att ta kontakt med
Lansstyrelsen i fragan.

Kommunledningsférvaltningen har kompletterat anmélan med
fortydliganden av de fragor och synpunkter som framkommit. Bland
annat redogérs for att extra provtagning av urschaktade massor
kommer att géras om det ex. finns synliga tecken pé férorening och
provrutan inte kunnat provtas pa grund av hinder. Resultat av
saneringen kommer att redovisas i en slutrapport till
tillsynsmyndigheten. Resultatet kommer &ven att bevaras hos
verksamhetsutévaren i egen regi.

Motivering

Enligt 26 kap 9 § miljébalken far en tillsynsmyndighet meddela de
férelaggande och férbud som behdvs i ett enskilt fall for att
miljobalken, samt féreskrifter, domar och andra beslut som har
meddelats med stdd av balken efterlevs. Mer ingripande atgérder
an vad som behévs i det enskilda fallet far inte tillgripas.

10(15)
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Enligt 26 kap 19 § miljisbalken ska den som bedriver verksamhet
eller vidtar atgarder som kan befaras medféra olagenheter for
manniskors halsa eller paverka miljon fortlspande planera och
kontrollera verksamheten for att motverka eller férebygga sadana
verkningar.

Enligt 26 kap 21 § miljsbalken far tillsynsmyndigheten forelagga
den som bedriver verksamhet eller vidtar en atgérd som de finns
bestammelser om i denna balk eller i féreskrifter som meddelats
med stdd av balken, att till myndigheten ldmna de uppgifter och
handlingar som behévs fér tillsynen. Detsamma galler ocksa for
den som annars &r skyldig att avhjélpa oldgenheter fran sadan
verksamhet.

Enligt 10 kap 4 § ska den som &r ansvarig for att avhjélpa en
fdroreningsskada i skalig omfattning utféra eller bekosta det
avhjalpande som pa grund av féroreningen behdvs for att
férebygga, hindra eller motverka att skada eller oldgenhet uppstar
fér ménniskors halsa eller miljon.

Enligt 2 kap 3 § ska alla som bedriver eller avser att bedriva en
verksamhet utféra de skyddsatgérder, iaktta de begrénsningar och
vidta de férsiktighetsmatt i dvrigt som behovs for att férebygga, hindra
eller motverka att verksamheten eller atgarden medfér skada eller
oldgenhet for manniskors halsa eller for miljon. | samma syfte ska vid
yrkesmassig verksamhet anvéndas basta majliga teknik. Dessa
forsiktighetsmatt ska vidtas sa snart det finns skal att anta att en
verksamhet eller atgérd kan medféra skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon.

Omréde dér atgarder ska genomféras

Anmalan anger att omradet, 15 meter, narmast Borgméstarkajen inte
ska schaktas. Anmalan har darefter kompletterats. Kompletteringen
anger att vid gravarbeten i omraden narmare &n 15 meter fran
strandkanten kommer jorden att provtas och hanteras pa samma satt
som for ledningsschakt. Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden gor
bedémningen att denna del av omradet ocksa ska ingd i de atgérder
som ska genomféras. Det vill sdga kompletterande miljoteknisk
undersékning for klassning av avfall och sanering ner till 1,3 meter
under framtida markyta o s v ska genomféras. Namnden gor
bedémningen att féroreningssituationen inte ar avhjalpt i den
omfattning som behévs fér planerad markanvandning och de mal som
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finns gallande paverkan pa recipient annars. Det kan inte anses
orimligt att féroreningar i detta omrade ska avhjélpas pa samma satt
som i delomrade 1 i 6vrigt.

Métbara atgardsmal

Milj6- och samhélisbyggnadsnamnden gér bedémningen att
platsspecifika riktvarden behéver ta hansyn till exponeringsvagen
inandning av anga. Namnden bedémer att de atgarder som foljer av
att sadana riktvarden blir styrande fér saneringsinsatsen ar
begransade och déarfor rimliga att genomféra.

Patriffas nya férorenade omraden behover nya riskbedémningar
goras. Byggnadstekniska atgarder bor betraktas som ett
atgardsalternativ och inte som en férutsattning i riskbedomningen. En
rimlighetsavvagning ska alltid géras om vilken atgard som behdvs och
ett radonsikert utférande kan da vara ett av alternativen.

Cyanid mm

Cyanid har i en punkt uppmétts i en mycket hog halt, 4600 mg/kg.
Som aktuttoxisk halt raknas 1000 mg/kg. Aven om féroreningen
verkar vara lokal och inte finns i markytan idag anser miljé- och
byggnadsnamnden att denna férorening behover tas omhand i sin
helhet. Den provtagning som gors for att klassa massorna skulle
kunna missa en lokal halt som denna. Namnden anser att sarskilda
forsiktighetsatgarder behéver vidtas nar det &r fraga om d&mnen som
forekommer i akuttoxisk halt. De massor som innehaller héga halter
beskrivs vara en vit och gron sérja och ett kollager vilket skiljer sig
fran évriga massor. De ar avgrénsade och bor ddrmed vara mojliga
att sortera ut. Massorna av det slaget ska sorteras ut och far inte inga
i den jordvolym som ingar i den systematiska provtagningen for
avfallsklassning samt urschaktning for avhjélpande.

Drivmedelsverksamhet

P& omradet finns en drivmedelsstation dar det &ven funnits verkstad
och fordonstvatt. Viss provtagning har genomforts vilket pekar pa att
marken ar fororenad och att det foreligger ett avhjélpandebehov.
Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden ser denna férorening som en
lokal och avgransad férorening som ska utredas och tas omhand
separat utéver den sanering som kommer att géras med anledning
féroreningssituationen pa Pottholmen som utfyllt omrade. Ndmnden
anser att det ar rimligt att denna fororening utreds och hanteras
utifran den vagledning som finns framtagen i SPIMFABs arbete med
drivmedelsstationer. Saneringsdjup och mal kan inte avgransas sa
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som beskrivs i denna anmalan. Namnden utesluter inte att
avhjalpandeatgard kan komma att krédvas dven under
grundvattenniva. Arbetet med avvecklingen kommer att innebara att
olika aktérer ansvarar for olika delar och den del som OK/Q8 AB ska
genomféra ingar inte i denna anmélan. Namnden anser att utredning
och provtagning bér samordnas mellan aktérerna. Det behdver sedan
tydligt beskrivas vem som avser ansvara fér vad och hur arbetet
kommer att genomféras. Arbetena far inte pabérjas férrén
fororeningssituationen &r utredd och behovet av avhjélpande &r utrett.
For avfallshanteringen av de massor som behéver saneras maste
provtagning med avseende pa att marken ar utfylld ocksa
genomféras, inte bara med avseende pa féroreningar som kan
harréra fran drivmedelsverksamhet.

Infiltration, drénering och utfldde av grundvatten

Grundvattenniva och utldckage av grundvatten beror inte endast pa
mangden infiltrerat regnvatten i omradet. Grundvattnet paverkas
ocksa av omkringliggande omradens grundvattenniva och havet och
havsytans niva.

Variationen av grundvattenytans niva &r inte utredd och
klimatférandringar kommer att innebéra férandringar av denna da en
héjning av bade havsytan och grundvattenytan kan forutses.
Riskbedémningen av vilken paverkan pa recipienten féreliggande
exploatering av omradet och Iamnande av féroreningar kan ha utgar
fran att utflddet kommer minska, genom att infiltrationen kommer vara
liten och att sponten kommer att férhindra utlackage av ca 50 % av
féroreningarna. Miljé- och byggnadsnamnden anser att ett antal
forsiktighetsmatt behover féreskrivas for det som kommer att
anldggas pa omradet sa att konstruktionerna inte innebar ett 6kat
utfléde av grundvatten.

Grundvattennivaer behdver kartlaggas over aret samt vid tillfallen nar
det &r hég- resp lagvatten. Bade innan samt efter atgérd och
installation av spont. Utredningen ska vara ett underlag fér behovet
av dranering samt hur draneringen kommer att paverka recipienten.
Utredningen kan med férdel samordnas med den kontroll av
grundvatten som avses géras fore och efter atgérd.

Dagvattensystem mm

Recipienten paverkas av flera kallor och sedimenten &r férorenade.
For att kunna se vilken paverkan som nu aktuellt omrade har pa
recipienten behéver dagvattensystem och annat som har utslépp i
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recipienten vara férberett for att flédesproportionell provtagning ska
kunna utforas.

Ledningsgravar

For att ledningsgravar i omréadet inte ska innebéra en spridning av
fororenat grundvatten ut ur omradet ska de massor som omger
ledningarna vara minst lika tdta som omkringliggande massor.

Rivning

Pa omradet finns byggnader i vilka det bedrivits miljofarlig
verksamhet. Exempelvis en verkstad bredvid det hus, Strandgarden,
som ska vara kvar. Ar byggnaden férorenad ska rivningen anmalas
som avhjalpandeatgard. For 6vriga byggnader eller installationer ska
rivningsarbetena om de inkluderar grévarbeten redovisas i denna
anmalan. Exempel rivning av grundl&ggning samt upptagning av
ledningar. Det som bland annat behdver redovisas ar samordning
mellan rivnings- samt saneringsarbeten samt provtagning och
hantering av massor som uppkommer om det inte redan beskrivits i
saneringsanmalan.

Miljékontroll

Entreprenér ska enligt anmalan ansvara for provtagning och
uppfoljning av atgarden. Milj6- och byggnadsnamnden anser att det
bor vara en sarskild miljpkontrollant som genomfér arbetet samt gor
uppfoljningen. D4 det &r en stérre exploatering som ska ske och det
fsrmodligen kommer att vara flera entreprendrer inblandade behdver
nagon halla ihop planeringen av arbetena, de provtagningar och
kontroller som ska ske samt géra uppféljningen. Kunskapen om vad
som genomférts samt vad som finns kvar att géra bor da ocksa vara
|attare att bevara mellan de olika entreprenaderna.

Miljs- och samhéllsbyggnadsndmnden beddmer att sanering i
enlighet med inkomna handlingar och milj6- och
samhallsbyggnadsnamndens beslut kan vidtas utan oacceptabel risk
for manniskors héalsa samt miljo.

- Anne Berglund
Miljéinspektdr

Bilaga:

Delgivningskvitto,
Hur man overklagar
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Bilaga x

Hur man dverklagar hos ldnsstyrelsen
Detta beslut 6verklagas hos lansstyrelsen

Tala om vilket beslut Ni 6verklagar genom att t.ex. ange
namnd/beslutsfattare eller paragraf i protokollet. Ange ockséa varfor Ni
anser att beslutet ar oriktigt och vilken &ndring Ni vill ha.

Bifoga handlingar eller annat som Ni anser stéder Er uppfattning.

Det skriftliga 6verklagandet skall Iamnas in eller skickas till den
namnd/beslutsfattare som har beslutat. Fér att éverklagandet skall
kunna prévas maste handlingarna ha kommit in dit senast tre veckor
fran den dag da Ni fick del av beslutet.

Har Ert 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att
skickas vidare till l&nsstyrelsen, om namnden/beslutsfattaren inte sjalv
andrar beslutet pa det satt Ni begaért.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, yrke,
personnummer/organisationsnummer, postadress och telefonnummer
dels till bostaden dels till arbetet.

Eventuellt ombuds namn, postadress och telefonnummer ska ocksa
anges.

Om négot &r oklart kan Ni vénda Er till kommunen.
Adressen &r:
Karlskrona kommun

Milj6- och samhélisbyggnadsnamnden
371 83 KARLSKRONA
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Mellan Karlskrona kommun, genom dess kommunstyrelse, org. nr. 212000-0829, 371 83
Karlskrona (nedan kallad Kommunen) och Kédrnhem Bostadsproduktion AB, org. nr. 556653-
3922, Box 217,351 05 Vixj6 (nedan kallat Bolaget) har triffats nedanstaende

Markanvisningsavtal

om exploatering och forvérv av kvarteren 1, 2 och 4 inom detaljplanen for Pottholmen 1 m.fl.
etapp 1.

Detaljplanen utgér Bilaga 1 till detta avtal och anvisningsomradena har markerats pa bilagda
karta, Bilaga 2.

§ 1 Forutséttningar

Samverkansavtal som tecknades 2008-06-23 mellan Karlskrona kommun och Kérnhem AB,
org. nr 556312-2679, och detaljplanen for Pottholmen 1 m.fl. etapp 1, 735/15, som antogs av
kommunfullméktige 2015-06-03 § 96 och vann laga kraft 2015-07-07, utgér grunden for detta

avtal.
Parterna forutsitter vidare att:
o Kommunfullméktige i Karlskrona kommun genom beslut godkénner detta avtal som
dérefter vinner laga kraft.
o Bolaget inom ramen for sin exploatering av kvarter 1 uppfor en World Trade Center
byggnad enligt detaljplanens intentioner och den licensritt foretaget har,

Om ovanstéende forutséttningar inte uppfylls 4r avtalet forfallet utan krav pa erséttning fran
ndgondera parten,

§ 2 Markoverlatelse av kvartersmark och markerséattning

Kommunen skall dverldta den mark som &gs av kommunen inom Kvarter 1, 2 och 4 enligt
strskilda kopekontrakt. Ytorna &r markerade i Bilaga 2. I erséttning for ytorna skall bolaget
enligt nedan betala:

Kvarter 1~ Tio miljoner trehundrafyrtio tusen kronor (10 340 000 kr)

Kvarter2  Sexton miljoner tvahundratjugo tusen kronor (16 220 000 kr)

Kvarter4  Sjutton miljoner fyrahundrafyrtio tusen kronor (17 440 000 kr)

Bolaget har rétt att forvérva marken i tre etapper. Etappindelningen framgar enligt nedan:
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Etapp 1 = Kvarter 2
Etapp 2 = Kvarter 1
Etapp 3 = Kvarter 4

Kopeskillingen ska justeras uppét under forutsitining att indexet enligt nedan har okat fran
bastidpunkten till senast kdnda index vid tilltridestidpunkten. Kopeskillingen revideras med
tva ganger den procentuella foréndringen av indexet enligt foljande formel dér Brp; ska vara
137,4 vilket utgor index for K1 2015

K=Mx (2 X TFPI/ Bppg-l)

K = Kopeskillingen

M = Markpris vid avtalets ingdende

Trpr (senast kidnda Faktorprisindex* vid tilltradestidpunkten)

Brpr (Faktorprisindex* vid bastidpunkten)

(* SCBs Faktorprisindex (FPI) for bostéder inkl. 1oneglidning, 2004=100, efter hustyp och
kostnadsslag. Kvartal 2004K 1 - framat. Underkategori - flerbostadshus, totalt exkl. mervérdes
skatt.)

Képeskillingen ska dock efter upprékning inte vara ligre 4n det belopp som anges for
respektive kvarter enligt ovan.

§ 3 Tilltrade till kvartersmark
Tilltride till respektive kvarter sker d& foljande forutsittningar dr uppfyllda:

e Bolaget har erhallit bygglov som har vunnit laga kraft och har Gvriga tillstdnd klara for
byggstart.

o Fastighetsbildning for kvarteret har vunnit laga kraft.

s K&peskillingen har erlagts och kdpebrev har uppriittats for kvarteret

o Allminna gator och ledningar for respektive kvarter &r utbyggda och firdigstilida sé att
byggstart kan ske.

Etapp 1 (Kvarter 2) ska tilltrédas senast 20 ménader
Etapp 2 (Kvarter 1) ska tilltridas senast 40 manader
Etapp 3 (Kvarter 4) ska tilltridas senast 60 manader

fi&n undertecknandet av detta avtal.

Bolaget fger, oavsett ovan nimnda tilltradestidpunkd, ritt att enligt Kommunens anvisningar
disponera delar av utbyggnadsomrédet for etablering, grundundersdkningar och dvriga
produktionsforberedande atgérder.

§ 4 Pabérjande av byggnation inom kvartersmark

Byggnation for respektive kvarter skall pabbrjas senast inom 12 méanader frén tilltrade. Detta
kommer att utgdra villkor i kdpekontrakten som upprittas.
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Med pibirjats menas att bolaget har pabérjat grundlaggningsarbeten foir kvarteret.
Har byggnation inte pabsrjats inom denna tidsperiod ska parterna samrada, dock dger
Kommunen da ritt att pakalla att kopet gér ater.

§ 5 Fastighetsbildning m.m.

Kommunen anséker om och bekostar lantméteriféridttning for de fastighetsbildningar som
krivs for dverlatelser enligt § 2. Bolaget bitrider anskningarna genom sin underskrift av
detta avtal.

Bolaget ansdker om och bekostar évrig fastighetsbildning som krévs inom respektive kvarter.

§ 6 Omradenas skick

Kvartersmarken &verlats i befintligt skick och bolaget har beretts tillfille att undersoka
detsamma. Kommunen kommer att utfora rivning av byggnader och anldggningar tillhdrande
tidigare verksamhet samt kommer att genomfora marksanering av omradena enligt bifogad
dokumentation och enligt uppstillda myndighetskrav Bilaga 3a, b, c.

Bolaget ombesérjer och bekostar utan ersittningskrav p4 Kommunen den eventuellt
ytterligare sanering som kan krévas i det fall Bolaget utfor anldggningar under mark eller pé
annat sitt avviker fran de forutsitiningar som ligger till grund for marksaneringen.

Sjébotten ir inte sanerad av Kommunen. Det #r inte Kommunens avsikt att stranden och
vattenomrédet skall anviéindas for bad.

Bolaget godkinner och accepterar omradenas skick sa som de foreligger efter godkénd
marksanering,

Bolaget svarar sjélv for de erfordetliga geotekniska utredningar som kan krévas for

omradenas bebyggande. Inga utfistelser frén Kommunens sida har gjorts om omradets
geotekniska beskaffenhet m.m. Byggnaderna ska uppforas radonsékra.

§ 7 Bebyggelse

Bebyggelse skall folja upprattad och antagen detaljplan for Pottholmen 1 m.fl. etapp 1.
§ 8 Tidsplan

Exploateringen ska bedrivas enligt nedanstdende preliminéra tidsplan som har uppréttats i
samréd mellan parterna.
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Preliminr tidsplan for kvartersutbyggnad
Byggstart kvarter 2, september 201 6
Byggstart kvarter 1, kvartal 12018
Byggstart kvarter 4, kvartal 1 2020
Byggstart P-hus 2020

L

e @ o

Tidplanen kan revideras efter samrdd mellan parterna.

§ 9 Kommunala anldggningar

Bolaget ska samordna sin projektering och sitt byggande med utbyggnaden av de kommunala
mark- och Jedningsanldggningarna.

Kommunen kommer att lata uppfora ett parkeringshus inom detaljplaneomradet som samlat
skall 16sa detaljplaneomrédets parkeringsbehov. Fram till dess att parkeringshuset ér
firdigstallt kommer Kommunen inom detaljplaneomrédet att tillhandahélla
markparkeringsplatser i den omfattning som parkeringsnormen anger.

§ 10 Anldggningsavgifter

Bolaget ska erldgga anldggningsavgifter for vatten och avlopp, el och bredband respektive
fiarrvanme enligt vid varje tillfdlle gillande taxor. Anslutning sker vid av Kommunen
anvisade forbindelsepunkter.

§ 11 Bygg- och informations skyltar

Parterna forbinder sig att kontinuerligt informera allmidnheten med skyltar péd plats om
pagéende projektering och byggnadsarbeten.

§ 12 Tillfart stérning

Kommunen ska anvisa tillfart till respektive kvarter senast i samband med byggnationens
péborjande. Bolaget ér skyldigt att bedriva byggverksamheten sé att nérboende stors s4 lite
som méjligt. Byggnadsarbetena ska i storsta m&jliga utstriickning begriinsas till ordinarie
arbetstid.

§ 13 Medfinansiering av byggnad 34

Enligt detaljplanen for Pottholmen 1 m.fl. etapp 1 s4 behalls byggnad 34 medan Svriga
befintliga byggnader inom omrédet rivs. Den forstudie som togs fram visade att
foreningslivets nuvarande och framtida lokalbehov kan 16sas inom byggnad 34. Denna
byggnad ska darfor behéllas och renoveras och upplétas primért for foreningsindamal.

Som medfinansiering av renoveringskostnaderna for byggnad 34 ska bolaget betala En miljon
femhundra tusen kronor (1 500 000 kr) till kommunen. Ersittningen ska delbetalas och
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erliggas med femhundra tusen kronor (500 000 kr) kontant pa tilltrddesdagen for respektive
kvarter 2, 1 och 4.

§ 14 Konstnérlig gestaltning

I syfte att skapa en attraktiv stadsdel har Gestaltningsprogrammet, se § 16, tagit upp behovet
av konstnérlig gestaltning,

Konstnérlig gestaltning kan ske bade inom kvartéren och pa allmanna platser, Konstverk kan
finnas pa fasader eller vid/i entréer. Det kan forstirka upplevelsen av en park och ett torg eller
markera en vikiig motesplats eller ett promenadstrék dir manga ménniskor rér sig.

Bolaget ska avsitta TvAhundrafemtio tusen kronor (250 000 k) till konstnirlig gestaltning av
allmén plats. Beloppet skall betalas kontant pa tilltrddesdagen for kvarter 2.

Kommunen och Bolaget ska gemensamt ta fram ett konstnérligt gestaltningsprogram som
samordnar omradets satsning pa olika konstverk.

§ 15 Parkering och garage

P-normen for exploateringsomradet 4r satt till 0,5 bilplats per ligenhet, 9 bilplatser per 1000
kvm BTA kontorsyta och 11 bilplatser per 1000 kv BTA handelsyta. Bolaget forbinder sig
att via P-kp l6sa sina parkeringsataganden som 4r kopplade till respektive kvarters aktuella
byggriitter enligt beviljat bygglov. Kommunen ska erhdlla en erséttning per bilplats med
Tvahundrafemtio tusen kronor (250 000 kr)

Ersittningen for respektive kvarter ska betalas enlig nedan:
e 25 % ska betalas kontant p4 tilltridesdagen for respektive kvarter.

o Resterande 75 % erldggs nar Kommunen har erhallit bygglov som har vunnit laga kraft
och har &vriga tillstand klara for byggstart av P-hus. Till sdkerhet for fullgbrandet av detta
belopp skall Bolaget till Kommunen dverldmna bankgaranti eller annan fullgod sikerhet
som Kommunen godkéinner. Sikerheten ska limnas senast pa tilltrddesdagen for
respektive kvarter,

Ersattningen per bilplats enligt ovan ska riknas upp med konsumentprisindex (totalindex) fran
augusti manad 2015 till senast kéinda ménadstal nér ersittningen erldggs. Erséttningen skall
dock ligst uppga till Tvahundrafemtio tusen kronor (250 000 kr) per bilplats.

§ 16 Hallbarhet och gestaltning

Bolaget ska uppritta en handlingsplan som beskriver pd vilket sétt man avser att infria mélen i
kommunens hallbathetsprogram for Pottholmen etapp 1 Bilaga 4a. Handlingsplanen ska

godkénnas av Kommunen och ldmnas in i samband med att képekontrakt tecknas for

respektive kvarter enligt § 2. Viktiga referensmaterial dr Kommunens Gestaltningsprogram

Bilaga 4b och Gronytefaktor for Pottholmen Bilaga 4¢. Genom hela byggprocessen, vid 2
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byggméten och liknande méten, ska Bolaget redovisa hur handlingsplanen féljs och hur
héllbarhetsprogrammets mal blir uppfylida.

§ 17 Bilpool

Bolaget ska sikerstilla att en bilpoolsverksamhet etableras och drivs inom kvarteren,
Bilpoolsverksamheten ska vara etablerad i samband med att forsta inflyttningen sker.
Medlemskap i bilpool ska garanteras for samtliga ldgenhetsinnehavare och
verksamhetsutdvare under de tio forsta aren efter fardigstéllandet. Detta ansvar féljer med
fastigheten och ska sékerstéllas vid en eventuell dverlatelse eller forsaljning av fastigheten.
Kostnaderna for medlemskapet ska ingé i hyran/ménadsavgiften,

Tillgéng till bilpoolsbilar ska ordnas via en kombinerad 18sning med kollektivtrafikkort
(Resekort). Resekortet ska vara férladdat med femhundra kronor som kan anvindas for resor
med Blekingetrafiken. Detta dr en av flera aktiva insatser for att stimulera till nytfjande av
kollektiva fardmedel.

Bolaget ska vid forsiljning av ldgenheter och lokaler, vid kontraktsskrivning och i samband
med inflyttning ge en tydlig och séljande information av bilpoolslésning till blivande boenden
och verksamhetsutévare.

§ 18 Cykelparkering och cykelpool

Cykelparkering for boende och bestkare ska anordnas inom varje kvarter i enlighet med
hallbarhets- respektive gestaltningsprogram for Pottholmen. P-normen for cykel 4r 2,5
cykelplatser/100 kvm BTA ldgenhetsyta, 20 cykelplatser/1000 kvm BTA for kontor, 30
cykelplatser/1000 kvm BTA for handel.

[ varje kvarter ska finnas uppvirmt utrymme med vatten/avlopp och god belysning dér skotsel
och reparation av cyklar kan utforas.

Bolaget ska sikerstélla att cykeipool med ladcyklar etableras och drivs inom omradet.
Cykelpoolsverksamheten ska vara etablerad innan forsta inflyttningen sker. Medlemskap i
cykelpool foljer med medlemskapet i bilpool. Information om cykelpool ska ske analogt med
marknadsféring av bilpool, enligt § 17.

§ 19 Skadestandsansvar
Bolaget ir gentemot Kommunen ansvarigt for atgérder som med avseende pé detta avtal

vidtages eller underlétes av bolagets anstéllda samt av bolagets anlitade entreprendrer och
leverantérer.

§ 20 Overlatelse

Bolaget Ager ej ritt att utan Kommunens skriftliga medgivande éverlata sina rittigheter eller
skyldigheter enligt detta avtal. Detta géller dock inte vid Sverlatelse av bolagets réttigheter till
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sédan juridisk person som direkt eller indirekt kontrollerar eller kontrolleras av bolaget, dock
under forutsitining att bolaget solidariskt med den juridiska person till vilken dverltelsen
sker jimvél efter dverlatelsen svarar for samtli ga forpliktelser enligt detta avtal.

§ 21 Havning

Om ndgon av parterna inte uppfyller avtalets villkor och rittelse inte sker efter skriftlig
anmaning Ager den andra parten ritt att hiva avtalet, Om bolaget, sedan képekontrakt enligt §
2 har tecknats, bryter mot ett avtalsvillkor och rittelse inte sker efter skriftlig anmaning ska

Bolaget i stéllet betala ett vite varje gang med Ett hundra tusen kronor (100 000 kr) i
penningvirde 2015-09-01.

§ 22 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska i forsta hand 16sas mellan parterna
och i andra hand avgoras enligt svensk lag och av svensk allmén domstol i Blekinge l4n,

§ 23 Andringar

Andringar av och tillagg till detta avtal skall for att vara bindande vara skriftligen avfattade
och undertecknade av parterna,
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Detta avtal &r upprittat i tvé likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

.
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