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BAKGRUND OCH SYFTE

OVERSIKTSPLAN 2050

Oversiktsplanen ir ett vigledande dokument

som visar hur kommunen ska vixa och utvecklas
framover. Mellan maj och september 2020 dr
Karlskrona kommuns 6versiktsplan ute for samrad. 1
oversiktsplanen finns en vision om att hela kommunen
ska bli 100 000 invanare till ar 2050. Ett utav de
utpekade utvecklingsomradena ir Trummenis med
omnejd, dir maélsittningen dr en befolkningstillvaxt pa
cirka 3000 invanare, vilket skulle ger ett bostadsbehov
pa cirka 1400 bostider.

FORSTUDIENS SYFTE

Som en del i pagaende arbete med 6versiktsplanen
har politiken gett tjinstemin uppdraget att ta

fram en forstudie av utvecklingsplanerna for just
Trummendsomradet. Forstudien syftar fraimst till att
fa en helhetsbild 6ver hur Trummenis pa sikt kan
utvecklas samt att hantera storre strukturer si som
bebyggelse, rekreation, dagvatten, kommunikationer,
verksamheter och kommunal service pa ett hallbart
sitt. En gemensam malbild 6ver omradets utveckling

ar en viktig forutsittning for projektets framgang
samt bidragande for att sikerstilla 6nskad kvalitet och
karaktar.

Sedan en tid tillbaka har tillvixten och efterfragan

pé bostider kring Trummenis varit god. Flera

plan- och férhandsbesked har beviljats och
bostadsutvecklingen har legat pa en stadig niva sedan
projektet med Trummends udde startade f6r drygt
tio ar sedan. Inom omradet sker ocksa en successiv
omvandling av sommarbostider till mer permanenta
boendeformer. Flera storre markigare har visat
positivt intresse for framtida bostadsutveckling,
Vikten av en god planberedskap i omréadet for att
kunna moéta kommande efterfragan och behov, har
lett till att Trummenédsomradet dr politiskt prioriterat
och att forstudien diarmed 16per parallellt med den
kommunomfattande 6versiktsplanen. Forstudien

ska ses som ett strategiskt dokument som ska vara
vigledande i kommande detaljplanearbete. Forstudien
redogor ocksa for en etappvis utbyggnad.

Arbetet med forstudien pagar under hosten 2019
och varen 2020 och férvintas fa ett godkiannande i
Kommunfullmaktige innan sommaren 2020.

Omradesbild 6ver Trummends hamn med camping och badplats.
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GEOGRAFISK AVGRANSNING

Planomradet ér beldget cirka en mil 6ster om centrala
Karlskrona och avgrinsas i norr av Europavig

22. Trafik ansluts via E22 dir cirkulationsplatsen

till Sturké markerar entrén till omradet. I den
kommunomfattande 6versiktsplanen utgors
Trummenidsomradet av tre stOrre omraden: Ett
omrade norr om Sturkérondellen (1), som fraimst
foreslas for verksamhetsutveckling, ett omrade direkt
s6éder om Klaraberg och norr om Torsnidsvigen (2)

samt ett tredje omrade 6ster om Trummenisrondellen
och norr och s6der om Gingeltorpsvigen (3), se karta.
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Forstudien redovisar endast foreslagen utveckling

f6r tvd av dessa omraden, nummer 2 och 3 i kartan
ovan. Omradena utgors av flertalet fastigheter och
sammanhingande omraden med olika namn och
fastighetsbeteckningar. I denna forstudie bendmns
omride 2 som Torstdva och omride 3 som Norra och
Sodra Gingletorp. De tva omradena i férstudien utgor
tillsammans drygt 110 ha, med cirka 55 ha per omrade.
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FORUTSATTNINGAR

IDENTITET OCH LIVSSTIL Hela planomradet ligger 6ver en-meters héjdkurvan
Forstudieomradet bestar av olika enklaver av och i princip all exploatering féreslas Gver tva meter.
bostadsbebyggelse som frimst utgors av villor over havsnivan Ny bebyggelse kommer behéva

och fritidshus samt ett fatal gardar. Stora omraden anliggas Gver tre meter firdig golvniva, vilket regleras
ar obebyggda med ett 6ppet jordbrukslandskap vid grundlaggning,

med inslag av blandlévskog och planterad

granskog. I omradet finns dven Trummenis

golfbana, smabéatshamn, camping samt badplats.
Gingletorpsvagen sammanbinder bebyggelseomradena
med varandra. Narheten till havet och skirgarden

ar pataglig och identiteten ar starkt utpraglad som
fritidsomrade.

Omrédesbild 6ver golfbanan. Omrﬁdesbilz Sver ikerland’skapet.

NATUR OCH REKREATION I Gingletorp utg6érs marken norr om

Landskapet 1 Torstava bestir till stora delar av Giingeltorpsvigen frimst av skogsmark med
ddellévskog med ett stérre sammanhingande bart- och 16vskog samt tvd mindre skiften av

omride av ildre avenbokskog med héga natur- och odlingsmark. Omradet omgirdas av ett stort, Oppet
rekreationsvirden. Séder om avenboksskogen finns odlingslandskap som inte ska bebyggas. Har finns en
dven ett skifte med planterad granskog. Omradet storre jordbruksgird samt en mindre héstgard med
avgrinsas i vaster och Oster av starkt bevarandevird omgivande hagar. Direkt sdder om Gingletorpsvigen
odlingsmark som tillsammans med avenboksskogen finns ett storre sammanhingande skogsomrade med
limnas fri frin exploatering, dldre ekar och tallar. I skogsomradets vistra delar finns

ett 6ppet, avverkat omrade som limpar sig val for
exploatering da naturvirdena anses laga. Skogsomradet



griansar i soder till ett storre odlingsomrade, indelat

pa tre skiften, som vetter direkt mot kusten. Oster
om odlingsmarken finns ett betat hagmarksomrade
som utgor nyckelbiotop med storre ekar och flera
rodlistade arter med bland annat orkidéer. Hagmarken
ska vid framtida exploatering bevaras.

Omridet fungerar idag som rekreationsomrade

med ett stigsystem som behéver forbittras till mer
sammanhallna slingor. Gronomraden och malpunkter
f6r friluftsliv, rekreation och idrott behdver ses Gver
och utvecklas. Intill Gingletorpsvigen finns idag

en idrottsplats med fotbollsplaner med ett vixande
ytbehov, vars kopplingar och intressen behover
studeras ytterligare i kommande detaljplanearbete. 1
Trummends finns idag en vilbesokt badplats 1 direkt
anslutning till befintlig camping,

Flera stenmurar finns i omradet. Dessa har ett stort
virde landskapsmissigt och de som grinsar till
jordbruksmark ér biotopskyddade enl. 7 kap 11 § MB.

Ingen bebyggelse foreslas under tva-meterskurvan
6ver havsnivan.

Omradesbild.

BOENDE OCH BEFOLKNING

Som tidigare nimnt sa dr bostadsbebyggelsen vildigt
ensidig i omradet med 1 huvudsak villor och fritidshus.
Det finns inga flerbostadshus.

Befolkningen inom férstudieomradet var vid arsskiftet
2019/2020, 1078 invanare med en stor andel barn
upp till 15 ar och medelalders vuxna, 25 ar och uppat.
Omrédet har fd unga vuxna mellan 16 och 24 ir,
jamfort med fordelningen 1 6vriga kommunen.

Om man ser till kommunen i stort sa har omradet

en hog medelinkomst och ett hogt bilinnehav med

en biltithet pa 534 bilar/1000 invanare, jimfort med
kommunens 418 bilar/1000 invdnare. En stor andel
boende i omradet har eftergymnasial utbildning,
Omrédet dr med andra ord vilmaende, men segregerat
dir endast 3,3 % av invanarna har utlindsk bakgrund
varav 0,7 % dr utlindska medborgare. Motsvarande
siffra i kommunen som helhet 4r 16,5 % med utlindsk
bakgrund varav 6,8 % ir utlindska medborgare.

Befolkningsutveckling forstudieomradet,
ar 2000-2019
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Diagrammet visar befolkningsutvecklingen i omradet fran 2000-2019.




FORUTSATTNINGAR

SERVICE OCH VERKSAMHETER

De verksamheter och féreningar som bedrivs inom
eller i direkt anslutning till planomradet ar bland

annat camping med sisongsoppen livsmedelsbutik,
golfklubb (Trummenis GK) med 18-halsbana och
restaurang 1 anslutning, padeltennis, fotbollsklubb med
grasplaner (Sdbyvallen), forskola (byggstart 2020) samt
jordbruksverksamhet.

Ett storre verksamhetsomrade planeras norr om den
nya trafikplatsen (sturkocirkulationen) vid E22 for
exempelvis industri och smaindustri, tjinsteforetag
samt hantverk.

tillkomma som ansluts via en 6ppen dagvattenstruktur
med rekreativa inslag i féreslagen bebyggelsemilj.
Dagvattenutredning behéver tas fram i kommande
detaljplanering,

VAGAR OCH KOMMUNIKATIONER

Under 2021 planerar Trafikverket att bygga om

E22, strickan Losen — Jimjo, till en motortrafikled.
Ombyggnaden kommer att forbattra trafiksikerheten,
framkomligheten och skapa férutsittningar for

ett vil fungerande lokalvignit f6r jord- och
skogsbruksmaskiner i omradet samt 16sa problemen
med 6versvimningar av befintlig E22 i Ramdala.

Omradesbild. Trummenis badplats. Foto fran camping.se

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Omridet har idag god tillgang till befintligt kommunalt
ledningsnit f6r vatten och avlopp. Kapacitet bedéms
finnas for anslutning 1 enlighet med planférslaget.

Ett antal mindre dagvattendammar finns inom bade
Torstdva och sédra Gingletorp, dir marken delvis
ligger laglint i landskapet. Ytterligare dammar kan
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Trafikplatsen vid Torstiva/Sturkérondellen
kommer byggas om till en planskild trafikplats
med pendlarparkering och busshallplats norr om
trafikplatsen.

Gingletorpsvigen forbinder Torstiva med Gingeltorp,
men behover utvecklas ytterligare. Strickan har delvis



en gang- och cykelkoppling, men enbart fram till
Trummenisrondellen. Direfter ir vigomradet smalt
6sterut mot Sturko.

Pa Gingletorpsvigen tillkommer en ny anslutning,
cirkulationsplats, till det nya bebyggelseomradet 1
Torstiva. I Gingletorpsomradet nyttjas befintliga
anslutningar for trafikférsorjning till de bebyggelseytor
som foreslas. Forslaget kommer dirmed att generera
trafik6kning i befintligt nit. Gingletorpsvigen

ligger idag lagt och behover i takt med stigande
havsvattennivder klimatanpassas.

Bebyggelsen i planforslaget kommer generera 6kade
trafikmangder pa E22. Trafikverket och Karlskrona
kommun tar gemensamt fram en atgirdsvalsstudie

el cis iy

Ny cirkulation med
hallplatslage
®

/

Torstava

(AVS) dir belastningen pa vignitet studeras vidare.
Betriffande cykelforbindelserna inom och till
omradet sa behover dessa utvecklas. Sarskilt med
tanke pa andelen barn som forvintas 6ka inom
forstudieomradet. Det bor 1 fortsatt planarbete
utredas hur en gang- och cykelvig kan anliggas
fran skolomradet i Ramdala till bebyggelsen i
Trummenisomradet.

Idag trafikeras omradet med buss, stadsbuss 2 och
regionbuss 123. Omradet har goda méjligheter till
kollektivtrafikforsorjning och med ett utokat underlag
tor kollektivtrafik kan denna utvecklas ytterligare.

Pa Gingletorpsvigen, i h6jd med Torstivaomradet,
foreslas ett nytt hallplatslige for kollektivtrafik, vid
den nya cirkulationsplatsen, 1 direkt anslutning till
foreslagen centrumutveckling.
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SOCIAL OCH EKOLOGISK HALLBARHET

KOMMUNALT STYRANDE DOKUMENT Betriffande hallbart resande s ir kommunens linga

Hallbarhetsbegreppet myntades redan ar 1987 i malsdttningen att minst 30 % av kommuninvanarna
samband med Brundtlandrapporten och brukar cyklar till arbete eller skola dr 2030 (kommunens
inbegripa de tre utgangspunkterna: social, cykelstrategi, 2017). Cykelstrategin ar en del i
ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Strategin och att minska bilismen och frimja ett mer hallbart
forskjutningen i begreppen kan te sig nagot olika, men ~ tesande over tid. Forskning visar att kvinnor i
gemensamt ir att de tre ir beroende av varandra for hégre utstrickning reser mer kollektivt d4n mén och
att hallbarhet ska kunna uppnas. I forstudien redovisas ~ ddrmed har olika behov av transporter. En 6kning
frimst olika strategier f6r hur social och ekologisk av cykel- och kollektivtrafik stodjer personer med
hallbarhet kan uppnas genom den fysiska planeringen. ~ samre ckonomiska méjligheter och bidrar till 6kad
Strukturerna kan vara bade mentala och fysiska och jamstilldhet. Utvecklingen av tillgingliga och vil
omfattar bland annat bostadsbebyggelse, vigar och anpassade cykelvigar och bussférbindelser édr en
kommunikationet, naturomraden, dagvatten, service forutsittning for ett hillbart resande.

och verksambheter.

I kommunens Bostadsforsérjningsprogram

(20106) star att kommunen efterstrava ett varierat
bostadsutbud for att stirka social hillbarhet och
mojliggora flytt mellan bostider vid férindrade behov
och 6nskemal. Nyproduktion av bostider medfor

ofta en flyttkedja inom ett omrade, vilket gynnar
debutanter och ekonomiskt resurssvaga grupper pa
bostadsmarknaden. Utbyggnad av bostader ska i forsta
hand ske genom fortitning och funktionsblandning av
bostider, verksamheter och service (OP 2050).

Social och ekologisk hallbarhet har ofta starka
kopplingar. Den grona strukturen ar viktig for
manniskors hilsa, fritidsaktiviteter, rekreation, den
biologiska mangfalden, luftkvaliteten och klimatet.
Den har en dven stor betydelse for livskvaliteten,
den kulturella identiteten och det sociala livet. En
kommuns eller stadsdels gronstruktur dr alltsd en
minst lika viktig resurs for utveckling av vilfird
och livsmiljé som bebyggelsestruktur och annan

De gula byggnaderna visar bostider, de graa foretagsetablering och réda byggn infrastruktur.
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I kommunens Gronstrukturplan (2010) star att
visionen ar att mojliggbra en vardaglig kontakt

mellan invanare och naturomraden genom att ta sig
till fots, med cykel eller genom att anvinda sig av
allminna kommunikationer. Natur i sin direkta nirhet,
“bostadsnira natur” har visat sig sirskilt viktig for

minniskors vilmdende. Bostadsnira natur bor vara
mojlig att na till fots och inom en maximal stricka pa
200-300 meter. Tillgdngligheten ér alltsa en avgérande
faktor.

SOCIAL OCH EKOLOGISK HALLBARHET
INOM FORSTUDIEOMRADET

En forutsittning for god attraktivitet 1 ett omrade
ar den fysiska tillgdngligheten till omgivningen. Det
blir sdrskilt viktigt 1 omraden med en éldre, vixande
befolkning, dir rérligheten ofta dr begrinsad. Att
ha nirhet till kollektivtrafik, kommunal service,
naturomraden och andra malpunkter dr en
forutsittning for ett rikt socialt liv.

En blandning av olika bebyggelsekaraktirer ger en

bra variation. Dirfér har forstudieomradet delats in i
zoner med olika strukturer och tithet. Stadsmassiga
och titare delar nira service och centrumfunktioner
och mer glesare bebyggelse ut mot ytteromradena.
Den titare bebyggelsen foreslds som flerfamiljshus i
maximalt tre viningar, den ndgot glesare bebyggelsen
bestar av rad- eller parhus och den mest glesa
strukturen utgors av villabebyggelse. En annan viktig
aspekt av en blandad bebyggelsestruktur ar variationen
av upplatelsesformer. Pa sa sitt kan manniskor

som befinner sig i olika skede i livet eller har olika
ekonomiska forutsittningar bo i samma omrade, vilket
motverkar segregering och ger en varierad befolkning;

Omradesbild.

Inspirationsbild. Brf Lillgarden, HMS bostider.
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SOCIAL OCH EKOLOGISK HALLBARHET

En viktig faktor for trivsel i ett omrade ér hur
byggnader och entréer dr placerade. Byggnader
placerade 1 gatuliv ger en mer intim och stadsmissig

kinsla an byggnader som placeras mer fritt pa tomten.

Det ir dock inte tillrdckligt med placeringen i gatuliv
utan det dr viktigt att entréer vinds mot gatan for
att skapa en livfull och vilkomnande fasad, da de
spontana, sociala motena ofta sker i gaturummen.

Forstudieomradet har viss tillgang pa storre
naturomraden med en varierad och virdefull natur.
Tillgangligheten och den framtida skotseln av dessa
omraden dr avgérande for att naturvirdena ska

besta samt for att kunna nyttja dess fordelar och
uppmuntra till fysisk aktivitet. Grona strak och storre,
sammanhingande naturomraden blir virdefulla inslag
1 den nya boendemiljon. Tillgiangligheten till naturen
bor forbittras med fler sammanhingande stigar och
gangstrak. Stenmurar dr rikligt forekommande inom
omradet och bor synliggoras och hanteras varsamt
med sa fa nya 6ppningar som maijligt.

Fa atervindsgator dr att rekommendera da trafikflodet

blir bittre, soktrafiken mindre och promenaderna
mer variationsrika. Att undvika fyrvigskorningar

Inspirationsbild. Biskopshagen, Vixj6. Foto fran geocaching,
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inom omradet bidrar till 6kad trafiksikerhet, da
flertalet olyckor sker vid obevakade korsningar inom
titbebygeda omriden. En distinkt gaturhierki som
tydliggor orienterbarhet, trygghet, hastighet, karaktir
och prioritering. En viktig aspekt for tillgdngligheten
ar att binda samman och utveckla gang och cykelvigar.
Det ir sirskilt centralt i barns méjlighet till rorelse och
transport, sirskilt da flera malpunkter inom omradet
befinner sig inom cykelavstand. Gang-, cykel- och
kollektivtrafik ska prioriteras.

Forskola, servicefunktioner, verksamheter,
kollektivtrafikplats eller andra malpunkter ér placerade
samlat i ett centralt lige. P sa sitt kan onédiga

resor kortas ner, mer hallbara firdmedel frimjas

och invanarnas livspussel kan underlittas genom
mojligheten att kunna utritta flera drenden i samma
resa eller vid samma malpunkt. Strukturen medger
flerbostadshus och lite titare bebyggelse inom en nira
radie fran “centrumfunktionerna” for att sa manga
som moijligt ska ha litt att nyttja servicen och de
kollektiva forbindelserna.

Inspirationsbild. Boklok, Ahus. Tllustration fran mynewsdesk.



PLANERINGSPRINCIPER FOR FORSTUDIEOMRADET

Nedan foljer ett antal planeringsprinciper som dr framtagna for forstudieomradet och som den nya utvecklingen
och exploateringen bor bygga utifran.

1
1
- Blandad bebyggelse av flerfamiljshus, rad- och parhus samt :
villor. Variation av upplatelseformer. En tatare bebyggelsestruktur som :
glesas ut mot ytteromradena. Flerfamiljshus i maximalt tre plan. 1

- Bebyggelse i gatuliv och entréer mot gata :
- Prioritering av gang-, cykel- och kollektivtrafik. Minskad bilism och :
bilfria zoner 1

- Distinkt gaturhierarki som tydliggor orienterbarhet, trygghet, :
hastighet, karaktér och prioritering :

- Gatustruktur i mindre sektioner dar l&nga rakstrackor bdr undvikas 1
- Fa atervandsgator for battre trafikfldde och mindre soktrafik :
- Flera malpunkter och offentliga platser som kanns inbjudande for alla :
samhallsgrupper I

- Samlade service- och centrumfunktioner :
- Sammanhangande gronska som utmynnar i stdrre skogspartier med :
integrering av dagvattenhantering 1

- Bevarande av befintliga stenmurar :
- Sammanhangande stigsystem som kopplar samman omraden och :
:

1

1

;

ger variationsrika promenader
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SOCIAL OCH EKOLOGISK HALLBARHET

HUSHALLNING MED MARK

Som en del i strategin att bygga socialt och ekologiskt
hallbart ingar ocksa att hushalla med befintlig
markresurs i kommunen. Det ir en malsittning som
ar beslutad 1 bade kommunens 6versiktsplan och 1
bostadsférsérjningsprogrammet. Malsittningen blir
sarskilt intressant om vi ska na den bostadspolitiska
visionen om att blir 100 000 invanare till 4 2050. 1
kommunens planstrategi for ett hallbart Karlskrona
finns sju strategier som alla har beréringspunkter
utifran resurshushallning med mark. En titare
bebyggelsestruktur gynnar samtliga sju strategier.

FORTATNING & FORADLING

LEVANDE LANDSBEYGD

Marken inom férstudieomradet utgors fraimst av
jordbruksmark och sammanhingande skogsomraden
av blandskog eller planterad granskog. Den befintliga
bebyggelsen bestar i huvudsak av gardsmiljer och
fritidsboenden med inslag av permanenta villor. En
titare bebyggelsestruktur blir sdrskilt viktig da marken
som bebyggs ir virdefull bade utifran odling, jordbruk
och naturvirden.

FUNKTIONSBLANDNING

> =
i ™

EFFEKTIVARE INFRASTRUKTUR

GRONARE STAD

Tllustration, principer for ett hallbart Karlskrona.
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Omrade i Spanga, Stockholm, byggt utifrin tridgardsstadens ideal. Foto: DM Tak AB

TRADGARDSSTAD, FRILUFTSSTAD OCH
EKOBY

Det finns flera exempel pa omraden som utgitt ifran
olika planeringsmodeller med avstamp i social och
ekologisk hallbarhet. Vissa bostadsomraden byggdes
for lingesedan och andra ir uppforda i mer modern
tid. Gemensamt for omridena dr de innehaller
kvaliteter som bidrar till ett rikt socialt vardagsliv med
fa natur- och resursmassiga avtryck.

Tradgardsstad, friluftsstad och ekoby har fungerat som
ideal och inspiration f6r de nya bebyggelseomradena.
En sammanhallen, smaskalig och nagot titare
bebyggelsestruktur foreslas med inslag av
tridplanterade gaturum. Husens grupperas i tydliga

monster, ofta med titare bebyggelse kring sma torg
och gemensamma platser. Gronstrukturen, som ar
sammanhangande far ta plats och ir tillganglig for
boende och besékande. Inne pa de gemensamma
gardarna dr narvaron av trid och buskar sjalvklar och
en del av tridgarden idr avsatt for gemensam odling,
Villabebyggelsens privata tomter och gronska bidrar
ocksa till den biologiska mangfalden. Grinserna
mellan privat, halvprivat, halvoffentligt och offentligt
ar tydliga. Flera gemensamhetsytor f6r exempelvis
sociala sammankomster, 6vernattningsbostider,
odling, parkering och bilpool, priglar omradet.
Bebyggelsen utgors till storsta delen av lokalt
forankrade byggnadsmaterial med fokus pa
lagenergi- och passivhus.
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REFERENSEXEMPEL

TANGERODS EKOBY - TJORN (AR 2018-

2021)

Tangerods ekoby ligger pa 6stra delen av Tjorn,
utanfér Goteborg och kommer nér det dr fardigt att
besta av ett femtiotal ligenheter, bade bostads- och
hyresratter. De forsta husen stod klara 2018 och
den slutliga etappen forvintas bli klar till ar 2021.
Tangerods ekoby har flera likheter med vart omrade

da det ligger vildigt nira kusten, har en stor andel
fritidshus samt starkt praglat av kulturlandskapet med
nérhet till bad, batliv och naturmiljo.

Inspirationsbild. Tangerdds ekoby, Tjorn.
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Tangeréds ekoby marknadsfors som ett omrade

med stor livskvalitet med havet som nirmsta granne,
optimala férutsittningar for den sociala gemenskapen,
mojlighet till odling samt naturliga métesplatser och
aktiviteter 1 landskapet.

Ekobyn har stort fokus pa ekologi och hallbarhet dir
husen byggs i massivtrd med solceller pa taken och
med vl genomtinkta system for uppvirmning och
ventilation. Grundtanken ér att det skall det vara enkelt
och trivsamt att leva hallbart. Bade bostiderna och
omradet dr utformat fOr att underlitta f6r de boende
att minska sin resursanvindning,

Precis som for Tangeréds ekoby sa utgdrs marken
inom forstudieomradet frimst av jordbruksmark

och sammanhingande skogsomraden av blandskog
eller planterad granskog. Den befintliga bebyggelsen
bestar i huvudsak av gardsmiljéer och fritidsboenden
med inslag av permanenta villor. En titare
bebyggelsestruktur blir sirskilt viktig da marken som
bebyggs dr virdefull bade utifran odling, jordbruk och
naturvirden.




FRILUFTSSTADEN - MALMO (AR 1942-

1948)

I Malmé, inte langt fran Ribbersborgs strand ligger
Friluftsstaden, ritat av storbyggmastare Eric Sigfrid
Persson tillsammans med Erik Bilow-Hube. Redan
vid uppforandet ar 1942 blev uppmairksamheten stor
med ett internationellt erkdnnande som ett av landets

framsta och mest intressanta radhusomrade.

Bebyggelsen bestar av parallella radhuslingor,
grupperade lings med Képenhamnsvigen och med
Klockspelsviagen slingrandes igenom omradet som
kontrast. De privata uteplatserna vetter mot Oster

och vister genom att radhusen forskjutits inbordes.
Vartannat hus har entré fran ena sidan och vartannat
fran den andra sidan. Omradet saknar staket och
hickar och har istillet en generds halvoffentlig gronyta
som gemensamt delas av de boende.

J}ilhi

Omrédet uppkom till en bérjan f6r arbetare med en
varierad bostadsyta pa 77 kvm till 130 kvm per bostad.
Dock blev radhusen populira dven for mer vilbirgade
familjer och ir dven sa dven idag, vilket har trappat
upp priserna i omradet rejalt. Upplatelseformen ar
bostadsritt.

Inspirationsbild. Friluftsstaden, Malmé.

Gronskan och de gemensamma uteplatserna blev ett
viktigt inslag i boendemiljon dir landskapsarkitekt
William Nersing skapade en stor och omvixlande
vaxtrikedom med olika artkaraktirer som spelar mot
varandra.

/T ; : s
Inspirationsbild. Friluftsstaden, Malmé.

Inspirationsbild. Friluftsstaden, Malmé.



REFERENSEXEMPEL

SVARTA BYN - HELSINGBORG (AR 2001)

Svarta byn eller Tre Gudor som bostadsrittsféreningen
heter ligger i Viken, strax utanfor Helsingborg.
Bebyggelsen bestar av ett drygt femtiotal bostadsritter,
byggda som rad-, parhus och ligenhetshus i tva plan.
Karaktiristiskt for omradet ar den svarta fasaden och
tak av zinkplat. Bostadshusen ir placerade lings med
tre, organiskt formade, krokiga gator, ’tre gudor”,
vilka omgirdar ett storre gronomrade som integrerar
dagvattenhanteringen pa ett medvetet sitt. Gatornas
korbana dr smala och gangzonerna breda for att for
att sinka hastigheterna och prioritera giende inom
omradet. Gangzonerna utgors av gedigna material
naturmaterial med inslag av tridplanteringar.

Brf Tre Gudor tilldelades Region Skanes arkitekturpris
2002 och utmirkelsen ”Arets HSB-projekt” av HSB
Riksférbund 2002.

e L

Inspirationsbild. Svarta byn, Helsingborg.
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BISKOPSHAGEN - VAXJO (AR 2007)

Omradet Biskopshagen 1 sodra Vixjo ar byggt utifran
tridgardsstaden som ideal med bebyggelse nira de
smala gatorna, allétrad, sma platsbildningar och torg
samt med mindre, privata tridgardar pa baksidan.
Husen ir en blandning av hyreshus, bostadsritter

och villor med riktlinjen att husen ska vara maximalt
tva vaningar, men enstaka undantag férekommer.
Stadsdelen omgirdar en nyanlagd damm, dir utloppet
fran Viaxjosjon rinner och som tillfér omradet fina
kvaliteter.

Pa platsen ldg tidigare ett gammalt reningsverk som
Vixj6 kommun beslutade att riva och ge plats at
ny bostadsbebyggelse. Variationen av bostider ar
god med flera typer av upplatelseformer dir Flera
av traktens mindre och stérre bostadsbolag ar De gula byggnaderna visar bostider, de graa foretagsetablering och réda byggn

representerade.

Inspirationsbild. Biskopshagen, Vixjo.
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FORSLAG TILL UTVECKLING

PLANFORSLAG TORSTAVA

Omrédet foreslas exploateras uteslutande véster om
Gingletorpsvagen dir delarna nirmast vigen far en
titare, mer stadsmassig struktur med varierad service i
form av forskola, handel, mindre verksamheter, samt
ytor f6r allminna platser sa som torg och lekplats.

Infarten till omradet utformas som en cirkulationsplats
for smidigt och trafiksikert fléde. Gatustrukturen i

de titare bebyggelseomradena far generdsa gaturum
med en total gatubredd pa 14,5 meter som inkluderar
separat gang- och cykelvig, trottoar samt gronzon
med tridplantering. Denna gata ger fOrutsittningar
for en stadsmaissig bebyggelse genom att husen kan
placeras nira gatan med entréer ut mot trottoaren.
Tillika ger triden som planteras lings med hela

N

gatan en orienterbarhet i omradet. Gatan utgor en
huvudgata dir det forvintas mycket rérelse med olika
trafikantgrupper. Uppdelningen med kérbana, trottoar
och cykelvig ger trafikanterna en extra trygghet dar
trafiken dr som storst. Gatuhierarkin i omradet ar
viktigt f6r att skapa intressanta bostadsmiljer och f6r
ett fungerande trafikfléde.

Ovriga gator ir antingen 7,5 meter eller 6 meter dir
den nagot bredare gatan innehaller bade kérbana och
trottoar, vilket skapar en bittre trafiksikerhet. Den
minsta gatan pa 6 meter, har en blandtrafik, vilket
innebir att motorfordon samsas tillsammans med
Ovriga trafikantgrupper. Bilar kor alltid pa de giaendes
och cyklisters villkor, nagot som bidrar till ligre
hastigheter.

Gatusektion. Huvudgata 14,5 meter bred.

Gatusektion. Gata 7,5 meter bred.
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Gatusektion. Gata 6 meter bred.

1 1
1 1
: - Bebyggelse i gatuliv och entréer mot gata :
L Prioritering av gang-, cykel- och kollektivtrafik. Minskad bilism och :
: bilfria zoner :
I - Distinkt gaturhierarki som tydliggor orienterbarhet, trygghet, I
: hastighet, karaktar och prioritering :
: - Gatustruktur i mindre sektioner dér langa rakstrackor bdr undvikas :
Lo Fa atervandsgator for battre trafikfldode och mindre soktrafik !
1 1
1 1
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FORSLAG TILL UTVECKLING

Fran skogsomradet i norr med avenbokskog,

foreslas ett sammanhingande gronstrak sdderut med
integrerad dagvattenhantering som kan mynna ut i
Oppna dagvattendammar. Vattnet foljer terringen som
sluttar mot séder. Lings med detta gronstrak finns ett
bostadsomride som utgdrs av rad- och parhus samt
ett omrade, i norr, som frimst bestar av flerfamiljshus
1 maximalt tre vaningar. Dessa omraden kan med
tordel planeras bilfria med en Gvergripande struktur
av gang och cykelstrak. Platserna kan bilda lugna oaser
som tilltalar en dldre malgrupp, med mindre bil- och
tridgardsbehov, samt barnfamiljer da stilla och trygga
utemiljéer kan skapas. Hir finns dven mojlighet att
etablera bilpool.

Lingst visterut, dir bebyggelsen méter
jordbrukslandskapet, féreslas bostidernas

densitet glesas ut och till frimst villatomter. Det

nya exploateringsomradet moter alltsa befintlig
villabebyggelse med ytterligare villor f6r att skapa en
respektfull och trivsam 6vergang mellan gammalt och
nytt.

I omréadets norra del kan ytterligare bostider byggas
till utifran befintlig villabebyggelse dér fortsatt
viganslutning frin Ostra Oljesjévigen ir mojlig,
Detta omrade kan byggas ut och fungera som en

Omradesbild.
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fristaende enklav, men med koppling till 6vriga omrade
1 s6der via en gang- och cykelvig. Mellan detta norra
omrade och Torstiva 1 séder gar ett brett gronstrak av
befintlig ddell6vskog 1 vist-Ostlig riktning som binds
samman med avenbokskogen i 6ster. Gronslappet

ar betydelsefullt for den biologiska mangfalden samt
skapar intressant, rekreativa miljoer att rora sig kring,

Omridesbild 6ver delar av Torstivaomradet.




FORSLAG TILL NYA BOSTADER FOR TORSTAVA

) |
1 1
1 1
1 1
! - Smahus (villor, rad- och parhus): ca 300 st !
I - Flerfamiljshus (max tre vaningar): ca 330 lagenheter I
: :
1 1
1 1
1 1

Villatomter &r beraknade pa ca 700-1000 kvm/tomt. For rad- och parhus ca 500 kvm/tomt
Lagenheter &r beréknade pa ca 100 kvm BTA/Iagenhet

100 150 200 250 300 350 400 450 (m)
L L L L L 1 L )

Tllustrationsplan med forslag pa bebyggelseutveckling i Torstiva.
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FORSLAG TILL UTVECKLING

PLANFORSLAG SODRA GANGLETORP

Omrédet séder om Gingletorpsvigen bestar

av ett storre, sammanhingande omriden samt

en bostadsenklav lingst i vaster. Det storre,
centrala omradet far en trafikanslutning fran tva
befintliga infarter lings med Gingletorpsvigen.
Pa sa sitt kan trafikmidngden delas upp mellan tva
belastningspunkter. D4 de flesta fordonsrorelserna
kommer att ske visterut mot Lyckeby och Trosso,
dar flest malpunkter och arbetsplatser finns, ar det
avgorande att trafikuppdelningen mellan de bada
utfarterna blir nagorlunda jaimt fordelade. Centralt
1 strukturen ar ocksa att minimera lingden pa
gatusektionerna 1 syfte att halla nere hastigheten samt
att undvika fyrvigskorsningar som kan bidrar till
minskad trafiksidkerhet.

Huvudvignitet for omradet dr 7,5 meter med korbana
och separat trottoar som forgrenar sig i en smalare
vagstruktur pa 6 meter lings med villaomradena.

Lingst i norr, mot Géngletorpsvigen finns ett storre,
sammanhingande skogsomrade av blandlévskog

med inslag av storre uppvuxna tallar och enstaka

ekar. Skogsomradet har dven en yta med planterad
granskog samt ett Oppet parti med avverkad skog i
vaster. Exploatering foreslas pa de vistra delarna av
skogsomradet med lagst natur- och rekreationsvirden.
Hir kan bebyggelsen med fordel vara nagot tatare
med 6vervigande flerfamiljshus som da far god nirhet
till Géingletorpsvigen och kommande hallplatser

for kollektivtrafik. I 6vrigt ska skogsmarken bevaras
som ett sammanhingande omrade med stigar och
strovmojligheter.
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Exploateringen Gvergar i soder, efter skogsomradet,
till en struktur med rad- och parhus med inslag

av villabebyggelse. Strukturen glesas ut ytterligare
s6derut for att i huvudsak bebyggas med villatomter.
Lingst i soder dir omradet moéter havsbandet

finns ett gronstrak som gar lingst med vattnet i
Ost-vistlig riktning, I gronomradet finns ett par
dagvattendammar, da marken innehar omradets
ligsta punkter. Mojlighet finns att anlidgga fler
dagvattendammar om det i framtiden uppstar behow.
Hir finns ocksa en utmarkerad stig som fortsitter
lings med kusten, men som idag dr bristfillig och som
behover utvecklas och knyta thop omradet bittre.

I omrédets 6stra del, 1 direkt anslutning till det storre
skogsomradet, kan en anslutande vig skapas for att
mojliggora exploatering osterut. Har finns idag ett
avverkat skogsomrade samt lagklassig jordbruksmark
som nu betas och som anses kunna bebyggas.
Byggnationen blir frimst villor, rad- och parhus. S6der
om detta omrade finns ett gronomrade som aktivt
betas och som innehar mycket héga naturvirden med
inslag av rédlistade arter som bland annat orkidéer.
Gronomradet omgirdas av flera stenmurar och ar
mycket populirt som strév- och rekreationsomrade.

Langst vasterut finns en mindre yta som omgirdas
av villabebyggelse. Hir féreslas en byggnation av
ytterligare villor fOr att stimma in vil med 6vriga
omgivningar. Ny vigstruktur inom det nya omradet
angOrs via Valderslyckavigen.



FORSLAG TILL NYA BOSTADER FOR SODRA GANGLETORP

1
1
1
1
! - Smahus (villor, rad- och parhus): ca 410 st

I - Flerfamiljshus (max tre vaningar): ca 100 lagenheter
:

1

1

1

Villatomter &r beraknade pa ca 700-1000 kvm/tomt. For rad- och parhus ca 500 kvm/tomt
Lagenheter &r beréknade pa ca 100 kvm BTA/Iagenhet

Villor med inslag av
rad-/parhus m

Ny

Villor med inslag
av rad-/parhus

lf'.

y
Rad-/pafhus med inslag
i avvilloy

. Zonl- Flerfamiljshus
|
Zon 2 - Rad-/parhus med inslag av villor

Zon 3 -Villor med inslag av rad-/parhus

Strukturskiss som visar principer 6ver foreslagen utveckling i S6dra Gingletorp.



FORSLAG TILL UTVECKLING

200 250 300 350 400 450 [m)
1 1

L 1 1 L

Tllustrationsplan med forslag pa bebyggelseutveckling i Sodra Gingletorp..

Foto 6ver odlingslandskapet. Betat naturomride med héga naturvirden i Sodra Gingletorp.
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Illustrationsplan framtagen pa uppdrag av fastighetsigaren for delar av S6dra Gingletorp.

Flera utformningsalternativ, utifran féreslagna planeringsprinciper, har diskuterats for det stora,
sammanhingande omradet séder om skogspartiet. Darfor redovisas bara schematiska och strukturella tankar

tor just det omradet 1 forstudien. Redovisad illustrationsplan ovan, dr endast ett exempel pa utférande och ér

framtaget pa uppdrag av fastighetsigaren.
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FORSLAG TILL UTVECKLING - S. GANGLETORP

PLANFORSLAG NORRA GANGLETORP

Foér omridet norr om Gingletorpsvigen foreslas

en sammanhingande bebyggelse som narmst
Gingletorpsvagen far inslag av flerfamiljshus i
maximalt tre vaningar. Gatustrukturen vidareutvecklas
utifran tva befintliga infarter till omradet och far ett
sammanhingande vignit som mojliggor rundkorning,
Inga nya in- eller utfarter mot Gingletorpsvigen, som

dgs av Trafikverket, foreslas.

Centralt 1 omradet finns ett sammanhéingande
skogsomrade med blandlévskog med inslag av gran
och tall. Skogen kommer delvis féreslas bebyggas,
men mindre delar sparas samt bevaras en gronskande
buffertzon till befintlig lantbruksgard i vaster.

Inom detta omrade finns ocksa en mindre hastgard
med omkringliggande beteshagar som ir en tillging
och som bidrar till omradets karaktir. Respektavstand
fran ny bebyggelse halls dven mot hastgarden sa att
fortsatt verksamhet kan bedrivas pa ett bra sitt.

Foér omradet 1 6vrigt foreslas en blandning av villor,

rad- och parhus byggas.

Vy 6ver Ramdalaslitten.

FORSLAG TILL NYA BOSTADER FOR NORRA GANGLETORP

]
1
1
1
: - Smahus (villor, rad- och parhus): ca 80 st

! - Flerfamiljshus (max tre vaningar): ca 30 lagenheter
\

1

1

1

1

Villatomter &r beréknade pa ca 700-1000 kvm/tomt. Fér rad- och parhus ca 500 kvm/tomt
Lagenheter &r beraknade pa ca 100 kvm BTA/lagenhet
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ustrationsplan med forslag pa bebyggelseutveckling i Norra Gingletorp..

Blommande rapsfilt i Gingletorp.
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FORTSATT ARBETE

DIALOGER

Flera markagardialoger har genomforts under véiren
2020 mellan fastighetsigare inom férstudieomradet,
tjanstemin och politiker fran Milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Dialogerna holls i ett
tidigt skede av planprocessen med syfte att involvera
och informera fastighetsidgarna om pagaende
utvecklingsplaner for de olika omradena.

Inkomna synpunkter anvindes som underlag till
revideringar och dndringar av planforslaget.

Ytterligare dialog planeras till kommande host (2020)
da dven byggherrar, miklare och 6vriga intressenter av
planforslaget planeras att bjudas in. Dialogen kommer
héllas som ett 6ppet hus med syfte att marknadsfora
omradet, dess kvaliteter, foreslagna utvecklingsplaner
samt att kidnna in bostadsmarknaden.

Inventering ute i falt.
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GENOMFORANDE, HUVUDMANNASKAP
OCH PLANLAGGNING

Inom omradena Torstiva och Gingletorp giller idag
enskilt huvudmannaskap f6r vigar och gronomraden.
Utbyggnaden av nya vigar sker pa exploatérernas
ansvar och bekostnad for att sedan 6verlimnas till
berorda fastigheter f6r gemensamt ansvar for drift och
skotsel. For omradet kring Trummenis finns en storre
viagforening som tar ansvaret fOor vigarna. Betriffande
gronomriden sa ligger ansvaret pa mindre féreningar.

For befintligt vatten och avlopp i anslutning till
berérda omraden dr kommunen huvudman for
anliggningarna. Dagvattenhantering sker i enskilda
eller gemensamma anliggningar. Vid utbyggnad av
nya detaljplaner har kommunens VA-enhet beslutat
att nya anldggningar for vatten, avlopp och dagvatten
anliggs av kommunen och nya fastigheter ansluts till
det kommunala VA-nitet genom anliggsavgifter.

For genomforandet av nya detaljplaner krivs
fastighetsbildning mellan ett flertal fastighetsagare.
Det kan krivas fastighetsregleringar, avstyckningar,
fastighetsbestdmningar, ledningsritter, behandling
av servitut, andring av befintliga samt nybildning
av gemensamhetsanliggningar.Fragor sisom
huvudmannaskap for allminna anliggningar

och fastighetsbildning kommer att hanteras 1
framtida planliggning. Det kan dven bli sa att
huvudmannaskapsfragan hanteras olika pa grund av ny
detaljplans omfang och lige.

Sommarstuga frin Trummendsomradet. Foto: Hemnet



ETAPPINDELNING

Forstudieomradets storlek och férutsittningar gor att ytan behover delas upp 1 olika etapper sé att
planliggningen blir genomforbar pa ett bra sitt. Omradet 4r uppdelat utifran fyra etapper dir flera detaljplaner
kan inrymmas inom en etapp om behov finns. Bedomningen av prioritering har gjorts utifran flera faktorer sa
som efterfrigan, genomforbarhet, geografisk placering, behov av bostider samt ekonomi.

I
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Tllustrationsplanen visar de olika etapperna inringade i rott.
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FORTSATT ARBETE

ETAPP 1

Torstidva: Inrymmer ett omrade inom Torstdvas

norra delar. Forhallandevis enkel utbyggnad da
infrastrukturen édr férberedd genom vigdragning och
infiltrationsmagasin. Vidareutbyggnad av befintligt
villaomrade. Nytt omrade foreslas for ytterligare villor
med en gang- och cykelkoppling séderut till Gvrigt
exploateringsomrade i Torstava.

Sodra Gingletorp: Stérre sammanhingande

markomrade som ags uteslutande av en fastighetsagare.

Utveckling av befintliga, tva bilinfarter fran
Gingletorpsvagen som blir huvudmatargator samt
en ny vagstruktur inom resterande omrade. I norra
delen med uppvuxen skogsmark, foreslds en titare
bebyggelse av fraimst flerfamiljshus. I soder overgar
bebyggelsen 1 frimst rad-, parhus samt mindre villor
for att lingst 1 séder, nirmast havet utgoras frimst av
villatomter.

ETAPP 2

Torstiva: Ett omrade i Torstava direkt vister om
Gingeltorpsvigen. Hir blir ett storre omrade med en
titare bebyggelse av flerfamiljshus, rad- och parhus
samt mojlighet till flertalet servicefunktioner sa som
forskola, handel, kollektivplatslige samt torg- och
lekytor.

ETAPP 3

Sodra Gingletorp: Etapp tre omfattar tva omraden
inom Sodra Gingeltorp. Ett omrade i vister med en

renodlad villabebyggelser och ett omrade lingst i Oster.

Det sistnimnda omradet ar en vidareutveckling av den
forsta etappen 1 S6dra Gingelorp och byggs samman
utifrin en gemensam vagkoppling. I detta omrade
foreslas en blandning av villor, rad- och parhus.
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ETAPP 4

Torstdva: Detta omrade 4r den sista och mest
ostliga delen av Torstiva. Omradet omfattar bade
flerfamiljshus och radhus i en parkmiljé med
generdsa gronytor samt villabebyggelser som moter
odlingslandskapet 1 ster.

Norra Gingletorp: Bebyggelseomradet norr om
Gingletorpsvagen bestar frimst av villor och rad- och
parhus med undantag av ett fatal flerfamiljshus lings
med Gingletorpsvigen i soder. Inga nya infarter,
utan befintliga tvé infarter nyttjas f6r kommande
exploatering;

N

Pigaende anliggning av bevattningsmagasin inom Torstiva.
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Tllustrationsplanen visar de olika etapperna inringade i rott.
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