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Program for verksamhetsmark ar det forsta av sitt
slag 1 Karlskrona kommun. Sedan tidigare arbetar
kommunen aktivt med ett bostadsforsorjnings-
program vilket har en samordnande funktion for
utvecklingen rérande bostidder. Detta har bidra-
git till att det finns en samlad bild av hur nya och
befintliga omraden med bostider ska utvecklas,
nagot som dr till nytta for olika yrkesgrupper och
forvaltningar inom kommunen. Det har vuxit fram
ett behov och en 6nskan att pa ett liknande sitt ta
fram ett program for verksamhetsmark. Malsitt-
ningen ar att detta ska ha samma samordnande
funktion och samlade bild 6ver hur verksamhets-
mark inom kommunen ska utvecklas. Eftersom en
ny oversiktsplan dr under framtagande kommer
den forsta versionen av Program for verksamhets-
mark dven fungera som underlag in i Gversikts-
planearbetet. Med en ny Oversiktsplan kommer
programmet sedan ga 6ver till att vara mer vagle-
dande for att realisera Gversiktsplanens foreslagna
utveckling. Den nya 6versiktsplanen beriknas vara
Klar 4r 2020.

Programmet ska uppdateras med jimna mellan-
rum for att halla dokumentet levande och uppda-

INLEDNING

terat. Lampligen gors en intern utvirdering arli-
gen for att bedoma behovet av en uppdatering,
Till skillnad fran bostadsférsorjningsprogrammet
kommer programmet f6r verksamhetsmark endast
besti av ett dokument.
Bostadsforsorjningsprogrammet  och  Program
for verksamhetsmark kommer kunna vara kom-
plement till varandra 1 olika typer av planarbeten.
Bostadsbyggande och utveckling av niringslivet
gar ofta hand i hand. Tillsammans skapar pro-
grammen en forutsittning for hur vi kan planera
for utveckling och tillvaxt.

Programmet har upprittats genom ett samarbete
mellan Planavdelningen, Planeringsavdelningen,
Kommunledningsforvaltningen,  Naringslivsen-
heten samt Kruthusen. Programmet ska antas av

kommunfullmaktige.

Syfte

Programmet for verksamhetsmark syftar till att
ge vagledning och stéd vid planering, lokalisering
och utveckling av verksamheter. Det ska vara ett
underlag for framtida etableringar av verksamhe-



ter fordelat pa specifika omraden och visa en sam-
lad bild av kommunens 6vergripande viljeriktning,
I detta ingar att identifiera behov och utvecklings-
mojligheter av bade befintlig verksamhetsmark
samt behov av ny etableringsmark. Programmet
ska aven fungera som ett underlag in i det paga-
ende arbetet med att ta fram en ny 6versiktsplan
samt underlag till strategiska markforvirv. I nuld-
get baserar sig programmet endast pa den mar-
kanvandningskarta som finns i Oversiktsplan 2030
och de omraden som dir pekas ut for verksam-
hetsmark. Programmet syftar inte till att peka ut
nya omraden for verksamheter. Program for verk-
samhetsmark édr saledes ingen férdjupad Gversikts-
plan (FOP). Programmet syftar till att, utifrin de
ytor som redan ir utpekade som verksamhetsmark
1 gallande oversiktsplan, redogora for vilka verk-
samheter som limpligast lokaliseras pa respektive
plats. Programmet redogor siledes inte for alla
forutsittningar som finns pa platsen. Programmet
ar inte heller tinkt att redovisa en limplig utveck-
ling pa en niva av en fordjupad Gversiktsplan.
Redovisningsnivan begrinsas till att endast galla
verksamheter. De strategier for framtida utveck-
ling som foreslas ar utifran ett verksamhetsper-

spektiv och det kan beho6va utredas i en detaljplan
hur exakt en utveckling kan ske. For referens hin-
visas till Karlskrona kommuns handlingsprogram
for bostadsforsorjning (2018). Dessa program ska
ha en liknande redovisningsniva.

Programmet syftar vidare till att underlatta kom-
munikationen mellan kommun och niringsidkare
vid etablering av verksamheter. Det ska vara ett
redskap for ett proaktivt arbetssitt i syfte att skapa
tillvixt. Programmet kan ocksd fungera som ett
stod vid marknadsforing av Karlskrona.

Eftersom lokalisering av verksamheter ar ett sam-
arbete mellan flera olika férvaltningar inom Karls-
krona kommun dr malsittningen med programmet
att skapa en gemensam bild kring etableringar av
verksamheter. Programmet beskriver situationen
sa som den ser ut idag samt pekar behov kopp-
lade till utveckling. Malsattningen ér saledes att alla
inom Karlskrona kommun ska atbeta 4t samma
héll med en gemensam malbild.

Programmet syftar inte till att vara ett uttém-
mande dokument for alla typer av verksamheter.



Vilka typer av verksamheter som behandlas ater-
finns lingre ner pa sidan.

Bakgrund

Karlskrona har haft en positiv befolkningsutveck-
ling under flera ar. Med detta foljer ett behov av
arbetsplatser vilket dven paverkar efterfrigan pa
verksamhetsmark.

Idag finns ett stort behov av nya utvecklingsom-
raden for verksamheter 1 Karlskrona. De omra-
den som finns utpekade i Oversiktsplanen som
utvecklingsomrade for verksamheter har till stora
delar redan utnyttjats och andra platser har forut-
sattningar vilka forsvarar ett genomforande. Detta
bidrar till att det upplevs svart att erbjuda utveck-
lingsmojligheter for befintliga verksamheter samt
svarigheter att erbjuda plats till nya féretag, Karls-
krona kommun har inte heller radighet 6ver all
utvecklingsmark som ar utpekad 1 6versiktsplanen.
Exempel pa sidan mark dr i Rosenholmsomradet
samt vid Maltan 1 Rodeby.

Historiskt sett har det inte funnits nagon tydlig
bild eller strategi Gver hur olika typer av verksam-
heter ska placeras. Detta har bidragit till att flera
verksamhetsomraden idag 4r av mycket blandad
karaktar och att liknande verksamheter idag 4r mer
utspridda dn vad som kan anses vara optimalt. Det
har dven bidragit till att placeringen inom verksam-
hetsomraden inte alltid varit optimal med hinvis-
ning till kundgrupper och utvecklingsmoijligheter.
Detta kan forbittras med en tydlig gemensam bild
over utvecklingen.

I kommunen finns idag en specialisering inom
IT och marin teknik. Inom dessa branscher finns
idag ménga foretag och det finns dven en koppling
till Blekinge Tekniska Hogskola 1 form av utbild-
ningar och forskning. Det pédgir ett arbete for att
utveckla niringslivet inom dessa omraden.

Kommunens ansvar och roll

Karlskrona kommun strivar efter att kunna
erbjuda goda och attraktiva lokaliseringsalternativ
at verksamheter av olika slag och i skilda utveck-
lingsskeden. Forutom att ge plats it nya verksam-
heter ingér 1 detta dven att kunna erbjuda utveck-

lingsmoijligheter for befintliga verksamheter. For
att kunna fo6lja marknadens snabba férindringar
ar det positivt att ha en planreserv da detta ger en
storre beredskap vid forindrade férutsittningar.
En god planberedskap forutsitter en kontinuer-
lig planprocess dar utnyttjade byggritter succesivt
ersitts med nya detaljplaner.

En faktor vid planering och byggande ar att kom-
munen har radighet 6ver marken. En aktiv och
strategiskt underbyged markpolitik dr ett verktyg
for att paverka utvecklingen av verksamheter och
verksamhetsmark.

Karlskrona kommun ir tillsyn- och prévnings-
myndighet enligt flera lagar, ex. Miljébalken, Plan-
och bygglagen samt Lagen om brandfarliga och
explosiva varor. En effektiv och rittssiker myn-
dighetsutovning ar en viktig del nir nya verksam-
heter ska etableras eller befintliga utvecklas.

Verksamheter som
samlingsbegrepp

De verksamheter som omnimns i programmet
ar: industri, hamnverksamheter, handel, lager och
logistik, kontor samt besOksverksamheter. For
en nidrmare beskrivning av de olika typerna av
verksamheter se bilagan sist 1 programmet. Pro-
grammet kommer inte adressera undervisnings-
verksamhet, vird- och omsorgsverksamheter,
idrottsanldggningar, hotell eller serviceverksamhe-
ter kopplade till stadskédrnan sa som frisdrsalonger
med mera. Undantagna verksamheter fran pro-
grammet 4r dven restauranger och jordbruk.

I programmet refereras bade till de specifika verk-
samheterna och till olika typer av samlingsbegrepp
dir flertalet verksamheter samlas:

*  Kontorsverksamheter

*  Doretagstjdnster (tjanster till foretag, ex. revisorer,
IT-service, reklam och personaluthyrning)

e Servicetjinster (ex. hushallsnira tjinster)

e Industri/smaindustri

*  Lager och logistik

*  Handel

*  Besoksverksamheter



Verksamheter kan dven delas in efter malgrupp.
Vissa verksamheter riktar sig framst till privat-
personer medan andra verksamheter riktar sig
till andra foretag, sd kallat “business-to-busi-
ness”. Beroende pd malgrupp kan rérelsemons-
ter i anslutning till verksamheten variera: vilken
typ av trafik som genereras och nir pa dygnet det
genereras. Det spelar dven in 1 hur besoksintensiv
verksamheten ar. Malgrupp och genererad trafik
har stor paverkan pa vilket lage i staden som anses
attraktivt.

Intaktsbasen

Intdktsbasens aktorer producerar varor och tjins-
ter till marknader utanfor arbetsmarknadsregi-
onen, vilket innebir att de har externa intikter.
En tredjedel av arbetsmarknaden utgér normalt
intdktsbasen. Exempel dr exportforetag, foretag
med nationell marknad och statlig verksamhet,
som t.ex. forsvaret eller andra myndigheter dir
nationen finansierar verksamheten. Intiktsbasen
utgors alltsd av arbetsplatser som antingen ar fore-
tag eller externt finansierade offentliga verksam-
heter.

Ett nytt jobb i intdktsbasen skapar tva nya jobb i
servicesektorn. Dirfor dr foretag och verksamhe-
ter som ingar i intdktsbasen viktigare dn andra ur
ett regionalt utvecklingsperspektiv. De édr basen for
nya jobb, 6kat handelsutbud, utdkad offentlig ser-
vice, bostadsbyggande samt ett rikt kulturutbud.

Av en regions foretag dr det i regel bara 5-10 % av
antalet foretag och verksamheter som ir en del av
intaktsbasen.

Katlskronas intdktsbas har 7 300 anstallda. De
senaste tio aren har den minskat med ca 900 per-
soner (12 %). Den innehaller ca 100 féretag och
verksamheter med 5 eller fler anstillda.

En vixande intdktsbas och hogre 16nesummor i
intdktsbasen ger 6kad koépkraft, vilket innebdr en
blomstrande lokal handel och service. En vax-
ande kommersiell sektor skapar ett 6kat behov
av offentlig service. Arbetsmarknaden vixer och
ger unga minniskor méjligheter att komma in pa
arbetsmarknaden. Minniskor med trygga arbeten
och god ekonomi bygger hus, skaffar barn, startar

foretag och tror pa framtiden. Det blir en positiv
spiral.

For att na en starkare och vixande intiktsbas
behéver man arbeta pa olika satt. Det dr viktigt att
aven i den strategiska planeringen vara medveten
om detta och i tidiga processer arbeta for att stirka
intiktsbasen.

Karlskronas styrkor

Karlskrona har tidigare haft en stark tyngdpunkt
pa militir verksamhet men ir idag en kommun
med ett mangfacetterat naringsliv. Marinbasen
har dock fortfarande en tydlig och viktig plats i
Karlskrona. I kommunen verkar internationella
storforetag vid sidan av nyskapande entreprenors-
foretag. Det finns flera viletablerade foretag som
framgangsrikt konkurrerar pa den internationella
marknaden inom bland annat tillverkningsindu-
strin och telekomsektorn. Exempelvis har mer dn
30 ars erfarenhet inom IT utvecklat spetskompe-
tens inom “Internet of Things” (IoT) och datasi-
kerhet.

Karlskrona dr huvudsite for Sveriges marinba-
sverksamhet, har firjeférbindelse med Polen, ett
flertal offentliga myndigheter och institutioner
sasom Boverket och Kustbevakningen samt Ble-
kinge Tekniska Hogskola och Blue Science Park.
Tack vare nira samarbeten med forskare och stu-
denter pa Blekinge Tekniska Hogskola, 4r manga
av stadens foretag ledande inom flertalet kun-
skapsomraden.

Karlskrona i regionen

Blekinge ir en sammanhingande arbetsmark-
nadsregion. Karlskrona kommun 4r den storsta
regionala kirnan i Blekinge och dven den storsta
inpendlingsorten i linet med en positiv netto-
pendling. Det ir alltsa fler manniskor som pendlar
in till Karlskrona dn vad det dr som pendlar ut. De
inomregionala kirnor som ligger nirmast Karls-
krona dr Ronneby och Karlshamn. Det ir ocksa
frain dessa kommuner som den frimsta inpend-
lingen sker. Viss inpendling sker dven fran Torsas
kommun 1 Kalmar lin. Sett ur ett storre perspektiv
har Karlskrona kommun en betydande roll som
tillvixtmotor 1 sédra Sverige.



Region Blekinge har tagit fram en utvecklings-
strategi for regionen. Hir beskrivs att niringsli-
vet idag dr sarbart inom regionen och att tjanster
med en hogre grad av kunskapsintensitet behover
tillkomma och utvecklas. For att locka manniskor
som kan bidra till en siadan utveckling bor regio-
nens styrkor i form av innovation och det geogra-
fiska liget anvindas 1 storre utstrickning,

Riksintressen

Inom Katlskrona kommun finns ett antal riksin-
tressen som kan beh6va beaktas vid olika typer av
nybyggnadsprojekt, savil for verksamheter som
for bostidder. Nedan foljer en lista av de relevanta
riksintressen som kan behéva beaktas vid byggna-
tion. Observera att det dven kan finnas andra riks-
intressen som ér relevanta for ett specifikt projekt,
vad som giller pa varje specifik plats maste kollas
upp infor varje detaljplan, bygglov eller projekt.

' Tillvaxtmotor
Regional karna

Viktig nod utanfér
Sydsvenska regionen

RAMBGLL

Kalla: Ramball, 2015

* Riksintresse f6r kulturmiljévard

* Riksintresse for friluftsliv

* Riksintresse for naturvard

*  Natura 2000 Fageldirektivet samt Habitatdirektivet

*  Riksintresse for vigar

*  Riksintresse for jirnvigar

* Riksintressen kopplade till férsvarsmakten:
Influensomrade for viderradar
Influensomrade for luftrum
Stoppomrade f6r héga objekt
Stoppomrade f6r vindkraftverk
Sj66vningsomraden
Riksintresseomride av betydelse
Influensomraden 6vrigt riksintresse

Influensomraden riksintresse

Utover riksintressen finns dven andra riktlinjer
som maste beaktas vid byggnation. Ett av dessa
ar det byggnadsfria avstandet lings vigar dir inga
byggnader eller andra oeftergivliga hinder far
upprittas. For allmédnna vigar ér det byggnadsfria
avstandet 12 meter fran vigomradesgrins. For vig
E22 dr detta avstand 50 meter och for riksvig 27,
28 och linsvig 122 dr samma siffra 30 meter.



Foto: Andreas Blomlof




UTGANGSPUNKTER

Dagslage och efterfrdgan

For att redovisa bilden av detaljplanelagd ledig mark och lediga lokaler har en sammanstillning av till-
gingliga data gjorts. Detta dr en 6gonblicksbild sda som det siag ut 2018-04, men kan dndad visa pa en
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ungefirlig bild dven 1 dagsliget.

Ledig mark lokalisering Kommunal mark  [Privat mark
Silvervigen (Torskors) 5,2 ha* 0
Tennvigen (Torskors) 5,1 ha** 0,44 ha
Lampan 2 (Torskors) 0 14 ha***
Sodra stadsbygden

(Gullbernavigen/Industrivigen) 0 0,75 ha
Ostra stadsbygden

(Amiralen/Slottsbacken/Vedeby) 2,1 hatorees 0,5 ha
Centrala Karlskrona 0 1,1 ha
Vistra stadsbygden 0 0

Amjo Ca 4-5 ha**trx 0
Nittraby 3,5 ha 0
Rédeby 0 0

* Av de 5,2 ha detaljplanerade ytorna ér 1,8 ha utarrenderat. Resterande delar kriver omfattande utrednings- och exploaterings-
kostnader f6r vidare forsiljning och upplatelse.

** De kommunala omradena dr f6r nirvarande uppbokade till k6pare.
#%19500m? 4r undantaget till industripark och far inte bebyggas.

#H*+Det kommunala omradet dr beldget i sydvist och exploateras inte dd det dr reservat for framtida utbyggnad av Verkok-

rysset.

K Vid omdragning av E22 kan mer mark frigoras.




Ledig lokalyta lokalisering Lokalyta (privat fastighetsigare)

Centrala Karlskrona Centrum och Salté: 9 151 m”
Pantarholmen: 2 100 m”
Grisvik/Galgamarken: 369 m’
Bli Port: 2311 m”

Jimio 529 m”

Nittraby 1260 m”

Norra stadsbygden (Torskors) |4 557 m’

Sodra stadsbygden Gullbernavigen: 4 886 m’
Ostra stadsbygden 8323 m’

Viistra stadsbygden Intagsvigen: 1490 m’

Industrivigen: 1 250 m’
Rosenholm: 700 m
Ankaret: 700 m”
Tjurké 104 m”

Verkd 1125 m’

Frin tabellerna gir att se att det finns kommunal ledig mark i frimst Jimjé och Nittraby. Aven pa Silver-
vagen finns markytor men hér bor tilliggas att det pagar ett arbete som studerar hur dessa ytor kan anvin-
das. I dagsliget finns svarigheter att exploatera med hanvisning till stora hojdskillnader, virdefull natur
samt befintlig verksamhet. Detta kommer saledes med stor sikerhet krivas omfattande utrednings- och
exploateringskostnader for vidare forsiljning och upplatelse. Den andra tabellen visar pa lediga lokalytor i
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respektive omrade. Dessa dgs av privata fastighets-
agare. Tabellen visar att det finns ledig lokalyta pa
flera stillen. Anledningar till att de ar vakanta kan
vara manga. Det kan tidnkas att lokalerna har fel
placering, storlek eller dr for omoderna. Oavsett
krivs ett arbete med att matcha utbudet mot den
efterfragan som finns.

Utav de forfragningar Karlskrona kommun har
fatt mellan december 2016 och april 2018 fanns
den allra storsta efterfraigan pa obebyggda mar-
kytor. Efterfragan pa lokaler var inte lika stor som
den f6r mark. Virt att notera 1 detta sammanhang
ar att lokaler for uthyrning i huvudsak skots vi
privata fastighetsdgare till skillnad fran markkop
som i storre utstrickning hanteras av kommunen.
Dirmed gir det inte gbra antagandet att storsta
behovet dr det samma som forfragningarna till
kommunen, diremot ger det en bra indikation for
var efterfrigan pa ny mark dr stor. Storst efter-
fragan pa mark fanns i Torskorsomridet medan
den stOrsta efterfragan pa lokaler fanns pa Trosso.
Direfter var efterfragan storst i Lyckebyomradet
foljt av Nittraby. Av de forfragningar som inkom-
mit dar en stor del redan etablerade verksamheter
inom kommunen som Onskar ett nytt lige eller
nya lokaler pa grund av olika orsaker, ofta for att
foretaget vixer eller att de vill komma nirmre sina
kunder. Dessa forfragningar ar viktiga eftersom
kommunen vill ge foretag utrymme att vaxa och
expandera sin verksamhet inom kommunen. Utan
den mojligheten finns risken att de finner detta
ndgon annan stans.

De forfragningar som inkommer till kommu-
nen ar av varierad karaktir. Manga forfragningar
inkommer diremot fran féretag inom katego-
rierna entreprenad, "RUT-" och "ROT-féretag”,
sallankopshandel och volymhandel. Av de for-
fragningar som ar inriktade mot entreprenad ar
det minga som dven vill ha mark fér att kunna
ha uppstillning av maskiner eller upplag. Det ir
flertalet forfragningar som idag inte leder vidare
till en ny lokalisering. Det kan bero pa att det inte
finns lamplig mark eller limpliga lokaler eller att
intressenten av nagon anledning viljer att avboja
de alternativ som finns. Om en intressent valjer att
avboja beror det ofta pa att laget inte ar tillrackligt
attraktivt eller en pa grund av en f6r hog prisbild.

Det storsta problemet mynnar dock 1 att det finns
for lite firdigstalld mark att erbjuda intressenter.

Nu, mer dn tidigare, finns det fler verksamheter
som efterfragar sa kallade skyltligen. Det handlar
dels om att det finns ett storre behov av att kunna
marknadsfora sig och synas 1 sitt niromriade men
aven om en tydlighet gentemot kunderna for att
det ska vara litt att hitta dit. Aven liget inom kom-
munen ar en mycket viktig faktor. Det ir attraktivt
att vara placerad bland andra verksamheter samt
att kunna vara nira sin kundgrupp. Siledes blir
en plats mer attraktiv ju mer central den dr. Detta
bidrar till att vi idag har omraden som sjunker i
attraktivitet enbart pa grund av sitt lige dven om
hir finns lamplig mark.

Prognos

Inom arbetet med Program for verksamhetsmark
har en rapport tagits fram (Framtida ytbehov samt
lokaliseringspreferenser avseende verksambheter i
Karlskrona kommun) som beskriver en prognos
over en framtida utveckling baserat pa de senaste
arens utveckling sammankopplat med nationella
och globala trender. Detta dr ett underlag som
visar hur utvecklingen i Karlskrona férhallit sig till
utvecklingen i referenskommuner och riket i stort.
Prognosen visar dven en bild av hur vi kan for-
vinta oss framtiden om inga férandringar gérs. En
vision och dartill tydliga mal ger oss diremot verk-
tygen for att arbeta for det framtida Karlskrona
sa som vi vill se det. Den kunskap prognosen ger
oss ska anvindas for att fatta medvetna beslut
gillande den kommande utvecklingen av kommu-
nens verksamhetsomraden.

Prognosen i rapporten visar pa generella tendenser
sasom att renodlade kontorsverksamheter ir den
bransch som, fram till 2040, kommer ha starkast
sysselsittningstillvaxt f6ljt av ovriga tjansteforetag
och areella ndringar. Industri kommer ha en ned-
gang 1 sysselsattningen till f6ljd av en 6kad effekti-
visering. Men trots att befintlig industri kan ha en
nedgang 1 sysselsittning behéver inte det automa-
tiskt betyda ett minskat ytbehov. I rapporten antas
att den negativa sysselsittningstillvixten kommer
innebira ett minskat lokalbehov. Dock behdver
detta inte vara hela sanningen eftersom det fortfa-



rande kan tillkomma ett tillskott av nya industrier
eller utvecklingsbehov av befintliga industrier aven
om antalet anstillda inte 6kar. Katlskrona kom-
mun arbetar dven aktivt med att attrahera nya fore-
tag inom bland annat marin teknik. Vidare behovs
aven nya ytor for verksamheter och industri for att
mojliggéra omvandling av centrala verksamhets-
omraden till funktionsblandade stadsdelar. Det
kan alltsd antas att det dven i1 framtiden kommer
beh6vas ny industrimark.

Sett till sysselsittningstillvixten inom kontors-
verksamheter uppskattar rapporten att det kom-
mer behovas 37 000 m2 ny kontorsyta fram till
2030. Av detta uppskattas att en del kan fangas
upp inom det befintliga bestandet. Nyproduk-
tionsbehovet for kontorslokaler dr siledes 28 900
m2 fram till 2030.

For ovriga tjansteforetag beriknas ett behov om
13 500 m2 fram till 2030. Bortriknas det som
skulle kunna fangas upp 1 det befintliga bestandet
blir nyproduktionsbehovet fram till 2030 8 100
m2. Siffrorna inkluderar dock endast sjalva lokaly-
tan BTA och inte kringytor 1 form av uppstillning
eller lagring som kan behovas till tjansteforetag,
Den reella ytan per verksamhet som behovs kom-
mer darfor blir storre for vissa verksamheter. Vid
en genomgang av befintliga verksamhetsytor for
tjansteforetag 1 Karlskrona idag framkom att ca
30% av den totala markytan anvinds for lokalyta.
Oversatt till det totala markbehovet skulle siledes
27 000 m2 behovas for foretag inom tjanstesek-
torn. Detta dr antagligen en nagot lag siffra da det
inte ar sakert att sa mycket som uppskattas faktiskt
kan fingas upp 1 befintligt bestind. Den tar inte
heller hojd for omflyttningar av befintliga verk-
samheter 1 staden.

Prognosen baserar sig bland annat pa den befolk-
ningstillvixt samt sysselsittningstillvixt 1 som
kommunen haft de senaste aren. Mellan aren 2007-
2016 har Karlskrona haft en genomsnittlig befolk-
ningsokning pa drygt 0,5 %. Diremot har den
genomsnittliga befolkningsékningen de senaste
5 aren varit 0,9 %. Tillvixten av andel sysselsatta
har mellan aren 2007-2016 varit 0,5%. Detta har
saledes varit nagra av ingangsviardena i progno-
sen. Antaganden om utveckling baseras alltsa till

viss del pa den befolkningsutveckling som vi haft
tidigare ar. I strategiska planer dr det dock viktigt
att ha en beredskap for en hogre befolkningstill-
vaxt. Bostadsforsorjningsprogrammet (Riktlinjer
for bostadsforsorjning, del 1) redovisar att det 1
Karlskrona kommuns bostadspolitiska mal ingar
att kommunen ska arbeta for att ha utrymme for
en befolkningstillvaxt om 2% per ir.

Eftersom en hogre befolkningsutveckling dven
innebar fler boende och fler arbetande sa kommer
en sadan utveckling dven fa en inverkan pa det
totala markbehovet for verksamheter. Hir finns
dock dven andra faktorer som spelar in, inte minst
sysselsattningstillvixt och pendlingsmonster. Dar-
med behover dven nya ytor for verksamhetsmark
ta hojd for mer dn vad prognosen visar.

I prognosen jamfors Karlskrona kommuns
utveckling bland annat med de fyra jamforelse-
kommunerna: Kristianstad, Kalmar, Vixjo och
Halmstad. Till denna jamforelse bor dock tillaggas
att alla dessa kommuner, inklusive Karlskrona, har
olika férutsittningar for utveckling och olika styr-
kor. I Karlskrona kommun ér det darfor viktigt att
lyfta fram véra styrkor som kan utvecklas och inte
minst vilken utveckling vi vill ha.

Den framtagna rapporten redovisar dven att det
ar relativt ont om kontorslokaler, detta trots att
det finns lediga kontorslokaler idag. Anledningen
uppges vara att de vakanser som finns inte matchar
efterfraigan for vare sig lokaliseringspreferenser
eller standard pa lokalerna. Bide omvandling eller
upprustning av befintliga kontorslokaler samt
nyproduktion i attraktiva ligen ar darfor av vikt
for kontorssegmentet.

I rapporten presenterades dven olika verksamhe-
ters lokaliseringspreferenser. Preferenserna visar
vilka typer av ligen som dr intressanta for olika
verksamheter samt vad olika verksamheter var-
desitter. Detta 4r viktigt att beakta vid planering
och etablering av kommande verksamheter efter-
som forutsittningarna pa platsen kommer tilltala
olika typer av foretag. Om det dr Onskvirt att ha
en viss typ av verksamhet pa en plats gar det dven
att gora platsen mer attraktiv genom att skapa
sadana forutsittningar som ar viktiga for just den
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L okaliseringspreferenser

Kontorsverksamheter

Bra kommunikationer med bil och kollek-
tivtrafik.

Nirhet till service, handel och urbana verk-
samheter.

Nirhet till féretag inom samma bransch
(mojlighet att bilda kluster).

Lag vakansgrad.

Effektiva, moderna och genomtinkta loka-
ler.

Vackra ligen***

Foretagstjinster*®

Prisvirda lokaler.

Nirhet till medarbetarnas bostad.

God tillganglighet f6r bil och tillgang till
kollektivtrafik.

Goda parkeringsmoijligheter.

Nirhet till lunchrestauranger.

Servicetjanster**

Nirhet till marknaden.

Nirhet till andra verksamheter.

God tillganglighet for bil.

Goda parkeringsmoijligheter.

Nirhet till lunchrestauranger och viss ser-
vice.

Besoksverksamheter®**

Mycket varierande preferenser.

Generellt sett antas att goda kommuni-
kationer, nirhet till attraktiva miljéer och
kanske ocksa goda skyltligen efterfragas.

Industri och smaindustri

Hog tillgdnglighet for transporter.

God sikerhet och rymlighet pa platsen.
Goda parkeringsmoéjligheter.

Goda kommunikationer.

Nirhet till lunchrestauranger.

For de industrier som ar omvarldsstorande ar

det negativt att vara beligen nira andra verk-

samheter (ex. bostider) som kan storas.

Lager och logistik

Nirhet till marknaden.

Nirhet till andra logistikforetag f6r mojlig-
het till samtransporter.

Bra infrastruktur och mojlighet att latt
kunna ansluta till storre strik.

Trenderna inom lagerverksamhet gar mot

centrallager och kombiterminaler vilket bygger
pa omlastning mellan tva trafikslag (ex. mellan

hamn och vig).

Handel***

Centrala ligen och etablerade handelsom-
raden.

Lattillgangligt och goda kommunikationer.
Nirhet till kundunderlag och andra butiker.
Hog genomstromning av ménniskor.
Nirhet till knutpunkter och skyltlagen.

*ex. IT-service, revisorer och andra fimansbolag.

**ex. ROT- och RUT-verksamheter, kontors- och personalutrymmen fér hantverkare, servicetekniker, stidfirmor, etc.

**ej ursprung 1 WSP:s rapport. Lokaliseringspreferenser identifierade efter egna eftersékningar.




typen av verksamheter. Det bor tilliggas att lokali-
seringspreferenserna som redovisas hir inte ar en
uttémmande bild. Variationer av preferenser kan
torekomma.

Vid sidan av lokaliseringspreferenserna kan dven
mer “mjuka” kriterier ha en stor inverkan vid
foretagsetableringar. Faktorer sisom kommunens
varumirke eller kultur, ett proaktivt forhallnings-
satt samt snabba handliggningstider och goda
kontakter mellan kommun och niringsliv kan ha
en inverkan pd var ett foretag eller organisation
viljer att etablera sig. Det finns darfor all anled-
ning med att arbeta med att fa fram bade limplig
mark men dven arbeta med mjuka kriterier sisom
kontakter med naringslivet eller liknande.

Effektivt nyttjande

Fortitning

Markutnyttjandet 1 manga verksamhetsomraden
ar idag lagt eftersom bebyggelsen allt som oftast
ar i en vaning vilket gér att en storre yta tas upp
pa marken dn om bebyggelsen vore hogre. I vissa
fall, dir verksamheten 1 sig inte kriver en sidan
utformning, bor vi 1 befintliga verksamhetsomra-
den fundera pa hur en effektivisering av marken
kan ske. En effektiv markanvindning dr en del 1 att
verka fOr en hallbar utveckling. Att fortita befint-
liga omraden dr en mojlig effektiviseringsatgird.
Fortitning kan ske pé flera olika sitt: genom till-
byggnader, pabyggnader eller en kombination av
de bada. Illustrationerna pa nista sida visar princi-
per pa hur olika typer av fortitning kan ske.

Vilken typ av fortitning som dr mojlig och limplig
beror pa vilka typer av verksamheter som finns pa
platsen. For att ta externhandelsomriden som ett
exempel dr det hir mojligt med pabyggnader efter-
som alla verksamheter inte ar direkt beroende av
att samlas pa ett och samma plan. Det finns dven
mojlighet att gora tillbyggnader pa ytor som idag
ar avsedda for parkering och istillet samla hela
eller delar av parkeringen i parkeringshus, i garage
under mark eller under byggnaden.

Fortitning av bebyggelsen behéver inte innebira
att mer utrymme ges till samma typ av verksambhet.
Verksamheter som ar av mindre storande karaktar;
detalj- och dagligvaruhandel, kontor, vissa typer av

besoksverksamheter och kanske dven littare indu-
stri kan med stor sannolikhet samexistera. Aven
bostider gar bra att kombinera med vissa typer
av verksamheter. Att fOrtita 1 ett externhandels-
omrade behover saledes inte innebira att allt nytt
utrymme ges till detaljhandel eller dagligvaruhan-
del. Om behovet finns kan utrymme ges till kon-
torsetableringar, bostider eller besoksverksamhe-
ter.

Fortitning ar dock inte endast mojlig 1 extern-
handelsomriden. Aven omriden med varierande
typer av verksamheter kan fortitas.

Vissa verksamheter, sisom tung industri eller
verksamheter med stort behov av upplag eller
rorelsemojligheter utanfér byggnaderna ér ofta
svarare att fortita. Omgivningspaverkan kan dven
medfora att en samexistens med andra verksam-
heter ocksa ér svar. Platsens limplighet f6r fortit-
ningsmoijligheter maste bedémas fran fall till fall.

Eftersom mark som skulle kunna fortitas ofta ar
privatigd kan kommunen inte alltid paverka om
och hur fortitning sker. Kommunen har dock
ansvar att informera om mojligheterna med for-
titning, att visa pa fordelarna samt att fora en dia-
log med fastighetsidgarna. I de fall detaljplanen ar
begrinsande kan kommunen édven vara behjilplig
med att ta fram en ny sadan.

Merutnyttjande

Inom Karlskrona kommun finns flertalet forore-
nade omraden. Markféroreningar paverkar vad
som dr moijligt att gora med marken dels eftersom
man inte vill f6ra féroreningarna vidare och dels
eftersom vissa anvindningar ar mer kansliga for
féroreningar 1 marken. Att sanera mark f6r mer
kinsliga anvindningar, sisom bostider eller annan
byggnation ar mojligt men 1 vissa fall dyrt. Samti-
digt bidrar det till effektiv resurshushéllning och
skapar forutsittningar for hushallande av mark
och en god milj6. I vissa fall kan det dock finnas
skal att hitta andra utvecklingsmaoijligheter.

Den mest fororenade platsen i Karlskrona kom-
mun dr den fore detta Gullbernadeponin. Det
skulle kosta flera miljarder att sanera platsen. Att
sanera marken ér ur ett samhallsekonomiskt per-
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Exempel pa majliga till- och pabyggnader

Exempel pa till- och pabyggnader vid parkeringsyta

Fastighet med befintlig byggnad och ytparkering Mojlighet till tillbyggnad och pabyggnad med parkering kvar



spektiv darfor inte mojligt. Eftersom det dr en stor
yta centralt inom kommunen finns diremot moj-
ligheter att anvinda marken pa andra sitt, utan att
sprida féroreningarna i marken. Pa platsen pagir
nu ett arbete dir Affirsverken bygger en solcells-
anliggning. Detta dr ett slags merutnyttjande av
mark som i 6vrigt idag inte gar att anvinda till
andra andamal.

Att kunna anvinda mark som i dagsliget ar f6r dyr
eller for svar att sanera dr ett sitt att hushalla med
den markyta vi har. Genom att anlidgga exempelvis
solceller pa sadana platser frigdrs ytor som annars
skulle tagits 1 ansprak for detta dndamal. Inom
kommunen finns 36 fére detta deponier vilka alla
ar fororenade. Vissa av dessa skulle kanske vara
mojliga att anvanda for nagot andamal.

En handlingsplan f6r hantering av férorenad mark
inom kommunen haller pa att arbetas fram och
beriknas kunna antas inom 2019. Denna hand-
lingsplan ska visa férorenade omriden och hur
stor insats det krivs for att sanera dem. Handlings-
planen ska dven visa vilka omraden som ger storst
samhillsekonomisk nytta vid en sanering for att
mojliggora f6r kinslig markanvindning,

Tomma lokaler

Ca 18% av den tillgangliga lokalytan som fanns
ledig 1 april 2018 fanns i centrum. Detta trots att
centrala delarna hade betydligt fler lokaler till anta-
let 4n Gvriga omraden. Anledningen dr att loka-
lerna dr mindre till ytan. I 6vriga Karlskrona fanns
det flest lediga lokaler i Gullberna, 1 Torskors samt
1 Lyckeby. Sett till hela Karlskrona kommun fanns
det flest lediga lokaler f6r kontor och butiker men
det fanns dven lokaler for lager, verkstider och
mindre industrier.

I bilaga 2 forklaras 6verskottet av kontorsloka-
ler trots efterfragan med att vakanta lokaler inte
matchar efterfraigan. De befintliga lokalerna kan
vara ofordelaktigt lokaliserade eller ha en omo-
dern standard. Att modernisera kontorslokaler
1 centrum kan sdledes vara ett sitt att gbra dessa
lokaler mer attraktiva.

Utifran bilden av utbud och efterfrigan blir det
tydligt att en battre matchning skulle kunna goras.
Idag finns tomma lokaler och éven outnyttjad
mark som inte anvinds, kanske till f6ljd av att det
inte matchar den efterfrigan som finns.
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VERKSAMH

Nulage och utveckling

Ett forsta stegiatt verka for utveckling dr att identi-
fiera de befintliga omraden och verksamheter som
finns inom Karlskrona kommun idag. Det finns
ett antal verksamhetsomriden inom Karlskrona
kommun. De kommer pa foljande sidor beskrivas
omradesvis. Dirtill kommer dven en beskrivning
av en mojlig utveckling fér omradena.

For att se detaljplaner som ir aktuella i de omraden
som omnimns gar det bra att ladda ner karta och
planbeskrivning pd:  katlskrona.se/detaljplaner.

Hir gar dven att se pagaende detaljplanearbeten.

“TSOMRADEN

For utvecklingskartorna kommer foéljande tecken-
forklaring att anvindas:

Liamplig plats att planligga for

verksamheter = det dir klarlagt att

platsen passar for nya verksamheter.

Planlagd mark f6r verksamheter
(kommunal mark) = marken ir out-
nyttjad och en aktuell detaljplan finns
for platsen.

Planlagd mark f6r verksamheter
(privatigd mark) = marken ir out-
nyttjad och en aktuell detaljplan finns
for platsen.

Utredningsomridde = platsen kan
passa for verksamheter men det beho-
ver studeras hur och i vilken omfatt-

ning verksamheter kan placeras hir.

Mojligt att fortita = marken dr mojlig
att fortita med fler verksamheter.
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Centrala Karlskrona

Nulage

*  Manga olika typer av verksamhetsomriden — ex. kontor, handel, service, fiske och upplag;

* Hattholmen och kvarteret Muddret planeras bli en ny funktionsblandad stadsdel.

* Pavissa platser finns flera intressen, ex. utvecklingen av en funktionsblandad stadsdel pa sédra
Salté som kan samexistera med riksintresset for yrkesfiske.

Blandade
verksamheter

Reningsverk och
brandstation

Campus '
- Gréasvik

v
BTH och
.- kontorskluster 'g S
"’Stor blandning av
verksamheter
N e -1 A
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Blle

Hattholmen

Tidigare verksam-
hetsomrade

Funktionsblandning

«

Sodra Saltd

Karlskronavarvet

Verksamheter
kring varvet och
marinbasen



Centrala Karlskrona hinvisar har till allt soder om
Sunna kanal. I centrala Karlskrona finns verksam-
hetsmark av varierande karaktir pa ett flertal olika
platser innehallande bland annat handel, kontor
och serviceverksamheter. De hogsta naturvir-
dena aterfinns inom omradet pa Bryggareberget, 1
Wimoparken, i Vistra mark och kring Oscarsvirn.
Aven Campus Grisvik grinsar till hoga naturvir-
den. I Karlskrona centrum finns grona virden
frimst i form av parkmark, alléer och enstaka
storre lovtrad. Har finns dven hoga kulturvirden.

Sédra Saltod

Sodra Salt6 i de sydviastra delarna av Karlskrona ar
ett av stadens hamnomraden. Har finns idag viss
verksamhet kopplat till fiskeriverksamhet. Detta dr
fraimst lokaliserat till den Gstra kajen. Utover detta
finns pa sodra Salté uppstallningsplats f6r batar
samt detalj- och volymhandel kopplat till batar
och fritidsfiske. Det finns dven lagerverksamheter,
reparatorer och verkstider, industri, kylanligg-
ning, bescksverksamheter samt en restaurang.

Verksamhetsomridet pa sodra Salt6 ligger bredvid
ett bostadsomrade. Det finns planer pa att utoka
bostadsomradet pa mark som idag ar planlagd for
industri och kontor.

I gillande Gversiktsplan pekas sodra Salté ut som
ett utvecklingsomrade for funktionsblandning,
vilket innebir en blandning av bostiader och verk-
samheter som samspelar med hamn och fiskeri-
verksamhet. Vid inforlivandet av detta skulle en
omlokalisering av vissa verksamheter med en hog
omgivningspaverkan behova ske.

Karlskronavarvet

Oster om sédra Salt6 ligger Karlskronas varvsom-
rade med verksamheter kopplade till varvet och
till den militira verksamheten. Detta inkluderar
nybyggnation och reparation av fartyg och inom
omradet finns flera torrdockor. Hela omradet ir
avskilt frain den angrinsande bostadsbebyggelsen.

De olika verksamheterna inom omradet ar arbets-
plats for manga manniskor och saledes dven en
viktig malpunkt i staden.

Tross6 och 6vriga centrum

I Karlskronas centrum finns en mingd olika verk-
samheter men med handel, kontotr och service som
overvigande inslag. Inom omradet finns idag en
utmaning i och med att det utbud av lediga lokaler
som finns i de centrala delarna inte matchar efter-
fragan. Lokalerna kan vara av fel storlek eller vara
f6r omoderna for vad som efterfriagas idag. Detta
medfor att det finns vakanser trots att det finns en
efterfragan pa lokaler.

I omradet ar férorenad mark mycket vanligt. Féro-
reningarna har orsakats antingen av verksamheter
som tidigare legat pad platsen eller genom utfyllna-
der som gjorts med avfallsmassor. Aven byggna-
der kan vara férorenade pa grund av att de tidigare
innehallit industriell verksamhet.

Muddret, Bla Port, Bryggareberget och Hatt-
holmen

Oster om Pantarholmen ligger ett omride med
verksamheter som bestar av kvarteret Muddret,
Bla port, Hattholmen och Bryggareberget. I kvar-
teret Muddret finns idag volymhandel och litt
industri 1 form av verkstader. Hattholmen ar fore
detta uppstillningsplats for oljecisterner men da
cisternerna idag dr borttagna finns hir endast en
drivmedelsstation. I Ovrigt finns inga verksamhe-
ter pa Hattholmen men omradet édr tydligt prag-
lat av att tidigare ha varit ett verksamhetsomrade.
Marken i omradet édr férorenad.

Inom omradena Bla port och Bryggareberget
finns ytterligare verksamheter av blandat slag 1
form av logistikverksamheter, kontor, bescksverk-
sambheter, ytterligare en drivmedelsstation och en
industri 1 form av ett tryckeri. Pa Bryggareberget
finns idag dven ett foretagshotell i lokalerna till ett
gammalt bryggeri.

Planer finns pa att utveckla Hattholmen och kvar-
teret Muddret till en ny funktionsblandad stads-
del. Detta innebadr att vissa av de verksamheter
som finns har idag skulle behéva omlokaliseras till
andra delar av Karlskrona. Arbetet med utveck-
lingsplanerna péagar dven om de dr langsiktiga.
Omlokaliseringar kommer 1 de fall det ar n6dvin-
digt ske 1 samrad med berorda parter.
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Campus Grisvik

Campus Grasvik ir ett omrade med verksamheter
viaster om Bergasa. Inom omrédet finns Blekinge
Tekniska Hogskola (BTH) samt kontor tillh6rande
kunskaps- och It-foretag. Ett visionsdokument har
tagits fram som beskriver en 6nskvird utveckling
av omradet for verksamheter, hogskola och bosta-
der. Forsvarsmakten har tidigare haft verksamhet
1 omradet varfor det kan misstankas att marken ar
tororenad.

Sunnavigen

Norr om Bergasa, lings med Sunnavigen finns
ett mindre omrade med verksambheter. I den s6dra
delen av detta omrade finns verkstider, uthyr-
ningsverksamheter och kontor. I den norra delen
finns en verksamhet av mer ytkrivande slag i form
av upplag och hantering av massor. Omradet
utgors till stor del av en fére detta deponi varfor
det ar fororenat. I norra delen av omradet har det
tidigare funnits en militir skjutbana, som ocksa
har orsakat markféroreningar.

Oscarsvirn

Norr om Wimoparken finns omradet Oscar-
sviarn. Har finns idag reningsverket Koholmen,
samt Karlskronas nya brandstation. Pa Oscar-
svirn finns vidare kontorsverksamhet samt lager
och uppstallningsplats for Karlskrona kommuns
drift- och serviceverksamheter.

Utveckling enligt 6versiktsplanen
UB\

Verksamhetsomrade

Utredningsomrade
verksamheter

Funktionsblandning

I oversiktsplanen pekas Oscarsvirn och Gris-
vik ut som utvecklingsomraden for verksamhe-
ter. Dessa omraden dr frimst kopplade till den
nya brandstationen samt hogskolans utveckling;
Aven ett omride norr om Sunnavigen ir utpekat
som verksamhetsomrade, da kopplat till batupp-
ligening. Utéver detta finns ett antal ytor vilka dr
utpekade som funktionsblandade omraden dir
bostader ér tinkt att blandas med verksamheter
eller andra funktioner.



Strategier for utveckling

¢ Utveckla nya funktionsblandade stadsdelar

*  Utveckla och fortita Grisvik.

¢ Omlokalisera verksamheter i utvecklingsomraden.

e Omlokalisera verksamheter med stor omgivningspaverkan.

* Satsa pa stadskarnan for att gora den attraktiv f6r handel och service.
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I de centrala delarna av Karlskrona dr kontor den
verksamhet som ar bast limpad bortsett fran han-
del och service. Enligt bilaga 2 kommer det framo-
ver finnas ett stort behov av kontorslokaler. Manga
av dessa kommer beh6éva nyproduceras men aven
det befintliga bestandet bor ses 6ver for att se om
det kan moderniseras for att matcha efterfrigan
bittre. Det finns dven en trend att kontorslokaler
omvandlas till bostidder eller andra andamal. I de
centrala delarna bor en funktionsblandning efter-
stravas. Omvandling av befintliga och fungerande
kontorslokaler bor dirfor ske kontrollerat och pa
platser dir fler funktioner behovs.

Det finns flera utbyggnadsomraden i form av nya
funktionsblandade stadsdelar i centrala Karls-
krona: Pottholmen etapp 1 och etapp 2 samt
Muddret och Hattholmen. For Grisviksomra-
det, som ar mycket attraktivt for just kontorseta-
bleringar, har det tagits fram en vision som visar
pa en utveckling av omradet med fortitning och
omlokalisering for att gora plats for BTH att vixa
samt fler kontorslokaler.

Planerna pa att utveckla Muddret, Hattholmen
och Bla port till en ny funktionsblandad stadsdel
innebar att flera avde verksamheter som finns har
idag skulle behéva omlokaliseras till andra delar
1 Karlskrona. Detta dr ett langsiktigt arbete som
pagar. Alla omlokaliseringar kommer ske i samrad
med berérda parter. Daremot innebir frigorandet
av mark inte att endast bostider kan tillkomma.
Det kommer dven ges plats for andra typer av
verksamheter med lig omgivningspaverkan, som
exempelvis kontor eller vissa typer av service.

Pa sodra Salté pagiar planligening for bostider
och service. Det finns dven planer pa att fortsitta
utveckla s6dra Salté till en funktionsblandad stads-
del som samspelar med riksintresset for fiske. Det
har paborjats en utredning som kommer studera
de kommunala behoven som finns kopplade till
hamnverksamhet i hela kommunen, hir kommer
saledes Salto fiskhamn att beroras.

I centrala Karlskrona féresprakas verksamheter
som har en lag omgivningspaverkan. Verksamhe-
ter som pa nagot sitt 1 storre grad paverkar sin
omgivning placeras bittre 1 ett mer perifert lige
tillsammans med liknande verksamheter.

De centrala delarna av Katlskrona skulle limpa
sig bra for placering av verksamheter kopplat till
marin teknik i form av kontorsverksamhet. I syn-
nerhet inkubatorsverksamhet till branschen skulle
kunna limpa sig i anslutning till redan befintliga
verksamheter pa Grisvik eller Trosso.

Lampliga verksamheter

Hela omradet
Kontor, foretagstjanster och handel




Foto:*Matz /Arnstrom
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Vastra stadsbygden

Nulage

¢ Olika typer av verksamhetsomraden.

* Rosenholms udde under utveckling;

¢ Bilkluster vid Ronnebyvigen.

¢ Verksamheter kopplade till sport och hilsa i Rosenholm.

Verksamheter
kopplade till

Tjansteforetag,
kontor och besdks-
verksamheter

3 N

: Detaljplanearbete

. pagér. Nu handel, lager
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Vistra stadsbygden bestir av ett antal omra-
den med varierade typer av verksamheter. Kring
Rosenholm och lings Ronnebyvigen finns stora
omraden med hoga naturvirden.

Rosenholm

Rosenholmsomradet dr starkt forknippat med
verksamheter rérande sport och hilsa. Hir finns
NKT arena som innehaller flera idrottshallar. Det
finns dven flertalet tjansteforetag som ar inriktade
mot hilsa. Aven kontor och besoksverksamheter
aterfinns, liksom flera skolverksamheter. En utred-
ning om skolverksamheterna i omradet ar under
framtagande. Omradet ligger 1 direkt anslutning
till Rosenholms Gvningsomrade som ocksa ar ett
populirt friluftsomrade med bland annat motions-
spar.

Rosenholms udde

Rosenholms udde dr en fore detta militiran-
ligening som sedan 2006 nyttjats av olika typer
av verksamheter. Idag finns hir viss detaljhan-
del, lagerverksamheter, foreningslokaler, upp-
stallningsplatser samt verkstider. Det pagar en
detaljplaneprocess for att utveckla omradet som
ett verksamhetsomrade med marin koppling,

Ronnebyvigen och Lyckebyvigen

Vid korsningen Ronnebyvigen/Lyckebyvigen
finns en annan samling med verksamheter. Den
vastra delen innehaller verksamheter riktade
mot motorfordon. Hir finns drivmedelsstation,
volymhandel 1 form av bilférsiljning, verkstad for
motorfordon, biltvitt samt bilbesiktning. I den
Ostra delen finns dagligvaruhandel 1 form av en
livsmedelsaffar, lagerverksamhet till ett grossistfo-
retag samt en tung industri i form av en tvitt- och
textilverksamhet.

Intagsvigen och Industrivigen

Lings Intagsvigen finns ett annat omrade med en
stor blandning av verksamheter. Hir finns indu-
stri, volymhandel, lager- och kontorsverksamhet
samt viss service.

Bredvid Intagsvagen ligger Industrivigen. Har
finns en tyngre industri lokaliserad. Inom verk-
samhetsytan finns flertalet olika byggnader, vigar,
parkering och upplag. Delar av omradet ligger
nira bostadsbebyggelse i Backabo.

N
. Verksamhetsomrade

Utredningsomrade
verksamheter

I 6versiktsplanen pekas omraden kring Ronne-
byvigen och Lyckebyvigen ut som verksam-
hetsomraden, liksom ytor vid Rosenholm och
pa Rosenholms udde. Roseholm beskrivs som
utvecklingsomrade av verksamheter inriktade mot
idrott och hilsa. Stora delar av omridena som
pekas ut f6r verksamheter dgs av andra dn Karls-
krona kommun. Rosenholms udde idgs av Krut-
husen.
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Strategier for utveckling

e Marint kluster pa Rosenholms udde.

* Utnyttja foérutsattningar och strategiska ligen i form av nirhet till stora trafikleder.
* Studera mojligheterna att utveckla beséksverksamheter pa Rosenholm.

e Fortita och fylla i luckor mellan befintliga verksamheter.

Utpekad yta i

Studera mdjlighet Oversiktsplanen

att utveckla
besdksverksamheter

w I. 1

NN
Ve

Verksamhetskluster
med marin inriktning

o

besoksintensiva
verksamheter -

Lamplig plats att planlagga for
verksamheter

Planlagd mark for

verksamheter

(privatagd mark)

Utredningsomrade




Inom vistra stadsbygden pekas flera ytor ut i
oversiktsplanen som omraden for verksamheter.
Omradet vid Ronnebyvagen ir ett av dessa stillen.
Hir har under de senaste aren bildats ett kluster
med verksamheter inriktade mot motorfordon
och omradet ar fullt utbyggt.

Pa Rosenholms udde pagir ett detaljplanearbete
for hela udden. Omradet ska rikta sig mot verk-
samheter som har ett marint tema. I utvecklings-
arbetet bor darfor sakerstillas att endast sadana
verksamheter lokaliseras till omradet for att ett
marint kluster ska ha mojlighet att formas.

Aven norr om E22 pekas en yta ut for lokalisering
av verksamheter. Den typ av verksamheter som
bist skulle lokaliseras till detta omrade 4r sadana
som inte har ett stort behov av skyltning eller
transporter da anslutningen till E22 dr forhallan-
devis langt bort. Verksamheter med en viss omgiv-
ningspaverkan kan vara limpliga hir eftersom det
inom omradet idag redan finns en bullrande verk-
samhet i form av forsvarsmaktens 6vningsomrade.
Hinsyn maste dock tas till befintlig anvindning av
idrottsanldggningarna i Rosenholm samt frilufts-
omradet.

I de s6dra delarna av vistra stadsbygden, vid Lyck-
ebyvigen, lokaliseras limpligen besoksintensiva
verksamheter. Detta omrade ligger precis invid en
korsningspunkt av tva storre strik. Skyltningslige
och tillgangligheten ar siledes mycket god. Hir
finns dock dven tankar om att anldgga bostider
eller nagon form av kommunal service.

Lampliga verksamheter

Rosenholm

Besodksverksamheter och verksamheter
riktade mot idrott och halsa

Rosenholms udde

Verksamheter med marin koppling

Lyckebyvagen

Besodksintensiva verksamheter; handel,
service- och foretagstjanster
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Sodra stadsbygden - Gullbernavagen

Nulage

¢ Stor blandning av verksamheter, manga kopplade till bilar och andra motorfordon.
*  Mycket trafik och besokare.
* Bristande organisering och gestaltning — gestaltningsprogram har upprittats.
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Gullbernavigen grinsar i norr till E22 och 1 Oster
till infartsleden. Det bestar av ett enda mer eller
mindre sammanhingande omrade. Hoga natur-
virden finns i den naturmark som ligger mellan
befintliga verksamheter eller som barridr mot
vigar. I omradet forekommer markutfyllnader
som kan vara férorenade.

Gullbernavigen ir ett stort verksamhetsomrade
med en hog variation av verksamheter. Hir finns
forutom litt industri aven volym- och detaljhandel,
verkstider och bilprovningar, drivmedelsstatio-
ner, kontor, uppstillningsplatser och upplag samt
uthyrningsverksamheter. Aven om det finns verk-
samheter av blandad karaktir kan Gullbernavigen
beskrivas som ett bilkluster. Har har verksamheter
kopplade till bilar och andra motorfordon samlats.

Det finns en stor variation i bebyggelsens place-
ring och gestaltning. Aven kringytor till verksam-
heterna saknar principer om gestaltning. Omradet
kan dirfor upplevas som rorigt for besokaren. Ett
gestaltningsprogram for Gullbernavigen som ger
rad och riktlinjer f6r gestaltningen av den yttre
miljons utformning har upprittats for att ge rikt-
linjer om bebyggelse och kringytor.

Utveckling enligt 6versiktsplanen

. Verksamhetsomréde

Funktionsblandning

Utredningsomrade
trafik

Utredningsomride trafik hinvisar hir till jarnvigsindamal

I gillande 6versiktsplan pekas nigra av de norra
delarna av Gullbernavigen ut som utvecklingsom-
rade for verksamheter. Katlskrona kommun sak-
nar radighet f6r majoriteten av de ytor som pekats
ut i 6versiktsplanen.
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Strategier for utveckling
e Effektivt nyttjande av nya ytor som tas i ansprak.
e Dortita och fylla i luckor.

* Ny bebyggelse ska folja gestaltningsprogrammet.
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Gullbernavigen ar idag till stora delar fullt utnytt-
jad. Hir finns madnga verksamheter och markna-
den har skapat ett bilkluster vilket visat sig vara en
gynnsam inriktning, Det finns dock ett fatal ytor
pa mark dir utveckling av verksamheter kanske
skulle vara mojligt. Oversiktsplanen pekar ut en
yta i norr nira Osterleden for utveckling av verk-
samheter. Delar av denna yta har sedan 6versikts-
planens antagande tagits 1 ansprak men lite finns
fortfarande kvar.

Avenide sédra delarna finns méjlighet att utveckla
omradet. Exempelvis anvinds inte ytan mellan
jarnvagssparen. Mojligheten skulle hir finnas att
uppritta nagon form av jarnvagsverksamhet eller
annan verksamhet som inte krdver att sparen
maste korsas mer an vid enstaka tillfallen. Karls-
krona kommun och Trafikverket dr fastighetsa-
gare, fordelat pa olika delar.

Vid korsningen Gullbernavigen och Osterleden
finns ytor som skulle ga att nyttja for verksam-
heter. Ytorna édr dock reserverade for en framtida
utveckling av trafikplatsen. Aven ytor nordvist
om trafikplatsen kommer i ett lingre perspektiv
beh6va utredas for infrastrukturutveckling.

De typer av verksamheter som bor forliggas pa
Gullbernavigen ir besoksintensiva verksamheter.
Hir rekommenderas servicetjanster och sillan-
kopshandel med inriktning mot privatpersoner.
Anledningen ir det centrala liget och goda vig-
torbindelser.

Gullbernavigen, Ostra stadsbygden och Torsk-
ors dr omraden som binds samman genom storre
vagar. For att skapa tydlighet foreslas att foretag
som dr besoksintensiva och som riktar sig mot
privatpersoner bor forliggas i Ostra Stadsbygden
och pa Gullbernavigen. I Torskors bor istillet lite
mindre besoksintensiva verksamheter eller verk-
samheter med inriktning business-to-business for-

liggas.

I all ny eller férandrad bebyggelse ér det viktigt att
gestaltningsprogrammet for Gullbernavigen foljs.

Lampliga verksamheter

Hela omradet

Servicetjanster och sallankdpshandel
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Ostra stadsbygden

Nulage

e Stort omriade med utspridd och forhallandevis lag bebyggelse.
*  Verksamheter kopplade till externhandel — storsta delen detalj- och dagligvaruhandel.
*  Mycket trafik och besokare.

Gullberna-
deponin

TS | mmmeap

4 2l
NG |

Dagligvaru- och
volymhandel

Dagligvaru- och
detaljhandel




Ostra stadsbygden hinvisar hir till delarna kring
Lyckeby, Vedeby och Verkovigen. Omradet ar
forhallandevis stort och det grinsar bade till
bostadsbebyggelse och till andra verksamheter. I
soder grinsar omradet till h6ga naturvarden som
ir utpekade i kommunens gronstrukturplan. Aven
1 gronytor bland befintliga verksamheter finns pa
vissa stillen héga naturvirden.

Verksamheterna inom omradet ar frimst inriktade
mot handel och omradet ar Karlskronas storsta
externhandelsomride. Overvigande delar ir dag-
ligvaruhandel och detaljhandel. I de norra delarna
finns dock mer volym- eller sillanképshandel.
Inom omradet finns dven restauranger och driv-
medelsstationer.

Verksamheterna ar utspridda 6ver ett stort omrade
vilket innebdr att storre eller mindre utrymmen
skapas mellan omradets olika enklaver. Det finns
mojligheter att ta sig till fots eller med cykel inom
omradet. De linga avstinden gor dock att de flesta
ror sig inom omradet med bil. Stora ytor anvands
idag for parkering,

Med hanvisning till den laga exploateringen samt
att en handelsanalys (Detaljhandelsanalys & stra-
tegi Karlskrona stadskdrna) slagit fast att det inte
behovs fler handelsomraden av liknande slag inom
kommunen forrin Karlskrona har 6ver 75 000
invanare ska utvecklingen av omradet vara inriktad
mot fortitning, Fortatning kan ske pa olika sitt;
bade genom att bebygga oexploaterade ytor eller
bygga pa extra vaningar pa redan befintlig bebyg-
gelse.

Vister om Amiralen finns Gullbernadeponin.
Detta ar ett stort omrade som tidigare anvints
som soptipp. Marken hir dr mycket férorenad.
Etablering av traditionella verksamheter har har
bedomts som mycket svirt att genomfora ur ett
ekonomiskt perspektiv. Daremot kan marken
anvindas for verksamheter som inte kriver omfat-
tande markarbeten eller byggnader. Arbetet med
att etablera en solcellspark pa marken pagar nu.
Soder om Gullbernadeponin finns en nedlagd
byggdeponi som delvis dr bebyggd. Aven sydost
om Slottsbacken finns en nedlagd deponi som inte
ar MIFO-inventerad.

- .
. »
\e
- ) Lo
. Verksamhetsomréade

Funktionsblandning

Utredningsomréde
trafik

Lings Jaravagen finns en outnyttjad yta som i
oversiktsplanen pekas ut som limplig for utveck-
ling av verksamheter. Likasa ett omrade norr om
E22 pekas ut som ett verksamhetsomrade. Hir har
Karlskrona kommun har radighet 6ver stora delar
medan ytan lings Jaraviagen édgs delvis av en privat
fastighetsagare.
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Strategier for utveckling
e Fortita och fylla 1 luckor mellan befintliga verksamheter.
¢ Skapa ett mer sammanhingande omrade.

» Ta fram gestaltningsprinciper f6r omradet.
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Enligt handelsanalysen (Detaljhandelsanalys &
strategi Karlskrona stadskirna) som togs fram
2015 finns det stor potential att fortita inom Ostra
stadsbygden. Handelsanalysen visar dven pa att
externhandelsomradet ar en plats dit manniskor
aker for att utritta ett specifikt drende eller kopa
ndgot som ir bestamt pa forhand. Detta ger under-
lag for att fortitning inom omradet skulle vara
positivt aven for handlarna. En titare struktur gor
att sannolikheten ir storre att manniskor ror sig
mer spontant inom omradet och inte enbart dker
dit for att utritta ett visst arende.

Att fortata och fylla i lucktomter ar siledes strate-
gierna f6r Ostra stadsbygden. Fortitning kan, som
visades 1 inledningen (se sida 106), ske pa flera olika
satt. Att samla och effektivisera parkeringsytorna
ar en viktig aspekt for att kunna fortata. Mindre
parkeringsytor och titare bebyggelse ger dven
ett stadsrum som dr mer anpassat till lingsamma
rorelser sasom giaende och cyklister vilket i sin tur
kan uppmuntra till en stérre spontanitet.

Inriktningen for omradet bor fortsatt vara riktat
mot handel. Inom Karlskrona boér just nu inga nya
handelsomriden upprittas, istillet bor det omrade
som redan finns nyttjas bittre. Typen av handel
bor vara av karaktiren mycket besoksintensiv med
inriktning mot privatpersoner eftersom omradet
ar centralt placerat med goda vagférbindelser och
en direkt narhet till bostader.

I 6versiktsplanen pekas ridskolan ut som ett moj-
ligt utvecklingsomrade f6r verksamheter. Det finns
dock flertalet atgirder som maste genomforas
innan denna plats gar att ta i ansprak for verksam-
heter. Inte minst maste en ny lamplig lokalisering
hittas for ridskolans verksamhet.

Utvecklingen av Ostra stadsbygden bér vidare
inriktas mot att binda thop omradet battre samt
att skapa tydligare gaturum. Aven atgirder for att
moéta Lyckeby centrum pa ett battre sitt skulle
behovas. Det finns ett behov av ett gestaltnings-
program som lyfter dessa fragor.

Lampliga verksamheter

Hela omradet

Handel och féretagstjanster
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Verko

Nulage

¢ Hamn- och industriomrade.
¢ Stora verksamheter med h6g omgivningspaverkan.
¢ Omfattande trafikrorelser.

Farjeterminal




Den sédra delen av Verko ir ett stort hamn- och
industriomrade i Karlskrona. Omradet grinsar till
naturomraden men pa norra sidan av 6n finns dven
flera bostadsomraden. Kring industriomradet pa
Verko finns stora omraden med héga naturvarden
som dr utpekade i kommunens gronstrukturplan.

Inom verksamhetsomradet finns flera stora verk-
samheter beligna. Har finns bland annat firjeter-
minal, tyngre industrier, lagrings- och uppstall-
ningsplatser samt kontor. Aven polisen och tullen
bedriver verksamhet hir. Det finns stora hard-
gjorda ytor som anvands for kringverksamheter
till industri samt farje- och annan fartygstrafik. De
flesta av verksamheterna ar ytkrivande och har en
pataglig inverkan pa omgivningen, exempelvis i
form av buller eller genererad trafik.

De verksamheter som ar beligna pa Verko ar
arbetsplats for manga minniskor. Dessutom finns
dagliga avgangar och ankomster med en firjelinje
till Gdansk. Saledes ir trafikens rorelsemonster till
och fran Verké omfattande, bade sett till person-
bilstrafik och till tung trafik.

En fortsatt utveckling av verksamhetsomradet
kommer pa grund av de omfattande gods- och
trafikrorelserna som alstras fa konsekvenser aven
utanfér Verko. Exempelvis kan behovet av en
rangerbangard bli aktuellt f6r att kunna koppla pa
och av tagset som dr for langa for att ta sig ut pa
Verké. Ombkringliggande vigstruktur kan behéva
utvecklas for att den ska kunna hantera den 6kande
trafikmangden som en utveckling av verksamhets-
omradet f6r med sig. Planer pa ny vagforbindelse
inom Karlskrona titort (Bengtsaleden) blir ater
aktuell for att omradet ska kunna fortsitta utveck-
las. Verkos utveckling kan dven innebdra en paver-
kan 1 det direkta niromradet som innefattar bland
annat vandringsleder och bostider. Bade sett till
buller och omradets visuella paverkan kan det bli
viktigt med en buffertzon mellan verksamhetsom-
radet och andra typer av anvindningar pa Verko.

Utveckling enligt 6versiktsplanen

. Verksamhetsomrade

Utredningsomrade
trafik

Utredningsomrade trafik hinvisar hir till jirnvigsindamal

I gillande oversiktsplan pekas Verké ut som
utvecklingsomrade foér verksamheter. Det star
aven att utOkning av verksamhetsomradet ska
ske genom utfyllnad. Detta har paborjats vintern
2018/2019. Har finns vidare ett annat alternativt
lige f6r en kombiterminal. For sédra Verké finns
ett separat utvecklingsprogram som just nu ar
under uppdatering. Omridet kommer saledes inte
att behandlas vidare i detta program.
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Norra stadsbygden - Torskors

Nulage

¢ Stor blandning av verksamheter - industrier, upplag och lagring, uthyrning samt volymhandel.
e Till storsta del utbyggt efter befintliga detaljplaner.

*  Mycket trafik och besokare.

* Bristande organisering och gestaltning.

Stor blandning av .
verksamheter: .,
- |att och tung industri "
- kontor X
- volym- och detaljhandel
- verkstader A
- uppstéllning och lagring 4
- uthyrning
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Torskors dr ett verksamhetsomrade i de norra
delarna av Karlskronas titort. Omradet bestar
av tre huvudsakliga delar: Silvervagen, Tennva-
gen och Stilvigen. Silvervigen och Tennvigen ar
placerade 1 direkt anslutning till varandra. Verk-
samheterna kring Stalvagen dr placerade pa andra
sidan riksvig 28 (Osterleden). Stilvigen 6vergir
till Gullbernavigen i soder.

Verksamheter lokaliserade inom Torskors dr
fraimst littare och tyngre industrier, olika former
av upplag eller lagringsverksamheter, uthyrnings-
verksamheter samt volymhandel. Totalt finns idag
ca 100 verksamheter inom omradet.

Torskors grinsar i Gster och sydvast till olika
bostadsomraden. I séder angrinsar omradet till
ett annat verksamhetsomrade lings Gullbernava-
gen. Nordost om Torskors finns Bastasjo frilufts-
omrade. Motionsspar och ridspar inom Bastasjo
friluftsomrade gar mycket nira verksamhetsomra-
det. Pa vissa stillen gar sparen dven in i Torskors
verksamhetsomrade. Det finns hoga naturvarden
1 ndstan all naturmark mellan befintliga verksam-
heter 1 Torskors. Undantaget dr en del vid centrala
Tennvigen samt platan pa Lampan och en del av
omradet sydost om Lampan. Inom omradet finns
aven fororenade fyllnadsmassor och upplag;

Silvervigen

Pa Silvervagens norra del finns endast en verk-
samhet beldgen 1 dagsliget. Det idr en tung industri
som har en stor omgivningspaverkan genom ljud,
transporter och lukt. Den norra delen av Silverva-
gen dr inte fullt utnyttjad. Det finns en detaljplan
tor omradet vilken tilliter industri och upplag pa
fler ytor 4n vad som anvinds idag, Dock finns vissa
forsvarande omstandigheter for vidare utveckling,
exempelvis stora hojdskillnader, naturvirden och
féroreningar i marken. Det pagar ett arbete for att
utreda hur marken kan utvecklas.

Marken mellan den norra och sodra delen av Sil-
vervagen ir idag jordbruks- och skogsmark och
utnyttjas inte av nagra verksamheter. Omradet har
tidigare ansetts limpligt f6r en rangerbangard och
ar dven utpekad som utredningsomrade for detta
andamal 1 6versiktsplanen.

I de sodra delarna av Silvervigen finns en storre
blandning av verksamheter med exempelvis olika
former av industri, verkstider och handel. De
sodra delarna av Silvervigen ér utbyggt enligt de
detaljplaner som finns. Det finns delar av marken
som inte ar utnyttjad till verksamhetsmark da har
finns hoga naturvarden.

Tennvigen

De verksamheter som ér beligna pa eller kring
Tennviagen dr av blandad karaktir. Hir finns
exempelvis olika typer av industri, upplag, uthyr-
ningsverksamheter, kontor och handel. Tennvi-
gen dr till storsta del utbyged. I delar av omradet
finns utfylld mark med féroreningar.

Stalvigen

I de sydvistra delarna av Torskors, lings Stalvigen
finns blandade verksamheter i form av volym- och
detaljhandel, verkstader, uthyrning- och lagerverk-
samheter. Pa s6dra Lampan fanns tidigare en tung
industri som lade ner sin verksamhet varen 2018.
Norra LLampan dr idag outnyttjad dven om platsen
sporadiskt anvinds f6r upplag.

Delar av den detaljplan som finns f6r Lampan ar
idag outnyttjad. Det finns saledes utvecklingsmoj-
ligheter hir inom gallande detaljplan f6r industri-
andamal. Omradet som idag anvinds for detalj-
och volymhandel lings Stilvigen dr lagt utnyttjad
och skulle ga att utveckla. I delar av omradet finns
dock hoga naturvirden (nyckelbiotoper) samt
bostadsomriden som behover skyddas fran stor-
ningar.
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Som helhet ir Torskors ett stort omrade med stor
blandning av verksamheter. Eftersom hir finns
manga verksamheter genereras mycket trafik fran
bade anstillda och besokare till och fran omradet.
Det finns endast fatalet outnyttjade ytor inom
omradet.

Det finns inga placerings- eller gestaltningsprinci-
per inom Torskors. Detta har fatt till f6ljd att stora
delar, i synnerhet Silvervigen och Tennvigen, har
en bristande utformning samt att omradets entréer
inte utformats for att vilkomna besokare.

I Torskors finns enligt Lansstyrelsens kartdatabas
hotade arter och skyddsvirda trid. Motionsspar
och vandringsleder inom Bastasjo friluftsomrade
gar dven in i och genom omradet. I naturomradet
mellan norra Tennvigen och norra Silvervagen
gar exempelvis friluftsomradets elljusspar.

Utveckling enligt 6versiktsplanen

-

W
. Verksamhetsomrade
Utredningsomrade
trafik

Utredningsomride trafik hanvisar hir till jairnvigsindamal

I gillande Oversiktsplan pekas flera delar ut som
utvecklingsomrade for verksamheter. Detta inklu-
derar delar av Silvervigen, Tennvigen samt den
sodra delen av Torskors.

Karlskrona kommun ér dgare av marken vid Sil-
vervagen och Tennvigen men Lampan ér privat-
agd.



Strategier for utveckling

¢ Fortita och fylla i luckor mellan befintliga verksamheter.

e Anvinda outnyttjade omriden effektivt.

* Studera moijlighet att ta i ansprak idag outnyttjade omraden.

e Samla besoksintensiva verksamheter och forstirka strak mot Gullbernavigen (se karta s. 44).
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Inom detaljplanelagda ytor i Torskors dr i princip
all mark utnyttjad. I Tennvigens norra del haller
diremot just nu ny mark pa att forberedas for
verksamheter. Dessa ytor dr dock till stora delar
redan reserverade da efterfragan dr mycket stor pa
mark hir. Inom detaljplanelagt omrade finns lite
mark kvar kring Silvervigen. Omradet utreds nu
for att undersoka om fler verksamheter kan loka-
liseras hatr.

Pi norra och sédra Lampan finns ytor som ir
limpliga for etablering av nya verksambheter.
Norra Lampan limpar sig val for att skapa ett
kluster av verksamheter som kan dra nytta av var-
andra da det dr ett avskilt omrade utan mojlighet
att skapa en genomfartsgata. Eftersom det endast
finns en tillfartsvig bor dven hir placeras mindre
besoksintensiva verksamheter eller verksamheter
som riktar sig mot andra foretag. Pa sodra Lam-
pan finns dven tankar pa att anligga en ny utfart
till Osterleden for att tillita genomfartstrafik. Har
finns dock hoga naturvirden. Norr och vister om
lampan finns bostider som hinsyn maste tas till
vid ett ianspraktagande av marken.

Inom befintlig verksamhetsmark pa Stalvigen kan
torindringar ske genom fortitning av bebyggelsen
och ett mer effektivt utnyttjande av kringytor till
verksamheterna.

Ett méjligt nytt utredningsomrade dr Faglasang
som ligger strax vister om Torskors. Det iar en
nedlagd deponi och omradet ar fororenat. Det
kan dock utredas om det dr méjligt att sanera mar-
ken for att tillita verksamheter eller om det gar att
anvinda for en verksamhet som inte kriver stora
markarbeten eller byggnader.

Mer besoksintensiva verksamheter forlaggs bist till
omradets mellersta och sédra delar utmed vigen.
Hir finns mojligheter att skapa ett strik som gar
lings s6dra Tennvigen och Silvervigen ner mot
Gullbernavigen. Omradets norra delar limpar
sig bist f6r mindre beséksintensiva verksamheter.
Hela omradet bor didremot innehalla 6vervigande
inslag av verksamheter som fokuserar pa busi-
ness-to-business. Detta di verksamheter riktade
mot privatpersoner istillet bor forliggas pa Gull-
bernavigen eller i Ostra stadsbygden. Undantaget

kan vara om det giller en verksamhet med hogre
omgivningspaverkan.

Verksamheter med mycket stor omgivningspaver-
kan forldggs bist till Silvervigen da hir redan idag
finns en sadan verksamhet. Hinsyn maste dock tas
till Silletorpsan som dr riksintresse for naturvard
samt Natura 2000-omrade.

Nya ytor som tas 1 ansprak i Torskors bor studeras
i foérhallande till helheten redan fran borjan for att
sakerstalla ett effektivt markutnyttjande. For Gull-
bernavigen har det nyligen tagits fram ett gestalt-
ningsprogram. Ett liknande program skulle beho-
vas for Torskors da omradet idag har en bristande
gestaltning och organisering,

Majlighet att forstarka strak till = =
Gullbernavagen med besdksin-
tensiva verksamheter [

Mindre besoksintensiva
verksamheter

Mer besoksintensiva
verksamheter

Férslag till placering av verksamheter

Lampliga verksamheter

Hela omradet

Servicetjanster och volymhandel, industri-
och smaindustri samt lager och logistik




Foto: Elsa Brissman




Nattraby

Nulage

Tre verksamhetsomrdaden med blandade typer av verksamheter.

Bra lige utmed E22 sett till transporter och skyltning,

Finns byggklar mark vid Handelsvigen.

Logistikcenter
och industri

- -

Blandade
verksamheter

tjansteféretag

b
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Utveckling enligt 6versiktsplanen

-

Nittrabys verksamhetsomraden ir placerade kring
E22. Nirheten till vigen ger goda foérutsittningar
for transporter och andra kommunikationer. Det
skapar dven goda skyltligen. I Nittraby finns tre
storre omraden med verksambheter: ett soder om
E22 och tva norr om E22. Hoga naturvirden
finns norr om de norra omradena och soder om
det sodra omradet. Befintliga eller planerade verk-
samhetsomraden paverkar dock inte naturvirdena.

Verksamhetsomradet séder om E22 ir idag framst
inriktat mot olika typer av handel och andra tjins-
teforetag. Har finns volym-, detalj- och dagligva-
ruhandel. Det finns dven mindre kontorsverksam-
heter, lager samt en drivmedelsstation. Omradet
ar bara delvis utbyggt. Mellan befintliga verksam-
heter finns en outnyttjad yta dir detaljplanen till-
later smaindustri och handel. Denna yta ar privat-
dgd. I den vistra delen av omradet finns dven en
nybyggd vig (Handelsvigen) med utrymme for
nya verksamheter. Verksamheterna inom omradet
riktar sig huvudsakligen till privatpersoner.

Norr om E22 finns tva olika omriden. I den vis-
tra enklaven finns ett logistikcenter, litt och tung
industri samt kontor. I utkanten av omridet finns
aven detaljhandel. Verksamheternas malgrupp ar
bade privatpersoner och andra foéretag. Hir lig
tidigare ett pappersbruk vilket innebir att bade
marken och sedimenten i Nittrabyan dr forore-
nade; pa omradet finns ocksa en deponi.

. Verksamhetsomrade

Den 6stra enklaven norr om E22 dr ett mer sma-
skaligt omrade med mindre bebyggelse. Hir finns
detaljhandel, verkstider, smaindustri samt kontor.
Dessa verksamheter vinder sig huvudsakligen till
privatpersoner. Omradet angrinsar till bostadsbe-
byggelse men ligger dven i nira anslutning till E22
vilket skapar ett mycket fordelaktigt skyltlage.

Utveckling enligt 6versiktsplanen

1 Oversiktsplan 2030 pekas Handelsvigen ut som
utvecklingsomrade for verksamheter. Handelsva-
gen ir nu utbyggd och nagra av fastigheterna ar
salda. Det foreslas aven att den 6stra enklaven norr
om E22 ska byggas pa med verksamheter Oster ut.
Karlskrona kommun har radighet over ungefir
hilften om den foéreslagna ytan for utveckling av
verksamheter norr om E22. For den andra, pri-
vatigda, delen finns planbesked med inriktning
bostadsbebyggelse dven om Gversiktsplanen anger
verksamhetsomride.
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Strategier for utveckling

e Effektivt nyttjande av nya ytor som tas i ansprak.

* Fortita och fylla 1 luckor mellan befintliga verksamheter.

I Nittraby har Handelsvigen byggts ut och hir
finns firdig mark f6r verksamheter. Det finns dven
potential for fortitning 1 de befintliga delarna av

Handelsvigen och 1 viss man dven bland verksam-
heterna norr om E22.

Lampliga verksamheter pa Handelsvigen ar sadana
som har en begrinsad omgivningspaverkan med
hinvisning till nirhet till boende och skola. Liget
nira E22 samt ett bra skyltlige dr attraktivt for
manga besoksintensiva verksamheter.

I 6versiktsplanen pekas ett omrade norr om E22
ut f6r limplig lokalisering av verksamheter. Detta
skulle vara en férlingning pa det befintliga omrade
som finns norr om E22 idag. Nu ir diremot en

\

Del av utpekad verksamhetsmark
fran OP, resterande del av ytan
utreds for bostader _ .

(

Lamplig plats att planlagga fér
verksamheter

Planlagd mark for
verksamheter
(kommunal mark)

Planlagd mark for
verksamheter
(privatagd mark)

Mojligt att fortata

storre del av denna yta aktuell f6r bostider och
ett planbesked for att ta fram en detaljplan som
medger bostider har givits. En del av ytan finns
dock kvar och anses limplig f6r lokalisering av
verksamheter. Platsen har ett mycket bra skylt-
lige fran E22 och relativt snabba forbindelser ut
pa samma vig. Karlskrona kommun har ridighet
6ver marken.

Den typ av verksamheter som passar hir dr ser-
vicetjdnster och handel med hinvisning till att
omradet angriansar till bostider. En utveckling av
omradet skulle med fordel dven inkludera gestalt-
ningsprinciper for att sikerstilla att motet till
befintliga och framtida bostider och verksamheter
blir naturligt.



Det pagar ett arbete med att se Over trafikplatsen
vid E22 1 Nittraby. En ombyggnad eller omloka-
lisering av denna skulle kunna fa en paverkan pa
hur nya och befintliga verksamhetsomraden kan
utvecklas 1 Nattraby.

Lampliga verksamheter

Sodra och norddstra delen

Servicetjanster och handel

Néattraby bruk

Industri och smaindustri samt lager och
logistik
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Rodeby och Maltan

Nulage

Smaskaliga verksamheter i anslutning till Rédeby.
Industri och atervinning vid Miltan.

S i57 Blandade verksamheter
/- verkstader
- kontor
- latt industri

y ' Avfalls- och atervin-
? Kraftvarmeverk ningsanléggning

()

L) —




I Rodeby finns tva mindre omraden med verk-
samheter lings med vig 28 i direkt anslutning
till bostadsbebyggelsen. Det finns dven ett storre
verksamhetsomrade s6der om Rédeby lings Tipp-
vagen.

De tva mindre verksamhetsomradena ar placerade
1 Rodeby titorts sodra delar. De typer av verksam-
heter som bedrivs hir dr frimst kontor, verksti-
der och litt industri i form av en platslagare. Det
finns dven en drivmedelsstation, en restaurang och
viss handelsverksamhet. Omradena grinsar till
bostadsbebyggelse.

Soder om Rodeby finns Miltan. Det dr ett stort
verksamhetsomrade med ett kraftvirmeverk och
en avfalls- och dtervinningsanliggning.

I Silletorpsan som gar genom det utpekade omra-
det lings Tippvigen finns hoga naturvirden,
bland annat i form av virdefulla djurarter. Vid en
utbyggnad av omradet maste detta beaktas.

. Verksamhetsomréade
Utredningsomrade
verksamheter

I gillande o6versiktsplan pekas ett omrade lings
Tippvagen ut som omrade for verksamheter, lik-
som nagra mindre omraden mer centralt i R6deby.
Karlskrona kommun har radighet 6ver en mycket

begrinsad del av omradet utpekat lings Tippva-
gen.
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Strategier for utveckling
Effektivt nyttjande av nya ytor som tas 1 ansprak.

Fortitning i eller i ndrheten av befintliga verksamhetsytor i Rédeby.

"l Utpekade ytori *
=2 Oversiktsplanen -

(S,

ta for stérre etableringar och for
verksamheter med en hégre
omgivningspaverkan
\ \d

Lamplig plats att planlagga for
verksamheter

Utredningsomrade




I Rodeby finns nagra platser utpekade som lamp-
liga verksamhetsomraden 1 oversiktsplanen. I
anknytning till centrala Rodeby ar det mindre
omraden som bist limpar sig for olika typer av
mindre verksamheter utan stor omgivningspaver-
kan med anledning av nirheten till bostader.

Vid entrén till Tippvigen finns diremot ett storre
omrade utpekat for utveckling av verksamheter.
Omradet ar lokaliserat lings med vig 28 och har
saledes ett fordelaktigt lage sett till transporter
och skyltning. Med hanvisning till verksamheterna
kring Maltan limpar sig ytan bist f6r verksamheter
1 samma kategori. Exempelvis atervinning, férad-
ling, industri eller andra storskaliga verksamheter
bor placeras hir. Hinsyn bor aven tas till att verk-
samheter som har ett storre intresse 1 ett skyltlige
bor placeras narmast vigen. Verksamheter med
mycket stor omgivningspaverkan bor dven place-
ras s nira som moijligt till befintliga verksamheter
kring Maltan. Att betinka vid utveckling av omra-
det dr skyddsavstandet fran vigen (50 meter) och
strandskyddet fran Silletorpsan som gir genom
“triangelns” norra kant (100 meter).

Lampliga verksamheter

Tippvagen
Industri och smaindustri, lager och logistik
samt servicetjanster

Rddeby tatort
Foretagstjanster och servicetjanster
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Jamjo

Nulage
* Industri, lager- och uppstillningsverksamheter samt verkstider i det storre verksamhetsomra-
det.

* Ett mindre omrade med en verksamhet finns mer centralt i Jimjo.
*  Det finns oexploaterade ytor och planreserv.
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I Jimj6 finns tva verksamhetsomraden: ett storre
1 den nordostra delen av samhillet och ett annat
1 den vistra delen. Det finns héga naturvirden i
anslutning till omradet i norr. Bada verksamhets-
omradena ligger aven inom vattenskyddsomrade.

Verksamhetsomradet 1 nordostra Jamjo bestar
huvudsakligen av litt och tung industri , lager- och
uppstillningsverksamheter samt verkstader. Det
finns dven viss volym- och detaljhandel samt kon-
torsverksamhet. Inom omradet blandas de olika
verksamheterna med fritidsbebyggelse och hast-
hagar. Verksamhetsomradet grinsar i séder och
sydost direkt till bostadsbebyggelse.

Flertalet av verksamheterna inom omradet har
inriktningen business-to-business. Det finns dock
nagra verksamheter som riktar sig mot privatper-
sonet.

Det finns delar av marken inom omridet som inte
ar bebyged. Pa flera av dessa delar finns detaljplan
som tillater industriverksamhet. De delar som inte
ar bebygeda dr idag skogsmark eller jordbruk-
smark. Karlskrona kommun har radighet 6ver
flera av de obebyggda fastigheterna i omradet.

I den vistra delen av Jimj6 finns en mindre
verksamhetsyta. Hir dr endast en verksamhet
lokaliserad: en storre byggvaruhandel med for-
saljnings- samt mindre tillverknings- och repara-
tionsverksamhet. Verksamheten ér placerad cen-
tralt 1 Jamjo och grinsar till bostadsbebyggelse pa
alla sidor.

Nigot som kommer skapa forindrade forutsitt-
ningar for Jam;jo dr omdragningen av vig E22 som
ar planerad att vara firdig ar 2023. Den nya drag-
ningen kommer ga fran Losenrondelen till strax
norr om Jamjo. Hur detta paverkar verksamhets-
ytor i Jamjo kommer beh6va undersokas narmare
1 samband med framtagandet av den nya 6versikts-
planen.

Utveckling enligt 6versiktsplanen

O
. Verksamhetsomréade

Gallande 6versiktsplan pekar ut delar av det norra

verksamhetsomradet som
for verksamheter. Detta sammanfaller till stora
delar med den oexploaterade mark som finns hir.
Vidare foreslas ett omride pa andra sidan E22

utbyggnadsomrade

som utbyggnadsomrade for verksamheter 1 Jamjo.
Denna plats ar idag till storsta del obebyggd jord-
bruksmark, forutom en restaurangverksambhet.
Karlskrona kommun har radighet 6ver delar av
den hir marken.
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Strategier for utveckling

Samla liknande verksamheter

¢ Portita och fylla i luckor mellan befintliga verksamheter.

» Effektivt nyttjande av nya ytor som tas i ansprak.

Planlagd mark for
verksamheter
(kommunal mark)

Utredningsomrade

Méjligt att fortata

I Jamjo finns idag ledig mark fér verksamheter
som dven dr detaljplanelagd. Det finns saledes
utrymme f6r nya verksamheter bade genom ian-
spraktagande av ledig mark samt genom fortitning
bland befintliga verksamheter. Verksamheter som
limpar sig bra dr industri, lager och servicetjins-
ter. Det norra verksamhetsomradet ligger idag for-
delaktigt till sett ut transport- och skyltsynpunkt
eftersom E22 passerar omradets vistra del.

Ett arbete med att dra om E22 har diremot pabor-
jats. Vigen kommer fran ar 2023 fa en nordligare
dragning och utmynna strax norr om Jamjo. Detta
skulle kunna ge en mojlighet till ytterligare verk-
samhetsetableringar i anslutning till Jimjé nir-
mare den nya vigen.
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Nir ny mark tas i ansprak inom omradet bor det
sikerstillas att markutnyttjandet blir effektivt for
att pa biésta satt hushdlla med marken. Nya omra-
den 1 bra skylt- och trafikligen behover utredas i

den nya 6versiktsplanen.

Jamj6 ér limpligt bade for stérre och mindre verk-
samheter med olika grad av beséksintensitet och
omgivningspaverkan. Positivt ir dock om liknande
verksamheter samlas i samma omriden, sett till
hela Jimjo. Det giller bade detaljhandel och mer
storskaliga verksamheter. Darfor skulle vissa verk-
samheter lings Vallevigen passa bittre i ett mer
centralt lige samtidigt som verksameterna i vistra
Jamjo skulle passa battre med liknande verksam-
heter lings Vallevigen da detta dr lingre fran kins-
lig markanvindning saisom skola och bostider.
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Inom Jimj6 behover stor hinsyn tas till vatten-
skyddsomradet. Nya verksamheter som kriver
tillstand eller anmalan enligt miljobalken ir inte
tillatna inom verksamhetsomradena i Jimjo efter-
som det ar ett vattenskyddsomrade. For verksam-
heter som etablerar sig hir finns dven krav avse-
ende skydd av grundvattnet.

Lampliga verksamheter

Vallevagen

Industri och smaindustri, servicetjanster
och lager
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Kommunovergripande utveckling

Strategier for utveckling

¢ Narhet till de stora straken.
¢ Ratt verksamhet pa ritt plats.
¢ Malbild och vision viktiga f6r utvecklingen.

&) Viktiga strak

Befintliga
‘ verksamhets-
omréden (storsta) [

Karlskronas storsta verksamhetsomraden dr idag
lokaliserade utmed eller i nirheten av de stora
transportlederna. De mest attraktiva omradena ar
aven stora till ytan och rymmer manga verksam-
heter samt beldgna intill andra verksamhetsomra-
den. En framtida utveckling av nya verksamhets-
omraden kommer behova alla dessa komponenter.
Nirheten till viktiga strak eller transportleder ar av
betydelse bade for foretagen och for de anstillda.
Vidare dr det dven viktigt att nya omraden ar till-
rickligt stora for att det ska kunna bildas kluster
av verksamheter som kan dra nytta av varandra.
Detta innebir att ett lige utmed de storre vigarna
E22 och 28 1 anslutning till redan befintliga funk-
tioner ger flest lampliga ligen for utveckling av
verksamhetsomraden innehallande industti, sma-
industri, servicetjanster samt lager och logistik.

For utveckling av kontor dr det viktigt med en
lokalisering 1 en urban milj6 med nérhet till ser-
vice, handel och andra urbana verksamheter samt
kollektivtrafik. Aven hir efterfragas moijligheter att
skapa kluster, men behovet av att kunna vara pla-
cerad i en urban miljé dr ocksa stort. Nya omra-
den for kontorsutveckling bor saledes lokaliseras
1 Karlskronas centrala delar. Det planeras for nya
kontor i Pottholmens férsta etapp (bla. WTC).
Aven i Pottholmens andra etapp och i utveck-
lingen av Hattholmen kommer finnas bra ligen
for kontor som en del i en funktionsblandad stads-
del. Pa Campus Grasvik dr det viktigt att utveckla
verksamheter kopplade till BTH och andra kon-
torsverksamheter som finns har idag. Aven hir bor
utvecklingen ske som en del 1 en funktionsblandad
stadsdel.



Pa Trosso bor fokus ligga pa att se till att fa en
blandning av bade verksamheter och bostider i
alla omrdden samt att rusta upp befintliga omo-
derna lokaler.

Utveckling av nya omraden dr dock inte endast
kopplat till nya verksamheter. I Karlskrona finns
idag verksamhetsomraden centralt beldgna i sta-
den. Pa dessa platser finns en 6nskan om att 1
framtiden kunna utveckla nya funktionsblandade
stadsdelar. Framst giller detta Kvarteret Muddret,
Hattholmen samt Bla Port. Det medfor att vissa
verksamheter har skulle behéva omlokaliseras.
Det totala behovet av ny verksamhetsmark ater-
speglas saledes inte av tillkomsten av nya verk-
samheter. Till behovet behoéver dven omlokalise-
ringar och Karlskrona kommuns egen malbild och
viljeriktning adderas. Omlokalisering ar saledes
en viktig faktor att ha i dtanke nir ny verksam-
hetsmark planeras. Det ér inte bara nya verksam-
heter som maste fa plats 1 vara befintliga och nya
verksamhetsomraden utan dven de verksamheter
som maste omlokaliseras for att ge staden moj-
lighet att vixa. Det kan dven finnas foretag som
idag inte har mojlighet att vixa och utvecklas pa
sin nuvarande plats och dirfér ocksa soker efter
en ny lokalisering,

Eftersom malbild och vision om utveckling spelar
in i behovet av ny framtida verksamhetsmark ar
det av yttersta vikt att viljeriktningen blir klarlagd
och férankrad. Det dr i det pagaende Oversiktspla-
nearbetet som fragan kan lyftas och det ir viktigt
att i processerna kopplade till detta arbete kunna
ta ett stillningstagande kring kommunens viljerikt-
ning.

Att ha lamplig och foérberedd mark for verksam-
heter underlattar i kommunikationen mellan kom-
mun och naringsidkare. Det skulle ocksa vara ett
hjalpmedel 1 marknadsféringen av Karlskrona
kommun. Som nimndes 1 borjan av detta program
ar det viktigt f6r en kommun att kunna attrahera
foretag inom intiktsbasen. Att kunna dra till sig
fler intdktsbasforetag ar en forutsittning for det
lokala niringslivet eftersom ett nytt jobb i intdkts-
basen skapar tva nya jobb i servicesektorn.

Enligt den framtagna prognosen ir foretagstjans-
ter, finans, handel och byggverksamhet nagra av de
branscher som har haft en 6kande tillvixt. Dessa
branscher dr viktiga i en vixande kommun och
skapar forutsittningar for fortsatt tillvaxt. Darfor
ar det viktigt att vi kan ge dem mark eller lokaler
for att utvecklas. Med detta som grund ar det dock
inom marin teknik samt Internet of Things (IoT)
och Information and communications technology
(ICT) som Katlskrona vill satsa pa att vixa och
profilera sig. Det finns redan idag ett nitverk och
avancerad teknik inom dessa omraden. Mojlighe-
terna ar darfor goda att utveckla dessa branscher
och starka Karlskronas profilering.

Enligt prognosen ar elektronik- och maskinin-
dustri dr en bransch som minskat nationellt sett
och ser ut att minska dven i framtiden pa grund
av den snabba effektiviseringen som sker. Har ar
Karlskrona redan specialiserad och satsningar kan
darfor behova goras for att se till sa det finns nar-
beslidktade branscher som kan ta emot en kvalifi-
cerad arbetskraft.

En styrka som Karlskrona har och kan utveckla
vid sidan om marin teknik och IoT/ICT ir besok-
sniringen. Det finns manga unika aspekter med
Karlskrona som besoksniringen idag drar nytta av.
Exempelvis nirheten till vattnet, stadens historia
och virldsarvet. Det finns mojligheter att utveckla
denna bransch, kanske med en profilering mot
vattenaktiviteter.
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En sammanfattande bild av nuldget ar att det idag
generellt finns lite verksamhetsmark som kan tas i
ansprak for nya verksamheter. Det finns ytor for
verksamgetsmark som dr utpekade i den gillande
oversiktsplanen, diremot dr kommunen inte dgare
utav stora delar av denna mark.

Det har tidigare saknats en tydlig strategi for place-
ring av verksamheter utifran perspektivet att samla
verksamheter som kan dra nytta av samlokalise-
ring pa samma stille. Konsekvensen av det ar att
verksamhetsomradena inte utnyttjas pa basta sitt
utifran sitt lige. Verksamhetsomraden med en stor
spridning av verksamheter kan riskera att orsaka
storningar savil inom som utanfoér omradet om en

verksamhet ligger pa en olamplig plats.

En forbattringsmojlighet som framkommit ar att
samverkan med privata fastighetsigare kan utveck-
las. Det finns idag bade tomma lokaler och mark
samtidigt som det finns en efterfragan. Hir finns
utrymme for fortsatt utveckling av samverkan och
dialog med fastighetsidgarna for att matcha ledig
mark och lediga lokaler med potentiella verksam-
hetsutovare.

Slutsatser och
vidare arbete

Vidare har dven vikten av struktur- och gestalt-
ningsprinciper blivit tydlig. Manga av vara befint-
liga verksamhetsomriaden har inte haft nagra
gestaltningsprinciper att stodja sig pa ndr de
byggts ut. Detta har lett till en ostrukturerad miljé
dir orienterbarheten brister. Det finns potential
att arbeta mer med principer och program for
gestaltning i vara befintliga verksamhetsomraden.
I nya omraden for verksamheter bor planering och
lokalisering av verksamheter alltid foregas av ett
gestaltningsprogram.

Genomfdrande och konsekvenser

Vid genomforande av strategierna om fortitning
samt vid forberedandet av ny mark for verk-
samheter dr det viktigt att verksamheterna ham-
nar pa ritt plats. For varje verksamhetsomrade i
detta program listas vilka verksamheter som anses
limpliga for just detta omrade. Att beakta dem ir
av stor vikt.

Som beskrevs tidigare har kommunen inte alltid
moijlighet att styra om och hur fértitning inom
verksamhetsomrade ska ske eftersom fastighe-
terna ofta dr privatigda. For att genomfora stra-



tegier om fortitning behovs saledes ett annat age-
rande fran kommunen. Hir behovs information
till privata fastighetsigare om moijligheterna och
fordelarna som fortitning kan medfora. Kommu-
nen behéver ocksa hjilpa till att matcha foretag i
behov av mark med privata fastighetsigare samt
att agera dialogpart.

Vid ianspraktagandet av ny mark for verksamhets-
andamal ar det av stor vikt att ha en langsiktig plan
for utvecklingen. Har bor inkluderas tankar om
verksamhetstyper liksom utbyggnad och utform-
ning. Denna utvecklingsplan maste vara brett
forankrad bland berérda tjanstemin eftersom
utbyggnaden kan kriva insatser frin Bygglovav-
delningen, Planavdelningen, Niringslivsenheten,
Miljéavdelningen, Mark- och exploatering samt
Projektavdelningen. Speciellt viktigt ar dven sam-
arbetet nar malsittningen ér att bilda olika fore-
tagskluster. Har maste en gemensam inriktning
toljas av alla inkluderade parter.

Nir det giller omflyttning av verksamheter inom
kommunen bor det finnas ett flertal moijliga
alternativa platser. Detta ar speciellt viktigt om

omflyttningen sker for att gora mark tillganglig for
funktionsblandade stadsdelar. Kommunen madste
kunna erbjuda mark 1 olika ligen for att kunna till-
godose olika féretags behov. Hiar maste det dven
finnas mark i olika ligen samt av olika slag i den
nya 6versiktsplanen (se nista avsnitt).

Konsekvenserna av att ta nya markomraden i
ansprak eller att fortita redan befintlig verksam-
hetsmark kommer alltid vara att marken nyttjas
pa ett annat eller utokat satt an tidigare. Detta far
inverkan pa omgivningen, bade bebyggd och obe-
byged. Likasa bidrar det dven till utékade trafikro-
relser, bade kopplat till verksamhetens behov samt
den 6kade andelen arbetsresor for anstillda. Inom
alla verksamhetsomraden 4r det viktigt att det finns
tillgang till hallbara resmojligheter, speciellt for de
anstallda som ska ta sig till jobbet. I manga av de
befintliga verksamhetsomradena finns behov av
att forstirka kollektivtrafik samt gang- och cykel-
torbindelser. Att fortita inom befintliga verksam-
hetsomraden ar ett satt for att 6ka underlaget till
sadana insatser.
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Ovriga konsekvenser som Program for verksam-
hetsmark kommer bidra till 4r en stérre styrning
av lokalisering av verksamheter genom de strate-
gler som presenteras. Detta ses dock endast som
positivt eftersom det har saknats tidigare. Ytter-
ligare en konsekvens ir ett behov av ett storre
samarbete mellan Planavdelningen, Bygglovavdel-
ningen, Miljéavdelningen, Planeringsavdelningen
och Niringslivsenheten om den gemensamma
bilden av utvecklingen ska ga att realisera.

Vagledning till ny oversiktsplan

Underlaget som tagits fram i detta program ska
foras in i arbetet med den nya Gversiktsplanen.
Det ir sedan 1 6versiktsplanen som ny mark f6r
verksamheter ska presenteras. Hir dr lokaliserings-
preferenserna for de olika branscherna speciellt
viktigt att beakta eftersom det ger en hinvisning
till vilka ligen som bast limpar sig for olika typer
av verksamheter.

Den prognos som togs fram inom ramen for detta
arbete visar pa ett behov (fram till 2030) av 28 900
m* (BTA) kontor och 8100 m* (BTA) for 6vriga
tjansteforetag fram till 2030. For ovriga tjanstefo-
retag kan siffran Oversittas till 27 000 m? yta pa
mark. Detta ska dock endast tolkas som ett nol-
lalternativ, alltsa vad som hinder om inget gors
for att Karlskrona ska vixa mer. Oversiktsplanens
uppgift blir dirfor att se till att denna yta kan till-
godoses men dven se till att det finns mer yta dn
detta om malet dr att Karlskrona ska vixa mer och
locka hit fler foretag;

Karlskrona star dven infér en omvandling av flera
omriden till funktionsblandade stadsdelar. Detta
kommer innebira att verksamheter som inte kan
samspela med den nya bebyggelsen kommer
behova omlokaliseras. Behov av mark for dessa
verksamheter maste ocksa inkluderas det totala
behovet av ny verksamhetsmark. Med koppling till
att alla foretag har olika lokaliseringspreferenser
behovs dven verksamhetsmark i olika ligen for att
foretagen ska kunna lokaliseras dir de passar bist.

De nya verksamhetsytor som pekas ut 1 6versikts-
planen bor samspela med den Ovriga bebyggel-
sen, utvecklingen av staden samt med natur- och

rekreationsvirden. Anledningen till detta ér att det
framkommit att manga foretag virdesitter olika
funktioner som finns i en mer varierad stadsmiljo,
sasom restauranger eller annan service. Det ir
aven viktigt att nya verksamhetsytor ar tillrackligt
stora for att flera foretag ska kunna lokaliseras till-
sammans.

I 6versiktsplanen bor det dven planeras for olika
typer av verksamhetsomraden. Det har framkom-
mit att det behovs markomriaden bade for mer
utrymmeskravande verksamheter med en hdég
omgivningspaverkan och fér mindre verksamhe-
ter som efterséker bra skyltligen och nirhet till
andra verksambheter.

Marin teknik samt IoT/ICT ar tvd omriden, inom
vilka Karlskrona ska fortsitta att utvecklas. Delar
av dessa branscher passar for de ytor som ir utpe-
kade for kontorsverksamheter. Hir limpar sig
exempelvis de centrala delarna av Karlskrona bra
tor placering av verksamheter kopplat till marin
teknik 1 form av kontorsverksamhet. I synnerhet
inkubatorsverksamhet till branschen skulle kunna
limpa sig i anslutning till redan befintliga verksam-
heter pa Grisvik eller Trosso. Det kan dock vara
sa att dessa branscher dven kan behéva mark for
att utvecklas inom andra grenar dn endast kontor.
Da ska detta tillgodoses pa annan laimplig plats i
kommunen, kopplat till om det handlar om indu-
stri/tillverkning eller kanske reparationsverksam-
het.

Vid lokalisering av nya verksamhetsomraden ar
det vidare viktigt att beakta kommunikationsmaoj-
ligheter med kollektivtrafik samt gang- och cykel-
torbindelser. Det finns dock dven forbattringspo-
tential i de befintliga verksamhetsomridena. Aven
forslag till att forbattra mojligheterna till hallbart
resande till befintliga verksamhetsomraden bor
darfor studeras.

Avslutningsvis bér Oversiktsplan 2050 vara den
plattform dir Karlskrona kommuns malbild och
vision kopplat till utveckling av verksamheter tyd-
ligt framgar. Det dr av stor vikt att ha en malbild
och en gemensam rikting som hela kommunen
kan arbeta efter.
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Definitioner av verksamhetstyper

Verksamheter kan delas in 1 olika kategorier och
underkategorier for att forklara variationer inom
verksamheterna. Dessa variationer kan ha stor
betydelse for vilken omgivningspaverkan som kan
torvantas eller vilket lige 1 staden som anses 6nsk-
vart. Att visa pa variationerna kan siledes vara vik-
tigt eftersom det kan paverka en viss verksamhets
limplighet for en viss plats.

Industri

Litt och tung industri

Begreppet industri kan delas in i olika kategorier
beroende pa vad det dr som framstills i tillverk-
ningen. Vad som ir av intresse hir ar dock vilken
inverkan industrin har pa sin omgivning. Begrep-
pet industri delas saledes in i tva kategorier vilka
kommer anvindas i programmet:

Latt industri 4r industri med en mindre eller ingen
paverkan pa sin omgivning gillande féroreningar,
buller eller trafikrorelser. Det 4r oftast mindre
anlidgeningar. I litt industri ingar verkstader.

Bilaga

Tung industri dr industri med en pataglig omgiv-
ningspaverkan genom féroreningar, buller, méing-
den tung trafik eller andra faktorer. Det dr oftast
storre anlaggningar.

Hamnverksamheter

Hamnverksamheter dr i manga fall en typ av tung
industri. Det finns dock dven hamnverksamheter
av mer smaskalig karaktdr. Med hamnverksamhe-
ter menas hir olika typer av verksamheter som ar
beroende av sin nirhet till hamn och vattenkon-
takt.

Lager och logistik

Lager- och logistikverksamheter kan bade vara
en stédjande funktion till en annan verksamhet
samt vara en fristiende verksamhet. I programmet
kommer begreppen huvudsakligen anvindas nir
det dr fri-stiende verksamheter som dsyftas.

Lager- och logistikverksamheter syftar till férva-
ring och transport f6r olika typer av gods. Dessa
verksamheter forknippas saledes ofta med stora
lagerlokaler samt héga trafikrorelser till och fran
platsen med tung trafik.



Kontor

Det finns tva olika typer av kontor: dels renod-
lade kontorsverksamheter och dels kontor som en
stodjande funktion till andra verksamheter. I ren-
odlade kontorsverksamheter ingar sa kallade kun-
skapsforetag vilka tar fram produkter som ar icke
standardiserade, kreativa och problemlésande.

I programmet kommer begreppet kontor huvud-
sakligen anvandas nir det handlar om renodlade
kontorsverksamheter.

Handel

Det finns olika typer av handelsverksamheter vilka
kan delas in 1 kategorier beroende pa vad som siljs
eller 1 vilken mangd det siljs. Nagra definitioner
finns nedan.

Dagligvaruhandel dr handel med dagligvaror,
exempelvis livsmedel, blommor, tobak/tidningar.

Detaljhandel ar aterforsaljning (forsiljning utan
bearbetning) av nya och begagnade varor frimst
till allmédnheten for enskildas eller hushallens per-
sonliga bruk och konsumtion.

Volymhandel ar handel f6r tunga och/eller skrym-
mande varor. Detta kan orsakas av att varorna i
sig dr tunga och/eller skrymmande eller av att den
typen av inkép man gor dr av sadan omfattning
att den totala inképsvolymen blir tung och/eller
skrymmande. Handeln sker till bade enskilda kon-
sumenter och foretag.

Partihandel, eller grossistverksamhet ar handel
med stora volymer av varor. Partihandel fore-
tas framfor allt mellan tillverkningsindustrin och
detaljhandeln. Handeln sker inte till enskilda kon-
sumentet.

Det finns dven olika satt att referera till forsalj-
ningens lokalisering inom staden. Hir kan man
skilja pa handel som sker i stadens centrala delar
och sa kallad externhandel. Externhandel pekar
endast pa att det dr butiker eller centra lokaliserade
utanfor stadskirna och bostadsomraden. Termen
sager saledes nagot om det fysiska liget eller om
omradet har en bilorienterad karaktir, men inget
om typen av handel.

Besoksverksamheter

Besoksverksamheter syftar hir till foretag eller
platser som erbjuder olika typer av aktiviteter,
guidningar eller mojlighet att utéva lek eller spel i
organiserad form.
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