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Stockholm
RATTEN
Hovrittsrdden Karin Wistrand och Petra Bergman, referent, samt tekniska radet
Inger Holmqvist

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Foredraganden Julia Lodén

PARTER

Klagande

Bostadsrittsforeningen Vister Udd, 735000-0449
c/o Petterson

Arkliméstaregatan 14

371 30 Karlskrona

Motpart
Karlskrona kommun
371 83 Karlskrona

SAKEN
Detaljplan for fastigheten von Gerdten 59 Trosso i1 Karlskrona kommun; nu fraga om
provningstillstand

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vixjo tingsrétts, mark- och miljddomstolen, dom 2023-04-14 i mal nr P 352-23

Efter foredragning fattar Mark- och miljodverdomstolen foljande

BESLUT (att meddelas 2023-10-11)

Mark- och miljodverdomstolen ger inte provningstillstdnd. Mark- och miljddomstolens

avgorande stér darfor fast.

Skdlen for beslutet
Det 6verklagade avgorandet far provas av Mark- och miljodverdomstolen bara om

Mark- och miljodverdomstolen har gett provningstillstand.

Dok.Id 1989398

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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Mark- och miljoéverdomstolen Inkom2023-10-11
Provningstillstdnd ska ges om
— det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som mark- och miljodomstolen
har kommit till,
— det inte gar att bedoma riktigheten av det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till utan att provningstillstand ges,
— det dr av vikt for ledning av réttstillimpningen att dverklagandet provas av hogre
domstol, eller

— det annars finns synnerliga skél att prova overklagandet.

Mark- och miljodverdomstolen har gatt igenom mélet och kommit fram till att det inte

finns skal att ge provningstillstdnd i detta fall.
Beslutet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

Julia Lodén

Protokollet uppvisat/



KARLSKRONA KOMMUN Sid 1 (15)

VAXJO TINGSRATT DOM Mo oo S A PR35 3n 39 nden
Mark- och miljédomstolen 2023-04-14 Inkom2023-04-14
meddelad 1
Vixjo
PARTER
Klagande

1. Bostadsréttsforeningen Viaster Udd
Arkliméstaregatan 14
371 30 Karlskrona

2. David Hagman
Arkliméstaregatan 14
371 30 Karlskrona

3. Saima Jonasson
Arkliméstaregatan 14
371 30 Karlskrona

4. Jan-Erik Karlsson
Arkliméstaregatan 14
371 30 Karlskrona

Motpart
Karlskrona kommun
371 83 Karlskrona

OVERKLAGAT BESLUT
Karlskrona kommuns beslut 19 december 2022 1 drende nr KS 2021/12459, se
bilaga 1

SAKEN
Detaljplan for fastigheten von Gerdten 59, Trosso, Karlskrona kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar overklagandena.

Dok.Id 674014
Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 méndag — fredag
351 03 Vixjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vaxjo-tingsratt
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BAKGRUND

Kommunfullmiktige i Karlskrona kommun (kommunen) beslutade den

19 december 2022, KS 2021/12459, § 226, att anta detaljplan for fastigheten

von Gerdten 59 i Karlskrona kommun. Av beslutet och planbeskrivningen framgéar
bland annat f6ljande. Fastigheten ligger i stadsdelen Visterudd pa so6dra Trosso.
Fastigheten ansluter till Finnagriand och ligger strax norr om Varvsgatan, vister om
Konstapelgatan och 6ster om Arklimédstaregatan. Planomradet ar cirka 1 040 kvm
stort. Omradet ligger i ett attraktivt 14ge nira Karlskrona centrum. Fastigheten
bestér idag av en Oppen grasmatta med viss buskvegetation och trad i kanterna.
Ingen virdefull vegetation finns inom planomradet. Detaljplanen syftar till att prova
mdjligheten att skapa fler lagenheter och parkeringsplatser inom fastigheten for att
mota den dkade efterfragan pa bostédder. Med planldggningen provas mdéjligheten
for bostader kombinerat med centruméndamal, kontor och parkeringshus.
Detaljplanen mojliggor for en bebyggelse med fem véningar exklusive tva

suterrdngvaningar som utgor garage.

Kommunens beslut har nu 6verklagats av David Hagman, Bostadsrittsforeningen

Vister Udd, Saima Jonasson och Jan-Erik Karlsson till mark- och miljoédomstolen.

YRKANDEN M.M.
Bostadsrittsforeningen Vister Udd och David Hagman har yrkat att mark- och

miljddomstolen upphéver kommunens beslut.
Till stod for sina dverklaganden har de anfort sammantaget f6ljande.

Omprddet von Gerdten

Von Gerdten ér ett kvarter 1 sodra delen av centrala Karlskrona. Von Gerdten 59
utgors for narvarande av ett parkliknande gronomrdde. Fastigheten nyttjas for
hundpromenader, picknick och solning. Allt eftersom staden blivit alltmer bebyggd
blir gronomréden som detta viktigare for att bevara en levande stadsmiljo.
Invénarna i centrala Karlskrona behdver enkelt kunna ta sig till gronomradena utan

att behova anvédnda nagot fortskaffningsmedel. Spontana besok i ett gronomrade ar
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av stort varde for enskilda och barnfamiljer. De 4r ménga som bor runt dessa

gronomraden varfor kommunen borde ha anledning att bevara omradena.

Von Gerdten 59 grinsar till en slutningsmur fran 1700-talet och Kronostallet i
soder. Den foreslagna byggnationen kommer hamna for ndra slutningsmuren.
Slutningsmuren utgor ett viktigt inslag i stadsbilden och har direkt baring pa
varldsarvet. Langs med slutningsmuren gick Alarmgatan som forsvann kort efter
1961 nér detaljplanen for omradet gjordes om pa 60-talet da ddvarande byggnader
revs och bostidder byggdes. Alarmgatan bestér i en liten del 1 dag av garageinfarten

till von Gerdten 58 och gronomradet pa von Gerdten 59.

Enligt nu géllande detaljplan fran 1967 far enbart von Gerdten 58 byggas med
bostdder medan von Gerdten 59 endast far anvdndas for garagedndamal. Redan da
insdg man att bostdder pa von Gerdten 59 kommer innebéra ett allt for titbebyggt
omrade med enorm insyn. Nagot garage har inte byggts pa fastigheten utan den

anvands idag som park.

Samradet

Efter att samradd- och granskningsperioderna tog slut har det framkommit att boende
pa von Gerdten 56, planomradets ndrmaste granne i dst, inte fatt nagon information
om samradet eller detaljplanen. Byggnaden pa von Gerdten 56 dgs av AB
Karlskronahem som i sin tur 4r kommunégt. For att undvika en javssituation &r det
av vikt att AB Karlskronahem har en objektiv syn pa detaljplanen. AB Karlskrona-
hem har inte skickat ut ndgon information till sina hyresgéster om detaljplanen trots
att detta papekades i samrddsbreven. Hyresgisterna pa von Gerdten 56 maste fa

mojlighet att 1dmna sina synpunkter pa detaljplanen.

Upphandling

Karlskrona kommun har inte varit tillrdckligt transparent under planprocessen. Det
finns en markoption tecknad med Samfast AB for von Gerdten 59. Av planhand-
lingarna framgér inte varfor Karlskrona kommun har avtalat med just Samfast AB.

Det har inte heller framkommit om avtalet har upphandlats eller inte.
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Riksintresse och forsvaret

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret varpa det ar av betydelse att
Forsvarsmakten ldmnar in ett yttrande 6ver detaljplanen. Forsvarsmakten ar en
viktig del av Karlskrona och de har sikerligen synpunkter pa att staden utvecklas
néra deras anldggningar. En utredning med synpunkter fran Forsvarsmakten borde
ha redovisats under planprocessen. For det fall Forsvarsmakten inte har nagra

synpunkter pé detaljplanen ska det redovisas.

Skyddsrum

Eftersom planomridet omfattas av riksintresseomride for totalforsvaret ar det av
stor vikt att det finns skyddsrum till samtliga boenden i omrédet. Av plan-
handlingarna framgér inte om kommunen utrett om det finns tillrackligt med

skyddsrum i omréadet som tacker behovet for dem som flyttar in i de nya bostdderna.

Foreslagna bebyggelsen, park och slutningsmur

Volymen ar for stor pd den foreslagna byggnaden. Byggnaden &r vidare for hog och
passar inte in 1 omradet. Detaljplanen behdver anpassas sa att byggnaden anpassas
till befintlig bebyggelse. Marken runt omkring planomradet &r inte platt. Husen i
slutet av Arklimédstaregatan dr byggda pé en kulle vilket gér husen hogre. Eftersom
planomradet ligger 1 marknivd med von Gerdten 56 och 33 bor volymen pa den

tilltdnkta byggnaden jaimforas med dem och inte trappas upp mot norr.

Den foreslagna bebyggelsen ligger for nira slutningsmuren. Det planerade
avstandet ar 12,5 meter. Avstandet bor dock inte vara ndrmare dn vad det dr mellan
slutningsmuren och von Gerdten 56, dvs. 15 meter. Ett lingre avstand mellan den
planerade bebyggelsen och slutningsmuren hade f6ljt stadssiluetten béttre. Ett storre
avstdnd hade dven mdjliggjort att det foreslagna parkomradet gjordes storre. Enligt
Lénsstyrelsen 1 Blekinge 1én &r det vidare av betydelse att den foreslagna
bebyggelsen inte kryper nirmare slutningsmuren. Slutningsmuren ir ett kulturarv
som ingér 1 virldsarvet. Som forslaget ser ut kommer slutningsmuren bli intrdngd.

Den park som planeras i anslutning till muren ar inte tillrackligt stor for att
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slutningsmuren ska kunna trida fram. Detaljplanen har av ndgon anledning gjort om
tidigare prickmark till parkmark. Detta borde forklarats ndrmre i planbeskrivningen.
Vidare anges i planen att man avser justera marknivéerna vid bebyggelsen. For det
fall bestdende forandringar planeras stér inte det i 6verensstimmelse med att
stodmuren mot Finnagrind ska bevaras. For markingrepp fodras tillstdnd enligt

kulturmiljolagen (1988:950), vilket kommunen inte tagit hdansyn till.

Virldsarvet och Alarmgatan

Enligt kommunen medfor detaljplanen ingen inverkan pé vérldsarvet. Unesco har
emellertid inte kontaktats av kommunen for att gora sin beddmning om saken.
Planforslaget innebdr att Alarmgatan, vilken har en direkt baring pé vérldsarvet, inte
trader fram 1 tillrdcklig omfattning. Hade parkomrédet varit storre skulle
Alarmgatan och slutningsmuren framtréda tydligare och ingen inverkan hade gjorts

pa vérldsarvet.

Kvartersindelningen

Jamfort med annan kvartersindelning 1 Karlskrona sticker von Gerdten ut. Kvarteret
ar speciellt da det gar en vdg in mellan husen i kvarteret. Detta medfor att det inte
finns mycket till innergard och att omradet fortdtas kraftigt. Vidare finns kulturin-
tresset till slutningsmuren och riksintresset for totalforsvaret inom kvarteret. Von
Gerdten 59 har blivit som en innegérd till von Gerdten 56 och 58. Om det byggs
nagon byggnad pa denna tomt kommer kvarteret forstoras och fastigheternas
”innergardskénsla” forsdmras vilket orsakar sociala konsekvenser. Detta har inte

beaktats av kommunen.

Balkonger

De foreslagna balkongerna kommer byggas nédstan 6ver garden pd von Gerdten 58.
Det kommer bli alldeles for trdngt mellan den foreslagna och den befintliga
bebyggelsen. Att bygga balkonger pd den foreslagna bebyggelsen i védst mot von
Gerdten 58 ér inte acceptabelt. Insynen kommer bli enorm och medfora en

integritetskriankning for de boende 1 omrédet.
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Solstudien

Den solstudie som kommunen har tagit fram visar att omradet kommer bli morkare
pa grund av detaljplanen. Under sommaren kommer morgonsolen skymmas helt for
boende pa von Gerdten 58. Garden till von Gerdten 58 kommer skuggas langre dn
sd. Den sodra delen av von Gerdten 56 kommer paverkas under var och host av
skugga frn kl. 14 och under sommaren frén kl. 17. Detta medfor att ligenheterna
blir mindre attraktiva. Om forslaget omarbetas sa att den foreslagna bebyggelsen
minskas i volym och hdjd i linje med von Gerdten 56 kommer hela omrédet fa mer
sol. Vidare giller kravet vid nyproduktion och inte for befintlig bebyggelse enligt
Boverkets byggregler. Kraven pa solljus och dagsljuskravet har dock delvis varit
olika genom aren vilket maste beaktas vid fordndringar dér dldre byggnader berors.

Kommunen har inte utrett detta 1 tillrdcklig omfattning.

Vindanalysen

Delar av vindanalysen dr inte trovirdig d& garden pa von Gerdten 58 ér ritad som en
fastighet och inte alls 4r med 1 vindanalysen. Garden har visserligen en mur runt
omkring sig men den &r inte s hog att den kan betraktas som en fastighet som
vinden rundar. De som bor pa von Gerdten 58 samt 6vriga boende 1 Karlskrona vet

hur mycket det kan blasa i staden. Vindanalysen bor séledes goras om.

Dockas von Gerdten 58?

De ifragasitter om det nedre garage- och suterrdngvaningsplanet kommer dockas
mot von Gerdten 58 och 1 sa fall hur. Garaget pa von Gerdten 58 gar inte ner pa
samma niva som den foreslagna bebyggelsens garage. Av planhandlingarna framgér
inte hur detta kommer byggas utan att garaget pa von Gerdten 58 paverkas. Vidare
ifragasitter de hur berget pd von Gerdten 59 kommer springas utan att ldgenheter,
gérden och garaget pd von Gerdten 58 inte paverkas. Av planbeskrivningen framgér
inte heller om suterrdngvaningsplanet 1 hjd med muren péd von Gerdten 58 kommer

anvandas.
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Djur- och vdxtlivet

Kommunens konsekvensbeskrivning saknar uppgifter om hur djur- och véxtlivet
paverkas av detaljplanen. Nuvarande véxtligheterna pa von Gerten 59 méste utredas
sd ingen art ar fridlyst. P4 tomten véixer bl.a. murgréna upp pa muren vid garden pa
von Gerdten 58. Den véxer dven mot staketet vid von Gerdten 33. De buskar och
trdd som finns pa von Gerdten 59 utgor vidare bra foda for faglar. Omradet anvinds

aven for rastning av hundar och katter.

Forslaget pa parkeringslosning

Den foreslagna parkeringslosningen har inte tagit det foreslagna parkomréadet och
slutningsmuren 1 beaktande. Av planhandlingarna framgar inte var garageinfarten
ska gé genom parken eller om det ska vara parkering dven i parken. Parkomradet &r
redan litet och borde inte anvéndas till nagot annat dn park. Kommunen har gjort
gillande att det finns stora parkeringsproblem i Karlskrona. Problemet grundas
dock 1 att det parkeras felaktigt och att en bil kan ta upp flera platser. Om det ritades
parkeringsfickor pa gatorna skulle stora delar av problemet atgirdas. Det finns

dessutom flera parkeringsgarage i omradet och vissa dr inte fullbelagda.

Omgivningspdverkan

Kommunen har inte tagit tillricklig hdnsyn till deras yttrande under planprocessen.
Den foreslagna bebyggelsen pa von Gerdten 59 kommer ha stor paverkan pa
omkringliggande bebyggelse genom skuggbildning, minskad utsikt och stor insyn
till grannfastigheterna. De ifragasitter kommunens avvigning mellan allmidnna och
enskilda intressen och anser att kommunen inte har tagit de oldgenheter detaljplanen
medfor for boende 1 omrédet pé allvar. Detaljplanen innehiller flera brister och
kommunen har inte utrett vilka sociala aspekter detaljplanen medfor for omgiv-
ningen. Det dr de som bor i omradet som kan bedéma de negativa konsekvenserna

av forslaget.

Forslag till detaljplan for von Gerdten 59
De har sedan tidigare foreslagit att kommunen ska géra om hela von Gerdten 59 till

parkomrade och utveckla nirheten till virldsarvet. Detta skulle gynna staden och
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turismen. Omréaden likt detta finns inte kvar langre och detta &r ett gyllene tillfélle
for kommunen att géra ndgot som kan bli en del av Karlskronas 14nga historia av

véarldsarvet.

Saima Jonasson och Jan-Erik Karlsson har yrkat att mark- och miljddomstolen
upphédver kommunens beslut att anta detaljplan. Till stod for sitt dverklagande har
de bl.a. anfort att kommunen inte har beaktat deras invindningar. - Till
granskningen av planforslaget yttrade klagandena sig och anforde 1 huvudsak att de
kommer forlora utsikten mot gronska, lekande barn, arstidernas variationer samt

varvsmuren. Solljuset kommer dven att forsvinna och luften forsdmras.

DOMSKAL

Tillimpliga bestimmelser m.m.

Vid 6verprévning av ett kommunalt beslut att anta, dndra eller upphéva en detalj-
plan ska enligt 13 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, domstolen
endast prova om det 6verklagade beslutet strider mot nadgon rattsregel pa det sétt

som klaganden har angett eller som annars framgar av omstidndigheterna.

Enligt 1 kap. 2 § PBL ar det en kommunal angeldgenhet att planldgga anvindningen
av mark och vatten, det sa kallade kommunala planmonopolet. Det & kommunen
sjalv som, inom vida ramar, avgor hur marken ska anvdndas inom den egna
kommunens grianser (se t.ex. Mark- och miljo6verdomstolens dom den 22 augusti

2018 imal P 11192-17).

Vid planlidggningen ska enligt 2 kap. 1 § PBL bide allménna och enskilda intressen
beaktas.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planldggning syfta till att mark- och vattenomriden
anvénds for det eller de andamal som omrddena 4r mest ldmpade for med hénsyn till
beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges at sddan anvindning som fran
allmén synpunkt medfor en god hushdllning och bestimmelserna i 3 kap. och 4 kap.

1-8 §§ miljobalken om hushallning med mark- och vattenomraden ska tillimpas.
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Enligt 2 kap. 3 § PBL ska planldggning med hénsyn till natur- och kulturvérden,
miljo- och klimataspekter framja bl.a. en &ndamélsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, en
fran social synpunkt god livsmiljo som ér tillgdnglig och anvéndbar for alla

samhillsgrupper, samt bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse vid planliggning utformas pé ett sétt som &r
lampligt med hansyn till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, skydd mot
trafikolyckor och andra olyckshindelser samt trafikforsdrjning och behovet av en

god trafikmiljo.

Av 2 kap. 9 § PBL framgar att planldggning av markomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk inte far ske s att den avsedda
anvandningen eller byggnadsverket kan medfora sddan paverkan pd omgivningen
som innebér fara for mdnniskors hélsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa

annat satt.

Av 4 kap. 36 § PBL framgar att en detaljplan ska vara utformad med skilig hinsyn
till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhidllanden som kan inverka

pa planens genomforande.

Vidare foljer av 11 kap. 10 § PBL att ldnsstyrelsen ska dverprova en kommuns
beslut att anta detaljplan bl.a. om beslutet kan antas innebdra att riksintresse enligt
3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses eller att en bebyggelse blir oldmplig med
hénsyn till minniskors hilsa eller sédkerhet eller med hinsyn till risken for olyckor,

oversvimning eller erosion.
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Mark- och miljodomstolens bedomning

Provningsramen

Enligt 13 kap. 17 § PBL ska den myndighet som provar ett dverklagande av ett
beslut att anta en detaljplan endast prova om det 6verklagade beslutet strider mot
ndgon rattsregel pa det sitt som klaganden har angett eller som framgar av
omstandigheterna. Om myndigheten vid provningen finner att beslutet strider mot
en rattsregel, ska beslutet upphévas 1 sin helhet. Annars ska beslutet faststéllas i sin
helhet. Beslutet ska inte upphdvas om det dr uppenbart att felet saknar betydelse for
avgorandet. Om kommunen har medgett det, fir dock beslutet upphivas i en viss
del eller 4dndras pa annat sitt. Andringar som har ringa betydelse fr goras utan

kommunens medgivande.

Mark- och miljodomstolen kan saledes inte, som huvudregel, pa de klagandes
begéran upphéva delar av den antagna detaljplanen, eller ange alternativa
bestimmelser eller lokaliseringar. Klagandenas invdandningar om att hela omradet
borde planldggas som parkomrade eller att parkomradet i den foreslagna
detaljplanen atminstone ska utokas ligger utanfor vad domstolen kan ta stillning till
1 detta mél. Vidare kan domstolen inom ramen for detta mal inte heller prova fragor
rorande markoptioner eller eventuella avtal kommunen ingétt. Klagandenas

invdndningar 1 dessa delar ldmnas darfor utan anseende.

Ldnsstyrelsens beslut att inte overprova detaljplanen

Det ar i forsta hand ldnsstyrelsen som bevakar allmidnna intressen och som ska
bedoma om en detaljplan tillgodoser bl.a. riksintresset enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Det saknas i ménga fall skél for 6verprovande myndighet att fradngé

lansstyrelsens beddmning.

Mark- och miljddomstolen noterar att Lansstyrelsen i Blekinge 14n den 28 december
2022, dnr 404-6279-2022, har beslutat att enligt 11 kap. 10 § PBL inte dverprova
kommunens beslut att anta nu aktuell detaljplan. Detta innebédr bland annat att
lansstyrelsen bedomt att detaljplanen tillgodoser riksintressena for hushdllning med

mark- och vatten enligt 3 och 4 kap. miljobalken samt att bebyggelse inte blir



KARLSKRONA KOMMUN Sid 11

VAXJO TINGSRATT DOM Miljo- och samhallsbyggnadsnamipdggs_»3

rew PLAN-2016-1907.214
Mark- och miljodomstolen Inkom2023-04-14

oldmplig med hénsyn till minniskors hélsa eller sékerhet eller till risken for

olyckor, dversvidmning eller erosion.

Plandrendets handldiggning m.m.
Vad giller klagandenas invindningar avseende att ndrboende inte givits tillfdlle att

yttra sig under planprocessen noterar mark- och miljodomstolen féljande.

Kommunen ska i arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan samrada med
lansstyrelsen, lantméterimyndigheten och de kommuner som berérs. Kommunen
ska dven bereda tillfille till samrad med kdnda sakégare, bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster och boende som berors, kidnda organisationer av hyresgéster som har
avtal om forhandlingsordning for berdrd fastighet eller som dr anslutna till en
riksorganisation inom vars verksamhetsomrade en berord fastighet dr beligen samt
de myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda 1 6vrigt som har ett visentligt

intresse av forslaget (5 kap. 11 § PBL).

I nu aktuellt mal har kommunen anvént sig av sa kallat utdkat planforfarande. Vid
utokat planforfarande ska kommunen kungora forslaget och samrada under minst
tre veckor. En kungorelse ska anslds pa kommunens anslagstavla och foras in i en
ortstidning (se 5 kap. 11 c och d §§ PBL). Nar samradet ar klart ska kommunen i en
underrittelse informera om sitt planforslag och lata detta granskas under en viss tid.
En underrittelse om granskningen ska anslas pa kommunens anslagstavla (5 kap. 18
och 19 §§ PBL). Senast den dag da underréttelsen anslas pd kommunens anslags-
tavla ska kommunen skicka ett meddelande om innehéllet i underréttelsen till kinda
sakédgare och de kidnda organisationer av hyresgister som har avtal om forhand-
lingsordning for berord fastighet eller som dr anslutna till en riksorganisation inom
vars verksamhetsomrade en berdrd fastighet ar beldgen samt de myndigheter,
sammanslutningar och enskilda 1 6vrigt som har ett visentligt intresse av forslaget
(den s.k. underrittelseskyldigheten). Under granskningstiden ska kommunen halla

forslaget tillgangligt for alla som vill granska det (5 kap. 20-21 §§ PBL).
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Underrattelseskyldigheten for kommunen &r sdledes begrénsad till sddana sakigare
som &r kdnda. Den i plandrendet framtagna fastighetsforteckningen kan laggas till
grund for vilka kénda sakdgare som enligt 5 kap. 20 § punkt 1 PBL ska underréttas.
Kommunen behover inte efterforska om det finns nadgon ytterligare sakdgare. Det
kan ddremot vara lampligt att kretsen av sakédgare rent geografiskt bestdms med en
viss sikerhetsmarginal. Enligt samma bestdmmelse ska dven hyresgéstorganisa-
tioner underrittas. Nagon sarskild underrittelse till bostadsrittshavare, hyresgister
och boende behdvs inte utan det forutsitts att hyresgister pa lampligt satt far

information genom hyresgistforeningens forsorg (prop. 1985/86:1 s. 616).

Av utredningen framgér bl.a. att kommunen har tagit fram en lista Gver
fastighetsbeteckningar for fastigheter innanfor och utanfér planomréadet. En
underréttelse om samradet har skickats till bl.a. fastighetségare enligt ovan ndimnda
forteckning samt Hyresgéstforeningen. Ett samradsmote for detaljplanen holls den
15 december 2021. Information om samradsmote annonserades den 10 december
2021 1 ortstidning. Informationen om samradsmétet fanns dven tillgénglig pa
kommunens hemsida. Efter samradsmétet publicerade kommunen en inspelning av
kommunens foredragning samt planhandlingarna pa sin hemsida. Den 22 juni 2022
har kommunen anslagit underréttelse om granskning av detaljplanen. Av bifogad
sandlista framgar att underrittelsen dven skickats till fastighetsdgarna enligt ovan
nidmnda forteckning samt bl.a. Hyresgistforeningen. En annons om granskningen

publicerades dven i ortstidning den 1 juli 2022.

Efter genomgang av handlingarna beddmer mark- och miljddomstolen att plan-
drendet har handlagts pa ett formellt riktigt sétt och att bl.a. hyresgéster i omradet
har givits mojlighet att yttra sig under planprocessen. Domstolen anser vidare att
kommunen har héllit sig inom ramen for sin behorighet och handlingsutrymme som
ges enligt 5 kap. 27 § PBL. Det saknas saledes skél att upphéva detaljplanen pa
denna grund. Vad giller klagandenas invindningar om att Forsvarsmakten borde ha
horts 1 drendet framgar av handlingarna att Forsvarsmakten har remitterats forslaget
under bade samrédet och granskningen. Vad klagandena anfort i dessa delar for-

anleder inte heller grund att upphdva kommunens beslut.
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Klagandenas ovriga invindningar mot detaljplanen

Klagandena har gjort géllande att den byggnation som detaljplanen mojliggor inte
ar utformad enligt kvartersstrukturen da den ar for hog och for stor till sin volym.
Mark- och miljodomstolen noterar att det aktuella omradet for nirvarande &r
planlagt for garageindamal vilket har betydelse dven for provning av nu foreslagen
detaljplan. Vidare dr fragor om exploateringsgrad enligt domstolen fragor som
normalt faller inom det kommunala handlingsutrymmet vid planliggning. Aven
med beaktande av vad klagandena anfort bedomer domstolen att kommunen hallit
sig inom detta handlingsutrymme och det saknas séledes forutsittningar att upphiva
detaljplanen p.g.a. de avvigningar som gjorts i dessa delar (jfr Mark- och
miljooverdomstolens dom den 24 januari 2013 i mal P 7817-12). Vid bedoémningen
har mark- och miljdodomstolen dven beaktat att Lansstyrelsen i Blekinge lin, 1 sitt
granskningsyttrande den 24 augusti 2022, angett att den nya bebyggelsen ar

tillrackligt anpassad till platsens och omgivningens kulturvirden.

Vad giller riksintresseomradet for totalforsvaret syftar det bl.a. till att forhindra
byggnation av hoga objekt inom omradet. Enligt domstolens beddmning ar
detaljplanen forenlig med riksintresset. Angdende klagandenas invindningar
avseende detaljplanens paverkan pa riksintressen i 6vrigt, narheten till den sa
kallade slutningsmuren samt paverkan pa varldsarvet, konstaterar domstolen att det
1 forsta hand &r lansstyrelsens sak att bevaka. Domstolen har tidigare konstaterat att
Lansstyrelsen i Blekinge 1dn valt att inte 6verprova detaljplanen. Efter genomgang
av handlingarna i mélet finner mark- och miljodomstolen att det saknas skl att

frangd lansstyrelsens beddmning.

Klagandena har gjort géllande att kommunens underlag &r bristfélligt da det saknas
tillrdcklig utredning avseende bl.a. tillgdngliga skyddsrum, behov av ytterligare
parkering, djur- och naturforhéllandena pa platsen samt vilka sociala aspekter
detaljplanen paverkar. Enligt mark- och miljddomstolen &r dock den utredning
kommunen tagit fram till detaljplanen tillrdcklig. Vad klagandena anfort i dessa

delar foranleder inte domstolen att géra ndgon annan bedoémning.
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Klagandena har vidare gjort géllande att detaljplanen medfor betydande olédgenheter
for dem 1 form av 6kad skuggning och insyn. Detaljplanen medger en byggnadshéjd
om 18 meter, vilket innebdr en fordndring fran den byggnadshdjd om maximalt

10 meter som géllde tidigare. Att det inom ett centralt omrdde som bestar av
bostadsbebyggelse kan tillkomma foréndringar av ndrmiljon och fortitning ér,
enligt domstolens bedomning, dock nadgot som boende i omradet har att rdkna med.
Domstolen ifragasatter inte att ett genomforande av detaljplanen kommer medfora
oldgenheter sdsom 0kad skuggning och insyn for de kringboende. Den dkade
insynen kan dock, med héinsyn till omstédndigheterna vid platsen, inte utgéra grund
for att upphéva planen. Vidare kommer enligt solstudien den skuggning som
uppstar for ndrboende inte bli total. Enligt domstolens sammantagna bedémning
kan de oldgenheter som uppstar saledes inte anses vara av sddan kvalificerad art att
de ska betraktas som betydande 1 den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL. Vad
klagandena anfort 1 dessa delar foranleder inte domstolen att géra ndgon annan
beddmning. Det saknas séledes skél att upphéva planen dven pd denna grund. Vad
de klagande 1 6vrigt har anfort motiverar inte heller ett upphdvande av den antagna

planen.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis anser mark- och miljddomstolen att den antagna detaljplanen
inte strider mot nagon réttsregel 1 PBL och att kommunen har hallit sig inom ramen
for det handlingsutrymme som PBL medger. De avvdgningar som kommunen gjort
mellan motstadende enskilda och allménna intressen dr godtagbara. Det saknas
saledes anledning att upphédva planen med stod av det klagandena anfort i mélet.

Deras dverklagande ska dérfor avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 5 maj 2023.

Urban Lund Jonas T Sandelius

I domstolens avgorande har deltagit radmannen Urban Lund, ordférande, och
tekniska radet Jonas T Sandelius. Foredragande har varit beredningsjuristen

Johanna Nilsson.
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§ 226

Detaljplan for von Gerdten 59, Tross6, Karlskrona kommun, beslut

om antagande

Kommunstyrelsen har vid sammantriade den 6 december 2022
§ 340 foreslagit kommunfullméaktige besluta

att anta detaljplan for VON GERDTEN 59
Kommunfullmaktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Sammanfattning

Underlag som ingar i beslutet

Plankarta med bestdammelser, planbeskrivning aven av éversiktlig
markteknisk markundersékning, PM av genomgang av atgarder,
behovsbedémning, flaktbullerutredning, checklista for HIA,
lansstyrelsens yttrande, social konsekvensanalys och
fastighetsforteckning.

Sokande: KB Lindovent

Detaljplanen for von Gerdten 59 har varit pa granskning mellan den 1
juli 2022 — 26 augusti 2022. Planomradet omfattar fastigheten von
Gerdten 59 som ligger i stadsdelen Vasterudd pa sédra Trosso.

Fastigheten ansluter till Finnagrand och ligger strax norr om
Varvsgatan, vaster om Konstapelsgatan och dster om
Arklimastaregatan. Omradet ligger i ett attraktivt lage nara
Karlskrona centrum, med nérhet till kommunikationer och

forts.

Sign Sign

rekreationsomraden
Sign ‘
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Detaljplan for von Gerdten 59, Trosso, Karlskrona kommun, beslut
om antagande

Detaljplanens syfte ar att prova majligheten att skapa fler lagenheter
och parkeringsplatser inom fastigheten von Gerdten 59 for att méta den
Okade efterfragan pa bostader. Med planlaggningen prévas mdjligheten
for bostader kombinerat med centrumandamal, kontor och
parkeringshus.

Da planen utgdr en fortatning inom befintlig bebyggelsestruktur ar
byggnadernas utformning sarskild viktigt med hansyn till kulturmiljé och
stadsbild.

Detaljplanen mdjliggoér for en bebyggelse fem vaningar exklusive

tva suterrangvaningar som utgor garage. Planforslaget bedoms forenligt
med Oversiktsplanen som anger att Trosso kan fortatas genom s.k.
infillprojekt. Ett genomfoérande av planen inte bedéms medféra
betydande miljdpaverkan.

| arbetet med detaljplanen har ett antal utredningar tagits fram sa som
bullerberakning, 6versiktlig markteknisk markundersdkning, PM av
genomgang av atgarder, flaktbullerutredning och checklista for HIA.
Utifran inkomna synpunkter under samradet s& har en checklista for
HIA tagits fram, flaktbuller utreds och forslaget sankts i héjd och
trappats ner mot slutningsmuren. Synpunkterna pa skyfall och
dagvatten har aven vidareutvecklats.

Detaljplanen har sedan granskningen andrats pa nedanstaende
punkter:

Plankartan har justerats/ kompletterats med foljande:

- Justering av planomradesgrans i forhallande till uppdaterad
grundkarta

- Grundkarta uppdaterad samt datum fér uppdateringen inférd pa
kartan.

- Planbestammelsen f1 "Entré ska placeras mot gatumark” har
tillkommit

Planbeskrivningen har justerats/ kompletterats med foljande:
- Redaktionella andringar

Sign

Sign

Sign
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Planbeskrivning

Detaljplan for
von Gerdten 59

Trossd, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om vad man far gora f6r bygegitgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad 1 fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berorda intressenter tillfille att lamna synpunkter pi
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stallas planforslaget ut 1 fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Overklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
staller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggandsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillcodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.katlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med ett utokat planférfarande enligt plan- och
bygglagen fran 2014.

Genomforandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Framtagande av detaljplan

MSN beslut om planbesked 2016-09-08
MSN beslut om samrad 2021-12-02
MSN beslut om granskning 2022-06-22
MSN beslut om godkinnande 2022-10-06
KF beslut om antagande 2022-12-19
Laga kraft 2023-10-11

Initiering  Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

KB Lindovent limnade in en ans6kan om planbesked 2016-05-18. I
ansOkan framférdes onskemal om att uppfora ett flerbostadshus samt
garage inom fastigheten von Gerdten 59. Fastigheten von Gerdten 59 ir
idag obebyggd och bestar av en grasslint med viss busk- och tridvegetation.
Omradet har tidigare varit bebyggt av bostadshus vilket revs pa 1930-talet.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att prova mojligheten att skapa fler ligenheter och
parkeringsplatser inom fastigheten von Gerdten 59, f6r att méta den 6kade
efterfrigan pa bostider. Med planlaggningen prévas mojligeten f6r bostader
kombinerat med centrumindamal, kontor och parkeringshus. Da planen
utgér en fortitning inom befintlig bebyggelsestruktur dr byggnadernas
utformning sirskild viktigt med hédnsyn till kulturmiljé och stadsbild.
Detaljplanen méjliggor f6r en bebyggelse tre till fyra vaningar exklusive tva
suterrangvaningar som utgor bostider och garage.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar fastigheten von Gerdten 59 som ligger 1 stadsdelen
Visterudd pa sodra Trosso. Fastigheten ansluter till Finnagrind och ligger
strax norr om Varvsgatan, vister om Konstapelsgatan och 6ster om
Arklimistaregatan. Planomradet 4r ca 1 040 kvm stort.
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Bild 2. Oversiktskarta med ungeférli'gt planomrade.



Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheten von Gerdten 59 som 4gs av Karlskrona
kommun.

Arkliméstregatan

Bild 3. Planomradet omfattar fastigheten Gerdten 59.



Sammanfattning av
planforslaget

Fastigheten von Gerdten 59 foreslas bebyggas med ett flerbostadshus i tre
till fyra vaningar exklusive tva suterringvaningar som utgodr bostider och
garage. Enligt forslaget berdknas cirka 25 ligenheter tillskapas inom
kvarteret.

For en mer flexibel och mer funktionsblandad detaljplan prévas dven
mojligheten fér kontor-, parkeringshus och centrumindamal av icke
storande karaktir som komplement till bostider.

Antalet garageplatser bedéms Overstiga behovet fér de tillkommande
ligenheterna och kan dirfér nyttjas av andra dn boende inom fastigheten.

Gillande detaljplan f6r Von Gerdten 59 medger garageindamal, nigot som
tidigare inte forverkligats. Aktuell del av Trosso ér en av Karlskronas mest
belastade delar avseende parkering. Projektet skapar parkeringsméjligheter
samtidigt som fortitning med ytterligare bostider inom kvarteret tillskapas.

Bild 4 och 5. Foreslagen bebyggelse inom von Gerdten 59, perspektiv fran
sydost och sektion tagen mot norr.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Karlskrona 2030 (antagen ar 2010) ar strategin for
Karlskronas fortsatta utveckling mot det hallbara samhillet bland annat
fortatning, foridling och funktionsblandning.

I Oversiktsplan 2030 frin 2010 samt i samradsforslaget till Gversiktsplan
Karlskrona 2050 foreslas att Trossdomradet kompletteras med ny
bebyggelse, bland annat genom nyproduktion genom sa kallade infill-
projekt. Malsittningen 4r att det inom Tross6omradet (inklusive Salto,
Ekholmen, Bjérkholmen och Stumholmen) ska tillkomma cirka 1500
bostider genom nyproduktion.

Foreslagna forindringar pa fastigheten von Gerdten 59 bedéms férenligt
med 6versiktsplanens utvecklingsinriktning. En utveckling av planomridet
innebir en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljé vilket innebir ett
effektivt markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur vilket
stimmer vil 6verens med 6versiktsplanen.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsforsérjningsprogram  (omradesindelat
inriktningsdokument 2016) nimns att efterfragan pa bostidder pa Trosso
(Trosso inklusive Salt6, Bjorkholmen och Stumholmen) dr stor. Antalet
boende 1 omradet 6kar konstant d&ven om utbudet av bostider inte utvidgas
1 den takt som efterfragas. Inriktningen for nyproduktion inom omradet ir;

- Bostadsbyggande i alla former (stérst behov av bostadsritter)

- Bostider med god tillginglighet

- Smaldgenheter

- Inredning av vindar och tillgingliggora ligenheter i befintligt bestand

Projektet pa von Gerdten 59 uppfyller minst de tva férsta punkterna i denna
del av bostadsforsorjningsprogrammet. Exploatéren har for avsikt att
upplita ligenheterna som hyresritter. Aven om behovet ir som stérst av
bostadsritter i stadens centrala ligen kan detaljplanen inte reglera
upplatelseformen. Det finns ocksa mojlighet att hyresritter ombildas till
bostadsritter i framtiden. De nya ligenheterna bedéms fa god tillginglighet.



Gronstrukturplan

Enligt Karlskrona kommuns gronstrukturplan fran 2008 férser Hoglands
park och Amiralitetsparken de mest centrala delarna med behovet av
groning/grannskapspark. Planomridet paverkar inte nigra utpekat viktiga
naturomraden eller gréna kopplingar.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av en detaljplan fran 1967 (S 297) som ir en dndring
av stadsplanen for del av kvarteret von Gerdten. Detaljplanen reglerar
omrade for garageindamal med en hégsta byggnadshéjd pa 115,5 meter
over stadens nollplan (Karlskronas tidigare nollplan var pa 105,49 meter)
vilket idag innebar en byggnadshdjd pa 10 meter. Sédra delen av fastigheten
omfattas av mark som ska vara tillginglig f6r underjordiska ledningar och
mark som inte far bebyggas (prickad mark). Genomférandetiden har gatt
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Bild 6. Utdrag ur gallande detaljplan for von Gerdten 59.

Tomtindelning

Fastigheten von Gerdten 59 omfattas av en tomtindelning fran 1967-03-08
enl. akt 1080K-T877/1967. Tomtindelning var enligt aldre lagstiftning
obligatoriskt att uppritta for att kunna bilda fastigheter inom kvarter med
stadsplan.

En tomtindelning kan idag vara ett hinder f6r den som behéver bygglov i
samband med till- och nybyggnad eller vid genomférande av
fastighetsbildning inom ett kvarter. Tomtindelningar bedéms 1 manga fall
upphdvas da de spelat ut sin roll. Upphdvandet eller dndring av
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fastighetsplaner/ tomtindelningar innebdr ingen dndring av vare sig
fastighetsbeteckning, kvartersnamn eller fastighetsgrins.

Genom denna detaljplan upphavs gillande tomtindelning frain 1967 enl. akt
1967-03-08 enl. akt 1080K-T877/1967. Om det i framtiden blir aktuellt att
genomfora forandringar 1 fastighetsindelningen krivs en lantmateri-
forrittning.

Ovriga beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 8 september 2016 §
141 att uppdra at milj6- och samhallsbygenadsférvaltningen att dndra
detaljplan f6r von Gerdten 59.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Nuldge

Inom fastigheten von Gerdten 59 finns i dagsliget ingen bebyggelse.
Fastigheten bestar av en 6ppen grismatta med viss buskvegetation. Innan
sanering i omradet pa 1930-talet var merparten av kvarteret von Gerdten
bebyget, sa dven fastigheten von Gerdten 59. Kvarteret von Gerdten
innehdller idag bebyggelse fran 1780-talet till 1970-talet uppforda i tva till
fem viningar.

Gillande detaljplan medger garageindamal inom fastigheten von Gerdten
59 med en hogsta byggnadshojd pa 115,5 meter (Karlskronas tidigare
nollplan var pa 105,49 meter) vilket innebir en byggnadshdjd pa 10 meter.

Bild 7 och 8. Befintlig bebyggelse inom kv Gerdten, norr och Gster om
planomradet.

Bild 9 och 10. Kronostallet med bostallshus uppférd omkring 1780 sdder om
planomradet samt befintlig bebyggelse vaster om planomradet.

12



Planforslag och konsekvenser

Fastigheten von Gerdten 59 foreslas planliggas f6r bostider (B),
centrumindamal (C), och kontor (K) samt parkering (P). Fastigheten
foreslas bebyggas med ett flerbostadshus i tre till fyra vaningar plus tva
nedre suterringvaningar som utgoér bostider och garage. Enligt forslaget
beriknas cirka 20 ligenheter tillskapas inom kvarteret.

Den nya byggnadsvolymen ansluter till befintlig byggnad pa fastigheterna
von Gerdten 33, 51 och 52.

Detaljplanen reglerar att bebyggelsen hogst far ha en byggnadshéjd pa 18
meter och en totalh6jd pa + 25,5 meter 6ver Karlskronas nollplan i den
norra delen. I den sédra delen far bebyggelsen hogst ha en byggnadshéjd pa
16,0 meter och en totalh6jd pa + 23,5 meter 6ver Karlskronas nollplan.
Parkering ska ske i det nedersta planet.

Detaljplanen reglerar att entréer ska placeras mot gatumark. Garden
planliges for komplementbyggnader for att mojliggora forrad/ cykelrum
eller liknande.

Ny foreslagen bebyggelse inom fastigheten von Gerdten 59 ansluter
hojdmissigt till befintlig bebyggelse 1 norr, vister och Oster om
planomradet. Bebyggelsen ar dock hogre dn huset 1 ndirmst norr och 1 séder.
For att ser hur ny foreslagen bebyggelse paverkar befintlig bebyggelse
skuggmissigt har en solstudie tagits fram, se avsnittet omgivningspaverkan.

Projektets paverkan pa stadsbilden, riksintresset f6r kulturmiljévard samt
virldsarvet har dven bedomts, se avsnitten stadsbild och kulturmiljo.

Ny bebyggelse inom planomradet skapar fler bostider i ett centralt lige 1
Karlskrona. Det bidrar till kommunens malsattning om fortitning i centrala
ligen, dir efterfraigan pa nya bostider idr stor. Projektet bidrar bl.a. till 6kat
underlag for handel och service, vilket innebir dven ett mer effektivt
utnyttjande av redan utbyged infrastruktur.

Tillganglighet

Planférslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Fragorna bevakas under
bygglovskedet.

Stadsbild

Nulage

Visterudd ar en blandad stadsdel med varierad bebyggelse bade i skala och
i alder. Hojden pa bebyggelsen varierar fran tva till fem vaningar.
Bebyggelsen inom kvarteret von Gerdten bestir idag till storsta delen av
flerbostadshus i1 4 vaningar med puts och tegel. S6der om kvarteret ligger
Kronostallet med bostillet och slutningsmuren. Slutningsmuren utgdr ett
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viktigt inslag 1 stadsbilden. Alarmgatan, vilken knot samman
Konstapelsgatan med Arklimistaregatan ses som en forlingning av
slutningsmuren och har dérfér direkt biring pa virldsarvet.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet féreslds bebyggas med kvartersstruktur som bygger vidare pa
Trossos stadsstruktur. Ny bebyggelse inom kvarteret skapar ett mer
definierat gaturum utmed Finnagrind och bidrar till ett mer synligt kvarter
fran omgivande gator. Foreslagen bebyggelse tydliggor dven den tidigare
kvartersstrukturen av von Gerdten nir den tidigare Alarmgatan delade
kvarteret 1 tva. Alarmgatan har stor relevans fér betydelsen av
slutningsmuren.

Foéreslagen bebyggelse bedoms ansluta vil i hojd till omkringligeande
bebyggelse inom kv von Gerdten och anses inte konkurrera i héjd med
ovrig bebyggelse pa Trosso eller medfora paverkan pa Trossos stadssiluett.
Planférslaget bedoms vara forenligt med riksintresset for kulturmiljé och
virldsarvsbeskrivningen med hinsyn till utformningen med slutna kvarter
och en bebyggelseh6jd och utformning som passar val in 1 stadsbilden.
Utifran riksintresse-beskrivningen fér Karlskrona stad dr stadssiluetten dar
kyrkorna pa Stortorget utgdr den hégsta bebyggelsen viktig. Tornen och
taket pa Fredrikskyrkan uppnir héjden 50,8 meter fran marken (+ 65,8
meter Over Karlskronas nollplan) respektive 41,6 meter fran marken (+56,6
meter Over Karlskronas nollplan). Den féreslagna byggnaden foreslas som
hogst att vara 18,0 meter 6ver gatan Finnagrind (+25,5 meter 6ver
Karlskronas nollplan) i totalh6jd.
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Stumholmen

Bild 11. Valda fotopunkter som beddms viktiga for att bedoma paverkan pa
Karlskronas stadssiluett.
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For att se hur den foreslagna bebyggelsen inom von Gerdten 59 paverkar
stadssilluetten har tva perspektiv tagits fram utifran stadsmodellen, se kartan
nedan. Punkterna har valts ut for att visa hur ny foreslagen bebyggelse
paverkar stadssiluetten utifrin riksintressebeskrivningen som lyfter fram
vikten av siluetten fran havet. Fran norr syns inte foreslagen bebyggelse pa
grund av toppografin av staden, darfor har inte dessa redovisats.

Fredrikskyrkan  Von Gerdten 59 Amiralitetskyrkan

R
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Bild 12. Punkt 1 med féreslagen bebyggelse inom Von Gerdten 59 sett fran
havet i sydost.
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Bild 13. Punkt 1 in zoomad med féreslagen bebyggelse inom Von Gerdten 59
sett fran havet i sydost.

Sett fran havet i sydost upplevs den féreslagna bebyggelsen inom Von
Gerdten 59 1 samma hojd som bebyggelsen intill. Bebyggelsen bedéms
paverka stadsbilden i begrinsad omfattning dd den ir ldgre dn kyrkorna pa
Stortorget och dessutom ligger pa relativt langt avstand fran torget.

Von Gerdten 59 Amiralitetskyrkan Fredrikskyrkan
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Bild 14. Punkt 2 med foéreslagen bebyggelse inom Von Gerdten 59 sett fran
havet i sydvast.
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Bild 15. Punkt 2 in zoomad med foreslagen bebyggelse inom Von Gerdten 59
sett fran havet i sydvast.
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Sett fran havet i sydvist upplevs den foreslagna bebyggelsen inom Von
Gerdten 59 i samma hojd som bebyggelsen intill. Bebyggelsen bedoms
paverka stadsbilden i begrinsad omfattning da den dr ligre dn kyrkorna pa
Stortorget och dessutom ligger pa relativt lingt avstand fran torget.

Omgivningspaverkan

Nulage

Planomradet grinsar till omkringliggande bebyggelse som bestir av
flerbostadshus 1 6vervigande del 4 vaningar. For att se hur skuggbildningen
ar idag och vid ny féreslagen bebyggelse har en solstudie tagits fram.
Solstudien redovisar skuggbildning vid tva olika arstider, var- och
hostdagjamning (20 mars och 20 september) och sommarsolstind (20 juni)
vid sex olika klockslag pa dagen.

Planférslag och konsekvenser
Ny féreslagen bebyggelse inom Von Gerdten 59 kommer att paverka
omkringliggande bebyggelse genom skuggbildningen och minskad utsikt.

Fastigheterna som paverkas av skugga frin forslagen bebyggelse ir Von
Gerdten 31, 51 (till viss del), 55 (till viss del), 56 (sédra delen) och 58. Von
Gerdten 58 och en del av fastigheten 55 paverkas under var och host av
skugga fram tills kl 9.30. Under sommaren paverkas endast fastigheten 58
fram tills k1 9.00, darefter skuggas inte fastigheten mera under dagen av ny
toreslagen bebyggelse (se detaljerade studier under bild 19). Von Gerdten
31 och viss del 51 paverkas under vir och hést av skugga mellan kI 12.30-
15.00, direfter skuggar grannfastigheten. Under sommaren paverkas endast
delar av Von Gerdten 31 mellan kl 14.00-17.00, direfter skuggas inte
fastigheten mer av ny foreslagen bebyggelse. Diremot bérjar byggnaden
skuggas av grannfastigheten (se detaljerade studier under bild 20). S6dra
delen av Von Gerdten 56 paverkas under vir och host av skugga fran kl 14
och under sommaren fran kl 17 (se detaljerade studier under bild 21).
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Bef. 6:00

Bild 16. Solstudie med ny foreslagen (lill vanster) respektive befintlig

bebyggelse (till hdger) inom Von Gerdten 59 den 20 mars och 20 september,
var- och héstdagjamning, ki 06:00, 09:00 och 12:00.



Bef. 18:00

Bef. 21:00

Bild 17. Solstudie med ny foreslagen (lill vanster) respektive befintlig
bebyggelse (till hdger) inom Von Gerdten 59 den 20 mars och 20 september,
var- och héstdagjamning, kl 15:00, 18:00 och 21:00.
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Bild 18. Solstudie med ny féreslagen (lill vanster) respektive befintlig
bebyggelse (till hdger) Von Gerdten 59 den 21 juni, sommarsolstand, kil 06:00,
09:00 och 12:00.
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Bef. 21:00

Bild 19. Solstudie med ny foreslagen (till vanster) respektive befintlig
bebyggelse (till hdger) Von Gerdten 59 den 21 juni, sommarsolstand, kl 15:00,
18:00 och 21:00.
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Von Gerdten 58 ——‘—*

Bild 20. Solstudie som visar paverkan for Von Gerdten 58 och en del av
fastigheten 55. Overst under var- och hdstdagjamning kI 6.30, 8.30 och 9.30.
Underst under sommarsolstandet kl 5.00, 6.30 och 9.00.

Bild 21. Solstudie som visar paverkan for Von Gerdten 33 och en del av
fastigheten 51. Overst under var- och héstdagjamning kl 12.30, 14.00 och
15.00. Underst under sommarsolstandet kl 14.00, 15.30 och 17.00.

on Gerdten 56

o

Bild 22. Solstudie som visar paverkan for Von Gerdten 56. Overst under var-
och hdstdagjamimgen kI 14.30, 15,00 och 16.30. Underst under
sommarsolstandet kl 17.00, 17.30 och 18.30.

Sammanfattnigsvis skuggar forslaget bebyggelsen Von Gerdten 58 och
delvis 55 under tidig morgon under 3-4 timmar. Fastigheten Von Gerdten
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33 och delvis 51 skuggas mitt pa dagen ca 3 timmar under host och var.
Under sommaren ér fastigheten Von Gerdten 33 skuggad fran 14.00 och ér
den fastighet som berérs mest av skuggningen. Forslaget skuggar
fastigheten Von Gerdten 56 framfor allt under eftermiddagen. Pa varen och
hésten under 2 timmar och under sommaren fran kl 17 pa kvillen.

Den nya byggnadsvolymen innebir till viss del en minskad utsikt mot
dagens gronyta. Att tillskapa mer ligenheter i ett centralt lige bedoms vara
av stort allmant intresse kontra det enskilda intresset med utsikt.

Vind

Nuldge

Planomradet grinsar till omkringliggande bebyggelse som bestar av
flerbostadshus 1 6vervigande del uppford 1 4 vaningar. For att se hur vinden
ir idag och vid ny foreslagen bebyggelse har en vinanalys tagits fram.
Vindanalysen redovisar en genomsnittlig vind under aret fran olika
viderstreck idag och vid foreslagen bebyggelse.
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Bild 23. Till vanster visas befintliga vindforhallanden och till héger omradet dar

foreslagen bebyggelse lagts till.
[
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Bild 24. Till vanster visas en sammanstallning av vidstyrka och till héger
omradet dar féreslagen bebyggelse lagts till.

Planférslag och konsekvenser

Ny féreslagen bebyggelse inom Von Gerdten 59 kommer att paverka
mellanrummet mellan byggnaderna sa att det blir nagot lugnare
vindférhallanden pa girden vister om von Gerdten 59 och nigot hégre
vindbelastning utmed sddra delen av Finnagrind.

Naturmiljo

Mark och topografi

Nulédge

Fastigheten von Gerdten 59 utgors idag av en Oppen grisyta. Grisytan
sluttar mot soder och tas upp av en stddmur. Inom fastigheten ar
nivaskillnaden knappt fem meter med ett héjdparti i nordvistra delen med
sluttning mot vaster mot Finnagrind.

Marknivierna varierar mellan cirka +3.5 till 8,5 meter 6ver medelhavsnivan.
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Bild 25 och 26. Stédmuren inom planomradet som ansluter mot Finnagrand
samt sluttningen i den sédra delen av planomradet.

Planforslag och konsekvenser
I samband med foreslagen byggnation kommer marknivaerna att justeras
tor att mojliggora byggnation.

Natur och rekreation

Nuldge

Inom planomradet finns en grisyta med visst buskage och trid i kanterna.
Ingen virdefull vegetation finns inom planomridet. Pa kortsidan av
slutningsmuren har kirlvixten murruta patraffats. Enligt Artdatabanken (ar
2015) bedéms den som livskraftig.

Grisytan kan i dag anvindas som rekreation. Omradet ligger centralt i
Karlskrona med ndrhet till Dbefintliga rekreationsomriden och
rekreationsstrak.

Planforslag och konsekvenser

Ytan for ny foreslagen bebyggelse ir i dag planlagd f6r garage. Ingen ny yta
tor rekreation tas i ansprak. De inom planomridet foreslagna
forindringarna utdkar rekreationsmdjligheterna genom att del av tidigare
kvartersmark 6vergar till allmdn platsmark i form av park. Ny bebyggelse
medfér dven 6kad anvindning och nytta av stadens grona ytor och strak.

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte paverka murrutan som vixer
pa slutningsmuren forutsatt att forsiktighet iakttas vid anliggnings- och
byggarbeten.

Geotekniska forhallanden

Nuldge

Enligt SGU:s jordartskarta bestir merparten av fastigheten av berg med ett
ytlager av morin. Vid de milj6tekniska markundersokningarna har noterats
att det finns fyllnadsmassor pa fastigheten; deras miktighet varierar mellan
0,25 och 1,6 metet.

24



Planforslag och konsekvenser

Grundliggningsforutsittningarna for planomradet bedéms vara goda.
Fyllnadsmassorna kommer troligen att behéva schaktas bort innan
byggnation, eftersom de inte ar limpliga att bygga pa.

Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nulage

Inom kvarteret von Gerdten finns byggnader och mur utpekade som
kulturhistoriskt ~ virdefulla alternativt av kulturhistoriskt intresse 1
Karlskrona kommuns bebyggelseinventering frain 1983 och uppdateringen
fran 1994. Inga av dessa aterfinns inom fastigheten von Gerdten 59.

Strax s6der om planomradet ligger Kronostallet med bostillet och
slutningsmuren som ar utpekat som historisk virdefull bebyggelse. Enligt
Riksantikvarieimbetets register, RAA 22:1, beskrivs Kronostallet med
bostillshuset och foérradsbyggnaden samt slutningsmuren som Ovrig
kulturhistorisk limning. Samtliga idr statliga byggnadsminnen sedan 1935.

. |

Bild 27 och 28. Kronostallet med bostallshuset fran ca 1800 och slutningsmuren
fran ca 1780 som ligger i den s6dra delen av kvarteret von Gerdten, séder om
planomardet. Samtliga ar byggnadsminnesmarken sedan 1935.

Slutningsmuren finns med i 1694 ars stadsplan och skiljde den civila staden
frain Orlogsverksamheten och utgér diarfér en viktig bestandsdel i
virldsarvet. Lansstyrelsen anser att det dr viktigt att den nya bebyggelsen
inte kryper niarmare slutningsmuren utan att avstindet mellan
slutningsmuren och den nya bebyggelsen foljer samma avstand till muren
som befintlig bebyggelse inom kvarteret.

Pa det obebyggda omradet inom fastigheten von Gerdten 59 (strax norr om
slutningsmuren) fanns tidigare Alarmgatan vilken kn6t samman
Konstapelsgatan med Arklimastaregatan, se bild 26 och 28 nedan. Enligt
beskrivningen i bilagan Kulturhistoriska virden i fvarteret von Gerdten bor
Alarmgatan 1 kvarteret von Gerdten ses som en forlingning av
slutningsmuren och har dérfér direkt biring pa virldsarvet.
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Bild 29, 30 och 31. Tidigare var kvarteret von Gerdten uppdelad i tva kvarter
skilda genom Alarmgatan. lllustrationen i mitten visar kvarteret innan sanering
av den aldre bebyggelsen pabdrjades. lllustrationen till hoger visar bebyggelsen
inom kvarteret idag. Fotot till vanster &r Finnagrand 7-11 1939 innan
saneringen.

Bild 32 och 33. Den tidigare Alarmgatan som nu fungerar som infart till garaget
pa fastigheten von Gerdten 58, sedd fran Arklimastaregatan samt den tidigare
Alarmgatan sett vasterifran fran Finnagrand.

I kvarteret von Gerdten i Ovrigt dr flerbostadshuset inom von Gerdten 10
samt ett lusthus pa fastigheten von Gerdten 53 av kulturhistoriskt intresse.
Flerbostadshusen pa fastigheterna von Gerdten 53 och 56 framhivs i
uppdateringen ~ som  byggnader av  kulturhistoriskt  virde.
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Bild 34 och 35. Till vanster flerbostadshuset inom von Gerdten 10 fran 1903
beskrivs som en byggnad av stort kulturhistoriskt varde. Vidare beskrivs
flerbostadshuset som en god representant for sekelskiftets tegelarkitektur och
av betydelse for stadsbilden. Till hoger, flerbostadshuset fran ar 1949 inom von
Gerdten 53 beskrivs som en byggnad av kulturhistoriskt intresse och den
ursprungliga karaktaren som relativt valbevarad.

Bild 36 och 37. Flerbostadshuset fran 1961 pa fastigheten von Gerdten 56
beddms aven den vara av kulturhistoriskt intresse och beskrivs som ett exempel
pa genomtankt 1960-tals arkitektur fran tiden da& miljonprogrammet
implementerades.

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten von Gerdten 59 foreslas bebyggas utmed Finnagrind vilket
tydlige6r den tidigare kvartersstrukturen av von Gerdten (vid tiden nir
Alarmgatan delade kvarteret i tva delar). Genom féreslagen ny bebyggelse
kan sparen av den tidigare Alarmgatan tydliggoras 1 kvarteret vilket har stor
relevans for betydelsen av slutningsmuren.

Innan saneringen av kvarteret von Gerdten genomfordes fanns byggnader
1 anslutning till den dévarande Alarmgatan, ett visst avstind finns pa sa vis
till Kronostallet och slutningsmuren. Aktuellt férslag forhaller sig med ett
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slipp till de tvd byggnadsminnena vilket i stort féljer den tidigare
Alarmgatans strickning. Detaljplanen bibehaller en del av den prickmark
som finns i gillande plan, dvs marken fir inte férses med byggnad.
Resterande del av omradet planliggs som parkmark och sikerstiller ytan
utmed slutningsmuren som allmin platsmark. Detta for att dels skapa ett
avstind mellan ny foreslagen bebyggelse och Kronstallet samt
slutningsmuren och dels for att kunna bibehalla sparen av den tidigare
Alarmgatan.

Ovrig virdefull bebyggelse inom kvarteret von Gerdten bedéms inte
paverkas av ny, foreslagen, bebyggelse.

Kulturmiljo

Nulage

Fastigheten von Gerdten 59 omfattas av riksintresse for kulturmiljovard.
Beskrivningen av riksintresset uttrycker bl.a. att staden har en karaktiristisk
medveten ldg siluett som dnnu dr priglad av kyrkorna pa torget och den
kuperade terringen.

Planomradet ligger dven inom omradet for virldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona. Karlskrona upptogs 1998 som objekt 560 pa Unescos lista Gver
virldsarv. Virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona bestir av en bevarad
stadsplan, befistningar, 6rlogsvarv och 6rlogshamn, den militdra och civila
staden samt anliggningar i omgivningen som har haft betydelse for
orlogsbasens forsorjning.

Viktiga milj6er 1 virldsarvet dr bland annat stadsplanen och dldre bebyggelse
pa Trossé samt befistningarna och i denna milj6 ingar slutningsmuren.
Muren fanns med 1 1694 ars stadsplan och skiljde den civila staden frin
orlogsverksamheten. Enligt beskrivningen i bilagan Ku/turhistoriska vérden i
kvarteret von Gerdten bor Alarmgatan 1 kvarteret von Gerdten ses som en
torlingning av slutningsmuren och har darfér direkt baring pa varldsarvet.

Planomradet  berors av fornlimning (stadslagret) enligt
Riksantikvarieimbetets register, RAA 77:1. Fér markingrepp fodras tillstind
enligt kulturmiljélagens 2 kap.

Planférslag och konsekvenser
Ny foreslagen bebyggelse inom planomridet bedoms inte paverka
Karlskronas siluett.

Enligt de kriterier som motiverar Karlskronas utnimning till virldsarv
bedoéms inte bebyggelse inom von Gerdten 59 medfoéra nagon skada pa
virldsarvet. Exempel pa attribut f6r virldsarvets virden inom den civila
staden, som kan tiankas paverkas, bestar av den bevarade stadsplanen samt
en begriplig idé om den befista staden. Stadsplanen paverkas genom att ny
bebyggelse tillats att ater sluta kvarteret. Det nya tilligget bedéms pa detta
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sitt inte skada stadsplanen. Idéen om den befista staden bestar, da ingen
del av den ildre stadsplanen paverkas.

Karlskronas varldsarv dr unikt pa det sitt att det ar ett levande virldsarv —
en aktiv 6rlogsbas och en intilliggande civil stad som anvinds och dirmed
behéver utvecklas. I samarbetet mellan Virldsarvets parter lyfts sirskilt
vikten av ett levande virldsarv fram. En tillbyggnad som inte negativt
paverkar virdena ska dirfér anses bidra till ett levande virldsarv.

Bild 38. Forslaget anpassar sig val i héjd med omgivande byggnader och
trappar ner mot slutningsmuren.

Foreslagen bebyggelse ansluter sig vil i hojd till omkringliggande bebyggelse
inom Visterudd och bedéms inte konkurrera i héjd med 6vrig bebyggelse
pa Trosso. Planforslaget anses férenligt med riksintresset f6r kulturmiljo
och virldsarvsbeskrivningen med hinsyn till utformningen med slutna
kvarter och en bebyggelseh6jd och utformning som bedéms vil in i
stadsbilden. En checklista f6r HIA (Heritage impact assessment) finns
bilagd f6r redogérelse f6r beddmningen.

Tillstand enligt kulturminneslagen f6r markingrepp kommer att sékas hos
linsstyrelsen i god tid innan byggnation av omradet pabotjas.

Trafik

Gang och cykel

Nulage

Trottoarer finns lings med de anslutande gatorna runt kvarteret von
Gerdten. Utmed Finnagrind finns en smal trottoar pa den del som ansluter
till fastigheten von Gerdten 59. Inom stadsdelen rader blandtrafik. Gatorna
i Viistrudd dr smala med kantstensparkering.

Planforslag och konsekvenser

Cykelparkeringen foreslas placeras 1 nira anslutning till entréerna och ska
vara littillgingliga. Antalet cykelparkeringar som behéver rymmas inom
planomradet dr 58 stycken. Detta har ridknats fram for projektet utifran
Karlskrona kommuns parkeringsnorm for cyklar pa Trosso:
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1,5 cykelparkeringar for en ligenhet om 1 rum och kok (3 st)=4.,5
2,0 cykelparkeringar f6r en ligenhet om 2 rum och kok (14 st)=28
2,5 cykelparkeringar for en ligenhet om 3 rum och kék (10 st)=25

Planomradet innebir fortdtning i stadsbygden med ett vil utbyggt gang- och
cykelnit. Med giangavstind till centrala Karlskrona och jirnvigsstationen
finns goda forutsattningar for transport via gang och cykel.

Kollektivtrafik

Nulage

Trosso har bra kollektivtrafik dir bade Kust- till- kustbanan och Kustbanan
har sin slutstation ca 1 000 meter fran planomradet. Stadsbussarna trafikerar
Amiralitetsgatan, ca 150 meter fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Planomradet anses vil kollektivtrafikforsorjt. Ny bebyggelse inom
planomradet bedoms bidrar till ett 6kat underlag for kollektivtrafiken.

Bil
Nulédge

Med bil angérs fastigheten von Gerdten 59 via Finnagrind. I dagsldget finns
gatuparkering utmed vistra sidan av Finnagrand.

Finnagrind trafikeras av ca 50-100 fordon/ arsmedeldygn (2016).
Hastigheten 4r 40 km /h. Andelen tung trafik dr ca 1 %.

Bild 39 och 40. Finnagrand sedd fran séder och norr.

Planférslag och konsekvenser

Trafiken pa angrinsande gata beriknas 6ka marginellt till ar 2030. Med den
nya bebyggelsen tillkommer ca 25 boenden och lika mycket
parkeringsplatser varav hilften for uthyrning. In- och utfarter tar upp ca 3
kantstensparkeringar utmed Finnagrind.
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Parkering

Planférslag och konsekvenser
Antalet bilparkeringar foreslas beriknas efter Katlskrona kommuns
parkeringsnorm for flerbostadshus f6r Trosso och blir 13 parkeringsplatser:

0,2 parkeringsplatser for en ligenhet om 1 rum och kék (3st)=0,6st
0,4 parkeringsplatser for en ligenhet om 2 rum och kok (14st)=5,6st
0,6 parkeringsplatser for en ligenhet om 3 rum och kok (10st)= 6st

Parkering till ny bebyggelse féreslas 16sas inom kvartersmark med ett
parkeringsgarage. Detta parkeringsgarage rymmer 19 parkeringsplatser
varav 1 handikappanpassad parkering. In- och utfart till parkeringsgaraget
foreslas ske fran Finnagrind. 4 parkeringsplatser foreslds utanfér byggnaden
pa kvartersmark. Totalt planeras 23 parkeringsplatser inom kvarteret.

Bild 41. Forslag pa parkeringslosning.

Aktuell del av Trossé dr en av Karlskronas mest belastade delar avseende
parkering. Med aktuellt projekt bedoéms antalet garageplatser Overstiga
behovet med ca 50 procent f6r de nya ligenheterna och parkeringsplatserna
kan dirmed nyttjas av andra dn boende inom fastigheten och bedéms
dirmed kunna avlasta parkeringssituationen i omradet.

Planomradets centrala lige och nirhet till kollektivtrafik innebir ett minskat
behov av antalet parkeringsplatser.

Parkeringsbehovet dr bedomt utifran bostadsindamal. Genomférande av
detaljplanen kommer med stor sannolikhet innebira att fastigheten byggs ut
med bostider. Da detaljplanen dven har anvindningen centrumandamal,
vard och kontor finns det mojlighet att detta dven byggs inom fastigheten.
Da det finns ett stort 6verskott av antalet parkeringplatser inom fastigheten
sa bedoms parkeringsbehovet for de olika markanvidningarna mojliga att
16sa inom fastigheten.
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Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage

Planomradet ligger ca 300 meter fran stadens kommersiella centrum med
stort utbud av handel, restauranger, caféer mm. Aven offentlig service,
sasom skolor, vardinrittningar, myndigheter m.m. ligger mycket nira.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen skapar en méjlig utékning av service da planomradet bland
annat planliggas for centrumiandamal. Planforslaget med fler bostider i
centrala Katlskrona bedéms bidra till att underlaget for Karlskronas
serviceinrittningar starks vilket pa sikt frimjar hallbar utveckling och en
levande stadskirna.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage

Kommunala ledningar f6r vatten och avlopp finns i angrinsande gata. 1
gillande detaljplan finns ett ledningsomride 1 den sodra delen av
planomradet. Detta ledningsomrade anvands idag inte.

Planforslag och konsekvenser

Mojlighet finns att ansluta aktuellt omrade till befintligt ledningsnit.
Fastighetsdgaren/exploatren ansvarar for utbyggnaden av planomridets
vatten-, avloppsledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Befintligt ledningsomrade i den sodra delen av planomradet foreslas utga.

Planforslaget innebar ett mer effektivt utnyttjande av redan utbyggd teknisk
forsorjning.

Dagvatten

Nulage

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten men ar
1 dagsliget inte anslutet. Kommunala ledningar for dagvatten finns i
angransande gator. Dagvattnet infiltreras idag till viss del inom fastigheten
eller avleds till Orlogshamnen.

Planférslag och konsekvenser
Dagvattnet fran omradet kommer att anslutas till dagvattennitet, da
forutsittningarna for lokalt omhiandertagande inom eller i anslutning till

32



planomradet dr begrinsade till frojd av bergiga forhillanden. Denna
situation finns inom kvarteret redan idag utan tillkommande bebyggelse, dvs
dagvattnet 16ses pa samma sitt som idag. Foreslagna forandringar bedoms
inte paverka dagvattensituationen i storre utstrickning da det ror sig om en
férhallandevis liten exploatering. Mingden dagvatten och dess innehall av
fororeningar bedoéms vara forsumbar med tanke pd planomradets
begrinsade yta. Vid planerandet av gard och byggnad bor dock material som
tordrojer vattnet planeras in (tex kan gréna tak och viggar med fordel
anldggas samt foérdréjande och infiltrerande material anvindas f6r planerade
parkeringsplatser.) En stor del av gronomradet kvarstar som en férdréjande
dagvattenregulator.

El, tele, optik och uppvarmning

Planforslag och konsekvenser

I planomradets nirhet finns el, IT, tele, optik och fjarrvirme med mojlighet
att anslutna ny foreslagen bebyggelse. Fortitning av bebyggelsen enligt
forslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Avfall

Planforslag och konsekvenser

Foreslagen komplettering av  bostider kommer att medfora att
hushallsavfall uppkommer inom fastigheten. Hanteringen av avfallet ska ske
1 enlighet med kommunens foreskrifter om avfallshantering och 1 samrad
med Affirsverken AB. Miljérum boér samordnas och ligga i markplan dir
rimligt gangavstind dr ca 50 meter fran port. Ytan fér miljérum bor
dimensioneras  fér full sortering, bade himtning av  vanliga
hushallsfraktioner, férpackningar och trycksaker.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Detaljplanen berér de barn,
yngre som aldre, flickor som pojkar, som ror sig genom omradet. Idag r6r
sig barn utmed planomradet 1 blandtrafik pa Finnagrind. Grasytan inom
planomradet kan dven tinkas anvindas av barn och ungdomar.

Jamstalldhet och mangfald

Von Gerdten 59 foreslas utvecklas med bostider (hyresritter),
centrumindamal, vard och kontor och for att skapa ett funktionsblandat
omrade dir olika funktioner integreras vilket bidrar till en levande
stadsmilj6. Nirheten mellan bostider, arbetsplatser, service och
kollektivtrafik underldttar for att alla ska ha samma forutsittningar for att fa
thop ett fungerande vardagsliv om det som efterfrigas finns inom rimligt
avstand.
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Detta dr en viktig aspekt ur jamstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt och
handlar om att alla ska ha lika bra forutsittningar att ta sig till och fran
arbete, himta och limna barn pa férskola och skola, handla, méjlighet till
aktiviteter, mojlighet till ett boende for hela livet m.m. Detta oavsett om
man har bil, aker kollektivt eller gar och cyklar.

Tillganglighet och trygghet

Tillgingligheten till fastigheten bedéms vara god, med trottoarer pa bada
sidor om anslutande gator. I killarplan foreslds bilparkering som ansluts via
hiss och trappa till bostadshuset. Killarplan ska 6ppnas upp med fonster
mot gatan for att fa in ljus och skapa ett tryggt gaturum.

Planomradet ligger 1 nirheten av ett vil utbyggt gang- och cykelnit i
stadsbygden med nirhet till offentlig och kommersiell service. Detaljplanen
skapar forutsittningar f6r bostader, kontor och centrum vilket kommer att
Oka antalet minniskor som uppehaller sig inom omradet under fler tider pa
dygnet dn idag. For att skapa trygga och trivsamma miljéer inom
planomradet bor sirskild vikt liggas vid utformning av belysning sa att
omraden dir manniskor ror sig och vistas blir attraktiva, tillginglica och
trygga. Ett rikt socialt liv i omradet under en storre del av dygnet skapar
trygghet och sikerhet och verkar dven brottstérebyggande.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Kulturmiljévard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard ”Karlskrona stad
och befistningar” K15 (miljébalken 3 kap 6 §). Virdena i
riksintressebeskrivningen bestar 1 residensstadens stadsplan, dess
vilbevarade bebyggelse med den liga stadssiluetten samt 6rlogsvarvet och
de omfattande befdstningsverken. I riksintressebeskrivningen anges
foljande motivering och uttryck for riksintresset:

Motivering: ”Residensstad och svenska flottans huvndstation sedan 1680-talet med
ursprunglig stadsplan, unika bevarade barockdrag och monumental torgarkitektur med
tva barockkyrkor’”.

Uttryck: “Orlogsvarvet och omfattande befistningsverk leder sitt ursprung till
anldggningstiden. Vdlbevarad 1700- och 1800-talsbebyggelse pa Bjorkbolmen och
Trossi. Staden med huvndsaklig trabusbebyggelse har en karaktiristisk, medyetet lig
silbuett som dnnu dr préiglad av kyrkorna och den kuperade terringen.”
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Bild 42. Karta over riksintresse K15 “Karlskrona stad och befastningar”.
Riksintresseomradets avgransning i réd kontur. Punkterna visar Karlskrona
stads befastningar.
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Planomradet ber6rs aven av fornlimning (stadslager) enligt Riksantikvarie-
imbetets register, RAA 77:1. Foér markingrepp fodras tillstind enligt
kulturmiljélagens 2 kap.

Planférslag och konsekvenser
For beskrivning av  kulturmiljon och bedémning av paverkan pa
riksintresset, sid 23 och 26.

Totalforsvaret

Planomradet berors av riksintresse for totalférsvaret (3 kap 9 § miljobalken),
riksintresse  sjoovningsomrade, stoppomriade hoga objekt flygfilt,
influensomrade luftrum och influensomrade viderradar och ligger i direkt
anslutning till riksintresse Karlskrona orlogshamn samt Karlskrona inre
skiargards Gvningsfilt (samt influensomrade). Riksintressena bedoms inte
paverkas.

Kommunoverskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommunéversridande fragor.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage
Enligt Karlskrona kommuns trafikbullerberidkning fér stadsbygden har den
del av fastigheten von Gerdten 59 som ligger nirmst Finnagrind
bullernivaer mellan 55-60 dB(A) ekvivalent niva. Trafikmingden 1

I Y 7

35.0 dB(A)
40.0 dB(A)
45.0 dB(A)
50.0 dB(A)
55.0 dB(A)
60.0 dB(A)
65.0 dB(A)
70.0 dB(A)
75.0 dB(A)

Bild 43. Utdrag ur trafikbullerberakningen 6ver Karlskrona stadsbygd fran 2014
visar att fastigheten von Gerdten 59 har bullernivaer mellan 50-55 dB(A)
ekvivalent ljudniva.
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karteringen dr dock antagen dll 1 000 fordon/dygn, vilket 4t ett for hogt
uppskattat virde. Trafiken utmed Finnagrind ar begransad till trafikrorelser
inom kvarteret med cirka 50-100 fordon/dygn.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande som tridde 1 kraft den
1 juni 2015 innehaller riktvirden f6r buller utomhus fran spar-, vig- och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvirdena berér endast ljudnivder
utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket gillande ljudnivaer
inomhus.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. For bostider om hogst 35 kvadratmeter bor
bullernivan 60 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte overskridas.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad
sida skapas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hogst 70 dBA
maximal ljudniva vid fasad och som minst hilften av bostadsrummen ér
vinda mot en sida dir 55 dB(A) 1 ekvivalent ljudniva inte 6verskrids och
maximal ljudniva inte 6verskrider 70 dB(A) mellan k1. 22:00-06:00 vid fasad.
Som ovan giller dven hoégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

Enligt  Folkhilsomyndighetens
allmianna rad om buller inomhus
bér den ekvivalenta ljudnivan inte
overskrida 30 dB(A) och den
maximala ljudnivan inte
overskrida 45  dB(A) 1
bostadsrum.

Nirfiltsmitningar av fliktbuller
frain spansug och ventilations-
fliktar vid Fortifikationsverkets
verkstad pa  Varvsgatan ar
genomférda.  Ljudnivier  ar
beriknade och om ett till-
kommande bostadshus utsitts
som virst for en bullerniva pa 35
dBA nattetid vilket 4r under
Boverkets riktvirde for zon A pa
45 dBA.

Bild 44. Bullerzonskarta pa 15 meters
hojd.
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Planforslag och konsekvenser

Enligt Karlskrona kommuns trafikbullerberikning f6r stadsbygden,
framtidsscenario 2030, ligger bullernivierna inom planomradet fortsatt
mellan 50-55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Trafikmingden 1 karteringen for ar
2030 dr dock antagen till 1 000 fordon/dygn, vilket dr ett f6r hogt uppskattat
virde.

[ < 350 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)

I > 65.0 dB(A)

I > 70.0dB(A)

> 75.0 dB(A)

Bild 45. Utdrag ur bullerkarteringen 6ver Karlskrona stadsbygd fér ar 2030 visar
att fastigheten von Gerdten 59 har fortsatta bullernivaer mellan 50-55 dB(A)
ekvivalent ljudniva.

Enligt bullerkarteringen, med for hoga trafiksiffror, har bebyggelsen norr
om planomradet pa 57 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad mot gatan och
pa 40-45 dB(A) ekvivalent ljudniva mot girden, dvs en tyst sida kan skapas.
Bullernivaerna bedéms vara liknande for foreslagen ny bebyggelse inom
fastigheten von Gerdten 59. Gillande riktvirden for buller bedéms kunna
uppnas. Bebyggelsen foreslds placeras med lingsgiende fasad utmed
Finnagrind vilket frimst dr for kvartersstrukturen men skapar dven en
ljudddmpad sida mot garden.

Fororeningar

Nulage

Planomradet bestar troligen delvis av utfylld mark. Planomradet ar
lokaliserat i ett omrade som varit bebyggt och exploaterat under lang tid. I
nirheten har det funnits verksamheter som anvant klorerade 16sningsmedel.
Inom fastigheten von Gerdten 59 har det tidigare funnits ett bostadshus
vilket revs pa 1960-talet.

En ”Oversiktlig miljoteknisk markundersikning” (WSP 2017) och ett "PM —
genomgang av digdrder” har genomforts for att se om marken inom fastigheten
von Gerdten 59 dr foérorenad och mojlig att genomfora efter
kostnadsbedomning av dtgirder. Den Oversiktliga miljotekniska
markundersokningen visar att marken innehéller metaller och PAH-er i
halter som 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvirden for kianslig
markanvindning i fem av sex punkter. Baserat pa de halter som uppmiitts
gor WSP bedémningen att det finns ett saneringsbehov inom omradet.
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Bild 46. Utdrag ur WSP:s undersékning med karta dver provpunkter.

Naturvardsverkets generella riktvirden for férorenad mark dr uppdelade i
tva typer av markanvindning, kinslig mark (KM) och mindre kinslig mark
(MKM). KM innebdr att markkvaliteten inte begrinsar val av
markanvindning och att grundvattnet skyddas. Marken ska tex. kunna
anvindas till bostider, férskola och odling.

Planférslag och konsekvenser

Enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer innebdr bostider att riktvirden
for kinslig markanvindning (KM) ska vara utgangspunkten, nir behovet av
atgirder fOr att minska riskerna for minniskors hilsa och miljén p.g.a.
fororeningar bedoms.

Enligt den 6versiktliga miljotekniska markundersokningen foreligger det ett
atgirdsbehov pa fastigheten. Det dr troligt att befintligt fyllnadsmaterial
behéver tas bort i samband med planerad byggnation av andra skil dn
torekomst av markféroreningar. En enkel atgirdsutredning har tagits fram
for att bedoma kostnaden for att ta hand om férorenade schaktmassor.

Innan en saneringsatgird genomfors ska en anmilan i enlighet med 28 §
férordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd limnas
till tillsynsmyndigheten (i detta fallet Karlskrona kommuns miljéavdelning).
I anmilan beskrivs bl.-a. vilka riskbedémningar som gjorts, hur saneringen
ska genomféras samt vilka skyddsatgirder som ska vidtas.
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Startsbesked far inte ges till dtgdrder som innebir visentlig dndring av
markens anvindning forrin markférorening har avhjilpts. Detta sikerstills
med sarskild planbestimmelse pa plankartan.

En sanering av marken inom planomradet medfor att minniskor inte
riskerar att exponeras for féroreningarna i en omfattning som innebir risker
f6r manniskors hilsa. En sanering kommer dven att innebéra en minskning
av lickage av fOroreningar till stadsmarinan som dr en del av
vattenférekomsten Yttre Redden.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markférhéllanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte Overskrida 200 Bq/m3. Exploatéren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utférs for att sikerstilla
eventuell férekomst av radon.

Farligt gods

Nulige

Amiralitetsgatan och Alamedan dr rekommenderade vigar for trafik med
farligt gods. Rekommenderat skyddsavstand dr 30 meter utmed en farligt
gods-led.

Planférslag och konsekvenser
Foéreslagen bebyggelse inom planomradet ligger lingre bort an 30 meter fran
farligt gods lederna.

Risker

Risk for hogt vattenstand

Nulage
Marknivaerna inom planomradet varierar mellan cirka +3,5 till +8,5 meter
over medelhavsnivan. Marknivan pa Finnagrind varierar mellan +4,1-4.9
meter.

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation 1 laglinta omraden.
Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema vattenstand 1 Blekinge
— nutid, ar 2050 och ar 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka risknivaer
som ldnsstyrelsen utgir ifran vid bedomning av lamplighet f6r olika typer
av byggnationer. For bostider anger linsstyrelsens riktlinjer sikerhetsnivan
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+ 3,0 meter (RH2000) och f6r centrum + 2,5 meter med dr 2100 som
planeringshorisont.

Den allminna skyfallskarteringen for staden visar pa att infarten till
omradet,  korsningen  Finnagrind/Konstapelsgatan  riskerar  att
oversvimmas vid skyfall. Eftersom karteringen inte tagit hansyn till
dagvattenbrunnarna som finns pa platsen stimmer inte skyfallskarteringen
1 detta fall. Den enda risken som finns 4r om dagvattensystemen blir fulla
(vilket bedéms osannolikt da brunnar i omradet dr dimensionerade for att
klara ett skyfall). Skulle detta mot férmodan dnda uppsta, finns det méjlighet
att evakuera boende via riddningsfordon till Arklimastaregatan, samt
mojlighet f6r manniskor att ga via passage i norr mot Konstapelsgatan.

Karizkrona ommun
Kimatanpasaningspian

Analycresultat av chytalickartering
Ekyfalickartering utfird av W2 F 2017
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Bild 47. Utdrag ur Skyfallskarteringen over planomradet som ej tar hansyn till
de dagvattenbrunnar som finns i omradet. Skulle brunnarna bli igensatta visar
den rdda pilen en mdjlig evakueringsvag.

Planférslag och konsekvenser
Risk for 6versvimning eller stigande havsnivder bedoms inte foreligga i
planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nuldge

For att skydda manniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat fér partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
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vigbanor och dick. Vanliga killor dr vagtrafik, energiproduktion och
industrier.

Karlskrona kommun har genomfért matningar av luftkvaliteten avseende
partiklar pa Norra Smedjegatan pa Trossé under perioden 2012-2013.
Platsen for mitaren valdes pga. ett slutet gaturum med relativt hoga
trafikfloden. Resultatet fran matningarna visar att miljokvalitetsnormen for
medelvirdeshalterna  inte  Overskred — miljokvalitetsnormerna  for
arsmedelvirde 1 Blekinge lin. Periodmedelvirdena lidg under
miljokvalitetsnormerna (MKN), ovre OUT) och nedre
utvirderingstrosklarna (NUT) samt miljomalets preciseringar f6r PM 10.

I allminhet ar partikelhalterna f6r utomhusluft laga i centrala Karlskrona.
Arsmedelvirdet vintas sjunka fram till 4r 2030 pga. minskad intransport
fran langviga killor. Karlskrona kommun sopar dven gatorna regelbundet i
centrala Karlskrona vilket minskar partikelhalten.

I samband med framtagande av detaljplanen f6r Pottholmen etapp 1 (2014)
beriknades partikelhalten f6r Infartsleden som ar den mest trafikerade gatan
pi Tross6 med ca 38000 fordon/ dygn. Utredningen visade att
miljokvalitetsnormen inte Overskreds vid en planhorisont fér ar 2030.
Diremot fanns risk for 6verskridande av nedre utvirderingstroskel.
Trafiksiffrorna ar betydligt lagre vid fastigheten von Gerdten 59.

Planférslag och konsekvenser

Trafiken pa angrinsande gator beriknas Oka ytterst lite till ar 2030.
Angrinsande gata Finnagrind beriknas trafikeras av ca 50-100 fordon/
arsmedeldygn efter genomférandet av detaljplanen. Andelen tung trafik
beriknas kvarstd pa ca 1 %.

Foéreslagen bebyggelse inom planomridet omfattas av ca 30 ligenheter samt
inhyrda parkeringsplatser om ca 30 stycken. Tillkommande emissioner
utifran foreslagen bebyggelse bedéms som mycket sma.

Planomradets vindutsatta ldge, laga trafikfléden och hastighet 1 anslutning
till planomradet bedoms medfora liga halter av partiklar. Ett utvecklat
gang- och cykelnit kan medfora att fler viljer cykeln. Planomradets centrala
lige med god kollektivtrafik minskar dven behovet av bil, vilket leder till att
halterna 4n mer halls nere. Foreslagen bebyggelse inom fastigheten von
Gerdten 59 bedéms dirmed som limpligt utifran berdknade partikelhalter.

Vattenkvalitet

Nulage

Dagvattnet frin planomridet avleds idag till Orlogshamnen och Yttre
Redden som ir en av Katlskronas ytvattenférekomster, vilken omfattas av
miljokvalitetsnormer  f6r  vatten. Den ckologiska statusen pa
ytvattenforekomsten dr idag mattlig p.g.a. problem med Overgddning.
Miljokvalitetsnormen for ekologisk status ar god ekologisk status 2021.
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Miljokvalitetsnormen f6r kemiska status dr god kemisk status med undantag
for bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Det dr
okidnt om milj6kvalitetsnormen uppfylls eftersom Yttre Redden inte ar
klassad med avseende pa Ovriga dmnen som ingar i statusklassningen.

Planférslag och konsekvenser

Dagvatten fran planomradet kommer att slippas ut i Yttre Redden via
kommunens dagvattenledningar. Ndgon fordrojning eller rening kommer
inte att ske da forutsittningarna for lokalt omhindertagande inom eller 1
anslutning till planomradet ar daliga pa grund av bergiga férhallanden och
tor att det inte finns tillgang till ytor f6r anliggande av
dagvattenanliggningar. Mingden dagvatten och dess innehall av
téroreningar bedoms vara fOorsumbar med tanke pa planomradets
begrinsade yta. Utslippet bedéms inte paverka mojligheten att uppnéa god
ekologisk status eller att bibehdlla god kemisk ytvattenstatus i
vattenforekomsten.

Miljsmal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstaind for Sveriges milj6, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt
hallbara pa lang sikt.

Byggnation enligt férslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av befintlig
infrastruktur, skapar 6kat underlag for handel och service samt tillfér
ytterligare mojligheter f6r bostdder i attraktivt lige. Liget i nirheten av
kollektivtrafik ger forutsittningar foér minskade korstrickor med bil
Miljomalen god bebyggd milji och begrinsad klimatpaverkan bedoms framjas.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering for skadlig
radon vilket fraimjar miljomalet saker stralniljo.

Fjarrvirme finns 1 niromradet med moijlighet att koppla pa nu aktuellt
omrade. Detta frimjar miljomalen god bebyged och begransad klimatpaverkan.

En eventuell sanering av férorenad mark fraimjar miljémalet gififri miljo.

Behovsbedomning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap och miljébalken 6 kap skall en
behovsbedomning utgdra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljobedomning
goras, bl.a. genom att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) 1 enlighet med
PBL och MB upprittas. En behovsbedémning f6r aktuellt planforslag finns
framtagen 2016-12-16.
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Stallningstagande gallande betydande miljopaverkan

Karlskrona kommun bedémer att genomférandet av detaljplanen inte kan
antas  medféra  betydande  miljopaverkan  och en = milj6-
konsekvensbeskrivning krivs darfér inte. Relevanta miljéaspekter
behandlas i behovsbedémningen.

Karlskrona kommun har samritt med linsstyrelsen gillande behovs-
bedémningen och de dr av samma uppfattning. Linsstyrelsen har i samradet
om behovsbedéomningen dock framfért foljande synpunkter som bor
beaktas i det fortsatta planarbetet:

- Liansstyrelsen anser att ett fotomontage eller en illustration bor tas
fram av den nya byggnaden for att fd en uppfattning om hur den
upplevs i férhallande till befintlig bebyggelse i skala och form och
for att kunna bedéma dess paverkan pa riksintresset och virldsarvet.

- I behovsbedémningen anges att genom foreslagen ny bebyggelse
kan spiren av den tidigare Alarmgatan tydliggbras i kvarteret.
Alarmgatan har stor relevans fér betydelsen av slutningsmuren.
Lansstyrelsen instimmer i detta resonemang och anser att det ar
vasentligt att bredden av den tidigare Alarmgatan bibehalls.
Slutningsmuren fanns med i 1694 ars stadsplan och skiljde den civila
staden frin Orlogsverksamheten och utgoér dirfoér en viktig
bestandsdel 1 virldsarvet. Linsstyrelsen anser att det dr viktigt att
den nya bebyggelsen inte kryper nirmare slutningsmuren utan att
avstandet mellan slutningsmuren och den nya bebyggelsen foljer
omkringliggande bebyggelse. Pa sa sitt skulle den nya bebyggelsen
fa ett lampligt avstind till de statliga byggnadsminnena i kvarteret.

- Fastigheten ligger inom fornlimning, RAA Katlskrona 77:1,
stadslager. Ingrepp i fornlimning dr tillstandspliktig enligt
kulturmiljolagens 2 kap. Fore byggnation ska en arkeologisk
forundersokning goras 1 syfte att klargéra om limningar finns
bevarade under mark.

- Liénsstyrelsen ser positivt pa att nyttjandet av marken kan
effektiviseras genom  fortitning med ytterligare bostider.
Linsstyrelsen vill dock patala vikten av att, 1 det fortsatta
planarbetet, hitta limplig utformning och gestaltning av den nya
bebyggelsen. Konsekvenserna for stadsbilden behover beaktas, dir
studier av bebyggelsens héjd och volym ir sirskilt viktig. Detta kan
gbras genom fotomontage eller dylikt for att illustrera den nya
bebyggelsens sammanhang med befintlig bebyggelse och dess
omgivningspaverkan sirskilt med tanke pa skuggverkan och
solférhallanden.
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Linsstyrelsen anser att en bullerberikning fér det planerade
omradet bor redovisas, vilken tar hinsyn till dagens trafikmingd och
den beriknade trafiksituationen 20 ar framat 1 tiden.

Inom planomradet finns inga potentiellt fororenade omraden
identifierade. Omraden som ir belidgna i édldre stadsdelar kan dock
vara fOrorenade av historiska verksamheter som inte har
uppmirksammats.

Samtliga planprojekt bor ta hinsyn till effekterna av ett forindrat
klimat. Klimatférindringar 1 form av Okad och intensivare
nederb6érd, hoéjda medeltemperaturer och virmebodljor, samt
stigande havsnivaer, medfor konsekvenser for i stort sitt alla
samhillssektorer och anpassningsatgirder dr dirfér nodvindiga.
Det idr dirfor viktigt att planomradets limplighet 6ver tid utreds
utifrdn en analys av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet.
Det dr darfor viktigt att ta hidnsyn till framtida okad
nederbordsintensitet vid utformning av dagvattenhantering i
omradet, savil avseende fysisk dimensionering som kapacitet for
eventuellt reningsbehov. For nederbordsmingder som inte kan
omhindertas  av  dagvattensystemet ~ behover  tillfalliga
magasineringsytor och avrinningsvigar planeras. Kommunen bor
reglera genom planbestimmelse att fordr6jning av dagvatten ska
anordnas ovan mark inom fastigheten.

Enligt beskrivningen finns nagra trid inom planomradet.
Linsstyrelsen vill upplysa om att trad fyller flera viktiga funktioner 1
stadsmiljon; bl.a. genom att sinka lufttemperaturen och ge skugga
vid virmebdlja, samt ta upp vatten som annars skulle bli dagvatten.
Detta samtidigt som triden gynnar biologisk mangfald och i
allmanhet tillfor ett positivt miljéinslag f6r manniskor.
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BCKP,

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
Park, PBL. 4 kap 5 § 1 st 2 p. Anviandningen park anvinds for att reglera

gronomraden som helt eller till viss del dr anlagda och kriver skotsel.

Kvartersmark

Bostider, Centrum, Kontor, Parkeringshus. Parkeringshus ar tillatet 1 tva
plan under nivan +11,5 meter 6ver nollplan, PBL 4 kap 5 § 1 st 3 p. Inom
planomridet foreslds bebyggelse dir bostider dr den primira anvandningen.
Detaljplanen méjliggoér dven for centrum och kontor f6r 6kad flexibilitet.
Parkeringsgarage ir tillatet i tva vaningar.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning
Hogsta byggnadshojd ir angivet virde 1 meter, PBL 4 kap. 11 { 1 st 1 p.
Syftet med bestimmelsen ér att sikerstalla bebyggelsens hojd.

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Syftet med
bestimmelsen ar att skapa en bebyggelsefri mark 1 den fd Alarmgatans
strackning.

Hoégsta nockhojd dr angivet viarde 1 meter 6ver angivet nollplan, PBL 4
kap. 11 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla bebyggelsens
hojd. Nockhojd avser den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion,
oavsett vilken typ av takkonstruktion som byggnaden har. Delar som
tekniska anliaggningar som sticker upp over taket t ex skorstenar, antenner,
hisschakt, trapphus och dylikt riknas inte in. Syftet med bestimmelsen ar
att reglera hojden pa bebyggelsen.

Placering

Byggnad ska placeras for att mota gata, PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p. Syftet med
bestimmelsen dr sakerstilla att det finns entréer mot gata vilket skapar
befolkade gator.

Endast parkeringsgarage till en hojd av + 11,5 meter 6ver nollplan samt
komplementbyggnader till en byggnadshéjd av 3 meter far placeras, PBL
4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen dr att reglera att endast
parkeringsgarage 1 tva  vaningar far tillkomma samt att
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komplementbyggnader (exempelvis foérrad och cykelgarage) far placeras i
omradet.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr, 4 kap 21 § PBL. Genomférandetiden innebar
ett 16fte om att kommunen inte kommer dndra detaljplanen inom 5 ar fran
den dagen planen vinner laga kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill
bygga inom planomridet. Nir genomférande tiden har gatt ut kan
kommunen dndra forutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om
ingen ny detaljplan tas fram sa fortsitter denna att gilla. Planen ér giltig fram
till den dag da den upphivs eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av ndgon
anledning behover dndras innan genomférande tiden har gatt ut kan
ber6rda parter bli berittigade ersittning.

Villkor for startbesked

Startbesked fir inte ges for ny bebyggelse forrin markfororeningar
atgardats. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p. Syftet med bestimmelsen
ar marken har sanerats innan byggnation.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjalvstindig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska,
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Exploatoren/ fastighetsigaren till von Gerdten 59 har det fulla ansvaret for
genomforandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Intilliggande gatumark har kommunalt huvudmannaskap. Karlskrona
kommun ska vara huvudman f6r allmin platsmark sisom park inom
planomradet.

Avtal

Markoptions avtal

Markoptions avtal har tecknats med en exploator.

Tekniska fragor

Utredningar

Exploatoren/ fastighetsigaren bekostar alla undersdkningar och atgirder
som behovs f6r genomférandet av detaljplanen.

Tillstéand

Planomradet berors av fornlimning (stadslager) enligt
Riksantikvarieimbetets register, RAA 77:1. Foér markingrepp fordras
tillstand enligt kulturmilj6lagens 2 kap.

Anmilan krivs innan marken saneras. Markféroreningar maste vara

avhjilpta innan startbesked kan limnas f6r det nya bostadshuset som ska
placeras inom fastigheten.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatéren/  fastighetsigaren  svarar  for  kostnaderna  for
detaljplaneliggning av von Gerdten 59. Karlskrona kommun svarar for
saneringskostnaderna inom detaljplanen

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall
Fastigheten ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp,
och kan forsérjas med el, fjarrvirme och telekommunikation till ledningar

som finns i omkringliggande gator efter anvisad ledningspunkt.

Fastighetsdgaren/exploatren ansvarar for utbyggnaden av planomridets
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Fragor berorande avfallshantering, el, fjirrvirme och telekommunikation
sker 1 samrad med Affirsverken Karlskrona AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner.
Karlskrona kommun svarar f6r och bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Tomtindelning
Genom denna detaljplan upphivs gillande tomtindelning enl. 1967-03-08

enl. akt 1080K-T877/1967. Om det i framtiden blir aktuellt att genomfora
torindringar 1 fastighetsindelningen krivs en lantmaiteriforrattning.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
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Bild 48. Fastighetskonsekvenskarta

Kommunal kvartersmark som omvandlas till kvartersmark med

andamalet bostad m.m.

Kommunal kvartersmark som omvandlas till allman platsmark.
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Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i
kvadratmet
er (ca)
Von Berord del av Del av fastigheten 835
Gerdten fastigheten von von Gerdten 59 (gul
59 Gerdten 59 ir idag yta 1 kartan ovan)
planlagd for garage. som kvarstar av
fastigheten.
Ber6rd del av
fastigheten von
Gerdten 59 foreslas
planliggas som
bostider, centrum,
kontor och
parkeringsgarage.
Von Berord del av Ber6rd del av von 206
Gerdten fastigheten von Gerdten 59 ska
59 Gerdten 59 ir idag regleras till
prickad mark planlagd angrinsande
for parkeringsgarage. | fastighet Karlskrona
4:5 med dndamalet
Berord del av allmin platsmark.
fastigheten von
Gerdten 59 planlageas
som parkmark.

Bild 49. Fastighetskonsekvensredogorelse
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Sammanfattande
konsekvenser

Fastigheten von Gerdten 59, har ett strategiskt bra lige i centrala
Karlskrona. Planfoérslaget innebir en fortitning i1 redan befintlig
bebyggelsemiljo, vilket innebdr ett effektivt markutnyttjande och god
resurshushallning, samt utnyttjande av befintlig infrastruktur och service,
vilket staimmer val 6verens med 6versiktsplanen Karlskrona 2030.

Fastigheten von Gerdten 59 bestir av grisyta, ingen virdefull natur finns
inom planomradet. Pa slutningsmuren i direkt anslutning till fastigheten
vixer den relativt ovanliga ormbunksvixten murruta, enligt artdatabanken
ar arten livskraftig. Murrutan bedoms inte paverkas av planerade
férindringar inom planomradet.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden och virldsarvet
Orlogsstaden Katlskrona. Ny féreslagen bebyggelse kryper nirmare
slutningsmuren och har att férhalla sig till, f6rutom bebyggelsen norrut, den
bevarade bebyggelsen séder om muren. Detta innebdr att héga krav
kommer att stillas pa den nya bebyggelsens utformning och anpassning till
miljon, vilket kommer att studeras nirmare under planarbetet.

Enligt de kriterier som motiverar Karlskronas utnamning till varldsarv
bedéms inte bebyggelse inom von Gerdten 59 medféra nagon skada pa
virldsarvet. Attributen f6r virldsarvets virden inom den civila staden, som
kan tinkas paverkas, bestar av den bevarade stadsplanen samt en begriplig
idé om den befista staden. Stadsplanen paverkas inte, idéen om den befista
staden bestar, da ingen del av den ildre stadsplanen paverkas. Dirfor anses
dessa virden inte paverkas negativt av de foreslagna atgirderna.

Omradets omgivande trafik att planomradet har bullernivaer mellan 50-55
dB(A) ekvivalent niva. Gillande riktvirden f6r buller bedéms kunna
uppnas. Indikationer gillande omgivningsbuller fran flaktar och utsug finns
i planomradets niarhet och behover undersékas under planarbetet.

Ombkringliggande fastigheter berérs inte i niagon storre utstrickning av
skuggningen som genereras av planforslaget. Diremot paverkas von
Gerdten 33 1 nagot storre omfattning av skuggning som infaller under
sommartid, mitt pa dagen.

Den oversiktliga miljotekniska markundersokningen visar att marken
innehaller fororeningshalter som Gverskrider Naturvardsverkets generella
riktvarden for kinslig markanvandning i fem av sex punkter. Baserat pa de
halter som uppmitts gér Kommunen bedémningen att det finns ett
saneringsbehov inom omradet
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Medverkande tjansteman

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Anders Soderberg, bygglovchef/ bebyggelseantikvarie
Asa Olofsson, miljohandliggare
Jan-Anders Glantz, utredare

Eleonor Karlsson, planchef
Kristna Stark, stadsarkitekt
Sandra Hogberg, planarkitekt
Ann-Sofie Silverskir, planarkitekt

Kommunledningsforvaltningen

Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsingenjor
Clas Lindell, exploateringsingenjor

Drift- och servicesforvaltningen
Peter Hikansson, rornitschef
Richard Andersson, projektledare
Anders Norén, trafikplanerare

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Eleonor Katlsson Ann-Sofie Silverskar
planchef planarkitekt

53



	ADP1294.tmp
	Dnr: PLAN.2016.1907
	797/23
	Detaljplan för
	von Gerdten 59
	Trossö, Karlskrona kommun

	Vad är en detaljplan?
	Innehållsförteckning
	Administrativa frågor…………………………………...5
	Bakgrund och syfte…………………………………… .6
	Sammanfattning av planförslaget……………………..8
	Tidigare kommunala ställningstaganden……………..9
	Nuläge, planförslaget och konsekvenserna…………12
	Frågor bevakade av Länsstyrelsen…………………..35
	Förklaring av planbestämmelserna…………………..46
	Genomförande av detaljplanen…………………….....48
	Sammanfattade konsekvenser………………………..52

	Handlingar
	Karlskrona kommun
	Planbeskrivning
	Plankarta med bestämmelser
	Behovsbedömning
	Social konsekvensanalys Solstudie Siktanalys Vindanalys Checklista för HIA
	Länsstyrelsen Blekinge län
	Yttrande över behovsbedömningen
	Metria
	Fastighetsförteckning
	Grundkarta
	WSP
	Översiktlig miljöteknisk markundersökning
	PM – Genomgång av åtgärder
	Aloco arkitekter
	3D Modell
	Efterklang
	Fläktbullerutredning

	Administrativa frågor
	Planförfarande
	Genomförandetid
	Framtagande av detaljplan

	Bakgrund och syfte
	Bakgrund
	Planens syfte
	Plandata
	Läge och areal
	Bild 2. Översiktskarta med ungefärligt planområde.
	Markägoförhållande
	Bild 3. Planområdet omfattar fastigheten Gerdten 59.


	Sammanfattning av planförslaget
	Tidigare kommunala ställningstaganden
	Översiktsplan
	Kommunalt bostadsförsörjningsprogram
	Grönstrukturplan
	Detaljplaner
	Tomtindelning
	Övriga beslut

	Nuläge, planförslag och konsekvenser
	Bebyggelse
	Befintlig bebyggelse
	Tillgänglighet
	Stadsbild

	Omgivningspåverkan
	Vind

	Naturmiljö
	Mark och topografi
	Natur och rekreation
	Geotekniska förhållanden

	Kulturmiljö
	Värdefull bebyggelse
	I kvarteret von Gerdten i övrigt är flerbostadshuset inom von Gerdten 10 samt ett lusthus på fastigheten von Gerdten 53 av kulturhistoriskt intresse. Flerbostadshusen på fastigheterna von Gerdten 53 och 56 framhävs i uppdateringen som byggnader av kul...
	Kulturmiljö

	Trafik
	Gång och cykel
	Kollektivtrafik
	Bil
	Parkering

	Service
	Offentlig och kommersiell service

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El, tele, optik och uppvärmning
	Avfall

	Sociala aspekter
	Barnperspektiv
	Jämställdhet och mångfald
	Tillgänglighet och trygghet


	Frågor bevakade av Länsstyrelsen
	Riksintresse
	Kulturmiljövård
	Totalförsvaret

	Kommunöverskridande frågor
	Strandskydd
	Hälsa och säkerhet
	Buller
	Föroreningar
	Radon
	Farligt gods

	Risker
	Risk för högt vattenstånd

	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vattenkvalitet

	Miljömål
	Behovsbedömning
	Ställningstagande gällande betydande miljöpåverkan

	Förklaring av planbestämmelserna
	Användningen av mark och vatten
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
	Högsta byggnadshöjd är angivet värde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Syftet med bestämmelsen är att säkerställa bebyggelsens höjd.
	Marken får inte förses med byggnad, PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Syftet med bestämmelsen är att skapa en bebyggelsefri mark i den fd Alarmgatans sträckning.
	Högsta nockhöjd är angivet värde i meter över angivet nollplan, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Syftet med bestämmelsen är att säkerställa bebyggelsens höjd. Nockhöjd avser den högsta delen på byggnadens takkonstruktion, oavsett vilken typ av takkonstruktio...
	Endast parkeringsgarage till en höjd av + 11,5 meter över nollplan samt komplementbyggnader till en byggnadshöjd av 3 meter får placeras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestämmelsen är att reglera att endast parkeringsgarage i två våningar får t...
	Administrativa bestämmelser


	Genomförande av detaljplanen
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap

	Avtal
	Markoptions avtal

	Tekniska frågor
	Utredningar
	Tillstånd

	Ekonomiska frågor
	Kostnader
	Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning
	Tomtindelning
	Fastighetsindelningsbestämmelser
	Detaljplanen innehåller inga fastighetsindelningsbestämmelser.
	Fastighetsrättsliga konsekvenser
	Bild 49. Fastighetskonsekvensredogörelse


	Sammanfattande konsekvenser
	Medverkande tjänstemän
	Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen
	Kommunledningsförvaltningen
	Drift- och servicesförvaltningen






