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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvindas och hur
bebyggelsen fir se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om vad man far goéra for byggatgiarder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berorda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stallas planforslaget ut i fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Overklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
staller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggandsnimnden. Sakédgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www .katlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med ett utokat planférfarande enligt plan- och
bygglagen fran 2014.

Genomfodrandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2016-09-08
MSN beslut om samrad 2021-12-02
MSN beslut om granskning 2022-06-22
MSN beslut om antagande tredje kvartalet 2022
Laga kraft fjarde kvartalet 2022

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering ~ Samrad Antagande Laga kraft

!

Har ar vi nu!

Bild 1. Planprocessen for utokat planforfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

KB Lindovent limnade in en ansékan om planbesked 2016-05-18. I
ansOkan framférdes Onskemal om att uppfora ett flerbostadshus samt
garage inom fastigheten von Gerdten 59. Fastigheten von Gerdten 59 ir
idag obebyggd och bestar av en grisslint med viss busk- och tridvegetation.
Omridet har tidigare varit bebyggt av bostadshus vilket revs pa 1930-talet.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ir att préva mojligheten att skapa fler ligenheter och
parkeringsplatser inom fastigheten von Gerdten 59, f6r att méta den 6kade
efterfragan pa bostider. Med planliggningen prévas mojligeten for bostader
kombinerat med centrumindamal, kontor och parkeringshus. Da planen
utgér en fortitning inom befintlig bebyggelsestruktur dr byggnadernas
utformning sirskild viktigt med hédnsyn till kulturmiljo och stadsbild.
Detaljplanen mojligeor for en bebyggelse tre till fyra vaningar exklusive tva
suterringvaningar som utgor bostidder och garage.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar fastigheten von Gerdten 59 som ligger 1 stadsdelen
Visterudd pa sédra Trosso. Fastigheten ansluter till Finnagrand och ligger
strax norr om Varvsgatan, vaster om Konstapelsgatan och Oster om
Arklimistaregatan. Planomradet dr ca 1 040 kvm stort.
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Bild 2. Oversiktskarta med ungefarligt planomrade.



Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheten von Gerdten 59 som igs av Karlskrona
kommun.

Ak Biega b

Bild 3. Planomradet omfattar fastigheten Gerdten 59.



Sammanfattning av
planforslaget

Fastigheten von Gerdten 59 foreslds bebyggas med ett flerbostadshus 1 tre
till fyra vaningar exklusive tva suterringvaningar som utgér bostider och
garage. Enligt forslaget beriknas cirka 25 ligenheter tillskapas inom
kvarteret.

For en mer flexibel och mer funktionsblandad detaljplan prévas dven
mojligheten fér kontor-, parkeringshus och centrumindamal av icke
storande karaktir som komplement till bostider.

Antalet garageplatser bedéms Overstiga behovet for de tillkommande
ligenheterna och kan dirfoér nyttjas av andra dn boende inom fastigheten.

Gallande detaljplan f6r Von Gerdten 59 medger garageindamal, ndgot som
tidigare inte forverkligats. Aktuell del av Trosso ir en av Karlskronas mest
belastade delar avseende parkering. Projektet skapar parkeringsméjligheter
samtidigt som fortitning med ytterligare bostider inom kvarteret tillskapas.

Bild 4 och 5. Foreslagen bebyggelse inom von Gerdten 59, perspektiv fran
syddst och sektion tagen mot norr.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Karlskrona 2030 (antagen ar 2010) ar strategin for
Karlskronas fortsatta utveckling mot det héllbara samhillet bland annat
fortitning, foriadling och funktionsblandning.

I Oversiktsplan 2030 fran 2010 samt i samradsforslaget till 6versiktsplan
Karlskrona 2050 féreslas att Trossbomradet kompletteras med ny
bebyggelse, bland annat genom nyproduktion genom sa kallade infill-
projekt. Malsdttningen 4r att det inom Tross6omradet (inklusive Salto,
Ekholmen, Bjérkholmen och Stumholmen) ska tillkomma cirka 1500
bostider genom nyproduktion.

Foreslagna forindringar pa fastigheten von Gerdten 59 bedéms férenligt
med 6versiktsplanens utvecklingsinriktning. En utveckling av planomradet
innebdr en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljo vilket innebir ett
effektivt markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur vilket
stimmer vil 6verens med 6versiktsplanen.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsférsorjningsprogram (omradesindelat
inriktningsdokument 2016) nimns att efterfraigan pa bostider pa Trosso
(Trosso inklusive Saltd, Bjorkholmen och Stumholmen) dr stor. Antalet
boende i omradet 6kar konstant d&ven om utbudet av bostider inte utvidgas
1 den takt som efterfragas. Inriktningen f6r nyproduktion inom omradet ér;

- Bostadsbyggande i alla former (storst behov av bostadsritter)

- Bostider med god tillginglighet

- Smaldgenheter

- Inredning av vindar och tillgingligg6ra ligenheter i befintligt bestand

Projektet pa von Gerdten 59 uppfyller minst de tva férsta punkterna i denna
del av bostadsforsorijningsprogrammet. Exploatoren har for avsikt att
upplita ligenheterna som hyresritter. Aven om behovet dr som stérst av
bostadsritter i stadens centrala ligen kan detaljplanen inte reglera
upplatelseformen. Det finns ocksa mojlighet att hyresritter ombildas till
bostadsritter 1 framtiden. De nya ligenheterna bedéms fa god tillginglighet.



Gronstrukturplan

Enligt Karlskrona kommuns gronstrukturplan fran 2008 férser Hoglands
park och Amiralitetsparken de mest centrala delarna med behovet av
groning/grannskapspark. Planomridet paverkar inte nagra utpekat viktiga
naturomraden eller grona kopplingar.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av en detaljplan fran 1967 (S 297) som ir en dndring
av stadsplanen for del av kvarteret von Gerdten. Detaljplanen reglerar
omrade for garageindamal med en hégsta byggnadshéjd pa 115,5 meter
over stadens nollplan (Karlskronas tidigare nollplan var pa 105,49 meter)
vilket idag innebir en byggnadshojd pa 10 meter. S6dra delen av fastigheten
omfattas av mark som ska vara tillginglig for underjordiska ledningar och
mark som inte far bebyggas (prickad mark). Genomférandetiden har gatt
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Bild 6. Utdrag ur géllande detaljplan for von Gerdten 59.

Tomtindelning

Fastigheten von Gerdten 59 omfattas av en tomtindelning fran 1967-03-08
enl. akt 1080K-T877/1967. Tomtindelning var enligt aldre lagstiftning
obligatoriskt att uppritta for att kunna bilda fastigheter inom kvarter med
stadsplan.

En tomtindelning kan idag vara ett hinder f6r den som behover bygglov i
samband med till- och nybyggnad eller vid genomférande av
fastighetsbildning inom ett kvarter. Tomtindelningar bedéms i ménga fall
upphivas da de spelat ut sin roll. Upphivandet eller dndring av
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fastighetsplaner/ tomtindelningar innebir ingen dndring av vare sig
fastighetsbeteckning, kvartersnamn eller fastighetsgrins.

Genom denna detaljplan upphavs gillande tomtindelning fran 1967 enl. akt
1967-03-08 enl. akt 1080K-T877/1967. Om det i framtiden blir aktuellt att
genomfora forandringar 1 fastighetsindelningen krivs en lantmiteri-
forrittning.

Ovriga beslut

Milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 8 september 2016 §
141 att uppdra at milj6- och samhaillsbyggnadsforvaltningen att dndra
detaljplan f6r von Gerdten 59.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Nulage

Inom fastigheten von Gerdten 59 finns 1 dagsliget ingen bebyggelse.
Fastigheten bestar av en 6ppen grasmatta med viss buskvegetation. Innan
sanering i omradet pa 1930-talet var merparten av kvarteret von Gerdten
bebyggt, sa dven fastigheten von Gerdten 59. Kvarteret von Gerdten
innehaller idag bebyggelse fran 1780-talet till 1970-talet uppforda i tva till
fem vianingar.

Gallande detaljplan medger garageindamal inom fastigheten von Gerdten
59 med en hogsta byggnadshojd pa 115,5 meter (Katlskronas tidigare
nollplan var pa 105,49 meter) vilket innebdr en byggnadshéjd pa 10 meter.

Bild 7 och 8. Befintlig bebyggelse inom kv Gerdten, norr och Oster om
planomradet.

Bild 9 och 10. Kronostallet med bostéllshus uppférd omkring 1780 sdder om
planomradet samt befintlig bebyggelse vaster om planomradet.
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Planforslag och konsekvenser

Fastigheten von Gerdten 59 féreslas planliggas f6r bostider (B),
centrumindamal (C), och kontor (K) samt parkering (P). Fastigheten
foreslas bebyggas med ett flerbostadshus 1 tre till fyra vaningar plus tva
nedre suterringvaningar som utgdr bostider och garage. Enligt forslaget
beriknas cirka 20 ligenheter tillskapas inom kvarteret.

Den nya byggnadsvolymen ansluter till befintlig byggnad pa fastigheterna
von Gerdten 33, 51 och 52.

Detaljplanen reglerar att bebyggelsen hogst far ha en byggnadshéjd pa 18
meter och en totalh6éjd pa + 25,5 meter 6ver Karlskronas nollplan i den
norra delen. I den sédra delen far bebyggelsen hogst ha en byggnadshéjd pa
16,0 meter och en totalh6jd pa + 23,5 meter 6ver Karlskronas nollplan.
Parkering ska ske 1 det nedersta planet.

Detaljplanen reglerar att entréer ska placeras mot gatumark. Girden
planliges for komplementbyggnader for att mojliggora forrad/ cykelrum
eller liknande.

Ny foreslagen bebyggelse inom fastigheten von Gerdten 59 ansluter
héjdmissigt till befintlig bebyggelse i norr, vister och 6ster om
planomradet. Bebyggelsen dr dock hégre dn huset i nirmst norr och i séder.
For att ser hur ny foreslagen bebyggelse paverkar befintlig bebyggelse
skuggmissigt har en solstudie tagits fram, se avsnittet omgivningspaverkan.

Projektets paverkan pa stadsbilden, riksintresset for kulturmiljovard samt
virldsarvet har dven bedomts, se avsnitten stadsbild och kulturmilj6.

Ny bebyggelse inom planomradet skapar fler bostider i ett centralt lige 1
Karlskrona. Det bidrar till kommunens malsittning om fortitning i centrala
ligen, dir efterfragan pa nya bostider dr stor. Projektet bidrar bl.a. till 6kat
underlag for handel och service, vilket innebir dven ett mer effektivt
utnyttjande av redan utbyged infrastruktur.

Tillganglighet

Planforslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas under
bygglovskedet.

Stadsbild

Nulage

Viisterudd ir en blandad stadsdel med varierad bebyggelse bade i skala och
i alder. Hojden pa bebyggelsen varierar fran tvd till fem vaningar.
Bebyggelsen inom kvarteret von Gerdten bestar idag till storsta delen av
flerbostadshus i 4 vaningar med puts och tegel. S6der om kvarteret ligger
Kronostallet med bostillet och slutningsmuren. Slutningsmuren utgdr ett
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viktigt inslag i stadsbilden. Alarmgatan, vilken knot samman
Konstapelsgatan med Arklimastaregatan ses som en forlingning av
slutningsmuren och har dérfér direkt biring pa varldsarvet.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet foreslas bebyggas med kvartersstruktur som bygger vidare pa
Trossos stadsstruktur. Ny bebyggelse inom kvarteret skapar ett mer
definierat gaturum utmed Finnagrind och bidrar till ett mer synligt kvarter
frain omgivande gator. Foreslagen bebyggelse tydligegor dven den tidigare
kvartersstrukturen av von Gerdten nir den tidigare Alarmgatan delade
kvarteret 1 tva. Alarmgatan har stor relevans f6r betydelsen av
slutningsmuren.

Foreslagen bebyggelse bedoms ansluta vil i hojd till omkringliggande
bebyggelse inom kv von Gerdten och anses inte konkurrera i h6jd med
Ovrig bebyggelse pa Trosso eller medfora paverkan pa Trossos stadssiluett.
Planférslaget bedoms vara forenligt med riksintresset f6r kulturmiljé och
virldsarvsbeskrivningen med hinsyn till utformningen med slutna kvarter
och en bebyggelseh6jd och utformning som passar vil in i stadsbilden.
Utifran riksintresse-beskrivningen for Karlskrona stad dr stadssiluetten dar
kyrkorna pa Stortorget utgdr den hégsta bebyggelsen viktig. Tornen och
taket pa Fredrikskyrkan uppnar hojden 50,8 meter fran marken (+ 65,8
meter 6ver Karlskronas nollplan) respektive 41,6 meter fran marken (+56,6
meter 6ver Karlskronas nollplan). Den foéreslagna byggnaden foreslas som
hogst att vara 18,0 meter Gver gatan Finnagrind (+25,5 meter Gver
Karlskronas nollplan) i totalh6jd.

Lango

'
Pantarholmeg
Lilla Pantarhoimen

Salto Ekholmen
Trosso

Bjorkholmen

Stumhoimen

Bild 11. Valda fotopunkter som bedoms viktiga for att bedéma paverkan pa
Karlskronas stadssiluett.
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For att se hur den foreslagna bebyggelsen inom von Gerdten 59 paverkar
stadssilluetten har tva perspektiv tagits fram utifrin stadsmodellen, se kartan
nedan. Punkterna har valts ut for att visa hur ny féreslagen bebyggelse
paverkar stadssiluetten utifran riksintressebeskrivningen som lyfter fram
vikten av siluetten fran havet. Fran norr syns inte foreslagen bebyggelse pa
grund av toppografin av staden, dirfor har inte dessa redovisats.

Fredrikskyrkan  Von Gerdten 59 Amiralitetskyrkan
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Bild 12. Punkt 1 med foéreslagen bebyggelse inom Von Gerdten 59 sett fran
havet i sydost.

Bild 13. Punkt 1 in zoomad med féreslagen bebyggelse inom Von Gerdten 59
sett fran havet i sydost.

Sett fran havet i sydost upplevs den foreslagna bebyggelsen inom Von
Gerdten 59 1 samma hojd som bebyggelsen intill. Bebyggelsen bedéms
paverka stadsbilden i begrinsad omfattning da den ér lidgre 4n kyrkorna pa
Stortorget och dessutom ligger pa relativt lingt avstand fran torget.

Von Gerdten 59 Amiralitetskyrkan Fredrikskyrkan
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Bild 14. Punkt 2 med foéreslagen bebyggelse inom Von Gerdten 59 sett fran
havet i sydvast.
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Bild 15. Punkt 2 in zoomad med féreslagen bebyggelse inom Von Gerdten 59
sett fran havet i sydvast.
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Sett fran havet i sydvist upplevs den foreslagna bebyggelsen inom Von
Gerdten 59 1 samma hojd som bebyggelsen intill. Bebyggelsen bedéms
paverka stadsbilden i begrinsad omfattning da den dr ligre dn kyrkorna pa
Stortorget och dessutom ligger pa relativt lingt avstand fran torget.

Omgivningspaverkan

Nulage

Planomradet gransar till omkringliggcande bebyggelse som bestar av
flerbostadshus i 6vervagande del 4 viningar. For att se hur skuggbildningen
ar idag och vid ny foreslagen bebyggelse har en solstudie tagits fram.
Solstudien redovisar skuggbildning vid tva olika arstider, var- och
hostdagjamning (20 mars och 20 september) och sommarsolstand (20 juni)
vid sex olika klockslag pa dagen.

Planforslag och konsekvenser
Ny foreslagen bebyggelse inom Von Gerdten 59 kommer att paverka
omkringliggande bebyggelse genom skuggbildningen och minskad utsikt.

Fastigheterna som paverkas av skugga fran forslagen bebyggelse ir Von
Gerdten 31, 51 (till viss del), 55 (till viss del), 56 (sédra delen) och 58. Von
Gerdten 58 och en del av fastigheten 55 paverkas under var och host av
skugga fram tills kl 9.30. Under sommaren paverkas endast fastigheten 58
fram tills kl 9.00, darefter skuggas inte fastigheten mera under dagen av ny
toreslagen bebyggelse (se detaljerade studier under bild 19). Von Gerdten
31 och viss del 51 paverkas under vir och hést av skugga mellan kl 12.30-
15.00, darefter skuggar grannfastigheten. Under sommaren paverkas endast
delar av Von Gerdten 31 mellan kl 14.00-17.00, direfter skuggas inte
fastigheten mer av ny foreslagen bebyggelse. Diremot borjar byggnaden
skuggas av grannfastigheten (se detaljerade studier under bild 20). S6dra
delen av Von Gerdten 56 paverkas under var och host av skugga frin kl 14
och under sommaren fran kl 17 (se detaljerade studier under bild 21).

16



6:00 Bef. 6:00

Bild 16. Solstudie med ny foreslagen (till vanster) respektive befintlig
bebyggelse (till hdger) inom Von Gerdten 59 den 20 mars och 20 september,
var- och hostdagjamning, kil 06:00, 09:00 och 12:00.




Bef. 18:00

Bef. 21:00

Bild 17. Solstudie med ny foreslagen (till vanster) respektive befintlig
bebyggelse (till hdger) inom Von Gerdten 59 den 20 mars och 20 september,
var- och hostdagjamning, ki 15:00, 18:00 och 21:00.
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Bild 18. Solstudie med ny foreslagen (till vanster) respektive befintlig
bebyggelse (till hdger) Von Gerdten 59 den 21 juni, sommarsolstand, kl 06:00,
09:00 och 12:00.
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Bef. 21:00

Bild 19. Solstudie med ny foreslagen (till vanster) respektive befintlig
bebyggelse (till hdger) Von Gerdten 59 den 21 juni, sommarsolstand, kl 15:00,
18:00 och 21:00.
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Von Gerdten 58

Bild 20. Solstudie som visar paverkan for Von Gerdten 58 och en del av
fastigheten 55. Overst under var- och hostdagjamning kl 6.30, 8.30 och 9.30.
Underst under sommarsolstandet kl 5.00, 6.30 och 9.00.

Bild 21. Solstudie som visar paverkan for Von Gerdten 33 och en del av
fastigheten 51. Overst under var- och hostdagjamning kl 12.30, 14.00 och
15.00. Underst under sommarsolstandet kl 14.00, 15.30 och 17.00.

on Gerdten 56

Bild 22. Solstudie som visar paverkan for Von Gerdten 56. Overst under var-
och hdstdagjamimgen kI 14.30, 15,00 och 16.30. Underst under
sommarsolstandet kl 17.00, 17.30 och 18.30.

Sammanfattnigsvis skuggar forslaget bebyggelsen Von Gerdten 58 och
delvis 55 under tidig morgon under 3-4 timmar. Fasticheten Von Gerdten

21



33 och delvis 51 skuggas mitt pa dagen ca 3 timmar under hdst och var.
Under sommaren ar fastigheten Von Gerdten 33 skuggad fran 14.00 och ar
den fastighet som berérs mest av skuggningen. Forslaget skuggar
fastigheten Von Gerdten 56 framfor allt under eftermiddagen. Pa varen och
hésten under 2 timmar och under sommaren fran kl 17 pa kvillen.

Den nya byggnadsvolymen innebir till viss del en minskad utsikt mot
dagens gronyta. Att tillskapa mer ligenheter i ett centralt lige bedéms vara
av stort allmint intresse kontra det enskilda intresset med utsikt.

Vind

Nulage

Planomradet gransar till omkringliggande bebyggelse som bestar av
flerbostadshus 1 6verviagande del uppford i 4 vaningar. For att se hur vinden
ar idag och vid ny foreslagen bebyggelse har en vinanalys tagits fram.
Vindanalysen redovisar en genomsnittlig vind under aret fran olika
viderstreck idag och vid foreslagen bebyggelse.
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Bild 23. Till vanster visas befintliga vindférhallanden och till hdger omradet dar
foreslagen bebyggelse lagts till. _
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Bild 24. Till vanster visas en sammanstéllning av vidstyrka och till héger
omradet dar foreslagen bebyggelse lagts till.

Planforslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse inom Von Gerdten 59 kommer att paverka
mellanrummet mellan byggnaderna sa att det blir ndgot lugnare
vindférhallanden pa garden vister om von Gerdten 59 och nagot hogre
vindbelastning utmed sodra delen av Finnagrind.

Naturmiljo

Mark och topografi

Nulage

Fastigheten von Gerdten 59 utgors idag av en Oppen grisyta. Grisytan
sluttar mot soder och tas upp av en stodmur. Inom fastigheten ar
nivaskillnaden knappt fem meter med ett hojdparti i nordvistra delen med
sluttning mot vister mot Finnagrind.

Marknivierna varierar mellan cirka +3.5 till 8,5 meter 6ver medelhavsnivan.
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Bild 25 och 26. Stédmuren inom planomradet som ansluter mot Finnagrand
samt sluttningen i den sddra delen av planomradet.

Planférslag och konsekvenser
I samband med foreslagen byggnation kommer marknivierna att justeras
tor att mojliggdra byggnation.

Natur och rekreation

Nulage

Inom planomradet finns en grasyta med visst buskage och trad 1 kanterna.
Ingen virdefull vegetation finns inom planomradet. Pd kortsidan av
slutningsmuren har kirlvixten murruta patraffats. Enligt Artdatabanken (ar
2015) bedéms den som livskraftig.

Grisytan kan i dag anvindas som rekreation. Omradet ligger centralt i
Karlskrona med nirhet till Dbefintliga rekreationsomriaden och
rekreationsstrak.

Planférslag och konsekvenser

Ytan for ny foreslagen bebyggelse dr 1 dag planlagd for garage. Ingen ny yta
tor rekreation tas 1 ansprak. De inom planomridet foreslagna
forindringarna utdkar rekreationsmoijligheterna genom att del av tidigare
kvartersmark overgar till allméin platsmark 1 form av park. Ny bebyggelse
medfor dven 6kad anvindning och nytta av stadens grona ytor och strak.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka murrutan som vixer
pa slutningsmuren foérutsatt att forsiktighet iakttas vid anliggnings- och
byggarbeten.

Geotekniska forhallanden

Nulage

Enligt SGU:s jordartskarta bestar merparten av fastigheten av berg med ett
ytlager av morin. Vid de miljétekniska markundersdkningarna har noterats
att det finns fyllnadsmassor pa fastigheten; deras maktighet varierar mellan
0,25 och 1,6 meter.
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Planforslag och konsekvenser

Grundliggningsforutsittningarna for planomradet bedéms vara goda.
Fyllnadsmassorna kommer troligen att behova schaktas bort innan
byggnation, eftersom de inte ar limpliga att bygga pa.

Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nulage

Inom kvarteret von Gerdten finns byggnader och mur utpekade som
kulturhistoriskt virdefulla alternativt av kulturhistoriskt intresse 1
Karlskrona kommuns bebyggelseinventering fran 1983 och uppdateringen
fran 1994. Inga av dessa aterfinns inom fastigheten von Gerdten 59.

Strax s6der om planomradet ligger Kronostallet med bostillet och
slutningsmuren som ér utpekat som historisk virdefull bebyggelse. Enligt
Riksantikvarieambetets register, RAA 22:1, beskrivs Kronostallet med
bostillshuset och forradsbyggnaden samt slutningsmuren som 6vrig
kulturhistorisk limning. Samtliga dr statliga byggnadsminnen sedan 1935.

Bild 27 och 28. Kronostallet med bostallshuset fran ca 1800 och slutningsmuren
fran ca 1780 som ligger i den sodra delen av kvarteret von Gerdten, séder om
planomardet. Samtliga ar byggnadsminnesmarken sedan 1935.

Slutningsmuren finns med i 1694 ars stadsplan och skiljde den civila staden
frain Orlogsverksamheten och utgdr dirfér en viktig bestindsdel i
virldsarvet. Linsstyrelsen anser att det ar viktigt att den nya bebyggelsen
inte kryper nidrmare slutningsmuren utan att avstandet mellan
slutningsmuren och den nya bebyggelsen f6ljer samma avstind till muren
som befintlig bebyggelse inom kvarteret.

Pa det obebyggda omradet inom fastigheten von Gerdten 59 (strax norr om
slutningsmuren) fanns tidigare Alarmgatan vilken knoét samman
Konstapelsgatan med Arklimastaregatan, se bild 26 och 28 nedan. Enligt
beskrivningen i bilagan Kulturbistoriska virden i kvarteret von Gerdten bor
Alarmgatan 1 kvarteret von Gerdten ses som en forlingning av
slutningsmuren och har dérfor direkt biring pa virldsarvet.
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Bild 29, 30 och 31. Tidigare var kvarteret von Gerdten uppdelad i tva kvarter
skilda genom Alarmgatan. lllustrationen i mitten visar kvarteret innan sanering
av den aldre bebyggelsen paborjades. lllustrationen till hdger visar bebyggelsen
inom kvarteret idag. Fotot till vanster &r Finnagrand 7-11 1939 innan
saneringen.

Bild 32 och 33. Den tidigare Alarmgatan som nu fungerar som infart till garaget
pa fastigheten von Gerdten 58, sedd fran Arklimastaregatan samt den tidigare
Alarmgatan sett vasterifran fran Finnagrand.

I kvarteret von Gerdten i ovrigt dr flerbostadshuset inom von Gerdten 10
samt ett lusthus pa fastigheten von Gerdten 53 av kulturhistoriskt intresse.
Flerbostadshusen pa fastigheterna von Gerdten 53 och 56 framhivs i
uppdateringen  som  byggnader  av  kulturhistoriskt  virde.
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Bild 34 och 35. Till vanster flerbostadshuset inom von Gerdten 10 fran 1903
beskrivs som en byggnad av stort kulturhistoriskt vérde. Vidare beskrivs
flerbostadshuset som en god representant for sekelskiftets tegelarkitektur och
av betydelse for stadsbilden. Till hoger, flerbostadshuset fran ar 1949 inom von
Gerdten 53 beskrivs som en byggnad av kulturhistoriskt intresse och den
ursprungliga karaktaren som relativt valbevarad.

Bild 36 och 37. Flerbostadshuset fran 1961 pa fastigheten von Gerdten 56
beddms aven den vara av kulturhistoriskt intresse och beskrivs som ett exempel
pa genomtankt 1960-tals arkitektur frdn tiden da miljonprogrammet
implementerades.

Planférslag och konsekvenser

Fastigheten von Gerdten 59 foreslas bebyggas utmed Finnagrind vilket
tydligg6r den tidigare kvartersstrukturen av von Gerdten (vid tiden nir
Alarmgatan delade kvarteret i tva delar). Genom foreslagen ny bebyggelse
kan sparen av den tidigare Alarmgatan tydliggoras 1 kvarteret vilket har stor
relevans for betydelsen av slutningsmuren.

Innan saneringen av kvarteret von Gerdten genomférdes fanns byggnader
i anslutning till den davarande Alarmgatan, ett visst avstand finns pa sa vis
till Kronostallet och slutningsmuren. Aktuellt forslag férhaller sig med ett
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slapp till de tva byggnadsminnena vilket i stort foljer den tidigare
Alarmgatans strickning. Detaljplanen bibehiller en del av den prickmark
som finns i gillande plan, dvs marken far inte forses med byggnad.
Resterande del av omridet planliggs som parkmark och sikerstiller ytan
utmed slutningsmuren som allmin platsmark. Detta for att dels skapa ett
avstind mellan ny foreslagen bebyggelse och Kronstallet samt
slutningsmuren och dels f6r att kunna bibehalla sparen av den tidigare
Alarmgatan.

Ovrig virdefull bebyggelse inom kvarteret von Gerdten bedéms inte
paverkas av ny, foreslagen, bebyggelse.

Kulturmiljo

Nuldge

Fastigheten von Gerdten 59 omfattas av riksintresse for kulturmiljévard.
Beskrivningen av riksintresset uttrycker bl.a. att staden har en karaktéristisk
medveten lag siluett som dnnu dr priglad av kyrkorna pa torget och den
kuperade terringen.

Planomradet ligger dven inom omradet for virldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona. Karlskrona upptogs 1998 som objekt 560 pa Unescos lista Gver
virldsarv. Virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona bestir av en bevarad
stadsplan, befistningar, 6rlogsvarv och 6rlogshamn, den militira och civila
staden samt anlidggningar i omgivningen som har haft betydelse for
orlogsbasens forsorjning.

Viktiga miljéer i virldsarvet dr bland annat stadsplanen och dldre bebyggelse
pa Trossé samt befistningarna och i denna miljé ingar slutningsmuren.
Muren fanns med i 1694 ars stadsplan och skiljde den civila staden fran
orlogsverksamheten. Enligt beskrivningen i bilagan Ku/turhistoriska vérden i
kvarteret von Gerdten boér Alarmgatan i kvarteret von Gerdten ses som en
forlingning av slutningsmuren och har darfér direkt baring pa virldsarvet.

Planomridet berors av fornlimning (stadslagret) enligt
Riksantikvarieaimbetets register, RAA 77:1. For markingrepp fodras tillstand
enligt kulturmiljlagens 2 kap.

Planforslag och konsekvenser
Ny foreslagen bebyggelse inom planomradet bedoms inte péaverka
Karlskronas siluett.

Enligt de kriterier som motiverar Katlskronas utnimning till virldsarv
bedéms inte bebyggelse inom von Gerdten 59 medféra nigon skada pa
virldsarvet. Exempel pa attribut for varldsarvets virden inom den civila
staden, som kan tinkas paverkas, bestir av den bevarade stadsplanen samt
en begriplig idé om den befista staden. Stadsplanen paverkas genom att ny
bebyggelse tillats att dter sluta kvarteret. Det nya tilligget bedéms pé detta
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sitt inte skada stadsplanen. Idéen om den befista staden bestar, da ingen
del av den ildre stadsplanen paverkas.

Karlskronas varldsarv dr unikt pa det sitt att det ar ett levande virldsarv —
en aktiv 6rlogsbas och en intilliggande civil stad som anvinds och diarmed
behover utvecklas. I samarbetet mellan Virldsarvets parter lyfts sirskilt
vikten av ett levande virldsarv fram. En tillbyggnad som inte negativt
paverkar virdena ska dirfér anses bidra till ett levande virldsarv.
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Bild 38. Forslaget anpassar sig val i hojd med omgivande byggnader och
trappar ner mot slutningsmuren.

Foreslagen bebyggelse ansluter sig val i hojd till omkringliggande bebyggelse
inom Visterudd och bedéms inte konkurrera i héjd med 6vrig bebyggelse
pa Trosso. Planforslaget anses forenligt med riksintresset f6r kulturmiljo
och virldsarvsbeskrivningen med hinsyn till utformningen med slutna
kvarter och en bebyggelseh6jd och utformning som bedéms vil in i
stadsbilden. En checklista for HIA (Heritage impact assessment) finns

bilagd f6r redogoérelse f6r bedomningen.

Tillstand enligt kulturminneslagen f6r markingrepp kommer att s6kas hos
linsstyrelsen i god tid innan byggnation av omradet paborjas.

Trafik

Gang och cykel

Nulédge

Trottoarer finns lings med de anslutande gatorna runt kvarteret von
Gerdten. Utmed Finnagrind finns en smal trottoar pa den del som ansluter
till fastigheten von Gerdten 59. Inom stadsdelen rader blandtrafik. Gatorna
1 Vistrudd dr smala med kantstensparkering.

Planférslag och konsekvenser

Cykelparkeringen foreslas placeras i nira anslutning till entréerna och ska
vara littillgingliga. Antalet cykelparkeringar som behdéver rymmas inom
planomradet dr 58 stycken. Detta har riknats fram for projektet utifran
Karlskrona kommuns parkeringsnorm for cyklar pa Trosso:
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1,5 cykelparkeringar for en ligenhet om 1 rum och kok (3 st)=4,5
2,0 cykelparkeringar for en ligenhet om 2 rum och kok (14 st)=28
2,5 cykelparkeringar f6r en ligenhet om 3 rum och kék (10 st)=25

Planomradet innebar fortitning i stadsbygden med ett vil utbyggt gang- och
cykelnat. Med gangavstand till centrala Karlskrona och jirnvigsstationen
finns goda forutsittningar for transport via gang och cykel.

Kollektivtrafik

Nuldge

TrossO har bra kollektivtrafik dar bide Kust- till- kustbanan och Kustbanan
har sin slutstation ca 1 000 meter frin planomradet. Stadsbussarna trafikerar
Amiralitetsgatan, ca 150 meter frin planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Planomradet anses vil kollektivtrafikférsorjt. Ny bebyggelse inom
planomradet bedéms bidrar till ett 6kat underlag for kollektivtrafiken.

Bil
Nulage

Med bil angérs fastigheten von Gerdten 59 via Finnagrind. I dagsldget finns
gatuparkering utmed vistra sidan av Finnagrind.

Finnagrind trafikeras av ca 50-100 fordon/ arsmedeldygn (2010).
Hastigheten dr 40 km/h. Andelen tung trafik dr ca 1 %.

Bild 39 och 40. Finnagrand sedd fran séder och notr.

Planforslag och konsekvenser

Trafiken pa angransande gata beriknas 6ka marginellt till ar 2030. Med den
nya bebyggelsen tillkommer ca 25 boenden och lika mycket
parkeringsplatser varav halften for uthyrning. In- och utfarter tar upp ca 3
kantstensparkeringar utmed Finnagrind.
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Parkering

Planférslag och konsekvenser
Antalet bilparkeringar foreslds beriknas efter Karlskrona kommuns
parkeringsnorm for flerbostadshus f6r Trosso och blir 13 parkeringsplatser:

0,2 parkeringsplatser for en ligenhet om 1 rum och koék (3st)=0,6st
0,4 parkeringsplatser for en ligenhet om 2 rum och kok (14st)=>5,6st
0,6 parkeringsplatser for en ligenhet om 3 rum och kok (10st)= 6st

Parkering till ny bebyggelse foreslas 10sas inom kvartersmark med ett
parkeringsgarage. Detta parkeringsgarage rymmer 19 parkeringsplatser
varav 1 handikappanpassad parkering. In- och utfart till parkeringsgaraget
foreslas ske fran Finnagrind. 4 parkeringsplatser foreslas utanfor byggnaden
pa kvartersmark. Totalt planeras 23 parkeringsplatser inom kvarteret.
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Bild 41. Forslag pa parkeringslésning.

Aktuell del av Tross6 dr en av Karlskronas mest belastade delar avseende
parkering. Med aktuellt projekt bedéms antalet garageplatser Overstiga
behovet med ca 50 procent f6r de nya ligenheterna och parkeringsplatserna
kan dirmed nyttjas av andra dn boende inom fastigheten och bedéms
dirmed kunna avlasta parkeringssituationen i omradet.

Planomradets centrala lige och nirhet till kollektivtrafik innebir ett minskat
behov av antalet parkeringsplatser.

Parkeringsbehovet 4r bedomt utifrin bostadsindamal. Genomforande av
detaljplanen kommer med stor sannolikhet innebira att fastigheten byggs ut
med bostider. Da detaljplanen dven har anvindningen centrumiandamal,
vard och kontor finns det mojlighet att detta dven byggs inom fastigheten.
Da det finns ett stort Overskott av antalet parkeringplatser inom fastigheten
sa bedéms parkeringsbehovet f6r de olika markanvidningarna méjliga att
l6sa inom fastigheten.
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Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage

Planomradet ligger ca 300 meter fran stadens kommersiella centrum med
stort utbud av handel, restauranger, caféer mm. Aven offentlig service,
sasom skolor, vardinrittningar, myndigheter m.m. ligger mycket nira.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen skapar en méjlig utékning av service dd planomradet bland
annat planliggas for centrumindamal. Planforslaget med fler bostidder i
centrala Karlskrona bedoms bidra till att underlaget for Karlskronas
serviceinrittningar stirks vilket pa sikt frimjar héllbar utveckling och en
levande stadskirna.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage

Kommunala ledningar f6r vatten och avlopp finns i angrinsande gata. I
gillande detaljplan finns ett ledningsomride i den soédra delen av
planomradet. Detta ledningsomrade anvinds idag inte.

Planférslag och konsekvenser

Mojlighet finns att ansluta aktuellt omrade till befintligt ledningsnat.
Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for utbyggnaden av planomridets
vatten-, avloppsledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Befintligt ledningsomrade i den sddra delen av planomradet foreslas utga.

Planférslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av redan utbyggd teknisk
forsorjning.

Dagvatten

Nulage

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten men ar
i dagsliaget inte anslutet. Kommunala ledningar fér dagvatten finns i
angrinsande gator. Dagvattnet infiltreras idag till viss del inom fastigheten
eller avleds till Orlogshamnen.

Planforslag och konsekvenser
Dagvattnet frin omriadet kommer att anslutas till dagvattennitet, da
forutsittningarna for lokalt omhindertagande inom eller i anslutning till
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planomridet dr begrinsade till fr6jd av bergiga forhillanden. Denna
situation finns inom kvarteret redan idag utan tillkommande bebyggelse, dvs
dagvattnet 16ses pa samma sitt som idag. Foreslagna forindringar bedoms
inte paverka dagvattensituationen i storre utstrickning da det ror sig om en
torhallandevis liten exploatering. Mingden dagvatten och dess innehall av
fororeningar bedoms vara forsumbar med tanke pa planomradets
begrinsade yta. Vid planerandet av gard och byggnad bor dock material som
tordréjer vattnet planeras in (tex kan grona tak och viggar med fordel
anlidggas samt fordréjande och infiltrerande material anvandas f6r planerade
parkeringsplatser.) En stor del av gronomradet kvarstar som en fordréjande
dagvattenregulator.

El, tele, optik och uppvéarmning

Planférslag och konsekvenser

I planomrédets nirhet finns el, IT, tele, optik och fjarrvirme med mojlighet
att anslutna ny foreslagen bebyggelse. Fortitning av bebyggelsen enligt
forslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Avfall

Planférslag och konsekvenser

Foreslagen komplettering av  bostider kommer att medféra att
hushallsavfall uppkommer inom fastigheten. Hanteringen av avfallet ska ske
1 enlighet med kommunens foreskrifter om avfallshantering och i samrad
med Affirsverken AB. Miljorum bor samordnas och ligga i markplan dar
rimligt gangavstind dr ca 50 meter fran port. Ytan for miljdrum bor
dimensioneras  for full sortering, bade himtning av vanliga
hushallsfraktioner, férpackningar och trycksaker.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Detaljplanen ber6r de barn,
yngre som ildre, flickor som pojkar, som ror sig genom omradet. Idag ror
sig barn utmed planomradet i blandtrafik pa Finnagrind. Grasytan inom
planomradet kan aven tinkas anvindas av barn och ungdomar.

Jamstalldhet och mangfald

Von Gerdten 59 foreslas utvecklas med bostider (hyresritter),
centrumindamal, vard och kontor och for att skapa ett funktionsblandat
omrade dir olika funktioner integreras vilket bidrar till en levande
stadsmiljo. Nirheten mellan bostdder, arbetsplatser, service och
kollektivtrafik underlittar for att alla ska ha samma férutsittningar for att fa
ithop ett fungerande vardagsliv om det som efterfrigas finns inom rimligt
avstand.
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Detta ir en viktig aspekt ur jamstalldhets- och mangfaldhetssynpunkt och
handlar om att alla ska ha lika bra forutsittningar att ta sig till och fran
arbete, himta och limna barn pa férskola och skola, handla, méjlighet till
aktiviteter, mojlighet till ett boende for hela livet m.m. Detta oavsett om
man har bil, aker kollektivt eller gir och cyklar.

Tillgadnglighet och trygghet

Tillgingligheten till fastigheten bedéms vara god, med trottoarer pa bada
sidor om anslutande gator. I killarplan foreslas bilparkering som ansluts via
hiss och trappa till bostadshuset. Killarplan ska 6ppnas upp med fonster
mot gatan for att fa in ljus och skapa ett tryggt gaturum.

Planomradet ligger 1 nirheten av ett vil utbyggt ging- och cykelnit i
stadsbygden med nirhet till offentlig och kommersiell service. Detaljplanen
skapar forutsittningar for bostader, kontor och centrum vilket kommer att
oka antalet minniskor som uppehaller sig inom omradet under fler tider pa
dygnet dn idag. For att skapa trygga och trivsamma miljéer inom
planomradet bor sirskild vikt liggas vid utformning av belysning sa att
omraden dir minniskor rér sig och vistas blir attraktiva, tillgdngliga och
trygga. Ett rikt socialt liv 1 omradet under en storre del av dygnet skapar
trygghet och sikerhet och verkar dven brottsférebyggande.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljévard ”Katlskrona stad
och befistningar” K15 (miljébalken 3 kap 6 §). Virdena i
riksintressebeskrivningen  bestar 1 residensstadens stadsplan, dess
vilbevarade bebyggelse med den laga stadssiluetten samt 6rlogsvarvet och
de omfattande befistningsverken. I riksintressebeskrivningen anges
foljande motivering och uttryck for riksintresset:

Motivering: ”Residensstad och svenska flottans huvudstation sedan 1680-talet med
ursprunglig stadsplan, unika bevarade barockdrag och monumental torgarkitektur med
tvd barockkyrkor”.

Uttryck: ”Orlogsvarvet och omfattande befistningsverk leder sitt ursprung till
anldggningstiden. V'dalbevarad 1700- och 1800-talsbebyggelse pa Bjorkbolmen och
Trosso. Staden med huvudsaklig triabusbebyggelse har en karaktdiristisk, medvetet lag
silhuett som dnnu dr priglad av kyrkorna och den kuperade terringen.”

Bild 42. Karta over riksintresse K15 “Karlskrona stad och befastningar”.
Riksintresseomradets avgransning i rod kontur. Punkterna visar Karlskrona
stads beféastningar.

35



Planomradet ber6rs dven av fornlimning (stadslager) enligt Riksantikvarie-
imbetets register, RAA 77:1. Fér markingrepp fodras tillstind enligt
kulturmilj6lagens 2 kap.

Planférslag och konsekvenser
For beskrivning av  kulturmiljon och bedémning av paverkan pa
riksintresset, sid 23 och 26.

Totalforsvaret

Planomradet berors av riksintresse for totalférsvaret (3 kap 9 § miljobalken),
riksintresse  sjoovningsomrade, stoppomride hoga objekt  flygfilt,
influensomrade luftrum och influensomrade viderradar och ligger i direkt
anslutning till riksintresse Katlskrona orlogshamn samt Karlskrona inre
skargards Gvningsfilt (samt influensomrade). Riksintressena bedéms inte
paverkas.

Kommunoverskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommunéversridande fragor.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Halsa och séakerhet

Buller

Nulédge

Enligt Karlskrona kommuns trafikbullerberidkning f6r stadsbygden har den
del av fastigheten von Gerdten 59 som ligger nirmst Finnagrind
bullernivaer mellan 55-60 dB(A) ekvivalent niva. Trafikmangden i
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Bild 43. Utdrag ur trafikbullerberakningen 6ver Karlskrona stadsbygd fran 2014
visar att fastigheten von Gerdten 59 har bullernivder mellan 50-55 dB(A)
ekvivalent ljudniva.
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karteringen dr dock antagen till 1 000 fordon/dygn, vilket dr ett for hogt
uppskattat virde. Trafiken utmed Finnagrind ar begrinsad till trafikrérelser
inom kvarteret med cirka 50-100 fordon/dygn.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande som tridde 1 kraft den
1 juni 2015 innehaller riktviarden for buller utomhus fran spar-, vig- och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvirdena berér endast ljudnivaer
utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket gillande ljudnivaer
inomhus.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. For bostider om hogst 35 kvadratmeter bor
bullernivan 60 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskridas.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad inda 6verskrids bor en skyddad
sida skapas dir bullret uppgiar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hégst 70 dBA
maximal ljudniva vid fasad och som minst hilften av bostadsrummen ar
vinda mot en sida dir 55 dB(A) i ekvivalent ljudniva inte 6verskrids och
maximal ljudniva inte 6verskrider 70 dB(A) mellan k1. 22:00-06:00 vid fasad.
Som ovan giller dven hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivda samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

Enligt  Folkhilsomyndighetens
allmianna rdad om buller inomhus
bér den ekvivalenta ljudnivan inte
overskrida 30 dB(A) och den
maximala ljudnivan inte
Overskrida 45  dB(A) i
bostadsrum.

Nirfiltsmitningar av fliktbuller
frain spansug och ventilations-
fliktar vid Fortifikationsverkets
verkstad pa Varvsgatan = dr
genomférda.  Ljudnivder — ar
beriknade och om ett till-
kommande bostadshus utsitts
som varst for en bullerniva pa 35
dBA nattetid vilket 4r under
Boverkets riktvirde for zon A pa
45 dBA.

Bild 44. Bullerzonskarta pa 15 meters
hojd.
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Planforslag och konsekvenser

Enligt Karlskrona kommuns trafikbullerberikning f6r stadsbygden,
framtidsscenario 2030, ligger bullernivierna inom planomradet fortsatt
mellan 50-55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Trafikmingden 1 karteringen for ar
2030 dr dock antagen till 1 000 fordon/dygn, vilket dr ett f6r hogt uppskattat
virde.

[ < 350 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)

I > 65.0 dB(A)

I > 70.0 dB(A)

> 75.0 dB(A)

Bild 45. Utdrag ur bullerkarteringen 6ver Karlskrona stadsbygd for ar 2030 visar
att fastigheten von Gerdten 59 har fortsatta bullernivaer mellan 50-55 dB(A)
ekvivalent ljudniva.

Enligt bullerkarteringen, med for hoga trafiksiffror, har bebyggelsen norr
om planomradet pa 57 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad mot gatan och
pa 40-45 dB(A) ekvivalent ljudniva mot garden, dvs en tyst sida kan skapas.
Bullernivaerna bedéms vara liknande for foreslagen ny bebyggelse inom
fastigheten von Gerdten 59. Gillande riktvirden for buller bedoms kunna
uppnis. Bebyggelsen foreslds placeras med lingsgiende fasad utmed
Finnagrind vilket frimst dr for kvartersstrukturen men skapar dven en
ljudddmpad sida mot garden.

Fororeningar

Nulage

Planomradet bestir troligen delvis av utfylld mark. Planomradet ar
lokaliserat i ett omrade som varit bebyggt och exploaterat under ling tid. I
nirheten har det funnits verksamheter som anvint klorerade 16sningsmedel.
Inom fastigheten von Gerdten 59 har det tidigare funnits ett bostadshus
vilket revs pa 1960-talet.

En ”Oversiktlig miljiteknisk markundersikning” (WSP 2017) och ett "PM —
genomgang av dtgdrder” har genomforts for att se om marken inom fastigheten
von Gerdten 59 dr férorenad och mojlig att genomféra efter
kostnadsbedémning av  atgirder. Den Gversiktlign miljtekniska
markundersokningen visar att marken innehéller metaller och PAH-er 1
halter som Gverskrider Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig
markanvindning i fem av sex punkter. Baserat pa de halter som uppmatts
g6r WSP bedémningen att det finns ett saneringsbehov inom omradet.
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Bild 46. Utdrag ur WSP:s understkning med karta 6ver provpunkter.

Naturvardsverkets generella riktvirden for foérorenad mark dr uppdelade i
tva typer av markanvindning, kdnslig mark (KM) och mindre kidnslig mark
(MKM). KM innebdr att markkvaliteten inte begrinsar val av
markanvindning och att grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex. kunna
anviandas till bostader, foérskola och odling.

Planforslag och konsekvenser

Enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer innebér bostader att riktvirden
for kanslig markanvindning (KM) ska vara utgangspunkten, nir behovet av
atgirder fOr att minska riskerna f6r minniskors hilsa och miljén p.g.a.
féroreningar bedéms.

Enligt den 6versiktliga miljétekniska markundersékningen féreligger det ett
atgiardsbehov pa fastigheten. Det ér troligt att befintligt fyllnadsmaterial
behover tas bort 1 samband med planerad byggnation av andra skil an
torekomst av markféroreningar. En enkel atgirdsutredning har tagits fram
for att beddma kostnaden for att ta hand om férorenade schaktmassor.

Innan en saneringsatgird genomférs ska en anmilan i enlighet med 28 §
térordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd limnas
till tillsynsmyndigheten (i detta fallet Karlskrona kommuns miljéavdelning).
I anmilan beskrivs bl.-a. vilka riskbeddmningar som gjorts, hur saneringen
ska genomféras samt vilka skyddsatgirder som ska vidtas.
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Startsbesked far inte ges till dtgirder som innebir vasentlig dndring av
markens anvindning forrin markférorening har avhjalpts. Detta sikerstills
med sirskild planbestimmelse pa plankartan.

En sanering av marken inom planomradet medfér att miénniskor inte
riskerar att exponeras for fororeningarna i en omfattning som innebar risker
for minniskors halsa. En sanering kommer aven att innebédra en minskning
av lickage av fOroreningar till stadsmarinan som dr en del av
vattenforekomsten Yttre Redden.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markfoérhallanden till stora delar utgdrs av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och drsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte Gverskrida 200 Bq/m3. Exploatoren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for att sikerstilla
eventuell féorekomst av radon.

Farligt gods

Nulédge

Amiralitetsgatan och Alamedan dr rekommenderade vigar for trafik med
farligt gods. Rekommenderat skyddsavstind dr 30 meter utmed en farligt
gods-led.

Planforslag och konsekvenser
Foreslagen bebyggelse inom planomradet ligger langre bort 4n 30 meter fran
farligt gods lederna.

Risker

Risk for hogt vattenstand

Nulage
Marknivaerna inom planomradet varierar mellan cirka +3,5 till +8,5 meter
over medelhavsnivan. Marknivan pa Finnagrind varierar mellan +4,1-4.9
metet.

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation i laglinta omriden.
Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema vattenstand i Blekinge
— nutid, ar 2050 och ar 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka risknivaer
som lansstyrelsen utgar ifran vid bedémning av limplighet f6r olika typer
av byggnationer. For bostidder anger linsstyrelsens riktlinjer sikerhetsnivan
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+ 3,0 meter (RH2000) och f6r centrum + 2,5 meter med ar 2100 som
planeringshorisont.

Den allminna skyfallskarteringen fOr staden visar pa att infarten till
omradet, korsningen  Finnagrind/Konstapelsgatan  riskerar  att
oversvimmas vid skyfall. Eftersom karteringen inte tagit hansyn till
dagvattenbrunnarna som finns pa platsen stimmer inte skyfallskarteringen
i detta fall. Den enda risken som finns dr om dagvattensystemen blir fulla
(vilket bedéms osannolikt da brunnar i omradet dr dimensionerade for att
klara ett skyfall). Skulle detta mot f6rmodan dnda uppsta, finns det mojlighet
att evakuera boende via riddningsfordon till Arklimistaregatan, samt
mojlighet f6r manniskor att ga via passage i norr mot Konstapelsgatan.

Kariskrona kommun
Klimatanpassningsplan

Analycrecultat av ckyfalickartering
Skytalickartering utfoed av WP 2017
100-rcregn, 30 minuters varaktighe

Karickrona
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Bild 47. Utdrag ur Skyfallskarteringen 6ver planomradet som ej tar hansyn till
de dagvattenbrunnar som finns i omradet. Skulle brunnarna bli igensatta visar
den rdda pilen en mdjlig evakueringsvag.

Planforslag och konsekvenser
Risk f6r 6versvimning eller stigande havsnivier bedéms inte foéreligga i
planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulédge

For att skydda midnniskors hilsa finns nationella miljékvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid forbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
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viagbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industrier.

Karlskrona kommun har genomfért matningar av luftkvaliteten avseende
partiklar pa Norra Smedjegatan pa Trossé under perioden 2012-2013.
Platsen for mataren valdes pga. ett slutet gaturum med relativt hoga
trafikfloden. Resultatet fran mitningarna visar att miljokvalitetsnormen for
medelvirdeshalterna  inte  Gverskred — milj6kvalitetsnormerna  fOr
arsmedelvirde 1 Blekinge lin. Periodmedelvirdena lig under
miljokvalitetsnormerna (MKN), ovre (OUT) och  nedre
utvirderingstrosklarna (NUT) samt miljomalets preciseringar f6r PM 10.

I allménhet ar partikelhalterna f6r utomhusluft laga i centrala Karlskrona.
Arsmedelvirdet vintas sjunka fram till ar 2030 pga. minskad intransport
fran langviga killor. Karlskrona kommun sopar dven gatorna regelbundet i
centrala Karlskrona vilket minskar partikelhalten.

I samband med framtagande av detaljplanen f6r Pottholmen etapp 1 (2014)
beridknades partikelhalten for Infartsleden som dr den mest trafikerade gatan
pd Tross6 med ca 38000 fordon/ dygn. Utredningen visade att
miljokvalitetsnormen inte Gverskreds vid en planhorisont f6r ar 2030.
Diremot fanns risk for oOverskridande av nedre utvirderingstroskel.
Trafiksiffrorna ar betydligt ligre vid fastigheten von Gerdten 59.

Planforslag och konsekvenser

Trafiken pa angrinsande gator beriknas oka ytterst lite till ar 2030.
Angrinsande gata Finnagrind beriknas trafikeras av ca 50-100 fordon/
arsmedeldygn efter genomférandet av detaljplanen. Andelen tung trafik
beridknas kvarstd pa ca 1 %.

Foreslagen bebyggelse inom planomradet omfattas av ca 30 ligenheter samt
inhyrda parkeringsplatser om ca 30 stycken. Tillkommande emissioner
utifrin foreslagen bebyggelse bedéms som mycket sma.

Planomradets vindutsatta lige, laga trafikfléden och hastighet i anslutning
till planomradet bedoms medfora liga halter av partiklar. Ett utvecklat
gang- och cykelnit kan medféra att fler valjer cykeln. Planomradets centrala
lige med god kollektivtrafik minskar dven behovet av bil, vilket leder till att
halterna 4n mer halls nere. Foreslagen bebyggelse inom fastigheten von
Gerdten 59 bedéms dirmed som limpligt utifran berdknade partikelhalter.

Vattenkvalitet

Nuldge

Dagvattnet fran planomradet avleds idag till Orlogshamnen och Yttre
Redden som ir en av Karlskronas ytvattenférekomster, vilken omfattas av
miljokvalitetsnormer  for  vatten. Den ekologiska statusen  pa
ytvattenforekomsten dr idag mittlig p.g.a. problem med 6vergédning.
Miljokvalitetsnormen f6ér ekologisk status ar god ekologisk status 2021.
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Miljokvalitetsnormen f6r kemiska status ar god kemisk status med undantag
for bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Det ar
okidnt om miljokvalitetsnormen uppfylls eftersom Yttre Redden inte dr
klassad med avseende pa Ovriga dmnen som ingar i statusklassningen.

Planférslag och konsekvenser

Dagvatten fran planomradet kommer att slippas ut 1 Yttre Redden via
kommunens dagvattenledningar. Ndgon fordréjning eller rening kommer
inte att ske da forutsittningarna for lokalt omhindertagande inom eller i
anslutning till planomradet dr daliga pa grund av bergiga férhallanden och
for att det inte finns tillging till ytor for anliggande av
dagvattenanlaggningar. Maingden dagvatten och dess innehall av
tororeningar bedéms vara fOrsumbar med tanke pa planomradets
begrinsade yta. Utslippet bedéms inte paverka méjligheten att uppna god
ekologisk status eller att bibehdlla god kemisk ytvattenstatus i
vattenforekomsten.

Miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ér ekologiskt
héllbara pa lang sikt.

Byggnation enligt forslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av befintlig
infrastruktur, skapar 6kat underlag f6r handel och service samt tillfor
ytterligare mojligheter f6r bostdder i attraktivt lige. Liget i ndrheten av
kollektivtrafik ger forutsittningar for minskade korstrickor med bil.
Miljomalen god bebyggd milji och begrinsad klimatpaverkan bedéms frimjas.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering fér skadlig
radon vilket fraimjar miljomalet siker stralmiljo.

Fjarrvirme finns 1 niromradet med moijlighet att koppla pa nu aktuellt
omrade. Detta frimjar miljémalen god bebyggd och begransad klimatpaverkan.

En eventuell sanering av férorenad mark frimjar miljomalet gififrz miljo.

Behovsbeddmning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap och miljébalken 6 kap skall en
behovsbedémning utgéra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljépaverkan. Om sa ar fallet skall en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En behovsbedomning f6r aktuellt planforslag finns
framtagen 2016-12-16.
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Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Karlskrona kommun beddmer att genomférandet av detaljplanen inte kan
antas  medféra  betydande  miljopaverkan  och en = milj6-
konsekvensbeskrivning krivs darfér inte. Relevanta miljGaspekter
behandlas i behovsbedémningen.

Karlskrona kommun har samritt med linsstyrelsen gillande behovs-
bedémningen och de dr av samma uppfattning. Linsstyrelsen har i samradet
om behovsbedémningen dock framfért féljande synpunkter som bor
beaktas i det fortsatta planarbetet:

- Liénsstyrelsen anser att ett fotomontage eller en illustration bor tas
fram av den nya byggnaden for att fi en uppfattning om hur den
upplevs i férhallande till befintlig bebyggelse i skala och form och
for att kunna bedéma dess paverkan pa riksintresset och virldsarvet.

- I behovsbedomningen anges att genom foreslagen ny bebyggelse
kan sparen av den tidigare Alarmgatan tydliggras i kvarteret.
Alarmgatan har stor relevans for betydelsen av slutningsmuren.
Lansstyrelsen instimmer 1 detta resonemang och anser att det dr
viasentligt att bredden av den tidigare Alarmgatan bibehalls.
Slutningsmuren fanns med i 1694 ars stadsplan och skiljde den civila
staden frin Orlogsverksamheten och utgér dirfér en viktig
bestandsdel i virldsarvet. Linsstyrelsen anser att det dr viktigt att
den nya bebyggelsen inte kryper nirmare slutningsmuren utan att
avstandet mellan slutningsmuren och den nya bebyggelsen foljer
omkringliggande bebyggelse. Pa sa sitt skulle den nya bebyggelsen
fa ett lampligt avstand till de statliga byggnadsminnena i kvarteret.

- Fastigheten ligger inom fornlimning, RAA Karlskrona 77:1,
stadslager. Ingrepp 1 fornlimning dr tillstindspliktig enligt
kulturmiljolagens 2 kap. Fore byggnation ska en arkeologisk
forundersokning goras 1 syfte att klargdra om limningar finns
bevarade under mark.

- Linsstyrelsen ser positivt pa att nyttjandet av marken kan
effektiviseras genom  fortitning med ytterligare bostader.
Linsstyrelsen vill dock patala vikten av att, i det fortsatta
planarbetet, hitta limplig utformning och gestaltning av den nya
bebyggelsen. Konsekvenserna for stadsbilden behdver beaktas, dir
studier av bebyggelsens h6éjd och volym ar sarskilt viktig. Detta kan
goras genom fotomontage eller dylikt for att illustrera den nya
bebyggelsens sammanhang med befintlig bebyggelse och dess
omgivningspaverkan sirskilt med tanke pa skuggverkan och
solférhallanden.
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Linsstyrelsen anser att en bullerberakning fér det planerade
omradet bor redovisas, vilken tar hinsyn till dagens trafikmingd och
den beriknade trafiksituationen 20 ar framit i tiden.

Inom planomradet finns inga potentiellt fororenade omriden
identifierade. Omraden som ir beldgna i dldre stadsdelar kan dock
vara fOrorenade av historiska verksamheter som inte har
uppmirksammats.

Samtliga planprojekt bor ta hinsyn till effekterna av ett forindrat
klimat. Klimatférindringar 1 form av Okad och intensivare
nederbord, hojda medeltemperaturer och virmebdljor, samt
stigande havsnivaer, medfor konsekvenser for i stort sitt alla
samhillssektorer och anpassningsatgirder dr dirfér noédvindiga.
Det dr dirfor viktigt att planomradets limplighet 6ver tid utreds
utifrin en analys av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet.
Det ar darfor viktigt att ta hinsyn till framtida &kad
nederbordsintensitet vid utformning av dagvattenhantering i
omradet, savil avseende fysisk dimensionering som kapacitet for
eventuellt reningsbehov. For nederbérdsmingder som inte kan
omhindertas  av  dagvattensystemet  behéver  tillfalliga
magasineringsytor och avrinningsvigar planeras. Kommunen bér
reglera genom planbestimmelse att f6rdréjning av dagvatten ska
anordnas ovan mark inom fastigheten.

Enligt beskrivningen finns ndgra trid inom planomraidet.
Linsstyrelsen vill upplysa om att trad fyller flera viktiga funktioner i
stadsmiljon; bl.a. genom att sinka lufttemperaturen och ge skugga
vid virmebolja, samt ta upp vatten som annars skulle bli dagvatten.
Detta samtidigt som triden gynnar biologisk mangfald och i
allminhet tillfér ett positivt miljoéinslag f6r manniskor.

45



BCKP;

P1

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
Park, PBL. 4 kap 5 § 1 st 2 p. Anviandningen park anvinds for att reglera

gronomraden som helt eller till viss del dr anlagda och kriver skotsel.

Kvartersmark

Bostider, Centrum, Kontor, Parkeringshus. Parkeringshus dr tillatet i tva
plan under nivan +11,5 meter 6ver nollplan, PBL. 4 kap 5 § 1 st 3 p. Inom
planomridet foreslas bebyggelse dir bostider ar den primira anvandningen.
Detaljplanen mdijliggdr dven for centrum och kontor f6r 6kad flexibilitet.
Parkeringsgarage ir tillatet i tva vaningar.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning
Hogsta byggnadshojd ir angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla bebyggelsens hojd.

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Syftet med
bestimmelsen dr att skapa en bebyggelsefri mark i den fd Alarmgatans
strackning.

Hoégsta nockhéjd ir angivet virde 1 meter Over angivet nollplan, PBL 4
kap. 11 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla bebyggelsens
h6jd. Nockhojd avser den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion,
oavsett vilken typ av takkonstruktion som byggnaden har. Delar som
tekniska anlaggningar som sticker upp 6ver taket t ex skorstenar, antenner,
hisschakt, trapphus och dylikt riknas inte in. Syftet med bestimmelsen ér
att reglera hojden pa bebyggelsen.

Placering

Byggnad ska placeras for att moéta gata, PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p. Syftet med
bestimmelsen 4r sikerstilla att det finns entréer mot gata vilket skapar
befolkade gator.

Endast parkeringsgarage till en héjd av + 11,5 meter 6ver nollplan samt
komplementbyggnader till en byggnadshéjd av 3 meter far placeras, PBL
4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ir att reglera att endast
parkeringsgarage 1 tva vaningar far tillkomma samt att
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komplementbyggnader (exempelvis forrad och cykelgarage) far placeras i
omradet.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 dr, 4 kap 21 § PBL. Genomférandetiden innebdr
ett 16fte om att kommunen inte kommer dndra detaljplanen inom 5 ar frin
den dagen planen vinner laga kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill
bygga inom planomridet. Nir genomférande tiden har gitt ut kan
kommunen dndra férutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om
ingen ny detaljplan tas fram sa fortsitter denna att gilla. Planen ér giltig fram
till den dag da den upphivs eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon
anledning behéver dndras innan genomférande tiden har gatt ut kan
berorda parter bli berittigade ersittning.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forrin markfororeningar
atgirdats. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p. Syftet med bestimmelsen
ar marken har sanerats innan byggnation.
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Genomfdrande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs fOor ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjalvstindig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska,
vara vigledande vid genomfoérandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Exploatéren/ fastighetsdgaren till von Gerdten 59 har det fulla ansvaret for
genomforandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Intilliggande gatumark har kommunalt huvudmannaskap. Karlskrona
kommun ska vara huvudman for allmin platsmark sisom park inom
planomradet.

Avtal

Markoptions avtal

Markoptions avtal har tecknats med en exploator.

Tekniska fragor

Utredningar

Exploatoren/ fastighetsigaren bekostar alla undersokningar och atgirder
som beh6vs t6r genomférandet av detaljplanen.

Tillstand

Planomradet berors av fornlimning (stadslager) enligt
Riksantikvarieimbetets register, RAA 77:1. For markingrepp fordras
tillstand enligt kulturmilj6lagens 2 kap.

Anmalan krivs innan marken saneras. Markfororeningar maste vara

avhjilpta innan startbesked kan limnas f6r det nya bostadshuset som ska
placeras inom fastigheten.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatoren/  fastighetsigaren  svarar  for  kostnaderna  for
detaljplaneliggning av von Gerdten 59. Karlskrona kommun svarar for
saneringskostnaderna inom detaljplanen

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastigheten ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp,
och kan foérsorjas med el, fjarrvirme och telekommunikation till ledningar
som finns i omkringliggande gator efter anvisad ledningspunkt.

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for utbyggnaden av planomridets

vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Fragor berérande avfallshantering, el, fjirrvirme och telekommunikation
sker 1 samrad med Affirsverken Karlskrona AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner.
Karlskrona kommun svarar for och bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Tomtindelning

Genom denna detaljplan upphivs gillande tomtindelning enl. 1967-03-08
enl. akt 1080K-T877/1967. Om det i framtiden blir aktuellt att genomfora
torindringar i fastighetsindelningen krivs en lantmaiteriforrittning.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
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Bild 48. Fastighetskonsekvenskarta

Kommunal kvartersmark som omvandlas till kvartersmark med

andamalet bostad m.m.

Kommunal kvartersmark som omvandlas till allman platsmark.
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Berord yta i

prickad mark planlagd
tor parkeringsgarage.

Berord del av
fastigheten von
Gerdten 59 planliggas
som parkmark.

fastighet Karlskrona
4:5 med andamalet
allmin platsmark.

Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning
kvadratmet
er (ca)
Von Ber6rd del av Del av fastigheten 835
Gerdten fastigheten“v.on von Gerdten 59 (gul
Gerdten 59 ir idag yta i kartan ovan)
59 B -
planlagd for garage. som kvarstar av
fastigheten.
Ber6rd del av
fastigheten von
Gerdten 59 foreslas
planliggas som
bostider, centrum,
kontor och
parkeringsgarage.
Von Berord del av Berord del av von 206
Gerdten fastighetennvgn Gerdten 59~ ska
59 Gerdten 59 ir idag regleras till
angrinsande

Bild 49. Fastighetskonsekvensredogorelse
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Sammanfattande
konsekvenser

Fastigheten von Gerdten 59, har ett strategiskt bra lige i centrala
Karlskrona. Planforslaget innebdr en fortitning i redan befintlig
bebyggelsemiljo, vilket innebir ett effektivt markutnyttjande och god
resurshushallning, samt utnyttjande av befintlig infrastruktur och service,
vilket stimmer vil 6verens med 6versiktsplanen Karlskrona 2030.

Fastigheten von Gerdten 59 bestar av grisyta, ingen virdefull natur finns
inom planomradet. Pa slutningsmuren 1 direkt anslutning till fastigheten
vaxer den relativt ovanliga ormbunksvaxten murruta, enligt artdatabanken
ar arten livskraftig. Murrutan bedoms inte paverkas av planerade
forindringar inom planomradet.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden och virldsarvet
Orlogsstaden Katlskrona. Ny féreslagen bebyggelse kryper nirmare
slutningsmuren och har att férhalla sig till, forutom bebyggelsen norrut, den
bevarade bebyggelsen séder om muren. Detta innebdr att héga krav
kommer att stillas pa den nya bebyggelsens utformning och anpassning till
miljon, vilket kommer att studeras nirmare under planarbetet.

Enligt de kriterier som motiverar Karlskronas utnimning till virldsarv
bedoéms inte bebyggelse inom von Gerdten 59 medfoéra nagon skada pa
vitldsarvet. Attributen for virldsarvets virden inom den civila staden, som
kan tinkas paverkas, bestar av den bevarade stadsplanen samt en begriplig
idé om den befista staden. Stadsplanen paverkas inte, idéen om den befista
staden bestar, dd ingen del av den éldre stadsplanen paverkas. Dirfor anses
dessa virden inte paverkas negativt av de féreslagna atgirderna.

Omradets omgivande trafik att planomradet har bullernivaer mellan 50-55
dB(A) cekvivalent niva. Gillande riktvirden for buller bedéms kunna
uppnas. Indikationer gillande omgivningsbuller fran flaktar och utsug finns
i planomradets nirhet och beh6éver undersékas under planarbetet.

Omkringliggande fastigheter ber6rs inte i nagon storre utstrickning av
skuggningen som genereras av planforslaget. Diremot paverkas von
Gerdten 33 1 nagot storre omfattning av skuggning som infaller under
sommartid, mitt pa dagen.

Den oversiktliga miljotekniska markundersdkningen visar att marken
innehaller féroreningshalter som 6verskrider Naturvardsverkets generella
riktvirden for kinslig markanvindning i fem av sex punkter. Baserat pa de
halter som uppmitts gér Kommunen bedémningen att det finns ett
saneringsbehov inom omradet
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Medverkande tjansteman

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Anders Soderberg, bygglovchef/ bebyggelseantikvarie
Asa Olofsson, miljohandliggare
Jan-Anders Glantz, utredare

Eleonor Katlsson, planchef
Kristna Stark, stadsarkitekt
Sandra Hégberg, planarkitekt
Ann-Sofie Silverskir, planarkitekt

Kommunledningsforvaltningen

Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsingenjor
Clas Lindell, exploateringsingenjor

Drift- och servicesforvaltningen
Peter Hikansson, rornitschef
Richard Andersson, projektledare
Anders Norén, trafikplanerare

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Eleonor Karlsson Ann-Sofie Silverskar
planchef planarkitekt
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