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Detaljplan for VIBORG 34, Trossd, Karlskrona kommun, beslut om
antagande

Efter tillstyrkan fran arbetsutskottet beslutar miljo- och
samhiéllsbyggnadsnamnden

att anta detaljplanen fér VIBORG 34, daterad 2026-05-25.
Foredragning av planarkitekt Christina Johansson.

Sammanfattning
Detaljplanen for Viborg 34 har varit pa granskning under tiden 24
oktober - 14 november 2025.

Planomradet ar belaget i centrala Karlskrona pa Trossé och omfattar
hela fastigheten Viborg 34, ca 2 650 kvm. Fastigheten strécker sig l&ngst
med Norra Kungsgatan och angransar till Ostra Vittusgatan i norr. Inom
planomradet finns en kontorsbyggnad fran 1970-talet i fyra vaningar.
Denna byggnad upptar majoriteten av planomradet, dar aven delar av
innergarden &r bebyggt i ett vaningsplan.

Syftet med detaljplanen ar att préva maéjligheten for
utbildningsverksamhet och bostader i befintlig byggnad.

Gallande detaljplan fran 1974 (361) medger handelsandamal. Den &ldre
bestammelsen for handelsandamal innefattar bland annat butiker, kontor
och restaurang. | byggnaden bedrivs idag bland annat
utbildningsverksamhet. Eftersom géllande detaljplan inte medger
skola/utbildning har endast tidsbegransat bygglov kunnat erhallas.
Tidsbegransat bygglov pa fastigheten kan férlangas maximalt ytterligare

tva ar.

Utbildningsverksamheten innefattar olika vuxenutbildningar, bland annat
en utbildning till elektriker med yrkesutgang installation.
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Genom att mdjliggoéra for utbildningsverksamhet pa platsen kan befintlig
verksamhet fortsatta samtidigt som det medfor mojligheter for en
utveckling av verksamheten. Genom att prova platsen for bostader i
samband med planlaggning kan en flexibel plan maojliggoras.

En utveckling av planomradet innebar férandrad anvandning i befintlig
byggnad. | arbetet med detaljplanen har en oversiktlig miljoteknisk
markundersdkning och atgardsutredning tagits fram. | planarbetet har
aven fragor rorande klimatanpassning, parkering och kulturmiljé
studerats narmare.

Den tankta planandringen, vilken majliggor for utbildningsverksamhet
och bostader, ar forenlig med dversiktsplan Karlskrona 2050 dar
omradet utpekas for "funktionsblandad bebyggelse med fokus pa
bostader, service, handel, kontor, utbildning och andra typer av
verksamheter som gar att kombinera med bostader”.

Detaljplanen har sedan granskningen andrats pa nedanstaende punkter:

- Planbeskrivningens avsnitt om "Risk fér hdgt vattenstand och
klimatanpassning” har vidareutvecklats med motivering for
anvandande av tidshorisonten 2070 da undantag enligt
lansstyrelsens riktlinjer fér beddmning av éversvamningsrisk bor
tillampas eftersom detaljplanen berér omvandling av en befintlig
byggnad dar stora inventeringar redan ar gjorda.

- | ovrigt endast redaktionella justeringar.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om vad man far gbra for
byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneférslag upprittas och skickas pa samrdd 1 minst tre veckor efter
godkinnande av milj6- och samhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under samradstiden
ges berbrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprittas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna synpunkter samt hur
kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrid och eventuella revideringar samt efter godkidnnande av MSN stills
8 8

planforslaget ut i tre veckor for granskning innan detaljplanen antas. Om detaljplanen

kan antas medféra betydande miljopaverkan ska granskningstiden dock vara minst 30

y JOpP 8 8

dagar. Synpunkter pa forslaget ska limnas tll kommunen senast under

granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under granskningstiden

kan komma att férlora sin ritt att Overklaga. Efter granskningen upprittas ett

granskningsutlitande som redovisar alla synpunkter som inkommit under

granskningstiden samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller milj6- och samhillsbyggnadsnamnden.
Sakigare, som inte fitt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet.
Beslutet om att anta en detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut
(tre veckor fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns hemsida
www.karlskrona.se.


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Under framtagande
av detaljplanen giller Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allminna rad
(BFS 2020:5 och 2020:6).

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs med ett utdkat planforfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen vunnit laga
kraft.

Framtagande av detaljplan

MSN beslut om planbesked 2023-11-02
MSN beslut om samrad 2024-12-17
MSN beslut om granskning 2025-10-21
MSN beslut om antagande 2026-06-11
Laga kraft 2026-07-08

Initiering  Samrdd Granskning Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

I byggnaden bedrivs idag bland annat utbildningsverksamhet, specifikt
vuxenutbildning. Eftersom gillande detaljplan inte medger skola/utbildning har endast
tidsbegransat bygglov kunnat erhallas. Tidsbegransat bygglov pa fastigheten kan
forlingas maximalt ytterligare tva ar. Det finns darfor ett behov av en mer flexibel
detaljplan som mojliggdr for fortsatt vuxenutbildning i befintlig byggnad, samt
ytterligare centrumfunktioner.

Utbildningsverksamheten innefattar olika vuxenutbildningar, bland annat en
utbildning for elektriker med yrkesutging installation. Det finns dven maojligheter for
framtida utveckling av verksamheten som kan inkludera fler utbildningar, diribland en
ny yrkesutgang med inriktning mot industri.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for fler andamal dn vad gillande detaljplan
medger. Syftet dr primdrt att préva mojligheten for vuxenutbildning, genom
anvindningen centrum, i befintlig kontorsbyggnad. I samband med det prévas dven
mojligheten f6r bostider 1 de 6vre vaningsplanen 1 befintlig kontorsbyggnad. Tilliten
markanvindning 1 gillande detaljplan 4r handelsindamal, vilket dr en ildre
bestimmelse som inkluderar handel men dven bland annat kontor. Ny detaljplan
medger anvandningarna centrum och bostider.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ér ca 2 650 kvm stort och beldget centralt pa Trosso, 1 anslutning till
Hoglands park och Kungsplan.

Planomradet omfattar hela fastigheten Viborg 34 och stricker sig lings med Norra
Kungsgatan och angrinsar till Ostra Vittusgatan i norr. Inom planomrédet finns en
kontorsbyggnad fran 1970-talet i fyra vaningar. Byggnaden upptar majoriteten av
planomradet, dir dven delar av innergarden ar bebyggt 1 ett vaningsplan.

Markagoforhallande

Fastigheten ags av Victoriahem Karlskrona AB.
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Bild 3. Oversiktskarta med fastighetsgranser och utpekat planomrade




Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for fler dandamal dn vad gillande detaljplan
medger. Syftet ar primdrt att prova mojligheten fér vuxenutbildning, genom
anvindningen centrum, i befintlig kontorsbyggnad. I samband med det prévas dven
mojligheten for bostider 1 de oOvre vaningsplanen i befintlig kontorsbyggnad.
Detaljplanen féreslis mojliggora for befintliga anvindningar genom anvindningen
centrumandamal, vilket innefattar exempelvis kontor och handel. Att méjliggora for
indamalet centrum tilliter dven ytterligare anviandningar daribland utbildnings-
verksamhet utan krav pa friyta. Detaljplanen inkluderar dven anvindningen bostader i
samtliga vaningsplan férutom bottenvaningen.

Att skapa forutsittningar for flera funktioner i byggnaden ér av stor vikt, dels for att
mojliggdra for en fortsatt verksamhet for vuxenutbildning i byggnaden, dels for att
skapa moijligheter for en framtida omvandling av lokaler till bostader. Idag finns ett
tidsbegrinsat bygglov for fastigheten. De utdkade anvindningarna innebir ett effektivt
markutnyttjande och god resurshushallning samt utnyttjande av befintlig infrastruktur.
Att mojliggora for bostader i det befintliga bestandet av byggnader pa Trosso ar aven
positivt for bostadstorsorjningen.

Ingen yttre forandring av byggnaden avses ske forutom mojlighet till balkonger mot
innergarden. Balkonger ska utformas sa att de stirker byggnadens tidstypiska karaktar.
Detaljplanen  begrinsar byggnaden 1 hdjdled (nockh6jd och totalhdjd),
overensstimmande med bestimmelser i nuvarande detaljplan och héjd pa befintlig
bebyggelse. En varsamhetsbestimmelse anges for att skydda byggnaden mot
torvanskning. Bestimmelsen innebar att byggnadens karaktir ska bibehallas.

Ett mindre omride vid hornet mellan Norra Kungsgatan och Ostra Vittusgatan
planliges som gatumark for att bekrifta befintliga forhallanden da denna del av
fastigheten anvinds som trottoar, gatumark.

Bild 4. Byggnad f6r vuxenutbildning syns till vanster i bild.



Nulage, planforslag och konsekvenser

Bebyggelse
Befintlig och ny bebyggelse

Nulage

Inom planomradet finns en byggnad i fyra vaningar som stricker sig lings
planomridets norra och vistra grins, mot Ostra Vittusgatan respektive Norra
Kungsgatan. Byggnaden upptar hela den byggritt som befintlig detaljplan méjliggér pa
fastigheten Viborg 34. Byggnaden rymmer idag kontor f6r kommunal verksamhet och
vuxenutbildning.

Byggnaden utgor idag ett storskaligt kontorshus uppfort kring ar 1975. Huvudentrén
till byggnaden finns vid Norra Kungsgatan, mitt emot Hoglands park. Ovriga entréer
ligger mot Ostra Vittusgatan. Entré till parkeringsgarage finns iven mot Ostra
Vittusgatan. Parkeringsgaraget dr i markplan i ett vaningsplan mot innergarden.

NigEalt

Bild 5. Huvudentré mot Norra Kungsgatan, i sédra delen av byggnaden.
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Bild 7. Entré och garageinfart fran Ostra Vittusgatan, i norddstra delen av byggnaden.
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Bild 9. Byggnaden ligger 1dngs Norra Kungsgatan, mittemot Hoglands park.
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Planférslag och konsekvenser

Di planen inte mojligedr ny bebyggelse inom planomradet, utan endast prévar
mojligheten till nya anvindningar i befintlig byggnad, bedéms planen ej medfora
konsekvenser fér befintlig bebyggelse.

Stads- och landskapsbild

Nuldge
Byggnaden upptar den byggritt som befintlig plan mojligeér pa fastigheten och ir
anpassad hojdmassigt efter omkringliggande bebyggelse.

Planférslag och konsekvenser

Ingen yttre forindring av byggnaden avses goras i dagsliget, dock medger den nya
detaljplanen balkonger mot innergarden f6r eventuella framtida bostider. Detaljplanen
begrinsar byggnaden i héjdled (nockhéjd), i huvudsak Overensstimmande med
bestimmelser i nuvarande detaljplan och héjd pa befintlig bebyggelse.

Naturmiljo
Mark och topografi

Planomridet dr relativt flackt med marknivier som varierar mellan +1,5 och + 2,5
meter O6ver medelhavsnivan. Det finns inga betydande hdéjdskillnader i, eller i
anslutning till, planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestir marken av utfylld mark och gyttja.

ngs

arra

lorra Smedjegatan

% Gyttja Fyllnadsmaterial

Bild 10. Utdrag ur jordartskartan SGU. Planomradet markerat med réd avgransning, utgors
av utfylld mark och gyttja
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Natur

Fastigheten dr till storsta delen bebyged, férutom den 6ppna innergirden som ir
planterad med trid och buskar. Kommunekologen har bedomt att det inte finns nagon
skyddsvird natur inom omriddet di innergirden dr bevuxen med trid som
korsbirstrid, magnolia och katsuratrid.

Bild 11 och 12. Vaxtlighet pa innergarden. | bild 11 syns &ven delar av byggnaden i en vaning
pé innergérden.

Bild 13 och 14. Vaxtlighet p& innergérden. | bild 14 syns ett katsuratrad.
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Kulturmiljo
Vardefull bebyggelse

Nuldge

Inom Viborg 34 finns ett storskaligt kontorshus som uppfordes at Forsikringskassan
kring ar 1975 av Svenska Riksbyggen. Arkitekturen édr brutalistisk vilket framfor allt
kommer till uttryck i den formgjutna, omalade betongfasaden pa bottenvaningen, men
dven 1 de svartbruna plitkassetterna pd fasaden 1 Gvrigt. Den repetitiva
fasaduppbyggnaden med foénsterband dr ett typiskt sdrdrag foér senmodernismens
arkitektur. Byggnaden ir representativ for de stora kontorsbyggnader som uppférdes
under 1970-talets energikris, med morka, slutna fasader och relativt sma fonster. Den
har ett kulturhistoriskt virde som karaktiristisk representant for brutalismens
arkitektur och 1970-talets storskaliga myndighetsbyggnader. Byggnaden bedéms vara
sarskilt virdefull fran kulturhistorisk synpunkt och omfattas av férvanskningsférbudet
i PBL 8:13.

I kommunens bevarande- och utvecklingsplan for virldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona idr féljande byggnadsdelar och karaktirsdrag listade som betydelsefulla att
beakta f6r byggnaden inom Viborg 34:

- Byggnadens volym.

- Sockelvaning av formgjuten betong (omalad).

- Fasaden med horisontella utkragande delar av svartbrun och rédsvart plat.
- Utskjutande vertikala partier med trapetskorrugerad rédsvart plat.

- Gardsfasad lik gatufasaden men med ljusbrun och rod plat.

- Befintlig fonstersittning; fonsterband.

Bild 15. Aktuell byggnad for planlaggning.
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Bild 16. Aktuell byggnad for planlaggning sett frdn Hoglands park.

I anslutning till planomradet, i séder, ligger en byggnad bredvid Folkets Hus fran ar
1951. Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt virde som en tydlig representant for
1950-talets arkitektur och som nyckelbyggnad 1 och med sin ursprungliga funktion.
Den har ett exponerat lige i staden vilket gor att den édr viktig ur stadsbildssynpunkt.

M Kungsgaion 24

-

Bild 17. Byggnad langs Ostra K&pmansgatan i anslutning till planomradet, uppférd 1951.
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Bild 18. Fribergska huset, uppfort 1904-1905, ligger vid Kungsplan i korsningen Norra
Kungsgatan och Ostra Vittusgatan i anslutning till planomradet.

I anslutning till planomradet, vid korsningen Norra Kungsgatan och Ostra Vittusgatan,
ligger en byggnad i jugendstil, uppford 1904-1905 av byggmaistare C. A. Friberg efter
ritningar av arkitekt August Strehlenert. I det nybyggda Fribergska huset invigdes
stadens forsta biograf, "Katlskrona Biograf-Teater". Idag rymmer byggnaden bostider
och i bottenplanet finns olika verksamheter. Byggnaden har ett hégt kulturhistoriskt
virde och dr visentlig for stadsbilden. Fribergska huset édr en viktig del av berittelsen
om perioden kring sekelskiftet da den pagiende industrialismen och de stora
samhillsférindringarna gjorde att stadsbilden férindrades pa ett sitt som inte skett
sedan stadens grundande pa 1680-talet.

Planférslag och konsekvenser

De kulturhistoriska virdena bedéms inte paverkas negativt da detaljplanen endast
foreslar en foérindrad anvindning pd platsen. Detta innebdr ocksa att planen inte
medfér nagon paverkan pa omkringliggande bebyggelse utanfér planomradet.

Byggnaden inom planomradet har idag inget skydd 1 gillande detaljplan. For att bevara
byggnadens tidstypiska sirdrag frain 1970-talet, avseende fasadens uppbyggnad med
horisontella band, material och firgsittning, regleras detta genom varsamhets-
bestimmelser och utformningsbestimmelser i den nya detaljplanen.

Uppférande av balkonger, for framtida eventuella bostider, tillits endast mot
innergarden och ska stirka fasadens horisontella uppbyggnad genom att utgoras av
sammanhingande horisontella byggnadsdelar.

17



De varsamhetsbestimmelser och utformningsbestimmelser som anges péa plankartan
1 den nya detaljplanen ar foljande:

f; Balkong far inte finnas pa fasader som vetter mot gata.

f, Balkong ska stirka fasadens horisontella uppbyggnad genom att utgdras av
sammanhingande horisontella byggnadsdelar.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom fornlimning 1 form av ildre stadslager, vilket i detta fall
innebir ett omrade dir det forvintas finnas kulturlager och limningar fran Karlskronas
ildre historia fran 1600-talet och framat. Alla grivningar och nybyggnationer kriver
tillstand fran Lansstyrelsen enligt Kulturmiljolagen. Enligt Kulturmiljolagen 2 kap 6 §
ar det forbjudet att utan tillstind rubba, ta bort, griva ut, ticka over eller genom
bebyggelse, plantering eller pa annat sitt andra eller skada en fornlimning.

Trafik

Géang och cykel

Nulage

Det finns flera malpunkter i niromradet sa som gymnasieskolor och busshallplatser i
anslutning till Hoglands park, varfor en betydande mingd giaende passerar och ror sig

forbi planomradet. De storsta gangstriken loper genom Hoglands park och bland
annat vidare genom Kungsplan mot Karlskrona centralstation.

Byggnadens huvudentré dr beligen vid Norra Kungsgatan, mitt emot Hoglands park.
Bide Norra Kungsgatan och Ostra Vittusgatan ir utrustade med trottoarer, med direkt
anslutning till samtliga entréer till byggnaden.

@

Kungsplan

Ostra Vittusgatan

Gymnasieskolor i
= Ehrenvirdska G—yTr‘nnrr?satrsolriiil(‘:) L
. — Chapman ~ Fischerstrémska

Hoglands park

Landbrogatan
Norra Kungsgatan
]
1

Bild 19. Oversiktskarta med mélpunkter. Planomrédet markeras i rétt.
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Lings den vistra sidan av Hoglands park finns ett huvudstrik for cykel vid
Landbrogatan. Aven de vigar som angrinsar planomradet, Ostra Vittusgatan och
Norra Kungsgatan, trafikeras av cykeltrafik. Hir finns dock inga separata cykelvigar.

Cykelparkering finns vid Landbrogatan och Ronnebygatan samt i Hoglands park.
Inom planomradet finns idag ingen cykelparkering.

Enligt Karlskrona kommuns riktlinjer for parkering ska minst 20 parkeringsplatser for
cykel per 1000 kv BTA tillgodoses f6r kontor och motsvarande 30 parkeringsplatser
tor flerbostadshus. Det finns inga riktlinjer f6r vuxenutbildning, diremot finns det
riktlinjer f6r gymnasieskola. Eftersom det ér stor skillnad mellan gymnasieskola och
vuxenutbildning gillande val av firdmedel, har kommunen dock gjort avvigningen att
parkeringsbehovet i detta planarbete bor beridknas utifrin anvindningen kontor.

Planférslag och konsekvenser

I det nordvistra hornet av gillande detaljplan regleras ett litet omride som
kvartersmark med prickmark. Omradet dr en del av den allminna platsmarken och
anvinds som trottoar. I den nya detaljplanen bekriftas dirfér befintliga férhallanden
genom att planligga omradet for allmin plats GATA, trottoar.

Om samtliga vaningsplan anvinds som kontor (inklusive vuxenutbildning) behover
124 parkeringsplatser for cykel tillgodoses. Om enbart ett vaningsplan anvinds for
kontor och resterande vaningar anvinds som bostider, behover enbart 59
parkeringsplatser f6r cykel tillgodoses, se tabell pa nista sida. En del av garaget och
innergarden bor kunna anvindas for cykelparkering for anstillda och f6r boende om
delar av byggnaden kommer omvandlas till bostider.

Exakt parkeringsbehov beror pa aktuell anvindning och provas i samband med
bygglov for dndrad anvindning.

Kollektivtrafik

Tross6 har bra kollektivtrafik diar bade Kust-till-kustbanan och Kustbanan har sin
slutstation vid Karlskrona centralstation ca 200 meter fran planomrddet. De flesta
bussarna trafikerar Blekingegatan som finns intill stationen. Lings Parkgatan i narheten
av planomradet finns busshallplats vilken ér dndhallplats f6r de flesta av stadstrafikens
busslinjer. Precis intill planomridet, lings Ostra Vittusgatan, finns 4ven en
busshillplats som trafikeras av vissa linjer. Planomriadet bedéms dirfér ha goda
torbindelser for kollektivtrafik.

Bil
Ostra Vittusgatan och Norra Kungsgatan trafikeras av ca 3 350 respektive 2 160
fordon/arsmedeldygn (2023). Andelen tung trafik 4r 17 respektive 14 procent.

Hastigheten 4t 40 km/h pd bada gatorna. Katlskrona kommun ar vighéllare for bada
gatorna.

Enligt Karlskrona kommuns riktlinjer f6r parkering ska flerbostadshus tillgodose 8
parkeringsplatser per 1000 kvm BTA och motsvarande 10 parkeringsplatser for
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kontor. Exakt parkeringsbehov beror pa aktuell anvindning och prévas i samband
med bygglov f6r dandrad anvindning.

I enlighet med Karlskrona kommuns riktlinjer for parkering dr narheten till
kollektivtrafik och infrastruktur f6r ging- och cykel, férutsittningar som innebér att
kravet pa att tillgodose ett visst antal parkeringar kan reduceras. Planomradet ligger
dessutom inom 200 meters avstand fran Karlskrona centralstation som trafikeras av
buss- och tagtrafik. Lings med centralstationen stricker sig en av centrala Karlskronas
viktigaste pendelstrik for cykel som i en riktning stricker sig utmed Borgmastarekajen
och i andra riktningen lings bland annat Infartsleden.

Inom planomradet finns ett garage som nas fran Ostra Vittusgatan. Garaget anvinds
dock inte for parkering idag. Del av parkeringsbehovet bor kunna tillgodoses i
befintligt garage (ca 10 platser). Ytterligare behov bor tillgodoses i nirliggande
parkeringshus.

Nedan visas tva olika scenarier i tabellen. Antal parkeringsplatser for bil redovisas med
ett reduktionsvirde pa 20 %. Berakningen har kalkylerats med en total bruttoarea pa
6 206 kvm (1551,5 kvm per vining).

Parkeringsplatser enligt riktlinjer

Scenario 1 cykel bil
|Kontor4 vaningar | 124 50
Scenario 2 cykel bil

Kontor bottenvaning
Bostéder 3 vaningar

59 42

Service
Offentlig och kommersiell service

Nulage

Planomradet ligger centralt belaget pa Trossé och har god tillgang till offentlig service
1 form av exempelvis vardcentraler, tandlakare, skolor och myndigheter. I niromradet
finns ocksa ett flertal butiker och restauranger.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen medger att byggnaden far anvindas fér centrumindamal och
bostadsindamal. I anvindningen centrum ingar férutom handel och kontor dven
utbildning utan krav pa friyta, det vill sdga vuxenutbildningar. Anvindningen centrum
innefattar aven littare former av vard och hilsovard, det vill siga 6ppenvard, samt
tillfillig 6vernattning som hotell och vandrarhem.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp och dagvatten.

Fastigheten dr idag ansluten till kommunalt vatten och avlopp samt dagvatten.
Planférslaget innebir ingen férindring vad giller vatten och avlopp eller dagvatten.

El, tele, optik och uppvarmning

Planforslaget innebir ingen forindring vad galler el, tele, optik och uppvirmning.

Avfall

Hantering av avfall ska ske 1 enlighet med kommunens foreskrifter om

avfallshantering.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Platsen anvinds inte i stor utstrickning av barn for nirvarande, men detaljplanen
m6jliggdr anvindningar som sannolikt skulle kunna innebira att fler barn rér sig inom
och i anslutning till planomradet. Byggnaden har god tillginglighet med hissar. Norra
Kungsgatan som gransar till planomradet, har separata gang- och cykelstrak fran
biltrafiken.

Hoglands park, som ligger mittemot planomradet, dr sarskilt intressant ur ett
barnperspektiv. Parken dr organiserad med planteringar och gangstrak men det finns
ocksa delar, som lekparken, som dr sirskilt tilltalande f6r barn.
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Bild 20. Orienteringskarta. Planomrédet markeras i rétt.

Jamstalldhet och mangfald

Jamlikhet och jamstilldhet frimjas genom att skapa forutsittningar for fortsatt
vuxenutbildning. Det kan gynna grupper i samhillet som annars inte skulle vilja att
studera vidare, genom att erbjuda dem mojligheten till utbildning och personlig
utveckling. Det centrala liget for planomradet och tillgangen till olika alternativa
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transportmedel kan dven gynna en mangfald av manniskor genom att erbjuda sikra
och tillgangliga fardvigar for alla.

Tillganglighet och trygghet

Terringen dr Overviagande plan i omradet i anslutning till planomradet, med
hojdskillnader mest markbara lingre séderut mot Ronnebygatan. Katlskrona
centralstation ir tillginglie fran planomradet, dven for personer med nedsatt
rorelseférmaga.

Byggnaden har flertalet hissar, 1 direkt anslutning till entréer, och bedéms ha god
tillgdnglighet for personer med nedsatt rérelseférmaga.

Niromradet kring planomridet har god tillganglighet till service, handel, skola,
aldreboende, arbetsplatser, kollektivtrafik och rekreationsmdojligheter. Det ar enkelt att
nd planomradet fran olika delar av kommunen med olika firdmedel da kollektivtrafik
1 form av bade buss och tag finns inom planomradets nirhet.

Alternativ och andra stallningstaganden

Vid reglering av vuxenutbildning 1 detaljplanen har anvindningen centrumiandamal
valts. Val av anvindning grundar sig pa att anvindningen centrum omfattar en mingd
olika funktioner, vilket redan idag inkluderar verksamheter som dr tillitna inom
omradet enligt befintlig detaljplan. Genom att inkludera anvindningen
vuxenutbildning i bestimmelsen centrumandamal bibehalls flexibiliteten och den
befintliga mangfalden av funktioner inom omradet. Hade anvindningen reglerats med
skola hade detta beh6vt kompletterats med fler andra anvindningar for att inte
begrinsa anvindningar som ir tillaitna enligt gillande detaljplan.

For att 6ka flexibiliteten och moéta framtida behov har anvindningen bostider
inkluderats for den befintliga byggnaden. Detta mojliggor att delar av byggnaden kan
omvandlas till bostider, vilket langsiktigt kan bidra till den kommunala
bostadsférsorjningen. En blandning av bostider och andra funktioner skapar en
levande stadsmiljo och optimerar anvindningen av befintlig infrastruktur. Fran
fastighetsagarens perspektiv innebar detta en 6kad flexibilitet att anpassa byggnadens
anvindning efter marknadens efterfrigan, vilket kan forbittra Ionsamheten och det
lingsiktiga vardet pa fastigheten.

Alternativet att inte inkludera anvindningen bostider skulle innebira mer begrinsade
mojligheter att anpassa byggnaden efter framtida behov. Det leder till en storre risk att
delar av byggnaden stir outnyttjad om efterfrigan pa nuvarande anvindning minskar,
vilket i sin tur kan paverka omradets dynamik och fastighetsigarens ekonomiska
avkastning negativt.
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Forklaring av planbestammelserna

GATA,

hi +0,0

h2 +00

Anvandningen av mark och vatten

Allman platsmark

Gata, trottoar. Planbestimmelsen bekriftar befintliga férhallanden. I hérnet
mellan Norra Kungsgatan och Ostra Vittusgatan anvinds denna del av
fastigheten idag som gatumark, trottoar.

Kvartersmark

Centrum, Bostider. Fastigheten far anvindas for centrum- och
bostadsindamal. Anvindningen centrum anvinds for omriden med
kombinationer av olika verksamheter som handel, kontor, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, och andra jamforliga verksamheter som behéver
ligga centralt eller vara litta att na. I andamalet ingar vuxenutbildning utan
behov av friyta utomhus. Det kan till exempel réra sig om lokaler for
trafikskolor och olika kurslokaler. Aven vissa yrkesinriktade utbildningar
som till exempel frisor, kock och bageri kan inga. Anvindningen bostidder
omfattar olika former av boende av varaktig karaktir for att skapa en
flexibel anvindning av byggnaden.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med planbestimmelsen ir att
reglera ett bebyggelsefritt omride dar uppfoérande av byggnad inte ar
limpligt. Innergarden kan komma att fa en storre betydelse om byggnaden
inreds med bostader.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan. Héjden
utgar frin nollplanet eftersom det ger en tydlighet kring hur hog
bebyggelsen tillits vara. De angivna byggnadshdjderna motsvarar
byggnadshéjder i gillande detaljplan, konverterade fran det tidigare
koordinatsystemet (RH 70) till nytt koordinatsystem (RH 2000).

Hogsta totalhojd dr angivet virde 1 meter Over angivet nollplan. Héjden
utgar frin nollplanet eftersom det ger en tydlighet kring hur hog
bebyggelsen tillits vara. De angivna byggnadshdjderna motsvarar
byggnadshéjder i gillande detaljplan, konverterade fran det tidigare
koordinatsystemet (RH 70) till nytt koordinatsystem (RH 2000).
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Utover hogsta totalhdjd far komplementbyggnader uppforas med hogsta
nockhojd 3,5 meter. Pa innergarden finns ett garage uppfort i en vaning.
Ovanpa garaget ges moijlighet att uppféra komplementbyggnader.

Ut6ver angiven hogsta totalhojd far balkonger anordnas. Pa innergarden fir
balkonger anordnas ovanfor befintlig byggnad.

Skydd mot stérningar

Minst ett bostadsrum per bostad ska vara vint mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Planomradet paverkas idag
av trafikbuller frin Norra Kungsgatan och Ostra Vittusgatan. Syftet med
planbestimmelsen dr att skapa en bullerskyddad inomhusmiljé f6r sovrum.

Byggnaders anvandning

Byggnadens bottenplan far inte inredas for bostider. Bostider tillats inte 1
byggnadens bottenplan da lokaler f6r publik verksamhet sd som handel och
service bor forliggas utmed Norra Kungsgatan. Inom omradet finns en
framtida Oversvamningsrisk p.g.a. klimatforindringar. Bottenplanet dr
darfor inte laimpligt att inreda med bostader.

Utnyttjandegrad

Storsta bruttoarea dr 10% f6r komplementbyggnader Over angiven
totalh6jd. Planbestimmelsen mojliggor att mindre byggnader kan uppféras
ovanpa befintligt tak. Om byggnaden i framtiden skulle komma att inredas
med bostader, kan ytan bade anvindas som innergard samt ge mojlighet till
byggnation av forrad.

Varsamhet

Byggnadens 1970-talskaraktir ska bibehallas till sin utformning avseende
fasadens uppbyggnad med horisontella band, material och fargsittning.
Planbestimmelsen syftar till att skydda byggnadens utformning vid
eventuella férindringar och ombyggnationer.

Utformning
Balkong far inte finnas pd fasader som vetter mot gata. Planbestimmelsen
syftar till att skydda byggnation fran visuella forindringar fran gatan.

Balkong ska stirka fasadens uppbyggnad genom att bestd av
sammanhangande horisontella bygenadsdelar. Om byggnadens anvindning
andras till bostadsindamal, ska balkonger utformas som stirker byggnadens
karaktir.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for en atgird som innebir visentlig dndring av
markens anvindning till bostider, férrin avhjilpande av markfororening
har kommit till stand. Inom planomradet har markfororeningar patriffats
vid unders6kning. Eftersom bostadsindamal kan innebdra planteringar f6r
matfortiring 1 liten skala, dr det viktigt att jordlagret inte utgbrs av
markféroreningar.
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UtfGrande

Vid nybyggnation ska ligsta grundliggningsniva fér bostider uppfyllas
enligt gallande riktlinjer. Marknivan inom planomradet ligger pa en ligre
markniva in rekommendationer fér nybyggnation med hinsyn till framtida
havsnivahojningar. Eftersom riktlinjer férdndras med tiden, anges ingen
definitiv hojdniva fér marken.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum planen far laga kraft. Genom-
forandetiden innebdr ett l6fte om att kommunen inte kommer dndra
detaljplanen inom 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Detta skapar
en sikerhet for de som vill bygga inom planomradet. Nir genomférande-
tiden har gatt ut kan kommunen dndra forutsittningarna genom att ta fram
en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram fortsitter denna att gilla.
Planen ar giltig fram till den dag da den upphivs eller ersitts av en ny. Om
detaljplanen av ndgon anledning behover andras innan genomforandetiden
har gatt ut kan ber6rda parter bli berittigade ersittning.
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Genomforande av detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som krivs for ett samordnat och édndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefrigorna har ingen sjalvstindig
rittsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar fastigheten Viborg 34 som dgs av Victoriahem Karlskrona AB.
Fastighetsigaren ansvarar for samtliga kostnader for detaljplaneliggning.
Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar allmin platsmark (gata, trottoar) tor vilken Katlskrona kommun
ar huvudman. Omridet avser ett mindre omrade vid hérnet mellan Norra Kungsgatan
och Ostra Vittusgatan da denna del av fastigheten anvinds som trottoar, gatumark.

Avial

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal avses tecknas.

Tekniska fragor
Utredningar

I samband med framtagande av detaljplanen har buller och markmiljé, avseende
féroreningar, utretts.

Parkering

Parkeringsgarage finns i byggnaden. Ytterligare parkeringsbehov bor tillgodoses
genom parkeringsk6p i nirliggande parkeringsgarage. Parkering provas i samband med
bygglov for andrad anvindning.

I Hoglands park finns cykelparkering pé allmén platsmark i nirheten av planomradet.
For att 10sa ytterligare behov av cykelparkering som ett genomférande av detaljplanen
innebdr kan eventuellt ett antal allminna platser anordnas vid Kungsplan och/eller
lings med Norra Kungsgatan. Detta ska bekostas av fastighetsagaren.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsigaren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning, utredning gillande
fororeningar, och Gvriga kostnader f6r genomférande av detaljplanen inom den egna
fastigheten.

Fastighetsagaren svarar dven for eventuella saneringskostnader inom den egna
fastigheten.

Karlskrona kommun, som dgare till Karlskrona 4:10, svarar for kostnader for
fastighetsreglering.

Vatten, avlopp, dagvatten

Byggnaden ir redan ansluten till kommunala vatten-, avlopps- och dagvattenledningar
och ingen dndring avses ske.

Avfalll

Avfallshantering sker i samrad med Affirsverken Karlskrona AB.

Inrittande och placering av miljérum och hantering av avfall ska ske i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering och i1 samrid med Affirsverken

Karlskrona AB. Ytan f6r miljorum bér dimensioneras f6r full sortering, bide himtning
av vanliga hushallsfraktioner, férpackningar och trycksaker.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Ett mindre omrade i nordvist, vilket dr planlagt som allmin plats gata och ingar i
trottoaren pa Ostra Vittusgatan ska Overféras genom fastighetsreglering till den
kommunala gatufastigheten Karlskrona 4:10. Bade 4garen till Viborg 34 och
Karlskrona kommun kan initiera Overféringen, genom stoéd i 14 kap. 14 § PBL
respektive 6 kap. 13 § PBL.

Rattigheter

Inga rittigheter finns inom planomradet och inga nya rittigheter krévs.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Fastigheten

Viborg 34

omfattas av

tomtindelningsbestimmelser

(1080K-

T1003/1973). Tomtindelningsbestimmelserna behéver upphivas for att kunna
overfora det nordvistra hornet till Karlskrona 4:10.

“byggnadskvarter
for bostads- och
handels-andamal",
mark som inte far
bebyggas.

Omradet anvinds
som gatumark.

Den kommunala
gatufastigheten
ligger utanfor
aktuellt
planomride.

som allmin plats,
gata.

allmin plats, gata,
kan overforas till
Karlskrona 4:10

Fastighet S361/1974 Ny plan Fastighetsbildning Berord
yta
(cam?
1. Viborg 23 Viborg 34 ir plan- | Viborg 34 Omradet i det
lagd som bygg- planldggs f6r nordvistra hornet -25
nadskvarter f6r centrum- och av planomradet (2)
bostads- och han- | bostadsdndamal. | fastighetsregleras
dels-dndamal. och ca 25 kvm 6ver-
foras till Karlskrona
4:10.
2. Karlskrona Omriédet dr Det nordvistra Mark inom Viborg
4:10 planlagt som hérnet planldggs | 34 utlagd som +25

34

Bild 21. Karta som illustrerar fastighetsutredning. Handel och bostadsandamal
markeras i brunt (1) och gatumark markeras i gratt (2).
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

En utveckling av planomradet innebir en form av fortitning i redan befintlig
bebyggelsemilj6 vilket innebir ett effektivt markutnyttjande samt nyttjande av befintlig
infrastruktur vilket stimmer vil Gverens med gillande Gversiktsplan frin 2023 (OP
2050). I gillande 6versiktsplan (OP2050) 4r planomradet utpekat som
utvecklingsomrade f6r funktionsblandad bebyggelse, vilket anger att centrala delar av
staden bor kompletteras med bostider, service, utbildning och andra typer av
verksamheter som gar att kombinera med bostider dar det dr lampligt.

Kommunal handlingsplan for bostadsforsorjning

Karlskrona kommun har tagit fram en ny handlingsplan f6r bostadsférsorjningen,
antagen av Kommunfullmiktige den 26 mars 2026. Handlingsplanen beskriver hur ett
behov av bostider ska kunna tillgodoses i kommunen. I handlingsplanen betonas dven
vikten av att mojliggora for utbildning, da det dr en viktig funktion f6r kommunens
och regionens utveckling. Det dr en forutsittning for attraktivitet, befolkningstillvaxt
och niringslivsutveckling.

Enligt handlingsplanen sker en urbanisering i Karlskrona, dvs. att befolkning i
centralorten 6kar medan den minskar pa landsbygden. I dagsliget rader bostadsbrist i
de centrala delarna av kommunen da bostadsbyggandet inte har hallit samma takt som
befolkningsokningen. Det finns diarmed ett stort behov av nya bostider centralt.

Gronstrukturplan

I Gronstrukturplanen fran ar 2010 nimns att det inte finns nagra kvarvarande
naturytor pa Trosso. Friytorna bestar i stallet av parker och en del kajer. Det finns dven
en del gaturum med stora allétrad. Storre och sammanhingande gronytor finns pa Salté
och Drags6 och mindre gronytor med promenadstrak finns pa Stumholmen.

Enligt Karlskrona kommuns gronstrukturplan utgér den park som angrinsar
planomradet i vister, Hoglands park, en park med hog standard”. Hoglands park ar
en stadspark med hogt kulturhistoriskt virde och fyller en viktig rekreativ och social
funktion for Trosso.

Detaljplaner

Befintlig detaljplan fran 1974 (361) medger handelsindamal (H). Syftet var att
mojliggora for ett nytt kontorshus med huvudsaklig fasad mot Norra Kungsgatan.
Platsen for lokalisering av ”Allminna Forsakringskassan” valdes baserat pa platsens
goda forutsittningar for kollektivtrafik och 6vriga férbindelser. Den tillitna héjden pa
14,6 meter, vilket motsvarar en byggnad pa fyra vaningar, bestimdes da det féljde
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befintliga strukturer i kvarteren Urmakaren och Lagerberg. Den gardséverbygenad
som tillits inom kvarteret var till f6r att méjliggora for “tickta biluppstallningsplatser”.
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Bild 22. Gallande detaljplan med foreslaget planomrade markerat.

Gaillande detaljplan mé6jliggor f6r anvindningen “handelsindamal” inom planomradet.
Bestimmelsen handel dr dock inte samma som “detaljhandel” idag, utan innefattar
dven exempelvis kontor och restaurang. Boverket beskriver bestimmelsen som:
"Bestimmelsen kan avse omriden som bebyggs med till exempel varuhus eller andra
affirshus, innehillande butiker eller kontor eller badadera, hotell och
restaurangbygenader, lagerbygenader osv. Mindre omfattande hantverksrorelse som
kan anses nodvindig for affirsrorelsens bedrivande bor anses inbegripen i
handelsindamailet.”.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor del av gillande detaljplan att
gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu aktuella
planomradet.
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Tomtindelning

Det finns en tomtindelning (1080K-T1003/1973) med f6rslag till dndring for del av
kvarteret ~ Viborg  som  ber6ér  aktuell detaljplan  f6r  Viborg  34.
Tomtindelningsbestimmelserna behdver upphivas for att kunna Overféra det
nordvistra hérnet pa Viborg 34 till fastigheten Karlskrona 4:10. Tomtindelningen
kommer upphivas i sin helhet 1 samband med antagandet av detaljplanen.

En tomtindelning dr en plan som bestimmer hur kvarteret ska delas in i fastigheter.
Tomtindelningen var enligt dldre lagstiftning obligatorisk att uppritta for att kunna
bilda fastigheter inom kvarter med stadsplan. En tomtindelning kan idag vara ett
hinder f6r den som behéver bygglov i samband med till- och nybyggnad eller vid
genomforande av fastighetsbildning inom ett kvarter. Tomtindelningar bedéms i
manga fall behéva upphivas da de spelat ut sin roll. Upphivandet eller dndring av
fastighetsplaner/tomtindelningar  innebdr  ingen  dndring av  vare  sig
fastighetsbeteckning, kvartersnamn eller fastighetsgrins.

Kv. Lagerberg

Hoglands
park
0

-

|
o

Bild 23. Utdrag ur gallande tomtindelningsplan fran 1973.

Ovriga beslut

Milj6- och samhaillsbyggnadsnimnden beslutade den 2 november 2023 § 158 att
uppdra at Milj6- och Samhaillsbyggnadsférvaltningen att inleda planldggningsarbete f6r
Viborg 34.
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Fragor bevakade av Lansstyrelsen

Riksintresse

Riksintresse kulturmiljo och varldsarv

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard, “Karlskrona stad och
befistningar” K15, enligt 3 kap 6 § miljobalken. Planomradet ligger dessutom inom
virldsarvet Orlogs-staden Karlskrona som ar 1998 upptogs pa Unescos virldsarvslista.

I beskrivningen av riksintresset ar sarskilt f6ljande aspekter relevanta f6r planomradet:
”Den sedan 1680-talet bibehallna rutnatsplanen med kvartersindelningen, de breda
parad-gatorna, gatustrukturen med stralgator och Kungsgatan som mittaxel.” samt

”Trossos jamna och liga siluett som foljer topografin och underordnar sig Stortorgets

kyrkor.” Dessa kulturhistoriska virden bedoms inte paverkas negativt da den nya
detaljplanen endast féreslar en forindrad anvindning av byggnaden och kommer inte
betyda en férindring av byggnadens yttre delar. Ingen utokad byggritt pa mark
medges. Aktuell bygenad omfattas dven av forvanskningsférbudet 1 PBL 8:13.

Planer inom virldsarvet genomgar vanligtvis checklista fér HIA (Heritage impact
assessment), men eftersom ingen ny bebyggelse foreslds 1 denna plan bedéms detta ¢j
vara nodvandigt.

e o3
Lyungskar
¥

Mjblnarsﬁni.n'*ml_-

YT
Rasareholmen;
Eaholmen

9

L — L

Eungsholms fort

Riksintresset och
vérldsarvet Karlskrona

Bild 24. Karta Over riksintresse for kulturmiliovarden och beféastningar” och
varldsarvet Orlogsstaden.
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Totalforsvaret

Planomridet omfattas av riksintresseomrade for totalférsvaret enligt 3 kap 9§
miljébalken och berér sjoovningsomrade, stoppomrade hoéga objekt, omrade med
sarskilt behov av hinderfrihet och MSA-omride luftrum. Detaljplanen bedéms inte
paverka riksintresset for totalférsvaret.

Planomradet ligger inom den MSA-paverkande (Minimum Sector Altitude) zonen for
Ronneby flygplats dir hoga byggnader och objekt kan riskera att paverka luftfarten
negativt. F6r héga objekt giller att objekt hogre dn 20 meter utanfér sammanhallen
bebyggelse och hégre dn 45 meter inom sammanhallande bebyggelse kan utgéra
flygsidkerhetsrisk och begrinsa verksamheten vid flygplatsen/flottiljen. Detaljplanen
medger bebyggelse som dr under 45 meter inom sammanhallen bebyggelse varav ingen
flyghinderanmalan behovs.

Planomradet berors dven av ett antal riksintressen for totalférsvaret (Miljobalk
1998:808, 3kap. 9F). Det inkluderar ett omrade utpekat for riksintresse i havet,
sjoovningsomride (Han6/Torhamn). Utéver det medfér Ronneby flottiljflygplats tva
riksintressen. Ett MSA-omriade samt ett stoppomrade fér hoga objekt. Inom
stoppomrade f6r hbga objekt riskerar vindkraftverk och andra hoga objekt att medfora
pataglig skada pa riksintresset, da sidana paverkar moijligheterna till sakra start- och
landningar f6r den flygande verksamheten. Slutligen ligger planomradet inom ett
paverkansomrade fran viderradar. Ett paverkansomrade ér ett omrade inom vilket
atgirder som exempelvis ny bostadsbebyggelse kan paverkas av, eller som i sin tur kan
paverka, verksamhet inom  riksintresseomradet.  Vilka  atgirder inom
paverkansomriaden som kan innebira en risk for pataglig skada pa riksintresset kan inte
1 detalj anges pa forhand, utan risken fir bedémas i varje enskilt fall utifrin lokala
forutsittningar.

Foreslagen planidndring innebdr ingen utokad byggritt. Foreslagen dndring av
anvindningar bedéms inte paverka nagot riksintresse for totalforsvaret.

Kommunoverskridande fragor

Planomradet beror inte kommunévergripande fragor.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.
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Halsa och sakerhet
Buller

Nulage

Bullerberidkningar har tagits fram i samband med planarbetet, genom Trivectors
berikningsprogram “Buller vig” enligt nordisk berikningsmodell frain Naturvards-
verket. Utredningen i sin helhet finns som bilaga till planhandlingarna. Buller-
berikningarna har forfinats infor granskningen med mer exakta matt pa kérbanans
bredd och avstindet till fasad, fasadreflektion fran motsatt sida Ostra Vittusgatan samt
bullertillskott frin angrinsande gata.

Berikningar har gjorts for dagens situation samt for ett framtidsscenario ar 2044 1 tre
berikningspunkter pa byggnadens fasad. En berikningspunkt mot Ostra Vittusgatan i
anslutning till korsningen med Norra Kungsgatan, en punkt lingre dsterut lings Ostra
Vittusgatan och en punkt mot Norra Kungsgatan. For berikningspunkterna mot Ostra
Vittusgatan har fasadreflexerna fran bebyggelsen pa motsatt sida gatan tagits med 1
berikningarna och for punkten ndrmast korsningen har dven bada gatornas
bullertillskott tagits med i berdkningarna.

4 | Ekv. | Ekv. | Max. | Max. ' . e N
2024 | 2044 | 2024 | 2044 . —

3159 |60 |77 |78 |

160 (B0 79 79 | 2 | Ekv. | Ekv. | Max. | Max.
| | ® 2024 | 2044 | 2024 | 2044
3 Ekv. Ekv. Max. | Max. j ‘ l 4 | 59 59 77 78
2024 | 2044 | 2024 | 2044 | |
| 3[59 |60 |79 |79
4[58 |58 |76 |77
| | 260 |60 |80 |80
3|59 |59 |78 |78 | | )
160 |81 |81 |81
260 |60 |80 |80 | |
160 |61 |81 |8i |

Bild 25. Bilden visar bullerberakningar for planomradet. Berakningarna &r uppdelade i tva
scenarier; nuldge och &r 2044. Tabellerna visar uppskattade bullervarden for respektive
vaningsplan vid utsatta punkter.
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Framtagna berdkningar visar att riktvirdet 60dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for
bostider uppfylls i de berdknade punkterna pa alla vaningsplan idag. Bullersituationen
tor fastigheten bedéms i sin helhet klara riktvirdet for bostider med dagens situation.
Riktvirdena uppfylls dven ar 2044 med undantag fran forsta vaningen som har en
berdknad ekvivalent ljudniva pa 61 dBA. Detaljplanen medger dock inte bostider i
bottenplan. Fasaden bedéms dimpa tillrickligt f6r att klara ljudkravet inomhus dir pa
45dB maximal ljudniva efterstrivas f6r undervisningslokaler.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen bedéms inte ge upphov till ndgra visentliga férindringar vad giller
trafikméingden i omradet.

Riktvirdet 60dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for bostider uppfylls for hela
fastigheten idag. Riktvirdena uppfylls 4ven lings med Ostra Vittusgatan till och med
ar 2044. Byggnaden utstiar dock nigot férhéjda bullervirden lings Norra Kungsgatan
ar 2044. Detta beror till stor del av andelen tyngre trafik som trafikerar strickan, i fOrsta
hand i form av bussar i linjetrafik.

Detaljplanen medger inte bostdder i bottenplan, och bostider kan dirfér endast
komma att inrymmas i vaning 2-4. Krav pa god ljudnivd stills endast pa
inomhusmiljSer, dir en niva pa 45 dB maximal ljudniva och 30 dBA ekvivalent ljudniva
efterstrivas. Fasaden bedéms dimpa tillrickligt f6r att klara ljudkravet inomhus.

Planférslaget tilliter inte balkonger ut mot gatan. Hela innergarden dr omgirdad av
fasader som har en stor bullerdimpande effekt. Utomhusvistelse f6r boende bedoms
inte vara sdrskilt bullerutsatt, trots det centrala liget.

Fororeningar

Nulage

Planomradet utgbrs av utfylld mark varfér det finns anledning att misstinka
tororeningar 1 marken. Fastigheten dr néstan helt bebyged och provtagningsomradet
utgdrs av en mindre innergiard pa ca 300 m?* i sydéstra hornet av fastigheten.

Bild 26. Flygfoto med provtagningsomradet markerat med rod polygon.
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Historiska flygfoton visar att fastigheten var bebyged med mindre byggnader ca 1960,
och att nuvarande byggnad uppfordes nigon gang mellan 1960 och 1975. Fastigheten
finns inte medtagen i Linsstyrelsens databas 6ver potentiellt férorenade fastigheter.
Nirmaste MIFO-objekt dr en identifierad grafisk industri inom samma kvarter,
beldgen ca 50 m sydost om provtagningsomridet. Planomradet nyttjas 1 dagsldget for
kontorsindamal och vuxenutbildning (tillfalligt bygglov). Att genom detaljplanen
indra markanvindningen till bostider och vuxenutbildning innebir att detta bedoms
utgora kinslig markanvindning (KM) enligt Naturvardsverkets definition.

Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad mark dr uppdelade i tva typer av
markanvindning, kinslig mark (KM) och mindre kinslig mark (MKM). KM innebar
att markkvaliteten inte begrinsar val av markanvindning och att grundvattnet skyddas.
Marken ska t.ex. kunna anvindas till bostader, férskola och odling. Grundvattnet inom
omradet kan anvindas till dricksvatten. De exponerade grupperna antas vara barn,
vuxna och ildre som lever inom omridet under en livstid. De flesta typer av
markekosystem skyddas. Ekosystem 1 nirbeligna ytvatten skyddas.

I samband med planarbetet har en Oversiktlig miljiteknisk markundersikning (WSP) tagits
fram under ar 2024. I undersokningen anges att fem prover uttagits fran markytan till
ca 0,4 m djup. Ett extra prov har aven tagits pa 0,4-0,5 m djup vilket visade resultat pa
halter 6verstigande Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad mark
avseende kinslig markanvindning, KM. Féroreningar som pavisats ar PAH-M, PAH-
H, bly och kvicksilver. I de fem prover som uttogs pa 0-0,4 m djup pavisades inga
halter 6verstigande KM och inte heller nigra halter 6verstigande Naturvardsverkets
haltgrianser f6r mindre an ringa risk.

Med anledning av resultatet fran tidigare markmiljoteknisk undersokning for
fastigheten under 2024 har en Kompletterande markundersikning och forenklad riskbedimning
tagits fram under hosten 2025 (WSP). Syftet med den kompletterande provtagningen
ar att undersoka eventuellt fororeningsinnehall 1 djupare liggande fyllnadsmassor samt
att bedoma eventuella risker f6r minniskors hilsa och miljon baserat pa eventuella
féroreningar.

Av den kompletterande markundersokningen framgar att av totalt 16 uttagna
jordprover analyserades 5 med avseende pa metaller, alifater och aromater, BTEX,
PAH samt PCB. Utifran resultaten av laboratorieanalyserna noteras foljande for jord:
generellt patriffas forhojda halter av PAH och flertalet metaller i de analyserade
proverna. Provet taget 1 25WO01 sticker ut pa det sittet att samtliga analyserade halter
underskrider samtliga jaimforvirden. I provet analyserat frin provpunkt 25W03
patriffas bly 1 en halt 6ver haltgrinsen for farligt avfall. I de tre OGvriga proverna
patraffas PAH, och 1 tvd fall dven metaller, 6verskridande riktvirdena f6r mindre
kinslig markanvindning. Sammantaget visar de utférda analyserna att ytligt
fyllnadsmaterial inte uppvisar liknande féroreningshalter som det lite djupare liggande
fyllnadsmaterialet uppvisar.
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I undersckningen anges Overgripande atgiardsmal enligt Naturvardsverket, 2009b.
Foljande overgripande atgirdsmal foreslas for fastigheten:

- Omradet ska kunna nyttjas f6r bostadsindamal.

- Pororeningar inom fyllnadsmassorna ska inte ge upphov till oacceptabla
hilsorisker f6r boende, besékande, eller yrkesverksamma inom omradet.

- Fororeningsspridning frain omradet ska inte ge upphov till oacceptabla
hilsorisker f6r boende eller yrkesverksamma i omgivningen.

- Markmiljon ska skyddas utifran de férutsittningar som behévs for att uppfylla
forvintade funktioner vid den planerade markanvindningen.

- Schakt och borttransport av fororenade massor ska begrinsas om hilso- och
miljorisker bedoms som acceptabla, for att gynna en hallbar utveckling avseende
resurshushallning.

I rapportens avsnitt om “férenklad riskbedomning” framgiar att féroreningarna bestar
av metaller och PAH och aterfinns 1 det djupare liggande fyllnadsmaterialet. Inga prov
pa naturligt material har analyserats. Patriffade féroreningar bedéms framfor allt
hirstamma frain de fororenade fyllnadsmassorna och utbredningen bedéms vara
slumpmassig. De skyddsobjekt som finns utgérs av boende och besckande till
fastigheten, yrkesverksamma 1 fastigheten samt markmiljén. Inga utpekade

grundvattenmagasin eller brunnar for dricksvattenuttag har identifierats i niromradet
(SGU, 2025).

De primira spridningsvagarna fran omradet bedoms vara genom infiltration av
regnvatten och spridning via grundvatten eftersom den undersOkta ytan ar
grisbevuxen. Exakt hur omradet kommer att se ut i framtiden ar inte kdnt, men 1 och
med att planerad markanvindning delvis dr bostdder ar det rimligt att anta att markytan
aven i framtiden kommer att vara bevuxen med gris eller andra vixter. Fororeningar
har patriffats 1 jordlagret pa 0,5- ca 1 m djup, men liknande fyllnadsmassor aterfinns
aven pa 0-0,5 m djup vilket innebir att damning/vinderosion och ytavrinning inte kan
uteslutas. Visst upptag 1 vixter pa platsen bedéms vara aktuellt nu och i framtiden.
Fororeningar kan dven spridas via forangning,.

Minniskor som vistas inom omradet kan nu och 1 framtiden exponeras for
féroreningar genom intag av jord, hudkontakt, inandning av damm, inandning av anga
och intag av gronsaker. De mest betydande exponeringsvigarna bedéms vara intag av
jord, hudkontakt och inandning av damm. Exponering via inandning av dnga bedoms
framforallt kunna ske dir en byggnad anlaggs eller finns pa ett omrade med flyktig
fororening. Intag av vixter/gronsaker bedoms framforallt vara aktuellt i det fall
bostider, sa som villor eller radhus, byggs pa platsen i framtiden. Nagon omfattande
odling férvintas inte ske centralt 1 stadskdrnan, i de fall det bedrivs dr det sannolikt i
nytillférd jord i t.ex. odlingslador eller upphojda biaddar som Gkar tillgingligheten.

I avsnittet om sammanvigd riskbedomning anges att baserat pa patriffade
féroreningshalter i fyllnadsmassor pa djup 6ver 0,5 m under markytan kan risker f6r
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miénniskors hilsa pa kort och lang sikt inte uteslutas. Det gar inte heller att utesluta
negativ paverkan pa markmiljon. WSP bedémer dirfor att det finns ett atgiardsbehov
pa fastigheten.

Enligt rapporten ir slutsats och rekommendationen att eftersom genomférda
unders6kningar inom omradet visar att fororeningar forekommer i halter Over
Naturvardsverkets generella riktvarden for kinslig markanvindning samt beriknade
platsspecifika riktvirden i flera provpunkter. I en provpunkt patriffas bly 1 en halt som
overstiger Naturvardsverkets korttidsriktvirde. WSP rekommenderar dirfor att
atgarder utfors for att minska risken for boende, yrkesverksamma samt besékande
inom fastigheten Viborg 34.

Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som dger eller brukar en fastighet oavsett om
omrade tidigare ansetts férorenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller
olagenhet f6r minniskors halsa eller miljon.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen foreslar att markanvindningen dndras till centrumandamal och bostider.
I centrumindamal ingar kontor och vuxenutbildning. Den aktuella markanvindningen
bedéms varken motsvara det generella scenariot for kinslig markanvindning (KM)
eller mindre kinslig markanvindning (MKM) i Naturvardsverkets riktvirdesmodell,
varfor platsspecifika riktvirden (PRV) har tagits fram.

Utifran framkommen fororeningssituation har En firenklad atgirdsutredning tagits fram
(WSP 2024) for att utreda om det ar praktiskt mojligt att utféra en dtgird pa
innergarden. Innergarden kommer behéva schaktas ur med anledning av
planindringen men ingen byggnation dr aktuell pa innergarden da detaljplanen reglerar
omradet med planbestimmelsen “Marken far inte férses med byggnad” (prickmark).
Ur samhillsekonomiska skil och av klimathinsyn kombineras en sidan atgird med en
urgravning av massor som baserat pa fororeningsinnehall riskerar att innebdra en risk
f6r mianniskor och milj6 pa platsen.

Det finns tva mojliga alternativ for att mojliggéra urschaktning av massor pa
innergarden. Antingen behover staketet i den sydostra delen av fastigheten plockas ner
tillfilligt for att mojliggdra for en grivmaskin att tilltrida fastigheten fran Ostra
Kopmansgatan. Alternativt sa kan en minigrivare lyftas in Over staketet frain den
angrinsande parkeringsytan.

Uppskattade kostnader f6r schaktning inom omradet, omfattande ca 300 m2, f6r djup
om 0,5 meter dr ca 100 000 kr respektive 1 meter dr ca 200 000 kr. Siffrorna dr baserade
pa generella schablonkostnader for urschaktning, transport och mottagning pa deponi.
Kostnad for aterfyllnad och eventuell klassningsprovtagning har inte medriknats.

Sammantaget g6r WSP bedémningen dr att det dr mojligt att utféra en
riskminskningsatgird pa innergarden trots att den ér svaratkomlig,

Innan en saneringsatgird genomférs ska en anmalan 1 enlighet med 28 § férordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd limnas till tillsynsmyndigheten.
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I anmailan beskrivs bla. vilka riskbedomningar som gjorts, hur saneringen ska
genomforas samt vilka skyddsatgirder som ska vidtas.

Startbesked far inte ges for en atgird som innebdr visentlig dndring av markens
anvindning till bostider férrin avhjilpande av markfororening har kommit till stand.
Detta sikerstills med planbestimmelse pa plankartan.

En sanering av marken inom planomridet medfér att minniskor inte riskerar att
exponeras for fororeningarna i en omfattning som innebir risker f6r manniskors halsa.
En sanering kommer dven att innebédra en minskning av utlickage av féroreningar till
vattenforekomsten Yttre Redden som ir en del av Ostersjon.

Radon

Stora delar av Blekinge utgoér hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Framtida ny bebyggelse inom planomradet ska uppforas radonsikert och
arsmedelvirdet for radonhalten i en bostad fir inte Overskrida 200 Bq/m3.
Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersokningar utfors for att sikerstalla
eventuell férekomst av radon.

Risker
Risk for hogt vattenstand och klimatanpassning

Nulage

Planomradet ligger pi mark som varierar mellan +1,5 och + 25 meter Over
medelhavsnivan. Omradet ligger ddrmed lagt och riskerar att Gversvimmas vid
hoégvatten och vid skyfall.

Den vistra delen av planomradet i anslutning till Hoglands park och Norra

Kungsgatan, ir utsatt vid skyfall och riskerar att 6versvimmas vid hogt vatten och vid
skyfall.

Linsstyrelsen har under 2024 beslutat om nya Riktlinjer for bedimning av dversvimningsrisk
lings Blekinges kust med hinsyn till klimatférindringar. Riktlinjerna baserar sig pa
SMHI:s analys av extrema vattenstand i Blekinge och ger underlag om vilka risknivaer
som ldnsstyrelsen utgar fran vid bedomning av limplighet f6r olika typer av
byggnationer. Utrikningen av sdkerhetsnivan gors genom att addera framtida
medelvattenstind med hégvattenhindelse och sikerhetsmarginal.

Stigande havsnivaer dr en av Karlskrona kommuns storsta klimatrelaterade
utmaningar. Fragan ber6r stora delar av kommunens kust och paverkar mycket
bebyggelse och flera verksamheter. For att mota dessa utmaningar har Karlskrona
kommun tagit fram en ny klimatanpassningsplan som antogs av kommunfullmaktige
den 28 april 2026. Klimatanpassningsarbetet dr ett langsiktigt arbete. Kommunen
behéver arbeta i olika tidsperspektiv (kort, mellan och ling sikt). Atgirderna i
klimatanpassningsplanen ir indelade 1 akuta, langsiktiga, styrande och utredande
insatser, och har bedémts utifran riskniva, kostnad och ansvar. Planen fokuserar pa de
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omraden dir kommunen har ridighet och ansvar. Samtidigt ar méinga av de atgiarder
som kravs for att skydda bebyggelse, kulturmiljéer och samhillsviktiga funktioner
mycket omfattande - savil tekniskt som ekonomiskt. De sammanlagda kostnaderna
bedéms for stora for att kommunen och/eller fastighetsidgare ska kunna bira dem pa
egen hand. Dirfor krivs ett langsiktigt statligt engagemang och extern finansiering.
Bedémningen gors mot bakgrund av att flera av de virden som hotas dr av nationellt
intresse, sasom forsvarsanligeningar och virldsarv.

Karlskrona kommun tar ansvar for att langsiktigt planera for att mota ett férandrat
klimat genom stigande havsnivier. Kommunen bedomer att det i nuldget inte ar
andamalsenligt att investera stora resurser 1 permanenta skyddsatgirder som
tidsmissigt bedéms relevanta forst pa ling sikt (70-150 dr framat i tiden). I stéllet
fokuserar kommunen pa strategiska och forberedande steg som ir kostnadseffektiva
och flexibla. Det kan handla om att i fysisk planering (sasom Gversiktsplaner och
detaljplaner) ta hojd for framtida skyddsatgarder eller att reservera mark for sadana
skyddsatgirder dir dessa bedoms bli aktuella. Kommunen behdver dock dven hantera
atgirder 1 redan bebyggda miljder. I omraden dir kulturmiljéer och virldsarv dr
centrala maste klimatanpassning ske med hinsyn till befintliga varden. Det innebdr att
ny bebyggelse inte alltid kan placeras pa de hojder som linsstyrelsen foreslar. Risker
och atgarder for ett forindrat klimat behéver vigas mot andra samhillsintressen.

I den nya klimatanpassningsplanen foreslés att en kustutredning genomfors 1 ett forsta
steg 1 syfte att skapa ett underlag for framtida beslut - t.ex. hur ett kustskydd kan
utformas for att skydda centrala Karlskrona pd ett dndamalsenligt sitt.
Klimatanpassningsplanen ska foljas upp och revideras regelbundet. Klimatanpassning
ska integreras i kommunens styrning, planering och budgetarbete, dvs revideras varje
mandatperiod sa att dtgirdslista och budget foljer behov som uppstir inom en 10-
arsperiod.

Som ett underlag till klimatanpassningsplanen har kommunen dessutom tagit fram en
utredning “Extrenwattenstind i Karlskrona dar 2150 inklusive lokala effekter av vagor och vind”
(Afry 2025). Syftet med utredningen dr att undersoka hur forutsittningarna varierar vid
ett antal specifika strandnira omriden samt ta fram lokalt anpassade
rekommendationer om limplig h6jdsittning.

I utredningen anges att for Karlskrona kan vagor rulla in frin havet via sundet i 6-
barridren. Karlskrona ligger i en fjird som kantas av fastland i norr och 6ar i 6vriga
viaderstreck. Dessa 6ar utgdr en sa kallad 6-barridr. Pa grund av interaktion med botten
och strinder kommer dessa viagor dock relativt snabbt att bli betydligt mindre dn vad
de ir ute pa 6ppet vatten. O-barridren skyddar fiarden frin vagor i alla riktningar. I
utredningen anges att havsvattennivan fortsittningsvis kommer att fortsitta stiga efter
ar 2150. Om Katlskrona i ett mycket langt framtida perspektiv ska ligga kvar pa sin
nuvarande plats, kan en teoretisk méjlig skyddsatgird besta av portar i sunden mot
havet som tillfilligt kan stingas infér extrema vaderhidndelser. En ytterligare
skyddsatgird foreslds lings med norddstra kajen vid Trosso dir ett omrade hojs upp.
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Bild 27. Kartan visar forslag pé& upphojt omrade (svart markering), enligt utredningen.
Beréknade framtida vattennivaer

I samband med planarbetet for Ar Medelvattenyta Beridknad hogsta niva
Boverkets tidigare lokaler; fastigheten

2024 0,1 1,7

Sparre 3, tog kommunen fram en
- L . 2030 0,3 1,9
oversvimningsutredning (Sweco). 1 [0 04 19
utredningen anges den framtida 2050 05 5
medelvattenytan ~ och  beriknad | 2060 0.6 2,2
hogsta niva f6r Karlskrona. Tabellen | 2070 U7 =
N . . . 2080 0,8 2,4

till hoger visar beriknade framtida
vier for h del p [ 2080 1 2,6
nivier f6r havets medelvattenyta oc 2100 12 27
for beriknad hogsta niva. 2110 13 2.9
2120 15 3
. T 3 2130 17 3.2
Linsstyrelsens riktlinjer for ’ ’
bedémni ) e ninesrisk |22 18 3,4
edomning av Gversvimningstis 2150 5 E

inkluderar en ”sakerhetsmarginal” pa
0,4 meter, som ska tillimpas eftersom utéver medelhavsnivans hojning och héga
fléden sa sker bland annat vaguppskoljning. Planomradet ligger dock mer an 300 meter
fran kajlinjen. Det finns dven byggnader och andra hinder mellan planomradet och
kajlinjen som hindrar eventuell vaguppskoljning. En sikerhetsmarginal bedoms darfor
inte vara nédvandig i detta fall vilket linsstyrelsen dven har godtagit.

Planférslag och konsekvenser

En utveckling av fastigheten Viborg 34, med fler anvindningar dn nuvarande
detaljplan, behover ta hinsyn till stigande havsvattennivaer och 6kad nederbérd. Den
nya detaljplanen innebidr omvandling av en befintlig byggnad, en form av fértitning, i
redan befintlig bebyggelsemiljo vilket innebir ett effektivt markutnyttjande samt
nyttjande av befintlig infrastruktur.

Planeringshorisont

Med dagens hojdsittning innebar det en risk att planomradet med befintlig byggnad
kommer ber6ras av Oversvimning under planerad andvindningstid med
planeringshorisonten ar 2150. Detaljplanen skapar forutsittningar for en
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funktionsblandad byggnad 1 ett centralt, attraktivt lige nidra kommunikationer, en
vidareutveckling av Karlskrona stad. Planforslaget innebir en fortitning i befintlig
bebyggelsemiljé dir stora investeringar redan gjorts i bade byggnad och infrastruktur
runt omkring.

Detaljplanen bedéms medfora en utveckling av befintlig stadsbebyggelse, vilket
innebir ett effektivt markutnyttjande, god resurshushillning samt effektivare
anvandning av befintlig infrastruktur. Pa kort sikt kan kontorsbyggnaden stillas om till
bostider pa de 6vre vaningsplanen vilket skulle innebéra en forhallandevis liten insats
eftersom stora investeringarna redan dr gjorda.

I Linsstyrelsen i Blekinges Riktlinjer for bedimning av dversvamningsrisk (2024) anges att
“Utgangspunkten dr att ny bebyggelse ska lokaliseras till omraden utan
oversvamningsrisk under planerad anviandningstid...” samt att I vissa fall kan det
dock finnas skal att uppfora byggnadsverk trots viss risk for Gversvimning.
Exempelvis kan det handla om att fortita eller pa annat sitt utveckla befintlig
stadsbebyggelse dir stora investeringar redan har gjorts.”. Linsstyrelsens riktlinjer
syftar i forsta hand till beddmning av 6versvimningsrisk f6r nybyggnation. Aven vid
ny detaljplan f6r befintlig byggnad behover dock platsens limplighet sikerstillas inom
byggnadens anvindningstid. En central utgangspunkt i planldggningen ar att sakerstilla
ett vil fungerande samhille. Det dr ocksa viktigt att se platsen i ett storre sammanhang:
vissa dtgirder dar mer limpliga utanfér planomridet. I Karlskrona kommuns nya
klimatanpassningsplan redogors for hur dessa risker kan hanteras.

For den aktuella detaljplanen anser kommunen att avsteg frin den rekommenderade
planeringshorisonten ar 2150 dr motiverad, da ett 100-arsperspektiv vil fangar de risker
som byggnaden inom planomradet kommer att utsittas for under sin anvindning.
Planomradet ar redan bebyggt och detaljplanen medfor inga ytterligare hardgjorda ytor
eller andra forindrade markférhillanden. Eftersom detaljplanen ej syftar till ny
byggnation péa platsen utan en forindrad anvindning av en befintlig byggnad fran
1970-talet, bedoms anvindningstiden vara kortare dn 100 ar och dirmed tillimpas en
kortare planeringshorisont. Utgangspunkt f6r bedéomning av sidkerhetsniva i denna
detaljplan har darfor varit ar 2070. Anvindningstiden har tillimpats f6r att bedéma
platsens limplighet f6r féreslagen anvindning.

Den befintliga byggnaden ligger 1 en kinslig milj6 1 nara anslutning till kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse, inom riksintresset for kulturmiljovard och virldsarvet
Orlogsstaden Karlskrona. Planférslaget mojliggor fér bostider, centrum och kontor i
ett centralt lige. Funktionsblandning och omvandling/f6ridling av en befintlig
byggnad bedéms bidra positivt till stadsutvecklingen och till ett levande virldsarv.

Tillganglighet

Byggnadens huvudentré ir beligen vid Norra Kungsgatan, mitt emot Hoglands park
och ligger pd marknivdn ca 1,6 meter. Byggnaden har iven en entré frin Ostra
Vittusgatan pa ca +2,2 meter. Gatorna ligger lagt och kommer att 6versvimmas vid
ett vattenstind pa ca 2,2 meter vilket ungefir motsvarar en 100-ars hindelse vid ar
2060. Det bedoms dock finnas alternativa tillfartsvagar till planomradet (norrut via
Kungsplan samt ésterut via Ostra Vittusgatan). Detta eftersom entrén i byggnadens
nordéstra del ligger pa 2,2 meter.
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Tillgingliga tillfartsvigar genom kvarteret gar inte att l6sa eftersom befintliga
byggnader sluter hela kvarteret.

Skyddsatgdirder i andra detaljplaner

For att sikra planomradet vid ett tillfilligt hégvatten hdgre dn marknivan +2,3 meter
kommer planen att dra nytta av de skyddsatgirder som vidtas i detaljplanen for del av
Karlskrona 4:10 mfl, Pottholmen etapp 2 del 1. Atgirderna bedéms kunna utgéra en
del av ett kustskydd for norra Tross6, med planeringshorisont till ar 2150. 1
detaljplanen medges en héjning av Infartsleden och ett kustskydd utmed
Skeppsbrokajen. Detta kommer pa sikt hjdlpa till att stoppa vattnet att ta sig in pa
Tross6 norrifran. I planen for Pottholmen foreslas dven atgirder for att ta hand om
dagvatten och skyfall inom lagstraket utmed Kungsplan. Detta bedéms dven péaverka
planomradet positivt di vatten fran Kungsplan inte kommer att na omradet. Inom
stora delar av detaljplanen fér Pottholmen kommer marken i samband med
exploateringen att hojdsittas for att sikra upp infér framtida héjda havsnivaer. Da
héjdsittningen kommer leda till en férdndring i avrinning och ansamling av vatten vid
extrema regnhindelser har en 6versiktlig skyfallskartering gjorts med befintlig modell,
framtagen 2021, och med framtida h6jdforslag.

-
-
=
-
-
=
=
-
-

Bild 28. Forslag till klimatanpassning av planomréadet for Pottholmen med ett kustskydd for
norra Tross6 med en planeringshorisont till ar 2150. Rod linje avser en hojning av
planteringskarl/ avékningsskydd i betong utmed Osterleden som &ven kan utgdra en
avgransande mur for vattnet, gul linje avser en mur utmed Skeppsbrokajen och gron linje
avser planteringskarl/ avakningsskydd i betong utmed gatan Skeppsbrokajen som &ven kan
fungera som en avgransande mur.
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Tekniskt, ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Tekniskt sett bestar kustskyddet pa Pottholmen av betongelement som placeras cirka
en meter ifran varandra fOor att mojliggoéra f6r plantering och vegetation diremellan.
Kustskyddet bygger pa samma princip som avakningsskyddet som foreslds lings den
vistra sidan av Osterleden och som redan finns utmed vigen Jirnvigstorget inom
Pottholmen etapp 1. Skyddet forankras likt avakningsskyddet genom att till viss del
grivas nef.

Ekonomiskt sett ar atgirderna budgeterade f6r klimatanpassningsskydd i1 gillande
detaljplan for Pottholmen. Juridiskt sikras kustskyddet 1 detaljplanen f6r Pottholmen
genom planbestimmelse i1 plankartan. Skyddet placeras inom allmidn plats dir
kommunen dr huvudman. Karlskrona kommun dr ansvarig for kustskyddet och
kommer att bekosta det.

Sannolikbet och konsekvens

Planomradet ligger lagt mellan +1,5 och 2,5 meter. Omkringliggande gator ligger pa
cirka +1,46 till 2,29 meter. Forvantade effekter av ett fordndrat klimat 4r att havet
stiger. Sannolikhet och konsekvenser for oversvimningsrisken beror pa en mingd
olika faktorer. Platsspecifika foérhallanden kan ibland ha stor betydelse for
sannolikheten f6r en viss typ av éversvimning.

Sannolikheten f6r kombinationen av hogvatten och skyfall har undersokts.
Utredningen "PM Kombination av higt vattenstand i havet och skyfall” (AFRY 2025) har
tagits fram. Mitdata visar att de hogsta vattenstainden 1 Karlskrona har intriffat under
vintern och den mest intensiva korttidsnederbérden har férekommit under
sensommaren. Sannolikheten for att skyfallsliknande nederbord sker i kombination
med ett extremt vattenstand i Karlskrona dr med andra ord mycket liten.

En hogvattenhidndelse i havet varar statistiskt sett nagra timmar — upp till ett dygn (till
skillnad fran sj6ar och vattendrag, som kan vara mycket lingre). Det dr konsekvenserna
av att vattenstandet nar den hoga nivan under cirka 1 dygn som ska hanteras.

De konsekvenser som kan vara aktuella vid en 6versvimning ar skador pa funktioner
och egendom nir vattnet stiger. Tillgingligheten till omriadet paverkas da
omkringliggande gator Gversvimmas.

Kort sikt (2030)

Reglerad hojdsittning i den gillande detaljplanen f6r “Del av Kartlskrona 4:10,
Kungsplan (783/2021)” skyddar upp till 1,7 meter genom bestimmelser om markens
hojdsittning.

En ombyggnation av huvudaxel och Kungsplan kommer att ske efter 2028 nir
Infartsleden 4r klar. Da paborjas arbetet med en ombyggnation av de allmidnna
platserna som féreslas inom Pottholmen etapp 2.

Beriknad hogsta niva (BHN) vid hogt vattenstand dr 1,55 meter f6r Karlskrona.
Ut6ver det kan det till ar 2030 férvintas ha skett en hojning av medelhavsnivan med
0,31 meter (IPCC sannolikt intervall, klimatscenario SSP5- 8.5 (83:e percentilen)).
Totalt innebar det att vid hindelse av ett berdknat hogsta flode ar 2030 sa kan omradet
oversvimmas upp till 1,81 meter. Genom pagiende hojning av marknivan for
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Kungsplan kan omradet ar 2030 forvintas tillfilligt 6versvimmas vid hiandelse av ett
beriknat hogsta vattenstind. Vid en 200-ars hiandelse (200-arsnivan) pa 1,27 meter
forvintas dock omradet ej Gversvimmas eftersom det tillsammans med ett Okat
medelvattenstand pa 0,31 meter leder till en nivd pa 1,58 meter.

Vid hindelse av en beriknad hogsta niva (BHN) forvintas omrdadet kunna
oversvimmas till viss del, trots de atgirder som genomfors pa Kungsplan. Detta
bedéms dock vara en marginell risk och bor endast medféra sadana konsekvenser att
tillgangligheten till och fran byggnaden péaverkas marginellt. Detta bland annat
eftersom det finns en entré till byggnaden 1 nordost som ligger pd 2,2 meter 6ver
medelhavsnivin. Aven vid hindelse av beriknad hégsta niva (BHN) ar 2030 sa ir
byggnaden fortfarande tillginglig.

Byggnaden kan tllfilligt forvantas utsdttas for vattenmingder lings Norra
Kungsgatan. Byggnaden bedéms dock kunna klara av vissa mingder vatten utan risk
tor egendom eller minniskors hilsa. Detta baseras dels pa att entré mot Norra
Kungsgatan ligger nagot hogre, med en liten sluttning upp mot entrén. Dels att det i
detaljplanen regleras att bostider endast ir tillatet 1 Ovre vaningsplan. En entré i
byggnadens norddstra hoérn, mot Ostra Vittusgatan, ligger hégre och byggnaden
kommer dirfér vara tillganglig dven vid vattenmangder lings Norra Kungsgatan.

Konsekvenser pa lingre sikt - skyddsatgdrder utanfor planomridet

I det fortsatta klimatsanpassningsarbetet dr det viktigt att atgirder inte enbart sker pa
enskilda fastigheter var for sig eller 1ligen dir detaljplan rakar vara under framtagande.
Enstaka anpassningsatgirder riskerar att bli ineffektiva och att 16sningarna inte
anpassas till sin omgivning. Det kan i stallet vara mer relevant med storskaliga l6sningar
som hanterar 6versvimningsrisken for ett storre omrade dn den enskilda detaljplanen.

Karlskrona kommun kommer pa sikt att behova skapa ett samlat Gversvimningsskydd
vid framtida havsvattenhjningar (t.ex. genom att hoja kajerna och/eller ett skydd si
nira vattnet som mojligt). Enligt de utredningar som tagits fram i samband med olika
planliggningar pa Trossé samt utifran Linsstyrelsens beslutade riktlinjer, berdknas
foreslagna kustskydd behova vara genomfoérda om ca 70 ar. Det storskaliga skyddet
kommer att utfras innan éversvimningsproblematiken kommer att aktualiseras inom
planomradet.

Karlskrona kommun dger stora virden i1 planomradets nirhet som édr beroende av ett
kustskydd pa sikt och som skulle drabbas av mycket negativa konsekvenser 1 hindelse
av  Oversvimning. Kommunen dger bla. marken vid Skeppsbrokajen och
Handelshamnen och har dirmed radighet 6ver marken f6r framtida skydd.
Kommunen édger dven mark lings med kajen pa den nordvistra delen av Trossé. Ur
ett tekniskt perspektiv bedéms marken utmed kajen som limplig f6r skyddsatgirder.

I slutet av 2025 paborjades renoveringen av Skeppsbrokajen som dr det forsta steget
av flera med att klimatsikra Trossos kajer. Skeppsbrokajen édr ca 70 d4r gammal och
dess tekniska livslingd 4r dirmed slut. Kajen ligger idag pa marknivan ca +1,7 meter
och kommer att héjas till +2,53 meter. Efter Skeppsbrokajen kommer Karlskrona
kommun fortsitta att renovera och klimatsikra kajerna utmed Handelshamnen. Aven
denna kaj dr fran 1950-talet dir den tekniska livslingden dr slut. Dagens
kajkonstruktion kommer inte att halla till 2150 utan kriver atgarder langt innan dess.
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Bild 29-30. Exempel pa kustskydd utmed Handelshamnen som kan gestaltas som en sittbank
fran Malmo eller sittbank och mur frdn Géteborg.

Medellang sikt (2030-2070)

Arbetet med att bygga om och klimatanpassa Infartsleden paborjades i februari 2026.
Vigen kommer att héjas for att klara ett framtida medelvattenstind vid
hégvattenhindelse i havet. Projektet dr tidsatt och budgeterat med kommunala medel
genom framtagande av en ny detaljplan f6r omradet (Del av Karlskrona 4:10,
Pottholmen etapp 2 del 1). Utifran det bedéms planomrédet i kvarteret Viborg att
skyddas frin och med ca ar 2030, mot hogt vattenstand.

Anslutningen Landbrogatan/ Ostetleden nordvist om planomradet kan inom
detaljplanens anvindningstid komma att paverkas vid hogvattenhindelse och darfor
vara begrinsad 1 tillginglighet temporirt. Det bedéms dock finnas alternativa
tillfartsviigar till planomridet (norrut via Kungsplan samt &sterut via Ostra
Vittusgatan). Detta eftersom entrén i byggnadens nordéstra del ligger pa 2,2 meter.
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Bild 31. Karta med tillfartsvagar. Planomradet markerat i rott.
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Bild 32. Kartan visar paverkan p& den norra delen av Trossé med en Gversvamning pa 2
meter (beréknad hogsta niva &r 2050) om inga atgarder med kustskydd uppfors.
Planomradet markerat i rott.

Lang sikt (2070)

Pa lingre sikt kommer omradet paverkas av hogt vattenstind dven fran nordvist.
Enligt myndigheten for civilt forsvar (MCE:s) kartering av kustoversvimning férvintas
detta ske vid ett vattenstind som ir 6ver 2,2 meter. Ar 2070 férvintas medelhavsnivan
ha 6kat med 0,73 meter (IPCC sannolikt intervall, klimatscenario SSP5- 8.5 (83:e
percentilen)). Vid beriknad hégsta niva (BHN) innebir det att mark upp till 2,28 meter
riskeras att 6versvimmas. Om ingen ytterligare dtgird har genomforts innebir det att
omradet kan komma att svimmas 6ver fran ar 2000, trots en héjning av Infartsleden
och dirmed ett kustskydd fran héga vattenstand fran nordost.
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Bild 33. Kartan visar paverkan pa den norra delen av Trossé med en dversvamning pa 2,3
meter (beraknad hogsta niva &r 2070) om inga atgarder med kustskydd uppfors. Planomradet
markerat i rott.
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Annu lingre sikt (2150)

Ar 2150 nar havet upp till en héjd pa +3,5 meter i RH 2000 vid en beriknad hogsta
niva. Detta innebdr att i princip hela norra Trossé dr 6versvimmat om inga atgirder
med kustskydd uppfors.

Lings med vattenlinjen vid Trosso finns det goda ytmissiga foérhallanden for att kunna
uppféra en mur. Det dr inte limpligt att ta fram ett forslag pa ett individuellt skydd for
respektive fastighet inom Trossé. Platsen maste ses i ett sammanhang och dtgirder
maste planeras for hela Karlskrona, inklusive Trosso.

Kommunen arbetar aktivt med planering av kustskydd for att de ska vara
genomférbara ur ett tekniskt, ekonomiskt och juridiskt perspektiv. Kommunen dger
stora ytor av mark nirmast vattnet pa Tross6 och har dirmed radighet 6ver marken
for framtida skydd. Karlskrona kommun arbetar dven langsiktigt med klimatanpassade
atgirder i andra pagaende detaljplaner och kommunala medel har avsatts. Med gillande
ny detaljplan for Pottholmen etapp 2 kommer Infartsleden och delar av
Skeppsbrokajen att hojas f6r stigande havsvatten. Detta medfér att infarten till Tross6
sikras for framtiden. Projektet dr tidsatt och budgeterat med kommunala medel genom
den nya detaljplanen. Arbetet med Infartsleden paborjades 1 februari 2026 och avses
vara klart under 2028.

Planomridet ligger inom virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona som 4r 1998 upptogs
pa Unescos virldsarvslista. Det dr av stor vikt ur kommunalt, regionalt och dven
nationellt perspektiv att omradet skyddas mot en framtida 6versvimning.
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Bild 34. Kartan visar paverkan pa den norra delen av Tross® med en Oversvamning pa 3,5

meter utan atgarder med kustskydd. Planomradet markerat i rétt.
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Siutsats

Vid en utveckling av fastigheten Viborg 34 behéver det ske en avvigning mellan
mojligheten till omvandling av en befintlig byggnad i ett centralt ldge till bostdder i det
korta perspektivet och kommunens ansvar att tillsammans med andra myndigheter i
det linga perspektivet hantera klimatfrigan med stigande havsvattennivaer vilket
kommer bli ett generellt problem for hela Trossé att hantera. Kommunens lagstadgade
bostadsférsorjningsansvar dr dn mer utmanande 1 radande tillvixt i det lokala
niringslivet.

Kommunen bedémer att detaljplanen uppfyller linsstyrelsens angivna undantag enligt
riktlinjerna da planen innebir en foérindrad anvindning av en befintlig byggnad fran
1970-talet dir stora investeringar redan ir gjorda. Kommunen anser darfér att
tillimpningen av en kortare planeringshorisont 4n 100 ar dr motiverad. Utgangspunkt
for bedomning av sikerhetsniva i denna detaljplan har darfor varit ar 2070.

Sett till tidigare nimnda skil bedémer Karlskrona kommun att sikerhetsmarginalen
om ytterligare 40 centimeter ska utgd, vilket aven lansstyrelsen tidigare medgett.
Sammanfattningsvis sakrar denna detaljplan bygegnaden vid en 6versvimning till +2,2
meter, planeringshorisont ar 2060. Eftersom riddningsfordon har maoijlighet att ta sig
fram pa gator som till viss del ir tillfalligt vattenfyllda, ser kommunen att det finns
méjlighet att ta sig fram lings Ostra Vittusgatan dven nir vattennivin nar +2,3 meter.
Detta ger en planeringshorisont fram till ar 2070 vid en beriknad hogsta niva vid
tillfalligt extremvidder. Darefter krivs atgirder utanfér planomradets grins for att
skydda planomradet och sikra omradets tillginglichet. Genom planerat kustskydd for
Pottholmen bedoms atgirderna kunna utgora en del av ett kustskydd f6r norra Trossé
och aktuellt planomridde fram till cirka ar 2060. Pa lingre sikt kommer omradet
paverkas av hogt vattenstand dven frin nordvist da atgirderna for klimatskydd pa
Pottholmen inte blir tillrickliga.

Da havsvatten 1 studerat framtidsscenario tringer in fran Borgmistarekajen kommer
infrastruktur att behova anpassas framgent. Inte minst utifran att aktuell vigstricka
behover vara framkomlig f6r Marinbasens funktion. Kommunen har radighet att
genomfora kustskydd mot kaj da marken dr allman och planlagd som allmin plats.

Klimatanpassningsplanen ér firdigstilld och Karlskrona kommun arbetar nu vidare

med kustskyddsutredning enligt steg 2 "Utredning av nartid och inre skydd” (definieras
1 tid ndr aktérssamordningen ér gjord).

Vid hindelse av eventuell brand sikerstiller detaljplanen att vid nybyggnation ska
ligsta grundliggningsniva for bostider uppfyllas enligt gillande riktlinjer.
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MiljOkvalitetsnormer
Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar som maximalt tillats.
Miljokvalitetsnormer finns bland annat fér partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara
partiklar med en diameter mindre dn 10 pm). Partiklar uppstar vid forbrinning men
ocksa vid slitage av bromsar, vigbanor och dick. Vanliga killor dr viagtrafik,
energiproduktion och industrier.

Karlskrona kommun har genomfért matningar av luftkvaliteten avseende partiklar pa
Norra Smedjegatan pa Trossé under perioden 2012—2013. Platsen for mataren valdes
pga. ett slutet gaturum med relativt hoga trafikfloden. Resultatet fran matningarna visar
att milj6kvalitetsnormen tor medelvirdeshalterna inte overskred
miljokvalitetsnormerna for arsmedelvirde 1 Blekinge lin. Periodmedelvirdena lag
under miljokvalitetsnormerna (MKN), 6vre (OUT) och nedre utvirderingstrésklarna
(NUT) samt miljémalets preciseringar f6r PM 10.

Planforslag och konsekvenser
Det bedoms inte finnas risk for att nagon miljokvalitetsnorm for luft 6verskrids. Ingen
torindring i forhallande till dagsliget kommer att ske.

Vatten

Nulage

Danmarksfjirden omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Den ekologiska
statusen pa ytvattenforekomsten ar idag mattlig pa grund av problem med 6vergédning
och mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen god ekologisk status till ar 2021 har
bedémts som oméjlig. En tidsfrist har beslutats till ar 2027 f6r att uppna denna status.
Miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus dr god status med undantag f6r Gver
allt  Overskridande dmnen (bromerad difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar). Vattenforekomsten idr inte klassad med avseende pa kemisk
status utan Over allt Overskridande dmnen, wvarfoér det 4r okidnt om
miljokvalitetsnormen fér kemisk ytvattenstatus innehalls.

Planforslag och konsekvenser
Det bedéms inte finnas risk for att nagon miljokvalitetsnorm for vatten 6verskrids.
Ingen forindring i férhallande till dagslige avse ske.
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g s o
Miljomal
Detaljplanen beror miljomalet god bebyggd miljo och begransad klimatpaverkan.

Detaljplanen innebir att fastigheten kan anvindas for fler anvindningsindamal dn vad
nuvarande detaljplan medger och mojliggér dirmed ett mer effektivt utnyttjande av
befintlig byggnad. Att bidra till att befintliga fastigheter inte star helt eller delvis
outnyttjade, genom att tillata fler anvindningar 1 stillet for att bygga nytt innebar att
inte lika stor andel ny mark behéver tas 1 ansprak och ingen ny infrastruktur krivs.
Fastighetens lige i nirhet till kollektivtrafik, bostider, arbetsplatser mm. ger dven
forutsittningar fo6r minskade korstrickor med bil. Miljomalen god bebyggd miljé och
begrinsad klimatpaverkan bedoms frimjas.

Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjinster ar de funktioner hos ekosystem som pa ndgot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller, bin pollinerar
grodor eller att var hilsa forbittras 1 naturen. Internationellt och nationellt ar
ekosystemtjiansterna definierade och indelade i fyra olika typer utifran vilken funktion
de har. Dessa typer kallas forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande
ekosystemtjinster.

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten ar till storsta delen helt bebyged och har en vildigt begrinsad del som kan
innefatta ekosystemtjanster. Denna del av planomradet omfattas av bestimmelse om
att marken inte far bebyggas, vilket medfor att detaljplanen inte innebir nigon andring
vad giller ekosystemtjanster.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en undersokning
(identifiering av omstindigheter som talar for eller emot betydande miljopaverkan)
utgéra underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas medféra betydande
miljopaverkan. Om si dr fallet ska en miljobedomning géras, bla. genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En
undersokning f6r aktuellt planforslag finns framtagen 2024-02-20.

Stélliningstagande gallande betydande miljdpaverkan

Karlskrona kommun dr av uppfattningen att planens genomférande inte bedéms
medféra  en betydande miljopaverkan och anser dirmed att ingen
miljckonsekvensbeskrivning, MKB, ir nédvindig. Karlskrona kommun har samritt
med Linsstyrelsen gillande undersékningen och de dr av samma uppfattning.
Linsstyrelsen har 1 samradet om undersokningen dock framfért f6ljande synpunkter
(sammanfattade nedan) som bor beaktas i det fortsatta planarbetet:

Riksintresse och virldsarv
Linsstyrelsen framfor att det dr positivt om detaljplanen anger varsamhets-
bestammelser for att bevara byggnadens arkitektoniska karaktr.

51



Buller

Linsstyrelsen anser att beriknade virden for omgivningsbuller vid fasad behover
redovisas. Vidare framfor Linsstyrelsen att de utgar ifran att riktlinjer gillande buller
inte 6verskrids utan kan sakerstillas inom ramen for detaljplanen.

Klimatanpassning

Linsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett forindrat
klimat. Linsstyrelsen framfor hur hela planomridet och tillfartsviagar 1 dagsliget
oversvimmas vid ett vattenstand pa +2,2 meter och dr dirmed olampligt f6r féreslagna
anviandningar. Linsstyrelsen framfor hur ett resonemang behéver redovisas for
oversvamningsrisken, savil sannolikhet som konsekvenser. Vid atgirder utanfor
planomradet framfoér Lansstyrelsen att dtgarderna behéver redovisas och sikerstillas.
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Sammanfattande konsekvenser

Planomradet ligger i ett strategiskt bra lige i centrala Karlskrona med nirhet till service
och kollektivtrafik. Planen innebir en mer effektiv markanvindning, med en storre
flexibilitet 1 anvindning av befintlig byggnad. Planforslaget innebir méjlighet till att
befintlig byggnad kan anvindas for centrum- och bostadsindamal. Anvindningarna
innebir ett effektivt markutnyttjande och god resurshushallning samt utnyttjande av
befintlig infrastruktur.

Detaljplanen reglerar byggnadens hojd genom bestimmelser om nockhéjd och
totalh6jd, vilka 6verensstimmer med bestimmelser i nuvarande detaljplan och héjd pa
befintlig bebyggelse. Detaljplanen medger dirmed ingen mdjlighet till volymékning i
torhallande till bestimmelser i gillande detaljplan och befintlig bebyggelse. Det finns
heller ingen byggritt inom planomradet som idag inte ar fullt utnyttjad.

Ett mindre omride vid hornet mellan Norra Kungsgatan och Ostra Vittusgatan
planliggs som gatumark for att bekrifta befintliga forhallanden da denna del av
fastigheten anvinds som trottoar, gatumark.

Detaljplanen bedoms inte innebdra nagra negativa miljoeffekter.

Vid fasaden har nagot f6rhéjda bullernivaer uppmitts, men dessa ar tillrdckligt laga f6r
att krav pd inomhusnivaer kan tillgodoses.

Unders6kningar av markmiljon har genomférts. Fororeningarna bestar av metaller och
PAH och aterfinns i det djupare liggande fyllnadsmaterialet. Fororeningarna
torekommer 1 halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig
markanvindning samt beriknade platsspecifika riktvirden i flera provpunkter. I en
provpunkt patriffas bly i en halt som 6verstiger Naturvardsverkets korttidsriktvirde.
WSP rekommenderar darfor att dtgirder utférs for att minska risken fér boende,
yrkesverksamma samt besékande inom fastigheten Viborg 34.

Omradet ligger inom ett omrade med framtida O&versvimningsrisk p.g.a.
klimatforindringar. Byggnaden bedéms kunna klara tillfilliga Gversvimningar utan
skador. Pa kort sikt kan tillgingligheten sikras eftersom en entré ligger pa en hogre
h6jd med tillganglighet frin 6ster. Atgirder dr planerade och/eller budgeterade genom
antagna och pagiende detaljplaner som innefattar hojning av mark och andra
skyddsatgirder.

Om ingen ytterligare atgird har genomfoérts beriknas omradet 6versvimmas fran ar
20060, enligt uppgifter fran MCF Pa lang sikt krivs en storre 16sning for de byggnader
1 centrala Karlskrona som star infor risk for 6versvimning. Planomradet dr en del av
ett omrade med befintlig bebyggelse dir risk for Gversvimning behover studeras och
hanteras 1 ett storre perspektiv. Enstaka anpassningsatgirder pa varje fastighet eller
detaljplan anses ineffektivt och riskerar att bebyggelsen blir missanpassad till sin
omgivning. En del i detta dr framtagande av en ny handlingsplan inom ramen for
Klimatanpassningsplanen.
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