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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett vist omrade. Detaljplanen innehaller
information om vad man far gora for byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad 1 fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berérda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
torslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stillas planférslaget ut i fyra veckor f6r granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakidgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har &verklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.katlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggas enligt plan- och bygglagen 2015, planen
handliggs med ett utokat planférfarande.

Genomfodrandetid

Detaljplanen ges en genomférandetid pa fem ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2018-04-10
MSN beslut om samrad, delegationsbeslut 2019-03-25
MSN beslut om granskning, delegationsbeslut 2019-11-05
MSN beslut om antagande 2020-01-23
Laga kraft 2020-02-20

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan l6sas kan

ovanstaende tidplan gilla.

Uppdrag  Samrdd  Granskning Antagande laga kraft

Har ar vt !

Bild 1. Planprocessen for utokat forfarande



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 10 april 2018 att ge miljé- och
samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att prova en dndring av gillande
detaljplan for fastigheten Verko 3:1, Stenskirsvigen. Detta efter att
funktionsstodsnamnden den 20 december 2017 beslutat att foéresld
kommunstyrelsen att besluta om ovan nimnda. Syftet ar att tillskapa LSS-

bostider inom fastigheten Verko 3:1.

Milj6- och sambhaillsbyggnadsnimnden beslutade 2018-06-07 § 107 att
tullfélja kommunstyrelsens uppdrag om att dndra detaljplanen f6r Verko
3:1, for att mojliggora L.SS-bostider.

Kommunen har en lagstadgad skyldighet enligt Lagen om stéd och service
till vissa funktionshindrade (LLSS) att kunna erbjuda boende med sirskild
service for vuxna och korttidsvistelse for barn, unga och vuxna.
Kommunen har i dagsliget brist pa kommunala tomter diar det finns
mojligheter enligt detaljplan att bygga gruppboende eller korttidsvistelse.
Tomten Verko 3:1 vid Stenskirsvigen pa Verko har identifierats som

limplig tomt f6r sidana boendeformer.

For att mojliggora en flexibilitet for framtida eller férindrade behov foreslas

aktuellt planomrade dven planldggas f6r férskola och bostadsindamal.

Planens syfte

Planen syftar till att préva markens limplighet for utveckling av ny
bebyggelse i form av vardbostider alternativt forskola eller bostider.

Planens flexibilitet syftar till att tillskapa utvecklingsmoijligheter 6ver tid.



Plandata

Lage och areal

Aktuellt planomride dr beliget pa Ostra Verko, i anslutning till den norra
vandplanen pa Stenskirsvigen. Omradet dr en mindre del av fastigheten
Verké 3:1 och avgrinsas av villabebyggelse 1 soder, Stenskirsvigen 1 vister
samt natur- och parkomrade 1 norr och 6ster. Planomradet omfattar 4100

kvadratmeter.

Bild 2. Oversiktskarta

Markagoforhallande

Marken inom planomradet dgs av Karlskrona kommun.



Sammanfattning av

planférslag

Detaljplanen omfattar cirka 4100 kvadratmeter som kommer mojliggora for
ny bebyggelse i form av ett vardboende alternativt forskola eller bostider.
Planférslaget innebir att omradet ges en flexibel markanvindning 6ver tid.

Planens primira syfte ar att tillskapa vardbostider inom kommunal mark.

Vid placering av byggnaden ska stor hinsyn tas till omradets topografi och
eventuell paverkan pa omkringliggande bebyggelse. For att sidkerstalla att ny
bebyggelse placeras pa ett sitt som inte medfor oligenhet f6r omgivningen
forses planen med bestimmelser som begrinsar bebyggelsens omfattning.
Dirtill skyddas befintlig vegetation genom planliggning av allmin
platsmark, NATUR och ett skydd av virdefullt trid. Byggnadens placering
inom byggritten begransas vilket ger en frin gatan och angrinsande
fastigheter indragen placering.

Parkering avses l6sas inom kvartersmark.

Planens kvartersmark uppgar till cirka 3500 kvm, vilken regleras med
begrinsning av markens bebyggande.



Tidigare kommunala

stallningstaganden

Oversiktsplan

I oversiktsplanen Karlskrona 2030 ér strategin for Karlskrona fortsatta
utveckling mot det hallbara samhillet bland annat genom fértitning och
funktionsblandning. En utveckling av planomradet innebér en fortitning av
omradet och foljer dirmed Gversiktsplanens intention om att fértita och

foridla redan bebyggda omraden.

Personer med funktionsnedsittning har ritt att fa stod och service for att
kunna leva som andra och aktivt kunna delta i samhillet. Under en trears
period kommer det att behovas ett nytillskott av platser i gruppbostider
eller motsvarande boende med personalbemanning dygnet runt med tvé
eller tre gruppbostider om sex lidgenheter. 1 Oversiktsplanen lyfts
svarigheterna med att forutse och hitta boende foér vissa av gruppens
malgrupper. Generellt gar det att siga att det ska ligga relativt centralt och
nira till allminna kommunikationer. Malet dr att vid planering av nya
bostadsomriden eller fortitning dr att det ska gbras i samverkan mellan
torvaltningar sd att behovet av bostader f6r minniskor med sirskilda behov

tillgodoses.

I den fordjupade 6versiktsplanen for Verkd, 1997, anges endast Ostra
backen som limpligt omrade for ny bostadsbebyggelse Oster om
Verkévigen. Planen syftar till att prova markens limplighet f6r utveckling
av ny bebyggelse i form av vardbostider alternativt forskola eller bostider.
Planens flexibilitet syftar till att tillskapa utvecklingsméjligheter ver tid.
Detaljplanen  anses  darmed  Overensstimma med bade den

kommuntickande och den férdjupade 6versiktsplanens intentioner.



Kommunalt

bostadsforsorjningsprogram

Planforslagets primara syfte ar att tillskapa vardbostider pa Verko. I
Karlskrona ~ kommuns  bostadsforsorjningsprogram  riktlinjer — for
bostadstorsérjning 2016-2019, slds det fast att det krdvs beredskap for
sarskilda boendeformer, exempelvis L.SS-bostider.

Det finns tva typer av bostider for personer med funktionsnedsittning,
gruppbostad och servicebostad. Kommunen har ansvar for att det denna
typ av bostader finns for de som behéver dem.

Gruppbostad dr fér personer med omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov dir personal finns tillginglic dygnet runt. En
gruppbostad ir en liten grupp av bostidder med 4-6 ligenheter grupperade
kring gemensamma utrymmen. De placeras vanligtvis i villaomraden men
kan 4dven finnas i flerbostadshus. I kommunens riktlinjer for
bostadsforsoérjning framgar det att det finns behov av att bygga ett nytt

gruppboende varje ar.

Servicebostad dr en mellanform mellan eget boende och gruppbostad. Om
det finns flera servicebostider i ett omrade ska det finnas gemensamma
utrymmen for service och gemenskap i narheten. Antalet ansékningar och
beslut om servicebostad 6kar och det finns oftast dnskemal om bostider

centralt beldgna.

I bostadsforsorjningsprogrammets handlingsprogram foér 2018 lyfts att
sarskilda grupper bland annat personer med funktionsnedsittning har sviart
att komma in pa bostadsmarknaden. Det finns dven ett kontinuerligt behov
av nya grupp- och servicebostider i hela kommunen. Vid byggande av
bostider f6r personer med funktionsnedsittning ska det finnas tillgang till

service och kommunikationer.

Pa Verko kan det dirfor vara en férdel om boendet kompletteras med en
annan typ av bebyggelse for att skapa en variation av bostider men dven for

att utnyttja marken pa ett mer effektivt sitt.



Gronstrukturplan

Aktuellt planomrade (del av fastigheten Verké 3:1) tillhor ett omrade som
ar utpekat som “parkomriade med vardagsstandard” i1 gronstrukturplanen
tor Karlskrona kommun, antagen 30 juni 2010. Den norra delen av
planomridet dr sedan tidigare planlagt som natur. I detta omrade foreslas
ingen bebyggelse. Resterande del av planomradet dr planlagt som
kvartersmark men har dnnu inte bebyggts. Planomradet ligger 1 anslutning
till det parkomrade som gronstrukturplanen asyftar. Att bebygga fastigheten

bedoms inte paverka anvindningen av parken.

Detaljplaner

Gallande detaljplan, Detaljplan for Verki 3:1 (Ny firskola), 637, laga kraft
2005-04-28, medger bebyggelse i en vaning plus souterringvining for
forskola/daghem. Planen sikerstiller dven ett naturomrdde samt en mindre
del kvartersmark for bostadsindamal f6r del av angrinsande fastigheter.
Byggritten dr begrinsad genom stor andel punktprickad mark (mark som
inte far forses med byggnad). Gillande detaljplans bestimmelser syftar inte
till att skydda trid inom kvartersmark. Prickmark dr inget hinder for

nedtagning av trid.
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Bild 2. Géllande detaljplan

Tomtindelning

Planomradet berdrs inte av nagon tomtindelning.
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Nulage, planfdrslaget

och konsekvenserna

Landskapsbilden

Nulage
Planomradet utgors idag till storsta delen av en sluttning 4t nordost, som ar

bevuxen med héga 16vtrad (bland annat ek och ask) och tit
undervegetation. Planomradets storsta del har en markant nivaskillnad med
storre stenhill. Genom planomradet I6per en gingstig som ansluter ett

storre sammanhingande rekreationsstrak.

Utanfor planomradet finns bebyggelse i en och tva vaningar, samt ett
parkomrade av enkel karaktir med stora grisytor, gangstigar, fotbollsplan
och lekplats. Parkomradet kantas av ett flertal triddungar med manga héga

trdd utgérande av b.la ask och ek.

Landskapsbildens viktiga bestandsdelar;

- Stort ssmmanhingande 6ppet parkstrak

- Lag bostadsbebyggelse med tridgardar vinda mot parkstraket

- Traddungar invid det Oppna parkstraket och mellan bebyggelse-
enklaverna. Dungarna har varierande storlek, olika tridsorter med trdd
i olika aldrar.

Planforslaget och konsekvenser
Ny bebyggelse intill ett 6ppet parkstrak kan paverka landskapsbilden.
Paverkan pa landskapsbilden har studerats inom detaljplanens

granskningsskede.

Med hinsyn till landskapsbilden i stort, med flertalet triddungar och héga
trid anses nedtagning av ett antal ekar och askar inom planomridet
torsumbart. Vid platsbesok i planomradet och angrinsande triddungar
lings parkstraket har en riklig foryngring av framforallt ask identifierats.
Inom detaljplanens nordvistra del finns ett flertal askar som 6ver tid
kommer bidra till ett sdkerstillande av landskapsbildens viktiga
bestindsdelar.
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Det dr svart att férutsiga hur vil ask kommer att kunna féroka sig dels inom
planomridets nordvistra del och dels inom intilliggande triddungar.
Nulédget visar dock pa goda mojligheter. Efter att omradet exploaterats finns
det dven mojlighet att plantera trad inom detaljplanens byggritt.

En exploatering av omradet innebir att ett antal ekar och askar kommer att
fallas. Detaljplanen ar utformad med hinsyn till f6r omradet karaktaristiska
virden avseende landskapsbild. Inverkan pa dessa virden begrinsas i
detaljplan genom reglering av byggnadens placering, utformning (héjd) och
omfattning samt att naturomridet inom planens nordvistra del
fortsittningsvis sikerstills som allmédn platsmark, Natur. Ny bebyggelse
avses anslutas fran befintlig gata och utgéra en naturlig del av befintlig
bebyggelseenklav. Det stora parkstrakets virde anses inte paverkas negativt.
Del av ianspraktagen dunge sikerstills som allmén platsmark, Natur.

Bild 3. Inventering av landskapsbilden och viktiga element. Planomradet

illusteras med rod streckad linje, ek som sakras med planbestimmelse

illusteras med gron cirkel och natur som sparas illustreras med gron fylld yta.
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Bild 4. Intilliggande parkstrak sett mot vaster. | forgrunden syns del av

planomradet som foreslds sparas som allman platsmark, NATUR. Pa

parkomradets norra sida syns dunge med ask och ek.

! R T S ; AT
Bild 5. Traddunge langs parkstrakets norra kant som innefattar olika typer av

[6vtra b.la ask och ek.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Nulédge
Gillande detaljplan innehéller idag en byggritt f6r forskola 1 en vaning.

Planens intentioner har inte genomforts. Det finns ingen bebyggelse inom

planomradet. Planomradet grinsar till villabebyggelse i en och tva viningar.

Planférslaget och konsekvenser
Planférslaget mojliggdr utveckling av ny bebyggelse i form av vardbostider

alternativt forskola eller bostider. Ny bebyggelse tillats uppféras med en
nockh6jd om max 8,5 meter och komplementbyggnader med en
byggnadsh6jd om max 3,5 meter. Byggritten tilliter en hégsta nyttjandegrad
om 25-35 procent av fastighetsarean beroende pa typ av bebyggelse.
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Trafik

Gang- och cykel

Nulage
Genom planomradet stricker sig en gangvag som forbinder vindplanen vid

Stenskdrsvigen med den giang- och cykelvig som I6per norr om
planomradet. Utefter Stenskdrsvigen finns trottoarer for gangtrafikanter.
Norr om planomradet finns en gang- och cykelvig som knyter samman
omgivande bostadsomraden. Under Verkovigen I6per giang- och
cykelvigen i tunnel, vilket innebir en siker forbindelse mellan Gstra och
Viistra Verko.

Planforslaget och konsekvenser
Gangvigen som forbinder vindplanen med gang- och cykelvigen norr om

planomridet kommer fortsatt att finnas kvar.

Kollektivtrafik

Nulige

Verk6 trafikeras av stadsbussen linje 6 (Verko- Lyckeby- Centrum).
Busstrafiken gar med 20 — 30 minuters intervalltrafik pa vardagar 8 — 19.
Nirmaste hallplats finns vid Verkovigen, ca 150 meter fran planomradet.

Planforslaget och konsekvenser
Planomradet anses vil kollektivtrafikforsorjt. Planfoérslaget bidrar till ett

visst Okat underlag for kollektivtrafiken.

Bil och parkering

Nulage
Planomradet angors via Toras vig och Stenskirsvigen som avslutas 1 en

vindplan. Stenskirsvigen dr ca 200 meter lang och dr utformad som en
matargata med en koérbanebredd pa ca 6 meter samt trottoarer pa Omse
sidor. Fran Stenskdrsvigen utgar fem korta sickgator med vindplaner till
vilka de flesta bostadsfastigheter har utfart. Da Stenskirsvigen dr en
atervindsgata blir trafiken begrinsad till fordon med malpunkt i omradet.

Planférslaget och konsekvenser
Planférslaget innebdr att en in- och utfart skapas vid vindplanens Ostra sida.

Forslaget medfor ingen 6kad omgivningspaverkan, da mingden trafik som
genereras fran de aktuella anvindningarna dr begrinsad.

14



Sociala aspekter

Jamstalldhet

Alla ska ha lika bra férutsittningar att ta sig till och fran arbete, himta och
limna barn pa forskola och skola, handla, méjlighet till aktiviteter, mojlighet
till ett boende f6r hela livet m.m. Detta oavsett om man har bil, dker
kollektivtrafik eller gar eller cyklar.

Aktuellt planomrade ligger i den Ostra delen av Verko och det dr mojlighet
att na skola i niromradet. Busshallplats finns 1 narhet till planomradet.

Barnperspektivet

Som barn betraktas alla minniskor under 18 ar. I Oversiktsplanen 2030 har
Karlskrona kommun tagit stillning till hur barnperspektivet ska tas tillvara
i plansammanhang. Planférslaget berér barn, flickor och pojkar som gir 1
torskola samt barn omfattas av LSS (Lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade).

Planomradet grinsar till stora gronomraden, dir det finns fotbollsplan,
lekplats samt gang- och cykelvig. Lekplats och gronomraden i planomradets
nirhet bedoms vil uppfylla de behov av lek och friytor som finns for
omradets barn. Det finns sakra vigar f6r barn och unga att ta sig till och
frin planomradet.

Tillganglighet

Bebyggelse ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen
och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas under bygglovsskedet.

Entré och kommunikationsutrymmen ska vara tillgingliga och anvindbara
for minniskor med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Ovriga

utrymmen 1 byggnad ska vara anpassade.
Viktiga malpunkter i byggnad som gangytor ska vara litta f6r minniskor

med nedsatt orienteringsférmaga att uppticka och hitta fram till. Ett enkelt

sitt ar att kontrastmarkera.
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Naturmiljo

Mark och vegetation

Nulage

Planomradet ingar 1 ett storre gronomrade som stricker sig mellan befintliga
bebyggelseomraden. Planomradet sluttar at nordost och har en nivaskillnad
om ca 3 meter. Storre delen av planomradet dr bevuxet med buskar och
16vtrid bestaende av bland annat ek, lind och ask samt nagon enstaka bjork.

Planomradet omfattar dven berg i dagen och grisytor.

Omridet dr sedan tidigare planlagt for forskola utan skydd av trid. Gillande
detaljplan har inte genomforts. Over tid har patagliga naturvirden kopplat
till I6vtridstloran utvecklats, kopplat till tridens alder och potential att hysa
naturvardsarter utvecklats. Kommunens ambition ér att sa langt det ar
mojligt skydda virdefulla trid inom exploateringsomraden sa att
naturvirden kan kvarstd och utvecklas 6ver tid.

Karlskronas kommunekolog har inventerat planomradet och identifierat ett
antal virdefulla trid, mestadels ask och ek. Ask dr klassad som starkt hotad
pa grund av sjukdomstryck. Triden inom planomradet 4r i princip
opaverkade av askskottsjukan. Asken ér klassad som starkt hotad (2015)
bland rédlistade arter (listning som gors for att beskriva arters risk att d6 ut
nationellt). I Gvrigt utér planomridet en smafagel och insektsbiotop med
gott om barande trad och buskar med en god variation i skiktning och arter.
Omradet utgér en del av den grona infrastrukturen som framforallt

spridningskorridor.

De trid som pekats ut som virdefulla har mitts in sa att deras placering
siakerstillts med kordinatpunkter. Tridens placering har sedan studerats i
relation till detaljplanekartans byggritt.

De identifierade triden star spridda 6ver foreslagen byggritt vilket forsvarar
mojligheten att spara triden utan att det paverkar en dndamalsenlig byggritt
for ett f6r kommunen mycket angeliget intresse.
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Bild 5. Svarta punkter illustrerar vardefulla trad inom foreslagen byggratt.

Grona markeringar illustrerar trad och natur som foreslas sakras och sparas.

Planférslaget och konsekvenser
Ett genomférande av foreslagen detaljplan tar naturmark i ansprak. For att
minska paverkan har ett omrade i den nordviastra delen sikerstills som
allman platsmark, Natur. Naturomradet utgér en triddunge med olika typer
av 16vtrad, b.la ask och ek. Dungen har ett bestind av unga askar vilka ges
mojlighet att utvecklas 6ver tid.

Planomradet ir i férhéllande till syftet litet till yta vilket gor det omojligt att
spara enskilda trad pga. dess placering Over fastighetens byggritt. En storre
ek i planomradets sydvistra del skyddas med planbestimmelse, n; med
koppling till administrativ bestimmelse om marklov vid fillning av trid, ai.

En exploatering av omradet innebar att ett antal ekar och askar kommer att
fallas. Detaljplanens utformning sikerstiller ett bevarande av virdefulla trid
inom allmin platsmark, Natur samtidigt som en dndamalsenlig byggritt for
anvindningarna vardbostider, forskola och bostider sikras for framtiden.

Detaljplanens utformning ar ett resultat av en avvagning mellan olika
intressen. Ny detaljplan syftar bland annat till att tillgodose ett kommunalt
angeldget behov av vardbostider, i anslutning till befintlig bebyggelsemiljo,
infrastruktur och rekreationsstrak. Virdet av att astadkomma vardbostider
bed6ms 1 detta fall viga tyngre dn naturintresset. Naturmiljon i omradet som
helhet bedoms inte heller paverkas i ndgon avsevard mening.
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Ett genomférande av planforslaget innebir att viss utfyllnad av mark, vilket
ar svart att genomfora utan att triden paverkas negativt.

For resonemang kring eventuell paverkan pa landskapsbild, méjlighet till
torokning se rubrik Landskapsbild.

f

Bild 6. Del av planomradet som avses sparas som allmén plats mark, NATUR.

Omradet har mojlighet att utveckla naturvarden over tid.
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Geotekniska forhallanden

Nulage

Enligt SGU (Sveriges geologiska institut) bestar planomradet av fyllning och
i den sodra delen sandig morin. Det finns dven berg i dagen inom
planomradet.

Planférslaget och konsekvenser
Ingen markundersokning har genomférts. En geoteknisk undersokning kan
komma att krivas i samband med bygglovsprévning. Detta f6r att avgora

vilken grundldggning som ska anvindas.

| | | ‘ Fyllning

Moran

Bild 7. Utklipp ur SGU:s jordartskarta. Planomradet illustreras med svart linje.

Rekreation

Nuldge

Planomradet tillh6r ett storre parkomride som anvinds for rekreation av
bland annat nirboende. Utanfér planomradet finns bade fotbollsplan och
lekplats. Aktuellt omrade har ett lagt nyttjande.
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Planférslaget och konsekvenser

En ca 3000 kvadratmeter stor skogsdunge tas i ansprak till f6rman for
byggnation. Rekreationsomradet minskas men det finns fortsatt ett stort
omrade utanfér planomradet som kan anvandas. Ett ianspraktagande av
marken bedoms inte paverka méjligheterna till narrekeration.

Kulturmiljé

Vardefull bebyggelse och fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet men om fynd patriffas
vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen i

Blekinge lin kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljlagen.

Service

Offentlig service och kommersiell service

Nulage
Strax vister om Verkévigen ligger Verkoskolan for klass F-3. Kommersiell

service finns vid Amiralens képcentrum ca 3,5 km norr om planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Nulage
Det finns kommunala vatten och avloppsledningar inom planomradet. De

gar ut efter Stenskirsvigen och sedan till befintliga fastigheter samt intill

gang- och cykelvigen som 16per bide inom och utom planomradet.

Planforslaget och konsekvenser
Bebyggelse anslutas till det kommunala VA ledningarna. Ledningar skyddas

genom planbestimmelser.
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Dagvatten

Nulage
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Kommunala ledningar f6r dagvatten finns inom planomradet. Dagvatten

filtreras idag till viss del inom planomradet genom gronomradet.

Planférslaget och konsekvenser
Dagvatten kommer i1 forsta hand att fordréjas och infiltreras inom

planomradet. Avledning kan dven ske genom befintligt ledningsnit for

dagvatten. Ledningar skyddas genom planbestimmelser.

El, tele, optik och uppvarmning

Nulage
Planomradet ligger 1 anslutning till befintligt distributionsnit f6r el. Det

finns en transformatorstation strax utanfér planomradet. Det finns
fjarrvirme framdraget efter Verkévigen.

Planforslaget och konsekvenser
Planomradet kan forsorjas med el frin befintliga ledningar. Uppvirmning

ska 16sas separat for fastigheten.

Avfall

Nuldget

Planomradet inrymmer i dagsliget inga fastigheter som generar avfall.

Planforslaget och konsekvenser
Nir planomradet exploateras krivs sophantering av hushallsavfall.

Hantering av avfallet ska ske i enlighet med kommunens féreskrifter om
avfallshantering och i samrad med Affirsverken Karlskrona AB. Miljérum
bor samordnas och ligga pa ett rimligt gangavstand frin bebyggelse. Ytan
t6r miljérum bor dimensioneras f6r full sortering, bade himtning av vanliga

hushallsfraktioner, férpackningar och trycksaker.
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Fragor bevakade av

Lansstyrelsen

Riksintresse

Planforslaget berors av riksintresse for totalforsvarets militira delomrade
med sirskilt behov av hindersfrihet, sjo6vningsomrade, influensomrade
luftrum och viderradar samt MSA-omride luftrum.

Cirka 100 meter fran planomradet ligger Verkovigen som omfattas av

riksintresse for kommunikationer, vig.

Riksintressena for totalférsvaret bedéms inte paverkas av planforslaget.

Kommundverskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommunéverskridande fragor.

Strandskydd

Planomradet ber6rs inte av strandskydd.

Halsa och sakerhet

Buller

Nuldge

Forordningen om trafikbuller (2015:216) vid bostadsbyggande som tridde
i kraft den 1 juni 2015 innehaller riktvirden £6r buller utomhus fran spar-,
vig- och flygtrafik vid bostadsbyggande. Forordningen med riktlinjer for
trafikbuller ska endast tillimpas i detaljplaner piborjade frin och med den
2 januari 2015. Aktuell detaljplan paborjades efter detta datum.
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Plan- och bygglagen och miljébalken har samordnats nir det giller buller
och bostider. Fran och med den 2 januari 2015 ska beriknade virden for
omgivningsbuller redovisas i planbeskrivningen om det inte kan anses
obehd6vligt med hinsyn till bullersituationen.

Den nya regleringen av 26 kap. 9 a § miljobalken innebir att bullervirdena
1 detaljplanens planbeskrivning far bindande verkan gentemot milj6balkens
tillsynsmyndigheter.

De redovisade bullerberidkningarna ligger till grund f6r de bullervarden som
blir normerande vid bostadsbyggnadens fasad och eventuella uteplats. Om
bullervirdena diremot 6verskrids eller har beriknats pa ett felaktigt sitt kan
tillsynsmyndigheterna ingripa med féreligganden om dtgirder. I de fall som
de faktiska ljudnivierna inte avviker fran de faststillda bullervirden som
angivits 1 detaljplan krivs det synnerliga skil med hinsyn till manniskors
hilsa for att tillsynsmyndigheterna ska kunna agera i ett tillsynsirende enligt
miljobalken.

De dndrade bestimmelserna i plan- och bygglagen tillimpas pa detaljplaner
som paborjats efter de nya bestimmelserna tridde 1 kraft den 2 januari 2015.
I praktiken innebir detta att olika bullervirden kan gilla for olika
bostadsbyggnader som exponeras for industribuller, om de tillkommit vid
olika tidpunkter — innan och efter den nya lagstiftningen — eller omfattas av
olika detaljplaner.

Nulége, trafikbuller
Enligt trafikbullerférordningen bér buller fran spartrafik och vigar inte

overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For bostider om hégst 35 kvadratmeter bor bullernivan 65 dBA ekvivalent
ljudnivd kombinerat med uteplats om hogst 50 dBA och 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskridas.

Enligt Folkhilsomyndighetens allmdnna rid om buller inomhus bér den
ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 30 dB(A) och den maximala ljudnivan
inte 6verskrida 45 dB(A) i bostadsrum; detta dr ocksa de bullernivaer som
giller inomhus enligt Boverkets byggregler, BBR.

Enligt genomférd bullerberakning 6ver Karlskrona stadsbygd fran 2014 kan
konstateras att de ekvivalenta bullernivierna inom planomradet varierar
mellan 40-55 dB(A) pd berdkningshdjden 2 meter. Riktvirdet 60 dB(A)
Overskrids inte.
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Planférslaget och konsekvenser
Bullerberakningen visar att den ekvivalenta ljudnivan for nutid och framtid

hiller sig inom de godkinda riktvirdena. Nagon ytterligare utredning kravs

inte inom planarbetet.

35.0 dB(A)
40.0 dB(A)
45.0 dB(A)
50.0 dB(A)
55.0 dB(A)
0.0 dB(A)
65.0 dB(A)
70.0 dB(A)
75.0 dB(A)

V V.V V V V V V A

Bild 8. Utdrag ur bullerberakningen avseende trafikbuller éver Karlskrona stadsbygd

fran 2014. Ekvivalent ljudniva, nuldge. Planomradet illustreras med svart cirkel.

35.0 dB(A)
40.0 dB(A)
45.0 dB(A)
50.0 dB(A)
55.0 dB(A)
60.0 dB(A)
65.0 dB(A)
70.0 dB(A)
75.0 dB(A)
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|| (NI

Bild 9. Utdrag ur bullerberakningen avseende trafikbuller dver Karlskrona stadsbygd
fran 2014. Ekvivalent ljudniva, framtid, prognos ar 2030. Planomradet illustreras med

svart cirkel.

24



Féroreningar

Nulage
Det finns inga kinda markfororeningar inom planomradet.

Planférslaget och konsekvenser
Det finns ingen anledning att misstinkt omrade ir férorenat, nigon
miljoteknisk undersokning krivs inte.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markfoérhallanden till stora delar utgdrs av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planforslaget och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fér inte 6verskrida 200 Bq/m3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersokningar utfors for att
sakerstalla eventuell forekomst av radon.

Farligt gods

Nulédge

Cirka 120 meter vaster om planomradet I6per Verkévigen som trafikeras
av farligt gods och dr klassad som sekundir vig vilket innebidr att den
anvinds for lokala transporter.

Planforslaget och konsekvenser
Planomradet ber6rs inte av skyddsavstand for farligt gods.

Olyckor, brand, explosion

Riddningstjansten ligger ca 6 kilometer vister om planomradet.
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Risker

Ras och skred

Nulage
Enligt SGU (Sveriges geologiska institut) bestar planomradet till storsta
delen av sandig morin och berg i dagen. I nuldget finns inga risker inom

planomradet vad giller ras och skred.

Planférslaget och konsekvenser

Foreslagen detaljplan tillaiter bebyggelse pa mark. Byggrittens omfattning
bedoms ge mycket sma risker for ras och skred. En geoteknisk
undersokning kan komma att krivas 1 samband med bygglovsprovning.
Detta for att avgora vilken grundliggning som ska anvindas.

Risk for hogt vattenstand

Nulage
Planomradet ligger relativt hogt, fler meter 6ver havsytan vid normalt

vattenstand. Omradet sluttar mot nordést. Marknivderna hojd varierar
mellan +6,6 meter och + 3.0 meter i RH2000.

Lansstyrelsen har 2015-06-05 antagit riktlinjer f6r byggnation 1 laglinta
omraden, “Sikerhetsnivder for byggande i laglinta omraden — hinsyn till
oversvamningsrisker i foranderligt klimat”. Riktlinjerna baserar sig pa
SMHIs analys av extrema vattenstand i Blekinge — nutid, ar 2050 och ar
2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka riksnivaer som linsstyrelsen utgar
ifran vid bedémning av limplighet f6r olika typer av byggnationer.

Riktlinjen giller vid savil nybyggnad som tillbyggnad av befintlig
bebyggelse. Sikerhetsnivan for nya bostider och dirtill dven forskola dr
+3,0 meter (RH2000), och for utbyggnad av befintliga byggnader +2,4 m
(RH2000), med ar 2100 som planeringshorisont.

Planforslaget och konsekvenser

Det bedoms inte finnas nagon storre risk for 6versvimning pga. héga
vattennivaer under planerad anvindningstid med planeringshorisont ar
2100. Dock ligger en begrinsad del av ny foreslagen bygeritt for
anvindningarna bostider/vardbostider/forskola med ett lige som tangerar
riktlinjen +3,0 meter.
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En wutveckling av planomriadet behéver ta hinsyn till stigande
havsvattennivaer och dirmed dven hojt grundvatten. Planomradet utgér en
fortitning 1 befintlig bebyggelse dir stora investeringar redan har gjorts vad
giller infrastruktur.

Planférslaget foreslar att byggnader ska utformas och utféras sa att naturligt
oversvimmande vatten upp till nivin +3,0 meter (RH2000) inte skadar
byggnaden. Planen har utformats i syfte att stimma Overens med
linsstyrelsens forslag till riktlinjer kring olika risknivaer for olika typer av
byggnationer. De ligsta byggnadsdelarna féreslas byggas tita, dvs med en
konstruktion som ska klara 6versvimning.

Skyfall och dversvamning

Nulage
Antalet skyfall kommer att 6ka under de niarmaste aren. Linsstyrelsernas

rekommendation for planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra
punkter:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte kan ta skada eller orsakar
skada vid en Oversvimning fran minst ett 100 — ars regn
(Regnvolymen for ett sa kallat 100 — ars regn varierar pa regnets
varaktighet. SMHI definierar skyfall som ett regn om minst 50
mm/timme eller 1 mm/minuten).

e Risken for oOversvimning frin ett 100 — ars regn bedoéms i
detaljplanen och eventuella skyddsatgirder ska sikerstillas.

e Bebyggelse som bedéms som samhillsviktig verksamhet ges en
hogre sikerhetsniva och planeras s att funktionen kan uppratthallas
vid en Gversvimning,.

e TFramkomligheten till och frain planomradet bedéms och ska vid
behov sakerstillas.

Planforslaget och konsekvenser
Planomradet ar idag oexploaterat och belaget pa en plats dir det finns en

variation 1 marknivan inom planomradet (se under rubriken risk f6r hogt
vattenstand).

Risken for 6versvimning vid 100 — ars regn bedéms kunna sikerstillas med
planbestimmelser och hanteras genom att marken fylls upp och byggnader
uppférs med saker konstruktion. Framkomligheten till planomridet

bedéms som god.
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Bild 10. Utdrag fran Lansstyrelsens utredning Framtida hogvatten- scenarier

for havsniva och dversvamningsomraden i Blekinge ar 2100, rapport 2012:11.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nuldge
For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljékvalitetsnormer

(MKN) f6r utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat fér partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion (bland
annat vedeldning) och industrier. I Karlskrona har genomférts matningar
av luftkvalitén avseende partiklar PM10 vid hart trafikerade gator i centrala
ligen; miljokvalitetsnormerna PM10 6verskrids inte.

Planforslaget och konsekvenser

Planomradet ligger i anslutning till vig som dr lagt trafikerad. Omradet
belastas troligen av utslipp frin vedeldning som kan férekomma i
nirliggande villabebyggelse. Det bedéms inte finnas ndgon risk att nagon
miljokvalitetsnorm for luft 6verskrids i omradet, eftersom trafikmingden
aven efter planens genomforande kommer vara lig och omradet har god
luftgenomstrémning.
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Vatten

Nulage
Det niraliggande Kn6sé sund édr en dela av vattenférekomsten Ostra

fiirden. Vattenférekomsten har mattlig ekologisk status pa grund av

problem med 6vergodning. Miljokvalitetsnormen dr God ekologisk status
2021.

Miljokvalitetsnormen  for kemisk ytvattenstatus dr god kemisk
ytvattenstatus med undantag for Overallt Overskridande dmnen.
Vattenforekomsten ér inte klassad med avseende kemisk status utan overallt
overskridande damnen och det dr dirmed okdnt om milj6kvalitetsnormen

for kemisk ytvattenstatus uppfylls eller inte.

Planforslaget och konsekvenser
Planen bedéms inte innebéra nagra forindringar avseende mojligheterna att

uppné miljokvalitetsnormerna for ytvatten.

Miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstand for Sveriges milj6, natur- och kulturresurser som ér ekologiskt
héllbara pa lang sikt.

Planen mojliggér en utveckling av mark vilket medfér att befintlig
infrastruktur kan nyttjas mer effektivt vilket stimmer Overens med
miljomalet god bebyged milj6. Detaljplanen tillfor ytterligare funktioner
alternativt bostider i attraktivt lige.

Liget 1 nirheten av kollektivtrafik ger forutsittningar for minskade
korstrickor med bil vilket bedéms frimja miljomalet  begrinsad
klimatpaverkan. Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering
tor skadlig radon vilket fraimjar miljomalet saker stralniljo.

Fjarrvirme finns 1 niromradet med moijlighet att koppla pa nu aktuellt
omrade. Detta fraimjar miljomalen god bebyggd och begrinsad klimatpaverkan.

Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planliggning enligt denna
lag ska ske med hinsyn till natur- och kulturvirden, miljé- och
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klimataspekter, bla. genom en langsiktigt god hushéllning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden 1 Gvrigt.

Foreslagen detaljplan mojliggor en fortatning av befintlig bebyggelse med
torskola, vardbostider alternativt bostider i anslutning till befintlig
infrastruktur pa Verké. Nytillkommen verksamhet har god tillgianglighet till
kollektivtrafik, goda férutsittningar for gang och cykel samt tillgang till
nirrekreation.

Nya byggnaders placering kan skapa goda forutsittningar for solvirme och
solenergi. Vid god utformning av byggnaders tak och fasad kan tekniska
forutsittningar ge energihushdllning utan att arkitektoniska virden
paverkas. Energihushallning inom fastighetens byggnader beaktas i
kommande bygglovskede.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap och Miljobalken 6 kap skall en
undersokning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan tidnkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa dr fallet skall en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En undersékning for aktuellt planfoérslag finns
framtagen 2018-09-05 vilken har kompletterats till samradskedet.

Stallningstagande gallande betydande miljépaverkan

Till grund f6r undersékningen for aktuellt planforslag ligger en checklista
avseende dess konsekvenser. Planférslaget bedéms inte innebira en
betydande miljépaverkan som enligt PBL 5 kap. eller MB 6 kap. kriver en

sarskild miljobedémning méste géras. Undersokningen grundas pa foljande:

Beddmningen grundas pa foljande:

. Inga sirskilt skyddade omraden berdrs

. Medfor inga oligenheter eller omgivningspaverkan

. Planomradet leder inte till ndgon negativ paverkan pa riksintressen.
. Genomforandet beddoms inte innebara risker for minniskors hilsa
. Miljokvalitetsnormer for luft kommer inte att Gverskridas.

e  Miljokvalitetsnormerna for vatten kommer inte att paverkas.
Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

En strategisk miljobedémning behdver dirmed inte upprittas.
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Forklaring av

planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Naturomrade, 4 kap. 5 § 1 st 2 p — Ett omrade i den nord vistra delen
kommer fortsatt vara naturomrade.

Kvartersmark
Virdbostader, Forskola, Bostider PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p — Planomradet far

anvandas for virdbostader alternativt forskola eller bostader.

Bostider. 4 kap. 5 § 1 st 3 p — En remsa i den soédra delen kommer fortsatt
vara betecknad for bostadsindamal. Markomradet har ingen byggritt utan

begrinsas med punktprickad mark.

Egenskapsbestammelser allman plats

Gangbana, PBLL 4 kap. 5 § 1 st 2 p — I den nordvistra delen av planomradet
I6per en gangvig fran vindplanen vid Stenskirsvigen och mot gang- och
cykelvigen 1 nort.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Omfattning

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § - Inom planomradet
som dr prickat far inga typer av byggnader placeras. Avsikten ar att skydda
ledningar som gar genom planomradet inte ska byggas 6ver med byggnader
vilket kan forsvira funktion, underhall eller reparationer av ledningar. Det
ar ocksd genom att styra vart byggnad far placeras inom planomradet.
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Storsta bygegnadsarea 1 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet for
enbostadshus, PBL 4 kap. 11§1 stl p. Syftet med planbestimmelsen ar att
reglera ytan som far bebyggas.

Storsta byggnadsarea 1 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet for
vardbostider, forskola eller flerbostadshus PBL 4 kap. 11§1 stl p. Syftet
med planbestimmelsen ir att reglera ytan som far bebyggas.

Hogsta nockhojd ar angivet virde 1 meter exklusive tekniska anlidggningar,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p — Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla
bebyggelsens hojd.

Hogsta bygenadshojd ar angivet virde i meter for komplementbyggnader,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p — Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla
komplementbyggnadernas hojd.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins eller
sammanbyggas 6ver gemensam grins, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p. Syftet med
bestimmelsen dr att sdkerstilla ett byggnadsfritt avstand till gata och

angrinsande fastigheter.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter frin fastighetsgrins eller
sammanbyggas over gemensam grans, PBL 4 kap.16 § 1 st 1p. Syftet med
bestimmelsen dr att sikerstilla ett byggnadsfritt avstind till gata och
angrinsande fastigheter.

Utférande

Byggnader ska utformas och uppforas sa att naturligt Gversvimmande vatten
inte skadar byggnaden upp till +3 meter 6ver Karlskronas nollplan
(RH2000). Hojt grundvatten ska beaktas, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1p. — Syftet
med bestimmelsen ir att byggnaderna ska anldggas pd en sadan hojd att risk
for stigande havsnivaer och 6versvimning bedéms som lag i ett 100 ars
perspektiv. Byggnadens konstruktion ska under denna niva vara tit och
uppfylla tekniska egenskapskrav si att byggnadens avsedda funktioner kan
bibehallas.

Mark

Ek med en diameter pa minst 3 decimeter far inte fillas annat av
sakerhetsmissiga eller naturvardsskil. Schaktning och anliggning far inte
paverka tridet inklusive dess rotsystem, 4 kap 10 § 1 st PBL - Bestimmelsen
syftar till att sikerstilla och sa langt som mdjligt bevara virdefullt trid.
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Administrativa bestammelser

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar, kvartersmark, PBL
4 kap 6 § - U-omraden finns pa plankartan for att sikra tillgingen till
befintliga ledningar.

Genomfoérandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL 4
kap. 21 § - Genomférandetiden innebidr ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom ett spann av 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Nir genomférandetiden gatt ut kan kommunen dndra
forutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny
detaljplan tas fram fortsitter den planen att gilla. Planen ir giltig fram till
den dag da den upphavs eller ersitts med en ny.

Andrad lovplikt, fastighetsplan
Marklov krivs for fallning av ek, PBLL 4 kap. 15§ 1st 3p. Planbestimmelsen
siakerstaller att vardefulla trid (ask) inte avverkas 1 onddan.
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Genomforande av

detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjalvstindig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska,
vara viagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman f{or anslutande av allminna wvatten- och
avloppsledningar inom planomradet. Affirsverken AB dr huvudman f6r
elnat.

Kommunalt huvudmannaskap giller £6r allmin plats.

Kommunen ansvarar f6r eventuell avstyckning och fastighetsbildning.

Avtal

Exploateringsavtal

Planen kraver inga avtal. Avsikten ar i nuldget att kommunen ar exploator.
Vid en eventuell framtida férsiljning kan avtal komma att kravas.

Tekniska fragor

Utredningar

Inga tekniska utredningar har genomférts under planarbetet.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Verkoé 3:1. Karlskrona kommun
ansvarar for kostnader for detaljplaneliggning inkl. utredningar och

underlag som erfordras for planens framtagande.

Kommunen ansvarar for kostnader for eventuell avstyckning och

fastighetsbildning.

Parkering

Erforderlig parkering ska 16sas inom kvartersmark.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastighetsagaren/exploatoren ansvarar for utbyggnaden av planomridets
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska

anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Anordnade av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och i samrad
med Affarsverken AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planférslaget reglerar inga direkta forandringar 1 fastighetsindelningen. Vid
en framtida avstyckning och férindring av fastighetsbilden kan omradet
komma att delas in i limpliga fastigheter beroende pa anvindning och
funktion. Nir detta sker bor dven den del som getts anvindningen B,
bostider (likt dldre gillande detaljplan) och grinsar till Verko 3:146 och
Verko 3:147 regleras till dessa fastigheter.

Rattigheter och servitut

Fastigheten Verko 3:1 dr en storre fastighet pa Verko och del av fastigheten
omfattas av planforslaget. Inom fastigheten finns det bade rittigheter f6r

ledningar och servitut.
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Inga rittigheter eller servitut behéver tillskapas till f6ljd av planforslaget.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Verko 3:1. Vid eventuell f6rsiljning

av kvartersmark kommer avstyckning att ske och ny fastighet bildas.

Sammanfattande

konsekvenser

Planférslaget innebidr en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljo vilket
innebdr ett effektivt markutnyttjande och god resurshushallning samt
utnyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer vil Gverens med
oversiktsplanen fran 2010.

Planomradet ar idag obebyggt och utgor en mindre del av ett storre gron-
och rekreationsomrade. Planomradet har inga utpekade naturvirden och
har en lig nyttjandegrad. Planforslaget innebir att ett bostadsnira
gronomrade tas 1 ansprak till forman for bebyggelse. Ett ianspraktagande
bed6éms inte paverka tillgangen till natur eller rektionsmdijligheterna inom
niromridet. Befintlig vegetation och gangbana sikerstills inom
planomradets nordvistra del. Ny bebyggelse inom foreslagen byggritt
bedéms ge en marginell paverkan pa omkringliggande bebyggelse pga.
omradets topografi och angivna planbestimmelser.

Nirheten till rekreation och skola ger ett lagt bilbehov, en utbyggnad av
planomradet skapar dven ett battre underlag f6r kollektivtrafiken.

En wutveckling av planomridet behéver ta hinsyn till stigande
havsvattenniviaer och dirmed hojt grundvatten. Planforslaget foreslar att
byggnader ska utformas och utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten
upp till nivin +3,0 meter (RH 2000) inte skadar byggnaden. De ligsta
byggnadsdelarna foreslds uppforas tita, d.v.s. med en konstruktion som ska
klara en Oversvimning,.

Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt dagvattensystem.
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Planomradet dr inte exponerat for buller. Det finns goda mdijligheter att

skapa god boende- och gardsmiljo.

Planens utformning paverkar inte landskapsbilden i stort. Vardefulla trad i
form av ask och ek ges mdjlighet att utvecklas over tid samtidigt som en
indamalsenlig byggritt fér anvindningarna vardbostdder, forskola och
bostider tillskapas.
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Annika Siw, Planarkitekt, Metria
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