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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om man far géra for byggatgarder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stillas planférslaget ut i fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige eller milj6- och samhaills-
byggandsnimnden. Sakigare, som inte fatt sina inkomna synpunkter
tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan
vinner laga kraft, nir tiden f6r Overklagande gatt ut (tre veckor frian
protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns hemsida
www.karlskrona.se



http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2014, planen
handliggs med ett utdkat planférfarande och finansieras med planavgift*.

Genomforandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla tio dr efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2018-03-08
MSN beslut om samrad 2021-01-28
MSN beslut om granskning Andra kvartalet 2021
MSN beslut om godkinnande Tredje kvartalet 2021
KF beslut om antagande Tredje kvartalet 2021
Laga kraft Tredje kvartalet 2021

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Granskning Antagande Laga kraft

!

Hdar ar vi !
Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.

*Planavgifter tas ut for att ticka kostnader som har uppstatt vid framtagande av detaljplan eller omradesbestimmelser. Aven kostnader for program
i detaljplaneprocessen kan tas ut som planavgift. Kommunen fir endast ta ut planavgift i samband med bygglov om planen ir till nytta for
fastigheten. Killa: Boverket



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Nittraby fortitas och utvecklas med nya bostadsomraden i och runt om
sambhillet, framférallt med friliggande hus. Intresset av att bo i Nattraby
iar stort. I centrala Nittraby finns ett 6nskemal om andra boendeformer
an friliggande hus for att mojliggdra for ett boende pa orten i livets olika
skeden. Aven en utdkad service och en tydligare centrumbildning
efterfragas i Nattraby.

En ansékan om att dndra detaljplanen for en fastighet inom Nattraby
centrum, del av Vistra Nittraby 10:67 inkom till milj6- och
samhillsbyggnadsférvaltningen 2017-09-18. Da flera fastighetsigare i
Nittraby centrum visat intresse for en utokad byggritt fattades beslut
2018-03-08 om att se 6ver hela Nattraby centrum (Vistra Nattraby 10:5,
10:67, 10:68, 10:85 och 10:806) 1 ett helhetsgrepp for att utveckla omradet
pa bista sitt med lidgenheter, handel och service, vardverksamhet,
besSksniring och forskola.

Under viren 2018 genomfordes ett antal workshops med fastighetsigare
samt elever fran Nittrabyskolan om hur Nittraby centrum ska kunna
utvecklas. Materialet redovisades under sommaren 2018 da en
medborgardialog hoélls i Nittraby centrum samt via kommunens hemsida.
Minga virdefulla tankar och idéer kom in vilka har beaktats under
framtagandet av planférslaget.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att préva mojligheten att vidareutveckla och
komplettera Nittraby centrum med ny struktur och bebyggelse. Med
planliggningen prévas mojligheten fo6r bostider, centrum, vard,
besoksanlaggning, parkering och skola. Detaljplanen mojliggoér for en
varierad bebyggelse mellan 3 - 5 vaningar med mdijlighet till verksamheter i
bottenplan och bostider ovanpa.

Forslaget syftar ocksa till att koppla ihop olika delar av centrala Nittraby
genom centrumet, bl.a. genom knyta an passagen frin Fredriksdalsvigen/
Mjoviksvigen ner mot Nittrabyan och parken. Detaljplanen syftar dven till
att forbittra ging- och cykelvigar 1 omradet samt att 6ka trafiksikerheten
utmed Avigen samt 6ka tillgingligheten till Nittrabyan.

Detaljplanen foreslar dven forbittringar av gang- och cykelviagar, 6kad
trafiksikerhet utmed Avigen och ékad tillginglighet till Nittrabyin. Planen
mojligedr en vidareutveckling av de allmanna platserna, sa som ett torg och
gangpassage fran ovre platin ner till Néttrabyan.



Plandata

Lage och areal

Planomradet ar beldget i Nittraby centrum, som ligger 12 km fran
Karlskrona centrum. Omridet avgrinsas av parkmark och Villa Aurora
samt Benabacken mot nordvist, Avigen i 6ster och Havgardsvigen med
villaomrade 1 sydviist.

Planomradet 4r ca 2,8 hektar stort.
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Bild 2. Kartan visar planomrédets lage i Néttraby.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar sex stycken fastigheter; Vistra Nittraby 10:3, 10:5,
10:67, 10:68, 10:85 och 10:86. Fastigheten Vistra Nattraby 10:3 och 10:5
dgs av Karlskrona kommun medan fastigheterna Vistra Nattraby 10:67,
10:68, 10:85 och 10:86 ir privatagda.



10:5, 1067 10:68, 10:85 och 10:86.



Sammanfattning av
planforslaget

Nittraby centrum féreslas utvecklas med flerbostadshus i 3-5 vaningar dar
centrumverksamheter foreslas i bottenplan och bostider ovanpa.
Sammanlagt foreslas ca 120 ligenheter. Planen omfattar dven vard,
bescksanliggning, parkering och skola. Inom planomradet féreslas dven
allminna platser som ett torg och ett bilfritt gangstrak.

-

Bild 4. lllustration av, genom planférslaget, majlig bebyggelse i Nattraby centrum.

Genom att fortita omriadet med bostider skapas underlag for nya
verksamheter och servicefunktioner. Planférslagets foreslagna férindringar
bed6éms dven stirka kringliggande befintliga verksamheter samt vardcentral
och kyrkan.

Planforslaget ar uppbyggt pa att ligre bebyggelse placeras mot befintliga
bostider i sydvist och mot Avigen fér att sedan héjas mot mitten av
centrumomradet. Mot befintlig bebyggelse féreslas hus 1 3 vaningar. Lingre
in i omradet féreslas hgre bebyggelse i 4-5 vaningar, Da omradet dr kuperat
mojliggors bebyggelse i souterring, vilket ger en anpassning av husen efter
landskapets forutsittningar. Tillkommande bebyggelse anpassas med ett
sadant byggnadssitt efter omradets nivaskillnader, vilket ocksa méjliggor
tor utblickar for flera av husen 4n om marken hade varit plan.

i

Bild 5. Sektion genom det bilfria gangstréket fran den hogre platan i véast ner mot
an i dst sett mot norr.



Bild 6 (t.v.) Forslag till byggnader i morkgratt, ytor for gdende och cyklande i
ljusgratt, vita vagbanor for fordonstrafik och  gronytor i gront.
Bild 7 (t.h.) Siktlinjer och malpunkter/byggnader som éar viktiga for forslaget.

Bild 8 (t.v.) Forslagna ytor for parkering (bla kontur), parkerlngshus (bla yta)
Bild 9 (t.h.) Busslinjer och hallplatser (réd markering), skargardstrafik och
hamnlage (bl& markering), géng- och cykelbana (orange markering) samt
rekreationsstrék (gron markering)..

Inom planomradet féreslds allmén plats utvecklas med ett torg som kopplas
samman med den intilliggande parkmiljén. Detta bedéms medféra att
boende och besékande ohindrat kan réra sig mellan olika omraden i
Nittraby centrum.

Forslaget fokuserar pa att manniskor ska kunna rora sig i ett bilfritt strak

frin korsningen Fredtiksdalsvigen/ Mjoviksvigen ner till torget vid patken
och Nittrabyan.

Parkering féreslas ske i parkeringshus och pa parkeringar, se bild 8 ovan.

Utmed Avigen planeras en gang- och cykelbana anliggas, s att pendlande
in hogre hastigheter inte passerar direkt utanfor entréerna samt for att fa en
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tryggare vig till hallplatserna. Avigens hastighet utmed centrum sinks till
tordel for passerande till och frin centrum, parken och Nattrabyan.
Vigbanan markeras dven for att uppmirksamma giangpassage 6ver vigen.
Pa sa vis forstirks dven kinslan att man kommer in i byns centrum med
gang- och cykel samt bil, med torg pa ena sidan och kyrkan pd andra sidan.
En tydligare entré till byn bedoms skapas genom férslaget.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Karlskrona 2030, fran 2010, samt samradsversionen
av Karlskrona 2050 ar strategin for Karlskrona fortsatta utveckling mot det
hillbara sambhillet bland annat fortitning, foridling och funktions-
blandning. En utveckling av planomradet innebir en fortitning i redan
befintlig bebyggelsemilj6 vilket innebir ett effektivt markutnyttjande samt
nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer vil 6verens med
oversiktsplanen.

I fordjupningen av oversiktsplan for Nittraby fran 2010 foreslas Nittraby
centrum innehilla flera funktioner som bostidder, verksamheter och service
for att ge ett storre kundunderlag och en tydligare centrumbildning.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsforsorjningsprogram fran 2016 beskrivs att
inriktning f6r nyproduktion i Nittraby bor vara flerbostadshus i centrala
Nittraby och bostider med god tillginglighet.

Under manga ar har det funnits en efterfragan pa markldgenheter fran aldre
personer som vill flytta fran sitt smahus men dnda bo kvar i Nattraby. Det
som efterfragas ir ett boende med god tillgianglighet och mindre krivande
underhall. Nattraby ar daven attraktivt for barnfamiljer och genom att bygga
bostider som attraherar aldre personer frigbrs smahus som ar intressanta
tor barnfamiljer och pa sa vis kan flyttkedjor uppstar.

I karlskrona kommun finns behov av ett nytt LSS-boende sett 6ver hela
kommunen. Aven servicebostider for personer med funktionsnedsittning

ar limpliga inom omradet och bor planeras f6r vid nyproduktion.

I dldrenimndens Program foér omvardnadsboende 2015-2030 foreslas
nybyggnation av ett omvirdnadsboende i Nittraby.

Gronstrukturplan

Karlskrona kommuns gronstrukturplan framhaller att gronytorna i Nittraby
till stor del bestair av naturmark, medan parkytorna dr vildigt fa.
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Gronyteforekomsten dr relativ jaimnt spridd 1 Nittraby, dock ofta som
isolerade 6ar och i mindre utstrickning som sammanhingande strak. Det
stora undantaget dr miljon kring Nittrabyan, vilken erbjuder ett samman-
hingande gront strak genom hela sambhillet och fungerar fér bade
rekreation och naturupplevelser. Dessutom édr den en viktig spridnings-
korridor fér vixter och djur. I planomradets nirhet finns naturomraden
med héga naturvirden.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av en detaljplan frain 1972 (Forslag till dndring och
utokning av byggnadsplan fér Havnegardsomradet N28) samt en nyare
detaljplan fran 1982 i norra delen, (Forslag till dndring av byggplanen for
BENABACKEN (Nittraby Vistra 7:29 m.fl)) . Planerna  anger
markanvindningen Ch — centrumidndanmal och park eller plantering inom
det nya detaljplaneomridet . Delar mot tomtgrans omfattas av prickad mark
dvs mark som inte far bebyggas. Hogsta byggnadshojd dr 4,5 meter.
Genomférandtiden for planen har gatt ut.

s 1 [RI Y]

Bild 10. Overst tv, utdrag ur gallande detaliplan for Nattraby Vastra 10" m.fl.
fastigheter. Underst th utdrag ur géllande detaljplan fér Nattraby Vastra 7:24 m.fl.
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Ovriga beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 8 mars 2018 § 40 att
uppdra at milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen att dndra detaljplan f6r
Vistra Nittraby 10:5 m.fl.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Nittraby centrum bestar till stor del av byggnader fran 70-talets smaskaliga
kopcentrum 1 ett plan med handel och en tidigare férskola. Planomradet
omfattar sju enplansbyggnader uppférda pa 70-talet, 80-talet. Husen ér
tillbygeda 2010-talet.

Bebyggelsen innehaller idag en bostad, livsmedelsbutik och annan service
(bla ett café, en frisersalong, en pizzeria och en djuraffir. I den nordvistra
delen av Nittraby centrum fanns tills nyligen en férskola. Tidigare fanns
dven bank, postkontor, bibliotek och en blomsteraffir i omradet. Utmed
Avigen finns idag 4ven en stérre parkering samt en atervinningstation.

Bild 11. Nattraby centrum, sett fran Avagen. Till véanster syns byggnaden med
frisdr och SPA butik. | mitten livsmedelsbutik och till héger en djuraffar.

FEle

Bild 12—'1"3. Havgéfaéns café oéh Toms bener (pizzeria).l
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Planomradet grinsar i sydvist till ett villaomrade fran 1970-1980-talet. I
nordvist ligger tre villor fran 2010-talet, intill dem mot Gster finns en bostad
1 daligt skick fran boérjan av 1900-talet. Bostaden dgs och hyrs ut av
kommunen. Norr om planomradet finns ett storre flerfamiljsomrade,
Benabacken, det ligger pa en av Nittrabys hogsta héjder. Byggnaderna ar i
tva till tre vaningar. Den ildsta byggdes pa 60-talet och de resterande
byggnaderna byggdes under 80-talet.

Bild 14-15. Flerbostadshus pa Beabacken och Vvilla urora, norr om
planomrédet.

Nedanfor Benabacken och norr om detaljplaneomridet mot Avigen ligger
Villa Aurora. En pampig byggnad uppford i tegel ar 1926, numera putsad 1
gult.

Planforslag och konsekvenser

Nittraby centrum foreslas planliggas for bostider (B), centrum (C), vard
(D), besoksanligening (R) och skola (S). Bebyggelsen foreslas utformas med
varierade byggnadsvolymer 1 3-5 vaningar. Planomradet fOreslas
kompletteras med ca 120 ligenheter.

Bebyggelse ska folja principer for en sammanhallen gestaltning med
varierade fasader och tak samt entrér mot gata och allmin plats, vilket styrs
upp genom gestaltningsprinsiperna pa sidan 16. Gestaltningsprinciperna
sikerstalls aven genom planbestimmelserna fi, f, och fs.

Planforslaget dr vidare uppbyggt pa att ligre bebyggelse placeras mot
befintliga bostider i sydvist och mot Avigen for att sedan 6ka i héjd mot
mitten av centrumomradet. Mot befintlig bebyggelse foéreslas hus 1 3
vaningar. Lingre in i omrddet féreslas hégre bebyggelse upp till 5 vaningar,
vilken tas upp av héjdskillnaden. D4 terringen stiger kraftigt i vist och norr
samt genom att vaxtligheten dr hogre dn bebyggelsen bedéms inte de nya
husen komma att upplevas hoga eller skymmande i storre utstrickning.
dven om bebyggelsen dr hégre mot nordvist.

Detaljplanen reglerar en hogsta byggnadshéjd, nockhéjd samt en maximal
vinkel for tak fér genom planforslaget tillkommande bebyggelse. I dvrigt
reglerar planen att lokaler ska finnas bottenplanet f6r byggnader utmed
viktiga strak och ddr marken ligger pa en ligre hoéjd. Detta regleras med
planbestimmelsen ”e; Delar av byggnadens bottenvaning ska innehalla
lokaler”
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Forslaget ska mojliggdra for manniskor att rora sig i ett aktivt och attraktivt
bilfritt strak fran korsningen Fredriksdalsvigen / Mjoviksviagen ner till
torget vid parken och Nittrabyan.

Genom att bevara siktlinjer fran hoéjdpunkten utmed Mjoviksvigen strax
intill befintlig lekplats och ner mot an i vist Ostlig riktning, inbjuder det till
rorelse i detta strik. Aven en nord - sydlig siktaxel frin Havgirdsvigens
infart till centrum mot Villa Aurora behalls. Siktlinjerna forstirks genom att
tillkommande bebyggelse placeras utanfor siktaxlarna.

Bild 16-17. lllustration dver strak och siktlinjer.

Utmed Avigen planeras en gang- och cykelbana, si att pendlare med hégre
hastigheter inte passerar utanfoér entréerna och att gaende kan ta sig pa ett
sikert sitt till hillplatserna. Avigens hastighet utmed centrum sinks till
tordel for gaende till och fran centrum, parken och Nittrabyan. Markering
i vigen for giende 6ver Avigen sinker ocksi hastigheten och pi sa vis
forstirks dven entrén till Néttraby centrum.

Bild 18-19. Gang och cykelvag utmed /&végen.

Bild 20-21. lllustration dver gangstrak fran befintlig lekplats ner mot Avagen.

Den dldre vigen som gick till Havgarden med stenmuren och siktlinjen fran
Havgardsvigen mot Villa Aurora behalls, liksom de bevarandevirda triden
1 norr och utmed Mjéviksvigen. Inom kvartersmark sikerstills att den
storre eken inte tas ner sa vidare de inte utgdr en s6kerhetsrisk genom
planbestimmelsen n;.

16



Ny bebyggelse inom planomradet skapar fler bostidder i ett centralt och
kollektivtrafiknira lage i Nattraby. Det bidrar till kommunens malsittning
om fortitning i centrala ligen, dir efterfrigan pa nya bostider dr stor.
Projektet bidrar bl.a. till 6kat underlag f6r handel och service och innebar
aven ett mer effektivt utnyttjande av redan utbyggd infrastruktur. Projektet
skulle totalt innebara nya bostider och centrumfunktioner i en attraktiv del
av kommunen samt en vilbeh6vlig utbyggnad av bade offentlig och
kommersiell service 1 Nittraby.
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Bild 22. Bilfritt gdngstrak genom omradet som passerar genom Nattraby centrum
via ett torg och forbinder parkomradet och Nattrabyan med varandra.

Tillganglighet

Nulage

Omridet ar idag delvis plant och littillganglig ooch delvis kraftigt kuperat.
Omridet kan sigas vara uppdelat i tva olika platder, mellan vilka det rader
stor nivaskillnader.

Planférslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Fragorna bevakas under
bygglovskedet.

Gestaltningsprinciper

For att fortydliga och sikerstilla kvaliteter i gestaltningen av bebyggelsen
och den yttre miljon foreslas ett antal gestaltningsprinciper. Principerna ska
utgéra ett underlag for genomférandet och for omradets fortsatta
utveckling. De 6vergripande gestaltningsprinciperna for omradet ar att:

- Smastadsmissig och varierad bebyggelse.
Omradet ska utvecklas med en varierad smastadsmassig bebyggelse som
placeras utmed gata och torg for att forstarka rumsligheter i omradet
liksom entrén till byns centrum. Formspraket pa den nya bebyggelsen
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ska vara varierat dir fasadutformning, byggnadsvolymer, taklandskap
samt fargsittning bidrar till att skapa en variation i den byggda miljén.
Samtidigt som det 4r viktigt med en variation i bebyggelsemiljén ska
omradet kunna hinga thop gestaltningsmaissigt.

Hojden pa bebyggelsen ska vara ligre mot Avigen och den befintliga
bostadsbebyggelsen och gradvis 6ka i héjd mot norr och wvist.
Bebyggelsen ska utformas for att forstirka siktlinjer och skapa en
luftighet mellan husen och pa si vis ge utblickar fér gangstrak och
bakomliggande bebyggelse mot parken och dn. Indragna- eller vinklade
fasader bidrar till att upplevelsen av bebyggelsens skala fran
gatuperspektiv blir ligre samt att gaturummen blir ljusare.

Bild 23-26. Referensexempel pa ny bebyggelse i Nattraby centrum.

Bebyggelse ska méta allmidnna gator och torg

Bebyggelsen ska utformas med en smastadsmassighet dir fasader
vinder sig mot allminna gator och torg dir bebyggelsen ligger 1 gatuliv.
Bebyggelsen kring torget ska innehalla verksamheter 1 bottenvaningen
for att skapa en levande stadsdel. Sirskild omsorg ska liggas pa
bottenvaningens utférande. Fasader mot Avigen samt torget maste
utformas med variation och innehalla fénster. Byggnader ska i den man
det dr mojligt vinda entréer mot allmidnna platser. Bebyggelsen bor
vidare utformas for att bidra till en mansklig skala med syfte att bidra
till en attraktiv vistelsemiljo.

En attraktiv offentlig milj6

Offentliga platser ska utformas med hég ambition och bidra till trivsel i
omradet for savil boende som besékare. Stérre offentliga platser bryts
med férdel upp for att skapa mindre rumsligheter och pa sa vis bidra till
trivsamma vistelsemiljoer. De offentliga miljderna ska ha en urban
karaktdr som bidrar till nya moétesplatser och som uppmanar till
spontanaktiviteter.
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Bild 27-29. Referensexempel pé gestaltning av mellanrum och torg.

Plankartan reglerar att ny bebyggelse ska folja gestaltningsprinciperna.

Landskapsbild

Nuldge

Planomradet ligger i en 6ppen dalgang som sluttar brant frin vister och
norr ner mot Nattrabyédn 1 6ster. Landskapsrummet avgrinsas i norr av en
héjd med bebyggelse samt en tridrida med storre karaktiristiska och
bevarandevirda ekar. Norr om planomradet ligger Villa Aurora, vilken
uppfordes ar 1926. Idag ir byggnaden privatbostad men huset minner om
den tid da det i omradet fanns en handelshamn med tagférbindelse.

I Oster avgrinsas landskapsrummet av trad 1 park och 6ppna grisytor samt
hoga trid utmed Nittrabyan. Pa andra sidan dn skymtas kyrkan i grasten
som dr uppférd pa 1100-talet och sdgs vara Blekinges dldsta kyrka i
oférandrat skick.
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Bild 31. Landskapet kring Nattraby centrum ner mot havet. Markerat omrade &r
planomrédet.

Blickar man lite hégre sa ser man 6ppna falt och havet med Karlskrona stad
1 horisonten

Soéder om, pa samma hojd som Nattraby centrums ligsta del som sluttar
svagt mot an i Oster, ligger ett kedjehusomrade fran 70-talet.

Planforslaget och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse i planomradet kommer att bebygga dalgangens
svacka mot parken och Nittrabyan med bebyggelse i 3 till 5 vaningar. Tack
vare att planomradet ligger ligt i den sedan kraftigt stigande dalen sa
kommer bebyggelsen inte att sticka upp i landskapsbilden utan mer
harmonisera med omkringligeande tridtoppar och den befintliga terringen.
Ambitionen dr att skapa en bykdrna som kopplas samman olika delar av
centrala Nittraby och som samtidigt markerar centrumet pa ett tydligare sitt
in idag.

Landskapsbilden bedéms tala en hogre bebyggelse i vister och norr, tack
vare terringen och den hoga vixtligheten bakom. I Gster anpassas
bebyggelsen mot Nittraby kyrka med en ligre bebyggelse samt parken som
buffertzon mellan centrum och Nattraby kyrka.

Foreslagen bebyggelse i Nittraby centrum bedéms inte paverka dagens
utblickar i1 dalgingen. Hojdskillnaden bedéms méjliggéra utsikt mot
Nittrabyan dven f6r bakomliggande, befintlig, bebyggelse.

De bevarandeviarda ekarna i norr samt stenmurarna foreslds bevaras.

20



Omgivningspaverkan

Nuldge

Idag ir befintlig bebyggelse inom planomradet uppférd i en vaning.
Skuggbildning utgbrs i dagsliget av befintlig bebyggelse och vegetation.
Gaillande detaljplan medger en byggnadsvolym med hogsta tillitna
byggnadshéjd om 4,5 meter.

Planomradet grinsar till villabebyggelse sydvist och norr om planomradet i
1-2 vaningar.

Planférslag och konsekvenser

For att se hur skuggbildningen blir med mdijliga byggnadsvolymer enligt
toreslagen bebyggelse har en solstudie tagits fram. (Katrlskrona kommun
2020). Solstudien redovisar skuggbildning vid tre olika arstider,
vardagjimning (20 mars), sommarsolstand (23 juni) och hdstdagjaimning (20
oktober) vid fem olika klockslag.

Studien visar att befintlig bebyggelse inte paverkas av nytillkommen
bebyggelse genom skuggbildning. Detta beror pa att befintlig bebyggelse
frimst ligger sydvist om planomridet och da inte paverkas av
skuggpaverkan. Norr om omradet ligger befintlig hogre, med
omkringliggande vegetation som 4dr hogre dn i planforslaget foreslagen
bebyggelse. Detta innebir att skuggbilden for befintlig bebyggelse inte
bedéms paverkas av ett genomférande av planforslaget. Nytillkommen
bebyggelse skuggar framfér allt  bebyggelsen inom  planomridet.

Sommar 20 juni Vir och Host 20 mars och 20 oktober

Klockan 06.00 Klockan 06.00
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Klockan 15.00 Klockan 15.00

Klockan 1 8.00 Klockan 18.00

Bild 32. Solstudier 20 juni i vanstra kolumnen och 20 mars, 20 oktober i hdgra
kolumnen.
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Naturmiljo

Mark och topografi

Nulage

Marken inom planomradet sluttar frin norr och vister ner mot Avigen och
Nittrabyan i 6ster. I norr ligger marknivan pa +20,0 meter och i séder pa
+2,0 meter. Nivaskillnaderna inom planomradet dr dirmed ca 18 meter.
Den storre delen av planomradet som utgors av Nattraby centrum ligger pa
marknivaer mellan +2,8 — 3,0 meter. Nivaskillnaderna inom planomridet
tas idag upp av trappor, stddmurar och byggnader.

Planférslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse har anpassats till topografin 1 omradet samt mot
befintlig bebyggelse genom att ny bebyggelse féreslds pa olika nivaer och i
souterrang. Nivaskillnaderna tas dven upp av stodmurar, bebyggelse, ramper
och trappor.

Inf6ér byggnation, i enlighet med planforslaget, behover delar av marken
hojas, (se mer under avsnittet stigande havsvattennivaer).

Natur och rekreation

Nulage

I centrumomradet finns idag wvildigt lite natur och rekreation. Hir
torekommer endast klippta minde grasytor samt relativt nyplanterade, unga
trdd . Den storsta delen av omradet bestar idag av hardgjord yta, asfalt och
stensittningar.

I den norra delen av planomridet, utmed Mjoviksvigen, finns en allé som
omfattas av biotopskydd. Har finns ett antal ekar som har en stamdiameter
pa ca 70 cm En av ekarna har en ndgot storre stamdiameter (ca 100 cm).
Flera av ekarna idr innanmurkna och hyser rodlistade arter av stort virde
fran naturvardsynpunkt. T.ex. vaxer pa nagra av triden ekticka. I omradet
har dven observerats stackmyra.

I sydostsluttningen séder om Benabacken finns 16vskog med jirnek i
buskskiktet. En ek ca 100 cm i diameter star intill befintligt hus. Ovriga trid
star langre upp 1 backen.

Den vistra delen av planomradet utgors av en sluttning mot Gster. Inom
denna yta finns parkmark med klippt griasmatta och ett antal 16vtrid sa som
ek, ask, oxel och salg. Triden ér kring 60 cm 1 diameter medan en av ekarna
ar 130 cm.

Enligt naturvirdesinventeringen har de enskilda triden stort virde varav
den stora eken (intill befintligt hus) har det storsta virdet. Aven silgen har
stort virde eftersom den blommar tidigt pa viren och dirfor forser
pollinerande insekter med den forsta naringen pa varen. Nirheten till allén
med ekarna med rodlistade arter och stora mojligheter att andra organismer
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lever i de murkna ekarna 6kar potentialen for befintliga trid. Den storsta
eken bor sparas och byggnader inte placeras nirmare dn ca 15 m.

Oster om omridet utmed Nittrabyan finns en slinga som stricker sig frin
norra Nittraby ner till naturomradet Orrekulle och havet 1 séder som
anvinds flitigt for rekreation. Parken utmed Nittrabyan 4r idag en
uppskattad plats f6r rekreation och midsommarfirande och kommer att vara
oférandrad.

I nordvistra delen av planomradet finns en nyrenoverad lekplats.

Planférslag och konsekvenser
Naturvirdena utmed Mjéviksvigen med allén och stenmurarna foreslas
bevaras.

Bild 33. Inmatta ekar i rott. De trad som tas ner ar inringade med
orange. Ovriga trad behélls, ett trad i norr pa kvartersmark &r
skyddat genom bestdmmelsen n1, vilket innebar att det endast
far tas ned om det utgodr en sakerhetsrisk. Bla markering ar
stenmurarna.
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Delar av det befintliga parkomradet foreslas omvandlas och tas i ansprak
for bostider samt f6r parkering.

Strickan nirmst Villa Aurora behalls fr giende. Aven stenmuren i omradet
bevaras.

Takytor som viggytor uppmanas att forses med gréna inslag for att 6ka den
biologiska mangfalden.

Friytor for lek och utevistelse for skolor

Nulidge

Vid planering av, utformning och bygglovgranskning dr det Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) som styr. Den anger att tomter som tas i ansprak
tor forskola ska ha tillrickligt stor friyta som dr limplig for lek och
utevistelse pa tomten eller i nirheten av denna. Finns inte tillrickliga
utrymmen for bade parkering och friyta, ska i forsta hand friyta anordnas.
Friyta definieras som en yta avsedd for manniskors vistelse och rekreation.
Det dr upp till kommunen att bedoma vad som anses som tillrickligt stor
och limplig friyta for lek och utevistelse. Detta ska alltid géras 1 samband
med prévning av bygglov. Som stéd till kommunens bedomning finns
Boverkets allmidnna rad (BFS 2015:1 FRI 1). I de allmédnna raden star bland
annat att: Vid placering och anordnande av friytor for lek och utevistelse
vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet bor sirskilt
beaktas friytans storlek, utformning, tillginglichet, sikerhet och
forutsittningarna att bedriva dndamalsenlig verksamhet. For friyta till
torskola, F-6, fritidshem eller liknande sa bor den placeras i direkt
anslutning till byggnaderna si barnen sjilvstindigt kan ta sig mellan
byggnaden och friytan. Det finns inga bindande bestimmelser for antal
kvadratmeter per barn en skolgard ska ha, men den ska vara sa pass stor och
vilutformad att den uppfyller de allminna raden dar det star att: Friytan bor
vara sa rymlig att det utan svérighet eller risk for omfattande slitage gar att
ordna varierande terring- och vegetationsforhallanden. Friytan bor

kannetecknas av goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god
ljudkvalitet.

Boverket har tagit fram en vigledning med rekommenderade matt for friyta
for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande
verksamheter. Vid bedomningen om friytan ar tillrdckligt stor bor hinsyn
tas till bade storleken pa friytan per barn och till den totala storleken pa
friytan. Ett rimligt matt pa friyta enligt Boverket kan vara 40 kvm per barn
1 férskolan och 30 kvm per barn i grundskolan. Forskning visar att den totala
storleken pa friytan helst bor 6verstiga 3 000 kvm. Pd en gird som dr
mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och
socialt samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov. Det dr dock
kommunens ansvar att bedéma och ta stillning till vad som ska anses som
tillrdckligt stor friyta, och hur detta ska tillgodoses i planering och provning.
I bedémningen maste man utga fran de lokala férutsattningarna och se
samspelet mellan storlek och utformning. Ju hogre kvalitet en friyta har, i
form av gronska och vilplanerade lekytor, desto mer tid spenderar barn
utomhus. Storre kvalitet pa friytan kan motivera mindre yta an de ytor som
Boverket anser vara rimliga.
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Karlskrona kommun haller pa att ta fram egna riktlinjer for friyta for
torskolor. Utredningen bygger pa att kommunen delas in tre olika zoner dir
olika riktlinjer om friyta giller. Riktlinjerna bygger dven pa lekvirdesfaktorn
som kombinerar och virderar lekytans storlek och dess kvalitetsmissiga
innehall. Med lekvirdesfaktorns hjilp kan utemiljons lekvirde bedémas
genom att olika aspekter av utemiljon sammanvigs. Syftet ar att nd en hog
lekkvalitet pa forskolegardarna.

Enligt utredningen tillhér Nittraby zon B. Foérskolan friyta bor
dimensioneras for 40 kvm/ barn med en sammanhingande yta om 2000
kvm. Vid platsbrist och 1 titbebyggda omraden ar det moijligt att prova
friytan mellan 30-40 kvm/ barn. Dock giller kravet om minst 2000 kvm
sammanhingande yta. Vid avsteg frain kommunens ambition krivs poing i
lekvardesfaktor vid bygglov och tillgingliga strik med koppling till
naturomrade inom ca 500 meter.

Ar 2011 tog Malmo stad fram skriften: Utemiljé vid férskolor i Malmé — ett
verktyg for planering, utformning och bygglovgranskning. Skriften visar en
ny metod — lekvirdesfaktorn - som kombinerar och virderar lekytans
storlek och dess kvalitetsmassiga innehall. Med lekvirdesfaktorns hjilp kan
utemiljons lekvirde bedémas genom att olika aspekter av utemiljon
sammanvigs. Syftet dr att na en hog lekkvalitet pa forskolegardarna. Sarskilt
1 befintlig stadsmilj6, dir det dr svart att finna plats at tillrickligt stora
forskolegardar, ger lekvirdesfaktorn en mojlighet att till wviss del
kompensera en liten friyta (lag kvantitet) med ett rikt innehall (hog kvalitet).
I lekvirdesfaktorn vigs en forskolegards friyta och lekkvalitet samman for
att ge en helhetsbedémning av gardens lekvirde. Lekvirdesfaktorn
beskriver och betygsatter de kvaliteter forskolegarden bor ha. Den bestar av
sju kvalitetsaspekter som poangsitts. De sju kvalitetsaspekterna ar; friyta,
zonering av garden, tillginglighet, vegetation och topografi, integrering av
lekutrustning i landskapet, mojlighet till forstaelse av sin omvirld samt utsikt
6ver gronska/samspel mellan ute och inne.

Planférslag och konsekvenser

Det finns en byggbar yta pa 6ver 3000 kvm som skulle kunna samutnyttjas
tor forskola, vard, boende och besoksanliggning. Vid en byggnad med
byggytan 1000kvm finns det moijlighet till en friyta pa 1500 kvm samt
nirliggande parkyta pa 2000 kvm med en mindre lekplats som skulle kunna
samutnyttjas med allminheten. Naturomrdadet utmed Nittrabyan och
Orrekulle strax intill fastigheten kan vara en del av utemiljon f6r barnen som
skapar ett mervirde for barnen. Pa sa vis skulle rekommenderad friyta enligt
Boverket uppfyllas.

Det dr viktigt att arbeta med girdens innehall vad giller lekmiljé och
kvaliteter, det wvill siga dess lekvirde. Om girdens innehdll och
lekvirdeskvaliteter dr goda, kan en spainnande och utvecklande miljé uppnas
dven pa en nagot mindre gard. Infor projektering och bygglov av foérskola
skulle Malmé stads metod om lekvirdesfaktor kunna fungera som
inspiration och vagledning for att pa en liten friyta na ett rikt innehall.
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Bild 33. lllustrationer éver majlig friyta, forskole gard inom kvartersmark.

Geotekniska forhallanden

Nuldge

En oversiktlig geoteknisk bedémning samt markundersékning har tagits
fram utav WSP. I bedémningen beskrivs de geotekniska férhallandena i att
omradet Gster om vigen bestar jorden av nigon meter fyllning och upp till
4 meter gyttja och 5 meter lera. Under vigbanken ir jordlagerféljden som
ovan. Vigbanken ir delvis uppfylld med littklinker. Vister om vigen bestar
jorden inom det ligre omridet av hogst ca 10 meter lera. Overst
torekommer hogst ca 2 meter lera. Inom det hégre partiet 1 vister och i
omradet norr om Mjéviksvigen bestar jorden av morin, men berg i dagen
torekommer.

£ ] L] 1o 150 m]

Bild 34. SGU Jordartskarta.

Planférslag och konsekvenser

Oster om Avigen ir férhallandena daliga och all uppfyllning bor undvikas.
Om man dnda 6nskar fylla upp far man rikna med stora och ojimna
sittningar. Mojligen skulle littfyllning kunna var ett alternativ. Avigen bor
om moijligt ligga kvar pa nuvarande niva eftersom utfyllnad medfor
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sittningar. Vid bron 6ver Nittrabyan ligger vigen redan pa nivan ca +3,0.
Vister om vigen dr forhéllandena bittre dven om gyttja férekommer.
Byggnader maste formodligen grundliggas pa palar didr marken i dag ligger
panivan + 3 eller ldgre. I vistra delen kan troligen plattgrundliggning goras.
Yttre mark kan sannolikt fyllas upp till ca +3,0 utan att alltfér stora
sittningar uppkommer. Norr om Mjéviksvigen dr de geotekniska
torhallandena goda och nagra geotekniska problem foreligger inte.
Terringen sluttar brant sa terraseringsarbetena blir omfattande.

Kulturmiljo

Nulédge

Innan Nittraby centrum byggdes pa 1970-talet fanns garden Havgarden pa
platsen och omradet runt omkring utgjordes av akermark. Havgarden
uppfordes pa 1600-talet och revs med uppférandet av Nittraby centrum pa
70-talet. Inget fran den dldre bebyggelsen finns idag bevarat. Daremot finns
de tva dldre vigar i norr som ledde till Havgarden bevarade. Vigarna ir
kantade av stenmurar och ildre trid.

Bild 35-38. Havgardens magasin syns hogst upp till vanster och bostadshuset till
hoéger mot an. Foto fran Blekinge museum. Nedanfor syns delar av stenmuren
utmed den &ldre vagen som ledde till Havgarden till vanster och till hoger
stenmuren utmed Mjéviksvagen.
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Utmed an fanns tidigare en handelshamn med tagférbindelse, bruk och
bryggeri. En del av smalsparet och biljettkiosk finns bevarat mitt emot
vardcentralen pa andra sidan an intill kyrkan. Kyrkan som sdgs vara
Blekinges éldsta kyrka i oférandrat skick vittnar ocksa om att Nittraby ar
ett gammalt samhaille. En annan karaktiristisk byggnad som finns kvar norr
om omradet ar Villa Aurora som ocksa ér viktig for Nattrabys historia och
tidigare bruksmiljo. De fa resterna som finns kvar dr viktiga for den lokala
identiteten.

byggnader, tillhérande Havgarden, som nu &r rivna ar markerade med grona
polygoner. Kélla kartmaterial: Lantméteriet Hoger bild visar Nattrabyans hamn sett
fran bron. P& bilden syns skargardsbat och en byggnad precis intill &n. Okant artal.
Foto fran Blekinge museum.

Planforslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse kommer att bidra till ett tydligare och mer levande
bykirna. Genom att stirka Nittraby centrum aterskapas en handelsplats
som en gang funnits i dalgangen utmed an och intill kyrkan.

Den ildre vagen till Havgarden avses att bevaras liksom stenmurarna och
bevarandevirda storre trad vilket regleras i plankartan.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar eller fornminnen finns inom planomradet.

Trafik

Karlskrona kommun héller pa att ta fram en Trafikstrategi, strategin
beskriver Karlskrona kommuns vilja och tinkta inriktning i arbetet med
overgripande trafikfragor. Trafikstrategin slar fast vilka strategiska
inriktningar och prioriteringar som ska vara styrande for den framtida
planeringen av transportsystemet inom kommunen.

Den 6vergripande inriktningen med trafikstrategin ér:

- Malstyrning istillet for prognosstyrning ska prigla planeringen av
Karlskronas transportsystem.

29



- Planera ett transportsystem som minskar utslippen och sparar in ytor.

- Frimja och underlitta att gora hallbara reseval genom att frimst prioritera
gang och cykel samt kollektivtrafik och delade mobilitetstjanster.

I kommunens Cykelstrategi 2030 dr malet att andelen cykelresor ska utgéra
30 % av alla resor fram till 2030

I Region Blekinges trafikférsorjningsprogram dr malsittningen att
kollektivtrafikens andel av resandet ska 6ka till 14 %. Enligt de beslut som
tagits 1 kommunfullmiktige utgér malsattningarna fér cykel- och
kollektivtrafiken tillsammans med gangtrafiken 60 % av firdmedelsandelen.
Av detta kommer biltrafiken hégst far utgéra 40 % av resorna fram till 2030.
Idag utgor bilresorna omkring 67 %o.

Géang- och cykel

Nulédge

En separat gang- och cykelvig anknyter den norra delen av planomradet
utmed Avigen. Inom planomridet finns endast markerade ging- och
cykelstrak som dr av varierande beliggning. Straket mynnar ut i séder i en
grusat giang- och cykelvig med en otydlig koppling och passage 6ver
Havgardsvagen. Den grusade gang- och cykelvigen anknyter lingre soder
ut till det separerade giang- och cykelnitet. ARK56 ir en cykelled som ocksa
passerar Nattraby centrum. Leden kopplar samman skirgardsnatur med

skargardsstad.

Gingbanor finns idag inom planomridet, utmed Avigen samt till
angrinsande busshéllplatser. Dock finns inga Overgingsstillen som
torbinder héllplatserna eller till parken i direkt anslutning till planomradet.

bt 4 !

Bild 41. Gang- och cyklelvagen sett frdn norra delen till vanster och éverst till hoger
passserar den de centrala delarna i centrum fér att sedan anknyta i séder till den
grusade gang- och cyklevagen, bild langst ner till hoger.
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Planforslag och konsekvenser

I planférslaget 6ppnas en bilfri passage upp genom parkomradet och
Nittrabyin, genom Nittraby centrum. Utmed den ca 130 meter linga
passagen genom det nya handel- och bostadsomradet ska manniskor fa en
trevlig upplevelse och varierat utbud som uppmanar till méten och
spontanaktivitet 1 en tillginglic och grén milj6. Varierade material-
beldggningar, belysning, gardsbildningar, blandat med gronska, vatten i olika
nivier skapar en intressant och trygg miljé. Utmed Avigen mot parken
Oppnas ett torg upp som foérbinder centrum med parken. Torget blandas
med gronska och olika nivéer att sitta och leka pa.

Gang- och cykelvigen som idag gar i nord-sydlig riktning férbéttras genom
att den flyttas ut till Avigen for att fi en genare och sikrare vig for
cykelpendlare samt giende till kollektivtrafiken. Den befintliga strickningen
behills for gaende.

Trafikverket, som ir ansvarig for ging- och cykelvigen utmed Avigen, har
beslutat i ”Atgirdsvalsstudien (AVS) - Lv 678 Nittraby, oskyddade
trafikanter”, att forlinga gang- och cykelvigen forbi Nittraby centrum
utmed Avigen, se sidan 29-32 i AVS:en. Atgiirden har stéd i den ”Regional
cykelstrategi for Blekinge 2018-2029”.

I samband med ett genomférande av detaljplanen foreslds dven att Avéigen
i anslutning till Nattraby centrum forses med fartdimpande dtgirder for att
sanka hastigheten samt for att sikerstilla Gvergangstallen frin centrum till
parken och Nittrabyan.

Kollektivtrafik

Nulage

I anslutning till Nittraby centrum finns en busshallplats som trafikeras av
tre busslinjer, stadsbusslinje 5 samt landsbygdslinjerna 152 och 154.
Busstrafiken gér var tjugonde minut under vardagar, klockan 6-19 darefter
med 1-timmestrafik mellan klockan 19:00 till 01:00. Landsbygdslinjerna 152
och 154 gir med nagra avgangar pa morgonen samt nagra pa eftermiddagen.
Restiden for linje 5 fran Nittraby till Karlskrona centrum ar drygt 30
minuter, forutom vid skolstart och -slut samt vid 17.00 di det finns
snabbussar som tar ca 15 minuter.

i '.0"'“_’24 - ]
Bild 42-43. Skargardstrafikens och busstrafikens hallplatser intill N&ttraby
centrum.
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Kustbussen 600 (Karlskrona- Olofstrém), regionbuss 150 (Ronneby) samt
flygbussen trafikerar hallplats Nittraby E22 ca 1 km norr om planomradet

Sommartid finns dven skdrgardstrafiken mellan Nittraby och Trosso,
hallplatsen finns utmed Nittrabyan mittemot Nattraby kyrka.

Planforslag och konsekvenser
Planomradet anses vl kollektivtrafikforsorjt. Ny foreslagen bebyggelse
inom planomradet bidrar till ett 6kat underlag fér kollektivtrafiken.

Bil

Nulage

Avigen trafikeras av ca 3320 fordon/ arsmedeldygn, omriknat fran 2011
ars berikning fran Trafikverket. Andelen tung trafik ir 4 % pa Avigen och
2% péa Havgardsvigen. Hastigheten dr 30, 40 och 60 km/h. Trafikverket ar
vighillare f6r Avigen och Nittraby vigforening for Gvriga vigar.

Angéring  till Nittraby centrum sker idag via Avigen samt via
Havgardsvagen.

Planforslag och konsekvenser

Tillfart till planomradet sker via Avigen och Havgardsvigen. Tillfartsvig till
tillkommande bostéider kan dven ske via Mjoviksvagens nordvistliga infart.
Byggritten i norr foreslas trafikforsérjas fran Mjoviksviagen. Trafiken pa
angransande gator berdknas till ar 2040 Oka med «ca 810
fordon/arsmedeldygn for Avigen, 1200 fordon/arsmedeldygn —for
Havgardsvigens notra del och 200 fordon/ drsmedeldygn for
Mjoviksvigen. Andelen tung trafik beriknas kvarsta pa 4% pa Avigen, 2%
pa Havgardsvigen samt 1% pa Mjoviksvagen.

Ny foreslagen bebyggelse medfor en 6kning av trafiken i omradet. Befintligt
vignit bedoms klara de 6kade trafikmangderna.

Hastigheten pa Avigen i direkt anslutning till omradet foreslas sinkas nir
ny bebyggelse tillkommer, for att passagen ner till parken utmed Nattrabyan
ska ske sikert. Fartsinkningen foreslas sdnkas till 30km/h och markeras i
vigbeldggningen.

Parkering

Nulage

I dagsliget finns totalt 45 markerade parkeringsplatser varav 3 dr
handikapparkeringar i anslutning till Nittraby centrum. Ca 11 omarkerade
parkeringsplatser anvinds ocksa idag. Till fastighet Vistra Nattraby 10:68
finns en reserverad parkering. 8 parkeringar finns intill Havgardens tidigare
verksamhet.
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For att minska bilresorna krivs en férindring i attityden och tillgangen pa
parkeringsplatser. Katlskrona kommuns instillning dr att endast sa mycket
bilparkering ska byggas som dr nédviandigt. Kommunen prioriterar
alternativa 16sningar och féresprakar sa fa bilparkeringar som méjligt till
férmén f6r andra mer hallbara trafiklésningar, te.x. for gaende, cyklister och
med kollektivtrafik

Planférslaget och konsekvenser

I planforslaget finns maojlighet till 303 bilparkeringsplatser varav 200 platser
i parkeringshusen. Totalt redovisas 13 handikappanpassade parkerings-
platser samt mojlighet till cykelparkeringar i ndra anslutning till entréerna.
Tanken dr att en bilpool kan utvecklas for i omradet och da reducera
behovet av parkeringsplatser ytterligare. Aven ett samutnyttjande av
bilparkeringsplatserna kan reducera antalet parkeringsplatser.

Bild 44. Parkeringsplatser och parkeringshus.

Behovet av antalet parkeringsplatser dr beriknade och redovisade nedan
utifran Karlskrona kommuns riktlinjer f6r parkering fér cykel och bil,
(antagen av kommunfullmiktige 2017).

For Nittraby (zon B) giller att antalet bilparkeringar f6r ny foreslagen
bostadsparkering bor vara 9+1 (boende+ besckande) samt f6r handel och
service giller generellt giller 3+25 (anstillda + besokare) per 1000
kvm BTA, + innan reduktion fér gemensam bilpool, nirhet till
kollektivtrafik, bra gang- och cykelvig samt samutnyttjande.
Cykelparkeringar bor vara 20+10 (boende+ besdkande) per 1000 kvm
BTA.
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Enligt nu gillande riktlinjer behévs 82 bilparkeringsplatser f6r bostader
(0,68 platser per ligenhet) och 173 bilparkeringsplatser f6r handel och
service. Totalt 328 bilparkeringsplatser f6r omradet. Med samutnyttjande
behovs endast 216 bilparkeringsplatser. Detta forutsitter att ingen
parkeringsplats far 6ronmirkas férutom handikapps- och bilpoolsplats. For
cykel giller 561  cykelparkeringsplatser for boende och 195
cykelparkeringsplatser f6r handel och service. Totalt 756 cykelplatser.
Cykelparkering foéreslas ndra anslutning till entréerna och ska vara
littillgangliga.

Verksamhet BTA Cykel- | Cykel | Bil-P | Bil- | Red. % | Antal P
PBTA | -Pst | BTA | Pst | Bil* Bil

Boende 120 30 561 10 97 20 82
bostidder (187 (155)
/(18 700) )

Handel/Setvice 6500 30 195 28 | 182 5 173

/Skola

Parkeringshus 5000

Samnyttjande* -39

Totalt 30 300 756 255 216

* Reduktion for bilpool f6r boende kan dras av med 20%, dir 3st parkeringsplatser far
laggas till f6r bilpoolsplatser fér bilarna. Nir det giller handel/ service dras 5% av for bra
gang-och cykelvig.

Bild 45. Utrdkning av antal cykel- respektive bilparkeringsplatser som behdvs inom
detaljplaneomréadet.

Parkering till ny bebyggelse foreslas losas sa langt det gar inom
kvartersmark. For fastigheten Viastra Nittraby 10:3 ska parkeringen 19sas
inom fastigheten och ér darfor inte inrdknad 1 utrdkningen ovan.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage

Planomradet ligger centralt i Nattraby med god tillgang till offentlig och
kommersiell service. Omridet ligger ca 160 meter frain Nittraby
vardcentral. Nittrabyskolan F-9 ligger ca 900 meter fran planomradet och
nirmsta forskola finns 350 meter fran planomradet.

I Nittraby centrum finns kommersiell service sa som livsmedelsbutik, café,
trisor, pizzerina och djuraffir mm.

Planférslag och konsekvenser

Planomradets foreslagna ca 120 nya bostader bidrar till ett 6kat underlag f6r
handel, service, skola och vird. En utokad befolkning 6kar elevunderlaget
tor férskolor och skolor omkring planomradet. Idag pagar en utbyggnad av
torskolor 1 Nittraby och mark for skola finns i detaljplanen f6r Hejans
Lycka och Aslitten. Den férskola som tidigare lag i planomradet 4r utdémd
och kommer e¢j att tas i bruk som férskola igen. Mojlighet till en mindre
torskola foreslas i Nattraby centrums detaljplan.

34



Service som vardcentral finns i niromradet, men inget apotek finns idag i
Nittraby. Omvirdnadsboende, vard si som en virdcentral och annan
enklare vard ges moijlighet till att utvecklas i detaljplanen. Kommunen har
dven ett behov av att flytta delar av Nittrabyskolans bibliotek frin
skolverksamheten for att tillgingligetra biblioteket battre for allmanheten,
da det ¢j langre ar lampligt att bedriva offentliga inrittningar i skolmiljo.
Nittrabys bibliotek dr dven svartillgianglig idag for rérelsehindrade personer
samt Oppentidsmissigt. Dirfor anses det ldgligt och av intresse av att
torligea biblioteket i Nattraby centrum. Tidigare har biblioteket funnits hir.
Det finns ocksa ett behov av samlingslokaler i Nittraby.

Detaljplanen skapar en mojlig utékning av service och handel inom
planomradet da planen medger bostider, centrum, vard, besksanliggning
och skola.

Planférslaget med fler bostider i centrala Nattraby bidrar dven till att
underlaget for Nittrabys serviceinrittningar stirks vilket pa sikt framjar
hallbar utveckling och en levande titort.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage
Planomradet ér anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet, vilket

idag har en god kapacitet for utbyggnad av omradet.

Planforslag och konsekvenser
Mboijlighet finns att ansluta till befintligt ledningsnat. Ett genomférande av
detaljplanen innebar ett mer effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Tekniska l6sningar for dagvattenhanteringen behéver sirskilt beaktas och
anpassas till 6kade nederbérdsmingder och stigande havsvattennivaer.

Dagvatten

Nulage

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Slutrecipient for dagvatten ar Nattrabyan. Det finns dagvattenledningar
inom planomradet.

Dagvattenledningarna har idag god kapacitet fOr att ta emot dagvatten fran
platsen.

Avvattning sker till Nittrabyan. Nittrabyan ingar 1 riksintresset for
naturvard Skdrva — Danmarkfjirden — Nattrabyian och har hoga natur-
virden. I an férekommer bl a havsoring och flodparlmussla.
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Planforslag och konsekvenser

Idag finns stora hirdgjorda ytor som kommer att bebyggas. Aven nya ytor
tas 1 ansprak for bade bebyggelse och parkering. Andelen hardgjorda ytor
kommer att bli marginell mot hur det ar idag. Mé6jlighet finns att férbattra
dagvattenavrinningen genom att fordréja genom infiltration vid ny
bebyggelse.

I planomridet kommer det finnas parkeringsplattser som kan paverka
ytvattnet negativt. Dock bor méjligheten att f6rdr6ja/ behandla dagvattnet
utredas under planprocessen.

Dagvattenhanteringen kommer att utredas vidare 1 det fortsatta planarbetet.

El, tele, optik och uppvarmning

I planomradets nirhet finns el, tele och optik. En transformatorstation finns
1 norra delen av planomradet.

Med fordel kan omridet ansluta sig till fjarrvirme. Under 2021/2022
kommer utbyggnaden att vara klar.

Avfall

Nulage
Inom den sydéstra delen av planomradet finns idag en atervinningsstation.

Planférslag och konsekvenser

Foreslagen utbyggnad av planomradet kommer att medféra ett 6kat avfall
inom fastigheterna. Hanteringen av avfallet ska ske 1 enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering och 1 samrad med
Affirsverken AB.

Miljérum bér samordnas och ligga i markplan dar rimligt gangavstand ér ca
50 meter fran port. Ytan for miljorum bor dimensioneras for full sortering,
bade himtning av vanliga hushallsfraktioner, férpackningar och trycksaker.

Atervinningsstationen inom planomradet kommer att tas bort inom ett ar
och i dagsliget finns inga planer pa att aterinféra den. Nya fastigheter
kommer att hantera atervinningskarl inom byggnaden.

Sociala aspekter

For att stirka fraigor om social hallbarhet i den fysiska planeringen tar
Karlskrona kommun fram sociala konsekvensanalyser i samtliga
detaljplaner. Analysverktyget anvinds for att identifiera socialt viktiga
aspekter da minniskor 1 allmanhet ligger stort varde vid sin omgivning samt
att omgivningen aven paverkar livskvalitet och maojligheter.
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Trygghet

Nulage

Idag upplevs Nittraby centrum kvallstid som mork, 6de vilket kan kdnnas
otryget. Det saknas dven 6vergangstille 1 direkt forbindelse mellan centrum
och parkomridet samt hallplatserna for kollektivtrafik.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen skapar forutsittningar for bostader, centrum, vard,
bestksanliggning och skola, vilket skapar en blandad bebyggelsestruktur.
Nir olika funktioner dr integrerade med varandra kommer antalet
minniskor som uppehaller sig inom omridet att 6ka under fler tider pa
dygnet dn idag dd omridet till stora delar bara nyttjas kontorstid. Fler
funktioner inom planomradet bidrar dven till befolkade gaturum och platser
vilket 6kar trygegheten i omradet.

Omkringliggande gator kommer att férses med gatubelysning, vilket ar
viktigt for att skapa trygga och trivsamma miljéer. Ett rikt socialt liv 1
omradet under en storre del av dygnet skapar trygghet och sakerhet och
verkar dven brottsforebyggande.

Trafikverket har planer pa att sinka hastigheten pa Avigen samt att del av
vigen forses med annan markbeldggning for att skapa ett tydligare 6vergang
over vigen mellan Nittraby centrum och rekreationsomridet utmed
Nittrabyan.

Tillganglighet

Nulage

Planomradet ligger i ett centralt och tillgaingligt 1 Nattraby. Omradets
entrédel 4r relativt platt i sydost och ligger lagt utmed Avigen, men delar av
omradet dr kraftigt kuperat och har en 6vre plata i nordvist. Parkering och
kollektivtrafik finns pa den ligre platin. Aven om bussen stannar pi den
ovre delen sa ar hallplatsen en bit bort. Det gar ett gangstrak genom omradet
1 bade nord-sydlig riktning och frin den Ovre platin utmed befintligt
bostadsomride i sydvist och utmed Mj6viksvigen 1 norr runt
centrumomradet ner till den ligre platan. Vissa av dessa partier dr branta.
Cykelvig finns bara i den ligre nord-sydliga ritningen. Overgingstille
saknas 6ver Avigen i direkt nirhet till centrumomradet, till parken och
kollektivtrafiken.

Planforslag och konsekvenser
Ny foreslagen bebyggelse inom planomridet ska uppfylla kravet pa
tillganglighet enligt plan- och bygglagen och BBR (Boverkets byggregler).

Planomradet 6ppnar upp mojligheten for ett centralt bilfritt strak fran den
ovre platan via ett torg till den lagre park delen utmed an. Det ska vara en
trevlig upplevelse med varierat utbud och bebyggelse som uppmanar till
moéten och spontanaktivitet i en tillginglie och gron miljé. Varierade
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materialbeldggningar, belysning, girdsbildningar, blandat med gronska,
vatten i olika nivaer skapar en intressant och trygg miljo.

Omradet ligger i narheten av ett vil utbyggt gang- och cykelnidt samt
hallplats for kollektivtrafik. Cykel- och gaingbanan kommer att flyttas ut mot
Avigen for att gora den sikrare och mer tillginglig for bland annat
pendlande cyklister och gaende till kollektivtrafiken.

En utbyggnad av planomrédet bidrar till ett 6kat underlag f6r savil offentlig
och kollektivtrafiken.

Barnperspektivet

Nuldge

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Detaljplanen berér de barn
och som r6r sig genom omradet. Inom planomradets vastra del finns en
lekplats. Lekplatsen foreslas bevaras dven vid en utbyggnad av planomradet.
Tillfartsvig till (befintliga eller tillkommande?) bostidder kan dven ske via
Mjoviksvagens nordvistliga infart. Den tidigare forskolan dr omlokaliserad.

Bild 46. Nattrabyskolans 8k 6 skissar och redovisar workshopen om hur Nattraby
centrum ska utvecklas.

Planférslag och konsekvenser

Det nya gangstriaket genom centrum med torg och en tydlig 6verging till
parken gynnar en trygg passage for barn. Straket foreslas utformas sa att
spontanaktiviteter litt ska kunna uppkomma, som t.ex. lek med vatten och
platser att sitta och umgas pa. Den nya cykelvigen utmed Avigen férbittrar
aven cykelmoijligheterna f6r yngre. Om en forskola byggs hir finns dven
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moijlighet med en utékad lekplats som kan samutnyttjas nir férskolan ar

stingd.

Jamlikhet och jamstalldhet

Planforslag och konsekvenser

Planomradet foreslds utvecklas som ett funktionsblandat omride dir
bostider, centrum, vard, bescksanliggning och skola integreras vilket bidrar
till en levande milj6. Nirheten mellan byns olika funktioner, sisom
bostider, arbetsplatser, service och kollektivtrafik underlittar for att alla ska
ha goda fOrutsittningar att fa ihop ett fungerande vardagsliv. Detta dr en
viktig aspekt ur jimstalldhets- och mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen
ska frimja god tillginglighet for alla. Detta oavsett om man har bil, aker
kollektivt, gar eller cyklar.

Delaktighet och inflytande

Nuldge

Under varen 2018 genomfdrdes ett antal workshops med fastighetsdgare
samt elever frin Nattrabyskolan ak 6, om hur Nittraby centrum ska kunna
utvecklas. Materialet redovisades under sommaren 2018 dia en
medborgardialog hélls i Nittraby centrum samt via kommunens hemsida.
Manga virdefulla tankar och idéer kom in, vilka har beaktats under
framtagandet av planférslaget.

F

ll munrsnnmnni

TORGRANSLA g HIISTABEI' SAER

|||1.n;::'glgv HHEEE E EAFE - g lﬁﬂ]‘i{ﬁﬂ—
T ’““'5“"""‘= n FRITIDSEARD SIMHALL

L EONTTRSRATH AT
Hlﬂllﬂl
h Imnnllﬂl
ZVANINEAR = i

—m

IEIIEHIHI

39



Bild 47-49. Pa de 6versta fotona syns tvéd medborgardialoger som hallits pa plats
i Nattraby centrum. Under bilderna visar en gemensam sammanstallning fran olika
dialoger som haéllits infor planering av det nya forslaget.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen ber6r boende i nidromradet, 1 Nittraby, kommuninvanare,
besokare idag och 1 framtiden. Under planprocessen kommer
kommuninvanare ges mojlighet att delge synpunkter minst tva ganger. Ett
Oppet hus dr planerat under samridstiden eller ett anpassat Gppet hus
beroende pa liget med pagaende pandemi.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Naturvard

Planomradet ligger inom riksintresset for naturvard (NK 18 Skirva —
Danmarksfjirden — Nittrabyan) enligt 3 kap. 6 § Miljébalken. I Nittrabyan
finns 6ring och flodpirlmussla. An har ocksa héga ornitologiska virden.
Ambitionen ir att dagvatten ska foérdréjas/behandlas innan det leds till dn.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Forsvarsmakten

Planomradet ligger inom forsvarsmaktens influensomrade for viderradar
och inom den MSA-paverkande zonen f6r Ronneby flygplats enligt 3 kap 9
§ Miljobalken. Riksintresset bedoms inte paverkas av detaljplanens
torslagna bebyggelse.

Planen medger en byggnadshéjd upp till 16 meter pa vissa delar. Da det kan
forekomma en hdégre totalhdjd dn nockhodjden 20 meter, (till foljd av
tekniska installationer Gver hogsta angiven takniva), kommer
Luftfartsverket att horas och en CNS-analys att tas fram.

Kommund&verskridande fragor

Planen omfattar inte nagra kommunoverskridande fragor.

Strandskydd

Omréade for upphavande

Planomriadet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljobalken
aterintrader dock strandskyddsbestimmelser da gillande detaljplan upphor
att gilla och ersitts med ny. Ett nytt beslut om upphivande av
strandskyddet krivs vid beslut om antagande av detaljplanen.

Uppskattningsvis omfattas halva planomradet (Ostra delen) av det
aterintridande strandskyddet. Ungefar 30 meter in i den sydostra delen
och 100 meter in i den nordostra delen.
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Bild 50. Omrade inom planomradet som omfattas av strandskydd vid ett
aterintradande.

Strandskyddets syfte

Strandskyddet giller vid havet, vid insjoar och vattendrag. Skyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstind (strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet ér att
langsiktigt trygga allminhetens tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet enligt miljobalken 7 kap § 13.

Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet

Kommunen fir upphiva strandskydd for ett omrade som avses inga i en
detaljplan, om det finns si kallade sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet dr det framfor allt punkt 1 och 2 som
aberopas for landomradet.

1. redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt fran omridet narmast strandlinjen,

3. behovs f6r en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. beho6vs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller
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6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelidget
intresse.

Motivering till upphavande av strandskydd

Karlskrona kommun avser att upphiva strandskyddet inom delar av
planomradet med motiveringen i det f6rsta och femte sarskilda skilet enligt
miljobalken 7 kap 18c-d §Y; Omridet som upphivandet avser har redan tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, omradet
dr genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksambet eller annan exploatering vil avskilt
[fran omrddet nérmast strandlinjen samt omradet bebiver tas i ansprik for att tillgodose
ett angeldget allmdént intresse sa som bostider.

Allmianhetens tilltride till Nittrabyan sakerstills i gillande plan genom ett
parkomrade nidrmast dan (utanfér planomradet). Strandskyddet inom
planomradet foreslas upphivas for allmin plats samt kvartersmark.

Upphivandet gors genom en administrativ bestimmelse pa plankartan, a;,
och a;, - strandskyddet dr upphdvt inom allmén plats gata, torg, cykel, p-plats och
kovartersmark BCDPRS.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage

Planomradet paverkas av trafikbuller fran nirliggande vigar sisom Avigen
Mjoviksvagen och Havgardsvigen. Nyligen édndrades hastigheten pa
Avéigen frin 50km/h till 40km/h frin norr dll i h6jd med sédra fasaden pa
djuraffiren mot parkeringsplatsen och séder om detta till 60km/h.
Mjoviksvigen och Havgirdsvagen har en hastighetsbegrinsning pa 30
km/h. Idag ligger bullernivin inom planomradet som hogst d4r 65 dBA
utmed Avigen.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande, som tridde i kraft den
1 juni 2015 samt reviderades den 1 juli 2017, innehaller riktvirden f6r buller
utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvirdena
ber6r endast ljudnivder utomhus och péaverkar inte det befintliga regelverket
gillande ljudnivaer inomhus.

Buller frin spartrafik och vagar bor inte Overskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. For bostider om hogst 35 kvadratmeter bor
bullernivan 65 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hogst
50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskridas.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad
sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
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maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgir till hégst 70 dBA vid
fasad och som minst hilften av bostadsrummen 4r vinda mot. Som ovan
giller dven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Pa ny skolas skolgird som exponeras for buller fran vig- eller spartrafik bor
den ekvivalenta bullernivain 50 dBA, riknat som drsmedeldygn,
underskridas pa delar av garden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. Vidare bor den maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa
ytor. Dessa nivier motsvarar de nivaer som enligt 3 § i férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor underskridas pa en
uteplats vid nya bostadsbyggnader fér att forebygga oligenhet for
minniskors hilsa. En malsittning kan vara att 6vriga vistelseytor inom
skolgarden har hogst 55 dBA som ekvivalent niva samt att den maximala
nivan 70 dBA 6verskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme under
den tid som skolgarden nyttjas.

Planférslag och konsekvenser

En trafikbullerutredning har utférts fér planomradet. Riktvirdet for
ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, klaras fo6r samtliga bostadsbyggnader
utan sirskilda bullerskyddsatgirder ar 2040, da Avigens hastighet forutsiitts
har sinkts till 30km/h utmed hela planomradet. Vigbullret klaras dven idag
med dagens begrinsningar med undantag fér ett parti dir det idag dr 60
km/h. Vid ny bebyggelse kommer denna stricka att fa sdnkt hastighet enligt
Trafikverkets normer och da klarar bebyggelsen kravet. Hogst beriknad
ljudniva har bostiaderna nirmast Avigen dir ekvivalenta ljudnivan beriknats
till 60 dBA dr 2040. Samtliga bostadsbyggnader har ett eller flera anslutande
omraden dir en uteplats kan anliggas dir riktvirdena klaras.

BILAGA 3

Vistra Nattraby
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Gillande forskola finns inga riktvirden fér ljudniva vid fasad utan enbart
tor ljudnivder inomhus. Inom hela det omrade dir férskoleverksamhet édr
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planerad klaras riktvirdena f6r omrade avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet.

Gillande riktvirden bedéms uppnas byggnadstekniskt.

BILAGA 1

Vastra Nadttraby
Karlskrona kommun
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Uppetad sv: Robert Kalin
Dtum: 2016 11.08
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Bild 52 Vagbuller &r 2040 med Avégens hastighet sénkt till 30km/h.

Markfororeningar

Nuldge

Enligt Linsstyrelsens webGIS dr omradet inte utpekat som riskklassat
potentiellt férorenat omrade. Innan Nittraby Centrum anlades pa platsen
fanns hir en gard, Havgarden, omgiven av uppodlad dkermark. For att vara
siker pa att framfor allt inga férorenade fyllnadsmassor anvints vid
anliggandet av Nittraby Centrum gjordes en 6versiktlig miljoteknisk mark-
unders6kning av WSP (2019).

Naturvardsverkets generella riktvirden for férorenad mark dr uppdelade i
tva typer av markanvindning, kinslig mark (KM) och mindre kinslig mark
(MKM). KM innebdr att markkvaliteten inte begrinsar val av
markanvindning och att grundvattnet skyddas. Marken ska tex. kunna
anvindas till bostidder, férskola och odling. Grundvattnet inom omradet kan
anvindas till dricksvatten. De exponerade grupperna antas vara barn, vuxna
och ildre som lever inom omradet under en livstid. De flesta typer av
markekosystem skyddas. Ekosystem i nirbeldgna ytvatten skyddas.

I jordproverna har halter av arsenik och barium 6ver Naturvardsverkets
generella riktvirden f6r KM pavisats 1 1 av totalt 13 prover. Det aktuella
provet kommer fran fyllnadsmassor i provpunkten som ir beligen pa den
plats dar huvudbyggnaden till den gamla girden Havgirden tidigare ldg.
Liknande fyllnadsmassor dterfinns i provpunkten dir ladugardsbyggnaden
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till Havgarden lag, men i dessa har inga foéroreningshalter 6ver tillimpade
jamforvirden pavisats. WSP bedomer att den pavisade féroreningen
sannolikt dr begrinsad till fyllnadsmassorna vid den rivna Havgarden. WSP
bedémer vidare att det inte finns nagon akut hilso- eller miljorisk med de
uppmitta halterna vid den tidigare huvudbyggnaden, Havgirden, men i
samband med att markarbeten utférs i omradet kan det vara befogat att
hantera patriffad férorening.

WSP bedémer utifrain genomford undersékning att det inte finns nagra
hinder ur féroreningssynpunkt for att den planerade markanvindningen ska
anses vara lamplig.

Bil 53. Ungeférlig placering .. provpunkter och  grundvattenror.
Kélla kartmaterial: Lantméteriet

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen foéreslar att markanvindningen dndras till bostider, centrum,
vard, besoksanliggning och skola. Enligt Naturvardsverkets generella
riktlinjer innebir bostader att riktvirden for kinslig markanvindning (KM)
ska vara utgangspunkten, nir behovet av atgirder for att minska riskerna
t6r minniskors hilsa och miljon p.g.a. féroreningar bedéms.

De féroreningshalter som uppmitts inom omradet innebir inga oacceptabla
risker f6r manniskors hilsa eller miljén. Ndgot behov av att sanera marken
innan byggnation av bostider sker finns inte I flertalet provpunkter
patriffas nagon eller nagra halter 6ver nivan fér mindre 4n ringa risk, vilket
medfor att Gverskottsmassor vid framtida nybyggnation inom omradet bor
provtas for att sikerstilla limplig hantering. Massor med halter 6ver MRR
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(Mindre 4n ringa risk) far inte dteranvindas pa annan plats utan att
ateranvandningen  forst  har anmailts tll  och godkints av
tillsynsmyndigheten.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markférhéllanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte Gverskrida 200 Bq/m3.Exploatoren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utférs for att sikerstilla
eventuell férekomst av radon.

Risker

Ras och skred

Nulage

Enligt karteringar frain SGU finns det pa grund av den finkorniga
jordartstypen forutsittningar for skred utmed Naittrabyin i nirheten av
planomradet. I utredningen ”Oversiktlig geoteknisk bedémning” av WSP
(2019) sammanfattas geotekniken enligt nedan.

Oster om vigen forhillandena daliga och all uppfyllning bér undvikas. Om
man dnda onskar fylla upp far man rikna med stora och ojimna sittningar.
Moijligen skulle littfyllning kunna var ett alternativ.

Avigen bér om mojligt ligga kvar pa nuvarande niva eftersom utfyllnad
medfor sattningar. Vid bron 6ver Nattrabyén ligger vigen redan pa nivin
ca +3,0.

Vister om vigen ar forhallandena bidttre dven om gyttja forekommer.
Byggnader maste formodligen grundliggas pa palar dir marken i dag ligger
pa nivan+ 3 eller lagre. I vistra delen kan troligen plattgrundliggning goras.
Yttre mark kan sannolikt fyllas upp till ca +3,0 utan att alltfér stora
sattningar uppkommer.

Norr om Mjoviksvigen dr de geotekniska férhallandena goda och nagra
geotekniska problem behover inte finnas. Terringen sluttar dock brant sa
terrassering blir omfattande.

Planforslag och konsekvenser
Enligt utredningen ovan kan palning behéva goras f6r de byggnader som
liggs i de lagre partierna vister om Avigen.
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Risk for hogt vattenstand

Nuldge
Marknivderna inom planomradet varierar mellan 2-20 meter. Stérsta delen
av planomradet ligger 6ver ligsta grundliggningsniva (+3,0 meter Gver
rikets nollplan) férutom en del 1 sydostra hoérnet av planomradet mot
Avéigen.

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation 1 laglinta omraden.
Riktlinjerna baserar sig pi SMHIs analys av extrema vattenstand 1 Blekinge
— nutid, ar 2050 och 4ar 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka risknivaer
som linsstyrelsen utgar ifran vid bedémning av limplighet for olika typer
av byggnationer. Fér bostider och skola anger linsstyrelsens riktlinjer
sikerhetsnivan + 3,0 meter och f6r centrum + 2,5 meter (RH2000) med ar
2100 som planeringshorisont.

I Karlskrona kommuns Klimatanpassningsplanen fran 2020 pekas laglinta
omraden ut kring Nittrabyan som paverkas av havsvattenhéjningen pa 3 m
samt skyfallskarteringen som simulerar 100-arsregn. De Ostra delarna av
planomradet ligger inom riskzonen.

Bild 54. Karta 6ver skyfallskarteringen over Nattraby centrum fran Karlskrona
kommuns klimatanpassningsplan som visar att vid ett 100 &rs regn kommer delar
av planomradet att Gversvammas.
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Bild 55. Karta 6ver havsvattennivaer dver Néttraby centrum som visar senarior vid
1 - 3 meters hojning. 1 meter (Morkbla), 2 meter (mellanbld) och 3 meter (jusbla).

Planforslag och konsekvenser

En utveckling av planomradet behover ta hinsyn till stigande
havsvattenniviaer och dirmed hoéjt grundvatten. Ny bebyggelse foéreslas
inom planomradet, som med dagens hojdsittning, innebér en risk for
6versvimning under planerad andvindningstid med planeringshorisonten
ar 2100. Genom foreslagna forindringar kommer marken att hojas och
teknisk infrastruktur att sikras. Anledningen till att Karlskrona kommun vill
fortita omradet dr att det dr langsiktigt hallbart. En utveckling av
planomridet innebir en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljé dér
stora investeringar redan gjorts vad giller infrastrukturen. Detta medfor ett
effektivt markutnyttjande samt effektivare anvindning av befintlig
infrastruktur.

Plankartan reglerar att byggnader ska utformas och utféras si att naturligt
6versvimmande vatten upp till nivin +2,5 meter f6r centrum och +3,0
meter f6r bostider inte skadar byggnaden. Planen har utformats i syfte att
stimma Overens med ldnsstyrelsens forslag till riktlinjer kring olika
risknivaer for olika typer av byggnationer. Fér omradet har olika funktioner
i bebyggelsen delats in i olika risknivaer dir lokaler for t.ex. kontor, handel
och service samt entréer till bostdder generellt tillats ligga 1 niva med gatan
medan fOrsta bostadsplanet ska ligga hogre med hiansyn till risk f6r framtida
6versvimningar. De ligsta byggnadsdelarna foreslas byggas tita, d.v.s. med
en konstruktion som klarar en 6versvimning. Marken foreslas pa hojas till
+2,5 meter 6ver medelvattennivan.
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Detaljplanen reglerar att bebyggelse till att ligga som ligst +2,5 meter Gver
markniva och endast innehalla verksamheter och parkering 1 bottenplan.

Enligt  skyfallskarteringen fran  klimatanpassningsplanen  péaverkas
planomradet vid ett 100-arsregn. Risk f6r 6versvimning bedoms foreligga 1
delar av omradet. Bostadsomradet behover utformas for att klara en 6kad
nederbérd.  Frigan kommer att belysas i dagvattenutredningen som
kommer att tas fram under planprocessen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vagtrafik, energiproduktion och
industrier.

Luftféroreningar som kan paverka planomriadet bedéms frimst vara
vigtrafiken fran Avigen. Inga storre vigar eller verksamheter med utslipp
finns i direkt anslutning. I intilliggande villakvarter férekommer dock
sannolikt vedeldning.

Planomradet ligger relativt langt fran storre killor till luftféroreningar.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet paverkas av luftfGroreningar fran nirliggande vigar. Det
bedoéms inte finnas nagon risk for att nagon miljokvalitetsnorm for luft
overskrids med tanke pa forhallandevis laga trafikmingderna pa vigarna.

Vattenkvalitet

Nulage

Nittrabyan omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten. Aktuell stricka
av an utgdrs av vattenforekomsten Ostersjon-Lillin. Vattenférekomstens
ekologiska status ar idag mattlig pga bl.a forsurning och fysisk paverkan som
far konsekvenser for fisk 1 an. Miljokvalitetsnormen édr god ekologisk status
2027, och uppfylls alltsa dnnu inte.

Vattenférekomsten uppnar inte god kemisk status p g a att ett eller flera
prioriterade  dmnen bedéms foérekomma 1 for hoga  halter.
Miljokvalitetsnormen iar god kemisk status med undantag fér bromerad
difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar, och bedéms alltsa
inte uppnds annu.
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I Nittraby finns ingen grundvattenférekomst som omfattas av
milj6kvalitetsnormer.

Planférslag och konsekvenser

Enligt den miljotekniska markundersékningen bedomdes det inte finns
nigra hinder wur féroreningssynpunkt foér att den planerade
markanvindningen ska anses vara limplig, men i samband med att
markarbeten utférs i omradet kan det vara befogat att hantera patriffad
férorening. En fordrojning av dagvatten medfor en renande effekt.
Ombhindertagande av dagvatten fran omradet kommer att utredas.

MiliEmal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstaind for Sveriges milj6, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt
hallbara pa lang sikt.

De nationella miljokvalitetsmal som berérs av detaljplanen fo6r Nattraby
centrum ar foljande:

- God bebyggd miljo

- Begrinsad klimatpaverkan

- Giftfri miljé

- Havibalans

- Levande kust och skirgard

- Siker stralmiljo

Byggnation enligt forslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av befintlig
infrastruktur, skapar 6kat underlag f6r handel och service 1 attraktivt lage.
Liget 1 ndrheten av kollektivtrafik ger forutsittningar for minskade
korstrickor med bil. Miljémalen god bebyged miiljo och begransad klimatpaverkan
bed6éms frimjas.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering for skadlig
radon vilket fraimjar miljomalet god bebyged miljo.

Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,
bin pollinerar grodor eller att var hilsa 6kar i naturen.

Planforslag och konsekvenser

Inom planférslaget finns forutsittningar att 6ka gronskan. En variation 1
vixtmaterialet ir att foredra med t.ex. blommande trid och buskar. Aven i
norra delen av planomradet behalls vixtligheten och de ildre triden som
skapar en trivsam miljé och biologisk mangfald. Med férdel kan grona tak
och fasader byggas.
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En dagvattenutredning ska tas fram dir eckosystemtjinster som
flodesreglering,  Oversvaimningsskydd,  grundvattenbildning  samt
vattenrening kan foreslas.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
undersOkning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas
medfora betydande miljépaverkan. Om sa dr fallet skall en strategisk
miljobedémning goéras, bla. genom att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) 1 enlighet med PBL och MB upprittas. En utredning som
identifierar omstindigheter som talar for eller emot betydande
miljopaverkan for aktuellt planforslag finns framtagen 2019-04-10.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Karlskrona kommun har samratt med linsstyrelsen gillande utredningen
och de dr av samma uppfattning. Linsstyrelsen har i samradet om
behovsbedomningen dock framfort foljande synpunkter som bor beaktas i
det fortsatta planarbetet:

- Planomradet ligger inom forsvarsmaktens influensomrade for
viderradar. Omradet ligger dven inom den MSA-paverkande zonen
tor Ronneby flygplats. Omradet ligger dven inom riksintresse for
naturvard enligt 3 kap. 6 § MB. Inget av riksintressena bedoms
beroras av foreslagenexploatering.

- Linsstyrelsen ser positivt pa att en bullerutredning tas fram. I
planarbetet beh6ver en bullerutredning £6r ar 2040 finnas med.

- Linsstyrelsen ser positivt pa att kommunen tar fram en geoteknisk
undersokning f6r omradet.

- Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att det med tanke pa
planomradets lige och omfattning inte bedoms finnas nagon risk
for att nagon miljokvalitetsnorm ska 6verskridas.

- Linsstyrelsen anser att kommunen kan anvinda sig av de sirskilda
skilen omradet har tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften” samt ’genom en vig, jirnvig,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr val avskilt fran
omradet nirmast strandlinjen”. Diremot anser ldnsstyrelsen inte att
skilet ” behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet” dr tillimpbart f6r
detta planforslag. Kommunen boér dirfor ta bort det fran forslaget.

- I oversiktsplanen for Nattraby ar omradet utpekat f6r bostider och
centrumfunktioner. Detta foljer 6versiktsplanens intentioner om att
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skapa hallbara samhillen genom fortitning, fortitning och
funktionsblandning.

Det finns ett mindre antal skyddsvirda trid inom omradet. Det
framgar av kommunens undersékning att dessa trid kommer att
skyddas genom planbestimmelser vilket ar positivt. Kommunen har
oversiktligt redovisat relevanta miljomal 1 checklistan och beskrivit
hur detaljplanen férhaller sig till dessa vilket Lansstyrelsen anser ar
tillrickligt.

Det ar viktigt att planomradets limplighet 6ver tid utreds utifran en
analys av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet, till exempel
om Okad nederb6érd kan medfora Oversvimningsrisk fran hoga
floden 1 ndrliggande vattendrag, om intensiva virmebdljor kan
innebdra problem med Gverupphettning 1 titbebyggda omraden
eller om en havsnivah6jning kan medféra en permanent
oversvamning av hela eller delar av planomradet. Analysen bor
sedan ligga till grund f6r beslut om limplig markanvindning, samt
vilka eventuella klimatanpassningsatgirder som behdver integreras
1 planforslaget for att mota effekterna av ett fordndrat klimat.

Fortatning och funktionsblandning dr positivt ur ett klimat och

energieffektiviseringsperspektiv. ~ Fler  funktioner = minskar
resbehovet och fortitning skapar underlag fér exempelvis
servicefunktioner,  niringslivsverksamhet ~ och  forbittrad

kollektivtrafik. Nattraby har ett vil utvecklat kollektivtrafiknit med
god turtithet. Trotts det priglas omridet av en hog andel
bilberoende. Det ir ett problem som boér finnas i atanke vid
planeringen och utformningen av omradet.

Enligt karteringar frain SGU finns det pa grund av den finkorniga
jordartstypen forutsittningar for skred utmed Nittrabyan i narheten
av planomradet. Det beh6ver utredas noggrannare i samband med
den  geotekniska  utredningen  som  ska  tas  fram.
Oversvimningsrisken paverkas bide av stigande havsniva, fléden i
vattendraget och nederbord i form av skyfall. I ett framtida klimat
kommer samtliga risker sannolikt att stiga. Dessutom kan
kombinationseffekter férekomma dir exempelvis hoga floden i
vattendrag sammanfaller med hégsituationer i havet vilket gor att
oversvamningsrisken  forstirks.  Dagvattenutredningen  och
lokaliseringen av bebyggelsen bor ta hiansyn till detta.

I samband med planering paverkas moijligheterna till hallbar
energianvindning pa frimst tre sitt:

1. Mojligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering
och infrastruktur.
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2. Mojligheten till hallbar energianvindning i byggnader genom
effektiv anvindning och anviandning fran férnybara killor.

3. Mojligheten till produktion av virme eller el fran foérnybara
kallor. Faktorer att beakta dr bland annat lokalisering,
exploateringstal, parkeringsnorm, avstand till kollektivtrafik och
turtithet, mojligheter att forsorja den nya
bebyggelsen/anliggningen med fjirr-/nirvirme och solvirme,
tillgang till service samt funktionsblandning.
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TORG

PARK

GANG

GATA

CYKEL,

BCD

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Torg, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvandningen torg inrymmer olika typer av
torg med tillhérande verksamheter och ska vara avsett for ett gemensamt
behov. Genom planomradet i vist Ostlig riktning foreslas ett torg som
forbittrar  straket och kopplingen mellan bebyggelsen vister om
planomradet, planomradet och naturmarken utmed Nittrabyan.

Park, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen park anvinds for att reglera
gronomraden som helt eller till viss del dr anlagda och kriver skotsel.
Mindre omraden med parkmark finns utmed Mjoviksvigen.

Gangvig, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen gangvig anvinds for att
reglera en bilfri vig for gangtrafikanter. Gangvigen planliggs for allmin
plats gata vilket innebar att allmidnheten har tilltride till marken.

Gata, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen gata anvinds for att reglera
gator avsedda frimst for trafik inom en titort eller for trafik som har sitt
mal vid gatan. Gatorna 1 planomradet planlidggs for allmin plats gata vilket
innebdr att allmanheten har tilltride till marken. Gatan inom detaljplanen
inrymmer dven yta for trottoar. Lings den nya vigen inryms dven
parkeringsfickor. Utformningen har inte reglerats pa plankartan for att ha
en flexibilitet vid projekteringen men en tinkt utformning framgar av
illustrationsmaterialet i planbeskrivningen.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Gatay, PBLL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen gata anvinds for att reglera
gator avsedda frimst for trafik inom en titort eller for trafik som har sitt
mal vid gatan. Infarten till planomradet i norr planliggs f6r allmén plats gata
vilket innebir att allmdnheten har tilltrade till marken.

Gang- och cykelvig, PBL 4 kap. 5 § 1st 2 p. Anvindningen ging- och
cykelvig anvinds for att reglera en bilfri vig for gang- och cykeltrafikanter.
Ging- och cykelvigen planliggs for allmin plats gata vilket innebar att
allmanheten har tilltrade till marken.

Kvartersmark
Bostader, Centrum , Vard, P BL 4 kap. 5 § 1 st 3 p. Kvartersmarken far
anvindas for bostider, centrumindamal och vard. Anvindningen centrum
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‘BCDR‘

BCDPRS

BCPDR

=

omfattas av kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na. Vard
innefattar omraden for vardverksamhet f6r minniskor och som bedrivs 1
sarskilda lokaler. Verksamheten kan vara bade offentligt och privat.

Bostider, Centrum , Vard , Besoksanlidggningar, P BL. 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
Kvartersmarken fir anvindas for bostider, centrumindamal, vird och
bestksanliggningar. Anvindningen centrum omfattas av kombinationer av
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt
eller pa annat siatt ska vara litta att nd. Vard innefattar omraden for
vardverksamhet for minniskor och som bedrivs 1 sdrskilda lokaler.
Verksamheten kan vara bade offentligt och privat. Anvindningen
bescksanliggningar dr for omraden for verksamheter som riktar sig till
besokare. Hir ingar kulturella och religiosa verksamheter, sport- och
idrottsverksamheter samt ovriga bes6ksverksamheter.

Bostader, Centrum , Vard , Parkering, Besoksanlidggningar, Skola P BL. 4
kap. 5 § 1 st 3 p. Kvartersmarken far anvindas fo6r bostider,
centrumindamal, vard och besoksanliggningar. Anvindningen centrum
omfattas av kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pd annat sitt ska vara litta att na. Vard
innefattar omraden f6r vardverksamhet f6r minniskor och som bedrtivs i
siarskilda lokaler. Verksamheten kan vara bade offentligt och privat.
Anvindningen parkering ska tillimpas for omraden for parkerings-
anliggningar. Aven komplement till verksamheten parkering ingr i
anvindningen. Anvindningen beséksanliggningar dr foér omraden for
verksamheter som riktar sig till besckare. Hir ingar kulturella och religitsa
verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt o6vriga besoks-
verksamheter. Skola innefattar forskola, fritidshem, skola eller annan
jamforlig verksamhet.

Bostider, Centrum , Vard , Parkering, Besoksanlidggningar, P BL 4 kap. 5 §
1 st 3 p. Kvartersmarken far anvindas for bostider, centruméindamal, vard
och  besoksanliggningar.  Anvindningen centrum  omfattas av
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter
som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att nd. Vard innefattar
omraden for vardverksamhet for manniskor och som bedrivs i sirskilda
lokaler. Verksamheten kan vara bade offentligt och privat. Anvindningen
parkering ska tillimpas for omriden fér parkerings-anliggningar. Aven
komplement till verksamheten parkering ingir i anviandningen.
Anvindningen besoksanliggningar dr for omraden fér verksamheter som
riktar sig till besokare. Har ingar kulturella och religiésa verksamheter,
sport- och idrottsverksamheter samt 6vriga bes6ks-verksamheter.

Transformatorstation, PBL. 4 kap 5 § 1 st. 3 p.
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Egenskapsbestammelser allman plats

Mark

Plusho6jd over angivet nollplan, 4 kap 5 § 1 st. 2 p PBL. Pa plankartan anges
plushojd for gatan 6ver angivet nollplan. Syftet med bestimmelsen dr att
veta gatans hojd som gransar till kvartersmark.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning
Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla bebyggelsens hojd.

Hoégsta nockhojd ar angivet virde 1 meter, PBL 4 kap 11 § 1 st. 1 p. Syftet
med bestimmelsen ar att sikerstilla bebyggelsens h6jd. Nockhojd avser den
hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion, oavsett vilken typ av
takkonstruktion som byggnaden har. Delar som tekniska anldggningar som
sticker upp 6ver taket t ex skorstenar, antenner, hisschakt, trapphus och
dylikt riknas inte in. Syftet med bestimmelsen dr att reglera héjden pa
bebyggelsen.

Anvandning

Delar av byggnadens bottenvaning ska innehalla lokaler, PBL 4 kap. 11 § 1
st. 2 p. Syftet med bestimmelsen dr att skapa férutsittningar for service i
bottenplan utmed viktiga strak.

Placering

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1 p. Syftet med
planbestimmelsen ir att ingen ny bebyggelse tillkommer inom markerat
omrade for att halla avstind till gata och stenmur.

Byggnad ska placeras for att mota torget, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen dr att bebyggelsen ska placeras for att skapa en
rumslighet kring torget.

Byggnad ska placeras for att mota gata, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med
bestimmelsen dr att bebyggelsen ska placeras for att skapa en rumslighet
kring torget.

Utformning
Hogsta takvinkel ar angivet virde i grader, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen 4r att sdkerstilla att takvinkeln inte blir f6r brant.

Principer f6r en sammanhallen gestaltning ska beaktas vid utformning av
omradets bebyggelse enligt forklarande text i planbeskrivningen avsnitt
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gestaltningsprinciper, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar
omradet ska utvecklas utifrain de gemensamma gestaltningsprinciperna.

Byggnaderna ska ha varierade fasader och tak, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen 4r att skapa en variation av bebyggelsen.

Entréer ska finnas mot gata och allmin plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen ér sikerstilla att det finns entréer mot gata och
allman plats vilket skapar befolkade gator och platser.

Bebyggelsen ska varieras hojdmissigt inom omradet, PBL 4 kap. 16 § 1 st.
1 p. Syftet med bestimmelsen ir att fa en varierad bebyggelsehdjd vilket
paverkar upplevelsen av omradet.

Storningsskydd

Byggnader ska utformas och uppforas sa att naturligt oversvimmande
vatten inte skadar byggnaden upp till nivin +3,0 meter f6r bostider och
vard, kontor och centrum 2,5 meter, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Syftet med
bestimmelsen ér att byggnaderna ska skyddas mot stigande havsnivaer och
oversvamning i ett 100 drs perspektiv.

Hilften av bostadsrummen ska vara orienterade mot en bullerdimpad sida
om bostaden dr 6ver 35 kvm och bullernivierna Overstiger gillande
riktvirden vid fasad, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen
ar uppfylla gillande riktvirden.

Bostider med uteplats ska ha tillgang till minst en enskild eller gemensam
uteplats dar ljudnivan inte 6verstiger gallande riktvirden, PBL 4 kap. 12 § 1

st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar skapa en god utomhusmilj.

Utfart
Utfartstérbud , PBL 4 kap. 9 §. Syftet med bestimmelsen ar forbjuda utfart
utmed Avigen.

Mark
Tridet far endast fallas om det utgor en sdkerhetsrisk, PBL 4 kap. 10 §.
Syftet med bestimmelsen ar att behalla virdefulla trid.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL
4 kap 21 §. Genomférande tiden innebdr ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 10 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomforande tiden har gitt ut kan kommunen dndra forutsattningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram
fortsitter denna att gélla. Planen ér giltig fram till den dag da den upphivs

58



a4

az

=%}

eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nigon anledning behover dandras
innan genomfoérande tiden har gatt ut kan berorda parter bli berittigade
ersittning.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt inom GATA och TORG. Allmin plats, PBL 4
kap 17 §. Strandskyddet upphivs inom planomradet f6r att mojliggora
byggnation, allmin plats. Ett upphédvande av strandskyddet anses mojligt da
det inte bedoms st 1 konflikt med strandskyddets syfte.

Strandskyddet dr upphavt inom BCDPRS Kvartersmark, PBL 4 kap 17 §.
Strandskyddet upphivs inom planomradet for att mojliggéra byggnation,
kvatersmark. Ett upphivande av strandskyddet anses mojligt da det inte
bedéms sta i konflikt med strandskyddets syfte.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Marklov krivs dven for ekar med en stamdiameter storre 4n 80 cm mitt 1,5
m fran marken. Kvartersmark, PBL 4 kap 15 § 1 st 3p. Syftet med
bestimmelsen 4r att behalla vardefulla trad.

59



Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomforandefrigorna har
ingen sjilvstindig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska,
vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar fastigheterna Vistra Nattraby 10:3, 10:5, 10:67, 10:68,
10:85 och 10:86. Fastigheten Vistra Nittraby 10:3 och 10:5 idgs av
Karlskrona kommun medan fastigheterna Vistra Nattraby 10:67, 10:68,
10:85 och 10:86 ir privatigda.

Bebyggelse inom kvartersmark genomférs och bekostas av respektive
fastighetsagare. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allminna platser
gator, torg, parker m.m.

Eon dr huvudman f6r elnit inom detaljplanen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen anger delat huvudmannaskap for allmédnna plaster. Karlskrona
kommun ska vara huvudman f6r allmin platsmark sasom torg, p och park
inom planomradet. Huvudman f6r gata och gc-vigar delas mellan
Kommunen, Trafikverket, Nattraby vigars samfallighetsférening.

Kommunen ar ocksa huvudman f6r allminna vatten- och avloppsledningar
inom detaljplanen.

Avtal

Markanvisningsavtal tecknas med fastighetsigare eller blivande exploator
som avser att bygga ut pa féreslagen kvartersmark enligt detaljplanen. 1
avtalet kommer bl.a. detaljer kring bebyggelsens utformning regleras samt
fastighetsagarens eller exploatérens Ovriga dtaganden. Beroende pa
utbygenadsordning kan samordning mellan fastighetsagare och blivande
exploatorer krivas for utbyggnaden ska bli indamalsenlig och effektiv.

Kvartersmark som Karlskrona kommun dr dgare till kan komma att
markanvisas efter att kommunens interna behov har sakerstallts.
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Tekniska fragor

Utredningar

Foljande utredningar har genomférts, Bullerutredning, Oversiktlig
markteknisk markundersékning och geoteknik. Férdjupade utredningar och
unders6kningar som kan komma att beh6va utféras inom ramen foér det
fortsatta planarbetet, kostnader for dessa tas ut genom planavgift.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Karlskrona kommun ligger ut for kostnaderna av detaljplanelaggning.

Karlskrona kommuns kostnader for investering 1 anliggandet av allmin
platsmark avses tickas genom forsiljning av byggritter pa kommunigd
mark inom detaljplanen.

Trafikverket svarar for och anliggandet av en ny ge-vig lings Avigen,
kostnader f6r anliggandet svarar Kommunen och Trafikverket gemensamt
for.

Kostnader och ansvaret f6r fordjupande utredningar utéver vad som har
tagits fram under framtagandet av detaljplanen svarar respektive
fastighetsigare/exploator for.

Respektive fastighetsigare svarar for sanerings och rivnings kostnader inom
den egna fastigheten.

Flyttningar eller andra atgarder som krivs for att sikerstilla befintliga
lednings- och kabelanliggningars funktion ska bekostas av bekostas av
respektive fastighetsigare eller exploator.

Kostnader for avfallshantering sker 1 samrdd med drift- och
serviceforvaltningen.

Geoteknik

Respektive fastighetsigare eller exploator svarar for kostnader och
framtagandet av kompletterande geotekniska undersokningar och atgirder
som kan komma att erfordras for uppférandet av byggnader, inklusive
radonsikrande atgarder samt .
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Parkering

Erforderlig parkering till forman f6r uppforda bostider och service ska
16sas inom kvartersmarken. Parkering till férman for centrumindamal ar
imnad att ske inom den allmidnna platsmarken.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Inom kvartersmarken ska fastighetsagare eller exploatéren ansvara for
utbyggnaden av vatten-, avlopps- och dagvattenledningar vilka ska anslutas
till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och i samrad
med Affirsverken AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske 1 enlighet med detaljplanens intentioner.

Kvartersmark

Inom kvartersmark avses en fastighet anvindas for bostads och
centrumandamal m.m., sidan fastighet kan bildas genom avstyckning eller
att befintlig fastighet forindras genom fastighetsreglering. Berérda parter
ansoker om och bekostar sadan lantmiteriforrittning.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanliggning kan komma att behéva bildas eller dndras.
Gemensamhetsanldgegning dr en anliggning som anvinds av ett flertal
fastigheter, deltagande fastigheter i anliggningen stiar for anliggningens
utférande och drift.

Rattigheter

I anslutning till planomradet, finns befintliga servitut. Dessa kan i vissa fall
behova dndras eller upphivas vid genomférande av detaljplanen.

Fastighetsbildnings-, ledningsritts- och anliggningsitgirder kan ske efter
det att beslut om antagande av detaljplanen wvunnit laga kraft.
Forrittningskostnaderna debiteras enligt en av staten faststilld taxa.
Ansokan stills skriftligen till Lantmaiteriet.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
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Bild 56. Fastighetskonsekvenskarta

Kommunal kvartersmark som évergar som till alman plats.
Kommunal allman plats som omvandlas till kvartersmark.
Kommunal kvartersmark som omvandlas till kvartersmark.

Privatagd kvartersmark som kvarstér som privatagd kvartersmark.
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Fastighet

Konsekvenser

Fastighetsbildning

Berord yta i
kvadratmeter
(ca)

Viistra Nattraby
10:3

Berord del av fastigheten Vistra
Nittraby 10:3 dr idag planlagd for
park eller plantering.

Ber6rd del av fastigheten Nattraby
10:3 foreslas planlaggas som

bostader, centtum och vird.

Avstyckning och
fastighetsreglering bor ske fran
del av fastigheten Nattraby
10:3 (gul yta i kartan ovan).

10450

(1750)

Vistra Nittraby
10:5

Ber6rd del av fastigheten Vistra
Nittraby 10:5 dr idag planlagd for
omride for centrumandamal.

Berord del av fastigheten Nattraby
10:3 foreslas planliggas som
bostider, centrum, vard,
parkering, bes6ksanliggningar och
skola samt torg, gata, ging och
gang-/ cykelvig.

Ytor som utgor allmin platsmark
bor Overforas till Vistra Nattraby
10:3 som utgor en storre fastighet

som reglerar allminplats.

Avstyckning och
fastighetsreglering behover ske
for ett flertal omraden for en
anpassning till den nya
detaljplanen, giller bade
kvartersmark som allman

platsmark.

15200

Vistra Nittraby
10:67

Berord del av fastigheten Vistra
Nittraby 10:67 dr idag planlagd f6r
omréde for centrumindamal.

Berord del av fastigheten Nattraby
10:67 foreslas planliggas som
bostader, centrum, vard, parkering

och besoksanliggningar.

Fastighetsgrinsen dr oférindrad.

Ingen fastighetsreglering
behd6ver ske (rod yta i kartan

ovan).

959
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Viistra Nattraby
10:68

Berord del av fastigheten Vistra
Nittraby 10:68 dr idag planlagd for
omrade f6r centrumiandamal.

Berord del av fastigheten Nattraby

10:67 foreslas planliggas som
bostider, centrum, vard,

parkering och besoksanliggningar.

(r6d yta i kartan ovan).

Fastighetsreglering behover
ske for en anpassning till

byggritterna.

(820)

Vistra Nittraby
10:85

Berord del av fastigheten Vistra
Nittraby 10:85 dr idag planlagd f6r
omréde for centrumindamal.

Berord del av fastigheten Nattraby
10:85 foreslas planliggas som
bostider, centrum, vird och

bestksanligegningar.

Den vistra delen av fastigheten ar
beligen inom allmén platsmark.
Foreslagen kvartersindelning

regleras genom fastighetsreglering.

Fastighetsreglering behover
ske for en anpassning till
byggritterna.

515

(135)

Viistra Nattraby
10:86

Berord del av fastigheten Vistra
Nittraby 10:86 dr idag planlagd for
omrade f6r centrumiandamal.

Berord del av fastigheten Nattraby
10:86 foreslas planliggas som
bostider, centrum, vird och

bestksanligeningar.

Den vistra delen av fastigheten ar
beldgen inom allmin platsmark.
Foreslagen kvartersindelning

regleras genom fastighetsreglering

Fastighetsreglering behover
ske for en anpassning till

kvartersmarken.

725

(469)
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Sammanfattande
konsekvenser

En utveckling av Nittraby centrum innebir en fortitning i redan befintlig
bebyggelsemiljo vilket innebar ett effektivt markutnyttjande samt nyttjande
av befintlig infrastruktur. Planomradet har ett centrumnira lige med god
tillgang till kollektivtrafik.

Delar av planomradet ingar i riksintresse for naturvard pa grund av
omradets nirhet till Nattrabyan. Riksintresset bedoms ej paverkas da
vegetationen nirmast an bevaras.

Nya byggnader kommer att paverka landskapsbilden och bebyggelsen ska
dérfor anpassas till omkringliggande byggnader och ta hidnsyn till in- och
utblickar.

Planférslaget innebir att delar av befintligt gronomrade kommer att tas 1
ansprak for bebyggelse. Virdefulla trid och stenmurar kommer att bevaras
och skyddas av planbestimmelser. En naturinventering av triden har gjorts.

En bullerutredning idr gjord for omradet och bebyggelse enligt planen
overskrider inte virdet idag eller ar 2040.

Markniviaerna inom planomradet varierar mellan +1,5 meter 6ver
medelvattennivin utmed Avigen till +20,0 meter ovanfér Mjoviksvigen.
Beroende pa vart ny bebyggelse placeras si behover en utveckling av
planomradet ta hinsyn till stigande havsvattennivier och hojt grundvatten.
Planférslaget foreslar att byggnader ska utformas och utféras sa att naturligt
oversvimmande vatten upp till nivan +3,0 meter inte skadar byggnaden f6r
bostider och vard samt +2,5 meter f6r centrum och kontor. Foér omradet
har olika funktioner i bebyggelsen delats in 1 olika risknivder dar lokaler f6r
t.ex. kontor, handel och service samt entréer till bostdder generellt sitt tillats
ligga 1 nivd med gatan medan foérsta bostadsplanet ska ligga hogre med
hiansyn till risk for framtida Gversvimningar. De ligsta byggnadsdelarna
foresldas byggas tita, d.v.s. med en konstruktion som ska klara en
Oversvamning,.

Utredningen f6r markféroreningar bedémer att den pavisade féroreningen
sannolikt dr begransad till fyllnadsmassorna vid den rivna Havgarden. Det
finns dirfor inte nagon akut halso- eller miljorisk med de uppmitta halterna
1 provpunkten, men i samband med att markarbeten utférs i omradet kan
det vara befogat att hantera patriffad férorening.

Detaljplanen beror fraimst miljomalen; god bebyggd  miljo,  begrinsad
klimatpaverkan och hav i balans och levande kust och skdrgard.
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