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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om man far géra for byggatgarder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stillas planférslaget ut i fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige eller milj6- och samhaills-
byggandsnimnden. Sakigare, som inte fatt sina inkomna synpunkter
tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan
vinner laga kraft, nir tiden f6r Overklagande gatt ut (tre veckor frian
protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns hemsida
www .karlskrona.se.
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Administrativa fragor

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Under framtagande av detaljplanen galler Boverkets bygeregler BES 2011:6
med dndring t.o.m BFS 2017:5, BBR— foreskrifter och allminna rad.

Planforfarande

Detaljplanen handlidggs med ett utkat planférfarande. Se bild for
planprocessen nedan.

Planavgift

Detaljplanen finansieras med planavgift. Planavgifter tas ut for att ticka
kostnader som har uppstitt vid framtagande av detaljplan. Kommunen far
endast ta ut planavgift i samband med bygglov om planen ir till nytta for
fastigheten.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla tio ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2018-03-08
MSN beslut om samrad 2021-01-28
MSN beslut om granskning 2024-03-14
MSN beslut om godkidnnande 2024-12-12
KF beslut om antagande Andra kvartalet 2024
Laga kraft Tredje kvartalet 2024

Under foérutsattning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering  Samrad Granskning Laga kraft

Har ar vi nu!



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Nittraby fortatas och utvecklas med nya bostadsomraden i och runt om
sambhillet, framfor allt med friliggande hus. Intresset av att bo i Nattraby
iar stort. I centrala Nittraby finns ett 6nskemal om andra boendeformer
an friliggande hus for att mojliggdra for ett boende pa orten i livets olika
skeden. Aven en utdkad service och en tydligare centrumbildning
efterfragas i Nattraby.

En ansékan om ny detaljplan for en fastighet inom Nittraby centrum, del
av  Vistra Nittraby 10:67 inkom till Milj6- och
Samhillsbyggnadsforvaltningen 2017-09-18. Da flera fastighetsdgare i
Nittraby centrum visat intresse for en utokad byggritt fattades beslut
2018-03-08 §56 om att se Over hela Nittraby centrum (Vistra Nattraby
10:5, 10:67, 10:68, 10:85 och 10:86) i ett helhetsgrepp for att utveckla
omradet pa bista sitt.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att préva mojligheten att vidareutveckla och
komplettera Nittraby centrum med ny struktur och bebyggelse. Med
planliggningen provas mojligheten for framfér allt bostider och
centrumverksamhet. Detaljplanen mojliggér for en varierad bebyggelse
mellan 3 - 5 vaningar med moijlighet till verksamheter 1 bottenplan och
bostider ovanpa.

Forslaget syftar ocksa till att koppla ihop olika delar av centrala Nittraby
genom centrumet, bland annat genom att knyta an passagen frin
Fredriksdalsvagen/ Mjoviksvigen ner mot Nittrabyan och parken.

Detaljplanen féreslar dven forbittringar av gang- och cykelvigar, 6kad
trafiksikerhet utmed Avigen och ékad tillginglighet till Nittrabyin. Planen
mojligedr en vidareutveckling av de allmanna platserna, sa som ett torg och
gangpassage fran ovre platin ner till Néttrabyan.

Plandata

Lage och areal

Planomradet dr beldget 1 Nattraby centrum, som ligger 12 km fran centrala
Karlskrona. Omradet avgrinsas av parkmark och Villa Aurora samt
Benabacken mot nordvist, Avigen i Oster och Havgirdsvigen med
villaomrade i sydvist. Planomradet dr ca 2,8 hektar stort.
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Bild 1. Kartan visar planomradets lage i Nattraby.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar sex fastigheter; Vistra Nittraby 10:3, 10:5, 10:67,
10:68, 10:85 och 10:86. Fastigheten Vistra Nittraby 10:3 och 10:5 dgs av
Karlskrona kommun medan fastigheterna Vistra Nittraby 10:67, 10:68,
10:85 och 10:86 ir privatigda.
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Bild 2. Planomradet ar markerat med rétt. Rosa ytor ar servitut och gréna ar
gemensamhetsanlaggning (skots av vagforening).



Sammanfattning av
planforslaget

Nittraby centrum foreslds utvecklas med flerbostadshus i 3—5 vaningar dar
centrumverksamheter foreslas i bottenplan och bostider ovanpa.
Sammanlagt foreslas ca 120 ligenheter. Inom planomradet foreslas dven
parkering och allminna platser som ett torg och ett bilfritt gaingstrak.

-

Bild 3. lllustration av maojlig bebyggelse i Nattraby cehtrum.

Genom att fortita omriadet med bostider skapas underlag for nya
verksamheter och servicefunktioner. Planférslagets foreslagna férindringar
bed6éms dven stirka kringliggande befintliga verksamheter samt vardcentral
och kyrkan.

Planforslaget ar uppbyggt pa att ligre bebyggelse placeras mot befintliga
bostider i sydvist och mot Avigen fér att sedan héjas mot mitten av
centrumomradet. Mot befintlig bebyggelse féreslas hus 1 3 vaningar. Lingre
in i omradet féreslas hégre bebyggelse 1 4-5 vaningar, D4 omradet ar
kuperat mojliggors bebyggelse 1 souterring, vilket ger en anpassning av
husen efter landskapets férutsittningar. Tillkommande bebyggelse anpassas
med ett sadant byggnadssitt efter omradets nivaskillnader, vilket ocksa
m6jligedr f6r utblickar for flera av husen 4n om marken hade varit plan.

Bild 4. Sektion genom det bilfria gangstréket fran den hogre platan i véast ner mot
an i dst sett mot norr.
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Bild 5 (t.v.) Forslag till byggnader i morkgratt, ytor for gdende och cyklande i

ljusgratt, vita vagbanor for fordonstrafik och gronytor i gront.
Bild 6 (t.h.) Siktlinjer och malpunkter/byggnader som ar viktiga for forslaget.
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Bild 8 (t.h.) Busslinjer och hallplatser (réd markering), skargardstrafik och
hamnlage (bld markering), gang- och cykelbana (orange markering) samt
rekreationsstrak (gron markering).

Inom planomradet féreslas allmin plats utvecklas med ett torg som kopplas
samman med den intilliggande parkmiljon. Detta bedoms medféra att
boende och besckande ohindrat kan réra sig mellan olika omraden i
Nittraby centrum. Forslaget fokuserar pa att minniskor ska kunna rora sig
i ett bilfritt strdk frin korsningen Fredriksdalsvigen/ Mjoviksvigen ner till
torget vid parken och Nittrabyan.

Utmed Avigen planeras en ging- och cykelbana att anliggas. Avigens
hastighet utmed centrum planeras sinkas till f6rdel f6r passerande till och
fran centrum, parken och Nittrabyan. Vigbanan foreslas dven markeras for
att uppmirksamma gangpassage over vigen. Pa sd vis forstirks aven kinslan
att man kommer in i byns centrum med gang- och cykel samt bil, med torg
pé ena sidan och kyrkan pé andra sidan. En tydligare entré till byn bedéms
skapas genom férslaget.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt kommunens 6versiktsplan, OP 2050, ir omridet utpekat som
fortitningsomrade for funktionsblandad bebyggelse. I Gversiktsplanen
omnimnds specifikt upprustning och fértitning av Nittraby centrum. En
utveckling av planomriadet innebdr en fOrtitning i redan befintlig
bebyggelsemilj6 vilket innebir ett effektivt markutnyttjande samt nyttjande
av befintlig infrastruktur vilket stimmer val 6verens med 6versiktsplanen.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsforsorjningsprogram fran 2018 samt
tillhérande riktlinjer frain 2021 beskrivs att inriktning f6r nyproduktion i
Nittraby bor vara flerbostadshus 1 centrala Nittraby och bostider med god
tillganglighet.

Under manga ar har det funnits en efterfragan pa markliagenheter fran ildre
personer som vill flytta fran sitt smahus men dnda bo kvar i Nattraby. Det
som efterfragas ir ett boende med god tillginglichet och mindre krivande
underhall. Nattraby ar dven attraktivt for barnfamiljer och genom att bygga
bostider som attraherar dldre personer frigbrs smahus som ér intressanta
tor barnfamiljer och pa sa vis kan flyttkedjor uppstar.

I Karlskrona kommun finns behov av ett nytt LSS-boende sett 6ver hela
kommunen. Aven servicebostider fér personer med funktionsnedsittning
ar limpliga inom omradet och bor planeras f6r vid nyproduktion.

Gronstrukturplan

Karlskrona kommuns gronstrukturplan framhaller att gronytorna i Nittraby
till stor del bestair av naturmark, medan parkytorna ar vildigt fa.
Gronyteforekomsten dr relativ jamnt spridd 1 Nittraby, dock ofta som
isolerade Gar och i mindre utstrickning som sammanhingande strak. Det
stora undantaget dr miljon kring Nittrabyan, vilken erbjuder ett samman-
hingande gront strik genom hela sambhillet och fungerar for bade
rekreation och naturupplevelser. Dessutom ér den en viktig spridnings-
korridor for vixter och djur. I planomradets nirhet finns naturomraden
med hoga naturvirden.
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Detaljplaner

Planomradet omfattas av tva detaljplaner: N28 fran 1972 och 409 fran 1982.
Merparten av omradet omfattas av detaljplan N28 som medger
centrumandamal (Ch) med en hdgsta byggnadshojd pa 4,5 meter. Delar
inom dndamalet omfattas av prickad mark dvs mark som inte far bebyggas.
Mot vigen 1 6ster finns utfartsférbud. Resterande mark inom nu aktuellt
planomride som omfattas av detaljplan dr planlagd som allmin plats — park.
Marken norr om Parkvigen ir ersatt av en senare detaljplan (409/1985) som
medger park eller plantering.

Bild 9. Utdrag ur géllande d
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Bild 10. U_tdrag ur'gallahde détaljplan 49/1 982 med norra planomrédet markerat.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Nittraby centrum bestar till stor del av byggnader fran 70-talets smaskaliga
kopcentrum 1 ett plan med handel och en tidigare férskola. Planomradet
omfattar sju enplansbyggnader uppforda pa 70-80-talet. Husen ir tillbyggda
pa 2010-talet.

Bebyggelsen innehaller idag en bostad, livsmedelsbutik och annan service
(bla ett café, en frisersalong, en pizzeria och en djuraffir. I den nordvistra
delen av Nittraby centrum fanns i nirtid en forskola. Tidigare fanns dven
bank, postkontor, bibliotek och en blomsteraffir i omradet. Utmed Avéigen
finns idag dven en storre parkering samt en atervinningstation.

Bild 11. Nattraby centrum, sett fran Avagen. Till véanster syns byggnaden med
frisdr och SPA butik. | mitten livsmedelsbutik och till héger en djuraffar.

Bild 1241“3. HaVngaens ca]ié ooh'Tb'ms. Co'rner (pizzeria).l
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Planomradet grinsar i sydvist till ett villaomrade frin 1970-1980-talet. I
nordvist ligger tre villor fran 2010-talet, intill dem mot Gster finns en bostad
1 daligt skick fran borjan av 1900-talet. Bostaden dgs av kommunen. Norr
om planomradet finns ett storre flerfamiljsomrade, Benabacken, som ligger
pé en av Nattrabys hogsta hojder. Byggnaderna dr i tva till tre vaningar. Den
dldsta byggdes pa 60-talet och de resterande byggnaderna byggdes under 80-
talet.

Bid 14-15. FIerstadshus pa Beabaoken och Vvilla Aurra, norr om
planomrédet.

Nedanfor Benabacken och norr om detaljplaneomridet mot Avigen ligger
Villa Aurora. En pampig byggnad uppford i tegel ar 1926, numera putsad 1
gult.

Planforslag och konsekvenser

Nittraby centrum foreslas planliggas for bostider (B), centrum (C) och
Parkering  (P). Bebyggelsen foreslas utformas med varierade
byggnadsvolymer i 3—5 vaningar. Planomradet féresldas kompletteras med
ca 120 ligenheter.

Bebyggelse ska félja principer for en sammanhallen gestaltning med
varierade fasader och tak samt entré mot parkering och allmin plats, vilket
styrs  upp ~ genom  gestaltningsprinciperna  pa  sidan  16.
Gestaltningsprinciperna sakerstills genom planbestimmelserna fi, f, och fs.

Planforslaget dr vidare uppbyggt pa att ligre bebyggelse placeras mot
befintliga bostider i sydvist och mot Avigen for att sedan 6ka i héjd mot
mitten av centrumomradet. Mot befintlig bebyggelse foéreslas hus 1 3
vaningar. Lingre in i omrddet féreslas hdgre bebyggelse upp till 5 vaningar,
vilken tas upp av héjdskillnaden. D4 terringen stiger kraftigt i vist och norr
samt genom att vaxtligheten dr hogre an bebyggelsen bedéms inte de nya
husen komma att upplevas hoga eller skymmande i storre utstrickning.
dven om bebyggelsen dr hégre mot nordvist.

Detaljplanen reglerar en hégsta nockhéjd (6ver grundkartans nollplan +0,0
meter) samt hogsta byggnadshéjd (6ver grundkartans nollplan +0,0 meter)
tor tillkommande bebyggelse. Detaljplanen reglerar dven att lokaler ska
finnas bottenplanet f6r byggnader utmed viktiga strak. Detta regleras med
planbestimmelsen e, -delar av byggnadens bottenvining ska innehalla
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lokaler”. Bestimmelsen far betraktas uppfylld om ca hilften av de ytor pa
bottenplan vetter mot TORG eller P Parkering.

Detaljplanen mojliggora f6r manniskor att réra sig i ett aktivt och attraktivt
bilfritt strak frin korsningen Fredriksdalsvigen/ Mjoviksvigen ner till
torget vid parken och Nittrabyan. Genom att bevara siktlinjer frin
héjdpunkten utmed Mjoviksvigen strax intill befintlig lekplats och ner mot
an i vist - Ostlig riktning, inbjuder det till rérelse i detta strak. Aven en nord
- sydlig siktaxel fran Havgardsvigens infart till centrum mot Villa Aurora
behills. Siktlinjerna forstirks genom att tillkommande bebyggelse placeras
utanfor siktaxlarna.

Bild 16-17. lllustration Gver strak och siktlinjer.

Utmed Avigen planeras en ging- och cykelbana. Avigens hastighet utmed
centrum sinks till férdel for giende till och frin centrum, parken och
Nittrabyin. Markering i vigen for giende 6ver Avigen sinker ocksi
hastigheten och pa s vis forstirks dven entrén till Nattraby centrum.

Bild 18-19. Gang och cykelvag utmed Avégen. Bild 20-21. lllustration &ver
gangstrak fran befintlig lekplats ner mot Avéagen.
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Ny bebyggelse inom planomradet skapar fler bostidder i ett centralt och
kollektivtrafiknira lage i Nattraby. Det bidrar till kommunens malsittning
om fortitning i centrala ligen, dir efterfrigan pa nya bostider dr stor.
Projektet bidrar bl.a. till 6kat underlag f6r handel och service och innebar
aven ett mer effektivt utnyttjande av redan utbyggd infrastruktur. Projektet
skulle totalt innebara nya bostider och centrumfunktioner i en attraktiv del
av kommunen samt en vilbeh6vlig utbyggnad av bade offentlig och
kommersiell service 1 Nittraby.
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Bild 22. Foreslaget bilfritt gangstrék genom omrédet som passerar genom
Néttraby centrum via ett torg och forbinder parkomradet och Néattrabyan med
varandra.

Tillganglighet

Nulage

Omridet ar idag delvis plant och littillganglig och delvis kraftigt kuperat.
Omradet kan sdgas vara uppdelat 1 tva olika platder, mellan vilka det rader
stora nivaskillnader.

Planforslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas under
bygglovskedet.

Gestaltningsprinciper

For att fortydliga och sikerstilla kvaliteter i gestaltningen av bebyggelsen
och den yttre miljon foreslas ett antal gestaltningsprinciper. Principerna ska
utgéra ett underlag for genomférandet och for omradets fortsatta
utveckling. De 6vergripande gestaltningsprinciperna for omradet ar att:

- Smastadsmissig och varierad bebyggelse.
Omradet ska utvecklas med en varierad smastadsmassig bebyggelse som
placeras utmed gata och torg for att forstirka rumsligheter i omradet
liksom entrén till byns centrum. Formspraket pa den nya bebyggelsen
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ska vara varierat dir fasadutformning, byggnadsvolymer, taklandskap
samt fargsittning bidrar till att skapa en variation i den byggda miljén.
Samtidigt som det 4r viktigt med en variation i bebyggelsemiljén ska
omradet kunna hinga thop gestaltningsmaissigt.

Hojden pa bebyggelsen ska vara ligre mot Avigen och den befintliga
bostadsbebyggelsen och gradvis 6ka i héjd mot norr och wvist.
Bebyggelsen ska utformas for att forstirka siktlinjer och skapa en
luftighet mellan husen och pa si vis ge utblickar fér gangstrak och
bakomliggande bebyggelse mot parken och dn. Indragna- eller vinklade
fasader bidrar till att upplevelsen av bebyggelsens skala fran
gatuperspektiv blir ligre samt att gaturummen blir ljusare.

< = ; L o
Bild 23-26. Referensexempel for ny bebyggelse i Nattraby centrum.

Bebyggelse ska méta allmidnna platser

Bebyggelsen ska utformas med en smastadsmissighet dar bebyggelsen
placeras intill torget och parkeringsytorna i centrum, vilket skapar en
rumslighet i det nya centrumet. Bebyggelsen kring torget ska innehalla
verksamheter 1 bottenvaningen for att skapa en levande stadsdel.
Sirskild omsorg ska liggas pa bottenvaningens utférande. Fasader mot
Avigen samt torget maste utformas med variation och innehalla fénster.
Byggnader ska i den madn det dr méjligt vinda entréer mot allminna
platser. Bebyggelsen bor vidare utformas for att bidra till en minsklig
skala med syfte att bidra till en attraktiv vistelsemiljo.

En attraktiv offentlig milj6

Offentliga platser ska utformas med hég ambition och bidra till trivsel i
omradet for savil boende som besékare. Stérre offentliga platser bryts
med férdel upp for att skapa mindre rumsligheter och pa sa vis bidra till
trivsamma vistelsemiljéer. De offentliga miljderna ska ha en urban
karaktdr som bidrar till nya moétesplatser och som uppmanar till
spontanaktiviteter.

17



Bild 27-29. Referensexempel pa gestaltning av mellanrum och torg.

Plankartan reglerar att ny bebyggelse ska folja gestaltningsprinciperna
genom planbestimmelser om att delar av byggnadens bottenvining ska
innehalla lokaler (e,), att byggnader ska ha varierande fasader och tak (fi),
att entréer ska finnas mot gata och allmin plats (), att bebyggelse ska
varieras h6jdmaissigt inom omradet (f3) samt att byggnad ska placeras for att
mote TORG och P Parkering (pi och py).

Landskapsbild

Nuldge

Planomradet ligger i en 6ppen dalgang som sluttar brant frin vister och
norr ner mot Nittrabyédn i 6ster. Landskapsrummet avgrinsas i norr av en
héjd med bebyggelse samt en tridrida med storre karaktiristiska och
bevarandevirda ekar. Norr om planomradet ligger Villa Aurora, vilken
uppfordes ar 1926. Idag ir byggnaden privatbostad men huset minner om
den tid da det i omradet fanns en handelshamn med tagférbindelse.

I 6ster avgrinsas landskapsrummet av tridd i park och 6ppna grisytor samt
hoga trid utmed Nittrabyan. Pa andra sidan dn skymtas kyrkan i grasten
som dr uppférd pa 1100-talet och sigs vara Blekinges ildsta kyrka i
oférandrat skick. Blickar man lite hégre si ser man 6ppna filt och havet
med Karlskrona stad i horisonten. S6der om, pa samma héjd som Nittraby
centrums ldgsta del som sluttar svagt mot an 1 Oster, ligger ett
kedjehusomrade fran 70-talet.
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Bild 30. Nattraby kyrka.

Bild 31. Landskapet kring Nattraby centrum ner mot havet med planomradet
markerat.

Planférslaget och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse i planomradet kommer att bebygga dalgangens
svacka mot parken och Nittrabyan med bebyggelse i 3 till 5 vaningar. Tack
vare att planomradet ligger ldgt i den sedan kraftigt stigande dalen kommer
bebyggelsen inte att sticka upp ilandskapsbilden utan mer harmonisera med
omkringliggande tridtoppar och den befintliga terringen. Ambitionen ar
att skapa en bykirna som kopplas samman olika delar av centrala Nittraby
och som samtidigt markerar centrumet pa ett tydligare sitt dn idag.
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Landskapsbilden bedéms tala en hogre bebyggelse i vister och norr, tack
vare terringen och den hdéga vixtligheten bakom. I Oster anpassas
bebyggelsen mot Nittraby kyrka med en ligre bebyggelse samt parken som
buffertzon mellan centrum och Nittraby kyrka.

Foreslagen bebyggelse 1 Nittraby centrum bedoéms inte paverka dagens
utblickar i dalgangen. Hojdskillnaden bedéms mojliggéra utsikt mot
Nittrabyan aven for bakomliggande, befintlig, bebyggelse.

De bevarandevirda ekarna i norr samt stenmurarna foreslds bevaras.

Omgivningspaverkan

Nulage

Idag dr befintlig bebyggelse inom planomradet uppférd i en vaning.
Skuggbildning utgors i dagsliget av befintlig bebyggelse och vegetation.
Gillande detaljplan medger en byggnadsvolym med hogsta tillatna
byggnadshéjd om 4,5 meter.

Planomradet gransar till villabebyggelse 1 sydvist och norr om planomradet
1 1-2 vaningar.

Planforslag och konsekvenser

For att se hur skuggbildningen blir med nya féreslagna byggnadsvolymer
har en solstudie tagits fram. (Karlskrona kommun, 2020). Solstudien
redovisar skuggbildning vid tre olika arstider, vardagjamning (20 mars),
sommarsolstind (23 juni) och hostdagjamning (20 oktober) vid fem olika
klockslag. Studien visar att befintlig bebyggelse inte paverkas av
nytillkommen bebyggelse genom skuggbildning. Detta beror pa att befintlig
bebyggelse frimst ligger sydvast om planomradet och da inte paverkas av
skuggpaverkan. Norr om omradet ligger befintlig hogre, med
omkringliggande vegetation som dr hogre dn 1 planforslaget foreslagen
bebyggelse. Detta innebir att skuggbilden for befintlig bebyggelse inte
bedoms paverkas av ett genomférande av planforslaget. Nytillkommen
bebyggelse skuggar framfér allt bebyggelsen inom planomradet.
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Sommar: Viar/ Host:

Klockan 6:00 Klockan 6:00

Klockan 9:00 Klockan 9:00

Klockan 12:00 Klockan 12:00
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Sommar: Var/ Host:

Klockan 15:00 Klockan 15:00

Klockan 18:00 Klockan 18:00

Klockan 21:00 Klockan 21:00

Bild 32. Solstudier 20 juni i vinstra kolumnen och 20 mars/ 20 oktober i
hogra kolumnen.
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Naturmiljo

Mark och topografi

Nulage

Marken inom planomradet sluttar frin norr och vister ner mot Avigen och
Nittrabyan i 6ster. I norr ligger marknivan pa +20,0 meter och i séder pa
+2,0 meter. Nivaskillnaderna inom planomradet dr dirmed ca 18 meter.
Den storre delen av planomradet som utgors av Nattraby centrum ligger pa
marknivaer mellan +2,8 — 3,0 meter. Nivaskillnaderna inom planomridet
tas idag upp av trappor, stddmurar och byggnader.

Planférslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse har anpassats till topografin 1 omradet samt mot
befintlig bebyggelse genom att ny bebyggelse féreslds pa olika nivaer och i
souterrang. Nivaskillnaderna tas dven upp av stddmurar, bebyggelse, ramper
och trappor.

Inf6ér byggnation, i enlighet med planforslaget, behover delar av marken
hojas (se mer under avsnittet stigande havsvattennivaer).

Natur och rekreation

Nulage

I centrumomradet finns idag wvildigt lite natur och rekreation. Hir
torekommer endast klippta minde grasytor samt relativt nyplanterade, unga
trid. Den storsta delen av omradet bestar idag av hardgjord yta, asfalt och
stensdttningar. Omradets naturviarden har granskats av kommunekologen
inom ramen av detaljplanen.

I den vistra delen av planomradet (sydost om Benabacken) finns 16vskog
med jirnek i buskskiktet. En ek ca 100 cm i diameter star intill befintligt
hus. Ovriga trid star lingre upp i backen. Omradet bér bevaras i sin helhet.
Den stora eken vid befintligt hus bor sta kvar. Ett nytt hus kan flyttas sa att
ekens virde bestar utan att riskera att hota den nya byggnaden

Norr om Mjoviksvigen, finns en allé som omfattas av biotopskydd. Hir
finns ett antal ekar som har en stamdiameter pa ca 70 cm. En av ekarna har
en nagot storre stamdiameter (ca 100 cm). Flera av ekarna ar innanmurkna
och hyser rédlistade arter av stort virde fran naturvardssynpunkt. T.ex.
vixer pa nagra av traden ekticka. I omradet har dven observerats stackmyra.
Ekarna inom detta omréade har stort virde fran naturvardssynpunkt och alla
bor dirfor bevaras.

Soéder om Mjéviksvigen sluttar omradet fran vist till 6st. Inom denna yta
finns parkmark med klippt grismatta och ett antal 16vtrid sa som ek, ask,
oxel och silg. Triden ér kring 60 cm 1 diameter medan en av ekarna ar 130
cm. Enligt naturvirdesinventeringen ar det de enskilda triden som har stort
virde. Den stora eken har det storsta virdet. Aven silgen har stort virde
eftersom den blommar tidigt pa varen och dirfér forser pollinerande
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insekter med den fOrsta niringen pa varen. Nirheten till omride norr om
Mjoévikvigen med rédlistade arter och stora moijligheter att andra
organismer lever i de murkna ekarna 6kar potentialen for befintliga trid.
Den storsta eken bor sparas och byggnader inte placeras narmare dn ca 15
m.

Oster om omridet utmed Nittrabyan finns en slinga som stricker sig frin
norra Nittraby ner till naturomradet Orrekulle och havet 1 séder som
anvands flitigt for rekreation. Parken utmed Nittrabyan ir idag en
uppskattad plats for rekreation och midsommarfirande och kommer att vara
oférandrad.

I nordvistra delen av planomradet finns en relativt ny lekplats.

,\- 5 " -

Bild 33. Ortofoto med planorédet marerat samt storre trad och stenmurar

Planférslag och konsekvenser

De bevarandevirda triden i norr och utmed Mjéviksvigen foreslas bevaras
och planliggs som Allman plats - PARK. Inom kvartersmark sikerstills att
den storre eken inte tas ner sa vidare den inte utgdr en sidkerhetsrisk genom
planbestimmelsen “’n;”.

Delar av det befintliga parkomradet foreslds omvandlas och tas 1 ansprak
tor bostader samt for parkering.
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Befintlig gangvig intill stenmur mellan centrumet och Villa Aurora behalls
och planliggs som Allmin plats - GCVAG. Aven stenmuren bevaras.

Takytor som viggytor uppmanas att fOrses med grona inslag for att 6ka den
biologiska mangtfalden.

Kommunen har haft samrid med Linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 §
Miljobalken for att sdkerstilla att detaljplanen kan genomfoéras utan att
riskera att skyddsvirda trad tar skada. Linsstyrelsen bedémde i beslut 2023-
12-22 med diarienummer 5751-2023 att planerade atgirder inte pd ett
vasentligt sitt skadar naturmiljon om dtgirden utférs i enlighet med
anmilan och beslutade forsiktighetsmatt f6ljs.
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Bild 34. Inmétta trad i rétt. De trad som tas ner &r inringade med svart. Ovriga

trad behalls, ett trad i norr pa kvartersmark &r skyddat genom bestammelsen
n1, vilket inneb&r att det endast far tas ned om det utgér en sakerhetsrisk. Bla
markering utgdrs av stenmurarna.

Geotekniska forhallanden

Nulage

En oversiktlig geoteknisk bedomning samt markundersékning har tagits
fram av WSP. I den geotekniska bedomningen beskrivs att marken Oster
om vigen bestar av nagon meter fyllning och upp till 4 meter gyttja och 5
meter lera. Under vigbanken dr jordlagerfoljden som ovan. Vigbanken ar
delvis uppfylld med littklinker. Vaster om vigen bestar jorden inom det
ligre omradet av hogst ca 10 meter lera. Overst féorekommer hogst ca 2
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meter lera. Inom det hogre partiet i vister och i omradet norr om
Mjéviksvagen bestir jorden av morin, men berg i dagen férekommer.

4

A :

Bild 35. SGU Jordartskarta med planomradet markerat med svart.

Planférslag och konsekvenser

Oster om Avigen ir férhallandena daliga och all uppfyllning bor undvikas.
Om man dnda 6nskar fylla upp far man rikna med stora och ojimna
sittningar. Mojligen skulle littfyllning kunna var ett alternativ. Avigen bor
om moijligt ligga kvar pa nuvarande niva eftersom utfyllnad medfor
sittningar. Vid bron 6ver Nittrabyan ligger vigen redan pa nivan ca +3,0.
Vister om vigen dr forhéllandena bittre dven om gyttja férekommer.
Byggnader maste formodligen grundliggas pa palar dir marken i dag ligger
panivan + 3 eller ldgre. I vistra delen kan troligen plattgrundliggning goras.
Yttre mark kan sannolikt fyllas upp till ca +3,0 utan att alltfér stora
sittningar uppkommer. Norr om Mjéviksvigen dr de geotekniska
torhallandena goda och nagra geotekniska problem féreligger inte.
Terringen sluttar brant sa terraseringsarbetena blir omfattande.

Kulturmiljo

Nuldge

Innan Nittraby centrum byggdes pa 1970-talet fanns garden Havgarden pa
platsen och omradet runt omkring utgjordes av akermark. Havgarden
uppfordes pa 1600-talet och revs med uppférandet av Nittraby centrum pa
70-talet. Inget fran den dldre bebyggelsen finns idag bevarat. Daremot finns
de tva dldre vigar i norr som ledde till Havgirden bevarade. Vigarna ir
kantade av stenmurar och ildre trid.
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Bild 36-39. Havgardens magasin syns hogst upp till vanster och bostadshuset till
hoéger mot an. Foto fran Blekinge museum. Nedanfor syns delar av stenmuren
utmed den aldre vagen som ledde till Havgéarden till véanster och till hoger
stenmuren utmed Mjdviksvagen.

Utmed é4n fanns tidigare en handelshamn med tagférbindelse, bruk och
bryggeri. Kyrkan som sigs vara Blekinges dldsta kyrka i oférindrat skick
vittnar ocksa om att Nittraby 4dr ett gammalt samhille. En annan
karaktiristisk byggnad som finns kvar norr om omradet dr Villa Aurora som
ocksa dr viktig f6r Nittrabys historia och tidigare bruksmilj6. De fa resterna
som finns kvar dr viktiga f6r den lokala identiteten.

Bild 40-41. Planomradet ar markerat med svart linje vill vanster. Tidigare
byggnader, tillhérande Havgéarden, som nu ar rivna &r markerade med gréna
polygoner. Kalla kartmaterial: Lantméteriet. Hoger bild visar Néttrabyans hamn
sett frAn bron. P& bilden syns skargardsbat och en byggnad precis intill &n. Okant
artal. Foto fran Blekinge museum.
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Planforslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse kommer att bidra till en tydligare och mer levande
bykirna. Genom att stirka Nittraby centrum aterskapas en handelsplats
som en gang funnits i dalgangen utmed an och intill kyrkan.

Den dldre vigen som gick till Havgarden med stenmuren och siktlinjen fran
Havgardsvigen mot Villa Aurora behalls, liksom de bevarandevirda triden
1 norr och utmed Mjéviksvigen. Inom kvartersmark sikerstills att den
storre eken inte tas ner si vidare den inte utgér en sikerhetsrisk genom
planbestimmelsen ”n,” pa plankartan.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar eller fornminnen finns inom planomradet.

Trafik

Géang- och cykel

Nulédge

En separat gang- och cykelvidg anknyter den norra delen av planomradet
utmed Avigen. Inom planomridet finns endast markerade ging- och
cykelstrak som dr av varierande beliggning. Striket mynnar ut i séder 1 en
grusat gang- och cykelvig med en otydlig koppling och passage 6ver
Havgirdsvigen. Den grusade gang- och cykelvigen anknyter lingre séder
ut till det separerade gang- och cykelnitet. ARK56 ér en cykelled som ocksa
passerar Nattraby centrum. Leden kopplar samman skirgardsnatur med
skargardsstad.

Gingbanor finns idag inom planomridet, utmed Avigen samt till
angrinsande busshéllplatser. Dock finns inga Overgingsstillen som
torbinder hallplatserna eller till parken i direkt anslutning till planomradet.

Bild 42. Gang- och cykelvagen sett fran norra delen {ill vanster oo verstrlléger
passerar den de centrala delarna i centrum for att sedan anknyta i séder till den
grusade gang- och cykelvagen, bild langst ner till hoger.
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Planforslag och konsekvenser

I planférslaget 6ppnas en bilfri passage upp genom parkomradet och
Nittrabyin, genom Nittraby centrum. Utmed den ca 130 meter linga
passagen genom det nya handel- och bostadsomradet ska manniskor fa en
trevlig upplevelse och varierat utbud som uppmanar till méten och
spontanaktivitet 1 en tillginglic och grén miljé. Varierade material-
beliggningar, belysning, gardsbildningar, blandat med grénska, skapar en
intressant och trygg milj6. Utmed Avigen mot parken 6ppnas ett torg upp
som forbinder centrum med parken. Torget blandas med grénska och olika
nivaer att sitta och leka pa.

Trafikverket, som ir ansvarig for ging- och cykelvigen utmed Avigen, har
beslutat i ”Atgirdsvalsstudien (AVS) - Lv 678 Nittraby, oskyddade
trafikanter”, att forlinga gang- och cykelvigen forbi Nittraby centrum
utmed Avigen, se sidan 29-32 i AVS:en. Atgirden har stéd i den “Regional
cykelstrategi for Blekinge 2018-2029”.

I samband med ett genomforande av detaljplanen foreslas dven att Avigen
i anslutning till Nattraby centrum forses med fartdimpande dtgirder for att
sinka hastigheten samt for att sikerstilla Gvergangstillen fran centrum till
parken och Nittrabyan.

Kollektivtrafik

Nulage

I anslutning till Nittraby centrum finns en busshallplats som trafikeras av
tre busslinjer, stadsbusslinje 5 samt landsbygdslinjerna 152 och 154.
Busstrafiken gar var tjugonde minut under vardagar, klockan 6—19 darefter
med 1-timmestrafik mellan klockan 19:00 till 01:00. Landsbygdslinjerna 152
och 154 gir med nagra avgangar pa morgonen samt nagra pa eftermiddagen.
Restiden for linje 5 fran Nittraby till Karlskrona centrum dr drygt 30
minuter, forutom vid skolstart och -slut samt vid 17.00 di det finns
snabbussar som tar ca 15 minuter.

Bild 43-44. Skargardstrafikens och busstrafikens hallplatse
centrum.

Kustbussen 600 (Karlskrona- Olofstrém), regionbuss 150 (Ronneby) samt
flygbussen trafikerar héllplats Nattraby E22 ca 1 km norr om planomradet
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Sommartid finns dven skargirdstrafiken mellan Nattraby och Trosso,
héllplatsen finns utmed Nittrabyan mittemot Nattraby kyrka.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet anses val kollektivtrafikforsorjt. Ny foreslagen bebyggelse
inom planomradet bidrar till ett 6kat underlag for kollektivtrafiken.
Busstoppet pa vistra sidan Avigen planeras flyttas nigra meter séderut for
att sikra siktlinjerna frin utfarterna mot Avigen.

Bil

Nulage

Avigen trafikeras av ca 3320 fordon/ drsmedeldygn, omriknat frin 2011
ars berikning frin Trafikverket. Andelen tung trafik 4r 4 % pa Avigen och
2% péa Havgardsvigen. Hastigheten dr 30, 40 och 60 km/h. Trafikverket ar
vighillare f6r Avigen och Nittraby vigforening for Gvriga vigar.

Angéring  till Nittraby centrum sker idag via Avigen samt via
Havgirdsvagen.

Planforslag och konsekvenser

Tillfart till planomradet sker via Avigen och Havgardsvigen. Tillfartsvig till
tillkommande bebyggelse kan dven ske via Mjoviksvigens nordvistliga
infart. Bygeritten i norr foreslas trafikforsorjas fran Mjoviksvigen. Trafiken
pa angrinsande gator berdknas till 4ar 2040 o6ka med ca 810
fordon/arsmedeldygn for Avigen, 1200 fordon/arsmedeldygn —for
Havgardsvigens notra del och 200 fordon/ drsmedeldygn for
Mjoviksvigen. Andelen tung trafik beriknas kvarsti pa 4% pa Avigen, 2%
pa Havgardsvigen samt 1% pa Mjoviksvigen.

Ny foreslagen bebyggelse medfor en 6kning av trafiken i omradet. Befintligt
vignit bedoms klara de 6kade trafikmangderna.

Hastigheten pa Avigen i direkt anslutning till omradet foreslas sinkas nir
ny bebyggelse tillkommer, for att passagen till parken utmed Nittrabyan ska
ske sikert. Fartsinkningen fOreslis sinkas till 30km/h och markeras i
vigbeliggningen.

Parkering

Nulige

I dagsliget finns totalt 45 markerade parkeringsplatser varav 3 dr
handikapparkeringar i anslutning till Nittraby centrum. Ca 11 omarkerade
parkeringsplatser anvinds ocksa idag. Till f6rméan for fastigheten Vistra
Nittraby 10:68 finns ett servitut som medger att fastigheten far nyttja fem
parkeringsplatser strax soder om fastigheten samt ytterligare 10
parkeringsplatser inom nuvarande allminna parkering. 8 parkeringar finns
intill den fore detta férskolans verksamhet.
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For att minska bilresorna krivs en férindring i attityden och tillgangen pa
parkeringsplatser. Katlskrona kommuns instillning dr att endast sa mycket
bilparkering ska byggas som dr nédviandigt. Kommunen prioriterar
alternativa 16sningar och féresprakar sa fa bilparkeringar som méjligt till
férmén f6r andra mer hallbara trafiklésningar, te.x. for gaende, cyklister och
med kollektivtrafik

Planférslaget och konsekvenser

Parkering inom Nittraby centrum foreslds 16sas genom markparkering samt
parkeringshus. Merparten av parkeringen foreslds losas genom
samutnyttjande. I planforslaget finns mojlighet till 95 markparkeringsplatser
(varav 86 dr till for samutnyttjande) samt 130 platser i parkeringshus.
Samtliga parkeringsplatser i parkeringshus ska samutnyttjas.

Byggnad A och H bedéms kunna 16sa sina egna behov da byggnad A ir
fristiende fran Ovrig bebyggelse och da terringen medger att byggnad H
limpligen I6ser sitt parkeringsbehov i eget parkeringsgarage. Ovan nimnda
parkeringsplatser dr dirfér exklusive de parkeringar som foreslas 16sas inom
kvartersmark fér byggnad A och H. For kvartersmark vid byggnad A och
H har plankartan forsetts med bestimmelser om att parkering for ny
bebyggelse ska anordnas inom egen kvartersmark (ny).

For torman for fastigheten dir byggnad I ir beldgen finns idag ett servitut
tor parkering vilket gor att vissa parkeringsplatser behover 6ronmarkas till
fastigheten. Efter utrikning av fastightens totala parkeringsbehov har 9
parkeringsplatser ~ darfér dragits av, se tabell 3. Kvarvarande
parkeringsbehov ska ske samutnyttjat.

T

Bild 45: Markparkering (réda ytor) och parkeringshus (svart) fér samutnyttjande.
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Behovet av antalet parkeringsplatser dr beriknade och redovisade nedan
utifrin Karlskrona kommuns riktlinjer f6r parkering for cykel och bil,
(antagen av kommunfullmiktige 2017). Fér Nittraby (zon B) giller att
antalet bilparkeringar f6r flerbostadshus bor vara 9+1 (boende+besékande)
samt f6r handel och service giller 3+25 (anstillda + besokare) per 1000
kvm BTA. Cykelparkeringar {6r flerbostadshus bor vara 20+10 (boende+
besokande) och f6r handel 5+25 (anstallda+besokare) per 1000 kvm BTA.

CYKEL BTA Boende Anstillda Besokare Totalt
(Alla byggnader (m?)

utom A och H)

Boende 15 338 353 - 177 530
Handel/ Service 4621 - 24 116 140

Tabell 1. Utrékning av antal parkeringsplatser fér cykel som behdvs inom
planomrédet. Byggnad A och H beddms kunna l6sa parkering pa egen fastighet
och ingér ej i berdkningen.

BIL BTA Boende Anstillda Besokare Totalt
(Alla byggnader (m?)

utom A, H och I)

Boende 12 738 115 - 13 128
Handel/ Service 3681 - 11 92 103

Tabell 2. Utrékning av antal bilparkeringsplatser fér alla byggnader utom A, H och
l.

BIL BTA Boende Anstillda Besokare Totalt

(Byggnad I) (m?)

Boende 2600 24 - 31279
platser)
=18

Handel/ Service 940 3 24 27

Tabell 3. Utrékning av antal bilparkeringsplatser for byggnad |. De 9
parkeringsplatserna som kravs for servitutet har dragit av fran antal platser som
kréavs for boende, da handel genererar flest parkeringsplatser.

Enligt nu gillande riktlinjer beh6évs vid en utbyggnad av planférslaget 146
bilparkeringsplatser for bostider och 130 bilparkeringsplatser f6r handel
och service, dvs. totalt 276 bilparkeringsplatser for omradet. Kravet giller
som tidigare nimnt alla byggnader utom byggnad A och H som l&ser
parkering pa egen fastighet. For cykel galler 530 cykelparkeringsplatser for
boende och 140 cykelparkeringsplatser f6r handel och service. Totalt 670
cykelplatser. Cykelparkering féreslas nira anslutning till entréerna och ska
vara littillgingliga.

Enligt riktlinjerna finns mojlighet att reducera antal parkeringsplatser om
olika typer av atgirder genomfors. Ett alternativ for att minska den mark
som anviands for bilparkering 4r att samutnyttja parkeringsplatserna.
Samnyttjandet av parkeringsplatser sker vid olika tider under dygnet och
innebdr att en bilplats delas mellan tva eller flera olika verksamheter,
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fastigheter eller anvindare. Genom att bilplatser gemensamt anvands for
flera verksamheter sker det pa sia sitt ett effektivt anvindande av
markytorna. For samnyttjande av parkeringsytor far inte bilparkeringarna
vara reserverade och dels ska samnyttjandet vara bestiende. Omradet
bedéms vara limpligt for samutnyttjande mellan bostider och
handel/service.

Olika beliggningsgrader ligger till grund f6r berdkning av samutnyttjande av
bilparkeringsplatser. Den hogsta framriknade virdet anvinds for berdkning
av parkeringsbehovet. Nedan tabell visar att hogsta belaggningsgrad ér pa
fredagar 16-19. Det krivs dirmed minst 212 parkeringsplatser om
parkeringarna samutnyttjas.

Alla Vardagar 10-16 | Fredag 16-19 | Lordag 10-13 | Natt
byggnader

utom A, H

och I

Bostdder zon B | 75% | 96 65% | 83 50 % 64 | 90% | 115
Handel 40 % | 41 90 % | 93 100% | 103 | 0% | O
Totalt 137 176 167 115

Tabell 4: Utrakning av reduktion pga samutnyttjande for samtliga byggnader utom
A, Hoch .

Byggnad I Vardagar 10-16 | Fredag 16-19 | Lordag 10-13 | Natt
Bostdder zon B | 75% | 14 65% | 12 50 % 9 90 % | 16
Handel 40 % | 11 90 % | 24 100% |27 |[0% |O
Totalt 24 36 36 16

Tabell 5: Utrékning av reduktion pga samutnyttjande for byggnad .

Det sammanlagda behovet f6r samtliga byggnader utom A och H (som 16ser
parkering helt pa egen fastighet) dr 212 parkeringsplatser efter reduktion
(176+36). Planforslaget har anpassats utifran parkeringsbehovet och
mojligedr att 216 parkeringsplatser f6r samutnyttjande kan tillskapas.
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Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage

Planomradet ligger centralt i Nittraby med god tillgang till offentlig och
kommersiell service. Omradet ligger ca 160 meter frain Nittraby
vardcentral. Nittraby kunskapscentrum F-9 ligger ca 900 meter fran
planomradet och narmsta forskola finns 350 meter fran planomradet.

I Nittraby centrum finns kommersiell service sd som livsmedelsbutik, café,
trisor, pizzerina och djuraffar mm.

Planférslag och konsekvenser

Planomradets foreslagna ca 120 nya bostader bidrar till ett 6kat underlag f6r
handel, service, skola och vard. En utékad befolkning 6kar elevunderlaget
tor férskolor och skolor omkring planomradet. Idag pagar en utbyggnad av
torskolor 1 Nittraby och mark for skola finns i detaljplanen for Hejans
Lycka och Aslitten. Den férskola som tidigare lag i planomradet r utdémd
och kommer ej att tas i bruk som férskola igen.

Service som vardcentral finns i niromradet, men inget apotek finns idag i
Nittraby. Omvardnadsboende, vard si som en vardcentral och annan
enklare vard ges mojlighet till att utvecklas 1 detaljplanen. Kommunen har
aven ett behov av att flytta delar av Nattrabyskolans bibliotek frin
skolverksamheten for att tillgangligera biblioteket bittre for allmédnheten,
da det e¢j lingre ér limpligt att bedriva offentliga inrattningar i skolmiljo.
Nittrabys bibliotek dr dven svartillgianglig idag for rérelsehindrade personer
samt Oppentidsmassigt. Detaljplanen mojliggor att biblioteket kan placeras
1 Nittraby centrum. Tidigare har biblioteket funnits har. Det finns ocksa ett
behov av samlingslokaler i Nittraby.

Detaljplanen skapar en moijlig utokning av service och handel inom
planomradet da planen medger centrum. I centrumindamal ingir
exempelvis littar former av vard (ex. vardcentral och tandlikare), tillfalliga
overnattningar (ex. hotell), skolverksamhet utan behov av friyta (ex.
vuxenutbildning, trafikskola mm) och annat som behéver ligga centralt.

Planférslaget med fler bostider i centrala Nattraby bidrar dven till att
underlaget for Nittrabys serviceinrittningar stirks vilket pa sikt framjar
hallbar utveckling och en levande titort.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage
Planomradet ér anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet, vilket
idag har en god kapacitet for utbyggnad av omradet.
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Planforslag och konsekvenser
Moijlighet finns att ansluta till befintligt ledningsnat. Ett genomférande av
detaljplanen innebir ett mer effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Dagvatten

Nulage

Planomridet avvattnas idag via brunnar och dagvattenledningar till
Nittrabyan som ligger strax ster om planomradet. Nittrabyan ar recipient
for dagvatten 1 planomradet och dess ekologiska status ar klassad som
mattlig och kemiska status uppnar ej god. Nittrabyan ingar i riksintresset
tor naturvard Skdrva — Danmarkfjirden — Nittrabyan och har hoga
naturvirden. I 4n férekommer bl a havsoring och flodparlmussla.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Viss omlidggning av befintliga dagvattenledningar behover ske for att kunna
ta emot dagvatten fran platsen. Detta giller frimst ledning lings Avigen
och inom parkeringsomradet.

A
/N

Bild 46. Befintliga rinnvagar i blatt, fiddespilar i orange och befintliga hojder.
(Norconsult).

Planférslag och konsekvenser

Idag finns stora hirdgjorda ytor som kommer att bebyggas. Aven nya ytor
tas 1 ansprak for bade bebyggelse och parkering. Andelen hardgjorda ytor
kommer att bli marginell mot hur det dr idag.

En dagvattenutredning (Norconsult 2021) har tagits fram i planarbetet.
Utredningen uppdaterades darefter (Norconsult 2024). Exploateringen,
utan foreslagna dagvattenatgirder, leder bade till hogre dagvattenfléde och
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6kad féroreningsbelastning. For att utjimna det framtida dagvattenflédet
till det befintliga har den totala erforderliga férdréjningsvolymen for
planomradet beraknats till ca 80 m3, men for att klara reningskrav krivs en
tordréjningsvolym pa 120 ms. Regnbiddarna berdknas uppta en yta om
totalt ca 220 m”.

Inom planomradet foreslas att dagvattenhanteringen sker via regnbiddar
som magasinering- och reningsanliggning. Dagvatten fran parkeringsplatser
och torg avleds via markavrinning till regnbiddar. Aven takvatten via
stupror kan anslutas direkt till regnbaddar. Dirfor dr det lampligt att placera
ut regnbiddar i anslutning till parkering, nedstréms torgyta och vid husfasad
istallet for att anldgga ett fatal regnbidddar i omradet. Utlopp fran regnbdddar
sker till dagvattenledningar som avleder det renade dagvattnet till
Nittrabyin under Avigen. Dagvattenutformning med ledningar och exakt
placering av dagvattenanliggningar samt antal regnbiddar bestims i ett
senare skede. Den norra delen av planomradet runt Mjéviksvigen foreslas
behilla ett 6ppet dagvattensystem med 6versilningsytor och 6ppna diken
tor att mojliggora for infiltration och trég avledning av dagvatten.

Pa de byggnader det dr méjligt kan grona tak eller viggar anlidggas. Detta
skulle bade bidra till ekosystemtjinster, en gron stadsmiljé samt eventuellt
minska regnbdddarnas storlek nagot. Dock har nedan foéroreningsberakning
utforts endast med regnbiddar.

Den arliga féroreningsmingden fran omradet minskar efter att foreslagna
reningsatgirder implementeras jamfért med fore exploatering. Dirmed
bedéms att den  planerade  exploateringen med  foreslagen
dagvattenhantering inom planomradet inte bidra till att statusen i
recipienten fOrsimras eller att mojligheterna att uppna gillande
miljokvalitetsnormer dventyras.

Skyfallsanalyser visar att Gversvimningsrisken fér befintlig situation ar
kritisk da delar av omradet far vattennivaer éver 50 cm vid skyfall. Genom
att h6ja upp marknivan till minst +2,3 meter 1 planomradet tillits vatten att
rinna éver Avigen och inga instingda omriden skapas inom planomradet.
Skyfallshanteringen inom omradet paverkar inte andra omraden utanfor
planen eftersom vattnet rinner direkt till Nattrabyan. Stor vikt bor dirfor
liggas pa hojdsittning av omradet for att minska risken f6r 6versvimningar.
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Bild 49. Foreslagen dagvattenhantering. Gult anger foreslagna regnbaddar och

orange flédesriktningen (Norconsult, 2024).
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Flgur 50: HOJrnng av omradet til +2 3 meter (Scalgo 2023).

Pa plankartan regleras dagvatten genom héjdsittning av allmin plats, ligsta
grundliggningsniva samt att plats f6r dagvatten reserveras.
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El, tele, optik och uppvarmning

Nulage
I planomradets nirhet finns el, tele och optik. En pumpstation finns i norra
delen av planomradet.

Fastigheterna inom planomradet ar idag inte anslutna till fjarrvirme, det
finns dock 1 narheten. Affarsverken har meddelat att planer finns att ansluta
fastigheterna inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Efter samrddet har ett omride for tekniska anldggningar (sk E-omrade)
tillférts f6r mojlig teknisk anliagening for framtida behov. Ny bebyggelse
kan anslutas till fjarrvirme.

Avfall

Nulage
Inom den sydostra delen av planomradet finns idag en atervinningsstation.
Atervinningsstationen ir en av tre dtervinningsstationer i Nittraby.

Planférslag och konsekvenser

Foreslagen utbyggnad av planomradet kommer att medfora ett 6kat avfall
inom fastigheterna. Hanteringen av avfallet ska ske 1 enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering och 1 samrad med
Affirsverken AB.

Miljérum bér samordnas och ligea i markplan dar rimligt gangavstand ér ca
50 meter fran port. Ytan for miljérum bor dimensioneras for full sortering,
bade himtning av vanliga hushallsfraktioner, férpackningar och trycksaker.

Under de nirmsta dren kommer avfallshanteringen/ sorteringssystemet att
indras inom kommunen genom att fyrfacksindelning inféras. I Nittraby
planeras detta vara infért 2025. Det kommer dirfor inte behévas tre
atervinningsstationer i Nittraby, utan behovet kommer vara 1-2 st. Det ar
dirmed mojligt att befintlig atervinningsstation i Nattraby centrum plockas
bort.

Nya fastigheter kommer att hantera dtervinningskirl inom byggnaden.

Sociala aspekter

For att stirka fraigor om social hallbarhet i den fysiska planeringen tar
Karlskrona kommun fram sociala konsekvensanalyser i samtliga
detaljplaner. Analysverktyget anvinds for att identifiera socialt viktiga
aspekter da minniskor 1 allmianhet ligger stort virde vid sin omgivning samt
att omgivningen dven paverkar livskvalitet och mojligheter.
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Trygghet

Nulage

Idag upplevs Nittraby centrum under kvallstid som mérk och 6de, vilket
kan kinnas otryggt. Det saknas dven Overgangstille 1 direkt forbindelse
mellan centrum och parkomradet samt hallplatserna for kollektivtrafik.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen skapar forutsittningar for bostider och olika former av
centrumverksamheter, vilket skapar en blandad bebyggelsestruktur. Nir
olika funktioner ir integrerade med varandra kommer antalet manniskor
som uppehaller sig inom omradet att 6ka under fler tider pa dygnet dn idag
da omradet till stora delar bara nyttjas kontorstid. Fler funktioner inom
planomradet bidrar dven till befolkade gaturum och platser vilket Skar
tryggheten 1 omradet.

Omkringliggande gator kommer att férses med gatubelysning, vilket ar
viktigt for att skapa trygga och trivsamma miljoer. Ett rikt socialt liv 1
omradet under en storre del av dygnet skapar trygghet och siakerhet och
verkar dven brottsforebyggande.

Trafikverket har planer pa att sinka hastigheten pa Avigen samt att del av
vigen forses med annan markbeldgening for att skapa ett tydligare 6vergang
over viagen mellan Nittraby centrum och rekreationsomridet utmed
Nittrabyan.

Tillganglighet

Nulage

Planomradet ligger i centralt och tillgingligt i Nittraby. Omréadets entrédel
ir relativt platt i sydést och ligger ligt utmed Avigen, men delar av omradet
ar kraftigt kuperat och har en Ovre plata i nordvist. Parkering och
kollektivtrafik finns pa den ligre platin. Det gar ett gingstrak genom
omradet i bdde nord-sydlig riktning och frain den Ovre platin utmed
befintligt bostadsomrade 1 sydvist och utmed Mjéviksvigen 1 norr runt
centrumomradet ner till den ldgre platin. Vissa av dessa partier dr branta.
Cykelvig finns bara i den ligre nord-sydliga ritningen. Overgingstille
saknas &ver Avigen i direkt nirhet till centrumomradet, till parken och
kollektivtrafiken.

Planforslag och konsekvenser
Ny foreslagen bebyggelse inom planomradet ska uppfylla kravet pa
tillgdnglighet enligt plan- och bygglagen och BBR (Boverkets byggregler).

Planomradet 6ppnar upp mojligheten for ett centralt bilfritt strak fran den
ovre platan via ett torg till den lagre park delen utmed an. Det ska vara en
trevlig upplevelse med varierat utbud och bebyggelse som uppmanar till
moéten och spontanaktivitet i en tillginglie och gréon milj6. Varierade
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materialbeldggningar, belysning, girdsbildningar, blandat med gronska,
vatten i olika nivaer skapar en intressant och trygg miljo.

Omradet ligger i narheten av ett vil utbyggt gang- och cykelnidt samt
hallplats for kollektivtrafik. En gang- och cykelbana kommer att anliggas
lings Avigen for att underlitta for pendlande cyklister.

En utbyggnad av planomrédet bidrar till ett 6kat underlag f6r savil offentlig
som kollektivtrafiken.

Barnperspektivet

Nuldge

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Detaljplanen berér de barn
som uppehaller och r6r sig i och genom omradet. Inom planomradets vistra
del finns en lekplats. Lekplatsen foreslds bevaras dven vid en utbyggnad av
planomrédet. Den tidigare férskolan dr omlokaliserad.

Planforslag och konsekvenser

Tidigt 1 planarbetet involverades en klass fran Nattraby kunskapscentrum
arskurs sex i framtagandet i vad de 6nskade se utvecklas i Nittraby centrum.
Under varterminen fick eleverna delta i en workshop i att ta fram vad som
var bra, daligt, styrkor och svagheter i Nattraby centrum. Eleverna fick dven
1 uppdrag att med bild, text eller via digitala modeller beskriva hur de ville
att det skulle se ut 1 planomradet. Detta redovisades for tjdnstepersoner, pa
hemsidan f6r planen och sattes upp under samradsutstillningen, dit dven
barnen kom och besokte resultatet.

o’

Bild 51-54. Nattrabyskolans &k 6 skissar och redovisar Workshopgn om hur

Néattraby centrum ska utvecklas.
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Under dialoger och samrdd som holls pd plats kunde 6vriga besékande
barns rést géras horda genom tal och teckning.

Det som framkom ur barnens redovisningar och workshop var frimst att
de ville ha ett képcentrum med snabbmatsrestaurang, café, aktiviteter och
héghus i centrum. Det framkom dven att det var viktigt med offentliga
toaletter, gronska, sittplatser och Overgdangstille. 1 deras modeller
redovisades bade moderna och héga hus som mer ligmailda réda stugor.

IWEBIIMIESIMIE

u TOALETTER

*MITWITETHI-
SNABBMATSRESTAURANG

OVERGANGSSTALLE ——

Bild 55. Sammanstélining av resultatet fran workshopen i ett ordmoln med
Nattrabyskolans &k 6 i vad som 6nskas utvecklas i N&ttraby centrum.

SIMHALL
IROPCENTRUM
ROTTOARER

Manga virdefulla tankar och idéer kom in vilka har beaktats under
framtagandet av planforslaget. En del av 6nskemalen kan kommunen skapa
torutsittningarna for i detaljplanen, exempel att reglera att verksamheter ska
finnas i bottenplan vilket mo6jliggdr exempelvis restaurang, café och olika
aktiviteter. Bostdder kan skapas ovanpd, vilket bidrar till ett levande och
tryget centrum. De offentliga toaletterna kan eventuellt 16sas genom ett nytt
bibliotek. Onskemalet har dven forts vidare till berérda i kommunen att
kunna fortéja utanfor planomradet ihop med skirgardstrafiken.

Overgangsstille har diskuterats med Trafikverket och finns i planerna med
utbygenaden av den nya ging- och cykelvigen utmed Avigen vilken
torbattrar dven cykelmdjligheterna f6r bade yngre som idldre. Det nya
gangstraket genom centrum med torg och en tydlig 6vergang till parken
gynnar en trygg passage for barn. Straket foreslas utformas sa att
spontanaktiviteter litt ska kunna uppkomma, som till exempel lek med
vatten och platser att sitta och umgas pa. I arbetet med den offentliga miljon
som torget och gangstraket genom centrum har kommunen dven fort vidare
att barnen ska vara med och paverka i projektering av utformning av allméin
plats, exempelvis biankar, gronska och andra aktiviteter.
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Jamlikhet och jamstalldhet

Planférslag och konsekvenser

Planomridet foreslds utvecklas som ett funktionsblandat omride dar bade
bostider och centrumverksamheter integreras, vilket bidrar till en levande
milj6. Narheten mellan byns olika funktioner, sisom bostider, arbetsplatser,
service och kollektivtrafik underlittar for att alla ska ha goda férutsattningar
att fa ihop ett fungerande vardagsliv. Detta dr en viktig aspekt ur
jamstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska frimja god
tillgdnglighet f6r alla. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller
cyklar.

Delaktighet och inflytande

Nuldge

Under varen 2018 genomférdes ett antal workshops med fastighetsigare
samt elever frin Nattrabyskolan ak 6, om hur Nittraby centrum ska kunna
utvecklas. Materialet redovisades under sommaren 2018 di en
medborgardialog hélls i Nittraby centrum samt via kommunens hemsida.
Minga virdefulla tankar och idéer kom in, vilka har beaktats under
framtagandet av planférslaget.
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Bild 56-57. P& de 6versta fotona syns tva medborgardialoger som hallits pa plats
i Nattraby centrum. Under bilderna visar en gemensam sammanstalining fran olika
dialoger som haéllits infor planering av det nya forslaget.
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Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen beror boende i nidromradet, i Nittraby, kommuninvanare,
besokare idag och i framtiden. Under planprocessen har kommuninvanare
gets moijlighet att delge synpunkter under en tidig dialog. Ett 6ppet hus 1
centrum samt digitalt samradsmote holls under samradstiden.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Naturvard

Planomradet ligger inom riksintresset for naturvard (NK 18 Skirva —
Danmarksfjirden — Nittrabyan) enligt 3 kap. 6 § Miljébalken. I Nittrabyan
finns 6ring och flodpirlmussla. An har ocksa héga ornitologiska virden.
Ambitionen ir att dagvatten ska foérdréjas/behandlas innan det leds till dn.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Forsvarsmakten

Planomradet ligger inom Forsvarsmaktens influensomrade for viderradar
och inom den MSA-paverkande zonen f6r Ronneby flygplats enligt 3 kap 9
§ Miljobalken. Riksintresset bedoms inte paverkas av detaljplanens
torslagna bebyggelse.

Planen medger en byggnadshéjd upp till 16 meter pa vissa delar. Da det kan
forekomma en hdégre totalhdjd dn nockhodjden 20 meter, (till foljd av
tekniska installationer Gver hogsta angiven takniva), kommer
Luftfartsverket att horas och en CNS-analys att tas fram.

Kommund&verskridande fragor

Planen omfattar inte nagra kommunoverskridande fragor.

Strandskydd

Omréade for upphavande

Planomriadet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljobalken
aterintrader dock strandskyddsbestimmelser da gillande detaljplan upphor
att gilla och ersitts med ny. Ett nytt beslut om upphivande av
strandskyddet krivs vid beslut om antagande av detaljplanen.

Uppskattningsvis omfattas halva planomradet (Ostra delen) av det
aterintridande strandskyddet. Ungefar 30 meter in i den sydostra delen
och 100 meter in i den nordostra delen.
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Bild 58. Skrafferat omrade omfattas av strandskydd vid ett aterintradande.
Planomradet ar markerats med svart linje.

Strandskyddets syfte

Strandskyddet giller vid havet, vid insjoar och vattendrag. Skyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstind (strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet ér att
lingsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet enligt miljobalken 7 kap § 13.

Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet

Kommunen fir upphiva strandskydd for ett omrade som avses inga i en
detaljplan, om det finns sa kallade sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet dr det framfor allt punkt 1 och 2 som
aberopas for landomradet.

redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt fran omradet nirmast strandlinjen,

beh6vs f6r en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

behovs for att utvidga en pagiaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfér omradet,

behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeliget
intresse.
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Motivering till upphavande av strandskydd

Karlskrona kommun avser att upphiva strandskyddet inom delar av
planomridet med motiveringen i det fOrsta och andra sirskilda skilet enligt
miljébalken 7 kap 18c-d §§; Omradet som upphdvandet avser har redan tagits i
ansprik pd ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt
omradet dr genom en vdg, jarmvdg, bebyggelse, verksambet eller annan exploatering vil
avskilt fran omradet ndarmast strandlinjen.

Allménhetens tilltrade till Nittrabyan sakerstills i géillande plan genom ett
parkomride nidrmast an (utanfér planomradet). Strandskyddet inom
planomradet foreslas upphavas for allman plats samt kvartersmark.

Upphivandet gors genom en administrativ bestimmelse pa plankartan, a;,
och az, - Strandskyddet dr upphdvt inom allmdin plats/ kvartersmark.

Halsa och sakerhet

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:2106) innehaller
riktvirden f6r buller utomhus fran spar-, vdg- och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvirdena beror endast ljudnivaer utomhus.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad. For bostider om hogst 35
kvadratmeter giller dock 1 stillet att bullret inte bor overskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Bullret ska inte heller
overstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sidan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor minst halften
av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot sida diar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Som ovan giller dven
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sidan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Riktvirden for befintliga bostider (uppforda fére 1997) dr 65 dBA och
skiljer sig fran de som nimns ovan.

Nulage

Planomradet péaverkas av trafikbuller frin nirliggande vigar (Avigen,
Mjoviksvigen och Havgardsvigen). Planomradets sydéstra del intill Avigen
paverkas av buller 6ver riktvirdena, se rétt och blatt nedan. Befintliga
bostider sdder om planomradet har ekvivalenta ljudnivaer i fasad pa 42—-54
dBA.
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Bild 59. VégbullerAnulége (ekvivalent ljudniva). Kalla: Norconsult 2024.

Planférslag och konsekvenser

En trafikbullerutredning har utforts f6r planomradet (Norconsult 2024). Ar
2040 med planforslaget fullt utbyggt klaras riktvirdet for flertalet bostider
utan sirskilda bullerskyddsatgirder. Undantag dr huset i sydost ndrmast
Avigen dir riktvirdet verskrids med 2—4 dBA. Da riktvirdet for ekvivalent
ljudniva 60 dBA &verskrids bor det finnas tillgang till ljuddimpad sida dit
minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda. Ljuddimpad sida finns vid
fasad mot vister for den norra delen av byggnaden. Ljuddimpad sida finns
inte vid fasad mot vister for den sodra delen av byggnaden. Dir ekvivalent
ljudniva 60 dBA 6verskrids kan mindre ligenheter (< 35 m2) placeras da
riktvirdet for mindre ligenheter dr hogre, 65 dBA, vilket hir klaras.
Plankartan har forsetts med bestimmelse om att hilften av bostadsrummen
ska vara orienterade mot en bullerdimpad sida om bostider dr 6ver 35 kvm
och bullernivierna 6verstiger fallande riktvirden vid fasad (my).

Samtliga bostadsbyggnader har ytor i anslutning till byggnaden dir
riktvirdena for uteplats klaras. Vid eventuella takterrasser pa byggnaderna
nirmast Avigen klaras riktvirdena helt fér de 2 norra byggnaderna samt
den norra delen av den sédra byggnaden. For sodra delen av den sodra
byggnaden 6verskrids riktvirdet for ekvivalent ljudnivd. Riktvirdet kan
klaras dven hir med en 1,5 m hog skirm. For att sikerstilla att uteplatser
tillhorande byggnaderna lings Mjéviksvagen placeras dir riktvirdena klaras
har plankartan forsetts med bestimmelse om att bostider med uteplats ska
ha tillgang till minst en enskild eller gemensam uteplats dir ljudnivin inte
overstiger gillande riktvirden (ms).
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Bild 61. Végbuller ar 2040 (maximal lijudnivéd) efter full utbyggnad av planomradet.

Utredningen redovisar dven bullersituationen fér omradet om byggnader
lings Mjoviksvigen inte uppfors alternativt uppfors senare. Ar 2040 med
vistra delen av planforslaget utbyggt klaras riktvirdet for samtliga bostidder
utan sirskilda bullerskyddsétgirder. Mest utsatta hus berdknas fi en
ekvivalent ljudniva om 54 dBA vid fasad. Utredningen visar att riktvirdet
tor uteplats inte uppfylls for byggritterna i mitten av planomradet mot
vister. Samtliga bostadsbyggnader har dock andra ytor i anslutning till
byggnaden dir riktvirdena for uteplats klaras. Byggritten dr dock djup vilket
g0r att genomgangsligenheter dr svart. For att sikerstilla att uteplatser inte
overstiger riktvirdena om byggnader lingst Mjoviksvigen inte uppfors, har
plankartan forsetts med bestimmelse om att bostider med uteplats ska ha
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tillgang till minst en enskild eller gemensam uteplats dir ljudnivan inte
overstiger gillande riktvirden (ms).

v ¥

BILAGA S
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Karlskrona kommun
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Foérutom for byggnader inom centrumet har dven befintlig villabebyggelse
séder om planomradet studerats for att undersoka behov av atgirder.
Atgirdsnivan for att Gverviga atgird for hus uppférda fore 1997 dr 65 dBA.
Mest utsatt befintligt hus beridknas fa en ekvivalent ljudniva pa 57 dBA vilket
gor att atgirder 1 form av exempelvis bullerplank inte krivs.

Markfororeningar

Nuldge

Enligt Linsstyrelsens webGIS dr omradet inte utpekat som riskklassat
potentiellt férorenat omrade. Innan Nittraby Centrum anlades pa platsen
fanns hir en gard, Havgarden, omgiven av uppodlad dkermark. For att vara
siker pa att framf6r allt inga férorenade fyllnadsmassor anvints vid
anliggandet av Nittraby Centrum gjordes en Oversiktlig miljoteknisk
markundersékning av WSP (2019).

Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad mark dr uppdelade 1
tva typer av markanvindning, kinslig mark (KM) och mindre kianslig mark
(MKM). KM innebidr att markkvaliteten inte begrinsar val av
markanvindning och att grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex. kunna
anvindas till bostader, férskola och odling. Grundvattnet inom omradet kan
anvindas till dricksvatten. De exponerade grupperna antas vara barn, vuxna
och dldre som lever inom omradet under en livstid. De flesta typer av
markekosystem skyddas. Ekosystem i narbeldgna ytvatten skyddas.

I jordproverna har halter av arsenik och barium 6ver Naturvardsverkets
generella riktvirden for KM pavisats i 1 av totalt 13 prover. Det aktuella

49



provet kommer fran fyllnadsmassor i provpunkten som ér beldgen pa den
plats dir huvudbyggnaden till den gamla garden Havgarden tidigare lag.
Liknande fyllnadsmassor aterfinns i provpunkten dér ladugardsbyggnaden
till Havgarden ldg, men i dessa har inga féroreningshalter 6ver tillimpade
jamforvirden pavisats. WSP bedomer att den pavisade féroreningen
sannolikt dr begransad till fyllnadsmassorna vid den rivna Havgarden. WSP
bedémer vidare att det inte finns nagon akut hilso- eller miljoérisk med de
uppmitta halterna vid den tidigare huvudbyggnaden, Havgarden, men i
samband med att markarbeten utférs i omradet kan det vara befogat att
hantera patriffad férorening.

WSP bedémer utifrain genomford undersékning att det inte finns nagra
hinder ur féroreningssynpunkt for att den planerade markanvindningen ska
anses vara limplig.

Bid 63. Ungefarlig  placering v provpunkter och  grundvattenror.
Bla linje visar omrade for understkningen och réd linje markerar planomrédet.
Kélla kartmaterial: Lantméteriet

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen féreslar att markanvindningen édndras till bostider och
centrumandamal. Enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer innebir
bostider att riktvirden for kinslig markanvindning (KM) ska vara
utgangspunkten, nir behovet av atgirder for att minska riskerna for
minniskors hilsa och miljoén p.g.a. féroreningar bedéms.
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De f6éroreningshalter som uppmatts inom omradet innebar inga oacceptabla
risker for manniskors hilsa eller miljon. Ndgot behov av att sanera marken
innan byggnation av bostider sker finns inte I flertalet provpunkter
patraffas nagon eller ndgra halter 6ver nivan f6r mindre dn ringa risk, vilket
medfor att Gverskottsmassor vid framtida nybyggnation inom omradet bor
provtas for att sikerstilla limplig hantering. Massor med halter 6ver MRR
(Mindre 4n ringa risk) far inte dteranvindas pa annan plats utan att
ateranvindningen  férst har anmilts tll och godkints av
tillsynsmyndigheten.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgoér hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallanden till stora delar utgérs av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planférslag och konsekvenser

Ny bebyggelse ska uppforas radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte Overskrida 200 Bq/m3. Exploatéren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utférs for att sikerstilla
eventuell forekomst av radon. Detta fOljs dven upp i1 kommande
bygglovprévning.

Risker

Ras och skred

Nulage

Enligt karteringar fran SGU finns det pa grund av den finkorniga
jordartstypen forutsittningar for skred utmed Naittrabyin i nirheten av
planomridet. 1 utredningen ”Oversiktlig geoteknisk bedémning” av WSP
(2019) sammanfattas geotekniken enligt nedan.

Oster om vigen forhillandena daliga och all uppfyllning bér undvikas. Om
man dnda 6nskar fylla upp far man rikna med stora och ojimna sittningar.
Mojligen skulle lattfyllning kunna var ett alternativ.

Avigen bér om méijligt ligga kvar pa nuvarande niva eftersom utfyllnad
medfor sittningar. Vid bron éver Nittrabyan ligger vigen redan pa nivan
ca +3,0.

Vister om vigen ar forhallandena bittre dven om gyttja forekommer.
Byggnader maste férmodligen grundliggas pa palar dir marken 1 dag ligger
panivan + 3 eller ldgre. I vistra delen kan troligen plattgrundliggning goras.
Yttre mark kan sannolikt fyllas upp till ca +3,0 utan att alltfér stora
sattningar uppkommer.
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Norr om Mjoviksvigen dr de geotekniska foérhdllandena goda och nagra
geotekniska problem behéver inte finnas. Terringen sluttar dock brant sa
terrassering blir omfattande.

Planférslag och konsekvenser
Enligt utredningen ovan kan pélning behéva goras f6r de byggnader som
liggs i de ligre partierna vister om Avigen.

Risk for hogt vattenstand

Nuldge

Lansstyrelsen tog 2014 fram riktlinjer f6r byggnation i laglinta omraden.
Riktlinjerna baserar sig pA SMHI:s analys av extrema vattenstand i Blekinge
— nutid, ar 2050 och ar 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka risknivaer
som linsstyrelsen utgar ifran vid bedémning av limplighet for olika typer
av byggnationer. For bostider och skola anger linsstyrelsens riktlinjer
sikerhetsnivan + 3,0 meter och for centrum + 2,5 meter (RH2000) med ar
2100 som planeringshorisont.

Marknivderna inom planomradet varierar mellan +2 och +20 meter. Ostra
delen av planomradet riskerar att 6versvimmas om havet stiger till +3,0
meter.

S e e

Bildiil: Kartan ovan visar hur stora delar intill Néttrabyan som skulle Gversvammas
om havet stiger till +3 meter.

I Karlskrona kommuns Klimatanpassningsplanen fran 2020 pekas laglinta
omraden ut kring Nittrabyan som paverkas av havsvattenhdjningen samt
skyfallskarteringen som simulerar 100-drsregn. De Gstra delarna av
planomradet ligger inom riskzonen.
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Bild 65. Skyfallsanalys fran dagvattenutredningen som visar rinnvagar i blatt och
vattendjup enligt fargskala dér réd farg symboliserar ett vattendjup som Gverstiger
50 cm. Planomrade markerat med svart linje.

Dagvattenutredningen visar att det finns en hojdbarridr utmed Avigen som
orsakar att vattnet ansamlas inom planomradet. Idag skapas alltsa instingda
omraden inom planomradet da vigen lutar visterut mot planomradet.

En Oversvimningskartering for Nattrabyan har tagit fram (Norconsult
2024). Utredningen har studerat kombinationseffekter av héga fléden 1
Nittrabyin med hogt havsvattenstind for att se hur dessa paverkar
planomradet. Utredningen har genomforts med en hydraulisk modell f6r
fyra berakningsscenarier. For Nittrabyan har ett 100-arsflode och beriknat
hégsta flode studerats och for havet har dagens medelhdgvattenstand och
ett framtida medelvattenstind studerats. Resultatet frin beridkningarna visar
att inga Oversvimningar drabbar detaljplanomradet, detta pd grund av
Avigen som utgér en skyddande barridr mot de héga vattennivaerna.
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Bild 66-67. Bild till vanster visar vattenutbredning for 100-arsflode och bild till
hdger vattenutbredning fér beraknat hogsta flode.
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Planforslag och konsekvenser

En utveckling av planomradet tar hinsyn till stigande havsvattennivier och
dirmed hojt grundvatten. Ny bebyggelse foreslas inom planomradet, som
med dagens hojdsittning, innebir en risk for 6versvimning under planerad
andvindningstid med planeringshorisonten dr 2100. Genom f&reslagna
torindringar kommer marken att h6jas och teknisk infrastruktur att sakras.
Anledningen till att Karlskrona kommun vill fortita omradet ar att det ar
lingsiktigt hallbart. En utveckling av planomradet innebdr en fortitning 1
redan befintlig bebyggelsemiljé dir stora investeringar redan gjorts vad
giller infrastrukturen. Detta medfor ett effektivt markutnyttjande samt
effektivare anvindning av befintlig infrastruktur.

Plankartan reglerar att byggnader ska utformas och utféras sa att naturligt
oversvammande vatten upp till nivan +2,5 meter for centrum och +3,0
meter f6r bostider inte skadar byggnaden. Planen har utformats i syfte att
stimma Overens med linsstyrelsens riktlinjer kring olika risknivder for olika
typer av byggnationer. F6r omradet har olika funktioner i bebyggelsen delats
in i olika risknivier dir lokaler for t.ex. kontor, handel och service samt
entréer till bostider generellt tillats ligga i niva med gatan medan forsta
bostadsplanet ska ligga hoégre med hinsyn till risk for framtida
oversvamningar. De lagsta byggnadsdelarna foreslas byggas tita, d.v.s. med
en konstruktion som klarar en oversvaimning. Marken foreslas héjas till ca
+2,5 meter 6ver medelvattennivan.

Detaljplanen reglerar att bebyggelse till att ligga som ligst +2,5 meter Gver
havet. Plankartan har forsetts med bestimmelse om att bostider ska
placeras +3,0 meter, vilket gor att de byggnader som uppférs pa +2,5 meter
endast kan innehalla verksamheter och parkering i bottenplan.

Vid exploatering planeras omradet att héjas. Den ligsta marknivan inom
planen ar +2,3 meter. For att se hur markhojningen paverkar omradet har
en analys gjorts dir hela 6stra delen av planomradet hojts upp till minst +2,3
meter. Detta innebir att ingen markniva inom planomradet ar ligre an +2
meter.

Genom att hdja upp marknivan till minst +2,3 meter 1 planomradet tillats
vatten att rinna 6ver Avigen och instingda omriden minskas inom
planomradet. De fa befintlig instingda omrddena som dterstir ar vid
befintlig bebyggelse och kan 16sas genom hojdsittning. Skyfallshanteringen
inom omradet paverkar inte andra omraden utanfér planen eftersom vattnet
rinner direkt till Néttrabyan. I stillet sker en storre tillrinning mot an. Denna
analys visar att vid en god hoéjdsittning och om planomridet har en héjd
som oOverstiger +2,3 meter kan markéversvimning inom planomradet
forhindras utan att nedstréms omrade paverkas negativt.
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Bild 68. Vid hojning av marknivan uppkommer inga markéversvamningar inom
planomrédet da vatten kan floda osterut mot an. Planomradet ar markerat med
rod linje.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) 61 utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstir vid forbranning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industrier.

Luftféroreningar som kan paverka planomriadet bedéms frimst vara
vigtrafiken frin Avigen. Inga storre vigar eller verksamheter med utslipp
finns i direkt anslutning. I intilliggande villakvarter férekommer dock
sannolikt vedeldning.

Planomradet ligger relativt langt fran storre killor till luftféroreningar.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet paverkas av luftféroreningar fran nirliggande vigar. Det
bedoéms inte finnas nagon risk for att nigon miljokvalitetsnorm for luft
overskrids med tanke pa forhallandevis laga trafikmingderna pa vigarna.

Vattenkvalitet

Nulage

Nittrabyan omfattas av miljokvalitetsnormer fOr ytvatten. Aktuell stricka
av an utgdrs av vattenforekomsten Ostersjon-Lillan. Vattenférekomstens
ekologiska status ar idag mattlig pga bl.a forsurning och fysisk paverkan som
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far konsekvenser for fisk 1 an. Miljokvalitetsnormen ar god ekologisk status
2027, och uppfylls alltsa dnnu inte.

Vattenférekomsten uppnar inte god kemisk status p g a att ett eller flera
prioriterade  dmnen  bedéms  foérekomma 1 for hoga  halter.
Miljokvalitetsnormen 4ar god kemisk status med undantag fér bromerad
difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar, och bedéms alltsa
inte uppnas annu.

I Nittraby finns ingen grundvattenférekomst som omfattas av
miljokvalitetsnormer.

Planforslag och konsekvenser

Enligt den milj6tekniska markundersékningen bedémdes det inte finns
nagra hinder wur foéroreningssynpunkt for att den planerade
markanvindningen ska anses vara limplig. Det blir dirmed ingen
forindring vad giller miljokvalitetsnormer fér vatten. En utbyggnad av
torslaget och de dagvattenanliggningar som krivs, dr dock positivt for
vattenkvalitet da fordréjningen av dagvatten medfor en renande effekt.

Miljiomal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstand for Sveriges milj6, natur- och kulturresurser som ér ekologiskt
hallbara pa lang sikt.

De nationella miljokvalitetsmal som berors av detaljplanen for Nattraby
centrum ar foljande:

- God bebyggd miljo

- Begrinsad klimatpaverkan

- Levande sjoar och vattendrag

- Hav 1 balans samt levande kust och skirgard

- Siker stralmiljo

Byggnation enligt férslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av befintlig
infrastruktur, skapar 6kat underlag f6r handel och service 1 attraktivt lage.
Liget 1 nirheten av kollektivtrafik ger fOrutsittningar fér minskade
korstrickor med bil. Miljémaélen God  bebyggd milji och  Begrinsad
klimatpaverkan bedoms frimjas.

Fordrojning av dagvatten har positiva aspekter for miljon da de renar
vattnet innan det nar Nittrabyan och direfter havet, vilket har positiv
paverkan pa miljomalen Levande sjoar och vattendrag och Hav i balans samt
levande kust och skdrgard.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering fér skadlig
radon vilket fraimjar miljomalet God bebyggd miljo och Saker stralmiljo.
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Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,
bin pollinerar grodor eller att var hilsa 6kar i naturen.

Planférslag och konsekvenser

Inom planférslaget finns forutsittningar att 6ka gronskan. En variation 1
vixtmaterialet dr att fOredra med t.ex. blommande trid och buskar. Stora
ytor i norra delen av planomradet planliggs PARK och vixtligheten behalls.
De ildre triden skapar inte endast en trivsam milj6, de 6kar dven den
biologiska mangfalden samt bidrar med att exempelvis sinka
lufttemperaturen under virmebdljor. Med fordel kan dven grona tak och
fasader anldggas.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en
undersokning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas
medféra betydande miljépaverkan. Om sa ar fallet ska en strategisk
miljobedémning goéras, bla. genom att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) 1 enlighet med PBL och MB upprittas. En utredning som
identifierar omstindigheter som talar for eller emot betydande
miljopaverkan for aktuellt planforslag finns framtagen 2019-04-10.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Karlskrona kommun har samratt med linsstyrelsen gillande utredningen
och de dr av samma uppfattning. Linsstyrelsen har i1 samradet om
behovsbedémningen dock framfort foljande synpunkter som bor beaktas i
det fortsatta planarbetet:

- Planomradet ligger inom Forsvarsmaktens influensomrade for
viderradar. Omradet ligger aven inom den MSA-paverkande zonen for
Ronneby flygplats. Omradet ligger dven inom riksintresse for naturvard
enligt 3 kap. 6 § MB. Inget av riksintressena bedoms beroras av
foreslagenexploatering.

- Linsstyrelsen ser positivt pa att en bullerutredning tas fram. I
planarbetet beh6ver en bullerutredning £6r ar 2040 finnas med.

- Linsstyrelsen ser positivt pa att kommunen tar fram en geoteknisk
undersokning f6r omradet.

- Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att det med tanke pa
planomradets lige och omfattning inte bedéms finnas nagon risk for att
nagon miljokvalitetsnorm ska 6verskridas.
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Linsstyrelsen anser att kommunen kan anvinda sig av de sirskilda
skalen ”omradet har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften” samt “genom en vig, jirnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vil avskilt fran
omradet narmast strandlinjen”. Diremot anser linsstyrelsen inte att
skalet ” behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeliget allméint
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet” dr tillimpbart f6r
detta planforslag. Kommunen bér dirfor ta bort det fran forslaget.

I 6versiktsplanen for Nattraby ar omradet utpekat for bostader och
centrumfunktioner. Detta foljer 6versiktsplanens intentioner om att
skapa hallbara samhillen genom foOrtitning, fortitning och
funktionsblandning. - Det finns ett mindre antal skyddsvirda trid inom
omradet. Det framgir av kommunens undersokning att dessa trad
kommer att skyddas genom planbestimmelser vilket dr positivt.
Kommunen har 6versiktligt redovisat relevanta miljémal i checklistan
och beskrivit hur detaljplanen forhaller sig till dessa vilket Lansstyrelsen
anser ar tillrickligt.

Det dr viktigt att planomradets limplighet 6ver tid utreds utifrin en
analys av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet, till exempel om
6kad nederbord kan medféra Gversvimningsrisk fran hoga floden i
nirliggande vattendrag, om intensiva virmebdljor kan innebidra
problem med Gverupphettning i titbebygeda omraden eller om en
havsniviahojning kan medféra en permanent 6versvimning av hela eller
delar av planomradet. Analysen bor sedan ligga till grund f6r beslut om
limplig markanvindning, samt vilka eventuella
klimatanpassningsatgirder som behéver integreras i planforslaget for att
mota effekterna av ett forandrat klimat.

Fortatning och funktionsblandning ér positivt ur ett klimat och
energieffektiviseringsperspektiv. Fler funktioner minskar resbehovet
och fortitning skapar underlag fér exempelvis servicefunktioner,
naringslivsverksamhet och forbittrad kollektivtrafik. Nittraby har ett
vil utvecklat kollektivtrafiknat med god turtithet. Trotts det praglas
omradet av en hog andel bilberoende. Det ir ett problem som bor
finnas i atanke vid planeringen och utformningen av omradet.

Enligt karteringar fran SGU finns det pd grund av den finkorniga
jordartstypen forutsattningar for skred utmed Nittrabyan 1 nirheten av
planomradet. Det beh6ver utredas noggrannare i samband med den
geotekniska utredningen som ska tas fram. Oversvimningsrisken
paverkas bade av stigande havsnivd, floden 1 vattendraget och
nederb6rd i form av skyfall. I ett framtida klimat kommer samtliga risker
sannolikt att stiga. Dessutom kan kombinationseffekter férekomma dir
exempelvis hoga fléden i vattendrag sammanfaller med hogsituationer i
havet vilket [e(e)s att oversvamningsrisken forstarks.
Dagvattenutredningen och lokaliseringen av bebyggelsen bor ta hinsyn
till detta.
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samband med planering paverkas mojligheterna till hallbar

energianvindning pa frimst tre satt:

1.

Moijligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering och
infrastruktur.

Mojligheten till héllbar energianvindning 1 byggnader genom
effektiv anvindning och anvindning fran férnybara killor.

Mojligheten till produktion av virme eller el fran férnybara killor.
Faktorer att beakta dr bland annat lokalisering, exploateringstal,
parkeringsnorm, avstind till kollektivtrafik och turtithet,
moijligheter att forsotja den nya bebyggelsen/anliggningen med
fjare-/ndrvirme  och  solvirme, tillging till service samt
funktionsblandning.
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TORG

GATA,

GCVAG

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Torg, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvandningen torg inrymmer olika typer av
torg med tillhérande verksamheter och ska vara avsett for ett gemensamt
behov. Genom planomradet i vist Ostlig riktning foreslas ett torg som
forbittrar  straket och kopplingen mellan bebyggelsen vister om
planomradet, planomradet och naturmarken utmed Nittrabyan.

Park, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen park anvinds for att reglera
gronomraden som helt eller till viss del dr anlagda och kriver skotsel.
Mindre omraden med parkmark finns utmed Mjoviksvigen.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Gata;, PBL 4 kap 8 § 1 st. 2 p. Anvindningen gata anvinds for att reglera
gator avsedda fraimst for trafik inom en titort eller for trafik som har sitt
mal vid gatan. Infarten till planomradet i norr planliggs f6r allmin plats -
gata vilket innebir att allminheten har tilltride till marken.

Gang- och cykelvag, PBLL 4 kap. 8 § Ist 2 p. Anviandningen ging- och
cykelvig anvinds for att reglera en bilfri vig for gang- och cykeltrafikanter.
Gang- och cykelvigen planliges for allmin plats, vilket innebdr att
allminheten har tilltride till marken.

Kvartersmark

Bostader, PBLL 4 kap. 5 § 1 st 3 p. Kvartersmarken fiar anvindas for
bostadsindamal. I anvindningen ingar vanliga bostider, fritidshus och olika
typer av kategoribostider som till exempel studentbostider och
seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer
av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for
stort. I anvindningen ingir ocksia bostadskomplement av olika slag
exempelvis garage/ parkering.

Bostader, Centrum, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p. Kvartersmarken far anvindas
tor bostads- och centrumindamal. Anvindningen centrum omfattas av
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter
som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na. I centrumidndamal
ingar lattare form av vard, det vill sdga 6ppenvard. Det kan till exempel vara
vardcentral, tandldkare, massage och sjukgymnastik. Den parkering som
behovs som ett komplement till den huvudsakliga anvindningen ingar i
bade bostads- och centrumindamal, exempelvis parkeringsgarage 1
bottenplan till den egna verksamheten.

60



+0.0

Dagvattenanlaggning

bo d

Transformatorstation, PBLL 4 kap 5 § 1 st. 3 p. Anvindningen méjliggor att
befintlig transformatorstation kan finnas kvar samt utékas.

Parkering, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p. Parkering anvinds f6r omraden dir p
arkering av olika typer av fordon utgoér en sjilvstindig anvindning inom
kvartersmark. P 7Parkering” pa plankartan syftar till att skapa
markparkering. All parkering inom denna kvartersmark kommer ske
samutnyttjat for bostider och verksamheter inom centrumomradet. Lis
mer om detta pa sidorna 30-33.

Parkeringshus, PBL. 4 kap. 5 § 1 st 3 p. Anvindningen medger endast
parkeringshus. Bestimmelsern syftar till att lisa och tydliggora liaget for
parkeringshuset. All parkering inom parkeringshuset kommer ske
samutnyttjat fér bostider och verksamheter inom centrumomradet. Las
mer om detta pa sidonra 30-33.

Egenskapsbestammelser allman plats

Mark

Plush6jd 6ver angivet nollplan, 4 kap 5 § 1 st. 2 p PBL. Syftet med
bestimmelsen ar att sikerstalla lamplig hojd pa allmin plats. Hojderna pa
gc-vig dr anpassade utifran Trafikverkets projekterade hojder f6r ny ge-vig
och hojder pa torget dr anpassade for att hantera dagvatten samt ar
anpassade utifran grundliggningsniva for byggnader intill.

Utformning

Dagvattenanliggning, 4 kap 5 § 1 st. 2 p PBL. Syftet med bestimmelsen ar
att redovisa moijliga ligen for dagvattenhantering samt sakerstilla att
tillrickliga ytor finns. Dagvatten i omradet f6reslas 16sas genom regnbaddar.
P4 allmin plats r anliggningarna placerade pA TORG (3 st.) samt GCVAG
(1 st.) i sydost. Fler ytor finns pa kvartersmark, se nedan. Las mer om
dagvatten pa sidorna 35-37.

Utfart
Utfartstorbud, PBL 4 kap. 9 §. Syftet med bestimmelsen dr férbjuda utfart
utmed Avigen.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Hogsta nockhojd ar angivet virde i meter 6ver angivet nollplan, PBL 4 kap.
11§ 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ér att sakerstilla bebyggelsens hojd.
Nockhojd avser den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion. Delar
som sticker upp 6ver yttertaket till exempel skorstenar, antenner, hisschakt,
trapphus och dylikt riknas inte in. Nockhojden ska mitas frin angivet
nollplan, dvs. +0,0 meter.
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Hogsta bygenadshéjd dr angivet i meter 6ver angivet nollplan, PBL 4 kap
11§ 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ér att sakerstilla bebyggelsens hojd.
Byggnadshojden ska riknas upp till skirningen mellan fasadplanet och ett
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak.
Byggnadshojden ska riknas frin den medelniva som marken har invid
byggnaden. Om byggnaden ligger mindre 4n sex meter frin allmin plats,
ska dock berikningen utgd frin den allminna platsens medelniva invid
tomten, om inte sirskilda skil foranleder annat. Vid beridkningen far
byggnaden delas upp i flera byggnadskroppar och héjden beriknas for varje
del for sig, om det finns sarskilda skal.

Utover angiven byggnadshdjd far frontespiser och takkupor som
tillsammans hogst omfattar 1/2 av en bygenads langsida uppforas, PBL 4
kap 11 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora variation vid
utformning av byggnader. Da plankartan dven anger hogsta tillitna
byggnadshéjd och da bestimmelse om byggnadshéjd ibland kan begrinsa
mer dn vad som dr Onskvirt, mojliggdr bestimmelsens e; fler
utformningsmoijligheter. Bestammelsen mojliggor att
utformningsbestimmelsen f; (bebyggelsen ska ha varierande fasader och
tak) kan uppfyllas.

i

 Byggnadshoid

Hogsta byggnadshojd ar angivet i meter, PBL 4 kap 11 § 1 st. 1 p. Syftet
med bestimmelsen ar att sdkerstilla bebyggelsens hojd. Bestimmelsen finns
pa Dbyggritt 1 nordvdst och fér egenskapsomride for endast
komplementbyggnader i séder.

Anvandning

Delar av byggnadens bottenvaning ska innehalla lokaler, PBL 4 kap. 11 § 1
st. 2 p. Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsittningar for service i
bottenplan utmed viktiga strak. Bestimmelsen mojliggér fasader som
upplevs 6ppna/ inbjudande och att fler entréer tillkommer som i sin tur
leder till liv och rorelse. Bestimmelsen far betraktas uppfylld om ca hilften
av de ytor pa bottenplan vetter mot TORG eller P Parkering, se exempel
nedan.
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Placering

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1 p. Syftet med
planbestimmelsen dr att ingen ny bebyggelse tillkommer inom markerat
omrade for att halla avstand till gingvig och stenmur.

Byggnad ska placeras for att méta TORG, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen ir att bebyggelsen ska placeras for att skapa en
rumslighet kring torget. Bestimmelserna pi och p. reglerar att markerade
fasader 1 huvudsak placeras enligt markerade linjer nedan. Visst indrag av
fasader kan goras, exempelvis vid entréer, sa vida det inte patagligt paverkar
omradets rumslighet.
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Byggnad ska placeras for att mota P (parkering), PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Syftet med bestimmelsen ar att bebyggelsen ska placeras for att skapa en
rumslighet kring offentliga ytorna i planomradet. Bestimmelserna p; och p2
reglerar att markerade fasader i huvudsak placeras enligt markerade linjer
ovan. Visst indrag av fasader kan goras, exempelvis vid entréer, sa vida det
inte patagligt paverkar omradets rumslighet.

Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1 p. Syftet
med planbestimmelsen ir att endast mindre byggnader far tillkomma for
att anpassa till befintlig villabebyggelse 1 séder. Pa ytan regleras dven hojd
tor byggnader, se byggnadshéjd ovan.
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Dagvattenanlaggning

Utformning
Byggnaderna ska ha varierade fasader och tak, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen ar att skapa en variation av bebyggelsen.

Entréer ska finnas mot TORG och/eller P (parkering), PBL 4 kap. 16 § 1
st. 1 p. Syftet med bestimmelsen dr sikerstilla att det finns entréer mot ytor
till f6r allmidnheten, vilket skapar befolkade gator och platser.

Bebyggelsen ska varieras héjdmassigt inom omradet, PBL 4 kap. 16 § 1 st.
1 p. Syftet med bestimmelsen dr att fa en varierad bebyggelseh6jd inom
planomradet, vilket paverkar upplevelsen av omradet.

Byggnad ska utformas sa att fri sikt fran infart uppfylls, PBL 4 kap. 16 § 1
st. Syftet med bestimmelsen ar skapa en trafiksidker korsning. Enligt VGU
kriver en vig med hastighet 30 km/h fri sikt inom markerad sikttriangel
enligt nedan. Om vigen smalnas av uppfylls siktlinjerna enligt VGU, men
om vigbredden behalls beh6ver byggnader utformas sa att sikten inte blir
skymd. Sikten beror ocksa pa var gangvigen placeras, dvs. varifran 5 meters
avstand ska riknas ifran. Byggnaden kan exempelvis utformas med avskuret
hérn péa byggnadens bottenvaning, se exempelbild nedan.

gvattenbadd - Ry

i

Utformning

Dagvattenanliggning, 4 kap 5 § 1 st. 2 p PBL. Syftet med bestimmelsen ar
att redovisa méjliga ligen for dagvattenhantering. Ytorna éterfinns pa P
(Parkering) varav 3 i norra delen och en lings parkeringsytan i séder. Lis
mer om dagvatten pa sidorna 35-37.

Storningsskydd

Byggnader ska utformas och uppforas sa att naturligt oversvimmande
vatten inte skadar byggnaden upp till nivain +3,0 meter f6r bostider och
+2,5 for centrum, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att

64



bo d

byggnaderna ska skyddas mot stigande havsnivder och oversvimning 1 ett
100 ars perspektiv.

Hilften av bostadsrummen ska vara orienterade mot en bullerdimpad sida
om bostaden édr over 35 kvm och bullernivierna 6verstiger géllande
riktvirden vid fasad, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen
ar uppfylla gillande riktvirden. Bestimmelsen finns péa byggritt i sydost.
Lids mer om bullerutredningen pa sidan 45.

Bostider med uteplats ska ha tillgang till minst en enskild eller gemensam
uteplats dir ljudnivan inte 6verstiger gillande riktvarden, PBL 4 kap. 12 § 1
st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar skapa en god utomhusmiljo.
Bestimmelsen finns for byggritter lings Mjoviksvigen samt for byggritter
1 planomradets mitt. Vad giller byggritter 1 planomradets mitt ar risk for att
riktvardena inte uppfylls storst om byggnader lingst Mjéviksvigen inte
uppfors. Lds mer om bullerutredningen och hur bestimmelsen kan

uppfyllas pa sidan 45-40.

Utfart

Utfartstorbud, PBL 4 kap. 9 §. Syftet med bestimmelsen ér att begrinsa
antal in- och utfart till Avigen. Frin Avigen kommer Nittraby Centrum
nas via tva in- och utfarter.

Mark

Tridet far endast fillas om det utgor en sikerhetsrisk, PBL 4 kap. 10 §.
Syftet med bestimmelsen ar att behalla vardefullt trid inom bygeritt i
nordvist.

Parkering for ny bebyggelse ska anordnas inom egen kvartersmark, PBL 4
kap. 10 §. Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att det egna
parkeringsbehovet ska l6sas inom egen fastighet. Terringférhallandena i
soder gor det lampligt att detta 16sas via ett parkeringsgarage i bottenplan.
De fastigheter som loser sitt egna parkeringsbehov ir inte medriknade 1
omradets annars samutnyttjande av parkeringsplatser.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomférandetiden dr 10 ar frin den dag planen far laga kraft, PBL 4 kap
21 §. Genomforande tiden innebir ett l16fte om att kommunen inte kommer
andra detaljplanen inom 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Detta
skapar en sikerhet for de som vill bygga inom planomradet. Nir
genomférande tiden har gatt ut kan kommunen dndra férutsittningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram
fortsitter denna att gilla. Planen ar giltig fram till den dag da den upphavs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon anledning behdver dndras
innan genomférande tiden har gatt ut kan berérda parter bli berittigade
ersittning.
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Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt inom Allmin plats, PBL 4 kap 17 .
Strandskyddet upphivs inom planomradet for att mojliggora byggnation,
allman plats. Ett upphivande av strandskyddet anses mojligt da det inte
bed6ms sta i konflikt med strandskyddets syfte.

Strandskyddet 4r upphidvt inom Kvartersmark, PBL 4 kap 17 §.
Strandskyddet upphivs inom planomridet for att mojliggéra byggnation.
Ett upphavande av strandskyddet anses mojligt da det inte bedéms sta i
konflikt med strandskyddets syfte.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Marklov kravs dven for fillning av ekar med en stamdiameter storre an 80
cm mitt 1,5 meter fran marken. Kvartersmark, PBL 4 kap 15 § 1 st 3p.
Syftet med bestimmelsen ar att behalla virdefullt trid 1 nordvist.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomforandefrigorna har
ingen sjilvstindig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska,
vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar fastigheterna Vistra Nittraby 10:3, 10:5, 10:67, 10:68,
10:85 och 10:86. Fastigheten Vistra Nittraby 10:3 och 10:5 dgs av
Karlskrona kommun medan fastigheterna Vistra Nattraby 10:67, 10:68,
10:85 och 10:86 ir privatigda.

Bebyggelse inom kvartersmark genomférs och bekostas av respektive
fastighetsagare eller exploatér. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av
allminna platser (gator, torg, parker mm.).

E.on dr huvudman f6r elnit inom detaljplanen.

Huvudmannaskap

Alla allminna platser ska ha en huvudman; antingen kommunalt eller
enskilt. Huvudmannen f6r de allmdnna platserna dr ansvarig for att stilla 1
ordning och forvalta de allminna platserna, till exempel {6r att bygga ut och
skota gator. Kommunen ska som huvudregel vara huvudman f6r allminna
platser. Enligt plan- och bygglagen finns dven mojligheter att dela ansvaret
tor den allminna platsen inom en och samma detaljplan. Ansvaret kan bara
delas upp geografiskt, dvs. att olika huvudmannaskap giller f6r olika delar
av detaljplanen. Ett delat ansvar f6r samma plats dr diremot inte méjligt.

I nu aktuell detaljplan féreslas delat huvudmannaskap f6r allméidnna plaster.
Karlskrona kommun ska vara huvudman f6r allmidn platsmark vad giller
"TORG” och 7PARK” inom planomradet. Dessa dr angivha som
kommunalt huvudmannaskap pa plankartan.

For de 6vriga allmidnna platserna ska kommunen inte vara huvudman, de ar
dirmed angivna som enskilt huvudmannaskap pa plankartan. I planomradet
norra del anges GATA; (Mjoéviksvigen) som likt idag kommer fortsitta
skotas av Nittraby vigars samfillighetsforening. GC-vigen i planomradets
Ostra del kommer anliggas av Trafikverket och bekostas 50 % av
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kommunen/ 50 % Trafikverket. Trafikverket ansvarar fortsittningsvis for
skotsel och underhall. Annan huvudman kan provas i lantmateriforrittning.

Ny GC-bana ska ha staten som huvudman. Befintlig GC-vig lings
stenmuren dr statlig och sa linge det saknas avtal om annat
huvudmannaskap sa fortsitter den att vara statlig. Om den, i samband med
genomforande av planen, ska byggas om si maste det godkidnnas av
huvudmannen. Trafikverket kan ta initiativ tll att fOrdindra
huvudmannaskapet.

Kommunen édr ocksa huvudman f6r allmidnna vatten- och
avloppsanliggningar inom detaljplanen.

Avtal

Markanvisningsavtal eller exploateringsavtal tecknas med fastighetsigare
eller blivande exploator som avser att bygga ut pa féreslagen kvartersmark
enligt detaljplanen. I avtalet kommer bla. detaljer kring bebyggelsens
utformning regleras samt fastighetsidgarens eller exploatorens Ovriga
ataganden, exempelvis exploateringsersittning for utbyggnad av allmin
platsmark sisom iordningstillande av park och torgytor. Beroende pa
utbyggnadsordning kan samordning mellan fastighetsigare och blivande
exploatorer krivas for utbyggnaden ska bli andamalsenlig och effektiv.

Kvartersmark som Karlskrona kommun dr dgare till kan komma att
markanvisas efter att kommunens interna behov har sikerstillts.

Tekniska fragor

Utredningar

Foljande utredningar har genomférts: Bullerutredning, Oversiktlig
miljéteknisk markundersékning, Oversiktlig geoteknisk bedémning och
dagvattenutredning.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplaneliggning, inklusive framtagna utredningar, kommer att
finansieras genom att planavgift tas ut i samband med bygglov.

Karlskrona kommuns kostnader f6r investering i anliggandet av allmin
platsmark samt anliggande av markparkering och dagvattenanliggningar
avses tickas genom exploateringsersittningar i samband med f6rsiljning
av byggritter pa kommunigd mark.
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Avsikten dr att Kommunen kommer teckna avtal med exploatér inom
detaljplanen for uppfoérande av parkeringshuset. Vid behov av
parkeringsplatser i parkeringshuset och om avtal inte har tecknats med
exploatér om uppférande kommer ansvaret f6r uppférande av
parkeringshuset att bli Kommunens ansvar.

Utbyggnaden enligt detaljplanen kommer att ske etappvis och Over en
lingre tid.

Trafikverket svarar for och anlaggandet av en ny gang- och cykelvig lings
Avéigen. Kostnader for anliggandet svarar Kommunen och Trafikverket
gemensamt for. Trafikverket.

Kostnader och ansvaret for fordjupande utredningar utéver vad som har
tagits fram under framtagandet av detaljplanen svarar respektive
fastighetsigare/exploator for.

Respektive fastighetsigare svarar for kostnader f6r rivning inom den egna
fastigheten.

Omliggning och forstirkning av befintliga ledningar kan krivas for
exploateringen. Kostnaderna fér detta kan behévas tickas genom
exploateringsersittning.

Flyttningar eller andra atgarder som krivs for att sikerstilla befintliga
lednings- och kabelanliggningars funktion inom egen
kvartersmark/bygeritt ska bekostas av respektive fastighetsigare eller
exploator.

Kostnader fo6r avfallshantering sker 1 samrad med Drift- och
Serviceforvaltningen.

Geoteknik

Respektive fastighetsigare eller exploatdr svarar fér kostnader och
framtagandet av kompletterande geotekniska undersékningar och atgirder
som kan komma att erfordras for uppférandet av byggnader, inklusive
radonsikrande atgarder samt.

Markmiljo

Inom omradet har virden 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden for
KM pavisats 1 1 av 13 prover. I samband med att markarbeten utférs i
omradet behéver patriffade fororeningar hanteras. Overskottsmassor vid
framtida nybyggnation behéver omhindertas och godkinnas av
tillsyningsmyndigheten vid ateranvindning.

Kostnaderna for ombhindertagande av férorenade massor eller
Overskottsmassor ir ej beraknade.

69



Parkering

Erforderlig parkering till bostider och centrumindamal ska losas inom
kvartersmark. All parkering inom omradet ska ske samutnyttjat, forutom for
byggritt i sydvist och nordvist (ddr parkerings ska l6sas inom egen
kvartersmark) samt for de parkeringsplatser som krivs enligt befintligt
servitut 1 planomradets sodra del. Kommunen ansvarar for anliggande och
skotsel av markparkeringen som ska ske samutnyttjat.

En forutsittning for att kunna anordna erforderligt antal parkeringsplatser
inom detaljplanen krivs att ett parkeringshus uppfors, betecknat med P1 i
plankartan. Vid ett fullt utbyggt planomrade krévs att det tillskapas 130
parkeringar i parkeringshuset, utbyggnaden kan komma att ske i etapper.

Kommunens avsikt ar att teckna avtal med exploator inom detaljplanen
tor uppfoérande av parkeringshuset. Vid behov av parkeringsplatser i
parkeringshuset och om avtal inte har tecknats med exploatér om
uppférande av parkeringshuset att bli Kommunens ansvar.

De fastigheter som inte kan anordna med erforderligt antal parkeringar
inom egen kvartersmark ska da I9sa sitt behov genom 16sen av parkering i
parkeringshuset.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Inom kvartersmarken ska fastighetsigare eller exploatoren ansvara for
utbyggnaden av vatten-, avlopps- och dagvattenledningar vilka ska anslutas
till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och 1 samrad
med Affirsverken AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner, se
fastighetsrittsliga konsekvenser bild 68 och efterféljande tabell.

Kvartersmark

Inom kvartersmark avses tillkommande bebyggelse anvindas f6r bostads
och centrumindamal. Fastighet kan bildas genom avstyckning eller att
befintlig fastighet forindras genom fastighetsreglering. Berérda parter
ans6ker om och bekostar sidan lantmateriforrattning.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanliggning kan komma att behéva bildas eller dndras.
Gemensamhetsanligening dr en anliggning som anvinds av ett flertal
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fastigheter. Deltagande fastigheter i anlidggningen star for anliggningens
utforande och drift.

Del av befintlig gemensamhetsanliggning Nattraby ga:6 dr beldgen inom
PARK som kommunen kommer att vara huvudman f6r, den del som avses
ir beligen norr om och utmed Mjéviksvigen och dr ca 130 m. For ett
6vertagande av befintlig anliggning som ingar i Nittraby ga:6 behéver
gemensamhetsanlaggningen omprévas 1 en lantmiterifGrrittning,
kommunen kan dven aldggas att betala ersittning till deltagande
fastigheterna i gemensamhetsanliggningen om det uppkommer en skada pa
fastigheterna.

i ;"’

emensamhetsahléggning.

Rattigheter

I anslutning till planomridet finns befintligt servitut for parkering.
Servitutet beh6ver dndras eller upphivas vid genomférande av detaljplanen.

Fastighetsbildnings-, ledningsritts- och anliggningsitgirder kan ske efter
det att beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft.
Forrittningskostnaderna debiteras enligt en av staten faststilld taxa.
Ansokan stills skriftligen till Lantmiteriet.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
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.]ll‘ /‘\‘ % 1 . .
Bild 68. Fastighetskonsekvenskarta med
(gréna ytor) och servitut (rosa ytor).

[ 1 Kommunal kvartersmark som 6vergar till alman plats.

[ ] Kommunal allmén plats som omvandias till kvartersmark.
[ 1 Kommunal allman plats som kvarstar som allman plats.

[ Kommunal kvartersmark som kvarst&r som kvartersmark.
N Privatagd kvartersmark som kvarstdr som privatégd kvartersmark.
[ Privatagd kvartersmark som évergar till kommunal kvartersmark.

Fastighet | N28/73 Ny detaljplan Fastighetsbildning Berord
409/82 yta
(ca m?)
Del av Aktuell del av | Omradet foreslas Det omrade i nordvist som -1780
Viistra fastigheten planldgegas for allméin planldggs for kvartersmark:
Nittraby | som ligger plats: gata, gang- och bostider, ska avstyckas till egen
10:3 inom plan- cykelvig, park samt for | fastighet
omradet dr kvartersmark: bostidder, | Det omride som enligt planen ska | -420
idag planlagd | centrum, parkering inga i det “centrala”
for allmin kvartersomradet ska regleras in i
plats, vig och fastigheter som nybildas hir.
park.
En del av fastigheten avses ingai | -990
kvartersmark for parkering.

72




Det mindre omridet i det
norddstra kvartersmarksomradet
regleras in i ny fastighet, tillfors
resterande mark frin Vistra
Nittraby 10:5

30
+440

Vastra
Nittraby
10:5

Omride for
centrum-
andamal

Fastigheten planliggs
for allmén plats: gang-
och cykelvig, park

samt for kvartersmark:

bostider, centrum,
parkering

Kvartersmark ska avstyckas till
egna fastigheter eller regleras in i
befintliga fastigheter.

-5700

En del av fastigheten avses inga i
kvartersmark for parkering.

-3880

Resterande mark (allman
platsmark) tillf6rs den kommunala
gatu- och parkfastigheten Vistra
Nittraby 10:3

-2610

Fastigheten kan utplanas

Vistra
Nittraby
10:67

Omride for
centrum-
andamal

Kvartersmark:
bostider, centrum

Fastighetsbildning ej n6dvandig

959

Vistra
Nittraby
10:68

Omride for
centrum-
andamal

Kvartersmark:
bostider, centrum

Fastigheten kan utékas eller
minskas genom fastighetsreglering
for att anpassas till byggritterna.

Servitut om 10 olokaliserade
parkeringsplatser till forman for 1 dstra
Ndittraby 10:68 inom befintligt
parkeringsomrade pa fastigheten 1 dstra
Ndittraby 10:5 behiver lokaliseras till
nytt ldige inom detaljplanen,
dverenskommelse om lokalisering
upprittas med fastighetsigaren

Vistra
Nittraby
10:85

Omride for
centrum-
andamal

Kvartersmark:
bostider, centrum och
parkering

Fastigheten kan utékas eller
minskas genom fastighetsreglering
for att anpassas till byggritterna.
V'id genomforande av detaljplanen
dvergdr ca 16 kvm till omrade for P-
dndamal och regleras in i 1 dstra
Nittraby 10:3 eller 10:5

-16

Vistra
Nittraby
10:86

Omride for
centrum-
andamal

Kvartersmark:
bostider, centrum och
parkering

Fastigheten kan utékas eller
minskas genom fastighetsreglering
for att anpassas till byggritterna.
Vid genomforande av detaljplanen
dvergar ca 70 kvm till omrdde for P-
dndamal och regleras in i 1 dstra

Nittraby 10:3 eller 10:5

-70
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Vistra
Nittraby
Samfilld
vag

Aktuell del av
fastigheten
som ligger
inom plan-
omridet 4r
idag planlagd
for allmin
plats, vig
eller park.

Fastigheten planliggs
for allman plats: park

Nittraby ga:6 ar beligen inom
samfillda vigen. Nittraby ga:6
behover omprévas i en
anlagegningsforrattning.
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Sammanfattande
konsekvenser

En utveckling av Nittraby centrum innebir en fortitning i redan befintlig
bebyggelsemiljo vilket innebar ett effektivt markutnyttjande samt nyttjande
av befintlig infrastruktur. Planomradet har ett centrumnira lige med god
tillgang till kollektivtrafik.

Delar av planomradet ingar i riksintresse for naturvard pa grund av
omradets nirhet till Nattrabyan. Riksintresset bedoms ej paverkas da
vegetationen nirmast an bevaras. Nya byggnader kommer att paverka
landskapsbilden och bebyggelsen ska darfor anpassas till omkringliggande
byggnader och ta hinsyn till in- och utblickar. Planforslaget innebir att delar
av befintligt gronomrade kommer att tas i ansprak for bebyggelse.
Virdefulla trdid och stenmurar kommer att bevaras och skyddas av
planbestimmelser. En naturinventering av traden har gjorts.

En bullerutredning dr tagits fram for planomradet och plankartan har
forsetts med nodvindiga bestimmelser for att sikerstilla att riktvirdena
uppfylls bade for buller vid fasad och buller vid uteplats.

Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +1,5 meter Gver
medelvattennivin utmed Avigen till +20,0 meter ovanfér Mjoviksvigen.
Beroende pa vart ny bebyggelse placeras sa behover en utveckling av
planomradet ta hinsyn till stigande havsvattennivier och hojt grundvatten.
Planforslaget foreslar att byggnader ska utformas och utféras sa att naturligt
oversvimmande vatten upp till nivan +3,0 meter inte skadar byggnaden f6r
bostider och samt +25 meter for centrum. For omridet har olika
funktioner i bebyggelsen delats in i olika risknivaer dér lokaler for till
exempel kontor, handel och service samt entréer till bostider generellt sitt
tillats ligga 1 niva med gatan medan forsta bostadsplanet ska ligga hogre med
hinsyn tll risk for framtida 6versvimningar. De ldgsta byggnadsdelarna
foresldas byggas tita, d.v.s. med en konstruktion som ska klara en
Oversvamning,.

Utredningen om markféroreningar bedémer att den pavisade fororeningen
sannolikt dr begrinsad till fyllnadsmassorna vid den rivna Havgarden. Det
finns darfor inte nagon akut hiélso- eller miljorisk med de uppmitta halterna
1 provpunkten, men i samband med att markarbeten utfors 1 omradet kan
det vara befogat att hantera patraffad férorening.

Detaljplanen beror frimst miljomalen: God  bebyggd miljo, Begrinsad
klimatpaverkan, Levande sjoar och vattendrag, Hav i balans samt levande kust och
skdrgard och Sdker strilmiljo.
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Medverkande tjansteman

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Asa Olofsson, miljohandliggare
Susanne Johansson, miljohandlidggare
Jan-Anders Glantz, utredare

Eleonor Katlsson, planchef

Sandra Hégberg, planarkitekt
Ann-Sofie Silverskir, planarkitekt
Malin Sjostrand, planarkitekt

Kommunledningsférvaltningen

Clas Lindell, exploateringsingenjor
Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsstrateg
Ola Robertsson, enhetschef

Drift- och servicesforvaltningen

Richard Andersson, projektledare
Anders Norén, trafikplanerare
Peter Hikansson, rornitschef

Eleonor Karlsson Malin Sj6strand
planchef planarkitekt
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