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Vad ar en detaljplan®

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvindas och hur
bebyggelsen fir se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om man fir gora f6r byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad 1 fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berérda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
torslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stills planforslaget ut 1 fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakidgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan far laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor fran
protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns hemsida
www.karlskrona.se
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2015, planen
handlaggs med ett utékat planforfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
fatt laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2018-01-25
beslut om samrad 2020-03-11
beslut om granskning 2021-06-29
beslut om godkinnande 2021-12-02
beslut om antagande Q1 2022
Laga kraft Q12022

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering  Samrad Granskning Laga kraft

!

Har arvi nu!

Bild 1 Planprocessen for utékat planférfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgruna

En begiran om planbesked for del av Torstiva 14:2, Stensniset, inkom till
Milj6- och byggnadsforvaltningen den 26 september 2017. Syftet med
begiran ir att uppféra bostider 1 varierande former.

Milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 25 januari 2018 att
limna ett positivt planbesked och att inleda planliggningen av Torstiva
14:2.

Planens syfte

Planen syftar till att préva markens limplighet for utveckling av ny
bostadsbebyggelse pa del av fastigheten Torstdva 14:2.

Planen ges en flexibel anvindning med varierade boendeformer i en- till tva
vaningar som friliggande villor, radhus, parhus och mindre flerbostadshus.
En flexibilitet efterstrivas i planen fOr att kunna medge varierande
utformning av bostider. Trummenis ar idag ett homogent omrade gillande
bebyggelsetyper och det dr siledes efterstravansvirt att kunna moéta nya

malgrupper.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar cirka 1,4 hektar stort och ar belaget pa vastra Trummenis.
Planomradet omfattar del av fastigheten Torstava 14:2. Oster och norr om
planomradet ligger Trummends golfklubbs korthélsbana. I vister och séder
grinsar planomradet till smahusbebyggelse. 1 norr finns ett
naturmarksomrade i form av vatmark med héga naturvirden.
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Bild 2 OQersiktskarta

Markagoforhallande

Aktuellt planomrade ar privatigt.

Bild 3 Oversiktskarta med planomrddets avgrénsning, réd linje. Angrénsande planer, gula linjer



Sammanfattning av
planforslaget

Forslag till detaljplan innehaller markanvindningen bostider. Planen tillater
byggnation av olika bostadsformer: enbostadshus, parhus, radhus samt
mindre flerbostadshus. Byggnadshéjden far maximalt vara 6,5 meter.
Trummenis har idag ett till stora delar homogent bostadsbestand bestaende
av smahus. Detta talar for att en flexibilitet i planen gillande boendeformer

kan bidra till ett mer blandat bestind av boendeformer i Trummenis.

Bild 4 och 5 lllustrationsplaner, ej skalenlig. Visar en av flera méjligheter att utveckla omradet
utifran det detaljplanen tilldter.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Trummenis behandlas inte i Oversiktsplan 2030 for Karlskrona kommun.
Det finns diremot en férdjupad 6versiktsplan f6r Trummendsomradet,
antagen 2000, dir riktlinjer for bostadsbebyggelse pekas ut. Av dessa
riktlinjer finns det nagra som ér av storre betydelse 1 detta planforslag:

e Det 6ppna landskapet ska bevaras med utblickar mot havet.
e Ny bebyggelse ska placeras 1 anslutning till befintlig bebyggelse samt
anpassas till befintlig bebyggelse.

Dié omradet ligger 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse bedéms planen
ligga i linje med inriktningen for kompletterande bebyggelse enligt den
tordjupade Gversiktsplanen.

I den fordjupade 6versiktsplanen for Trummends star det att det finns ett
flertal inventeringar gjorda av naturen ndra vattnet som anger att
Torstivaviken och Runstensfjirden har virdefulla vitmarker och
strandiangar. I den fordjupade Oversiktsplanen 4r delar av aktuellt
planomrade utpekat som vatmark. Avgrinsningen édr Oversiktlig och
schematisk gjord och inkluderar dven bostadsfastigheter, goltbana och
vigomraden med mera. Omradet ndrmast vatmarken ar idag planlagt som
allman platsmark ”park”. Aktuellt planomriade omfattar endast den del av
“parkmarken” som idag bestir av en slagen grisyta. Del av parkmark i
gillande detaljplan, mellan aktuellt planomrade och vatmarken, kommer
fortsittningsvis att vara planlagd som park.

Planomradet idr inte specifikt utpekat i den férdjupade Oversiktsplanen.
Planférslaget stimmer dock 6verens med de 6vergripande principerna for
bebyggelseutveckling i omradet.



Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsférsorjningsprogram ingar Trummends i
avsnittet for ”landsbygden”. I programmet framgar att Trummenis har 6kat
kraftigt i befolkning och det finns intresse av ytterligare utveckling. Den
senaste femtondrsperioden har Trummenas okat med 241 personer (+70,1

%).

Enligt bostadsforsorjningsprogrammet bor en variation av bostider

efterstrivas  pa landsbygden bade gillande storlek och gillande

upplatelseform. Forslaget bidrar till att uppfylla

bostadsforsorjningsprogrammet.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan och ett tilligg till detaljplan. Gillande
detaljplan (bild 6), Byggnadsplan for Torstiva 14:1, laga kraft 1969-07-08, anger
anvindningen allméin platsmark park inom aktuellt planomrade. Berorda

ytor ar markerade med r6d linje i f6ljande kartutdrag.

Grundkartan uppriittad  &r 1965 av
ingenjdrstirman  Kartbyrdn AB.
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Bild 6 Utvidgning av byggnadsplan fér Torstdva 14:1,(1080-P06/1) med aktuellt planomréde

markerat med réd linje.



bestammelser (bild 4).

Ar 2005 upprittades andring av detaljplaner for del av Torstiva 14:2 m.fl., (1080-
P06/1) dir bestimmelser om nyttjandegraden ersattes med nya

FNFEAW & -

'T\ ; -.'a-.‘
l Il’y N .
2 ; ] o/ & \ ‘a 5
rstavaviken : \ 3 :
I L 14:1 2
RN 9‘\\'“ o é
Stensnél*et‘_.-r 181030 0N 2 159 14
1 RN }:*‘Stensnaset P o 2
% B d Golfbana
\\ A- \J‘\ ? e ‘V\) e o q 4 v '\'.l\ YA/ %
\ 92 % A
\ o KNg
\ Q
\ <
olmen \\
- K

Bild 7 Andring genom tillidgg fér del av Torstdva 14:2 m.fl., (1080-P06/1) med aktuellt
planomrdde markerat med réd linje.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr idag en Oppen grisyta och ar idag obebygg. I vister och
s6der grinsar planomradet till friliggande villor och fritidshus 1 ett plan som

ar uppforda pa arrendetomter.

Bild 8 Befintlig bebyggelse séder om planomrdédet invid Albatrossvéigen.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget foreslar byggnation av bostider 1 en till tva vaningar. For att

Oka planens flexibilitet finns i planen mdijlighet att bygga varierande
boendeformer sisom fristaende villor, parhus, radhus eller kedjehus liksom
mindre flerbostadshus. Trummenis har idag ett homogent bostadsbestind
bestiende av smahus vilket talar for att medge en storre blandning av
boendeformer. Da flexibilitet efterstrivas i detaljplanen gillande
bebyggelsetyper bedéms planen kunna mojliggéra nagot av foéljande

utbyggnadsalternativ, eller en kombination av dessa:
- Ca 10-15 friliggande enfamiljshus

- Ca 10-30 sammanbyggda enfamiljshus

- Ca 40-50 lagenheter i flerfamiljshus

Beroende pa val av utformning och kombination av bebyggelse kan

uppskattningsvis 10-50 bostader tillskapas inom planomradet.
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Befintlig markanvandning

Nulage
Planomradet utgors av en flack slagen grisyta och dr beliget mellan befintlig

bebyggelse i en litt sluttning mot nordost. Omradet ir i gillande plan
planlagt med anvindningen “park”.

En mindre del av Trummenis golfklubbs korthilsbana berér aktuellt
planomrade. Del av planomridet som idag anvinds av korthélsbanan ligger
pa mark som ér planlagd for allmin platsmark ~park”.

Planférslag och konsekvenser
Planférslaget innebar att marken omvandlas fran allmin platsmark ”park”

till kvartersmark for nya bostadstomter eller fastigheter. Korthalsbanans
utbredning behdver anpassas nagot sa att den inryms inom gillande
detaljplan med anvindning golfbana. Detta ir mojligt da gillande detaljplan

tor goltbanans behov inte ar fullt utbyged.

Bild 9 Planomrddet sett fran Gster mot vdster med befintlig trdddunge i norr

Landskapsbild

Nuldge
Gronytan som omfattas av planforslaget ar idag inte utformad som park

utan mer som en outnyttjad del av golfbanan.

Planforslag och konsekvenser
Ett genomférande av detaljplanen bedéms medfoéra inverkan pa

landskapsbilden. Di exploateringen sker i anslutning till befintlig bebyggelse
och pagaende verksamhet (golf) bedéms paverkan acceptabel.
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Naturomriadet och vitmarken norr om planomridet kommer
fortsdttningsvis vara planlagd for park respektive golfbana med tillhérande

anordningar (gillande planer) och paverkas darfor inte av planforslaget.

Mark, topografi och geotekniska forhallanden

Marknivan inom planomréidet varierar fran +6.0 meter 1 séder till +1 meter
1 norr. Enligt SGI (Sveriges geologiska institut) bestar marken av sandig

morin. I nordéstra delen av planomradet finns ett smalt strak av glacial lera.
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Bild 10 utdrag ur SGU geokartan.

Planforslag och konsekvenser

De geologiska forutsittningarna for byggnation av bostider anses som
goda. Norra och nord6stra delen av planomradet dr dock inte lampligt f6r
byggnation pa grund av den laga marknivan. I den norddstra delen av
planomradet finns dven ett strdk med glacial lera. Genom
placeringsbestimmelse om att bebyggelse inte far placeras nidrmare
fastighetsgrins an 4,5 meter samt krav om lagsta grundliggningsniva (niva
+3 meter i RH 2000) i kombination med att kallare inte fir anordnas
bed6éms byggnation kunna genomféras. Vid studie av befintliga markhéjder
konstateras att marken behover héjas med cirka 0,3 till 0,6 meter inom en
begrinsad del av foreslagen byggritt. Hojningen bedéms kunna anpassas
genom slintning.
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Natur och rekreation

Planomradet bestir av en 6ppen grasyta. Del av planomradet dr utpekat som
vatmark med hoga naturvirden i vatmarksinventeringen. Vid utpekande av
vatmark med hoga naturvirden har inte hidnsyn tagits till gillande
detaljplaner eller befintlig bebyggelse och markanvindning som golfbana,
bostider och allmian plats, gata, natur. Huvuddelen av det utpekade
vatmarksomradet berdr inte aktuellt planomrade.

Planférslag och konsekvenser
Planférslaget berér endast en mindre del av Lansstyrelsen utpekat

vatmarksomrade som idag omfattas av gillande detaljplan med anvindning

park. Inom aktuellt planomrade aterfinns idag inga hoga naturvirden.
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Bild 11 Vatmarksinventering markerad med gron skraffering i kartan

Bild 12 Naturmarken och planomradet i réd markering. Angrédnsande planer i gul
markering.
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Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nulage
Planomradet omfattas inte av ndgra kulturvirden.

Fornlamningar

Planomrdadet omfattas inte av ndgra fornlimningar. Om fynd skulle
patriffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och

Linsstyrelsen i Blekinge kontaktas, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Trafik

Gang, cykel, bil och parkering

Nuldge
Andvigen 4ar en atervindsgata som lOper 1 vast - Ostlig riktning till

planomradet och ansluter till Trummenasvigen dér dven gang- och cykelvig
finns cirka 380 meter Oster om planomradet. Idag finns det cirka 20
fastigheter som har sin tillfart via Andvigen. Hastigheten ar idag 30 km/h.

Planforslag och konsekvenser
Befintlig tillfartsvig anses tillricklig f6r den tillkommande bebyggelsen da

det inte finns nagra andra malpunkter 4n bostider lings tillfartsvigen som
avslutas 1 en vindplats varfor tillfartsvigen inte kommer att belastas av
nagon genomfartstrafik. Da gatan dr en dtervandsgata med lag hastighet ar
forutsittningarna goda f6r en blandning av bil, cykel och gangtrafik. Inom
planomradet behover en matargata tillskapas inom planomridet for att
tillgodose tillfart till de nya tomterna/fastigheterna. Gatan utformas som
allman platsmark gata i en u-form fran séder mot norr. Parkering ska ske pa

den egna tomten/fastigheten eller 16sas i form av en gemensam parkering.

Kollektivtrafik

Nirmaste kollektivtrafikforbindelse aterfinns vid Trummenésvigen 1 km
norrut. Busslinje 123 Karlskrona-Sturko trafikerar strickan en gang i

timmen i vardera riktningen, vardagar.
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Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage
Trummenas ar ett aldre fritidshusomride som over tid omvandlats till

permanentboende. Hir pdgar ocksid en stor utbyggnad av smahus. I
dagsliget finns ingen offentlig service utover servicebutiken pa Trummenis
camping (Oppen sommartid) samt golfklubben med tillh6rande

restaurangverksamhet.

I anslutning till rondellen pa Trummenisvigen har en detaljplan upprattats
som mojliggér for utbyggnad av  serviceverksamhet 1 form av
livsmedelsbutik och annan verksamhet — till exempel pizzeria, frisor eller
liknande. Vidare mojliggér den upprittade detaljplanen f6r byggnation av

en forskola.

Planférslag och konsekvenser
Planférslaget medfér mojlighet att uppfora olika typer av bostider.

Planférslaget medfor inte nagon ny offentlig eller kommersiell service.
Dock kommer underlaget for service att 6ka 1 och med att omradet far fler

invanare.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage
Det finns kapacitet att férsérja omradet med kommunalt vatten och avlopp.

Kommunen har bildat ett verksamhetsomrade f6r VA pa Trummenis.
Planomradet korsas av befintliga VA-ledningar, vilka kommer att flyttas till
vigomradet i samband med genomférande av planen. Aktuellt planomrade
ingar dnnu inte i kommunens verksamhetsomrade f6r VA men grinsar till

det utbyggda omradet.

Planférslag och konsekvenser

Det nya omridet kommer att anslutas till befintligt ledningsnit och i
framtiden inférlivas i verksamhetsomradet f6r VA. De ledningar som idag
korsar omradet kommer att flyttas och forliggas 1 gatumark och natur samt

vid behov i u-omride.
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Dagvatten

Nulage
Planomradet ir i dagsliget inte anslutet till kommunalt dagvattensystem.

Planférslag och konsekvenser
Inom ramen foér planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram.

Dagvatten fran takytor ska i forsta hand hanteras inom den egna fastigheten

genom lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD).

Dagvatten fran hardgjorda ytor som gata och parkering ska samlas upp och
ledas till yta norr om planomradet, till mark som idag ir planlagd for

natur/park.

Utredningen foreslar att ett svackdike anldggs i anslutning till ny lokalgata.
Kvartersmark ska hojdsittas sa lokalgata och dike skapar en lagpunkt i
planomradet. Detta medfor att ytligt avlett dagvatten vid storre skyfall eller
vid vattenmattad tomtmarken kan ledas ner mot gatan och diket samt till
dagvattenhantering i naturmark f6r magasinering, rening och utjimning av
flodet. Alternativt kan man lata anligga ett dike och magasin med makadam
1 botten och forligga det lings gatan, det medfor att man kan fa ut en storre

tordréjningsvolym utan att ta lika stor yta i ansprak.

Med hjilp av dike eller ledning (ansluten med hjilp av upphojd kupolsil)

kan dagvatten fran magasinet avledas mot naturmarken i nort.

Vid studie av befintliga markhojder konstateras att marken behéver
héjas med cirka 0,3 till 0,6 meter inom en begrinsad del av foreslagen
byggritt. Hojningen bedéms utifran den begrinsade Okningen av
markhéjden inte ge nagon negativ  paverkan pa omradets

dagvattenhantering.

El, tele, optik och uppvarmning

Omradet kan anslutas till befintligt eldistributionsnit, som dgs av E.ON.
Det befintliga elnitet i narheten till planomradet bestar av serviskablar.

Det finns inga fjarrvirmeledningar pa Trummenis vilket innebir att

uppvarmning sker med individuella 16sningar.

Skanova har kabelanliggningar utmed Trummenisvigen. Anlidggningarna

anses inte beroras av planens genomforande.

Nirmaste brandpost aterfinns vid Golfbanevigen cirka 700 meter norr om

planomradet.
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Elektronisk kommunikation

Omridet kan anslutas till befintligt fibernat, som dgs av Affarsverken. Enligt
8 kap. 4 § punkt 10 PBL ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper
som ir visentliga i friga om bredbandsanslutning. Detta finns preciserati 3
kap. 20a § plan- och byggférordningen (PBF) hur egenskapskrav ska
anvindas. Vidare har Boverket ocksa tagit fram nya allminna rad (2017:1)
om bredbandsanslutning. Det anges ocksa 1 3 kap. 20a § PBF att:

En byggnad som innehaller bostider eller arbetslokaler ska vara projekterad
och utférd pa ett sadant sitt att ligenheterna litt kan anslutas till ett
héghastighetsnit for elektronisk kommunikation. Ett flerbostadshus ska
vara utrustat med en accesspunkt i eller utanfér byggnaden.

Avfall

Avfallshantering ska ske i samrad med Affirsverken, pa samma vis som
for befintlig bebyggelse. En ny matargata genom planomradet mojliggor
rundkérning med anslutning till Andvigen f6r renhéllningsfordon istillet

for att behova vinda pa en liten vindplan.

Sociala aspekter

Tillganglighet

Begreppet tillginglighet anvinds exempelvis for att beskriva hur val en
verksamhet, plats eller lokal fungerar f6r personer —med
funktionsnedsittning. Bebyggelse ska uppfylla kravet pa tillginglighet enligt
plan- och bygglagen och Boverkets byggregler (BBR). Dessa fragor bevakas
under bygglovet. Tillginglighet handlar dven om hur litt personer tar sig till
och frin ett omrade, tillginglighet till offentlig och kommersiell service och
andra viktiga malpunkter i och kring planomradet. Planférslaget kommer
innebdra en 6kning av biltrafik till och frin samt inom Trummenis. Fler
boende bidrar dock med 6kat underlag for kollektivtrafiken vilket kan 6ka
turtitheten vilket dr positivt f6r personer som inte kan eller har mojlighet
att kora bil eller cykla. Planforslaget kommer inte férindra situationen
gillande service i Trummenids di forslaget endast medger bostider.
Kundunderlaget kommer dock ©ka for olika funktioner sdsom
kollektivtrafik, service och forskola. Tillgingligheten till golfbanan,

campingen eller badplatsen kommer inte paverkas av planforslaget.
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Barnperspektivet

Som barn betraktas alla minniskor under 18 ar. Planforslaget beror barn,
flickor och pojkar i alla aldrar. Planforslaget mojliggor f6r varierade typer
av  bostider inom planomridet som friliggande villor och/eller
flerfamiljshus. Andvigen som 16per precis utanfor planomradet i st vistlig
riktning och dr en atervindsgata som slutar nordvist om planomradet.
Vigen saknar i dag trottoarer, vilket gor att barn och unga gar lings med
vigkanten. Trummenidsvigen som dr en storre genomfartsvig genom
Trummenis som ligger cirka 380 meter 6ster om planomradet har separerad
gang- och cykelvig fram till campingen som ir siker f6r barn och unga. Vid
campingen finns en badplats och det finns gott om ytor f6r barn och unga
tor spontanlek och aktiviteter i omradet. Det finns i dagsliget ingen forskola
eller skola pa Trummenis, men det finns en antagen detaljplan f6r norra

Trummenis som méjliggér byggnation av en férskola.

Jamstalldhet

Alla ska ha lika forutsattningar att ta sig till och fran arbete, himta och limna
pa forskola, skola, handla, mojlighet till aktiviteter, mojlighet till boende f6r
hela livet med mera. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt eller gar

och cyklar.

Aktuellt planomrade ligger pa den vistra delen av Trummenas och det finns
idag ingen kommersiell service mer dn campingens servicebutik pa
sommartid. Det har diremot i en anslutande detaljplan mojliggjorts for
utbyggnad av service pa Trummends. Narmaste busshallplats ligger ca 1,3

km norr om planomradet.

Omgivningspaverkan
Gemensamma eller motstadende intressen

Nulédge
De gemensamma intressen som medfoljer detaljplanen dr att den nya

bebyggelsen ger ett storre underlag for en framtida utveckling av offentlig
och kommersiell service pa Trummends samt att det kan skapa storre

efterfragan pa turtithet 1 kollektivtrafiken.
De motstiende intressen som medfdljer detaljplanen dr att den nya

bebyggelsen kan komma att skymma delar av utsikten fér angrinsande

bebyggelse.
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Planforslag och konsekvenser
Att forindringar sker i och vid befintliga bebyggelsemiljéer dr en naturlig

samhillsutveckling i form av fortitning. Att placera bebyggelse i anslutning
till befintlig infrastruktur 4r en viktig hallbarhetsaspekt eftersom

infrastrukturen anvands mer effektivt.

Om moijligt ska ny bebyggelse placeras si att paverkan pd befintlig
bebyggelse minimeras. Byggnadshoéjden for den tilltinkta bebyggelsen har
anpassats si att den ér i linje med géllande byggnadshéjd i angrinsande
detaljplaner. Bebyggelsen kan med férdel formas si att nivaskillnaderna i

landskapet tas upp och dirmed begrinsar paverkan.

Alternativ och andra
stallningstaganden

Alternativ utformning

Ans6kan om upprittande av ny detaljplan avser den del av Torstiva 14:2

som sedan tidigare dr planlagd som allman plats, park, i form av grén yta i

plan nedan.

Den alternativa utformning som valts bestir i att endast exploatera en
mindre del av parkmarken i gillande detaljplan, som inte berdrs av
strandskyddet (aterintrider vid ny plan) eller som omfattar hoga

naturvarden.

Grundkarton uppriittad  &r 1965 av
ingenjdrstirman  Kartbyrdn AB.

Torstdvaviken

vb

\\\\\

-

Bild 13 Alternativt planomrdde

20



Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Planforslaget berérs av riksintresse fOr totalfGrsvarets militira del
(viderradar), influensomrade luftrum och stoppomrade hoga objekt flygfilt,
3 kap. 9 § MB. Riksintressena for totalférsvaret bedoms inte paverkas av
planforslaget.

Riksintresse f6r hogexploaterad kust 4 kap. 1 och 4 § MB vilket innebir
begrinsningar for att uppféra nya fritidshusomraden och krav pa att
exploateringar m.m. inte patagligt far skada omradets natur- och
kulturvirden. Det dr inte mojligt att 1 detaljplanen styra om bebyggelsen ska
anvindas som fritidshusbebyggelse eller permanentbostider. Trummends dr
idag dock ett omrade som gatt fran att vara ett fritidshusomrade till att allt
mer omvandlas till ett omride for permanentbostider. Bedomningen ar
dock att ny bebyggelse kan tillféras sett till hur Trummenis har utvecklats
over tid. Riksintresset bedoéms darfoér inte paverkas negativt av

exploateringen.

Mellankommunala fragor

Planférslaget omfattar inga kommunovergripande fragor.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt i gillande detaljplan. Vid en ny planligening
aterintrader strandskyddet. Aktuellt planomriade omfattar bara mark som
inte berors av ett eventuellt dterintride av strandskydd. Avstindet mellan
planomradet och nidrmsta Gppen vattenspegel i vatmarken ar cirka 117
meter och avstandet mellan planomradet och strandlinjen ér cirka 121

metetr.

Strandskyddets syfte

Strandskyddet giller vid havet, vid insjéar och vattendrag. Skyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstind (strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet ér att
langsiktigt trygga allmianhetens tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet enligt miljébalken 7 kap § 13.
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Halsa och sakerhet

Buller

Nulage
Planomradet ligger i1 anslutning till ett fritidshusomrade med visst
permanentboende med lag trafikmingd. Det finns inga speciella malpunkter

i omridet utover bostaderna.

Planforslag och konsekvenser

Andvigen har en lig trafikmingd med hastighet pa 30 km/h. Trafiken slutar
1 en atervindsgata och saknar trafikalstrande malpunkter. Vigen ansluter till
cirka 20 fastigheter vilket ger uppskattningsvis en frekvens pa cirka 100
ADT (hogt riknat). Utifran genomford analys i Boverkets ”Hur mycket
bullrar  vigtrafiken” bedéms trafikbullerpaverkan bli  marginell.
Omgivningen och tillika planomradet bedoéms darfér inte paverkas av
trafikbuller till f6ljd av detaljplanen.

Foéroreningar

Nulage
Planomradet ber6rs inte av ndgra kinda markféroreningar.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markfoérhallanden till stora delar utgdrs av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planférslag och konsekvenser

Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte Overskrida 200 Bq/m3.Exploatoren
ansvarar for att erforderliga undersOkningar utfors for att sikerstilla
eventuell férekomst av  radon. Detta sikerstills 1 kommande

bygglovsprovningar.

Brand, Farligt gods, m.m. (Se behovsbeddmningsmallen)

Nuldge
Andvigen I6per 1 vist - Ostlig riktning inom planomradet och ansluts till
Trummenisvigen cirka 380 meter Oster om planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Planférslaget bedoms inte paverka trafiksikerheten och berdrs inte av
transporter for farligt gods.

22



Risker

Ras och skred

Nulage

Enligt SGI (Sveriges geologiska institut) bestir marken av sandig morin. I
de Ostra och nordostra delarna av planomradet finns ett strak av glacial lera
(se redovisning under rubrik mark, topografi och geotekniska férhallanden).

Planforslag och konsekvenser
De geologiska forutsittningarna for byggnation av bostider anses som
goda. Ingen Oversiktlig geoteknisk undersékning bedéms behdva

genomforas.

Risk for hogt vattenstand

Nulage

Planomradet sluttar mot nordost. Inom planomradet finns en hdjdvariation
fran cirka + 1 meter till + 6 meter (RH2000). Delar av Torstiva 14:2 ligger
under av Linsstyrelsen rekommenderad ligsta grundliggningsniva pa +3
meter for bostider. Planomradet har tillfart via korsningen

Trummenisvigen/Albatrossvigen.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet omfattar bygeritt under sikerhetsniva +3 meter for bostider.
Eftersom det finns en 6versvimningsrisk pga. risk for framtida stigande
havsnivier och hogt vattenstind har bestimmelse om att ldgsta
grundligeningsniva f6r bostadshus ska vara +3 meter (RH2000) samt
bestimmelse om att killare inte far anordnas. Detta innebir att bostadshus
ska anldggas pa ligsta grundliggningsniva pa +3 meter. Detaljplanen har
dven forsetts med en placeringsbestimmelse som reglerar att huvudbyggnad
ska placeras minst 5,0 meter allmén plats gata och natur.

Foreslagen byggritt fran 3-meters hjdkurvan och norr ut har en bredd pa
cirka 7-15 meter. Ovan beskrivna placeringsbestimmelse f6r huvudbyggnad
reducerar bredden pa byggritten. Byggritten under 3-meters kurvan har
dirmed en bredd mellan cirka 2,5-10,5 meter. Merparten av denna byggritt
har en markniva mellan +3,0 och +2,7 meter. Mindre svackor i marken har
hiligheter som ligger pa cirka +2,4 meter. For att uppfylla samtliga
planbestimmelser och gillande riktlinjer ska markens héjas cirka 0,3-0,6
meter. Da hojningen ir ringa finns det utrymme att slinta marken inom
kvartersmark mot allmidn plats park och gata. Vid behov kan mindre
stddmur uppforas mot gata. Foreslagen mark f6r dagvattenhantering ligger
ligre dn kvartersmark vilket ger en naturlig avrinning. Befintlig angrinsande
bebyggelse ir beligen séder om och pa en hégre markniva dn aktuellt
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planomrade. Hojningen av kvartersmarken i planomridets norra del
bedéms dirfoér inte paverka befintlig bebyggelse utanfér planomradet da
hojning sker mot golfbanan norr om planomradet.

Den primara tillfartsvigen till planomradet idr Albatrossvigen via
Trummenisvigen. Trummenisvigen sluttar fran norr till séder med en
ligsta punkt strax norr om korsningen med Albatrossvigen for att sedan
Oka 1 markhojd lingre s6der ut mot Trummenis udde. Vid korning med
Albatrossvigen ligger Trummenisvigen pa en hojd om cirka +2,95 meter
over havet. Trummenidsvigen ligger inom ramen for Linsstyrelsens

sakerhetsniva for vig.

Vid en studie 6ver Albatrossvagens markhojder kan konstateras att en
stricka Oster om planomradet vid infart frin Trummenisvigen om cirka
50 meter har markniva under sakerhetsniva for vig. Marknivaerna ligger
mellan cirka +1,80 till +2,50 meter 6ver havet.

Om man utgar frain ovan beskrivna marknivaer kan man konstatera att
planomradets primara tillfartsvig (Albatrossviagen) kan riskera att bli
oversvimmad vid fluktuerande havsnivder. Albatrossvigen behover
darfér klimatanpassas genom héjning av aktuell vigstricka. Hojning ska
ske med anpassning till Trummenidsvigen samt angrinsande fastigheter
och dess tillfarter. Foreslagen atgird regleras i till planen tillhérande

exploateringsavtal, vilket sammanfattas under rubriken Genomforandefragor.

Fram tills att vigen dr ombyggd finns vid paverkan av stigande havsnivier
en alternativ tillfartsvidg via korsningen Trummenis/Andvigen som

uppfyller linsstyrelsens sikerhetsniva.

Miljokvalitetsnormer

Luft/Buller/Vattenkvalitet

Nulage
For att skydda minniskors hilsa finns nationella milj6kvalitetsnormer

(MKN) for utomhusluft som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid forbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industrier.
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Planférslag och konsekvenser
Luftkvaliteten inom planomradet paverkas marginellt av vigtrafik och
vedeldning 1 niromradet.

Med tanke pa planomridets lige och omkringliggande vigars relativt
begrinsade trafikmingder bedéms det inte finnas risk for att ndgon
miljokvalitetsnorm f6r luft ska Overskridas. Vidare har kommunen i
pagiende  Oversiktsplanearbete  gjort  bedomningen  att  inga
miljokvalitetsnormer for luft bedéms 6verskridas dven om befolkningen
okar till 100 000 i kommunen.

Planomridet avvattnas till Ostra fjirden som ir en av Katlskronas
ytvattenférekomster som omfattas av miljokvalitetsnorm for vatten. Ostra
fjairdens ekologiska status ar mattlig pa grund av problem med 6vergédning,.
Miljokvalitetsnorm ar god ekologisk status 2021.

Miljokvalitetsnorm f6r kemisk ytvattenstatus uppnir ej god kemisk
ytvattenstatus pa grund av miljogifter. Detta pa grund av halterna av
kvicksilver som finns i vatten och som transporteras till sjéar och vattendrag
via atmosfiren. Miljokvalitetsnorm f6r kemisk ytvattenstatus dr god kemisk
ytvattenstatus till ar 2021.

Planférslaget bedéms inte innebira nagon paverkan vad avser mojligheten
att uppna miljokvalitetsnormerna fér Ostra fjirden.

Miljiomal
God bebyggd miljo

Nuldge
Riksdagen har antagit mal f6r miljons kvalitet f6r 16 omraden. Malen

beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges milj6, natur- och
kulturresurser som dr ekologiskt hallbara pa ling sikt.

Planen mojliggér en utveckling av mark vilket medfér att befintlig
infrastruktur kan nyttjas mer effektivt vilket stimmer Overens med
miljomalet ”God bebyged miljé”.

Liget 1 nirheten av kollektivtrafik ger forutsittningar for minskade
korstrickor med bil vilket bedéms frimja miljomalet “Begrinsad
klimatpaverkan”.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering for skadlig
radon vilket frimjar miljomalet ”Siker stralmilj6”.
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Planférslag och konsekvenser
Planen mojliggdr en fortitning av Trummends samt att befintlig

infrastruktur kan nyttjas. Detta bedoms medfora ett mer effektivt
utnyttjande av befintlig infrastruktur samt minska markanspraket for
ytterligare system, till exempel ytterligare anslutningsvig. Omradet kring
vatmarken kommer att skyddas frin exploatering genom att del av gillande
detaljplan som anger markanvindning park narmast vatmarken fortsitter
att gilla. Pa sa vis skapas ett strdk mellan den nya bebyggelsen och
vatmarken. Dirmed bedoéms inte vatmarken paverkas av tillkommande

bebyggelse.

Ekosystemtjanster

Nulédge

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som gynnar ménniskor,
det vill sdga uppritthaller eller férbéttrar minniskors vilmaende och
livsvillkor. Dessa tjanster produceras av ekosystemen och dr alltsi gratis.
Exempel pa ekosystemtjanster dr pollinering (som utfors av pollinerande
insekter eller andra djur), skydd mot naturkatastrofer som 6versvimningar
och jordskred, vattenrening via till exempel vitmarker eller musslor,
skadedjursbekimpning (som utférs av naturliga fiender, kan vara bade
insekter, svampar, bakterier och virus), gronytor f6r rekreation, reducering
av partikelhalter och vixthusgaser samt bildandet av bordig jord.

Ekosystemtjanster definieras och indelas 1 fyra olika grupper utifran vilken
funktion de har. Dessa grupper kallas f6rsorjande, reglerande, kulturella och
stodjande ekosystemtjinster.

*_

= FORSORJANDE s REGLERANDE s KULTURELLA mmm

Till exempel: Till exempel: Till exempel:
® spannmal e pollinering e friluftsliv
e dricksvatten e rena luft och vatten e héalsa och inspiration
e travirke ¢ klimatreglering ¢ naturarv och turism
¢ bioenergi

meeesesssssssss STODJANDE s

For att 6vriga tjanster ska fungera, till exempel:
e fotosyntes, bildning av jordman, biogeokemiska kretslopp

Ekosystemtjanster kategoriseras oftast som férsdrjande, reglerande, kulturella och stodjande
tjanster.

Bild 14 Illustration som visar olika typer av ekosystemtjdnster indelat i fyra kategorier
(Naturvdrdsverket).
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Planforslag och konsekvenser
Planférslaget behandlar forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande

ekosystemtjinster.

Forsorjande

I Karlskrona kommun dr bostadstrycket stort, framforallt i strandniéra lagen.
Genom att planera och exploatera i redan bebyggda omriden bidrar
kommunen till ett resurseffektivt markutnyttjande vilket bidrar till att annan
viktig mark, f6r exempelvis matproduktion, biologisk méangfald, med mera
inte tas i ansprak.

Reglerande

En omvandling av omradet som idag ir en slagen grisyta till tridgardar
fraimjar de reglerande ekosystemtjinsterna. Planforslaget reglerar andel
hardgjord yta for att sikerstilla grona ytor inom de nya fastigheterna.
Gronskan  kan fungera som skydd mot extremvider och vara
klimatreglerande genom att exempelvis erbjuda skugga vid virmebéljor.

Kulturella

Planomradet ligger nira Trummenis golfbana och naturskéna omraden
med narhet till badplats. Narhet till rekreation bidrar till att ge boende goda
mojligheter till fysisk aktivitet och rekreation.

Stédjande

Planférslaget innebdr en forindrad markanviandning inom planomradet.
Idag bestar planomradet av en slagen grisyta och planforslaget mojliggdr
for exploatering i form av bostider med tillhérande tridgardar. Biotoper
kan tillkomma genom tillskapande av forbattrade gronytor.

Energihushalining

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planliggning enligt denna
lag ska ske med hinsyn till natur- och kulturvirden, miljé- och
klimataspekter, bland annat genom en langsiktigt god hushadllning med
mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhallanden i Gvrigt.

Foreslagen detaljplan mojliggdr f6r nya bostider i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse och infrastruktur pa Trummenas. Nytillkomna bostider
har tillgéinglighet till kollektivtrafik, goda férutsittningar f6r gang och cykel
samt tillgang till narrekreation.

Vid god utformning av byggnaders tak och fasad kan tekniska
forutsittningar ge energihushéllning utan att arkitektoniska virden
paverkas. Energihushallning inom tomternas byggnader beaktas i
kommande bygglovskede.
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Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
undersokning utgéra underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa ir fallet skall en miljobedéomning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) 1 enlighet med
PBL och MB upprittas. En undersékning fér aktuellt planférslag finns
framtagen 2019-11-27.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Planférslaget bedoms inte innebéra en sidan betydande miljépaverkan som
enligt miljobalken 6 kap kraver att sirskild miljobedémning maste goras.

Undersokningen grundas pa féljande:

. Planférslaget leder inte till ndgon negativ paverkan pa riksintressen.

. Genomférandet bedoms inte innebara nagra risker for méinniskors
hilsa.

e Miljokvalitetsnormerna bedéms inte komma att Gverskridas.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sisom
dagvattenhantering och stigande havsnivier.

Karlskrona kommun har samratt undersékningen for detaljplanen med
Linsstyrelsen. Den 2020-02-03 inkom Liansstyrelsens svar till Karlskrona
kommun om att de delar kommunens bedémning att planen sammantaget
bedéms medfora ringa miljopaverkan. Linsstyrelsen har i samradet om
undersokningen dock framfort féljande synpunkter att beakta 1 det fortsatta
planarbetet:

e Eventuellt behov av dagvattenutredning f6r bedomning av framtida
regnintensitet och fléden

e Folja linsstyrelsens sdkerhetsnivaer for byggande i laglinta
omraden.

Fortsatt miljokonsekvensbeskrivning bedéms ej behovas.
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GATA

NATUR

dagv.

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allman platsmark med enskilt huvudmannaskap

Lokalgata, PBLL 4 kap. 8 § 1 st 2 p. For att de nya bostiderna ska kunna
angoras sa behover en ny gata anliggas. Gatan utgors av allmanplats vilket
innebdr att allmidnheten har tlltride till marken. Det enskilda
huvudmannaskapet innebir att exploatoren ska bekosta anliggandet och att
en vagforening ska bekosta framtida underhall.

Naturomrade, PBL 4 kap. 8 § 1 st 2 p. Naturomradet dr amnat att fungera
som en korridor for befintligt djurliv samt for rekreation. Ytorna utgors av
allmin plats vilket innebdr att allmdnheten har tilltride till marken. Det
enskilda huvudmannaskapet innebir att en gemensamhetsanliggning ska
ansvara for framtida skotsel.

Egenskapsbestammelser allman plats

Mark

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i meter, PBL 4 kap. 5
§ 1 st 2 p. Syftet med bestimmelsen dr att gatan ska anliggas pa en sadan
héjd att vatten och avlopp ska kunna hanteras med sjilvfall samt att
sakerstilla framkomligheten.

Utformning

Dagvattenhantering med en férdréjande och renande funktion, PBL 4 kap.
5§ 1 st 2 p. Syftet med bestimmelsen ir att tillskapa yta f6r hantering
dagvatten fran hardgjorda ytor.

Kvartersmark

Bostider, 4 kap 5 § punkt 3 PBLL — Planomradet omfattar cirka 1.1 ha och
mojliggér for nya tomterna som endast fir enbart anvindas for
bostadsindamal.
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Egenskapsbestammelser kvartersmark

Omfattning

Storsta byggnadsarea dr 22 % per fastighetsarea for friliggande
enbostadshus, PBL. 4 kap. 11 § 1 st 1 p. — Bestimmelsen 22 %
exploateringsgrad ligger inom standarden vilken ar mellan 20 - 22 %. Att
byggritterna inte tillits Gver 22 % ir fOr att ett storre utnyttjande hade
kunnat sta 1 konflikt med placeringsbestimmelserna som syftar till att
skydda mot brand och oligenheter.

Storsta byggnadsarea dr 45 % per fastighetsarea f6r sammanbyggda
enbostadshus, PBLL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. — Bestimmelsen reglerar
utnyttjandegraden till 45 % av fastigheten f6r radhus, parhus eller
kedjehus.

Storsta byggnadsarea dr 30 % per fastighetsarea for flerbostadshus, PBL 4
kap. 11 § 1 st 1 p. — Bestimmelsen reglerar utnyttjandegraden till 30 % av
fastigheten for flerfamiljshus.

Hogsta byggnadshojd dr 6.5 meter f6r huvudbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st
1 p. — Huvudbyggnader inom planomradet regleras med hogsta
byggnadshéjd 6,5 meter. Hojden berdknas fran medelmarkniva invid
byggnaden eller fran allmin platsnivda om placeringen ar nirmare dn 6
meter. Bestimmelsen ir flexibel da den mojliggor f6r flera typer av
takutformningar.

Storsta takvinkeln dr 27 grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.- Vinkel p4 tak for
tillkommande byggnader som har en maximal byggnadshéjd pa 6,5 meter
kan vara mellan O till 27 graders lutning.

Utformning

Hogsta byggnadshojd f6r komplementbyggnader dr 3,5 meter, PBL 4 kap.
16 § 1 st 1 p. Komplementbyggnader uppfors till en maximal
byggnadshdjd av 3,5 meter.

Marken far inte f6rses med byggnad, PBL 4 kap. 16 { 1 st 1 p. Pd de
omraden som dr prickade far inga byggnader placeras for att sakerstilla
goda siktférhallanden vid utfarter.

Utférande

Dagvatten som inte kan infiltreras inom fastigheten ska avledas till
ledningsnit f6r dagvattenhantering, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — D4 marken
har god genomslipplighet av dagvatten féresprakas att dagvatten avleds
via ledningsnit/dike och f6rdréjs innan det nar viken.

Kallare far inte finnas, PBLL 4 kap 16 § 1 st 1 p - Nya bostadshus far inte
forses med killare.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 5,0 meter fran allmin plats gata och
natur, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — Avstandet 5,0 meter mot gata ar fOr att
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p2

p3

Pa

di 0

d20

bilar ska kunna parkera pa fastighetens forgardsmark och mot natur for att
ge utrymme for slintning.

Huvudbyggnad for friliggande enbostadshus och flerbostadshus ska
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins/tomtgrins eller
sammanbyggas 1 gemensam grins, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — Avstdndet
4,5 meter dr for att minska risk for spridning och skador om brand
uppstar.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrins/tomtgrins eller sammanbyggas i gemensam grins, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p. — Avstandet 1 meter ér fOr att fastighetsidgaren ska
kunna underhalla sin egen byggnad utan att behéva betrida
grannfastigheten. Ndr sammanbyggning over fastighetsgranser sker saknas
vigg att underhalla mot grannfastigheten.

Huvudbyggnad f6r sammanbyggda enbostadshus ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrins/tomtgrins eller sammanbygeas i gemensam
grians, PBIL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — Avstandet 2 meter dr for att tillskapa
utrymme sa att underhall av byggnad kan ske pa egen fastighet.

Fastighet

Minsta fastighetsstorlek for friliggande enbostadshus dr 800 kvadratmeter,
PBL 4 kap. 18 § 1 st — Bestimmelsen reglerar minsta fastighetsstorlek till
1000 kvadratmeter for friliggande enfamiljshus.

Minsta fastighetsstotlek/tomtstotlek for sammanbygeda enbostadshus adr
230 kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st — Bestimmelsen reglerar minsta
fastighetsstorlek/tomtstorlek till 230 kvadratmeter f6r parhus, radhus och
kedjehus.

Stérningsskydd

Lagsta grundlaggningsniva for bostadshus ska vara +3 meter (RH2000),
PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.— Da del av ytan som planldggs som kvartersmark
ligger pa en niva under 3, 0 meter ska grundliggningsnivan vara minst 3,0
meter eller byggnaden uppféras med tit konstruktion.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft, PBL 4 kap.
21 § — Genomférandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom ett spann av 5 ar frin den dagen planen
vinner laga kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom
planomradet. Nir genomfdrandetiden har gatt ut kan kommunen dndra
forutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny
detaljplan tas fram fortsitter den att gilla. Detaljplanen ir giltig fram till
den dag da den upphaivs eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon
anledning behéver dndras innan genomférandetiden har gatt ut kan
berdrda parter bli berittigade ersittning.
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Markreservat for allmannyttiga andamal
ui Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar., PBL 4 kap. 6 § —
Bestimmelsen syfte dr att sikerstilla utrymme for underjordiska ledningar
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Genomfdrande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjalvstindig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska,
vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Fastighetsigaren/exploatoren idr ansvarig for detaljplanens genomforande
inom planomridet. Fastighetsdgaren/exploatéren kommer att svara for och
bekosta all utbyggnad eller flytt av infrastruktur som ledningar, vigar och
belysning etc. inom planomradet.

Efter godkand utbyggnad av vagar och dylikt skall dessa Gvertas till drift och

underhall av en samfillighetsférening.

Flyttningar av befintlig VA-ledning eller andra atgirder som krivs for att
sikerstalla befintliga kabel- och ledningsanldggningars funktion ska

bekostas av exploatérerna.

Huvudmannaskap

Kommunen dr inte huvudman och dger inte allmidnna platser pa
Trummends. Anliggningar pd allmin plats fOrvaltas istillet av
samfillighetsféreningar. Fastigheterna som bildas inom omradet ska genom
lantmateriforrattning anslutas till gemensamhetsanligening Torstdva ga:13.

Avtal

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas skall exploateringsavtal tecknas mellan kommunen
och fastighetsigaren/exploatoren. Avtalet reglerar exploatorens ansvar,
erforderlig fastighetsbildning med mera som ér en direkt f6ljd av eller en
forutsittning for utbyggnaden av allmianna platser och anliggningar.
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Avtal hanterar trafik- och sikerhetsatgirder genom ombyggnad av allminna

platser och anldggningar utanfér aktuell planomrade.

- Ombyggnad i form av héjning av Albatrossvigen i
anslutning till dess korsning med Trummenasviagen med
hinsyn till stigande havsnivaer och trafiksikerhet.

- Atgéirder for forbattrad framkomlighet f6r del av Andvigen
1 anslutning till aktuellt planomrade.

Tekniska fragor

Planomradet korsas av befintliga VA-ledningar vilka i samband med
kommande exploatering kommer att flyttas till vigomrade och naturomrade
eller inom u-omrade. Detta bekostas av exploatoren.

Utredningar

Inom ramen for planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatoren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och Ovriga
kostnader f6r genomférande av detaljplanen samt atgirder avseende vigar
inom och utanfér planomradet vilket regleras i exploateringsavtal.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for flytt av befintliga VA-ledningar
samt utbyggnaden av  planomridets vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det kommunala

ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Fastighetsagaren/exploatoren svarar ocksd for kostnader i form av
lantmiteriforrittningar som krivs for genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsdgaren/exploatéren  ansvarar for tillkommande tekniska
utredningar som ar nédvindiga for att genomfora planerad byggnation.

Avfallshantering sker 1 samrad med drift- och serviceférvaltningen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske 1 enlighet med detaljplanens intentioner.
Fastighetsdgaren/exploatéren skall anséka och bekosta erforderlig
fastighetsbildning for berérda fastigheter, gemensamhetsanlidggningar och
eventuella ledningsritter.

Gemensamhetsanlaggning

Exploatorerna svarar for utbyggnad av gata inom planomradet, samt drift
och underhall till dess att den inforlivats 1 gemensamhetsanliggning.

Omprévning och utokning av befintliga gemensamhetsanliggningar for
gator samt gang- och cykelvigar kommer att ske i samband med
torrattningar vid genomférandet av planen.

Rattigheter

Beteckning Typ Forman Last

1080-04/38.1 | Ledningsritt for VA | Ett stort antal | Torstdva 14:2

fastigheter
GA:13 Gemensamhets- Ett stort antal | Torstiva 14:2
anlidggning fastigheter

vagar

Redovisningen saknar uppgifter om nyttjanderitt som eventuellt ar
inskriven hos Inskrivningsmyndigheten, servitut som eventuellt tillkommit
genom vattendom eller liknande samt eventuella avtalsrittigheter som inte
ar offentliggjorda genom inskrivning. Fastighetsidgaren har skyldighet att
upplysa om det finns andra rittigheter som inte ar inskrivna.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planomradet beror del av fastigheten Torstava 14:2. Planomradet uppgar till
cirka 1,4 hektar. Efter att planen fatt laga kraft kommer fastighetsbildning
att ske 1 enlighet med detaljplanens intensioner. Den yta som planldggs for
bostadsindamal och som kommer att ligga till grund f6r bildande av nya
fastigheter uppgar till cirka 1,4 hektar. Antalet nya fastigheter styrs inte i
detaljplanen. Fastighetsidgaren/exploatéren ska anséka och bekosta
erforderlig fastighetsbildning for berorda fastigheter, servitut och

ledningsritter.
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Sammanfattande
konsekvenser

Planomradet bestar idag av en Gppen grisyta. Landskapsbilden kommer
paverkas genom exploatering i form av bebyggelse. Paverkan bedéms
acceptabel da exploateringen sker i anslutning till befintlig bebyggelse och i
samma utstrackning som angrinsade bebyggelseomraden.

Planomradet omfattas av riksintresse for hog exploaterad kust. Detaljplanen
har ingen mojlighet att styra om bebyggelsen ska anvindas som fritidshus
eller permanentbostider. Bedomningen ir dock att planomradet kommer
anvindas for permanentboende i och med att Trummends har omvandlats
till ett omrade f6r permanentboende.

Delar av planomradet ligger under ligsta grundldggningsnivan pa +3 meter
(RH2000). Huvuddelen av planomradet dér bebyggelse forslas byggas ligger
over den godkanda hojden. For den del av planomradet som inte uppfyller
linsstyrelsens rekommendation om ldgsta grundldggningsniva stalls krav pa
ligsta grundligeningsnivd genom planbestimmelser. Vid studie av befintliga
markhojder konstateras att marken behéver hojas 0,3 till 0,6 meter inom en
begrinsad del av foreslagen byggritt. Hojningen bedéms inte ge nidgon
negativ paverkan pia omradets dagvattenhantering och kan forslagsvis
anpassas genom slingning.

For att sikra omradets tillfartsvag vid stigande havsnivder féreslas dtgirder
pa Albatrossvigen, vilket regleras i till planen tillhérande exploateringsavtal.
Exploateringsavtalet hanterar dven trafiksikerhetshojande dtgirder pa del
av Andvigen i anslutning till planomradet.

Planomridet omfattas inte av nagra skyddsomraden for djur, natur eller
artskydd. Dock grinsar planomradet till utpekad vatmark med hoga
naturvirden i vatmarksinventeringen. Vatmarken bedéms inte paverkas
negativt av planforslaget da foreslagen bebyggelse avses uppforas sdder om

vatmarken.

Planomridet dr inte utsatt fOr buller da det ligger i anslutning till ett
fritidshusomrade med inslag av permanentbostider med begrinsad
trafikmangd, pa en mindre lokalgata med fa malpunkter, lig hastighet och
som saknar genomfartstrafik dd den slutar i en vindplats.
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Ledningar som idag korsar planomriadet kommer att beh6va flyttas, vilket
bekostas av exploatoren. Vid en stoérre exploatering finns osdkerhet om
elnitets kapacitet och en forstirkning kan bli aktuell.

Medverkande tjansteman

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Pir Ridderby, bygglovschef

Eleonor Karlsson, planchef

Malin Sj6strand, plan- och bygglovsarkitekt
Asa Olofsson, miljohandliggare
Jan-Anders Glantz, utredare

Annika Siw, planarkitekt, Metria AB

Sofia Ljungquist, planarkitekt, Metria AB
Lisa Argus, planarkitekt, Metria AB

Kommunledningsférvaltningen

Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsingenjor
Clas Lindell, mark- och exploateringsingenjor

Drift- och servicesforvaltningen

Anders Norén, trafikingenjor
Peter Hakansson, va- och renhéllningschef

Eleonor Karlsson Sofia Ljungquist
planchef planarkitekt
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