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Detaljplan for Torstdva 13:25 — Beslut om antagande

Kommunstyrelsen har vid sammantrade den 18 januari 2022 § 18
féreslagit kommunfullméktige besluta

att anta detaljplan for TORSTAVA 13:25 m.fl.

Kommunfullméaktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Sammanfattning

Underlag som ingar i beslutet

Plankarta blad 1 och 2 med bestdmmelser, planbeskrivning,
genomférandebeskrivning, utlatande 3, sarskild utredning, éversiktlig
vattenutredning, trafikstudie, behovsbedémning, lansstyrelsens yttrande
pa behovsbedémningen, lansstyrelsens yttrande pa komplettering av
sarskild utredning och beslut om att upphéva strandskyddet samt
fastighetsférteckning.

Detaljplanen godkandes av miljé- och samhallsbyggnadsndmnden i
oktober 2021. Efter detta beslut upptacktes en felaktighet i Plankarta
blad 1 dar befintlig bebyggelse inte redovisades. Med anledning av
detta foreslas att godkdnnandet tas om.

Detaljplanen for Torstéva 13:25 har varit foremal for utstélining 3 mellan
18 juni-13 augusti 2021. Detaljplanen fér Torstava 13:25 m.fl.
godkandes av miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden varen 2016.
Planen har darefter invéntat ett exploateringsavtal kopplat till planens
genomférande innan ett antagande av kommunfullméktige kan ske. Da

det har gatt sa pass lang tid efter planens godkannande gjordes en ny
utstallning.

Planomradet ar beldget pa den norddstra delen av Torsnashalvén och
gransar i norr till Torsnasvéagen, i sydvast till befintligt fritidshusomrade
och i sdder till Torstdvaviken.
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§ 10 forts.
Detaljplan for Torstiava 13:25 — Beslut om antagande

Fastigheten Torstava 13:25 ar privatagd.

Detaljplanens syfte &r att préva méjligheten fér ny bostadsbebyggelse

inom fastigheten Torstédva 13:25, i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse pa Torsnas. Avsikten &r att skapa ca 20 villatomter
for permanentbostéder och, i enlighet med den férdjupade
Oversiktsplanen for Trummendsomradet och

oversiktsplan Karlskrona 2050 (samradsversionen), skapa
férutsattningar att bygga attraktiva bostéder i havsnéra lage. En
exploatering av omradet majliggor férbattrad vagstandard pa
Torsnasplatan samt en asfalterad gang- och cykelvag

inklusive belysning ldngs med Torsnasvéagen.

Ett genomférande av planen bedéms inte medféra betydande
milj6paverkan.

Detaljplanen har efter utstélining 3 &ndrats pa nedanstaende punkter:

- Fortydligande i genomférandebeskrivningen att exploatéren tar pa sig
samtliga kostnader som &r férknippade med uppférandet av en ny
brygga, vilket regleras i exploateringsavtalet.

- Plankartan har justerats med den tidigare planbestdmmelsen att
véagen inom naturmarken i séder ska vara tillgénglig fér utfart for
angransande fastigheter. Denna planbestammelse f6ll bort till
utstallning 3.

- Redaktionella @ndringar.
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Till planforslaget har foljande handlingar upprattats:
Plankarta blad 1 och 2 med

bestdammelser av Miljo- och samhallsbyggnads-
forvaltningen

Planbeskrivning ”?

Genomfdrandebeskrivning av Kommunledningsférvaltningen

Utlatande 3 av Miljo- och samhallsbyggnads-
forvaltningen

Behovsbeddmning/checklista ?

Yttrande behovsbedémning  av Lansstyrelsen

Fastighetsforteckning av Metria

Utdrag ur primarkarta av Metria

Sarskild utredning av Blekinge museum

Oversiktlig vattenutredning  av Vatten och Samhallsteknik

Trafikstudie av Tekniska forvaltningen

Denna detaljplan handlaggs enligt plan- och bygglagen fran 1987.

Detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrdd efter
godk&nnande av miljo- och samhallsbyggnadsndmnden, MSN.
Under samradstiden ges berdrda intressenter tillfalle att lamna
synpunkter pa forslaget. Efter samradet upprattas en
samradsredogorelse som redovisar alla inkomna synpunkter samt
hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkannande
av MSN ska planforslaget stallas ut minst tre veckor for utstallning
innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska lamnas till
kommunen senast under utstallningstidenstiden. Den som inte
inkommit med yttrande senast under utstallningstidenstiden kan
komma att forlora sin ratt att dverklaga. Efter utstéliningen
upprattas ett utlatande som redovisar alla synpunkter som inkommit
under utstallningstiden samt hur kommunen staller sig dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige eller miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden. Sakégare, som inte fatt sina inkomna
synpunkter  tillgodosedda, kan dverklaga  kommunfull-
maéktiges/miljo- och samhallsbyggnadsndmndens beslut. Beslutet
om att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for
overklagande gatt ut (tre veckor fran protokoll om antagande
anslagits) och ingen har Overklagat beslutet. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa kommunens hemsida,
www.karlskrona.se

Denna detaljplan godkdndes av milj6- och samhélls-
byggnadsnamnden varen 2016. Planen har darefter invantat ett
exploateringsavtal kopplat till planens genomférande innan ett
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antagande av kommunfullméktige kan ske. Da det hade gatt sa pass
lang tid efter planens godkannande gjordes en ny utstallning,
utstalining 3. Till utstalining 3 tolkades planbestammelserna pa
plankartan om enligt nu géllande riktlinjer.

Detaljplanens syfte &r att prova mojligheten fér ny bostads-
bebyggelse inom fastigheten Torstdva 13:25, i anslutning till
befintlig bostadsbebyggelse pa Torsnas. Avsikten ar att skapa 21
villatomter for permanentbostdder och, 1 enlighet med den
fordjupade  Oversiktsplanen  for  Trummenasomradet  samt
oversiktsplan 2050 (samradsversionen), skapa forutsattningar att
bygga attraktiva bostadder i havsnédra lage. Detaljplanens syfte &r
aven att bevara vardefull natur.

En exploatering av omradet mojliggor aven en forbattrad
vagstandard pd Torsnasplatdn samt en asfalterad gang- och
cykelvég inklusive belysning langs med Torsnasvégen.

Planomradet ar belaget pa den nordodstra delen av Torsnashalvon,
till storsta delen pd den sk Torsnasplatan, ca 12 km Gster om
Karlskrona centrum. Omradet omfattar fastigheten Torstdva 13:25
samt 16 befintliga bostader. Planomradet avgransas i norr av
Torsndsvagen, i véster och Oster av befintlig bebyggelse samt
naturomraden och i sdder av havet.

@
Narkhoimen &~

Orienteringskarta med planomrade inringat.
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Planomradets areal ar ca 23 hektar varav gang- och cykelvagen
utmed Torsnasvégen utgor ca 0,6 hektar.

Torstava 13:25 dgs av  MPL Forvaltning AB. Omradet utmed
Torsnasvagen som foreslas planlaggas for gang- och cykelvéag
ligger inom fastigheterna Torstdva 10:2, 10:3, 9:43, 15:1 och 7:8
som &gs av privata markagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Riksintressen

Enligt géllande Oversiktsplan for Karlskrona kommun ska den
framtida utvecklingen pa Torsnas vagledas av den fordjupade
oversiktsplanen ~ for  Trummenasomradet fran 2006. Den
fordjupande oversiktsplanen anger att ny bebyggelse ska byggas i
anslutning till befintlig bebyggelse med samma karaktar vad géller
tomtstorlek, hustyp och placering. Darmed kan det &ppna
landskapet bibehéllas och befintlig infrastruktur nyttjas fullt ut.
Vidare anges att det dppna landskapet skall bibehallas for utblickar
mot havet.

| den fordjupade &versiktsplanen for Trummenasomradet ar
aktuellt planomrade utpekat som mojligt fortatningsomrade for ca
20-30 nya bostader.

Enligt Oversiktsplanen Karlskrona 2050 (samradsversionen) ar
planomradet utpekat som ett utvecklingsomrade. Den nu féreslagna
detaljplanen bedoms fullfélja dversiktsplanens och den férdjupade
oversiktsplanens intentioner.

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt men gransar i sydvast till
tva gallande detaljplaner (J26/62 och 357/74) fran 1962 och 1974.
Planerna medger bostadsbebyggelse med byggratter om 50-80 m2.
Inom omradet som helhet ar dock bostader upprattade med
betydligt storre byggnadsyta. Vagar inom angransade omrade
ansluter till planomradets plangrans.

Planomradet ingar dven som en del i Torsnas utredningsplan (R16)
fran 1978. Denna plan foreslar fyra mojliga utbyggnadsomraden pa
Torsnds med sammanlagt 16 bostadstomter. Av dessa tomter ligger
tio inom aktuellt planomrade, varav tre tomter ar bebyggda.
Utredningsplanen  foreslar  dven  plats  for  batbryggor,
batupplaggningsplats, utkiksplats samt promenadstigar.
Utredningsplanen avsags inte att faststallas utan skulle foljas upp
med byggnadsplaner vilket dock aldrig gjordes.

Aktuellt planomrade ligger inom omrade som utgdr riksintresse
hégexploaterad kust (miljobalken 4 kap 4 §). Torstavaviken
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omfattas dven av riksintresse for naturvard (miljobalken 3 kap 6 §
miljobalken).

Omradet ligger inom riksintresseomrade for totalforsvaret
(miljobalken 3 kap 9 8). Detaljplanen berdr forsvarsmaktens
stoppomrade for hoga objekt, influensomradet for luftrummet runt
Ronneby flygplats (F17) och influensomrade for vaderradar samt
totalforsvarets sjodvningsomrade.

Riksintressena bedéms inte paverkas av detaljplanens forslagna
bebyggelse.

Delar av planomradet omfattas av strandskydd vilket redovisas
vidare under avsnittet strandskydd.

Miljo- och byggnadsndmnden beslutade den 15 februari 2007 att
uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta detaljplan for
del av Torstava 13:9, numera Torstava 13:25.

Detaljplanen for Torstava 13:25 har varit utstélld tre ganger. Detta
med anledning av att planforslaget dndrades vasentligt efter den
forsta utstallningen vilket ledde till utstallning 2. Utstélining 3
gjordes med anledning av att planen godkandes av miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden varen 2016. Planen har déarefter
invantat ett exploateringsavtal kopplat till planens genomférande
innan ett antagande av kommunfullméktige kan ske. Da det hade
gatt sd pass lang tid efter planens godkannande gjordes en ny
utstallning, utstdlining 3. Till utstdllning 3 tolkades
planbestammelserna pa plankartan om enligt nu gallande riktlinjer.

MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddmning/
MKB

Enligt plan- och bygglagen 5 kap och miljobalken 6 kap skall en
behovsbeddmning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan
tankas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en
miljobeddmning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB uppréttas.

En behovsbeddmning for aktuellt planférslag finns framtagen 2007-
12-10. Till grund fér behovsbeddémningen for aktuellt planforslag
ligger en checklista avseende dess konsekvenser.

Planforslaget bedoms inte medféra en sadan betydande
miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6 kap kraver att
sarskild miljobedomning maste goras. Behovsbeddmningen
grundas pa foljande:

e Genomforandet bedéms inte innebara nagra risker for
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manniskors hélsa.
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Overskridas.
e Planen bedoms sammantaget ge en liten miljopaverkan.

Lansstyrelsen har i yttrandet till andra utstallningen framfort att
planen inte torde ge nagon betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Planomradet ligger pa kuperad skogsbekladd mark pa Torsnés-
platan samt pa plan éppen mark utmed Torsnasvagen.

Omradet som ligger pa Torsnasplatan sluttar mot norr och soder
med hojdskillnader pa drygt 10 meter. | mitten av planomradet
finns en svacka med nivaskillnader pa ca 3 meter. Planomradets
norra del utgors av en relativt plan 6ppen mark som sluttar mot norr
med en hojdskillnad pa drygt 2 meter.

Planomradets norra delar utgors av igenvuxen betesmark och
blandskog. | sydost gransar planomradet mot den grunda
Torstavaviken med strandangar och vatmarker med hdoga
naturvarden. Har finns ett rikt fagelliv och inom omradet finns goda
observationsplatser for fagelskadning. Den d&stra delen av
planomradet utgors av relativt tat bjorkskog med tat
undervegetation. | den sddra och sydvastra delen véxer 16vskogen
ner till stranden dar en del av skogen utgdrs av adellovtrad sdsom
ek samt med en undervegetation av bla hassel. Stora delar av
omradet har berg i dagen eller relativt tunt jordticke. Av
planomradets vegetationstyper &ar adellévskogen den mest
vérdefulla.

Che
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Exempel pa natur inom omradet langs med Torsnasvagen.

Planomradet omges till stora delar av stenmurar, vilka avses att
bevaras. Stenmurarna langst i norr gransar till  Oppet
jordbrukslandskap och skyddas darmed av generellt biotopskydd
enligt 7 kap 11 § miljobalken. For stenmurarna langs planomradets
vastra och 6stra kant, som inte gransar till 6ppet jordbrukslandskap
finns inget generellt skydd. Stenmurarna foreslas darfor skyddas
genom planbestammelsen q-skydd, stenmuren ej far rivas.
Stenmurarna ligger inom naturmark for att minska en eventuell
paverkan. En oppning av stenmurarna i sydvast finns redan mot
befintligt fritidshusomrade. Denna stenmur omfattas dock inte av
biotopskyddet da géllande stenmur ligger inom skogsmark samt
gransar direkt till bebyggelse som var uppford innan
biotopskyddets tillkomst (1994).

Planforslaget innebér att stora delar av planomradet planlaggs som
allman plats natur, for att bevara vardefulla naturomraden. Omradet
langs med stranden planldaggs som natur for att bevara omradet som
helhet och for att sdkerstdlla allménhetens tillganglighet till strand
och vattenomraden samt for att sakerstalla livsmiljon for véxt- och
djurlivet utmed strandzonen. Delar av hagmarken utmed
Torsnasvagen foreslas planlaggas for ny bebyggelse medan delar av
marken planlaggs som natur.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar till storsta del av berg med hogst 0,5 meter jordtacke
samt av svallad moran och svallgrus. Grundlaggningsforhallandena
for omradet bedéms vara goda. Ingen geoteknisk undersokning har
gjorts utan exploatdéren ansvarar for att erforderliga mark-
undersokningar utfors.

Fornlamningar

Blekinge museum har utfért en dvergripande kulturmiljéutredning
for att utreda planomradets antikvariska situation. Utredning
papekar att, i omradets sodra del, pa ett hylliknande platalage, finns
vissa forutsattningar for att antikvariskt intressanta spar fran framst
stenaldern kan finnas bevarade. Detta omrade ar inte aktuellt for
bebyggelse men pa plankartan markeras omradet med en
antikvarisk upplysning.
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Blekinge museum har &ven kompletterat den Overgripande
kulturmiljoutredningen for att dven omfatta hagmarken langs med
Torsnasvagen som planomradet utokades med efter utstaliningen.
Sokschaktsgravning pavisade ingen forekomst av fornlamning av
sadan omfattning att det motiverar vidare undersokning.

Befintlig bebyggelse
Pa Torsnas finns ca 100 bebyggda fastigheter varav knappt hélften
ar permanentboende. Bebyggelsen ar utspridd éver Torsnéshalvon
och norr om Torsnasvagen. Det finns nagra enstaka
jordbruksfastigheter med aktiv  djurhallning och mindre
odlingsverksamhet.

Inom planomradet finns idag 16 friliggande villor varav ca 6 ar
permanentboende och 6vriga fritidsbostdder. Bebyggelsen inom
planomradet har skiftande utformning, men en 6vervagande del har
trafasad och ar enplanshus.

Exempel pa fritidshusbebyggelse narmast vattnet inom planomradet.

Planerad bebyggelse

Planforlaget innebdr att 21 nya villatomter om minst 1 200-2 300
m2 tillkommer. For vardera villatomt foreslas en mojlig
exploateringsgrad om 20 % av tomtarean. Minsta tilldtna tomtyta
foreslas vara 1 200 m2 med minsta bredd mot gata 30 meter.
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Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans och
komplementbyggnad minst 1,0 meter fran tomtgrans. Byggnads-
hojden for komplementbyggnad far vara hogst 3,5 meter.

Fardigt golv skall ligga 0,3-0,6 meter Gver gatans medelniva
framfor fastigheten.

Huvudbyggnader pa Torsnasplatan foreslas fa uppforas i tva
vaningar med hogsta totalhojd 8,0 meter, en hojning med 0,5 meter
till utstallning 3 da 7,5 meter bedoms vara nagot lagt utifran dagens
hus som uppfors i tva vaningar. Tvaplanshus finns idag i
planomradet dven om bebyggelsen till 6vervagande del bestar av
enplanshus. En fastighet langst i norr pa platan hade tidigare en
bestimmelse om att souterrdngvaning far inredas och inrdknas i
vaningsantalet dd tomten har stora nivaskillnader. Denna
planbestammelse utgick till utstallning 3 da suterrangvaning i de
allra flesta fall definieras som en vaning varav denna bestammelse
beddms som onddig.

Fastigheten Torstava 13:25 foreslas kompletteras med 21 nya fastigheter
(markerat med réda hus).

Fastigheterna ndrmast vattnet langt i soder pa Torsnasplatan,
Torstava 11:4-11:7, 13:18 och 13:19, foreslas fa uppforas med en
vaning med hdgsta byggnadshéjd 3,5 meter och med storsta
taklutning 34 grader. Detta for att skapa utsikt och utblickar for
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bakomliggande bebyggelse. Huvudbyggnad pa fastigheten Torstava
11:3 och Torstava 13:10 foreslas fa planbestammelser med tva
vaningar for att omfatta befintlig bebyggelse.

Bebyggelsen inom hagmarken langs med Torsnasvagen foreslas fa
samma planbestammelser som husen narmast vattnet dvs en vaning
med hogsta byggnadshoéjd 3,5 meter och med storsta taklutning 34
grader. Detta for att bevara utblickar samt for att understryka
omradet topografi.

Ett antal fastigheter, Torstdva 13:10-11, 13:15, 13:19-13:20, 13:23-
13:24 samt 11:3 ges i planen mojlighet att forvarva mark for en
mindre utvidgning av respektive tomt med bland annat anledning
av ny vagdragning. Fastighetsreglering foreslas mellan Torstdva
13:13 och Torstava 13:25 for att skapa ytterligare en fastighet for
smahus.

Delar av foreslagen bebyggelse far mojligheter till havsutsikt och
samtliga bostader far en tydlig narhet till hav och natur. De
byggnader som tillats uppforas i tva vaningar placeras dar de
forstarker omradets topografi samt dar de kan fa majlighet till
utblick mot vattnet Over de lagre enplanshusen. En variation av
byggnadshdjd inom omradet bedoms inte att paverka vare sig det
nya eller omgivande omraden negativt. En variation av saval
tomtstorlek som byggnadshéjd och hustyper bidrar till omvaxling
inom omradet och smalter val in i den varierade karaktdren som
planomradet har idag.

Landskapsbilden kommer att férandras i och med exploateringen da
delar av den skogsbekladda marken pa Torsnas platan bebyggs
samt delar av den 6ppna hagmarken utmed Torsnéasvagen. Sett fran
vattnet och Torsndsvagen kommer den nya bebyggelsen att synas
men inte sticka ut da befintlig vegetation fortfarande omger
bebyggelsen samt att ny bebyggelse blandas med befintlig.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt
plan- och bygglagen. Detta innebér att bostaden med tillhérande
gemensamma utrymmen dr tillgdngliga och anvéndbara for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Planomradet ar beldget pa pendlingsavstand till Karlskrona.
Narmaste livsmedelsaffar finns pa Senoren. Forskola ligger pa
Trummenas och i Saby, ca 2,6 km och 4 km fran Torsnas. Lag- och
mellanstadiumskolan finns i Ramdala ca 6 km fran Torsnas.
Hogstadium finns i Lyckeby samt i Jamjo.

Planomradet har narhet till strand och hav, rikt fagelliv samt goda
observationsplatser pa Torsnasplatan, vilket ger hoga rekreations-

10
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varden. Inom planomradet finns ett antal stigar som anvands for
rekreation och friluftsliv.

Detaljplaneforslaget innebér att stora omraden planlaggs for natur
for att bevara vardefull vegetation for rekreation och friluftsliv samt
for att bevara viktiga utblickar i landskapet.

Planforslaget innebar att vissa befintliga stigar forsvinner da ny
bebyggelse foreslas. Vissa av dessa stigar ersatts av andra. Bland
annat sa foreslas promenadstigar utmed planomradets vastra del
och o6stra grans, langs med befintliga stenmurar, for att skapa
mojlighet att ta sig runt inom planomradet. En gang- och
cykelforbindelse foreslds mellan planomradet och angransande
befintligt fritidshusomrade i vaster, i h6jd med Vidars vdg. Detta
for att skapa kontakt med omradena samt for att Oka
tillgangligheten omradena emellan.

Delar av planomradet omfattas av strandskydd enligt 7 kap 13 §
miljobalken. Syftet med strandskyddet ar att trygga allménhetens
tillgang till platser for bad och friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for vaxt- och djurlivet. Det skyddade
omradet ar normalt 100 meter fran strandkanten saval som pa land
som i vattenomradet. Léansstyrelsen kan under vissa forutsattningar
utvidga strandskyddet om det behdvs for att tillgodose nagot av
strandskyddets syften. Strandskyddet vid Torsnds var tidigare
utvidgat till ca 200-300 meter enligt beslut fran 1969.

2015 fattade dock Léansstyrelsen beslut om att revidera det uttkade
strandskyddet i Blekinge. | dversynen av strandskyddet &ndrades
gransen nagot inom fastigheten Torstava 13:25. Efter revideringen
sd omfattas inte langre fastigheterna Torstava 13:11-13:15,
Torstdva 13:20 och Torstdva 13:21-13:23 av strandskydd. Inom
planomradet omfattas idag foljande fastigheter av strandskyddet,
Torstdva 11:4-11:7, Torstdva 11:3 samt delar av Torstdva 13:18-
13:19.

Revideringen av det utokade strandskyddet mojliggor att befintlig

fastighet Torstdva 13:13 samt fastigheten sydvést om Torstava
13:13, i direkt anslutning till befintlig bebyggelse, kan bebyggas.
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Reviderat strandskydd for fastigheten Torstéva 13:25 inritat med orange
farg (Lansstyrelsen 2015). BIa linje visar avstandet 100 meter fran
strandlinjen, lila linje visar 300 meter.

| samband med utstallning 1 ansokte Karlskrona kommun om
dispens for upphdavande av strandskydd for berdrda delar inom
planomradet. Dispens for upphavande av strandskydd beslutas av
lansstyrelsen for planer paborjade fore den 1 juli 2009, vilket galler
denna detaljplan. Lénsstyrelsen far meddela dispens fran
strandskyddsbestammelserna om sarskilda skal finns.

Lansstyrelsen har fattat beslut den 2010-03-16 att strandskyddet for
befintliga bebyggda fastigheter inom planomradet ska upphavas nar
rubricerad detaljplan vunnit laga kraft. Detta galler fastigheterna
Torstdva 11:4-11:7, Torstava 13:10-13:12, Torstdva 13:15, Torstédva
13:18-13:20, Torstava 11:3, Torstava 13:22 samt Torstava 13:24.
Efter revideringen av det utokade strandskyddet sa omfattas dock
inte fastigheterna 13:11-13:15, 13:20-13:23 av strandskydd langre.
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y Ny A\ HUa
Strandskyddet foreslas upphéavas inom de rédmarkerade fastigheterna,
enligt lansstyrelsens beslut den 2010-03-16, nar rubricerad detaljplan

vunnit laga kraft.

Strandskyddet foreslas upphavas for kvartersmark bostader och
vattenomrade smabatshamn. For allman plats, natur och
vattenomrade foreslas att strandskyddet bibehalls.

Ett upphévande av strandskyddet for de redan bebyggda
fastigheterna bedoéms inte paverka strandskyddets syften da marken
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

| 6vrigt kvarstar strandskyddet inom planomradet. Allméanhetens
tilltrade till omradet utmed vattnet sakerstéalls genom att omradet
planldggs som allman plats natur. Naturmarken né&rmast vattnet
sékerstaller &ven livsvillkoren for natur- och djurliv.
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Upphavandet gors genom en administrativ bestaimmelse pa
plankartan, al- strandskyddet &r upphévt inom B.

Gatunat
Planomradet angors fran Torsnasvagen, via Friggas vag, som leder
till Ragnaroks vag vilken stracker sig genom planomradet.

Torsnasvagen trafikbelastar ca 100 fastigheter (bade permanent och
fritidsboende). ADT (&rsmedeldygnstrafiken) fér Torsnasvagen ar
ca 500 fordon/ dygn inklusive de 21 fastigheter inom planomradet.
Trafikméangden beddéms som lag och omradet &r inte utsatt for
bullerstorningar fran trafiken. Tung trafik utgors av ca 1 %.

Torsnasvagen foreslas bibehalla nuvarande vagbredd men foreslas
kompletteras av en separat gang- och cykelvag. Forslag till atgarder
redovisas vidare i den till planhandlingarna bifogad trafikstudie.

Torsnas véagars samfallighetsférening ansvarar for skotsel och drift
av Torsnésvégen och Torsnas samfallighet ansvarar for skotsel och
drift av Ragnaroksvag.

Vid en exploatering av planomradet foreslas att Ragnaroks vag
ratas ut nagot for att mojliggora battre markutnyttjande av omradet.
Véagomradet for Ragnaroks vag och Friggas vag ar 6 meter, exakt
bredd av vagen far ske i dialog mellan Torsnds végars
samféllighetsforening och exploatér. Karlskrona kommun
foresprakar en véagbredd pd ca 5,5 meter. Végarna inom
planomradet foreslas asfalteras (Friggas vag, Ragnaroks vag, Urds
vdg forutom den sOdra delen av Ragnaroks vég). Se daven
plankartan dar de gramarkerade vagarna inom planomradet foreslas
asfalteras.

Ett antal fastigheter, Torstdva 13:10-11, 13:15, 13:19-13:20, 13:23-
13:24 samt 11:3 ges i planen mojlighet att forvarva mark for en
mindre utvidgning av respektive tomt med bland annat anledning
av ny vagdragning.

Végen till fastigheterna Torstdva 11:4- 11:7, som ligger ndrmast
vattnet, planldggs som allmén plats natur men med bestdmmelsen
att marken skall vara tillganglig for utfart fran angransande
fastigheter. Detta for att bibehalla végens karaktar genom
naturomradet samt for att vagen ligger inom strandskydd.

14
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'I'R;égnarc'jks vag.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen foreslar en belyst och asfalterad gang- och cykelvég
ldngs med Torsndasvagen mellan fastigheten Torstdva 13:25
(Friggas vag) och gang- och cykelvagen langs med
Gangletorpsvagen (Iv 738). Detta for att skapa en saker gang- och
cykelvag samt for att knyta samman féreslagen gang- och cykelvag
med befintlig gc-vag utmed Géngletorpsvagen (ca 1,3 km fran
planomradet) som leder till viktiga malpunkter sasom centrala
Karlskrona och Lyckeby.

Gang- och cykelvéagen foreslas vara 2,5 meter bred och asfalterad.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av gang- och cykelvag mellan
Friggas vag och Gangletorpsvagen. | detaljplanen ingar dven ett
omrade for gang- och cykelvag fran Friggas vag och véster ut,
langs med d&angsmarken utmed Torsndsvagen. Detta for att
mojliggora en framtida utbyggnad av gang- och cykelvégen.

Gang- och cykelvégen foreslas pa den sodra sidan av Torsnasvagen
inom fastigheterna Torstava 10:2, 10:3, 9:43, 15:1 och 7:8. |
anslutning till fastigheterna Torstdava 10:6 och 10:11 foreslas att
bilvagen Torsnasvéagen breddas norr ut for att ge plats at gang- och
cykelvagen varav fastigheterna Torstdva 6:4, 10:5 och 7:11 dven
kan komma att berdras nagot.

Ett antal mindre promenadstigar finns inom planomradet pa
Torsnasplatan bland annat utmed vattnet samt inom omradet med
vegetation.

Planforslaget innebar att vissa befintliga stigar pa Torsnasplatan
forsvinner vilka till viss del ersatts av andra. Bland annat sa
foreslas promenadstigar utmed planomradets vastra del och Gstra
gréans, langs med befintliga stenmurar, for att skapa mojlighet att ta
sig runt inom planomradet.

Detaljplanen foreslar en gang- och cykelforbindelse mellan
planomradet och angransande befintligt fritidshusomrade i vaster, i
hojd med Vidars vag. Detta for att skapa kontakt med omradena
samt for att oka tillgangligheten omradena emellan.
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Kollektivtrafik
Buss till malpunkter som centrala Karlskrona och Lyckeby
trafikerar Gangletorpsvagen ca 1,3 km fran planomradet.

Angransande vattenomrade utgor riksintresse for naturvard,
Hallarumsviken-Mocklo-  Kyrkfjarden, riksintresse for total-
forsvarets  sjoovningsomrade, geografiska riksintresset  for
kustzonen samt utgor ett ekologiskt kansligt omrade.

Vérdena for riksintresse for naturvard bestar bland annat av
omradets grunda och hogproduktiva brackvattenvikar vilka har stor
artrikedom. Omradet beddms &aven ha stort varde for hackande,
rastande och dvervintrande faglar.

Kustomradet betraktas i sin helhet som riksintressant och omfattas
av riksintresse for kustzonen. Syftet med riksintresset &r att skydda
natur- och kulturvarden som har stor betydelse for turism och
friluftsliv. Riksintresset utgor inget hinder for utveckling av
befintliga tatorter utan innebar en hogre grad av aterhallsamhet for
att tillata fritidshusbebyggelse inom riksintresseomradet.

Torstavaviken ingar aven i ekologisk kansligt omradet. Ekologiskt
kansliga omraden i Blekinge utgors till storsta delen av vatmarken
och grunda havsomraden. Omradet avser i princip hela kustremsan.

Vad galler riksintresse for forsvarets sjodvningsomrade sa utgor
planerad bebyggelse inom planomradet ingen konflikt med
riksintresset for totalforsvaret enligt den foérdjupade dversiktsplanen
for Trummenasomradet fran 2006.

Bryggor
Idag finns ett antal privata bryggor samt en samfalldagd brygga for

smabatar och bad inom planomradet. Den samfalld dgda bryggan
bestar av en stenpir. Vattendjupet vid bryggans ande &ar ca 150 cm.
Bryggans konstruktion &r tdt”, dvs vatten kan inte stromma
igenom den, det finns heller inga 6ppningar i den.

Bryggan utgor en gemensamhetsanlaggning och ingar i Torsnas
samféllighetsforening for fastigheterna Torsnads 13:25, 13:11-13:15,
13:18-13:24. Den samfalldagda bryggan foreslas bevaras i sitt
nuvarande utforande.
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Befintlig samfalldagd brygga. ]

Sydvast om den befintliga stenbryggan foreslas en ny brygga for att
tillgodose behovet av batplatser for planerade och befintliga tomter
inom Torstédva 13:25 samt for att mojliggora bryggplats for boende
utanfor planomradet. Den nya bryggan foreslas uppforas utanfor
gemensamhetsanlaggningen for befintlig brygga. Befintliga
badmajligheter kvarstar darmed.

For att utreda hur planerade bryggor inom planomradet paverkar
riksintresset naturvard och ekologiskt kansligt omrade har
konsultforetaget Vatten och Samhallsteknik tagit fran en Gversiktlig
vattenutredning, daterad 2009-05-04. Den samlade bedémningen
och paverkan &r att aktuella atgarder inte medfor nagon pataglig
skada. Detta med anledning att den samféllda bryggan, liksom
befintliga och nya smabryggor, ligger inom ett omrade som inte har
nagon storre paverkan pa det stora vattenutbytet i viken. Darmed
bedéms befintlig och foreslagen bryggutbyggnad inte ha ndgon
namnvérd inverkan.

De storre bryggorna foreslas planlaggas for vattenomrade dar
endast allman brygga far byggas, omradet for den nya bryggan
kompletteras med en bestammelse om att det ska vara en palad
brygga. Omradena med sma bryggor foreslas planlaggas for
vattenomrade dar endast sma bryggor far byggas.

Ett anldggande av en palad brygga som foreslagits bedoms, enligt
vattenutredningen, innebdra en marginell foérandring av
vattenstrommarna lokalt. Om det tas upp en Oppning i den
befintliga bryggan sa kommer denna kompensera den eventuella
forsdmringen som den foéreslagna utbyggnaden medfor. Att ersatta
hela stenbryggan med en flytbrygga eller palbrygga medfor inga
for vattenmiljon betydelsefulla positiva effekter. For att forbattra
vattengenomstrémningen i omradet foreslas att de tio meterna
narmast stranden av befintlig brygga gors om till en palad brygga. |
ovrigt kvarstar befintlig brygga i nuvarande skick.

Bryggornas utbyggnad medfor att fritidsbatstrafiken i omradet ckar
och darmed risken for negativa miljoeffekter lokalt och pa
riksinstresset. Generellt galler att ett okat batliv medfor storre risk
for 6kade miljoeffekter. Eventuell paverkan fran batlivet bli storst
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narmast batplatserna/ bryggan, ju langre bort fran bryggan desto
mindre paverkan (minskad batfrekvens). Paverkan pa riskintressena
fran batlivet som kan tankas ar framst buller och visuell stérning
(stora det rika fagellivet) samt paverkan pa botten fran batlivet. |
Torstavaviken &r det framst den inre delen av viken som ar kanslig.
Batrorelserna i den inre delen av Torstavaviken ar sméa/ ovanliga i
dagslaget och bedoms aven bli det framdeles. Paverkan fran
batlivet bedoms darfér som férsumbar i den inre delen av
Torstavaviken liksom riksintresseomradena i dvrigt.

Uppforande av en brygga kan komma att krdva
strandskyddsdispens och anmalan eller tillstand for vattenverk-
samhet enligt miljobalken. Detta aligger exploatéren innan
eventuell utbyggnad av bryggan sker.

Vad galler parkeringsplatser i anslutning till foreslagen brygga sa
ar bryggan i forsta hand till for de narboende i omradet sa det ror
sig i manga fall om korta avstand mellan bostad och bat.
Mojligheter finns &ven att parkera pad lokalgatan utanfor
strandskyddsomradet. En mindre parkeringsplats ar mojlig att
anlagga inom omrade betecknat "Natur". Fragan om parkering bor
vidare studeras och samordnas med en eventuell bryggutbyggnad.
Bada fragorna kraver dispens fran strandskyddet vilket aligger
exploatdren.

Hastar

Pa angransande fastighet, Torstava 9:21, vaster om planomradet
finns idag hastar (4-5 stycken) under sommarhalvaret. Enheten ar
idag liten och betestrycket lagt.

Lansstyrelsen i Blekinge har tagit fram skriften Djurhallning och
bostider” fran 2008 med riktlinjer om avstand mellan djurhallning
och bostader. Dessa riktlinjer anger att nar det galler mindre
anlaggningar (1-10 djur, oftast med hobbykaraktar) &r det
lansstyrelsens mening att det & kommunernas sak att beddéma
lampliga respektavstand mellan djurhallning och bostads-
bebyggelse utifran platsens lokala forutsattningar och ett antal
bedomningskriterier. Enligt skriften rekommenderas fdljande
respektavstand mot en mindre anlaggning till angransande
bostadsfastigheter; avstand till stall och godsel 50 meter och till
rasthage dar héstarna vistas varaktigt 25 meter. Om miljon anses
som lantlig accepteras kortare avstand och beteshagar kan ligga
direkt intill bostader.

Avstandet mellan stall och planerad bostadsbebyggelse inom
planomradet ar ca 90 meter, avstandet mellan godselhanteringen
och planerad bostadsbebyggelse ca 65 meter och avstandet mellan
planerad bostadsbebyggelse och beteshage ca 55 meter.

Med anledning av ovanstdende respektavstand samt att omradet
ligger inom en lantlig miljo, planomradets topografi déar planerad
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bebyggelse ligger hogre an hastgarden och att det finns
avskarmande vegetation utmed planomradet beddms narmaste
héstgard ha fortsatt goda utvecklingsmajligheter.

I\B;‘te ag' .
;«5 S

Illustration dver hasthallningen vaster om planomrade.

Stora delar av Blekinge utgor hogriskomrade vad avser markradon
da markforhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter
eller grusdsar. Ny bebyggelse skall uppforas radonsakert och
arsmedelvérdet for radonhalten i en bostad far inte dverskrida 200
Bg/ma3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersokningar utfors for
att sékerstalla eventuell férekomst av radon.

Miljokvalitetsnormer och miljomal
Detaljplanen bedéms vara foérenlig med de nationella
miljokvalitetsmalen.

Planomradet gransar till Ostra fjarden som &r en av Karlskronas
ytvattenforekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer for
vatten. Den ekologiska statusen pa ytvattenforekomsten ar i dag
god och mdjligheten att uppna miljokvalitetsnormen till ar 2021
beddoms som mojlig.  Miljokvalitetsnormen  for  kemisk
ytvattenstatus uppnar ej god status. Om MKN for kemisk status
uppfylls eller inte ar oként.
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Konsekvenserna av planforslaget vad géller MKN vatten ar sma,
eftersom det ror sig om ett mindre omrade med enbart ett fatal
smahus. Mojligheten att uppna MKN vatten bedéms inte paverkas
av att planférslaget genomfors.

Risk for hogt vattenstand

Samtliga nya foreslagna tomter inom planomradet ligger hogt. De
fyra foreslagna tomterna inom hagmarken ligger pa mellan ca + 5-7
meter over medelhavsnivan. Ny foreslagen bebyggelse pa platan
foreslas placeras mellan + 5,0 meter och + 12,0 meter. De fyra
befintliga fastigheterna Torstdva 11:4-11:7 som ligger narmast
vattnet ligger pa ca + 3,5 meter 6ver medelhavsnivan. Omradet
bedéms darmed inte vara paverkat av stigande vattenstand.

Ny bebyggelse ska ligga pa en lagsta golvniva pa + 3,0 meter dver
nollplan.

Markfororeningar
Marken utgors av tidigare skogs- och hagmark och bedéms inte
innehalla markfororeningar.

Buller

Végarna inom planomradet eller i dess narhet har laga trafikfloden.
Ragnaroksvag ar en atervandsgata och trafikeras av ca 80 fordon/
dygn. Torsnasvégen trafikeras av ca 500 fordon/ dygn. Andelen
tung trafik kommer vara i princip obefintlig.

Vid en utbyggnad av planomradet enligt forslaget tillkommer 21
nya bostdder. Planférslaget innebdr att fler manniskor kommer
vistas pa platsen och fler kommer fardas till platsen med bil. Detta
medfor att trafiken kommer att 6ka nagot. Till ar 2040 beréknas
trafiken pa Ragnaroksvdag oOka till 150 fordon/ dygn och
Torsndvagen till 800 fordon/ dygn. Andelen tung trafik kommer
vara i princip obefintlig.

Detaljplanen omfattas av infrastrukturpropositionen 1996/97:53 da
planen paborjades ar 2000. | proposition anges riktvarden for
trafikbuller vid bostader.

Foljande riktvarden for trafikbuller bor normalt inte 6verskridas vid
nybyggnad eller vésentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid en uteplats i anslutning till en
bostad.
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Boverket och SKR (Sveriges kommuner och regioner) har tagit
fram en végledning ”Sa mycket bullrar végtrafiken” for att
oversiktlig  kunna  bedéma  ekvivalenta  (genomsnittliga)
bullernivaer fran véagtrafik vid bostader om 1-5 vaningar.
Bullernivan beraknas med hjélp av trafikméangd (antal fordon per
dygn), skyltad hastighet (km/h) och avstand mellan vag och
mottagare (meter).

For att ta reda pa om planomradet ar utsatt for trafikbuller s har
planomradets uppskattade bullernivaer berdknats for den nya
bebyggelsen utmed Torsndsvagen som har det hogsta trafikflodena
inom planomradet. Berakningen har skett med hjalp av ovan
namnda végledning.

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt | meter
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Utrékning av bullernivaer fran Boverkets och SKR:s véagledning.

| diagram 1 har bullernivaerna raknats ut med hjalp av uppskattad
trafik och avstand till vagmitt. Hastigheten pa vagen uppskattas till
40 km/h. ADT uppskattas till 800 for &r 2040. Den l4gsta siffran i
tabellen &r dock 1220 fordon/ dygn. Med dessa siffror och
antagandet att vagmitt kommer ligga ca 15 meter fran yta som ar
mojlig att uppfora huvudbyggnad blir bullernivan under 55 dBA.
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Dampning i dBA

Tabell 2 Diagram 2
“labell 2 anger ekvivalent ljudniva i dBA pa 10 meters avstind fran viigmitt. Detta  Diagram 2 anger ljudddmpning med avstind till vigmitt, angett i meter. Vilj de
ir utgdngsvardet infor berikning av ekvivalentniva pa avstind enligt diagram 2. marktyp som dr dominerande mellan vig och mottagare.
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Utrakning av bullernivaer fran Boverkets och SKR:s véagledning.

| diagram 2 blir bullernivan 53 dBA med lagsta mojliga
trafikméangd (1000 trafikrorelser) och lagsta hastighet (40 km/h).
Har kan vi dven se att det vid 10 meter fran vagmitt inte blir nagon
dampning av bullret.

Buller fran vagtrafik bedéms ligga mellan 53-55 dBA vilket inte
medfor att nagra bullerdampande atgarder kommer behgvas.
Ytterligare bullerberédkning bedéms inte behovs.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Majoriteten av befintlig bebyggelse inom planomradet ar idag
anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Ny bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det kommunala
va-nétet. Innan detaljplanen antas skall utbyggnad av vatten och
avlopp samt ovrig infrastruktur faststallas i exploateringsavtal
mellan Karlskrona kommun och fastighetsédgaren till Torstdva
13:25.

Inom mitten av planomradet finns en befintlig vattentakt som &r en
gemensamhetsanldggning dit 11 fastigheter d&r anslutna.
Vattentdkten foreslas bibehallas och skyddas genom att omradet
kring vattentakten planldggs som natur.
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Dagvatten

El

Avfall
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Lokalt omhandertagande av dagvatten skall sa langt som mojligt
ske inom respektive tomt. Om det i samband med projektering av
omradet visar sig att detta inte gar kommer en eller flera
gemensamma anlaggningar for dagvattenhanteringen anordnas
inom omradet pa lamplig plats/er.

Ett antal lokalkablar finns inom planomradet. En jordkabel korsar
Torstédva 13:15 och 13:11 samt tre foreslagna tomter. Denna kabel
kommer att behover flyttas i samband med exploateringen. Kabeln
foreslas laggas i gatan.

Planerade fastigheter inom planomradet ansluts till befintligt
eldistributionsnat.

Avfallshantering sker i samrad med Affarsverken AB.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar tio ar fran den dagen planen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med detaljplanen har féljande personer deltagit:
Ola Robertsson, mark- och exploateringschef
Karl-Oskar Fernstedt, mark- och exploateringsingenjor
Kenneth Johansson, VA-renhallningschef

Jan-Anders Glantz, utredare

Anders Klar, kommunekolog

Asa Olofsson, miljohandlaggare

Ola Swaérdh, strateg

Eleonor Karlsson, planchef

Sandra Hogberg, planarkitekt

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

november 2021

Eleonor Karlsson

planchef

Sandra Hogberg
planarkitekt
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Detaljplan for
Torstava 13:25 m.fl., Torsnas

Karlskrona kommun, Blekinge lan
Dnr. MSN.2021.2594 (f.d. PLAN.2000.3208)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt genomfdrande
av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjalvstandig rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen &r att den ska godkannas av kommunfullmaktige i samband med
antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir darigenom végledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan for Torstava 13:25 m.fl.,, Torsnas
antagandehandling 2 uppréttad 2021-11-15, ska genomforas.

Detaljplanen syftar till att préva mojligheten for ny bostadsbebyggelse inom fastigheten
Torstava 13:25, i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse pd Torsnas. Avsikten &r att skapa
21 villatomter for permanentbostader och, i enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen for
Trummenasomradet, skapa forutsattningar att bygga attraktiva bostader i havsnara lage.

Exploateringen av omradet mojliggor forbattrad vagstandard samt en gang- och cykelvag
inklusive belysning langs med Torsnasvagen inom planomradet.

Detaljplanen uppréttas i samrad med MPL Forvaltning AB som ar exploator.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan MBN beslut om samrad 2008-06
Samrad 2008-06
MBN beslut om utstéllning 2009-11
Utstéllning 1 2009-11--2010-01
Utstallning 2 2014-04--2014-05
Utstallning 3 2021-06
MBN beslut om godkannande 2021-12-02
KF beslut om antagande Forsta kvartalet 2022
Laga kraft Forsta kvartalet 2022



Genomfédrandetid

Ansvarsfordelning

Exploateringsavtal

TEKNISKA FRAGOR

Fastighetsbildning
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Under forutsattning att eventuella besvar mot detaljplanen kan
l6sas kan ovanstaende tidplan galla.

Néar planen wvunnit laga kraft kan erforderliga fastighets-
bildningsatgarder genomforas, bygglov erhéllas och utbyggnaden
paborjas.

Planens genomforandetid upphor att galla tio ar efter det datum
planen vunnit laga kraft. VVald genomfdrande tid ger skélig tid for
utbyggnad av planomradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad rétt att
efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut &r fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Planen fortsatter dock att gélla till dess den andras eller
upphévs av kommunen.

Planomradet ar belaget pa Torsnas, 6ster om Karlskrona tatort, och
omfattar bland annat fastigheten Torstdva 13:25 som é&r
exploateringsfastighet. Torstava 13:25 &r privatdgd och planen
foreslar att fastigheten kan bebyggas med nya hus for
permanentboende.

Exploatéren kommer att svara for och bekosta all utbyggnad av
infrastruktur med vagar inklusive belysning, gang- och cykelvagar
inklusive belysning etc. inom planomradet. Efter godkand
utbyggnad av vagar, gc-véagar och dylikt skall dessa dvertagas till
drift och underhall av en samfallighetsforening.

Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstalla
befintliga kabel- och ledningsanldggningars funktion ska bekostas
av exploatoren.

Karlskrona kommun skall inte vara huvudman for den allménna
platsmarken inom detaljplanen. Istallet foreskriver detaljplanen
s.k. enskilt huvudmannaskap.

Innan detaljplanen antas skall exploateringsavtal tecknas mellan
Karlskrona kommun och exploatoren. Detta reglerar exploatérens
ansvar, erforderlig fastighetsbildning m.m. som &r en direkt foljd
av eller en forutsattning for utbyggnaden, av bl.a. vatten och
avlopp, vagar samt gang och cykelvagar.

Fastighetshildning ar okontroversiell och nagot behov av fastig-
hetsplan bedoms ej foreligga.



Geoteknik m.m.
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Véagar, naturomrade
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Ett antal fastigheter, Torstdva 13:10-11, 13:15, 13:19-13:20,
13:23-13:24 samt 11:3 ges i planen mojlighet att forvarva mark for
utvidgning av respektive tomt. Fastighetsreglering foreslas mellan
Torstava 13:13 och Torstava 13:25 for att tillskapa ytterligare en
fastighet for smahus.

Exploatoren  skall ~ ansbka  och  bekosta  erforderlig
fastighetsbildning for beroérda fastigheter, gemensamhets-
anlaggningar och ledningsratter.

Nagon fullskalig geoteknisk undersokning har ej gjorts utan det
aligger exploattren och respektive tomtégare att sjalva forvissa sig
om geotekniska forutsattningar for respektive byggnation.

Exploatéren ansvarar for eventuellt tillkommande tekniska
utredningar som &r noédvandiga for att genomfdra planerad
byggnation.

Torsnés va-ekonomiska forening har byggt ut vatten och avlopp
for Torsnasomradet vari detta planomrade kan inga. Det utbyggda
vatten och avloppsnétet ar 6vertaget av Karskrona kommun.

Innan detaljplanen antas skall utbyggnad av vatten och avlopp
samt Ovrig infrastruktur faststdllas i exploateringsavtal mellan
kommunen och markagaren. Omradet kommer att ingd i
kommunens verksamhetsomrade for va-natet. Nagra nya enskilda
va anlaggningar kommer inte att tillatas inom planomradet.

Inom planomradet finns en befintlig vattentikt som &r en
gemensamhetsanldggning dit 11 fastigheter d&r anslutna.
Vattentakten bibehdlls och skyddas genom att omradet kring
vattentékten planlaggs som natur.

Exploatéren svarar for utbyggnad av végar, gangstigar, gc-vagar
och iordningstéllande av naturmark inom planomradet, samt drift
och underhall till dess att anldggningarna ingar i gemensam-
hetsanlédggning(ar).

Exploatdren skall aven i samband med exploateringen anldgga och
bekosta en ny brygga sydvast om befintlig brygga for att tillgodose
behovet av batplatser for planerade och befintliga tomter inom
Torstava 13:25 samt for att eventuellt mojliggora att &ven boende
utanfor planomradet kan fa tillgang till en bryggplats. Bryggan
skall uppforas utanfor gemensamhetsanldggningen for den
befintliga bryggan. Anldggandet skall ske i samrad med
kommunen.
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Lokalgatorna och gang- och cykelvagar inom detaljplanen foreslas
efter fardigstallande att tas 6ver for vaghallning av Torsnas véagars
samfallighetsforening.

Végarna inom planomradet foreslas asfalteras (Friggas Vg,
Ragnaroks vag, Urds vag forutom den sodra delen av Ragnaroks
vag). Se aven plankartan dar de gramarkerade véagarna inom
planomradet foreslas asfalteras.

Exploatéren ska anlagga en asfalterad gang- och cykelvag
inklusive belysning pa den sodra sidan av Torsnasvagen mellan
Friggas vag och Gangletorpsvéagen (lv 738) inom fastigheterna
Torstdva 10:2, 10:3, 9:43,15:1 och 7:8. | anslutning till
fastigheterna Torstdva 10:6 och 10:11 foreslas att bilvagen
Torsnasvagen breddas norr ut for att ge plats at gang- och
cykelvagen varav fastigheterna Torstdva 6:4, 10:5 och 7:11 &ven
kan komma att ber6ras nagot.

Om upplatelse av mark utover befintlig vagratt kravs for att
anladgga gc-vagen mellan Friggas vdg och Géngletorpsvéagen bor
exploatoren uppratta avtal med bertérda fastighetsédgare for att
reglera intrangsersattning.

Gc-vagen mellan Friggas vag och Gangletorpsvdgen skall vara
fardigstalld for slutbesiktning innan den elfte tomten inom
exploateringsomradet far bebyggas.

Exploatoren skall samrada med Karlskrona kommun och framtida
huvudman for allmén plats, Torsnas vagars samfallighetsférening,
angaende utbyggnad (vagar och gc-végar), standard, éverlamnande
av anlaggningar inom allman plats, besiktning, garantiatagande
mm.

Omprévning och utbkning av befintliga gemensamhets-
anlaggningar for vdgar och gc-vagar kommer att ske i samband
med forrattningar inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Exploatéren bekostar upprattandet av foreliggande detaljplan via
planavtal mellan kommunen och exploatoren.

Som sakerhet for att exploatéren fullgor sina ataganden enligt
exploateringsavtalet ska exploatéren dverlamna en bankgaranti till
kommunen innan planen antas. Brister exploatéren i sina
skyldigheter enligt exploateringsavtalet &ger kommunen ratt att
helt eller delvis ta bankgarantin i ansprak for att ratta till vad som



MEDVERKANDE
TJANSTEMAN
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brister. Sakerheten skall galla tills godkénda Overtagande-
besiktningar &r utforda.

Genomforandebeskrivningen har uppréttats i samrad med berorda
tjanstemédn inom drift- och serviceférvaltningen och kommun-
ledningsforvaltningen.

KOMMUNLEDNINGSFORVALTNINGEN
Mark- och exploateringsavdelningen november 2021

Ola Robertsson
mark- och exploateringschef

Karl-Oskar Fernstedt
mark- och exploateringsingenjor
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