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Detaljplan for Tornstrom 12, Trosso, Kariskrona kommun- beslut om
antagande.

Efter tillstyrkan av arbetsutskottet beslutar miljo- och
samhéllsbyggnadsnamnden

att i enlighet med kommunfullméaktiges delegationsbeslut anta detaljplanen
for Tornstrom 12, Karlskrona kommun, Blekinge 1an, daterad 2018-12-10

Arendet
Arendet foredras av planarkitekt Sandra Hogberg

Plankarta med bestammeilser, planbeskrivning inklusive
genomférandefragor, granskningsutlatande, behovsbedémning,
lansstyrelsens yttrande dver behovs-beddémningen, social
konsekvensanalys, oversiktlig miljoteknisk markunder-sékning,
trafikbullerutredning, solstudie och fastighetsférteckning.

Sokande: Utklippan Fastigheter i Blekinge

Detaljplanen fér Tornstrém 12 har varit pa granskning mellan den 19
oktober- 16 november 2018. Fastigheten &r beldget pa Mollebacken,
Trosso, och avgransas genom gatorna Vastra Képmansgatan,
Bryggaregatan samt Hogabergsgatan. Planomradet ar ca 1 250 kvm stort
och marken ar privatéagd. Inom fastigheten finns idag befintlig
flerbostadsbebyggelse som a@ven inrymmer kontorslokal i bottenplan.

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att skapa fler lagenheter inom
fastigheten Tornstrom 12, for att méta den 6kade efterfragan pa bostader.
Med planlaggningen provas méjligheten for bostdder kombinerat med
kontor och centrumandamal. D& planen utgdr en fortatning inom befintlig
bebyggelsestruktur &r byggnadernas utformning sérskild viktigt med
hansyn till kulturmiljé och stadsbild.

Forts.
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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2020-08-24 P 6538-19
060308 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vixjo tingsratts, mark- och miljddomstolen, dom 2019-05-21 i mél nr P 1018-19,
se bilaga A

PARTER

Klagande
Bostadsrittsforeningen Cederstrom, 735000-0878

Bryggaregatan 1
371 34 Karlskrona

Motparter
1. Karlskrona kommun
371 83 Karlskrona

2. Eva Harrtoft med registrerad firma Utklippan Fastigheter i Blekinge
Oljersjovigen 45
371 94 Lyckeby

Ombud for 2: Per Harrtoft
Samma adress som 2

SAKEN
Detaljplan for fastigheten Tornstrom 12, Trosso, 1 Karlskrona kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljoéverdomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 1580117

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bostadsrittsforeningen Cederstrom har yrkat att detaljplanen ska upphivas.

Karlskrona kommun och Eva Harrtoft med registrerad firma Utklippan Fastigheter i

Blekinge har motsatt sig déndring av mark- och miljddomstolen dom.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bostadsrittforeningen Cederstrom har vidhallit vad som tidigare har anforts och
fortydligat enligt bl.a. foljande. Grunden for deras talan &r att den tillkommande
bebyggelse som planen avser att mojliggora kan antas medfora sadan betydande
oldgenhet som avses 12 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, for boende 1
kvarteret Cederstrom. Oldgenheten bestar 1 forsta hand av minskad tillgang till solljus
och dagsljus men dven i andra forhdllanden som minskad tillgéng till
parkeringsplatser. Det &r inte bara tillgangen pa direkt solljus utan dven tillgangen till
dagsljus som ska beaktas vid bedomning av den nya bebyggelsens effekt pa den
befintliga bebyggelsen. Planhandlingarna innehaller inte nagon studie av paverkan pa
dagsljusforhallandena, och det fors 6ver huvud taget inte ndgot resonemang om
dagsljuset. Aven dagsljusforhallandena kan antas komma att bli forsimrade for
bostédderna pa Bryggaregatans véstra sida. Som foreningen tidigare har papekat finns
det 1 kvarteret Cederstrom flera sma lagenheter, vars samtliga fonster vetter mot
Bryggaregatan. Innan beslut om planen fattades, borde dven en dagsljusstudie ha gjorts
med berdkningar av hur dagsljusfaktorn i1 befintliga intilliggande bostidder paverkas av
planforslaget. Utan en sddan utredning &r det inte mojligt att utesluta att planens

omgivningspaverkan medfor en betydande oldgenhet.

Karlskrona kommun har anfort bla. foljande.

Fordndrad skuggbildning och fordndrade solforhallanden har utretts under detaljplane-

processen. [ planbeskrivningen till samrédet har en solstudie redovisats ovanifran.
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Solstudien redovisar nuldge och ny foreslagen bebyggelse vid tva olika arstider,
vardagjamning (30 mars) och sommarsolstand (21 juni), vid fyra olika klockslag pa
dagen. Till granskningen kompletterades solstudien sett uppifran d&ven med en studie
som visar hur skuggbildningen stécker sig 6ver fasaderna pa befintlig bebyggelse intill
planomrédet. Kvarteret Cederstrom paverkas ca fyra timmar pa formiddagen i mars
och tre timmar i juni nér solen stér i dster. Skuggan dr dessutom inte konstant utan ror
sig under formiddagen. Kvarterets solforhdllanden frén sdder och vister &r detsamma
som i dagsldget. Bade solforhallandena och ljusforhillandena bedoms som fortsatt
goda. Dagsljus och solljus i bostdder dr av mycket stor vikt for att uppna bra
boendemiljoer. Da de tva olika framtagna solstudierna visar att paverkan fran ny
foreslagen bebyggelse endast paverkar den Ostra fasaden inom kvarteret Cederstrom ett
fatal timmar pa formiddagen samt att skuggan ror sig 6ver fasaden har kommunen
bedomt att paverkan av skuggbildningen dr begrdansad. Kvarteret Cederstrom bedoms
ha acceptabelt ljusinsldpp dven med ny foreslagen detaljplan. Detaljplanen bedéms
diarmed inte ge upphov till betydande oldgenheter. Da underlaget tydligt visar hur
detaljplanen paverkar solljusforhidllandena har nagon ytterligare dagsljusstudie inte

varit aktuell.

Vad avser antalet parkeringsplatser for ny foreslagen bebyggelse dr de berdknade
utifran Karlskrona kommuns riktlinjer for parkering for cykel och bil, antagen av
kommunfullmiktige 2017. Parkeringsbehovet bedoms kunna l6sas inom planomradet.
All ny parkering ska ske inom kvartersmark. Redan i1 dag finns outnyttjade parkeringar

1 huset.

Eva Harrtoft, dgare och byggherre till Tornstrom 12, har anfort bl.a. att det i
planhandlingarna finns ett tillrdckligt underlag for att bedoma dagsljusinslépp. Hon
har vidare anfort att den tillkommande bebyggelsen enligt detaljplanen inte kommer

att innebdra att betydande oldgenheter uppstér for de boende 1 kvarteret Cederstrom.
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Foreningen har framfor allt invént att ett genomforande av detaljplanen kommer att
innebéra betydande oldgenhet i form av minskat solljus respektive dagsljus for de
boende i foreningens fastighet Cederstrom 21. Foreningen har darutover gjort gillande
att det maste goras en dagsljusstudie for att fullt ut kunna bedoma omfattningen av

oldgenheten.

Planldggning av mark samt lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk
far inte ske sd att den avsedda anvdndningen eller byggnadsverket kan medfora en
sadan paverkan pa omgivningen som innebdr fara for manniskors hilsa eller betydande
oldgenhet pd annat sitt (2 kap. 9 § PBL). Forhallanden som ska beaktas dr exempelvis
oldgenhet for grannar i form av skymd sikt eller simre ljusforhdllanden. Vid
beddmningen maste dven beaktas omradets karaktir och forhdllandena pa orten. Med

detta menas att toleransnivan maste vara nagot hogre i vissa fall.

Fastigheten Cederstrom 21 ligger centralt 1 Karlskrona. I den dversiktsplan som géller
for platsen anges att omradet kan komma att bli foremal for fortdtning. Narmast
omgivande bebyggelse bestar av byggnader med tre till fem vaningar. Av
domstolspraxis foljer att fortdtning innebarande bl.a. skymd sikt och insyn dr négot
som man i centrala delar av stdder har att forvénta sig. Foreningen har saledes haft att
rakna med viss fortitning, och ddrmed dven omgivningspaverkan, nira foreningens

fastighet.

Den antagna detaljplanen mojliggér ny byggnation pa en redan bebyggd fastighet ster
om foreningens fastighet, pa andra sidan Bryggaregatan. Planen medger att den
befintliga byggnaden pd Tornstrom 12 utmed Bryggaregatan byggs pa till en hogsta
totalhdjd om 37,5 meter Gver nollplanet och en ny byggnad med en hogsta totalhdjd
om 35 meter dver nollplanet i 5ppningen norr om den befintliga byggnaden. Med
hénsyn till att marknivén pa platsen varierar mellan 10—12,5 meter 6ver nollplanet

innebdr det att detaljplanen medger bebyggelse som féar en hojd pa ca 25-28 meter
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over intilliggande gatumark. Mark- och miljo6verdomstolen bedémer att forhallandena
inte dr jamforbara med de som rddde i denna domstols avgdrande den 21 november
2018 i mal nr P 4957-18 och finner att de solstudier som utforts i detta fall utgor ett
tillrdckligt underlag for att bedoma den tilltdnkta byggnationens paverkan pa
foreningens fastighet. Det saknas darfor skl att komplettera underlaget med en

dagsljusutredning.

Av solstudierna framgér att ett genomforande av planen kommer att medfora 6kad
direkt skuggning och minskat dagsljusinslapp for vissa av de boende pé fastigheten
Cederstrom 21. Skuggningen, som inte dr konstant utan ror sig fram over fasaden,
kommer péd formidagen att i varierande utstrackning paverka de ligenheter som har
fonster lings med byggnadens 6stra fasad. Aven om det nu anforda innebir att ett
genomforande av planen kommer att medfora oldgenhet for vissa av de boende pa
fastigheten bedomer Mark- och miljo6verdomstolen att denna inte &r att betrakta som
betydande 12 kap. 9 § PBL:s mening. Det saknas darfor skél att upphédva planen pa

denna grund.

Mark- och miljooverdomstolen gor 1 fraiga om tillgangen till parkeringsplatser ingen
annan bedomning &n den som mark- och miljodomstolen har gjort. Da det inte heller 1
Ovrigt har framkommit nagot skél att upphéva detaljplanen ska foreningens

overklagande avslas och beslutet att anta detaljplanen faststéllas.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Anna Tiberg och Birgitta Bylund Uddenfeldt,

tekniska radet Karina Liljeroos samt tf. hovrittsassessorn Erik Stdlhammar, referent.

Foredragande har varit Liselotte Haraldsson.
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VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr P 1018-19
Mark- och miljddomstolen 2019-05-21
meddelad 1
Vixjo
PARTER
Klagande

Bostadsréttsforeningen Cederstrom
Bryggaregatan 1
371 34 Karlskrona

Motpart
Karlskrona kommun
371 83 Karlskrona

OVERKLAGAT BESLUT
Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden i Karlskrona kommuns beslut den 24 januari
i d&rende nr PLAN.2016.771, se bilaga 1

SAKEN
Antagande av detaljplan pa fastigheten Tornstrom, Trossd, 1 Karlskrona kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.I1d 477072
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 méndag — fredag
351 03 Vixjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.vaxjotingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden i1 Karlskrona kommun antog den 24 januari
2019 en detaljplan for fastigheten Tornstrom 12, Trosso, i Karlskrona kommun.
Syftet med detaljplanen ar att prova mdjligheten att skapa fler ldgenheter inom fas-
tigheten Tornstrom 12, for att mota den 6kade efterfragan pé bostader. Med plan-
laggningen provas mojligheter for bostédder kombinerat med kontor och centrum-
andamal. Da planen utgor en fortdtning inom befintlig bebyggelsestruktur ar bygg-
nadernas utformning sérskild viktig med hénsyn till kulturmiljé och stadsbild. Fas-
tigheten Tornstrom 12 foreslas kompletteras med cirka 25 nya ldgenheter i form av
en pabyggnad av tre vaningar pa befintlig bebyggelse och genom en ny byggnads-

volym i sju viningar.

Bostadsrittsforeningen Cederstrom (klaganden) har nu 6verklagat nimndens beslut

att anta detaljplanen till mark- och miljddomstolen.

YRKANDEN M.M.
Klaganden har yrkat att mark- och miljodomstolen ska upphéva nimndens beslut.

Till stod for sitt yrkande har klaganden anfort 1 huvudsak foljande.

Bostadsrittsforeningen Cederstrom dger och forvaltar fastigheten Karlskrona Ce-
derstrom 21. Fastigheten omfattar hela kvarteret Cederstrom som ligger omedelbart
vaster om kvarteret Tornstrom pa andra sidan Bryggaregatan. Féreningens fastighet
bebyggdes med flerfamiljshus 1 borjan av 1950-talet och innehaller 72 bostadsratts-
lagenheter samt ett fatal hyresldgenheter. Tre av fastighetens sju trappuppgéngar har

lagenheter med fonster som vetter mot Bryggaregatan.

Den tillkommande bebyggelsen som planen avser att mdjliggdra kan antas medfora
sddan betydande oldgenhet som avses 12 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900) i
flera avseenden for bland andra boende i kvarteret Cederstrom. Oldgenheten bestér i
forsta hand 1 minskad tillgang till solljus och dagsljus men dven andra forhéllanden

sasom minskad tillgdng till parkeringsplatser.
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Ljusforhallanden

Som boende i stadsmiljo far man rdkna med att en viss fortdtning kan komma att
ske. I det aktuella fallet &r det dock fraga om ny bebyggelse med en byggnadshdjd
som med flera vaningar dverstiger de byggnader som idag finns i de berorda kvarte-
ren, ndgot som de omkringboende inte skdligen har kunnat forvénta sig.
Tillkommande bebyggelse enligt den nya planen skulle ge patagligt forsdmrade
ljusforhédllanden for de bostéder pa foreningens fastighet som har fonster mot Bryg-
garegatan. Av den solstudie som kommunen har latit gora framgar att det blir klart
mindre solljus mot bebyggelsen pa Bryggaregatans véstra sida pa formiddagen. Det
bor sérskilt framhallas att det i foreningens fastighet finns flera sma enkelsidiga 1a-

genheter, vars samtliga fonster vetter mot Bryggaregatan.

Vid bedomning av den nya bebyggelsens effekt pd den befintliga bebyggelsen dr det
inte bara tillgangen pa direkt solljus som ska bedomas utan dven tillgdngen till
dagsljus. Planhandlingarna innehéller inte nagon studie av paverkan pa dagsljusfor-
hallandena och det fors 6ver huvud taget inte ndgot resonemang om dagsljuset.
Aven dagsljusforhallandena kan antas komma att bli forsimrade for bostiderna pa
Bryggaregatans véstra sida. Innan beslut om planen fattades borde dven en dagsljus-
studie ha gjorts med berdkningar av hur dagsljusfaktorn i befintliga intilliggande
bostéder paverkas av planforslaget. Utan en sddan utredning ar det inte mojligt att
utesluta att planens omgivningspaverkan medfor en betydande oldgenhet.

Metoder for bedomning av dagsljusforhdllanden finns i den nyligen faststéllda stan-
darden SS-EN 17037:2018 samt, for vissa situationer, dven 1 den dldre standarden

SS 914201.

Klaganden vill sdrskilt fista rittens uppmirksamhet pa Mark- och miljodverdom-
stolens dom den 21 november 2018 1 mal nr P 4957-18, dar forhallandena var likar-
tade. Aven i det fallet hade den berdrda kommunen infor planbeslutet Itit utfora en
solljusutredning och bedomt skuggforhillandena men inte foretett nigon utredning i
fraga om effekter pa dagsljusforhallandena. I den nu lagakraftvunna domen konsta-
terade Mark- och miljo6verdomstolen att det utgjorde en brist 1 utredningen som

medforde att det inte gick att beddma om den planerade bebyggelsen skulle komma
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att innebéra betydande olédgenheter for de ndrboende. Mot bakgrund av detta fann
domstolen att kommunens beslut att anta detaljplanen skulle upphévas. Det finns

inget som motiverar en annan utgang i det nu aktuella fallet.

Ovriga omstindigheter
Utdver vad som anforts ovan om paverkan pa ljusforhdllanden medfor den plane-
rade nya bebyggelsen ytterligare negativa konsekvenser som far betecknas som be-

tydande oldgenheter for de omkringboende.

Har kan sérskilt framhéllas parkeringsforhallandena. Klaganden ifragaséatter planbe-
skrivningens uppgifter om befintliga parkeringsplatser. Dar anges att parkeringsga-
raget pd fastigheten Tornstrom 12 med infart frdn Viastra Képmansgatan 11 har 27

parkeringsplatser, vilket dock inte &dr korrekt d& det endast innehaller 23 bilplatser.

Det uppges dven att det finns tva platser "1 garage mot Bryggaregatan", nagot som
inte heller stimmer da nagra garageplatser med infart fran Bryggaregatan 6ver hu-
vud taget inte finns pé fastigheten. Vidare bor ocksa noteras att det idag finns fem
parkeringsplatser utomhus pa den tomtmark dar den nya byggnadskroppen ar tankt
att uppforas, vilka saledes forsvinner. Givetvis kommer de 25 tillkommande bo-
stadsldgenheterna att innebdra ytterligare efterfragan pa parkeringsplatser, vilket
skulle forvérra de redan idag svéra parkeringsforhallandena i omradet. Detta géller
framfor allt med beaktande av de nu pétalade felaktigheterna i planbeskrivningen,

men skulle ha varit fallet &ven om uppgifterna i planbeskrivningen vore riktiga.

Den planerade bebyggelsen kommer dven att medfora 6kad insyn for boende pa kla-
gandens fastighet, detta inte minst dd den nya planen tilldter den nya huskroppen att
g4 néstan dnda ut till Bryggaregatans trottoar och sdledes komma nérmare bebyg-
gelsen i kvarteret Cederstrom @n vad de tva befintliga byggnaderna mot Bryggare-
gatan pa fastigheterna Tornstrom 12 och Tornstrom 4 gor. Oldgenhet 1 form av 6kad
och oforutsedd insyn géller 1 dn hogre grad for de boende pa fastigheten Tornstrom

4 som har fonster pd sddergaveln och som far den nya huskroppen endast cirka 2,5
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till 3 meter utanfor sina fonster. Att 6kad insyn kan innebéra en betydande oldgen-
het framgar exempelvis av Mark- och miljooverdomstolens domar den 11 december

2015 imal nr P 4472-15 och den 21 mars 2018 i mal nr P 6298-17.

DOMSKAL

Ramen for mark- och miljodomstolens provning

Det dar en kommunal angeldgenhet att planligga anvindningen av mark och vatten.
Kommunen har vida ramar att avgdra hur bebyggelsemiljon ska utformas 1 den egna
kommunen. Stor vikt bor darfor tillméatas de ldmplighetsbeddmningar kommunen

har foretagit.

Av 13 kap. 17 § PBL foljer att den myndighet som provar ett 6verklagande av ett
beslut att anta en detaljplan endast ska prova om det 6verklagade beslutet strider
mot nagon rittsregel pd det sitt som klaganden har angett eller som framgér av om-
standigheterna. Den statliga kontroll som prévningen innefattar stannar dérfor vid
en provning av om ett 6verklagat kommunalt beslut att anta en detaljplan ligger
inom ramen for det handlingsutrymme som de materiella reglerna ger kommunen.
Om myndigheten vid provningen finner att beslutet strider mot en réttsregel, ska be-

slutet upphévas i sin helhet. Annars ska beslutet faststéllas i sin helhet.

Ett upphdvande av detaljplanebeslutet blir aktuellt framforallt om kommunen 1 sin
beddmning gjort en felaktig avvigning mellan motstaende enskilda intressen eller
motstdende enskilda och allmédnna intressen eller om kommunen forfarit formellt
felaktigt vid handldggningen av plandrendet (se prop. 2009/10:215 s. 88 f. samt
MOD 2014:12). Vid avvigningen mellan allminna och enskilda intressen bor beak-
tas om de boende i omradet haft anledning att forvénta sig att ny bebyggelse skulle
innebira olidgenheter och framfor allt omfattningen av dessa oligenheter (jfi MODs
dom den 23 augusti 2013 mal nr. P 9683-12). Provningen avser inte om den mest

optimala 16sningen har valts utan endast om den valda 16sningen uppfyller lagens
krav.
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Detaljplanen

Detaljplanen medfor bland annat att en byggnad som i dagsldget bestér av fem va-
ningar och som ir placerad pa ett relativt kort avstand frén bostadshuset pa fastig-
heten Cederstrom 21 kan utokas med tre vaningar och att en ny byggnad pa atta va-
ningar utmed Bryggaregatan kan uppforas. Den omgivande bebyggelsen dr i huvud-
sak tre till fem vaningar men dven ett flervaningshus med atta vaningar och bygg-

nation av ett flervaningshus pé sju vaningar pagar.

Betydande oldgenheter

Av 2 kap. 9 § PBL foljer bland annat att planldggning inte far ske pa ett sétt som in-
nebdr betydande oldgenheter for omgivningen. Vid bedomningen av vad som i det
enskilda fallet dr att betrakta som betydande oldgenhet méste bland annat omréadets
karaktér och forhallandena pa orten beaktas. Detta innebir att toleransnivan maste
vara ndgot hogre 1 vissa fall. Forhallanden som ska beaktas dr exempelvis
oldgenheter for grannar 1 form av skymd sikt eller simre ljusforhillanden (se prop.

1985/86:1 s. 484.).

Det aktuella detaljplaneomradet ligger centralt i Karlskrona kommun. Léiget gor
diarmed att klaganden har att rdkna med att det sker en viss fortdtning av omradet

och sdledes dven att det sker en omgivningspaverkan.

Okad insyn

Mark- och miljodomstolen finner, mot bakgrund av att omradet ligger centralt i
Karlskrona kommun och av att den omgivande bebyggelsen bestér av flervanings-
hus med olika antal vaningar, att klaganden har haft att rdkna med fortitningen och
att den planerade pabyggnaden inte kommer att medfora en sé pétaglig kidnsla av in-

syn att det kan anses vara en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Okad skuggbildning och skymd sikt
Klaganden har anfort att en byggnad i enlighet med detaljplanen kommer att med-
fora en betydande skuggbildning och begrinsning av utsikten for de boende pa fas-

tigheten Cederstrom 21. Vidare har klaganden &ven anfort att en dagljusstudie med
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berdkningar av hur dagljusfaktorn i befintliga intilliggande bostéder paverkas av

planforslaget inte har gjorts.

Kommunen har gjort en solstudie som redovisar skuggbildning vid tva olika &rsti-
der, vardagsjamning (30 mars) och sommarsolstand (21 juni) vid fyra olika klock-
slag pa dagen. Solstudien har d&ven kompletterats med en redovisning av skuggbild-
ning pé fasader for omkringliggande bebyggelse. Mark- och miljodomstolen gor be-
domningen att den solstudie som har gjorts ér tillracklig for att bedoma detaljpla-

nens paverkan av dagsljuset for intilliggande bostéider.

Mark- och miljodomstolen konstaterar att de planerade byggnationerna enligt de-
taljplanen kommer att medfora skuggning och minskat dagsljusinsliapp for de bo-
ende pa fastigheten Cederstrom 21. Mark- och miljddomstolen bedémer emellertid
att de oldgenheter som klagandena kommer att utséttas for med anledning av skugg-

bildning inte dr betydande oldgenheter i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Parkeringsplatser
Klaganden har framfort att de 25 tillkommande bostadsldgenheterna kommer att in-
nebdra ytterligare efterfragan pd parkeringsplatser, vilket skulle forvirra de redan

idag svara parkeringsforhéllandena i omradet.

Kommunen har rdknat antalet bilparkeringar efter Karlskrona kommuns forslag till
parkeringsnorm for flerbostadshus for Trosso. Parkeringsbehovet for aktuell detalj-
plan dr bedomt utifran bostadsdindamal. Kommunen har bedomt att parkeringsbeho-

vet kan losas inom planomradet.

Mark- och miljddomstolen finner att beddmning av nddvandigt antal parkerings-
platser som regel far anses omfattas av kommunens sjdlvbestimmande. Domstolen
bedomer att kommunen i denna fraga inte kan anses ha dverskridit det handlingsut-

rymme som kommunen har enligt PBL.
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Sammanfattningsvis

Mark- och miljodverdomstolen finner att kommunen inte har dverskridit det hand-
lingsutrymme som PBL ger och att detaljplanen inte strider mot ndgon réttsregel.
Inte heller i 6vrigt har det framkommit ndgonting som skulle kunna medfora att pla-
nen inte kan antas. Det finns dirmed inte skil att upphéva detaljplanen. Overklagan-

det ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 11 juni 2019.

Lena Pettersson Marten Dunér

I domstolens avgorande har deltagit chefsridmannen Lena Pettersson, ordférande,
och tekniska rddet Mérten Dunér. Foredragande har varit beredningsjuristen Anna

Svensson.
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Detaljplan for Tornstrom 12, Trosso, Karlskrona kommun- beslut om
antagande.

Efter tillstyrkan av arbetsutskottet beslutar miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden

att i enlighet med kommunfullmaktiges delegationsbeslut anta detaljplanen
for Tornstrdom 12, Karlskrona kommun, Blekinge I&n, daterad 2018-12-10

Arendet
Arendet foredras av planarkitekt Sandra Hogberg

Plankarta med bestammelser, planbeskrivning inklusive
genomfbrandefragor, granskningsutlatande, behovsbedémning,
lansstyrelsens yttrande 6ver behovs-bedémningen, social
konsekvensanalys, 6versiktlig miljoteknisk markunder-sékning,
trafikbullerutredning, solstudie och fastighetsférteckning.

Sokande: Utklippan Fastigheter i Blekinge

Detaljplanen fér Térnstréom 12 har varit pa granskning mellan den 19
oktober- 16 november 2018. Fastigheten &r beléaget pa Mollebacken,
Trosso, och avgransas genom gatorna Vastra KSpmansgatan,
Bryggaregatan samt Hogabergsgatan. Planomradet &r ca 1 250 kvm stort
och marken &r privatagd. Inom fastigheten finns idag befintlig
flerbostadsbebyggelse som aven inrymmer kontorslokal i bottenplan.

Detaljplanens syfte &r att préva mojligheten att skapa fler Iagenheter inom
fastigheten Tornstrom 12, for att mota den dkade efterfragan pa bostader.
Med planléggningen prévas mojligheten for bostader kombinerat med
kontor och centruméndamal. Da planen utgér en fortatning inom befintlig
bebyggelsestruktur &r byggnadernas utformning sarskild viktigt med
hansyn till kulturmiljé och stadsbild.

Forts.
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Detaljplan for Tornstrom 12, Trosso, Karlskrona kommun- beslut om
antagande.

Fastigheten Tornstrom 12 foreslads kompletteras med ca 25 nya Iagenheter
i form av en pabyggnad av tre vaningar pa befintlig bebyggelse och genom
en ny byggnadsvolym i sju vaningar.

Forts.

En utveckling av planomradet innebar en fortatning i redan befintlig
bebyggelsemilj6 vilket innebar ett effektivt markutnyttiande samt nyttjande
av befintlig infrastruktur vilket stimmer val 6verens med dversiktsplanen
fran 2010.

Gallande detaljplan &r en andringsplan av stadsplanen fran 1950. Planen
ar en s.k. saneringsplan dar aldre trdhusbebyggelse frantogs planstdd.
Detaljplanen anger kvarter fér bostadsandamal om 4 vaningar.
Géardsutrymmet &r prickad mark och far idag inte bebyggas.

Planomradet ligger inom omradet for riksintresse fér kulturmiljgvard och
varldsarvet Orlogsstaden Karlskrona. Planférslaget bygger vidare pa
Mollebackens identitetsbarare med gavelstéllda hus med sadeltak och den
trappningseffekt som finns fran Borgmastarekajen uppfér Méllebacken. De
nya byggnadstillagggen utmed Bryggaregatan skapar nya sadeltaksgavlar i
fonden mot Borgmastarefjarden. En utveckling av fastigheten Térnstrom 12
paverkar stadsbilden till viss del.

Detaljplanen har inte &ndrats sedan granskningen.
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»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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Milj6- och samhélisbyggnadsférvaltningen

Planlbeskrivning

Detaljplan for Tornstrom 12

Trosso, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om man far géra f6r byggitgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneférslag upprittas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av miljé- och samhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samridstiden ges berérda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samrddsredogdrelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stillas planforslaget ut i fyra veckor for granskning innan detaljplanen
antas. Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin rétt att 6verklaga detaljplanen.
Efter granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggandsnimnden. Sakigare, som inte fatt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har &verklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se
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Administrativa fragor

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med utékat planférfarande.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid upphor att gilla fem ar efter det datum

planen vunnit laga kraft.

Tidplan

MSN beslut om planbesked 2016-05-04
MSN beslut om samrad 2017-03-09
MSN beslut om granskning 2018-10-11
MSN beslut om antagande 2019-01-24
Laga kraft 2020-08-24

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstiende tidplan gilla.

Initiering  Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen fér utdkat planforfarande.



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Utklippan Fastigheter i Blekinge limnade in en ansékan om planbesked
2016-03-10. I ansokan framférdes 6nskemdl om att komplettera befintlig
bebyggelse med fler ligenheter genom en pdbyggnad av befintligt
bostadshus samt en ny byggnadsvolym. Fastigheten Tornstrom 12 dr idag
bebyged med tvé flerbostadshus i fem vaningar med inredd vind.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att prova mojligheten att skapa fler ligenheter inom
fastigheten Tornstrém 12, £6r att mota den Skade efterfragan pa bostider.
Med planliggningen provas mojligeten fér bostider kombinerat med
kontor och centrumindamal. Da planen utgor en fortining inom befintlig
bebyggelsestruktur dr byggnadernas utformning sirskild viktigt med
hinsyn till kulturmiljé och stadsbild.

Plandata

Lage och areal

Planomridet omfattar fastigheten Tornstréom 12 som ligger inom
stadsdelen Mollebacken pa nordvistra Trosso. Fastigheten avgrinsas i
s6der av Hogabergsgatan, i vister av Bryggaregatan samt i norr av Vistra
Képmansgatan. Planomridet dr ca 1 200 kvm stort.



Bild 2. Oversiktskarta med ungeférligt planomréde.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheten T6rnstrom 12 som 4r privatigd.

Bild 3. Planomradet omfattar fastigheten Tornstrom 12.



Sammanfattning av
planforslaget

Fastigheten Térnstrom 12 foreslas kompletteras med 25 nya ligenheter i
form av en pabyggnad och en ny byggnadsvolym.

Byggnaden utmed Bryggaregatan (hus A pa kartan nedan) foreslas
kompletteras med 12 nya ligenheter genom en pabyggnad av befintligt
hus med tre vaningar fran nuvarande vindsplan. En idag oexploaterad yta
norr hus A mot Bryggaregatan foreslds bebyggas med en ny volym i étta
vaningar med 13 nya ligenheter (tillbyggnad pa kartan nedan). Den nya
byggnaden foreslas nagot ligre dn hus A. Den nya byggnaden
(tillbyggnaden) byggs samman med befintligt hus sa att hissen kan
anvindas gemensamt.

Pa girden féreslds komplementbygenader si som f6rrad, cykelrum etc.
Inga forddringar foreslas for hus B.

i

Bild 4. Hus A foreslas kompletteras med en pabyggnad av befintlig hus i tre
vaningar. Norr om hus A foreslds en ny byggnad i &tta vaningar. Sammanlagt
foreslds ca nya 25 lagenheter inom fastigheten. P& garden foreslas forrad,
cykelrum etc. Ingen férandring foreslas for hus B.



Planforslaget bygger vidare pa Mollebackens identitetsbirare med
gavelstillda hus med sadeltak och den trappningseffekt som finns frin
Borgmistarekajen uppfér Mollebacken. De nya byggnadstilliggen utmed
Bryggaregatan skapar nya sadeltaksgavlar i fonden mot Borgmistare-
fjarden.

Bild 5. Foreslagen bebyggelse bygger vidare pa den trappningseffekt som finns
fran Borgmastarekajen uppfor Mollebacken. Den nya bebyggelsen foreslas ha
sadeltak s& som omkringliggande bebyggelse vilket skapar sadeltaksgaviar i
fonden.

Bild 6. Vy fran Fisktorget med ny foreslagen bebyggelse inom Toérmstrom 12,



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Karlskrona 2030, fran 2010, 4r strategin fOr
Karlskrona fortsatta utveckling mot det hallbara samhillet bland annat
fortatning, foridling och funktionsblandning.

I Oversiktsplan 2030 foreslds att Trossbomradet kompletteras med ny
bebyggelse, dels genom nyproduktion genom s.k. infill-projekt men dven
genom att vindar inreds. Malsittningen dr att det inom TrossGomrddet
(inklusive Salt6, Ekholmen, Bj6érkholmen och Stumholmen) ska tillkomma
ca 1500 bostider genom nyproduktion och ca 500 bostider genom
inredning av vindar.

Foreslagna forandringar pa fastigheten Tornstrom 12 bedoms foérenligt
med 6versiktsplanens utvecklingsinriktning. En utveckling av planomradet
innebir en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljo vilket innebdr ett
effektivt markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur vilket
stimmer vil 6verens med Oversiktsplanen.

Kommunalt bostadsforsorjnings-
program

I Karlskrona kommuns bostadsférsorjningsprogram fran 2016 nimns att
efterfragan pa bostider i centrala Trossé (Tross inkl. Salt6, Bjorkholmen
och Stumholmen) ir stor. Antalet boende i omridet 6kar konstant dven
om utbudet av bostider inte utvidgas i den takt som efterfrigas.
Inriktningen f6r nyproduktion inom omradet ir;

Bostadsbyggande i alla former (storst behov av bostadsritter).
Bostider med god tillginglighet.
Smalagenheter.

Inredning av vindar och tillgingliggérande av ligenheter i
befintligt bestand.

Projektet Tornstrém 12 uppfyller alla punkterna ovan. Aven om behovet
ir som storst av bostadsritter i stadens centrala ligen kan detaljplanen inte
reglera upplatelseformen. Det finns ocksi moijlighet att hyresritter
ombildas till bostadsritter 1 framtiden. De nya ligenheterna bedéms fa god
tillgdnglighet dé hiss och trapphus héjs motsvarande pabyggbnaden.



Gronstrukturplan

Karlskrona kommuns gronstrukturplan dr framtagen ar 2008. Planomradet
ligger i central stadsbygd och paverkar inte nagra utpekat viktiga
naturomréiden eller grona kopplingar.

Detaljplaner

Gillande detaljplan for fastigheten Toérnstrom 12 dr en dndringsplan av
stadsplanen for kvarteret Tornstrém. Planen upprittades i oktober 1950
och dr en s.k. saneringsplan dir den idldre bebyggelsen pa 1950-talet
frantas planstéd. Den ildre bebyggelsen har rivits sedan den nya planen
medgav byggritt for de hus vi idag ser i kvarteret.

Detaljplanen reglerar byggnadskvarter f6r bostadsindamél med en hogsta
byggnadshéjd om 131 meter och taknockshéjd om 134,2 meter Gver
stadens nollplan (Bryggaregatan 2B) respektive 125,8 meter byggnadshojd
och 129 meter taknockshdjd (Vistra Képmangatan 11). Bada byggnaderna
regleras till fyra vaningar. Det markomride som foreslds for nybyggnation
enligt ansOkan 4r prickad, vilket innebidr att den inte far bebyggas enligt
gillande detaljplan.

+
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Bild 7. Utdrag ur gallande detaliplan fér kv. Témstrém 12, Aldre trahus som
forsvann i samband med planen &r skrafferade/ streckade. Prickad mark
redovisar kvartersmark som inte far bebyggas.

Tomtindelning

Fastigheten Tornstrom 12 omfattas av en tomtindelning fran 1968. En
tomtindelning dr en plan som bestimmer hur kvarteret ska delas in i
fastigheter. Tomtindelning var enligt ildre lagstiftning obligatoriskt att
uppritta for att kunna bilda fastigheter inom kvarter med stadsplan.

En tomtindelning kan idag vara ett hinder f6r den som behéver bygglov i
samband med till- och nybyggnad eller vid genomférande av
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fastighetsbildning inom ett kvarter. Tomtindelningar bedéms i manga fall
upphivas dia de spelat ut sin roll. Upphivandet eller dndring av
fastighetsplaner/ tomtindelningar innebdr ingen idndring av vare sig
fastighetsbeteckning, kvartersnamn eller fastighetsgrins.

Genom denna detaljplan upphivs gillande tomtindelning fran 1968-10-18
enl. akt 1080K-T916/12. Om det i framtiden blir aktuellt att genomfora
térindringar i fastighetsindelningen krivs en lantmiteriférrittning,

Ovriga beslut

Miljé- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 4 maj 2016 § 78 att
uppdra at milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen att ta fram en ny
detaljplan f6r fastigheten Térnstrém 12.

11



Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nulage

Tornstrom 12 dr idag planlagd f6r bostider. Fastigheten dr bebyggd med
tva flerbostadshus i fem vaningar med inredd vind. Bebyggelsen ar
uppford pa 1970-talet med roda tegelfasader och sadeltak.

Inom fastigheten finns idag ca 40 ligenheter, i huvudsak 1 eller 2 rum och
kok. Samtliga ligenheter dr hyresritter. Byggnaden utmed Bryggaregatan
inrymmer dven kontorslokaler i bottenvaningen.

Bild 8 och 9. Befintlig bebyggelse inom fastigheten Tornstrdm 12, huset till
vanster utmed Vastra Képmansgatan (det roda huset) och huset till hdger utmed
Bryggaregatan/ H6gabergsgatan.

Planférslag och konsekvenser
Fastigheten Tornstrom 12 foreslas planliggas f6r bostider (B), kontor (K)
och centrumindamal (C).

Fastigheten foreslas kompletteras med ca 25 nya bostider i form av en
pabyggnad och ett smalt infill-hus med 13 ligenheter som fyller upp en
lucka i kvarteret utmed Bryggaregatan. Befintligt hus utmed Bryggaregatan
(hus A) foreslas byggas pa med tre vaningar frin nuvarande vindsplan med
12 ligenheter. Pibyggnaden foreslas vara indragen for att avskilja den nya
volymen fran befintlig byggnad.

12



En idag oexploaterad yta i den vistra delen av kvarteret bebyggs med ny
volym. Den nya byggnaden f&reslis ndgot ligre dn befintligt hus utmed
Bryggaregtan (efter pabyggnad av tre viningar).

Bild 10. Hus A foreslas kompletteras med ca 25 lagenheter genom pabyggnad
av befintlig hus i tre vaningar. En ny byggnad i atta vaningar foreslas aven norr
om hus A. Pa gérden tillkommer forrad, cykelrum etc.

Den nya byggnaden byggs samman med befintligt hus sd att byggnaderna
kan anvinda hissen gemensamt. For att mojliggéra detta sa limnas ett
slipp mellan de tvd byggnadsvolymerna. Istillet tillits den smala
byggnaden kraga ut och méta gatan. Liviorskjutningen och den uppdelade
byggnadsvolymen bidrar till omradets karaktir med manga varierande
huskroppar i kvarteret.

Bild 11. Den nya byggnadsvolymen byggs samman med befintlg hus sa att
byggnaderna kan anvénda hissen gemensamt. For att mdjliggora detta sa
llamnas ett slapp mellan de tva byggnadsvolymerna. Byggnaden tillats istéllet att
kraga ut mot gatan.

Detaljplanen  reglerar att pabyggnaden pa befintligt hus utmed
Bryggaregatan som hogst fir vara + 37,5 meter i totalhdjd. Den nya
byggnadsvolymen far som hogst vara + 35 meter i totalh6jd. Plankartan
reglerar att byggnaderna utmed Bryggaregatan ska ha en takvinkel pa 30
grader. Plankartan reglerar att fasader mot vister ska utféras med
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gavelmotiv. Den nya byggnadsvolymen foreslds fa kraga ut mot
Bryggaregatan med en fri hojd av 2,5 meter i markplan. Pi den nya
byggnadsvolymen far balkong kraga ut 3 meter Over marknivan. Pa
befintligt hus ska pabyggda viningar vara markerade och ge en variation i
fasaden.

Byggnaden utmed Vistra K&pmansgatan féreslas fi planbestimmelser
som rymmer befintligt hus, dvs en totalh6jd pa +25,5 meter och en hogsta
bygenadshojd pa +21,5 meter. Plankartan reglerar att takkupor tillats 1/3
av takets lingd mot gata.

Girden planlidggs for komplementbyggnader for att mojliggora forrad/
cykelrum eller liknande. Komplementbyggnader far uppféras med en

byggnadshéjd pa 3,2 meter.

Utmed Bryggargatan kvarstir regleringen av prickad mark i huvudsak fran
gillande detaljplan vilket innebdr att marken inte far férses med byggnad.

Bild 12. Foreslagen pébyggnad av befintligt hus i tre vaningar samt en ny
byggnadsvolym i &tta vaningar utmed Bryggaregatan.

Bild 13. Foreslagen ny byggnadsvolym utmed Bryggaregatan sett fran
korsningen Véastra Kbpmansgatan/ Bryggaregatan.
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Bild 14. Foreslagen ny byggnadsvolym utmed Bryggaregatan sett fran
punkthuset inom kv Cronhaven péa Vastra Vittusgatan.

Bild 15. Foreslagen pabyggnad av befintligt hus utmed Bryggaregatan sett
soderifran.

Planforslaget innebdr en hogre bebyggelse 4n i nu gillande detaljplan for
bebyggelsen utmed Bryggaregatan. Pabyggnaderna och den nya foreslagna
byggnaden fOreslas vara tre vaningar hdgre 4n omkringliggande
bebyggelse. Detta medfér en paverkan pa stadsbilden och skuggbildning.
For att ser hur ny foreslagen bebyggelse péaverkar befintlig bebyggelse
skuggmissigt  har  en  solstudie  tagits  fram, se  avsnittet
omgivningspaverkan. Projektets paverkan pa stadsbilden, riksintresset for
kulturmiljévard samt virldsarvet har dven bedomts se avsnitten stadsbild
och kulturmiljo.

Ny bebyggelse inom planomradet skapar fler bostdder i ett centralt lige i
Karlskrona. Det bidrar till kommunens malsittning om fOrtitning 1
centrala ligen, dir efterfrigan pa nya bostider ér stor. Projektet bidrar bl.a.
till 6kat underlag f6r handel och service och innebir dven ett mer effektivt
utnyttjande av redan utbyged infrastruktur.

15



Tillganglighet

Planférslaget

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pi tillginglichet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Friagorna bevakas under
bygglovskedet.

Stadsbild

Nulage

Mbollebackens bebyggelse ér i huvudsak fyra till fem vaningar. I den norra
delen av omridet finns dock ett punkthus i dtta vaningar (kv Cronhaven)
och i den sédra delen pdgar byggnation av ett punkthus i sju vdningar
(Nordstjirnan  32). Bebyggelsen dr ligst med tre vaningar mot
Borgmastarkajen, Infartsleden och Hoglands park och trappas sedan upp i
fyra till fem vaningar mot de hogre delarna. Byggnaderna forstirker pa sa
satt topografin. Omradets lige pa en hojd gor att de hogsta byggnaderna
ar tydligt framtridande i stadens siluett.

Mollebackens topografiska férutsittningar dr starkt identitetsskapande och
omridet har ett exponerat lige mot Borgmaistarefjirden. Stadsdelen
priglas idag av ett titt stadslandskap och omridet ir tydligt avgrdnsat med
hogre flerbostadshus. Bebyggelsen pa Mollebacken har i huvudsak
tegelfasader och sadeltak vilket ér ett starkt sammanhallande element for
stadsdelen liksom de gavelstillda husen som skapar en trappningseffekt
frin Borgmistarekajen uppfér Mollebacken.

Pottholmen +48,1 m Cronhaven +34,5m  Toérnstrom 12 +24,6 m Nordstidrnan 32 +36,7 m

Bild 16. Mollebacken sett fran Borgméastarefiarden dar befintlig bebyggelse
klattrar uppfor hojden. Till vanster foreslagen bebyggelse pa Pottholmen och Hill
hoger den pagéaende byggnationen inom fastigheten Nordstjarnan 32.

Det hégsta huset inom fastigheten Térnstrém 12 dr idag +24,6. Detta kan
jimforas med punkthuset pd Méllebacken (Kv Cronhaven) som ir 34,5,
Nordstjarnan 32 som dr +306,7 meter och det planerade héghuset pa
Pottholmen som foreslds vara +48,1 meter.
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Planforslag och konsekvenser

Ny bebyggelse inom Tornstrém 12 bidrar till en viss féridndring av
stadsbilden. Foreslagen bebyggelse anspelar pa stadsbilden och annonserar
tvd nya gavlar ner mot vattnet, vilka markerar kulmen pa Méllebacken.

Utifrin riksintressebeskrivningen for Karlskrona stad ér stadssiluetten dir
kyrkorna pa Stortorget utgdr den hogsta bebyggelsen viktig. Tornen och
taket pa Fredrikskyrkan uppnir héjden + 50,8 meter respektive +41,6
meter. Den forslagna pibyggnaden av det hdéga huset utmed
Bryggaregatan foreslas vara +37,5 i totalh6jd. Detta kan jimféras med
Nordstjirnan 32 som dr +30,7 i totalhdjd.

For att se hur den foéreslagna bebyggelsen inom Toérnstrom 12 paverkar
stadsbilden har ett antal fotomontage tagits fram utifran fem fotopunkter,
se kartan nedan. Fotopunkterna har valts ut for att visa hur ny foreslagen
bebyggelse paverkar stadssiluetten sett fran Bryggareberget, infarten till
Karlskrona (Infartsleden och havet soderifrdn), Brindaholm samt
Fisktorget.

Valet av fotopunkter har gjorts utifrdn riksintressebeskrivningen som
lyfter fram vikten av siluetten fran Bryggareberget och havet (nummer 1
och 3). Borgmistarefjirden, sett fran Bridndaholm, Fisktorget och
Stakholmen, har valts di omradet i huvudsak dr exponerat mot vattnet
(nummer 4, 5 och 6). Infartsleden (nummer 2) har slutligen valts da denna
entré dr den “nya” entrén till Karlskrona och kyrkorna dr vil synliga pa
torget.

Lango

Stumiiciman

Bild 17. Valda fotopunkter som beddms viktiga for att bedtma péverkan pa
Karlskronas stadssiluett.
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Bild 18. Fotopunkt nummer 1 med fbreslagen bebyggelse inom Térnstrdm 12
sett fran Bryggareberget.

Sett fran Bryggareberget upplevs den forslagna bebyggelsen inom
Tornstrém 12 1 samma hoéjd som punkthuset inom kv Cronhaven och
Nordstjarnan 32. Bebyggelsen bedéms péverka stadsbilden i begrinsad
omfattning da den ir ligre dn kyrkorna pa Stortorget och dessutom ligger
pa relativt lingt avstand fran torget.

Bild 19. Fotopunkt nummer 2 med fbreslagen bebyggelse inom Térnstrdm 12
sett fran Infartsleden i hojd utmed Pottholmen.

Sett fran Infartsleden upplevs den foreslagna bebyggelsen inom
Tornstrdm 12 1 stor sett som samma héjd som punkthuset i kv Cronhaven
och Nordstjiarnan 32.
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Bild 20. Fotopunkt nummer 2 sett fran Infartsleden med ny foreslagen
bebyggelse pa Pottholmen etapp 2.

Vid en byggnation av Pottholmen etapp 2 kommer féreslagen bebyggelse
inom Toérnstrém 12 inte att synas frin Infartsleden.

Bild 21. Fotopunkt nummer 3 med ny féreslagen bebyggelse inom Tornstrém 12
sett fran havssidan i séder.

Sett fran havet 1 séder sd upplevs den nya férslagna bebyggelsen inte alls.

Bild 22. Fotopunkt nummer 4 med ny féreslagen bebyggelse inom Tornstrém 12
sett frdn Brandaholm.

Sett fran Borgmistarefjirden, sirskilt fran Brindaholm syns den nya
bebyggelsen tillsammans med Fredrikskyrkans torn. Fran denna vy
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upplevs den nya bebyggelsen hogre dn kyrkan. Det befintliga punkthuset
inom kv Cronhaven upplevs dven det hogre.

Bild 23. Fotopunkt nummer 5 med ny féreslagen bebyggelse inom Toérnstrém 12
sett frn Fisktorget.

Sett fran Fisktorget upplevs ny forslagen bebyggelse som ett tilligg pa
befintlig bebyggelse som trappas upp fér Méllebacken.

Bild 24. Fotopunkt nummer 6 med ny foreslagen bebyggelse inom Tornstrém 12
sett frdn Stakholmen.

Sett fran Fisktorget upplevs den nya forslagna bebyggelsen som ett tilligg
pa befintlig bebyggelse som trappas upp for Méllebacken.

I de viktigaste vyerna gillande siluetten, fran havet och Bryggareberget
bedéms inte den foreslagna bebyggelsen konkurrera med kyrkorna pa
Stortorget. Aven frin Infartsleden, den nya entrén, dr avstindet mellan
kyrkorna och ny foéreslagen bebyggelse stor att hdjderna inte bedéms
konkurrera med varandra.

Paverkan pa stadsbilden blir frimst fran vyerna mot Borgmistarekajen. Ny
téreslagen bebyggelse kommer att bryta den raka platd som bebyggelsen
pa Mollebacken idag framstir som i siluettverkan. Byggnaderna tillats pa
detta sitt ytterligare forstirka topografin och klittra upp pa héjden.
Stadsbilden frdn gatorna intill den nya bebyggelsen kommer att férindras
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genom att ett nytt tilligg tillits i en annars relativt homogen milj6.
Mollebacken bestir i huvudsak av en bebyggelse med relativt hég
exploateringsgrad. Med den hoéga exploatering som idag rider pi
Mollebacken bedéms omradet klara ytterligare hojdtillagg.

Omgivningspaverkan

Nulédge

Planomridet grinsar till omkringligeande bebyggelse pa Méllebacken som
bestir av flerbostadshus i huvudsak 3-5 vaningar. Foér att se hur
skuggbildningen ir idag och vid ny foreslagen bebyggelse har en solstudie
(Wingéardhs 2018) tagits fram. Solstudien redovisar skuggbildning vid tva
olika arstider, vardagjamning (30 mars) och sommarsolstand (21 juni) vid
fyra olika klockslag pa dagen. Efter samradet har solstudien dven
kompletterats med en redovisning av skuggbildning pa fasader for
omkringliggande bebyggelse. Solstudierna finns som en bilaga i en storre
skala samt med fler redovisade klockslag,.

Solstudien visar i mars att garden till kv Térnstrém till stora delar skuggad.
Under sommaren dr ungefir halva garden skuggad fran kl 12 och framit.
Av den omkringlicoande bebyggelse dr det framforallt bebyggelsen vister
och norr om planomridet, Térnstrém 4 som pédverkas av befintlig
bebyggelse inom Térnstrom 12.

08:00 PR 12:00

Bild 25. Solstudie nulage den 30 mars, varddagjamning, kl 08:00, 12:00, 16:00
och 20:00.
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Bild 26. Solstudie nulage den 21 juni, sommarsolstand, kil 08:00, 12:00, 16:00
och 20:00.

Delar av omkringligeande bebyggelse har idag utsikt mot Borgmaistare-
kajen.

Planférslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse inom Tornstrém 12 kommer att paverka
omkringliggande bebyggelse genom 6kad skuggbildningen och minskad
utsikt. Férslagen bebyggelse medfér ingen stérre f6rindring vad giller sol-
férhallandena pa garden f6r kv. Tornstrém. Forindringen dr framforallt
en storre skugga Over fastigheten i vister pa férmiddagen och storre
skugga pd fastigheten i norr pa eftermiddagen. Vid vardagjimningen i
mars dr skuggorna linge dn vid sommarsolstindet 1 juni. Den
axonometriska solstudien redovisar hur lingt upp pd fasaden som
skuggorna stricker sig.

o800 Pt | 1200 Ml o o ="
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Bild 27. Solstudie med ny féreslagen bebyggelse inom Térnstrom 12 den 30
mars, varddagjamning, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.

0800 £ i 12:00

Bild 28. Solstudie med ny foreslagen bebyggelse inom Tornstrém 12 den 21
juni, sommarsolstand, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.

000 b Tl . 12:00

SRRLTAL §

Bild 29. Axonometrisk solstudie med ny féreslagen bebyggelse den 30 mars,
vardagjamning, kl 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.
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Bild 30. Axonometrisk solstudie med ny foreslagen bebyggelse den 21 juni,
sommarsolstand, ki 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.

Den nya byggnadsvolymen innebdr en minskad utsikt mot
Borgmistarefjirden foér omkringliggande bebyggelse. Att tillskpa mer
ligenheter i centralt bedoms som ett stort allmint intresse kontra det
enskilda med intresset med utsikt. Den nya bebyggelsen inte beddms
innebira betydande oldgenheter f6r grannarna.

Naturmiljo

Mark och topografi

Planomradet ligger ca +12,5 meter 6ver nollplanet och ca +11 meter 6ver
Borgmaistarekajen. Radande hojdforhillanden ger intressanta utblickar,
spannande stadslandskap och gaturum.

Natur och rekreation

Nulage
Omradet ligger centralt i Karlskrona med nirhet till befintliga
rekreationsomraden och rekreationsstrak.

Planférslag och konsekvenser

De inom planomridet foreslagna férindringarna péaverkar inte befintliga
rekreationsmojligheter, utan medfér snarare 6kad anvindning och nytta av
stadens gréna ytor och strak.

Eftersom projektet innebir om- och tillbyggnad av redan befintliga
bostadshus péaverkas stadens grona strukturer i mycket liten omfattning.
Den delen av planférslaget som innebér nybyggnation innebir att del av
befintlig bostadsgird tas i ansprak.
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Geotekniska forhallanden

Marken inom fastigheten Tornstrom 12 bestar av berg med viss fyllnad av
morin. De geotekniska férutsdttningarna bedéms som mycket goda.

Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nulage

Innan saneringsvigen under 1950- och 60-talet bestod den huvudsakliga
bebyggelsen pd Mollebacken av trihus 1 en eller tvd vaningar. Detta
térindrades direfter drastiskt dd den nya bebyggelsen till stor utstrickning
byggdes i fyra till fem vaningar och med fasader i tegel eller puts.

Omréidet Mollebacken har en hég exploateringsgrad dir byggnaderna
ligger direkt med langsidan mot gatan. Hojderna varierar nigot och foljer
topografin med de hégsta byggnaderna pa hdjderna. Med nédgra fa
undantag, utmed Vistra Vittusgatan, har byggnaderna stenfasader och
omrédet upplevs som enhetligt.

Da manga av byggnaderna har tillkommit under en relativt kort period ar
de arkitektoniska uttrycken vil sammanhéllna. Det vanligaste
fasadmaterialet dr rott tegel och de stora byggnaderna pd héjden ut mot
Borgmistarefjirden sitter en prigel pa omrddets karaktir. Den
arkitektoniska kvalitén kan dock skilja en hel del mellan byggnaderna med
samma fasadmaterial. Som sammanhdllen karaktdr kan omrddets dnda
sdgas ha en aterhallen karaktir och utsmyckningarna dr fa.

Pa Méllebacken finns flera exempel pa byggnader frin 1940- och 50-talen
av relativt vilbevarad karaktir trots senare tiders fonster- och portbyten.
Kvarteret Cederstrom med sin upptrappning av gaveln ut mot
Borgmisterfjirden samt fastigheten Tornsttébm 4 1 korsningen
Bryggaregatan och Vistra K&pmansgatan dr goda exempel pa detta. De
fatal dldre byggnader i en eller tvd vaningar som finns bevarade dr dven
sarskilt virdefulla.

Byggnaderna inom fastigheten T6rnstrom 12 dr uppforda under 1970-talet
med r6tt tegel och sadeltak. I materialval och utformning 4r de bada husen
starkt anpassade till 6vrig bebyggelse inom Méllebacken. Bygegnaderna ar
inte klassade som byggnadsminnen eller pa annat sitt skyddade.
Planomradet grinsar dock i vister till kv Cederstrém och fastigheten
Tornstrém 4 som dr utpekade som kulturhistoriskt virdefullt bebyggelse
enligt Karlskrona kommuns kulturmiljinventering frin 1983. Aven
fasticheten Tornstrém 10 (sydost om Tornstrém 12) och Nordstjarnan 35
och 36 (det linga tegelhuset huset utmed Borgmistarekajen) dr utpekat
som virdefullt enligt kulturmiljéinventering fran 1994. Utpekad
bebyggelse omfattas inte av ndgot skydd mer dn att de bor se som
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virdefull — bebyggelse  enligt PBL, varsamhet och mdijligen
férvanskningsférbud.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebdr att befintliga byggnader forindras exterirt, savil
genom pabyggnad som genom forindring av fasadmaterial. Foreslagen
bebyggelse bygger vidare pa Mollebackens identitetsbdrare med
gavelstillda hus med sadeltak och den trappningseffekt som finns frin
Borgmmistarekajen uppfér Méllebacken. De nya byggnadstilliggen skapar
nya sadeltaksgavlar i fonden mot Borgmistarefjirden. Den féreslagna
bebyggelsen tillfor ytterligare tidsdjup inom omréidet och bidrar till en mer
levande stadsmiljo.

Moéllebacken bestdr i huvudsak av en bebyggelse med relativt hog
exploateringsgrad och har intrycket av ett totalsanerat omrade dven om
fatalet byggnader har sparats. Med den héga exploatering som idag rader
pa Méllebacken bedéms omradet klara ytterligare hojdtillagg.

Kulturmiljé

Tornstrdm 12 omfattas av riksintresse f6r kulturmiljévard Karlskrona stad
och befistningar (K15). Besktivningen av riksintresset uttrycker bla. att
staden har en karaktiristisk medveten ldg siluett som dnnu ar priglad av
kyrkorna och den kuperade terringen.

Planomradet ligger dven inom omridet fér virldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona. Karlskrona upptogs 1998 som objekt 560 pa Unescos lista
éver virldsarv. Virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona bestir av en bevarad
stadsplan, befistningar, 6rlogsvarv och 6rlogshamn, den militira och civila
staden samt anligeningar i omgivningen som har haft betydelse for
6tlogsbasens forsorjning.

Planomradet berors av fornlimning (stadslagret) enligt
Riksantikvarieimbetets register, RAA 77:1. Fér markingrepp fodras
tillstand enligt kulturmiljélagens 2 kap.

Planférslag och konsekvenser

Riksintresset fokuserar pa stadens mer vilbevarade delar med ildre
trihusbebyggelse samt siluetten. Ny foreslagen bebyggelse péaverkar
siluetten. For att bedoma dess paverkan pa riksintresset och Karlskronas
stadssiluett har ett antal vyer visualiserats, se avsnittet stadsbild.

Paverkan pé de riksintressanta virdena bedéms som begrinsad da stadens
siluett med kyrkorna som hogsta punkter endast till viss del paverkas.

Planen reglerar en hogsta totalhdjd av bebyggelsen till hdgst +37,5 meter
for att sikerstilla att byggnaden inte blir hogre dn kyrkorna pa Stortorget.
Tornen och taket pa Fredrikskyrkan uppnar héjden + 50,8 meter
respektive +41,6 meter.
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Paverkan pa stadsbilden blir frimst fran vyerna mot Borgmistarekajen. Ny
féreslagen bebyggelse kommer att bryta den raka platd som bebyggelsen
pa Mollebacken idag framstir som i siluettverkan. Byggnaderna tillits pa
detta sitt ytterligare forstirka topografin och klittra upp pa hojden.
Stadsbilden fran gatorna intill den nya bebyggelsen kommer att férindras
genom att ett nytt tilligg tillits i en annars relativt homogen miljé.

Enligt de kriterier som motiverar Karlskronas utnimning till virldsarv
bedéms inte bebyggelse inom Térnstrém 12 medféra nagon bestiende
skada pd virldsarvet. Attributen fér virldsarvets virden inom den civila
staden, som kan tinkas paverkas, bestdr av den bevarade stadsplanen samt
en begriplig idé om den befista staden. Stadsplanen paverkas inte och
idéen om den befista staden bestdr dd ingen del av den ildre stadsplanen
paverkas. Virdena bedoms inte paverkas negativt av den foreslagna
bebyggelsen.

Virldsarvet som stad ska kunna utvecklas inom ramen for de virden som
utpekats for staden. I samarbetet mellan Virldsarvets parter lyfts sirskilt
vikten av ett levande virldsarv fram. En tillbyggnad som inte negativt
paverkar virdena ska dirfor anses bidra till ett levande virldsarv.

Tillstand f6r markingrepp kommer att sékas hos linsstyrelsen 1 god tid
innan byggnation av omradet pabdtjas.

Trafik

Gang- och cykel

Nuldge

Entréer till fastigheten sker via Vistra Kopmangatan respektive
Bryggaregatan. Ombkringliggande gator har trottoarer pa bada sidor. Inga
separata cykelbanor finns i omradet utan cyklister hdnvisas till blandtrafik.
Cykelparkering sker dels i parkeringsgaraget och pd gardsutrymmet som
nés via Bryggaregatan.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfér ett 6kat behov av ca 40 cykelparkeringar inom
fasticheten. Det sammanlagda antalet cykelparkeringar (50 befintliga och
40 tillkommande) bedéms sta i proportion till behovet som tillkommer
genom exploateringen.

Kollektivtrafik

Nulage

Trosso har bra kollektivtrafik diar bade Kust-till-kustbanan och Kustbanan
har sin slutstation vid Katlskrona central ca 300 meter norr om
planomradet. Stadsbussarna trafikerar Blekingegatan som finns intill
stationen.
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Planférslag och konsekvenser
Planomradet anses vil kollektivtrafikf6rsorjt med nirhet till busstrafik och
Karlskrona central. Ny bebyggelse inom planomradet bidrar till ett ékat
underlag fér kollektivtrafiken.

Bil

Nulage

Samtliga ombkringlicgande vigar Bryggaregatan, Hogabergsgatan och
Vistra Kopmansgatan, dr tillgingliga for biltrafik. Vigarna anvinds savil
av maltrafik som av genomfartstrafik. Hastigheten ir begrinsad till 40
km/h, men p.g.a. stadstrafik, siktférhallanden, utfarter m.m. héller de allra
flesta en ligre hastighet dn sa.

Efter samradet har nya trafikmitningar gjorts pa Bryggaregatan, Vistra
Kopmansgatan och Hogabergatan. Detta dd Karlskrona kommun enbart
hade schablon mitningar pd gatorna tidigare. Mitningarna visade att
trafiken var nigot ligre in de 1000 fordon/ dygn som tidigare antogs.
Bryggaregatan och Vistra Képmansgatan trafikeras av ca 900 fordon/
arsmedeldygn (2017). Andelen tung trafik pd gatorna dr 2 % respektive 3
%.  Hogabergsgatan trafikeras av ca 400 fordon/ dygn arsmedeldygn
(2017) med ca 2 % tung trafik.

Fastigheten T6rnstrém 12 har parkering i kéllarplan som nas via Vistra
Kopmangatan. 1 parkeringsgaraget finns 27 parkeringsplatser Inom
fastigheten ToOrnstrom 12 finns dven 5 parkeringsplatser pa mark 1
anslutning till Bryggaregatan samt 2 platser i garage mot Bryggaregatan.

Planforslag och konsekvenser

Enligt beriknat parkeringsbehov genererar alla bostider (40 befintliga och
25 tillkommande) inom kvarteret ett parkeringsbehov om 31 platser.
Kontorslokalen genererar ett behov om ytterligare 2 parkeringsplatser.

Forutom platserna 1 parkeringsgaraget och i markplan sa kan ytterligare 8
platser tillkommer dven i bottenplan pa ny féreslagen bebyggelse i
anslutningen till Bryggaregatan. Parkeringsbehovet bedéms didrmed kunna
16sas inom planomradet.

Antalet bilparkeringar ar beriknat efter Karlskrona kommuns férslag till
parkeringsnorm for flerbostadshus f6r Trosso:

0,2 parkeringsplatser for en ligenhet om 1 rum och kék
0,4 parkeringsplatser for en ligenhet om 2 rum och kék
0,6 parkeringsplatser for en ligenhet om 3 rum och kék

Parkeringsbehovet dr bedomt utifrin bostadsindamal. Genomférande av
detaljplanen kommer med stor sannolikhet innebira att fastigheten byggs
ut med bostider. D4 detaljplanen dven har anvindningen kontor och
centrumindamal, finns det mdijlighet att dven kontor och
centrumfunktioner byggs inom kvarteret. Eftersom exempelvis kontor
genererar ett stérre  bilparkeringsbehov  dn  bostider behéver
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parkeringsfragan for eventuella framtida kontorslokaler att Idsas i
nirliggande parkeringshus, genom att exempelvis parkeringsavtal tecknas.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage
Planomradet ligger ca 200 meter frin stadens kommersiella centrum med
ett stort utbud av handel, restauranger, caféer m.m. Aven offentlig service,
sasom skolor, vardinrittningar, myndigheter m.m. finns i planomradets
nirhet.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen skapar en méjlig utékning av service da planomradet bland
annat planliggas for centrumindamal. Planférslaget med fler bostider i
centrala Karlskrona bidrar till att underlaget fér Karlskronas
serviceinrittningar stirks vilket pa sikt frimjar hallbar utveckling och en
levande stadskirna.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage
Omradet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp dir kapacitet finns
t6r att koppla p4 ytterligare bostider.

Planférslag och konsekvenser

Fastighetsigaren/exploatéren ansvarar for utbyggnaden av planomréadets
vatten-, avloppsledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Planférslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av redan utbyggd
teknisk forsorjning.

Dagvatten

Nulage

Dagvatten avleds idag frin fastigheten via en spillvattenledning. Ovrigt
dagvatten pa Trosso avleds utan férdrojning eller behandling till
Danmarksfjirden (Borgmaistarefjirden).

Planférslag och konsekvenser

Pa grund av bergiga férhallanden och att det inte finns tillgang till ytor for
anldggande av dagvattenanliggningar dr fOrutsittningarna for lokalt
omhindertagande inom eller i anslutning till planomréadet daliga.
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I samband genomférandet av detaljplanen ska dagvattnet fran fastigheten
separeras frin spillvattenledningen och istillet kopplas pa befintligt
dagvattennit. Detta innebdr att belastningen pa Koholmens reningsverk
minskar ndgot och att mingden dagvatten som avleds till
Danmarksfjirden ©kar. Tillskottet av dagvatten bedéms vara minimalt i
forhallande till den totala mingd dagvatten som slipps wut i
Danmarksfjirden.

El, tele, optik och uppvarmning

I planomradet finns utbyged teknik f6r el, IT, tele och fjirrvirme.

Befintliga byggnader inom fastigheten Tornstrém 12 ér i dag forsérja med
fjarrvirme. En ny servisanslutning krivs for att klara nybyggnationen och
tillbyggnaden.

Avfall

Sophantering sker idag inom planomridet. Féreslagen kompletteting av
bostider kommer att medféra en nagot 6kad mingd hushallsavfall inom
fastigheten.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla minniskor under 18 dr. De barn och ungdomar
som berérs av forslaget dr de som bor inom omridet idag eller som
kommer att bo i omradet om detaljplanen genomférs. Inga miljGer
avsedda for barn och ungdomar tas i ansprik eller pd annat sitt bedéms
péaverkas av planens genomférande.

Jamstalldhet och mangfald

Tornstrom 12 foreslds utvecklas med bostider (hyresritter), kontor och
centrumindamal for att skapa ett funktionsblandat omride dir olika
funktioner integreras vilket bidrar till en levande stadsmilj6. Nirheten
mellan bostider, arbetsplatser, service och kollektivtrafik underldttar for
att alla ska ha samma férutsittningar for att fa ihop ett fungerande
vardagsliv om det som efterfrigas finns inom rimligt avstand.

Detta dr en viktig aspekt ur jimstélldhets- och mangfaldhetssynpunkt och
handlar om att alla ska ha lika bra férutsittningar att ta sig till och fran
arbete, himta och limna barn pa férskola och skola, handla, méjlighet till
aktiviteter, mojlighet till ett boende f6r hela livet m.m. Detta oavsett om
man har bil, dker kollektivt eller gar och cyklar.
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Tillganglighet och trygghet

Tillgingligheten till fastigheten bedéms vara god, med trottoarer pa bada
sidor om anslutande gator. I killarplan finns bilparkering som ansluts via
hiss och trappa till bostadshusen.

Planomradet ligger i nirheten av ett vil utbyggt ging- och cykelnit i
stadsbygden med nirhet till offentlig och kommersiell service.
Detaljplanen skapar forutsittningar for bostider, kontor och centrum
vilket kommer att 6ka antalet méinniskor som uppehéller sig inom omridet
under fler tider pa dygnet dn idag. For att skapa trygga och trivsamma
miljéer inom planomridet bor sirskild vikt liggas vid utformning av
belysning sa att omraden dir ménniskor r6r sig och vistas blir attraktiva,
tillgingliga och trygga. Ett rikt socialt liv i omradet under en storre del av
dygnet skapar trygghet och sikerhet och verkar dven brottstérebyggande.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintressen

Kulturmiljo

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard Karlskrona stad
och befistningar (K15) enligt miljébalken 3 kap 6 §. Virdena bestir i
residensstadens stadsplan, dess vilbevarade bebyggelse med den laga
stadssiluetten samt 6rlogsvarvet och de omfattande befistningsverken. I
riksintressebeskrivningen anges féljande motivering och uttryck f6r
riksintresset:

Motivering: ”Residensstad och svenska flottans huvudstation sedan 1680-talet nred
ursprunglig stadsplan, unika bevarade barockdrag och monumental torgarkitektnr med
tvd barockkyrkor”.

Uttryck: ”Orlogsvarvet och omfattande befistningsverk leder sitt nrsprung till
anldaggningstiden. Valbevarad 1700- och 1800-talsbebyggelse pa Bjorkholmen och
Trossi. Staden med huvudsaklig tribhusbebyggelse har en karaktiristisk, medpetet lag
silbuett som dnnu dr préglad av Ryrkorna och den Ruperade terringen.”

Bild 31. Karta Over riksintresse K15 "Karlskrona stad och beféastningar”.
Riksintresseomradets avgrénsning i rod kontur. Punkterna visar Karlskrona stads
befastningar.

Planomradet berdrs dven av fornlimning (stadslager) enligt Riksantikvarie-
imbetets register, RAA 77:1. For markingrepp fodras tillstind enligt
kulturmiljélagens 2 kap.
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Planférslag och konsekvenser
For beskrivning av  kulturmiljén och bedémning av paverkan pa
riksintresset, sid 24.

Totalforsvaret

Stora delar av Blekinge omfattas av riksintresseomrade for totalférsvaret
(miljcbalken 3 kap 9 §). Detaljplanen berdr frimst férsvarsmaktens
stoppomride f6r hoga objekt inom flygfiltet samt influensomradet f6r
luftrummet runt Ronneby flygplats (F17). Aven influensomridet runt
térsvarsmaktens viderradar berdrs (dock inte stoppomrddet) samt
totalférsvarets sjoGvningsomrade.

Detaljplanen reglerar den tillkommande bebyggelsen till en hégsta tillitna
totalh6jd om +37,5 meter. Pa Tross6 finns i dagsliget byggnader som ar
hogre dn sd. Fredrikskyrkans torn ligger pa en 6vre hdjd om +50,8 meter
(+156,3 meter) och Nordstjdrnans 6vre hojd ligger pa +30,7 meter
(+142,2 meter). Da de foreslagna bygegnaderna ligger centralt nira redan
idag h6ég bebyggelse bedéms en flyghinderanalys inte krivas. Paverkan pa
riksintresset £6r totalférsvaret bedéms som ringa.

Kommunoverskridande fragor

Detaljplanen berér inga kommunéversridande fragor.

Strandskydd

Omrade for upphévande

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt milj6balken
aterintrider dock strandskyddsbestimmelser da gillande detaljplan upphor
att gilla och ersitts med en ny. Ca 15 meter av planomradets vistra del
omfattas av strandskydd. Ett nytt beslut om upphivande av strandskyddet
kravs vid beslut om antagande av detaljplanen.
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Bild 32. Plankarta for Tomstrom 12, ca 15 av omradets véastra del omfattas av
strandskydd.

Strandskyddets syfte

Strandskyddet giller vid havet, vid insjéar och vattendrag. Skyddet
omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid
normalt  medelvattenstind  (strandskyddsomrade).  Syftet = med
strandskyddet 4r att ldngsiktigt trygga allminhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet enligt
miljobalken 7 kap § 13.

Sarskilda skél for upphéavande av strandskyddet

Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrdde som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sa kallade sirskilda skl enligt miljobalken 7 kap.
18 ¢ § punkt 1-6. Karlskrona kommun avser att upphiva strandskyddet
inom planomradet med motiveringen i det forsta, andra, fjirde och femte
sarskilda skilet enligt 7 kap. miljébalken 18 ¢ § punkt 5:

*  Omradet som upphivandet avser har redan tagits i ansprik pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse £6r strandskyddets syften

*  Omradet dr vil avskilt frain omradet strandlinjen genom en vig,
jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering.

*  Omradet behover tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint
intresse.

Motivering till upphavande av strandskydd

Att tillcodose kommunens behov av titortsutveckling och service utgdr
ett allmint intresse. Det dr angeldget att nya bostider och service etableras
i anslutning till befintliga bostadsomriden, infrastuktur och
rekreationsomriden. 1 Karlskrona kommuns centrala delar rider en stor
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efterfragan pa ligenheter och det saknas i dagsliget planlagd mark foér
dessa dndamal.

Planomradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften. Strandskyddets syften har wvarit
utslickta under en lingre tid. Omradet dr genom en vig, bebyggelse eller
annan exploatering vil avskilt frin omridet ndrmast strandlinjen.

Allminhetens  tilltrdide  till  strandomradet  sdkerstills  genom
Borgmistarekajen (en gang-, cykel och bilvig utmed vattnet) som utgdr en
fri passage utmed vattnet.

Upphivandet gérs genom en administrativ bestimmelse pa plankartan, ;-
strandskyddet dar upphavt. Kvartersmartk.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage

Planomradet ligger inom bullerpdverkat omride (vigbuller). Huvudsaklig
bullerkilla 4r de intilliggande vigarna Vistra Koépmansgatan,
Hégabergsgatan och Bryggaregatan.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande, som tridde i kraft den
1 juni 2015 samt reviderades den 1 juli 2017, innehaller riktvirden for
buller utomhus frin spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader.
Riktvirdena betér endast ljudnivder utomhus och pédverkar inte det
befintliga regelverket gillande ljudnivaer inomhus.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
Jjudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Foér bostider om hégst 35 kvadratmeter bor
bullernivan 65 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hégst
50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskridas.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda overskrids bor en skyddad
sida uppnas dir bullret uppgar till hégst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till h6gst 70 dBA vid
fasad och som minst hilften av bostadsrummen ér vinda mot. Som ovan
giller daven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudnivd vid en uteplats om en siddan ska anordnas 1 anslutning till
byggnaden.

Forordningsindringarna kan tillimpas pa redan paborjade detaljplaner.
Eftersom de aktuella bestimmelserna ska tillimpas vid bedémningen av
om kravet pa férebyggande av olidgenhet f6r ménniskors hilsa 1 2 kap. 6 a
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§ plan- och bygglagen (2010:900) dr uppfyllt, giller 6vervangs-
bestimmelsen till den bestimmelsen. Detta innebdr att de nya
bestimmelserna kan tillimpas pa planirenden som pébérjats fr.o.m. den 2
januari 2015, Aktuell detaljplan omfattas didrmed av de nya
bestimmelserna.

Enligt Folkhilsomyndighetens allminna rid om buller inomhus bér den
ckvivalenta ljudnivan inte Gverskrida 30 dB(A) och den maximala
ljudnivan inte 6verskrida 45 dB(A) i bostadsrum.

Planférslag och konsekvenser

For att projektspecifikt kunna bedéma ljudmiljon vid fasad for de
tillkommande lidgenheterna har en bullerberikning genomférts
"Trafikbullerutredning  Tornstrom 127 (WSP  2018). Utredningen har
uppdaterats sedan samrddet med uppmitta trafikfléden istillet for tidigare
schablonsiffror samt kompletterats med nya riktvirden for trafikbuller.

Bullerberikningen for ar 2040 visar att de ekvivalenta bullernivierna vid
fasad for ny féreslagen bebyggelsen ligger mellan 35-60 d(B)A ekvivalent
ljudniva vilket innebir att gillande riktvirden uppfylls.

Bild 33. Bullerberékningen for &r 2040 visar att samtliga fasader for
pabyggnaden och tilloyggnaden understiger gallande riktvarden for buller vad
galler ekvivalent ljudniva.
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Bild 34. Bullerberékningen for ar 2040 visar att det finns goda mojligheter att
anordna en gemensam uteplats pa garden som uppfyller géllande riktvarden for
maximal ljudniva.

Riktvirdena for uteplats (ekvivalent och/eller maximal ljudnivd)
Overskrids 1 fyra av sex berdkningspunkter vid fasad péd det planerade nya
huset. For att klara gillande riktvirden foéresldis en gemensam skyddad
uteplats pd garden. Uteplatsen ska klara 50 dB(A) ekvivalent niva och 70
dB(A) maximal nivan.

Riktvirdet for ekvivalentnivan underskrids i stort sett pa hela garden.
Maximal ljudnivd 6verskrids pd storre delen av garden. 5 § i férordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggande anger att ”Om ljudniva om 70 dB(A)
som anges i 3 § fOrsta stycket 2 dndd Overskrids, bor nivan dock inte
overskridas mer dn 10 dB(A) maximal ljudnivd fem ginger per timme
mellan 06.00 och 22.00”. Bryggargatan beriknas 2040 att trafikeras av
1035 fordon per dygn varav 3 % antas vara tung trafik. Det blir ca 31
tunga fordon per dygn. Om man antar att alla tunga fordon kor pd gatan
under dagtid kI 07.00-17.00 ("worst case”) sa blir det 31/10= ca 3 fordon
per timme. Detta medfér att garden uppfyller kraven i 5 § férordningen.

Plankartan reglerar minst en balkong/ uteplats till vatrje bostad eller en
gemensam uteplats till bostiderna ska utfbras eller placeras sd att det
uppftyller gillande riktvirden f6r buller.

Fororenad mark
Nulédge
Det ir oklart om det bedrivits ndgon verksamhet pa fastigheten som kan

ha f6érorenat marken. Planomrddet angrinsar dock till mark dir flera
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misstinka férorenade omradet har registerat, t ex texilfabrik och grafisk
produktion. Troligen ir fastigheten Térnstroms 12 dven till viss del utfylld.

BEn ”Oversiktlig miljiteknisk markundersikning” (WSP 2016) har genomforts
for att utreda om marken dr férorenad. Den Gversiktliga miljGtekniska
markundersokningen innefattade provtagning av jord och porluft.

Jordprover har analyserats med avseende pa metaller, aromater, alifater,
PAH, BTEX och PCB.

Naturvardsverkets generella riktvirden for férorenad mark 4r uppdelade i
tva typer av markanvindning, kanslig mark (KM) och mindre kinslig mark
(MKM). KM innebdr att markkvaliteten inte begrinsar val av
markanvindning och att grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex. kunna
anvindas till bostider, férskola och odling. Grundvattnet inom omradet
kan anvindas till dricksvatten. De exponerade grupperna antas vara barn,
vuxna och dldre som lever inom omrddet under en livstid. De flesta typer
av markekosystem skyddas. Ekosystem i nirbeldgna ytvatten skyddas.

Provtagningsresultaten visar att marken dér det nya bostadshuset foreslds
uppforas ar fororenad av bly, zink, kvicksilver och PAHer i halter éver
riktvirdena fo6r kinslig markanvindning. De prover som togs inne pa
garden innehdll inga féroreningshalter.

Planférslag och konsekvenser

Da avstindet till berg ar litet och samtliga massor kommer att grivas bort
av anldggningstekniska skil bedéms det inte finns nagot behov av
kompletterande undersékningar eller utredningar. De massor som
kommer att grivas bort ska hanteras som férorenade massor och
ombhindertas av godkind mottagare.

Innan en atgird genomfdrs ska en anmilan 1 enlighet med 28 §
térordningen (1998:899) om milj6farlic verksamhet och hilsoskydd
limnas till tillsynsmyndigheten. I anmilan beskrivs vilka kontrollprov som
ska tas 1 samband med efterbehandlingen och vilka skyddsétgirder som
ska vidtas. Detaljer i anmailan kan dock inte bestimmas forrin placeringen
och grundliggningen av huset 4r bestimd.

Startbesked far inte ges till atgirder som innebidr visentlig dndring av
markens anvindning forrin markférorening har avhjilpts. Detta
sikerstills med sirskild planbestimmelse pa plankartan.

En sanering av marken inom planomradet medfér att minniskor inte
riskerar att exponeras for fOroreningarna i en omfattning som innebar
risker for minniskors hilsa. En sanering kommer dven att innebira en
blygsam minskning av utlickaget av fororeningar till vattenférekomsten
Danmarksfjiarden.
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Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgdr hégriskomride vad avser markradon dé
markférhillanden till stora delar utgdrs av sprickiga bergarter.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppfoéras radonsidkert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad far inte 6verskrida 200 Bq/m3.

Risker

Risk for hogt vattenstand

Nulage

Marknivaerna inom planomradet ligger +118,0 meter i Karlskronas lokala
héjdsystem (Karlskronas nollplan dr +105,49 meter). Det innebdr att
planomradet ligger ca +12,5 meter 6ver nollplanet och ca +11 meter Gver
Borgmiistarekajen.

Planférslag och konsekvenser
Risk for 6versvimning eller stigande havsnivier bedéms inte foreligga i
omridet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulédge

For att skydda minniskors hilsa finns nationella milj6kvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur hdga halter av olika
luftféroreningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland
annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en
diameter mindre dn 10 um). Partiklar uppstir vid férbrinning men ocksa
vid slitage av bromsar, vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik,
energiproduktion och industrier.

Karlskrona kommun har genomf6rt mitningar av luftkvaliteten avseende
partiklar pa Norra Smedjegatan pa Trossé under perioden 2012-2013.
Platsen for mitaren valdes pga. ett slutet gaturum med relativt héga
trafikfloden. Resultatet frin mitningarna visar att miljokvalitetsnormen foér
medelvirdeshalterna  inte  Gverskred — miljokvalitetsnormerna  for
arsmedelvirde 1 Blekinge lin. Periodmedelvirdena lig under
miljékvalitetsnormerna (MKN), ovre (OUT) och nedre
utvirderingstrosklarna (NUT) samt miljdmalets preciseringar f6r PM 10.

I allminhet ér partikelhalterna fér utomhusluft laga i centrala Karlskrona.
Arsmedelvirdet vintas sjunka dven fram till 4r 2030 pga. minskad
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intransport frin lingviga killor. Gatorna sopas regelbundet i centrala
Karlskrona vilket aven minskar partikelhalten.

I samband med framtagande av detaljplanen f6r Pottholmen etapp 1
(2014) berdknades partikelhalten for Infartsleden som dr den mest
trafikerade gatan i centrala Karlskrona med ca 38 000 fordon/ dygn.
Utredningen visade att miljokvalitetsnormen inte Overskreds vid en
planhorisont foér ar 2030 diremot fanns risk fér 6verskridande av nedre
utvirderingstroskel. Trafiksiffrorna dr betydligt ligre vid fastigheten
Tornstrom 12.

Planférslag och konsekvenser

Trafiken pa Bryggaregatan och Vistra Koépmansgatan bedéms 6ka frin
dagens 1 000 fordon/ arsmedel dygn till 1 134 fordon/ drsmedel dygn till
ar 2037. Andelen tung trafik bedéms kvarstd pa 4 % respektive 6 %.
Foreslagen bebyggelse inom planomriddet omfattas av ca 25 ldgenheter.
Tillkommande emissioner utifrin féreslagen bebyggelse bedéms som
mycket sma.

Planomradets vindutsatta lige, liga trafikfldden och hastighet i anslutning
till planomridet bedéms medfora liga halter av partiklar. Ett utvecklat
gang- och cykelnit kan medfora att fler viljer cykeln. Planomradets
centrala lige med god kollektivtrafik minskar dven behovet av bil, vilket
leder till att halterna dn mer halls nere. Foreslagen bebyggelse inom
fastigheten Tornstrém 12 bedéms dirmed som limpligt utifran beriknade
partikelhalter.

Vattenkvalitet

Nuldge

Dagvattnet fran planomradet avleds idag till Danmarksfjirden som ér en
av Karlskronas ytvattenforekomster som omfattas av miljékvalitetsnormer
for vatten. Den ekologiska statusen pa ytvattenforekomsten dr i dag
mattlig p g a 6vergédning och mdéjligheten att uppna miljokvalitetsnormen
god ekologisk status till ar 2021 bedéms som omdjlig. En tidsfrist har
beslutats till ar 2027 £6r att uppnd denna status. Miljékvalitetsnormen {6
kemisk ytvattenstatus dr god kemisk status med undantag £6r bromerade
difenyleter samt kvicksilver och kvicksilver (6ver allt 6verskridande
iamnen). Det dr okint om miljokvalitetsnormen uppfylls.

Planforslag och konsekvenser

Dagvatten fran planomradet kommer att slippas ut i Danmarksfjirden via
kommunens dagvattenledningar. Nagon f6rdréjning eller rening kommer
inte att ske. Mingden dagvatten frin omridet kommer att vara mycket
liten med tanke pa omréidets ringa storlek. Utslippet bedéms inte paverka
méjligheten att uppna god ekologisk status eller att bibehalla god kemisk
ytvattenstatus i vattenférekomsten.
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MiliEmal

Riksdagen har antagit 16 miljémal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstind fér Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som idr ekologiskt
hallbara pa lang sikt.

Byggnation enligt forslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av
befintlig infrastruktur, skapar Okat underlag for handel och service i
attraktivt lige. Lédget i ndrheten av kollektivtrafik ger forutsittningar for
minskade korstrickor med bil. Miljémalen god bebyggd miljo och begransad
klimatpaverkan bedéms frimjas.

Radonsiker byggnadsteknik minskar manniskors exponering f6r skadlig
radon vilket frimjar miljémalet god bebyggd miljo.

Fjarrvirme finns i niromrddet med mdjlighet att koppla pa nu aktuellt
omride. Detta frimjar miljémaélen god bebyggd och begrinsad klimatpaverkan.

En eventuell sanering av férorenad mark frimjar miljémalet gififi muljo.

Behovsbedbmning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap och miljébalken 6 kap skall en
behovsbedémning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa édr fallet skall en
miljobedémning goras, bla. genom att en milj6konsekvensbeskrivning
(MKB) i enlighet med PBL. och MB upprittas. En behovsbedémning f6r
aktuellt planforslag finns framtagen 2016-06-28.

Stéllningstagande gallande betydande miljiopaverkan

Planforslaget bedéms inte innebira en sidan betydande miljépaverkan
som enligt 6 kap. miljébalken kriver att sirskild miljcbedémning maste
goras.

Karlskrona kommun har samritt med ldnsstyrelsen gillande behovs-
bedémningen och de dr av samma uppfattning.

Behovsbedomningen i sin helhet utgér en bilaga till planhandlingarna.
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Kvartersmark

Bostider, Kontor, Centrum, PBL 4 kap 5 § 1 st 3 p. Fastigheten far
anvindas for bostadsindamal, kontor och centrum. Anvindningen kontor
bor tillimpas for omraden for kontor och tjansteverksamhet med liten
eller ingen varuhantering. Centrum omfattas av kombinationer av handel,
service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller
pa annat sitt ska vara litta att na.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Hogsta byggnadshojd i meter, PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Byggnadshéjd ir
avstaindet mellan markens medelniva till skirningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning init byggnaden berér byggnadens
tak. Hojden ska rdknas frin den medelnivd som marken har invid
byggnaden. Syftet med bestimmelsen ir att reglera hdjden pa byggnaden.

Hégsta totalhdjd 1 meter Sver angivet nollplan, exklusive tekniska
anligngingar, PBLL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Totalh6jd avser den hogsta delen pa
byggnadens takkonstruktion, oavsett vilken typ av takkonstruktion som
byggnaden har. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och
antenner riknas inte in. Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla
bebyggelsens hojd.

Hégsta byggnadshéjd 1 meter 6ver angivet nollplan, PBL 4 kap 11 § 1 st 1
p. Byggnadshojd ér avstandet mellan markens medelniva till skirningen
mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat
byggnaden berdr byggnadens tak. Syftet med bestimmelsen ir att reglera
héjden pa bebyggelsen.

Placering

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p. Syftet med
bestimmelsen dr att skapa en bebyggelsefri forgirdsmark utmed
Bryggare-gatan.

Marken far endast forses med komplementbyggnad, PBL 4 kap 16 § 1 st
1 p. Syftet med bestimmelsen dr att reglera att endast komplement-
byggnader (exempelvis férrad och cykelgarage) far placeras pa garden.
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Utformning
Takvinkeln ska vara angivet virde, PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Syftet med
bestimmelsen dr att reglera takvinkeln i forhallande till angrinsande
bebyggelse.

Fasader mot vister ska utféras med gavelmotiv, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att ny foreslagen beyggelse
bygger vidare pa gavelmotiv som trappas upp lings Méllebacken.

Utskjutande byggnadsdel tillits med en fri h6jd pa 2,5 meter, PBL 4 kap.
16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att ldta tillbyggnaden kraga ut
over forgardsmark.

Balkonger far kraga ut 3 meter 6ver marknivan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Syftet med bestimmelsen ir att tillita balkonger.

Pabygeda vaningar ska vara markerade och ge en variation i fasaden,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ir att avskilja den nya
byggandsvolymen fran befintlig.

Takkupor tillits 1/3 av takets lings mot gatan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Syftet med bestimmelsen dr att tillita takkupor.

Stoérningsskydd

Minst en balkong/ uteplats till vatje bostad eller en gemensam uteplats till
bostiderna ska utforas eller placeras si att det uppfyller gillande
riktvirden for buller, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL 4
kap 21 §. Genomférandetiden innebidr ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 5 ar frin den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sidkerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomférande tiden har giatt ut kan kommunen dndra
forutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny
detaljplan tas fram fortsitter planen att gilla. Planen dr giltig fram till den
dag da den upphivs eller ersitts av en ny.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges till dtgirder som innebir visentlig dndring av
markens anvindning forrin markféroreningar har avhjilpts, PBL 4 kap 14
§ 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen dr marken ska sanerats innan
byggnation pabotjas.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt. Kvartersmark, PBL 4 kap 17 §. Strandskyddet
upphivs inom planomradets vistra del f6r att méjliggdra byggnation. Ett
upphivande av strandskyddet anses mojligt da det inte bedéms std i
konflikt med strandskyddets syfte.

43



Genomfdrande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ckonomiska och tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjalvstindig rittsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska
vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren till Tornstrém 12 har det fulla ansvaret for
genomférandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Intilliggande gatumark har kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen
omfattar dock inga allmédnna platser.

Avial

Exploateringsavtal

Da projektet inte berér nagon allmin platsmark erfordras inget
exploateringsavtal.

Parkeringsavtal

Inga  parkeringsavtal = belastar  fastigheten.  Samtliga  befintliga
parkeringsplatser inom fastigheten kan disponeras for fastighetens behov.
Om fastigheten i framtiden i storre omfattning omvandlas/ anvinds till
kontorsindamédl behéver parkeringsbehovet ses 6ver och 16sas,
exempelvis genom  tecknade av  parkeringsavtal med annan
parkeringsanligening.

Tekniska fragor

Utredningar

Fastighetsidgaren bekostar alla understkningar och atgirder som beh&vs
tor genomférandet av detaljplanen.
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Tillstand

Planomradet berdrs av fornlimning (stadslager) enligt
Riksantikvarieimbetets register, RAA 77:1. Fér markingrepp fordras
tillstind enligt kulturmiljélagens 2 kap.

Anmilan krivs innan marken saneras. Markféroreningar maste vara
avhjilpta innan startbesked kan limnas f6r det nya bostadshuset som ska
placeras inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsidgaren svarar f6r kostnaderna t6r detaljplaneliggning och 6vriga
kostnader f6r genomférande av detaljplanen inom den egna fastigheten.
Fastighetsidgaren svarar dven fér saneringskostnaderna inom den egna
fastigheten.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastigheten ingir i kommunens verksamhetsomride f&r vatten och
avlopp, och kan f6rsérjas med el, fjarrvirme och telekommunikation till
ledningar som finns i omkringliggande gator efter anvisad ledningspunkt.

Fastighetsigaren/exploatéren ansvarar for utbyggnaden av planomridets
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.
Vid anliggandet ska dagvattnet separeras fran spillvattenledningen.
Karlskrona kommun bygger ut och bekostar en ny dagvattenservis.
Tillkommande  boyta  genererar  6kad  anliggningsavgift  for
fastighetsigaren.

Avfallshantering sker i samrad med Affirsverken Katlskrona AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning bed6éms erfordras for genomférandet av
detaljplanen.

Planen medger dven tredimensionell fastighetsbildning vilket méjliggors
genom att detaljplanen medger olika anvindningar av byggnaden.
Tredimensionell fastighetsbildning innebir att fastigheter kan avgrinsas i
héjd och djupled sa att olika vaningsplan inom samma byggnad kan ligga
pa egna fastigheter och dirmed ha olika dgare. I denna detaljplan kan
samma byggnad exempelvis innehalla en fastighet for bostider med bade
hyresritter och bostadsritter.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Genom denna detaljplan upphivs gillande tomtindelning fran 1968-10-18
enl. akt 1080K-T916/12. Om det i framtiden blir aktuellt att genomféra
térindringar i fastighetsindelningen krivs en lantmiteriférrittning,

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planférslaget medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser.
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Sammanfattande
konsekvenser

Fastigheten Tornstrém 12 har ett strategiskt lige med ndrhet till bland
annat centrala Karlskrona och Karlskrona central. Planforslaget innebir en
fortitning 1 redan befintlig bebyggelsemiljé vilket innebir ett effektivt
markutnyttjande och god resurshushillning samt utnyttjande av befintlig
infrastruktur vilket stimmer vil 6verens med Gversiktsplanen Karlskrona
fran 2010. Narheten till Katlskrona centrum ger ett minskat bilbehov, en
utbyggnad av planomradet skapar ett bittre underlag f6r kollektivtrafiken.

Fastigheten Tornstrom 12 dr idag bebyged, ingen virdeull vegetation finns
inom planomradet.

Ny bebyggelse inom fastigheten Tornstrom 12 bidrar till en viss
torindring av stadsbilden. Foreslagen bebyggelse inom planomradet
anspelar pa stadsbilden och annonserar tvd nya gavlar ner mot vattnet,
vilka markerar kulmen pa Méllebacken.

Planomriddet omfattas av riksintresse f6r kulturmiljévirden och
virldsarvet Otlogsstaden Katlskrona. Piverkan pa de riksintressanta
virdena bedéms som begrinsad da stadens siluetten med kyrkorna som
hégsta punkt endast till viss del paverkas.

Enligt de kriterier som motiverar Karlskronas utnimning till virldsarv
bedéms inte bebyggelse inom Térnstréom 12 medféra nagon bestdende
skada pd virldsarvet. Attributen f6r virldsarvets virden inom den civila
staden, som kan tinkas paverkas, bestir av den bevarade stadsplanen samt
en begriplig idé om den befista staden. Stadsplanen paverkas inte och
idéen om den befista staden bestdr dd ingen del av den ildre stadsplanen
paverkas. Didrfér anses dessa virden inte paverkas negativt av de
toreslagna atgirderna.

Bullerberidkningen for ar 2036 visar att bostadsgarden till stora delar blir
tyst, med bullernivaer mellan 45-50 dB(A). For fasaderna f6r pabyggnaden
utmed Vistra Kopmansgatan och Bryggaregatan varierar bullernivaer for
pabyggnaderna mellan 56-58 dB(A) ekvivalent niva. Bullernivaerna for
tillbyggnaden varierar mellan 56-62 dB(A) ekvivalent niva for den vistra
sidan utmed Bryggaregatan och 38-49 dB(A) ekvivalent niva fér den Ostra
sidan inat garden.

For att klara gillande riktvirden for buller foreslas att minst halften av
bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ckvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Bullerutredningen foreslar
daven att ljudisolerande bursprak tillkommer framfér fonster med
ekvivalentnivaer 6ver 55 dB(A), att balkongerna glasas in samt att delar av
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loftgingarna forses med glasavskirmning. Pa girden fOreslas en
gemensam uteplats.

En oversiktlig miljéteknisk markundersokning visar att marken inom
planomradet till viss del innehaller féroreningar. Marken kommer att
saneras innan byggnation.

Marknivierna inom planomridet ligger ca +12,5 meter Gver
medvattennivin och ca +11 meter éver Borgmistarekajen. Planomridet
paverkas dirmed inte av stigande havsvattenniviaer.

Solstudien visar att ny féreslagen bebyggelse framforallt skuggar den egna
garden, den s6dra gaveln pa huset norr om planomradet, Térnstrém 4 och
husen norr om garden, Térnstrom 12, 6 och 9.

Planomradets vindutsatta lige, liga trafikfloden och laga hastigheter i
anslutning till planomradet bedoms medféra laga halter av partiklar.

Detaljplanen ber6r miljomalen God bebyged milj6, Giftfri miljé och Siker
stralmiljo.
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Medverkande tjansteman

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Hans Juhlin, stadsarkitekt och férvaltningschef
Anders Séderberg, bygglovchef/ bebyggelseantikvarie
Asa Olofsson, miljichandliggare

Kiristina Stark, planchef

Eleonor Karlsson, planarkitekt

Sandra Hogberg, planarkitekt
Kommunledningsforvaltningen

Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsingenjor

Drift- och servicesforvaltningen

Lars Olofsson, trafikingenjor
Kenneth Johansson, VA-strateg

Milj6- och samhaéllsbyggnadsférvaltningen

Kristina Stark Sandra Hogberg
planchef planarkitekt
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