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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvindas och hur
bebyggelsen fir se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om vad man far goéra for byggatgiarder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samridstiden ges berorda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stills planforslaget ut 1 fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Overklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har &verklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www .katlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2015, planen
handlaggs med ett utdkat planforfarande.

Beslut om samrad och granskning delegeras till férvaltningschef, férutsatt
att inga betydande férindringar sker i plandndringens innehall.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan
MSN beslut om planbesked 2019-05-02

Del. beslut om samrad, delegationsbeslut 2020-01-28

Del. beslut om granskning 2020-07-13
MSN beslut om antagande 2020-09-30
Laga kraft 2021-03-30

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering  Samrad Granskning Antagande

!

Far 3rvi nu!

Bild 1. Planprocessen for utokat planforfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Fastighetsigaren till fastigheten Svarta Orn 7 ansokte i december 2018 om
planbesked for att mojliggéra ombyggnad av vind till f6rman for bostad,
vilket ger ett nytt vaningsplan.

Den 2 maj 2019 beslutade Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden att inleda
planliggning for Svarta Orn 7.

Huvudsakliga fragor att behandla i planarbetet ar buller, volym samt
eventuell skuggférandring,

Andring av detaljplan

Aktuell detaljplan upprittas som en dndring av detaljplan enligt plan- och
bygglagen, (PBL) 4 kap 38§. Vid en dndring prévas om de férindringar som
andringen avser dr limpliga. Det dr av stor vikt att dndringen uppfyller
tydlighetskravet i PBL. samt motsvarar syftet med gillande detaljplan som

avses andras.

Aktuell dndring av detaljplan anses vara forenligt med gillande plans syfte
till lika dagens anvindning, bostider samt innebir inga oligenheter for
omgivningen. Andringen anses dven limplig utifrin hallbarhetskraven i 2
kap PBL.

Planens syfte

Andringen syftar till att inom ramen for indamalet bostider tillskapa
utvecklingsméjligheter for befintligt bebyggelsebestind inom Svarta Orn 7,
genom att mojliggéra ombyggnad av vind till férman for ett nytt

vaningsplan for en bostadsligenhet.

Plandata

Lage och areal

Planomradet 4r beliget pa Bjorkholmen invid Wrangelsgatan och
Skonertgatan. Planomridet omfattar enbart en fastighet, Svarta Orn 7,
vilken dr bebyggd med ett flerbostadshus 1 tva vaningar. Fastigheten ingar i
ett utbyggt bostadskvarter. Planomradet har en areal pa 235 kvm.



Markagofoérhallande

Planomridet omfattar fastigheten Svarta Orn 7, vilken ir privatigd.
Aktuellt planomrade ar idag planlagt f6r bostadsindamal.

Bild 2. Planomradet tillika fastighet Svarta Orn 7, markeras med rod linje.



Sammanfattning av
planforslaget

Planférslaget innebér att ett nytt vaningsplan for bostadsindamal kan
tillskapas inom befintligt bostadsbestind. Andringen ger en fértitning i ett
centrumnira ldge intill redan etablerad infrastruktur utan att mer mark tas i
ansprak eller att stadsbilden paverkas. Planen beror endast fastigheten
Svarta Orn 7 och omgivningspaverkan bedéms som marginell. Utformning
samt eventuell utvindig fasadindring och att gillande tillginglighetskrav
och virdebeskrivning efterlevs hanteras i bygglovsskedet.

Ett antagande av aktuell dndring av detaljplan innebir att bestimmelser
kvarstar, utgar och nya tillférs. Nedan redovisas de dndringar som
planforslaget omfattar:

Bestammelser som kvarstar:

e B - Bostider
e Kvartersdelar, som 4 kartan dro betecknade med svart prickning,
tar ej bebyggas. (omformuleras till prickmark, mark som inte far forses

med byggnad)
Bestammelse som utgar:

e Kvartersmark som utmarkts med brun firg, skall bebyggas med
hus av sten, till den hojd 6ver stadens jaimforelseplan som inom
roda cirklar finns angiven med siffror, ritt f6r byggnadsnimnden
att efter prévning medgiva avvikelse fran dessa matt med +- 0,5
meter.

e Hogsta hushojd +114,7 (hojd 6ver stadens jamforelseplan 105,49
vilket motsvarar, 9,7 meter) tillika byggnadshojd.
e Tomtindelning 1080K-T419/1940 (genomford)

Bestammelser som tillférs planen:

e  Hogsta nockhojd i meter Gver angivet nollplan, exklusive tekniska
anlidggningar.

e  Takvinkeln far vara mellan 10 och 30 grader.

e  Minst en balkong/uteplats till vatje bostad eller en gemensam
uteplats till bostiderna ska utféras eller placeras sa att gillande
riktvirden klaras.

e  Genomforandetid f6r aktuell dndring dr 5 ar.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Foreslagen planindring ir i linje med gillande Oversiktsplan 2030, strategi
for hur Karlskrona kommun ska utvecklas genom fortitning och
komplettering i befintliga miljder. Oversiktsplanen lyfter fram Trossé som
ett omride dir fortitning kan ske. Andringen ger ett effektivt
markutnyttjande samt nyttande av befintlig infrastruktur. Omradet ligger
cirka 500 meter frin Karlskrona centrum med god tillgang till offentlig och
kommersiell service.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsforsérjningsprogram fran 2016 ar ett av de
bostadspolitiska malen att kommunens befolkning ska 6ka med 1,5 % per
ar. Det innebir att det behovs en nyproduktion av ca 500 bostider/ir.
Planforslaget ger en ny bostad vilket inte bidrar till ndgon storre
befolkningsokning dock ar torlaget i linje med
bostadsforsérjningsprogrammets mal.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av en detaljplan: ”Forslag till andring av stadsplan for
Kv. Svarta Orn, Karlskrona”, faststilld 13 februari 1940.

For aktuell fastighet anges anvindningen bostader och bestimmelse om att
bebyggelse far uppforas i sten till den héjd 6fver stadens jimforelseplan som
inom cirklar finns angiven med siffror, med ritt f6r byggnadsnimnden att
efter provning medgiva avvikelser frain dessa matt med +- 0,5 meter.
Bygeritten regleras med bestimmelser hégsta hushojd (byggnadshéjd)
vilken anges till 114,7 meter 6ver stadens jamforelseplan. Garden ar reglerad
med prickmark, marken far inte bebyggas. Dagens planutformning ger
begrinsade utvecklingsmojlighet f6r det befintliga bostadsbestandet.
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Bild 3. Utdrag ur géllande/underliggande detaljplan. Andring av detaljplan
omfattar del av gallande detaljplan, fastigheten Svarta Orn 7, markerad med
réd linje.

Tomtindelning

Aktuell fastighet inom planomradet ber6rs av tomtindelning vilken avses
upphivas for Svarta Orn 7 i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.
Tomtmaitning har genomférts vilket innebdr att tomtindelningen ar

genomford.

- Fastigheten Svarta Om 7 regleras med tomtindelning 1080K-
'T419/1940.

j // 7 i' (7)) 3 5 e

Bild 4. Utdrag av gallande tomtindelning fran 1953 (1080K-T419/1940).
Planomradet markerat med rod linje.



Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Stadsbild och befintlig bebyggelse

Nulage
Planomradet bestir av en bostadsfastighet som ir bebyggd med ett

flerbostadshus pa ca 160 kvadratmeter (byggnadsarea) i tva vaningar med
kallarplan. Byggnaden dr fran 1940-talet. Byggnaden har tvd entréer med
trapphuset i halvplan 1 norr och till killarplan med nedgdende trappa i séder.
Byggnaden saknar i dagsliget hiss. Utover sjilva byggnaden bestar
fastigheten av en hardgjord innergard samt en mindre del gatumark. Enligt
gillande detaljplan dr det inte tillatet att uppféra komplementbyggnader

inom fastigheten.

Bjorkholmen har en stor omvixling i byggnadstyper, tidsaldrar och
byggnadsvolymer vilket ger Bjérkholmen en karaktdr med rik variation Gver
tid. Bebyggelsen bestir av stugor, radhus och villor som blandas med
flerbostadshus. Bebyggelsen har till 6vervigande del fasader i trd, men dven
puts och tegel férekommer. Angrinsande kvarter har en bebyggelse om 2-

4 vaningar.

Inom Bjérkholmens nordvistra del, Kilstromskaj, pagar en exploatering av
ett flertal flerbostadshus vilket kommer bidra till Bjérkholmens variation
och karaktir 6ver tid. S6der om Bjorkholmen dominerar Varvets stora

byggnader och i vister fiskeindustrins byggnader pa Salto.
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Bild 5. Vy fran Bjorkholmskajen.

Bild 6. Korsningen Wrangelsgatan-Skonertgatan

11



Bild 7. Befintlig beyggelse sett fran vaster.

Planférslag och konsekvenser

Ett nytt viningsplan inom Svarta Orn 7 bidrar till en viss forindring av
stadsbilden 1 den direkta nirheten. Foreslagen ombyggnad av vind till
bostadsvaning ger en hojning av befintlig nockh6jd med ca 3 meter. Taket
ska utformas likt befintligt med s.k mansardtak. For att sikerstilla att taket
ges en vinkel har planen forsetts med bestimmelse om att takvinkel far vara
mellan 10 och 30 grader.

Aktuell byggnad omfattas inte av nagot kulturvirdeskydd och ligger i sig
inte i direkt anslutning till byggnader med sddant skydd. Ett genomférande
av planen bedéms inte paverka eller konkurrera med Trossos stadsstruktur
och siluett. En fértitning inom planomradet bygger vidare pa Bjérkholmens
och Trossos stadsstruktur. En hojning av den totala byggnadsvolymen
bedoms pga. lige och topografi ge en ringa paverkan pa stadsbilden. Den
tita stadsstrukturen i omradet samt befintlig bebyggelses hoéjd med
varierande takutformning i form av sadeltak, indragen vaning och
mansardtak gor att foreslagen utformning 6verensstimmer med kvarterets
struktur och uppbyggnad. En god arkitektur kan bidra till en mer tilltalande
stadsmiljé och stadsbild.

For att se hur ny foéreslagen bebyggelse paverkar befintlig bebyggelse
skuggmissigt har en solstudie tagits fram, se avsnittet omgivningspaverkan.
Solstudien omfattar tva redovisningar.

e Nulige
e T6reslagen ombyggnad

Ombyggnadens paverkan pa stadsbilden, riksintresset for kulturmiljévard
samt virldsarvet har dven bedomts se avsnitt kulturmiljo.

Nedan illustreras féreslagen ombyggnad med ytterligare ett vaningsplan pa
befintlig bygenad inom fastigheten Svarta Orn 7 i relation till intilliggande
bebyggelse.

12



Tvarsektion

Bild 8. lllustration, tvarsektion sett fran dster. Illustration Tore Paulsrud.

i,

Skonertgatan
Bild 9. lllustration, forslag sett fran oster. Illustration Tore Paulsrud.

Bjorkholmskajen

Bild 10. lllustration, férslag sett fran norr. lllustration Tore Paulsrud.

Kilstrémskaj

Bild 11. lllustration, forslag sett fran vaster. lllustration Tore Paulsrud.

13



Pukesgatan

Bild 12. lllustration, forslag sett fran soder. lllustration Tore Paulsrud.

Vy fran Salté bron

Bild 13. perspektiv sett frAn nordvast. lllustration Tore Paulsrud.

Naturmiljo
Mark, natur, topografi och rekreation

Nulédge
Planomradet omfattar i dagsliget ingen natur eller vixtlighet utan bestar av

hardgjorda ytor i form av grus och asfalt. Den natur som finns 1 anslutning
till planomradet ar frimst privata tridgardar eller allman plats i form av
grona strak mellan gator eller lings kajer. Planomradet ér relativt flackt med

svag lutning mot norr.

Pa nirliggande Chapmansplan finns bollplan, lekplats och idrottshall. Pa
Salt6, vister om planomradet, finns nirhet till natur, bad samt bollplan.
Inom cykelavstind ligger dessutom Dragsé som utgor ett stor frilufts- och
rekreationsomride i centrala Karlskrona.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget foreslar inga forandringar f6r befintlig innergard och bedéms

inte heller paverka omradets rekreationsmaijligheter.
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Geotekniska forhallanden

Grundliggningsférhallandena f6r omradet bedéms vara goda. Enligt SGU
(Sveriges Geologiska Undersokning) ligger platsen pa grinsen mellan
omraden som utgors av fyllnadsmassor och urberg. Planférslaget tillater

ingen ny byggnation pa mark.

Bild 14. Utsnitt ur SGU-karta for jordarter

Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nuldge
Stadsbilden pa Bjorkholmen ir brokig och vixlar i skala och uttryck. Varvets

stora byggnader dominerar pa Trosso i Oster och fiskeindustrins byggnader
pa Salté 1 vister. Norr om varvsmuren tar Bjorkholmens sammansatta
bebyggelse vid dir stugor, radhus och villor blandas med flerbostadshus.
Bebyggelsen har till 6vervigande del fasader i trd, men aven puts och tegel
férekommer.

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljé Karlskrona stad och
befistningar. Beskrivningen av riksintresset uttrycker bl.a. att staden har en
karaktiristisk medveten ldg siluett som dnnu ar priglad av kyrkorna och den
kuperade terringen. Planomradet ligger dven inom omradet f6r virldsarvet
Orlogsstaden Karlskrona. Stadsplanen frin 1683 ingir som en del i
virldsarvet. Rutnitsplanen dr uppbyggd med kvartersbebyggelse kring en
central axel, Karlskronas huvudaxel, vilken stricker sig fran torget via Norra

15



Kungsgatan och norrut. Inom ramen f6r pagiende detaljplaneprocess for
Kilstromskaj pa Bjorkholmens vastra sida har en kulturhistorisk analys tagits
fram i samband med detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning.

Foljande virdebirare anges f6r Bjorkholmen:
- Stadsdelen visar tydligt arbetarstadsdelens utvecklingsfaser.

- Anvindning och funktion dir stadsdelen planerades som bostadsomrade.
- Bebyggelsens variation.

- Upplevelserika gaturum.

- Siktlinjer mot havet och varvsmuren.

- De gavelstillda stugorna och 6vrig smaskalig bebyggelse.

- Uttyllnad av Lillholmen - exempel pa hur Karlskrona har tillatits vixa.

- Serviceinrittningar ligger i linje med stadsdelens historiska anvindning.

- Det har férekommit saval 6lhallar som specerihandlare pa Bjorkholmen.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget paverkar inte Bjorkholmens kvartersstruktur da forslaget

endast foreslar en dndring av byggnadens hoéjd. En ombyggnad inom givna
planbestimmelser bedéms inte konkurrera med Trossés bebyggelse och
stadssiluett. Gaturummet, siktlinjer eller den visuella upplevelsen Over
Bjorkholmskajen bedoms fi en marginell paverkan av foreslagen
ombyggnad. Ombyggnaden bidrar till omradets variation i skala.

Forindringar inom planomridet bedéms paverka riksintresset och
virldsarvet marginellt. De forindringar som foreslas i planen bedéms inte
paverka Bjorkholmens virdebirare negativt och foérsvarar inte heller den
historiska lisbarheten av omradet. Férindringen bedéms ligga 1 linje med
omradets historiska anvindning. Foéreslagen ombyggnad av befintlig
bebyggelse ir ett tilligg som representerar var tids sitt att se pa arkitektur
och bostadsbyggande.

Enligt de kriterier som motiverar Karlskronas utnimning till virldsarv
bedéms inte planforslaget medféra skada pa Virldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona. Exempelvis skadar inte ombyggnaden den bevarade
stadsplanen eller idén om den befista 6rlogsstaden.

Den norra delen av Bjérkholmen med anslutning till Bjorkholmskajen
omfattas till stor del av inslag av nyare flerfamiljshus och enfamiljshus
blandat med den ildre bebyggelsen utan utpekade kulturvirden viket gor att
platsen bedéms tala en ombyggnad av befintlig bebyggelse med en nagot
hégre byggnadshojd.

16



Mot bakgrund av ovanstiende bedéms planférslaget forenligt med
riksintresset for kulturmiljo och virldsarvsbeskrivningen. Foreslagen
bebyggelse bedéms inte konkurrera 1 héjd med Trosso eller kyrkorna pa
Stortorget.

Fornlamningar

Nulage
Planomradet berors av fornlimning (stadslager) enligt

Riksantikvarieimbetets register, RAA 77:1. For markingrepp fordras
tillstand enligt kulturmilj6lagens 2 kap.

Planforslaget och konsekvenser
Planférslaget innebir ingen paverkan pa aktuell fornlimning da ingen ny

mark tas 1 ansprak.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Nuldge
En separat gang- och cykelvig finns lings med Bjorkholmskajens norra sida

som lankar Bjorkholmen med Karlskrona centrum via Chapmansplan.

Planforslaget och konsekvenser
Planférslaget omfattar ingen allmin platsmark och ger inga konsekvenser
for befintliga gang- och cykelstrak.

Kollektivtrafik

Nulige

Bjorkholmen trafikeras titt med stadsbuss linje 1 (Salto- Lyckeby).
Nirmaste busshallplats 4r Ekholmen ca 90 meter frin planomradet.
Avstindet till Karlskrona station 4ar ca 1,4 km. Planomridet anses vil
kollektivtrafikforsorjt och foreslagen ombyggnad inom planomradet bidrar
till ett marginellt 6kat underlag for kollektivtrafiken.

Planférslaget och konsekvenser

Planomradet anses vil kollektivtrafikforsorjt. Foreslagen ombyggnad inom
planomradet bidrar till ett visst Okat underlag for kollektivtrafiken.
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Bil

Gatustrukturen pa Bjorkholmen bygger pa blandtrafik med kantparkering.
Skonertgatan och Wrangelsgatan trafikeras med en for omradet normal
trafikbelastning med skyltad hastighet 30 km/h. Kvarteret har endast
bostider som malpunkter.

Planforslaget och konsekvenser
Foreslagen ombyggnad ger méjlighet till ett mindre antal ligenheter vilket
bidrar till en mycket marginell 6kning av trafiken i omradet.

Parkering

Nulige
Utover kantparkering lings omkringligegande gator finns dven storre allmin
parkering tillginglig pa Chapmansplan.

Enligt ”Parkeringsutredning Kilstrémskaj” (WSP 2016) dr det normalt inga
problem att hitta en ledig parkeringsplats pa Bjorkholmen, férutom i
samband med handbollsmatcher 1 Idrottshallen. Parkering f6r publiken vid
matchdagar kan inte 16sas pa Bjorkholmen, vilket heller inte 4r 6nskvirt.

Karlskrona kommun har tagit fram en parkeringsutredning, riktlinjer for
cykel- och bilparkering. Utredningen omfattar rekommenderade

parkeringstal for bil- och cykelparkering.

Planforslaget och konsekvenser
Andring av detaljplan omfattare en ny ligenhet vilket ger en mindre lokal
trafik6kning. Aktuellt planomrade ligger i Zon A, centrala Karlskrona.

Foreslagen ombyggnad ger en ligenhet om max 4 rum och kok vilket ger
ett parkeringstal med rekommendationer om max 0,8 bilparkeringsplatser
och max 3 cykelparkeringar. Om ldgenheten omfattar mindre antal rum
minskas parkeringstalen enligt nedan redovisade tabeller.

Parkeringsutrednigen omfattar dven reduktion av parkeringsplatser f6r bil.
Med en omrikning med reduktion om minus 10% f6r god tillganglighet till
kollektivtrafik minskar antal bilparkeringar med ca 0.1 procent, vilket i detta
sammanhang ger begrinsad effekt dd forindringen inte alstrar ett storre
parkeringsbehov.
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Flerbostadshus ZON A

P-platser per 1000 kvm BTA 20+10
P-platser per 1 rum och kdk 1,5
P-platser per 2 rum och kdk 2
P-platser per 3 rum och kék 2,5
P-platser per 4 rum och kok 3

30% av platserna ska vara tillgadngliga fér besdkare

Bild 15. Utrakning parkeringstal for cykel

Flerbostadshus ZON A
P-platser per 1000 kvm BTA 7+1
P-platser per 1 rum och kék 0,2
P-platser per 2 rum och kok 0,4
P-platser per 3 rum och kdk 0,6
P-platser per 4 rum och kék och stérre 0,8

10% av platserna ska vara tillgangliga fér besékare

Bild 16. Utrakning parkeringstal for cykel

Befintligt bostadsbestind inom fastigheten Svarta Orn 7 inrymmer
cykelrum i kallaren med plats for samtliga hyresgisters cyklar. Dirtill finns
utrymme for cykelparkering inom fastighetens gard.

Inom fastigheten Svarta Orn 7 finns en obebyggd yta i den 6stra delen som
ar cirka 2,5 meter bred och 10 meter laing. Ytan mojliggdr f6r parkering
inom den egna fastigheten, men kan ge ogynnsam paverkan for
framkomligheten avseende biltrafik och riddningstjanstens fordon. Ytan
utgor idag en del av gatan, se bild 17.

For att inte paverka framkomligheten pa Skonertgatan foreslas
nytillkommet behov av bilparkering om 0,8 platser (1st bilparkering) 16sas
efter dagens férhallanden pa omkringliggande gator och med hianvisning till
parkering inom Chapmansplan.
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Skonertgatan

Bild 17. Markyta inom fastigheten Svarta Orn som kan mojliggéra for
parkeringsplatser inom den egna fastigheten. Alternativet anses dock paverka
framkomligheten p& Skonertgatan negativt.

Service

Offentlig service

Nuldge
Planomradet har nirhet till bade offentlig och kommersiell service pa

Tross6é och Salté. Planomradet ligger ca 1 km fran Trosso vardcentral.
Nirmaste skola, Saltéskolan, ligger ca 500 meter fran planomradet.
Forskolor finns pa Salté och pa Trosso. Planomradet har dven nirhet till en
mindre servicebutik pa Salto.

Planforslaget och konsekvenser
Andring av detaljplan paverkar inte gillande anvindning, bostider vilket

fortsitter att gilla. Planomradet ligger i ett centralt lige med god tillgang till
service.
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Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Nulage
Vatten- och avloppsledningar samt dagvattenledningar finns utbyggt med

anslutning till aktuellt planomrade och hanteras av Karlskrona kommun,
drift- och serviceforvaltningen. Dagvatten leds idag via befintliga
dagvattenledningar till Borgmaistarefjirden som dr en del av
vattenfoérekomsten Danmarksfjarden.

Planforslaget och konsekvenser
Planférslaget innebir inga fordndringar vad galler teknisk forsorjning och

dess ledningar. Den bedoms inte heller paverka mingden dagvatten eller
dess fororeningsinnehall. Ingen ny hardgjord yta tillskapas.

El, tele, optik och uppvarmning

Planomradet dr forsorjt med el, tele, optik och fjirrvirme. Inom
planomradet svarar Affirsverken AB for elnit, fjarrvirme och optisk fiber.

Vidare levererar TeliaSonera Skanova Access tele.

Planforslaget och konsekvenser
Planférslaget innebir inga forandringar vad galler el, tele, optik och

uppvirmning.

Sociala aspekter
Tillganglighet

Nulage
Ny bebyggelse ska uppfylla kravet pa tillginglighet enligt plan- och

bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas 1
bygglovskedet.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget sakerstiller att kravet pa tillganglighet kan uppfyllas genom att

tillskapa utrymme for att anlagga en hiss.

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. 1 Oversiktsplan 2030 har
Karlskrona kommun tagit stallning till hur barnperspektivet ska tas tillvara
1 plansammanhang. Inom planomradet finns delvis en gardsmiljo vilket kan

utgéra malpunkter for barn och ungdomar. Idag r6r sig barn mestadels
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utanfér omradet lings med Bjérkholmskajen som utgér gang- och
cykelstrak.

Jamstallt och mangfald

Ambitionen dr att skapa ett funktionsblandat Bjorkholmen dir bostider,
arbetsplatser och service integreras vilket bidrar till en levande milj6.
Nirheten mellan stadens olika funktioner, sisom bostader, arbetsplatser,
service och kollektivtrafik underlittar for att alla ska ha goda férutsittningar
att skapa ett fungerande vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur
jamstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska frimja god
tillgdnglighet f6r alla. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller
cyklar.

En planering med manga olika grona ytor 1 narheten av bostider och sikra
gang- och cykelvigar som underlittar kopplingen mellan olika malpunkter
savil inom ndromradet som mellan stadsdelarna ir en viktig aspekt 1 att
skapa en héllbar stadsdel. Transportlinkarna ska fungera for befolkning
med olika férutsittningar att ta sig fram i stadslandskapet.

En blandad bebyggelsestruktur dir olika funktioner som bostider,
arbetsplatser och service dr integrerade med varandra ir tillginglig och
bidrar darfor till befolkade gaturum och platser. En fortitning med bostader
pa Bjorkholmen tillsammans med foreslagen utveckling till Saltésund bidrar
till en god samhillsutveckling.

Foreslagen ombyggnad ger en ny ldgenhet. En blandning av
bostadsstorlekar och upplatelseformer 1 en stadsdel skapar mojlighet att bo
kvar i ett omrade, nir kraven och behoven férindras.

Omgivningspaverkan
Gemensamma eller motstaende intressen

Nulage
Det finns inga, for planarbetet kidnda eller relevanta, intressekonflikter.

Planomradet omfattar enbart en fastighet och det finns inga samnyttjande
funktioner inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Di planen endast medger ett nytt vaningsplan bedéms situationen inte

vasentligt paverkas.
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Sollage och skuggbildning

Nulage
Planomridet grinsar till omkringliggande bebyggelse inom kvarteren

Tapperheten, Wasa och Saga som bestér av flerbostadshus i huvudsak 2-5
vaningar. Byggnaden ir placerad med langsidan i 6st-vistlig riktning vilket
g0r att byggnaden till viss del skuggar bebyggelse 1 norr och vaster fran mitt
pa dagen och framat. Vigarna i omradet dr smala och bebyggelsestrukturen
ar tit med varierade byggnadshojder, vilket dr karaktiristiskt f6r strukturen
pa Bjorkholmen

En solstudie har tagits fram 1 samband med arbetet med en volymstudie for
att fa en uppfattning om vilken paverkan den nya bebyggelsen kan fa pa
omgivningen. Solstudien omfattar tva redovisningar:

e Nuldge

e Foreslagen ombyggnad

Solstudien redovisar skuggbildning vid tva olika drstider, vardagjamning (30
mars) och sommarsolstand (20 juni) vid fem olika klockslag pa dagen.

Planforslag och konsekvenser
Kvarteren pa Bjorkholmen ar av aldre tit struktur med mindre gardar, smala

gator och byggnader i varierade hoéjder, uppférda under en lingre
tidsperiod. Sma éldre stugor star titt samman med mindre flerfamiljshus
frain mitten av 1900-talet. Detta dr en realitet och en viktig del av
Bjorkholmens charm och historia.  En fértitning i denna miljé och
byggnadsstruktur dr svar att genomféra utan paverkan pia omgivande
bebyggelse. Vid analys av framtagen solstudie ér slutsatsen att trots tit
byggnadsstruktur ger foreslagen ombyggnad inom fastigheten Svarta Orn 7
en marginell paverkan vad giller skugga f6r omgivande bebyggelse och dess
gardar. Nedan sammanstills den skuggpéaverkan som planforslag ger:

e TFramtagen volymstudie visar att den egna garden inom fastigheten
Svarta Orn 7 idag skuggas fran bebyggelse inom fastigheterna Svarta
Orn 4 och 5. Féreslagen ombyggnad paverkar inte skuggbildningen
pa den egna fastigheten eller fastigheter belidgna i séder, sydvist eller
sydost.

Var/Host- befintlig bebyggelse

e Under var och host faller skugga fran befintlig byggnad inom Svarta
Orn 7 till viss del 6ver fastigheterna Tapperheten 2, 8 och 6 i norr
frin cirka kl. 7.30 respektive 8.30. Skuggan frin Svarta Orn 7
belastar Tapperheten 2 och 8 fram till cirka kl 12.30. Fastigheten
Tappetheten 6 direkt norr om planomridet har idag en
skuggpaverkan pa del av girden samt pa den sédra fasadens
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nedersta vaning. Skuggan belastar fasaden fram till cirka 14.00.
Direfter berors gard och byggnad pa Tapperheten 6 av skugga fran
byggnader inom fastigheter belidgna vister om fastigheten.

Fastigheten Wasa 7 nordost om planomradet ber6rs av skuggas fran
planomradet efter klockan 14.00.

Sommar- befintlig bebyggelse

Under sommartid paverkas inte fastigheterna norr om planomradet
av skuggbildning frin befintlig byggnad inom Svarta Orn 7.
Fastigheten Wasa 7 skuggas efter klockan 14.45.

Foreslagen ombyggnad ger en 6kning av befintlig byggnads héjd om ca 3

meter vilket paverkar skuggbildningen 6ver intilliggande bebyggelse i norr

och vister beroende pa arstid.

Var/Host- foreslagen ombyggnad

Forslaget innebir att skuggan faller ca 15 minuter tidigare Over
bebyggelsen inom fastigheten Wasa 7 under var och host.

Fastigheterna Tapperheten 2 och 8 paverkas marginellt av ytterligare
en vaning inom fastigheten Svarta Orn 7.

Fastigheten Tapperheten 6 far en 6kad skuggpiverkan. Under
host/var visar solstudien att ett yttetligare ett viningsplan pa
fastigheten Svarta Orn 7 paverkar solférhallandena pa Tapperheten
0:s sOdra fasad. Fasaden skuggas ungefir vid samma tid som nuliget
men beror bdde vaning ett och tvd. Skillnaden fran befintligt
forhallande ar att 6vervaningen berérs av skugga fran cirka kl 09.00
och framat, vilket 4r en minskad solbelysning med cirka 6 timmar.
Skuggan belastar dven den Ostra fasaden fran cirka kl 10.45 och
framat. Aven fastighetens gird fir en storre skuggpiverkan och
over en lingre tid.

Sommar- féreslagen ombyggnad

Under sommartid berdrs nedersta vaningen inom fastigheten
Tapperheten 6 med skugga frin ca 9.45 till ca 15.30, vilket dr en
forindring mot befintligt férhallande. Paverkan anses liten da
endast byggnadens sddra gavel och nedersta vaningen berors.

Byggnaden inom Tapperheten 2 och 8 far en skuggpaverkan mellan
ca kl 10.30 till ca kl 13.15. Dock berors endast den Ostra delen av
den s6dra fasaden, vilket anses marginellt efter ridande forhallande

1 ett titbebyggt kvarter.
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e Bebyggelsen inom Wasa 7 oOster om planomradet fir en okad
paverkan om ca 30 min vilket anses vara en liten forindring i
torhallande till befintligt férhéallande.

Sammanfattning:

Planférslaget ger storst paverkan pa fastigheten Tapperheten 6 som ir
beligen direkt norr om planomradet.

Vir host:
Minskat solljus pa den s6dra fasadens 6vervaning med maximalt 6 timmar
tran cirka kI 9.00 och framit.

Sommar:

Minskat solljus pa sédra fasadens nedervaning under cirka 4 timmar mellan
cirka kl 11.40 och kI 14.40. Exakt tid for skuggpaverkan pa fonster har ej
studerats i detalj.

Kommunen av den uppfattningen att planforslaget dar i linje med
kommunens principer for stadsutveckling och fortitningsarbete.
Byggnaden inom Tapperheten 6 paverkas inte av konstant skugga utan far
varierat solljus pa byggnadens olika fasader beroende pa viderstreck och
arstid. Under sommartid ger ombyggnaden inom Svarta Orn 7 en begrinsad
paverkan pa Tapperheten 6 da endast den sédra fasadens nedervaning
paverkas under en begrinsad tid. Byggnaderna inom kvarteret ligger titt och
Tapperheten 6 belastats dven av skugga frin bebyggelse i vister samt frin
byggnad inom den egna fastigheten.

Pa foljande sidor redovisas utdrag frin genomférd Solstudie.
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Bild 18. Som underlag fér solstudien har en volymstudie tagits fram.
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Solstudie 30 mars, vardagjimning:

Befintlig bebyggelse

Klockan 10.00 Klockan 12.00

Klockan 14.00 Klockan 16.00

Klockan 18.00

Bild 19. Solstudie nulage den 30 mars, kl 08.00, 10.00, 12.00, 14.00, 16.00 och
18.00.
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Solstudie 30 mars, vardagjimning:

Foreslagen ombyggnad

Kolckan 10.00 Klockan 12.00

Klockan 14.00 Klockan 16.00

Klockan 18.00

Bild 20. Solstudie Foreslagen ombyggnad den 30 mars, kl 08.00, 10.00, 12.00,
16.00 och 18.00
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Solstudie 20 juni, sommarsolstind:

Befintlig bebyggelse

Klockan 10.00 Klockan 12.00

\

Klockan 14.00 Klockan 16.00

Klockan 18.00

Bild 21. Solstudie nuldge den 20 juni, kl 08.00, 10.00, 12.00, 16.00 och 18.00



Solstudie 20 juni, sommarsolstind:

Foreslagen ombyggnad

10.00 12.00

14.00 16.00

18.00

Bild 22. Solstudie Foreslagen ombyggnad den 20 juni, kl 08.00, 10.00, 12.00,
16.00 och 18.00.



Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomradet ber6r riksintresset for kulturvardmiljo “Karlskrona stad och
befastningar” (miljobalken 3 kap 6 §) samt ingar i ett storre omrade utpekat
som fornlimningsomrade. For beskrivning av kulturmiljéon och bedémning
av paverkan pa riksintresset se text under rubriken &ulturmilji och stadsbild

och befintlig bebyggelse.

Foljande riksintressen bevakade av totalforsvaret ber6r omradet. Inget av
dem bor paverkas av de férdndringarar som en ny plan skulle innebira.

e RI Forsvarsmakten — influensomride for vaderradar
e RI Forsvarsmakten — influensomrade for luftrum
e RI Forsvarsmakten — stoppomrade for hoga objekt

e RI Forsvarsmakten — sjoévningsomrade
Planomridet ingar i omride utpekat som virldsarv Orlogsstaden

Karlskrona. Ett genomférande av dndring av detaljplan bedéms inte

paverka nagra riksintressen.

Kommunoverskridande fragor

Planférslaget omfattar inga kommunoverskridande fragor.

Strandskydd

Planomradet dr beldget cirka 30 meter fran Bjorkholmskajen. Strandskyddet
ar idag utsldckt i gillande detaljplan.

Vid upprittande av ny detaljplan aterintrider strandskyddet och ska prévas

pa nytt. Vid dndring av detaljplan aterintrider inte strandskyddet och

behover saledes inte provas.

31



Halsa och sakerhet

Buller

Nulage
Planomradets lokalisering ca 30 meter fran Bjorkholmskajen (vagmitt)

innebdr att omradet delvis ar paverkat av trafikbuller. Enligt utférda
berikningar inom genomférd bullerberikning 6ver Karlskrona stadsbygd
frain 2014 kan konstateras att de ekvivalenta bullernivderna (nulidge och
framtid) inom planomradet varierar mellan 47-60 dB(A), ekvivalentljudniva
berikningshojd 2 meter). Nivderna inom planomradet foljer ddrmed de
riktvirden som giller f6r bostider.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande, som tridde i kraft den
1 juni 2015 samt reviderades den 1 juli 2017, innehaller riktvirden f6r buller
utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvirdena
beror endast ljudnivdaer utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket
gillande ljudnivaer inomhus.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte overskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. For bostider om hogst 35 kvadratmeter bor
bullernivan 65 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hogst
50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskridas.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad
sida uppnis dir bullret uppgar till hégst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hogst 70 dBA vid
fasad och som minst hilften av bostadsrummen dr vinda mot. Som ovan
galler aven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt Folkhilsomyndighetens allmdnna rid om buller inomhus bor den
ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 30 dB(A) och den maximala ljudnivan
inte 6verskrida 45 dB(A) 1 bostadsrum.
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Bild 23. Nulage. Utsnitt ur trafikbullerberékningen éver Karlskrona stadsbygd

fran 2014. Blatt motsvarar upp till 45 dB(A) ekvivalent ljudniva, gront 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva, gult upp till 55 dB(A) ekvivalent ljudniva, orange 60 dB(A)

ekvivalent ljudniva och rott 65 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Bild 24. Framtid 2030. Utsnitt ur trafikbullerberékningen 6ver Karlskrona
stadsbygd fran 2014. Blatt motsvarar upp till 45 dB(A) ekvivalent ljudniva,
gront 50 dB(A) ekvivalent ljudniva, gult upp till 55 dB(A) ekvivalent ljudniva,
orange 60 dB(A) ekvivalent lijudniva och rott 65 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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Planforslag och konsekvenser
I detaljplanens undersokningsskede togs en berikning enligt Boverkets

verktyg “hur mycket bullrar trafiken” fram. Berikningen dr genomférd
utifrin dagens uppmitta trafikmingd (ca 5500 ADT) och framtida
trafikfloden pa Bjorkholmskajen. Berikningen dr genomférd med ett
avstind om 30 meter frin vigen och utifrin gillande hastighet om 40 km/h.
Berikningen visade ett resultat under gillande riktvirden for ekvivalent
ljudniva.

I planens samradsskede har av Drift- och serviceforvaltningen genomfort
en bullerberikning med berikningsprogrammet Trivector —enligt
Naturvardsverkets modell. Berakningar har utforts for tre olika hojder vid
fasad, 2, 6 och 9 meter. Nedan redovisas berdknade ljudnivaer vid héjden 6
meter vilket motsvarar niva for nytillkommen bostadsvaning. Berikningen
ar utford enligt nedan redovisad fakta.

Fakta for berakning:

- Adt 5500 (ar 2017)

- Adt 6600 (ar 2040)

- Andel tunga fordon dag Adt 10

- Andel tunga fordon natt Adt 16

- 30 meter till vigmitt

- 40 km/h

- Mottagarens hojd 6ver marken, 6 meter

- Mjuk mark, tridgardsmark (ej hinsyn till befintlig bebyggelse mellan
planomradet och Bjérkholmskajen)

- Frifiltsvarde (vilket innebar att ingen korrektion for fasadreflexer
behover beriknas)

Resultat
Ekvivalentniva dBA
Uteniva med korrektion fér fasadreflexer (0,0 dBA) 57
Maxniva, Max 5 stycken dverskridanden per natt dBA
Uteniva med korrektion fér fasadreflexer (0,0 dBA) 72
Bild 25. Nulage. Resultat frdn berakning (Trivector). Utford enligt ovan
namnda fakta.
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Uteniva med korrektion fér fasadreflexer (0,0 dBA) 58
Maxniva, Max 5 stycken dverskridanden per natt dBA
Uteniva med korrektion fér fasadreflexer (0,0 dBA) 72

Bild 26. Framtid 2040. Resultat fran berakning (Trivector). Utford enligt ovan
namnda fakta.

34




Berikningen ger ett resultat for nuliget med en ekvivalent ljudniva pa 57
dBA vid ny bostadsvaning. Trivector anviander sig av frifdltsvirde vilket
innebdr att ljudet beriknas vid exakt punkt utan paverkan av reflexer till
skillnad mot utredningen framtagen 2014.

Bostider med balkonger som inte uppfyller kraven pa ekvivalent ljudniva
samt maximal ljudniva bor ha tillgang till en gemensam uteplats som
uppfyller kraven. Bostider med balkong som avses uppféras mot norr pa
aktuell byggnad anses alltsi som komplement. Berikningen visar pa ett
nulidge med maximal ljudniva om ca 72 dBA och ekvivalent ljudniva om 57
dBA mot norr (i riktning mot Bjorkholmskajen) Vid utférande med balkong
mot norr ska en uteplats tillskapas soder om byggnaden. Gillande
riktvirden for trafikbuller avseende uteplats kan tillskapas inom
planomradets sodra del dir maximal ljudniva uppgar till 37 dBA och
ekvivalent ljudniva 23 dBA med Bjérkholmskajen som bullerkilla.

Vid berikning av prognos 2040 har trafiken riknats upp med 20 %, vilket
ger 7100 Adt. Resultatet av berikningen visar pa en marginell férindring av
ljudnivin vid nytt vaningsplan f6r bostider med ekvivalent ljudniva pa 58
dBA och maximal ljudniva 72 dBA.

Utifrin ovanstiende resonemang anses inga ytterligare berikningar av
bullernivder inom planomradet vara aktuellt.

Pa grund av att gillande riktvirden for uteplats 6verskrids vid fasad mot
norr forses detaljplanen med féljande planbestimmelse: Minst en
balkong/ uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats till bostiderna ska utforas
eller placeras sa att gallande riktvirden klaras.

Fororeningar

Nulage
Inom omradet finns det idag inga kidnda markféroreningar. Enligt SGU

ligger omradet 1 grinslandet mellan fyllnadsmassor och urberg.
Fyllnadsmassornas ursprung édr dock okant vilket kan innebdra att
féroreningar i marken kan férekomma.

Planférslag och konsekvenser

Vid dndring av detaljplan anger PBL att endast de faktorer som omfattas av
andringen ska limplighetsprovas pa nytt. Darfér genomférs utredningar,
riskbedomningar m.m. bara f6r vad som dr relevant for sjilva andringen.

Aktuell planidndring omfattar befintligt bebyggelsebestind i stadsmiljo,
vilken ges moijlighet att fortitas med ytterligare ett vaningsplan.
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Dia planen reglerar befintligt bebyggelsebestind och upprittas som en
indring samt enbart mojlige6r f6r tillbyggnad av hiss (tillginglighetskrav),
krivs inga markundersokningar eller utredningar av féroreningssituationen
under planprocessen.

Markens limplighet f6r byggnation med bostadsindamal har redan provats
1 underliggande detaljplan.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da

markférhéllanden till stora delar utgbrs av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och arsmedelvirdet for

radonhalten i en bostad fér inte Gverskrida 200 Bq/ma3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersokningar utférs for att
sikerstilla eventuell férekomst av radon.

Risker

Risk for hogt vattenstand och klimatférandringar

Nulédge
Fastigheten Svarta Orn 7 ir liten till ytan och ligger omkring 3 meter 6ver

medelhavsnivan. Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer for byggnation i
liglinta omriden. Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema
vattenstand i Blekinge — nutid, ar 2050 och ar 2100. Riktlinjerna ger underlag
om vilka risknivaer som linsstyrelsen utgir ifrin vid bedémning av
limplighet for olika typer av byggnationer. Vid fortitning eller omvandling
av befintlig bebyggelse krivs analys av framtida behov av skyddsatgirder
bade inom och i anslutning till planomradet. Fér utbyggnad av befintliga
bostider anger ldnsstyrelsens riktlinjer sakerhetsnivan + 2,4 meter
(RH2000) med ar 2100 som planeringshorisont.

Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +2.0 till +2,9 meter 6ver
medelhavsnivan(RH2000).

Enligt Karlskrona kommuns Klimatanpassningsplan med analysresultat av
skyfallskartering utférd av WSP 2017 6ver 100-arsregn, 30 minuters
varaktighet  finns inga  lagpunkter inom  planomriadet med
Oversvamningsrisk att beakta i planarbetet.
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Analysresultat av skyfallskartering
Skyfallskartering utférd av WSP 2017
100-arsregn, 30 minuters varaktighe

Karlskrona

Teckenforklaring
. Sjukhus & vardcentraler med oversvamningsrisk
. Skolor & forskolor med oversvamningsrisk

. Brand- eller polisstaton med oversvamningsnsk

Byggnader med Oversvamnigsrisk

Bild 27. Utsnitt ur Karlskrona kommuns Klimatanpassningsplan med
analysresultat av skyfallskartering utford av WSP 2017 6ver 100-arsregn, 30
minuters varaktighet

Planférslag och konsekvenser
Markens limplighet for bostider dr provad i underliggande detaljplan.

Andring av detaljplan méjliggér for ett nytt viningsplan samt en mindre
byggritt pa mark for att sikra tillginglighetskravet. Marknivaerna inom
planomréidet varierar mellan +2 till +2,9 meter 6ver medelhavsnivin. Ny
byggritt pa mark ar placerad pa fastighetens innergard vid en markh6jd om
ca +2,5 meter (RH2000). Byggritten dr i linje med ldnsstyrelsens riktlinjer
tor utbyggnad av befintliga bostider med en siakerhetsnivan +2,4 meter
(RH2000) med ar 2100 som planeringshorisont.

Aktuell dndring av detaljplan omfattar endast ombyggnad av befintligt
byggnad sa att ett nytt vaningsplan for bostider tillskapas samt en mindre
byggritt pa mark for att tillgodose tillganglighetskraven. Foreslagen dndring
ger ingen paverkan pa Gversvimningsrisken vid ett 100 — ars regn for
befintlig byggnad. Ytterligare ett vaningsplan for bostadsindamal tar ej
skada eller orsakar inte skada vid en 6versvimning.

Dié planomradet endast omfattar en mindre fastighet i bebyged miljé ar
mojligheten liten for att planera fér en gynnsam komfortabel
bebyggelsemiljo sett i ett storre sammanhang. Garden inom planomradet ar
liten till yta vilket begransar mojligheten att tillféra ytor med vegetation och
trid da flera funktioner ska rymmas pa liten yta. Dock ses det som mycket
positivt om fastigheten tillférs gronska i den man det dr maijligt for att
minska Sverupphettning vid intensiva virmebdljor. Bist limpat dr trid da
de tar mindre plats pa mark och ger skugga.
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Miljokvalitetsnormer
Luft

Nulage
For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer

(MKN) f6r utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid forbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industrier. Karlskrona kommun har genomfort matningar av luftkvaliteten
avseende partiklar pa Norra Smedjegatan pa Trossé under perioden 2012-
2013. Platsen for mitaren valdes pga. ett slutet gaturum med relativt hdga
trafikfloden.

Resultatet frin mitningarna visar att miljokvalitetsnormen  for
medelvirdeshalterna  inte  6verskred — miljokvalitetsnormerna  for
arsmedelvirde. Periodmedelvirdena lag under miljokvalitetsnormerna
(MKN), 6vre (OUT) och nedre utvirderingstrosklarna (NUT) samt
miljomalets preciseringar f6r PM 10.

I allminhet ir partikelhalterna f6r utomhusluft relativt laga i centrala
Kartlskrona. Arsmedelvirdet vintas sjunka fram till ar 2030 pga. minskad
intransport fran langviga killor. Karlskrona kommun sopar dven gatorna
regelbundet 1 centrala Karlskrona vilket minskar partikelhalten. Vid
berikning av luftkvalitet i samband med detaljplan f6r Pottholmen
Overskreds inte miljokvalitetsnormen inom planomridet vid en
planhorisont f6r ar 2030. Den mest trafikerade gatan var da Infartsleden
med ca 38 000 fordon/ dygn. Diremot fanns risk fér 6verskridande av
nedre utvirderingstroskel vid Infartsleden. Trafiksiffrorna dr betydligt ligre

vid aktuellt planomrade.

Planomradet belastas av luftféroreningar fran framfor allt trafik, vedeldning

och det niraliggande varvet.

Planforslaget och konsekvenser
Planomradet ligger cirka 30 meter frain Bjorkholmskajen som trafikeras av

5 500 fordon/ dygn vilket bedéms som en gata med sma trafikfléden.
Trafiken pd Bjorkholmskajen bedoms 6ka frin dagens 5500 fordon/ dygn
till 6 600fordon/ dygn ar 2040. Andelen tung trafik bedéms kvarsta pa 10%.
Trafiken pa angrinsande gata bedoms Oka marginellt fran dagens
férhallanden éar 2030.
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Pa Karlskronavarvet som ligger ca 300 meter fran planomradet forekommer
verksamhet med utslipp av partiklar till luft. Varvets tillstind enligt
miljobalken stiller krav pa rening av luftutslapp

Foreslagen ombyggnad omfattar ett mindre antal nya bostadsligenheter.
Tillkommande emissioner utifrin foreslagen bebyggelse bedéms som
mycket smd. Med tanke pa att niraliggande vigar dr sparsamt trafikerade
finns ingen anledning att misstinka att nagon miljokvalitetsnorm for luft
overskrids inom planomradet.

Planomradets lige, laga trafikfloden, hastighet i anslutning till planomridet
samt avstandet till Varvet bedéms medfora liga halter av partiklar. Ett
utvecklat gang- och cykelnit kan medféra att fler viljer cykeln.
Planomradets centrala lige med god kollektivtrafik minskar aven behovet
av bil, vilket leder till att halterna 4n mer halls nere.

Vattenkvalitet

Nulage

Planomradet avvattnas till Danmarksfjirden som ir en av Karlskronas
ytvattenforekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.
Vattenférekomstens ekologiska status dr mattlig p.g.a. problem med
overgddning. Miljokvalitetsnormen for ekologisk status dr god ekologisk
status 2027. Danmarksfjarden ir inte klassad avseende kemisk status utan
over allt Overskridande dmnen, vilket innebir att det 4r okint om
miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus uppnas.

Planforslaget och konsekvenser

Forindringarna av detaljplanen kommer inte att innebéra nagon férindrad
paverkan pd ytvattenrecipienten. Spillvatten sldpps inte ut till recipienten.
Mingden dagvatten forindras inte, inte heller dagvattnets kvalitet.
Mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas inte.

Miljomal
God bebyggd miljo

Nulédge
Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det

tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ér ekologiskt
héllbara pa lang sikt.

Planen moijliggdr en vidareutveckling av redan ianspraktagen mark vilket
medfor att befintlig infrastruktur kan nyttjas mer effektivt vilket stimmer
overens med miljomalet god bebyged miljo.
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Andring av detaljplan tillfr ytterligare bostider i attraktivt lige. Liget i
nirheten av kollektivtrafik ger férutsittningar for minskade korstrickor
med bil vilket bedoms frimja miljomalet begrinsad klimatpaverkan.

Radonsiker byggnadsteknik minskar ménniskors exponering fér skadlig
radon vilket frimjar miljomalet siker stralmifjo. Fjarrvairme finns i
niromradet med mojlighet att koppla pa nu aktuellt omrade. Detta frimjar
miljémalen god bebyggd och begrinsad klimatpaverkan.

Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt denna
lag ska ske med hinsyn till natur- och kulturvirden, miljé- och
klimataspekter, bla. genom en langsiktigt god hushéllning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda milj6férhallanden i 6vrigt.

Foreslagen dndring av detaljplan mojliggdr en fortitning av befintligt
bostadsbestaind med ett nytt vaningsplan for bostadsindamal i anslutning
till befintlig infrastruktur och dess kollektivtrafiknit i centrala Karlskrona.
Nytillkommen bostad har god tillginglighet till kollektivtrafik, goda
forutsittningar for bade gang och cykel samt tillgang till service. Parkering
for ny bostad kan 16sas inom kvartersmark.

Byggnadens placering och hojd ger goda foérutsittningar f6r solvirme och
solenergi. Fastigheten har férnirvarande inte fjirrvirmeleverans, men har
ror indragna sedan 2008 med kapacitet att fOrsorja ytterligare ett
vaningsplan om det blir aktuellt med leverans. Energihushéllning inom
fastighetens byggnad beaktas i kommande bygglovskede.

Undersokning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
behovsbedémning utgdra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa dr fallet skall en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En undersokning for aktuellt planférslag finns
framtagen 2019-09-18.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Planférslaget bedoms inte innebéra en sidan betydande miljépaverkan som

enligt miljébalken 6 kap kriver att strategisk miljobedémning maste goras.

Beddmningen grundas pa foljande:
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Planomradet har ett strategiskt bra lige med narhet till kommunikationer
och service. Andringen ger méjlighet till en fértitning i redan befintlig
bebyggelsemiljé vilket innebir ett effektivt markutnyttjande och god
resurshushallning samt utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Planomradet har idag inga kinda naturvarden.

Fororenad mark kan férekomma, men ingen ny byggritt tillskapas pa mark.
(Under samradskedet har tillginglighetskravet uppmarksammats och byggratt for hiss
tillskapats, se rubrik Fororeningar)

Genomférandet innebir inte nagra risker for manniskors hilsa.
Bullernivaerna vid de tillkommande bostiderna bedéms inte Gverskrida
gillande riktvirden tack vare den laga hastigheten och avstandet.

(Under samradskedet har berdkning utforts som visar att vid utforande med balkong
mot norr ska en uteplats anordnas vid ljuddimpande sida, vilket foreslas regleras med
planbestiammelse, se rubrik Buller)

Genomférandet  paverkar  inte  mojligheterna  att  uppfylla
miljokvalitetsnormerna for luft eller vatten.

Planidndringen bedoéms foérenligt med riksintresse for Forsvarsmaktens
stoppomrade hoga objekt, influensomrade luftrum, sj66vningsomrade eller
influensomrade viderradar.

Planidndringen bedéms forenligt med riksintresset f6r kulturmiljo,
virldsarvsbeskrivningen samt befintlig byggnads virdebeskrivning i
framtaget kulturmiljoprogram.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sisom
torindringar i stadsbilden. En strategisk miljobedémning behovs dirfor e
upprittas. Karlskrona kommun har samratt med linsstyrelsen gillande
undersokningen och de dr av samma uppfattning. Lansstyrelsen har i
samradet om undersékningen dock framfért féljande synpunkter som bor
beaktas i det fortsatta planarbetet:

e TF6rorenad mark

e Buller

e Hinsyn till omkringliggande bebyggelses virden, skala och karaktir.
e En Oversiktlig redovisning av miljomal

e Eventuella klimatanpassningsatgirder

e Energihushallning
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Kvartersmark

Bostider, 4 kap 5 § 1 st punkt 3 PBL — Planomradet omfattar en fastighet
exploaterat med flerfamiljshus. Fastigheten far enbart anvindas for
bostadsindamal.

Egenskapsbestammelser

Placering
Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — Syftet
med bestimmelsen dr att begrinsa fastighetens byggritt.

Omfattning

Hogsta nockhdjd 1 meter 6ver angivet nollplan, exklusive tekniska
anlageningar, PBL 4 kap 11 § 1 st punkt 1. Nockh6jd avser den hogsta
delen pa byggnadens takkonstruktion, oavsett vilken typ av
takkonstruktion som byggnaden har. Delar som tekniska anliggningar som
sticker upp Over taket tex. skorstenar, antenner, hisschakt, trapphus och
dylikt raknas inte in. Syftet med bestimmelsen ir att reglera héjden pa
bebyggelsen. Hojden utgar fran nollplanet eftersom marken ar kuperad

och det ger en tydlighet kring hur hog ny bebyggelse tillats vara.

Takvinkeln far vara mellan 10 och 30 grader. PBLL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen dr att reglera takvinkeln i férhallande till angrinsande

bebyggelse.

Storningsskydd

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats till
bostiderna ska utforas eller placeras sa att gillande riktvirden f6r buller
uppfylls. PBL 4 kap. 12 § 1 st 2 p. bestimmelsen sikerstiller att gillande
riktlinjer uppfylls utifran gjorda berikningar.
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Administrativ bestammelse
Genomférandetiden ér 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, 4 kap

21 § PBL — Genomférandetiden innebar ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 5 ar fran den dagen planen vinner laga

kraft. Detta skapar en sidkerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.

Nir genomforandetiden har gatt ut kan kommunen dndra

forutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan.

Om ingen ny detaljplan tas fram fortsitter planen att gilla. Planen ar giltig
fram till den dag da den upphivs eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av
nagon anledning behover dndras innan genomférandetiden har gatt ut kan
berorda parter bli berittigade ersittning.
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Genomfdrande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjalvstindig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska,

vara vigledande vid genomfoérandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar fastigheten Svarta Orn 7 som ir i privat dgo. Ber6rd
fastighetsagare ansvarar for kostnader for detaljplaneliggningen samt
samtliga kostnader som beror kvartersmark. Planen omfattar ingen allmin
platsmark.

Huvudmannaskap

Kommunen 4r huvudman {6r anslutande allminna vatten- och
avloppsledningar i omradet. Affirsverken AB dr huvudman for elnit,
fjarrvirme och optisk fiber vilka planomradet dr kopplat till.

Avtal

Exploateringsavtal

Nigot behov av avtal foreligger inte.

Tekniska fragor

Utredningar

Inom planprocessen har en trafikbullerberiakning tagits fram. Karlskrona
kommun anser inte att aktuell dndring av detaljplan behover féregis av

nagra ytterligare utredningar.

Exploatoren svarar inom kvartersmarken for de kompletterande atgarder
som kan komma att erfordras f6r ombyggnad av befintliga byggnader.
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Ansvaret for férdjupade utredningar infér ombyggnaden av befintlig
byggnad ligger pa fastighetsigaren.

Parkering for tillkommande bostadsligenhet avses l6sas inom den egna
fastigheten alternativt angrinsande gator. Anordnande av avfallshantering
ska ske inom kvartersmarken och i samrid med Affarsverken AB.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsagaren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och 6vriga
kostnader f6r genomférande av detaljplanen inom den egna fastigheten.

Karlskrona kommun 4r huvudman f6r VA och ansvarar f{or
torbindelsepunkt till planomradet.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Aktuell planindring medfér ingen forindring av planomridets vatten-,
avlopp- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka dr anslutna till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt. Fastighetsigaren
ansvarar for vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom den egna
fastigheten. ~ Avfallshantering sker 1 samrad med drift- och
serviceforvaltningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planidndringen omfattar ingen dndrad fastighetsindelning.

Gemensamhetsanlaggning

Planomradet ber6rs inte av ndgon gemensamhetsanliggning.

Rattigheter

Planomradet ber6rs inte av ndgra rittighetsomraden.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nagra fastighetsrittsliga konsekvenser foreligger inte.
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Sammanfattande
konsekvenser

Planomradet har ett strategiskt och attraktivt lige nira vatten, Karlskrona
centrum, kommunikationer och rekreationsomraden pa Salt6. Planforslaget
innebdr en fortitning med ett mindre antal ligenheter i redan befintlig
bebyggelsemilj6  vilket innebir ett effektivt markutnyttjande, god
resurshushallning och utnyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer
vil Overens med Oversiktsplanen fran 2010. Planomradet har inga utpekade

naturvarden.

En ombyggnad av befintligt bostadsbestand bedéms péaverka stadsmiljon
marginellt.

Nirheten till Karlskrona centrum ger ett minskat bilbehov och en
utbyggnad av planomradet skapar ett bittre underlag f6r kollektivtrafiken
om dn marginellt. Planforslaget bedéms férenligt med riksintresset fOr
kulturmiljé och virldsarvsbeskrivningen. Foreslagen ombyggnad passar in i
stadsbilden och ger en liten paverkan pa befintliga gaturum.

Ett nytt vaningsplan ger en marginell skuggpaverkan pa omkringliggande
bebyggelse 1 relation till dagens férhallanden.

Omradets omgivande trafik medfér viss bullerpiaverkan. Genomférda
berikningar avseende trafikbuller fran Bjorkholmskajen visar att ekvivalent
ljudniva vid fasad ligger under gillande riktvirden. Gillande riktvirden for
uteplats 6verskrids vid fasad som vetter mot norr. Dock kan uteplats utféras
vid ljuddimpande sida vid fasad som vetter mot soder. Genom att redovisa
beriknade bullernivaer i planbeskrivningen samt reglera att uteplats vid
ljudddmpande sida ska uppforas om uteplats anordnas mot norr far den nya
bostaden inga konsekvenser avseende buller.

Planomradets vindutsatta lige, laga trafikfloden och liaga hastigheter i
anslutning till planomradet bedéms medféra laga halter av partiklar.
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