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Detaljplan for Skeppsbron 4 och 5, Trossd, Karlskrona kommun

Kommunstyrelsen har vid sammantrade den 11 oktober 2022 § 267
foreslagit kommunfullméktige besluta

att anta detaljplan for SKEPPSBRON 4 OCH 5, Tross6

Yrkande
Magnus Larsson (C) yrkar bifall till kommunstyrelsens férslag.

Kommunfullméktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Sammanfattning

Underlag som ingar i beslutet

Plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning inklusive
genomférandefragor, granskningsutlatande, resultatrapport
klassningsprovtagning Skeppsbron 4 och 5, dagvattenutredning foér
Skeppsbron 5, kompletterande dagvattenutredning fér Skeppsbron 4
och 5, markteknisk undersékningsrapport/ geoteknik, solstudie,
undersdkning och fastighetsférteckning.

Sokande: Kommunledningsférvaltningen

Detaljplanen for Skeppsbron 4 och 5, Trossé, har varit pa granskning
mellan den 4 februari- 4 mars 2022. Fastigheterna Skeppsbron 4 och 5
ligger inom Stadsmarinan i den norddstra delen av Trossé i centrala
Karlskrona. Planomradet avgransas av havet i norr och av végen
Skeppsbrokajen i séder. Omradet ar ca 2 500 kvm stort.

Skeppsbron 4 &r privatagd och Skeppsbron 5 dgs av Karlskrona
kommun. Fastigheterna ar idag obebyggda och utgérs av en
markparkering.

forts.
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KOMMUNFULLMAKTIGE Sammantradesprotokoll

§ 190 forts.
Detaljplan fér Skeppsbron 4 och 5, Trossd, Karlskrona kommun

Detaljplanens syfte ar att prova méjligheten att &ndra del av géallande

plan for att skapa battre och effektivare byggratter. Detta féreslas ske
genom att markanvandningen centrum kompletteras med kontor samt
genom att befintlig byggnadsyta pa mark éka nockhéjden och darmed
majliggora for ytterligare vaningsplan.

Gallande detaljplan ar fran 2008 och anger markanvandningen centrum
i 1-3 vaningar (dar 6versta vaningen ska vara indragen). En utveckling
av planomradet innebar en fortatning i redan befintlig bebyggelsemilj6
vilket innebar ett effektivt markutnyttjande samt nyttjande av befintlig
infrastruktur vilket stammer val éverens med 6versikisplanen.

Detaljplanen har sedan granskningen dndrats pa nedanstaende

punkter:

- Dagvattenutredningen har vidareutvecklats for att dven omfatta
fastigheten Skeppsbron 4. Utredningen har dven kompletterats
med avrinningsomraden, paverkan fér miljokvalitetsnormer for
vatten mm.

- Plankartan har justerats med féljande:

Traktnamn och fastighetsbeteckningar har lagts till.
Planbestdmmelse fér omhéndertagande av dagvatten har
tillkommit.

Bestdmmelse om utfartsférbud har omformulerarats till "Kérbar
forbindelse far inte anordnas”.

- Redaktionella &ndringar.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen fir se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om man fir gora for byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad 1 fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stillas planférslaget ut i fyra veckor f6r granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
staller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller milj6- och samhills-
byggnadsnimnden. Sakidgare, som inte fitt sina inkomna synpunkter
tilloodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan
vinner laga kraft, nir tiden for overklagande gatt ut (tre veckor fran
protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns hemsida
www.karlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen frin 2014.
Handlidggandet av detaljplanen har efter samradet Overgitt frin en
detaljplaneindring till en ny detaljplan med ett utdkat planforfarande.

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Tidplan

MSN delegationsbeslut om planbesked 2020-10-29
MSN delegationsbeslut om samrad 2020-10-29
MSN beslut om granskning 2022-01-27
MSN beslut om godkidnnande 2022-09-08
KF beslut om antagande 2022-10-25
Laga kraft 2022-11-18

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan l6sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering  Samrédd Granskning Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen for utékat planforfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

En ans6kan om planbesked for fastigheten Skeppsbron 4 och 5 inkom till
milj6- och sambhillsbyggnadsforvaltningen fran kommunledningsforvalt-
ningen den 28 maj 2020. S6kanden 6nskar att prova maojligheten att dndra
del av gillande detaljplan for att skapa bittre och effektivare byggritter for
centrumverksamhet da dnnu ej effektiviserade byggratter har visat sig vara
begrinsande.

Planomradet utgdrs av tva fastigheter inom omridet Stadsmarinan,
Skeppsbron 4 och 5. Fastigheterna ligger i den vistra delen av Stadsmarinan
och omradet dr idag obebyggt och utgbrs av en markparkering.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att prova mojligheten att dndra del av gillande plan
tor att skapa bittre och effektivare byggritter. Detta foreslas ske genom att
markanvindningen centrum kompletteras med kontor samt genom att 6ka
nockhojden och dirmed mojliggora for ytterligare vaningsplan.

Da planen utgér en fortitning inom befintlig bebyggelsestruktur och har ett
exponerat lige vid stadens entré dr byggnadens utformning sarskild viktigt
med hinsyn till stadsbild, utblickar och siktlinjer.

Plandata

L&ge och areal

Detaljplanen berdr fastigheten Skeppsbron 4 och 5 som ligger inom
omradet Stadsmarinan 1 den nord6stra delen av Trossé 1 centrala
Karlskrona. Planomradet avgrinsas av havet i norr och av vigen
Skeppsbrokajen i séder. Omradet ér ca 2 500 kvm stort.
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Bild 2. Oversiktskarta med ungeférligt planomréde och lokalisering pé Trosso.

Markéagoforhallande

Planomradet omfattas av fastigheterna Skeppsbron 4 och 5. Skeppsbron 4
dgs av Fastighets AB Tallebryggan och Skeppsbron 5 som dgs av Karlskrona
kommun.

Bild 3. Planomradet omfattar fastigheten Skeppsbron 4 och 5.



Sammanfattning av
planforslaget

Detaljplanen syftar till att préva mojligheten att 6ka byggritten inom
fastigheten Skeppsbron 4 och 5 och pi sa vis gora detaljplanen mer flexibel.

Detaljplanen féreslas behalla de stora dragen i gillande plan och dndra
bestimmelser som berér maojligheten att utveckla fastigheten pa hojden.
Ingen ny byggritt tillskapas pa mark utan féreslagen dndring ger ytterligare
vaningsplan.

Detaljplanen foreslar att nockhdjden inom Skeppsbron 4 och 5 dndras till
att medge 4 vaningar med indragen takvining respektive 4 vaningar till
skillnad fran gillande plan som medger 1-3 viningar (2 vaningar med
indragen takvaning). Andringen innebir att bebyggelsen trappas upp
hojdmassigt fran Oster till vister inom stadsmarinan. En hojning av
bebyggelsen inom planomradet moéter pa si sitt den planerade hogre
bebyggelsen inom Pottholmen etapp 2, dir planarbete pagar.

Planomradet ligger vil exponerat vid stadens entré varpa bebyggelsens
gestaltning ér av stor vikt. Utformning av ny bebyggelse behéver géras med
hinsyn till stadsbild, utblickar och siktlinjer.

Bild 4. Forslag till nya byggnadsvolymer inom fastigheten Skeppsbron 4 och 5.
Bebyggelse foreslas trappas upp for att mota den planerade hogre bebyggelsen
inom Pottholmen etapp 2. Bebyggelsen inom kv. Gulin med ljust gula volymer.



Bild 5-6. Forslag till ny bebyggelse inom Skeppsbron 5. Fotomontage
SandellSandberg arkitekter.
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Skeppsbrokajen -

Bild 7. lllustrationsplan Gver planomradet.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan 2030 och o6versiktsplan 2050 ar Stadsmarinan utpekat som
ett funktionsblandat omrade. En utveckling av planomradet innebir en
fortitning 1 redan befintlig bebyggelsemiljo vilket innebdr ett effektivt
markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer val
overens med gillande 6versiktsplans planeringsinriktning och strategi.

Detaljplaner

Planomridet omfattas av en detaljplan frin 2008, del av Karlskrona 2:1,
Skeppsbrokajen (672/08). Detaljplanen omfattar enbart fastigheten
Skeppsbron 4 och 5 dir detaljplanen anger markanvindningen kvarters-
mark centrum (bostad for tillsyn, Overnattning, representation kan
inrymmas 1 indragen 6vervaning). Genomforandetiden har gatt ut.

PLANKARTA

672/08

Bild 8. Gallande detaljplan for Skeppsbron, Stadsmarinan, dar aktuellt omrade for
ny detaljplan &r markerad.



Gestaltningsprogram

Till gillande detaljplan finns ett gestaltningsprogram fér stadsmarinan.
Getsaltningsprogrammet anger bland annat att nya byggnader inom
stadsmarinan bor uppféras med hog kvalitet pa arkitektonisk gestaltning,
detaljutformning och materialval. Utformningen bor vara ett avtryck fran
var tid, utan nostalgiska tillbakablickar.

Huvuddelen av byggnadernas fasader fOreslis vara vit puts eller
motsvarande. Kombinationer med andra material av hog kvalitet och
bestindighet kan ge intressant kontrastverkan. I gatunivin féreslas
glaspartier dominera mot kajpromenaden och Skeppsbrokajen.

Karlskrona kommun

g"m\msxkom
KOMMUN

Gestaltningsprogram 2006-03-31

LewisJonsson

Bild 9. Gestaltningsprogrammet for stadsmarinan.

Ovriga beslut

Milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 28 oktober 2020 §
2020-01-29 att uppdra at miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen att
andra detaljplan f6r Skeppsbron 4 och 5.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nulédge och gillande detaljplan

Fastigheten Skeppsbron 4 och 5 ligger inom Stadsmarinan som ar bebyged
med tre byggnader i den 6stra delen av omradet. Gillande detaljplan medger
dock sammanlagt fem byggritter varav de tva byggritterna lingst i vister
(Skeppsbron 4 och 5) dnnu inte dr bebyggda. Den obebyggda ytan anvinds
idag som markparkering.

Bebyggelsen inom Stadsmarinan ar uppférd i borjan av 2010-talet och
varierar 1 huvudsak mellan 2-3 véningar (2 viningar samt en indragen
takvaning). Byggnaderna utmed vigen Skeppsbrokajen dr uppférda 1 vit
puts med ett avvikande fasadmaterial f6r den indragna takviningen.
Byggnaden narmast vattnet, Dockside, dr uppford i cortenstal.

Bebyggelse innehiller kontor, restauranger, service till stadsmarinan mm.

Bild 10-11. Exempel pa bebyggelse inom stadsmarinan.

Gaillande detaljplan anger markanvindningen centrum men med tilligg i
tillaten anvindning att bostad for tillsyn, Gvernattning och representation
kan inrymmas 1 indragen takvaning. Byggritterna utmed vigen
Skeppsbrokajen far uppforas i 1-3 vaningar dir indragen Gvervaning far
uppfoéras pa 50 % av byggnadens takyta. Nockh6jden inom byggritterna har
delats in i tre delar dir den mellersta delen har en nockh6jd pa 5 meter och
de andra tva delarna har en nockhéjd pa 11 meter. Planomradet grinsar till
gasthamnen 1 norr, i soder till kv. Fingelset som innehaller ett f.d. fingelse
och som uppfordes i mitten av 1800-talet. Byggnaden innehaller idag hotell,
skola etc. S6der om planomradet finns kv. Gulin dir byggnation av bostider
14 vaningar genomfors.
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Gillande detaljplan ar utformad for att anpassa byggnationens utbredning
inom Skeppsbrokajen for att stimma 6verens med bakomliggande struktur
1 enlighet med stadsplanen f6r Trosso. Pa sa vis bibehalls de siktstrak som
finns i kvarters- och gatustrukturen pa Trosso, som en forlingning av
stadsdelen Kalvhagens laingsmala kvarter.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen féreslar att bestimmelser om nockhéjden justeras inom
fastigheterna Skeppsbron 4 och 5 vilket méjliggor f6r en hogre nockhojd.
Da samtliga byggritter utmed vagen Skeppsbrokajen idag ar uppférda med
mindre avvikelser foreslds en 6versyn av planbestimmelserna. Detaljplanen
medger ingen forindring avseende byggrittens utbredning pa mark.
Dirmed forindras inte kvartersstrukturen fran gillande plan.

Detaljplanen foreslar att nockhéjden inom Skeppsbron 4 dndras fran + 5
respektive +11 meter till + 14,5 meter vilket medger 4 vaningar varav den
Oversta vaningen ska vara indragen. For fastigheten Skeppsbron 5 féreslas
att nockhojden dndras till + 15,9 meter vilket medger 4 vaningar. Planen
reglerar dven antal vaningar. Hojden inom Skeppsbron 5 moijliggor for
byggnation i trd, om en annan 19sning viljs kommer byggnaden att bli lagre
eftersom byggnation 1 trd kriver ett hogre bjilklag.

Efter samridet har plankartans hojdangivelse dndrats fran ’nockhéjd” till
’nockhoéjd 6ver angivet nollplan”. Detta for att sakerstilla byggnadens hojd
utifrin angiven markniva. Marknivan for planomraden dr + 1,7 meter. En
nockhéjd pa 14,5 meter respektive +15,9 meter med en markniva pa + 1,7
meter ger en nockhdjd pa +16,2 meter respektive +17,6 meter Gver angivet
nollplan.

Héjden for Skeppsbron 5 har sinkts ca 1,5 meter efter samradet. Ny
foreslagen nockh6jd pa Skeppsbron 5 dr +17,6 meter 6ver angivet nollplan
vilket kan jimféras med nockhojden pa fingelset som dr +19,7 meter ovan
nollplan. Pa fingelset finns dven uppskjutande delar som uppnir héjden
+20,4 och +22,8 meter over angivet nollplan. Héjden pa Skeppsbron 4 ir
ca 13 meter vid takfoten pa vaning 3. Takfoten for den 4 vaningen, som ska
vara indragen, dr +16,2 meter. Detta kan jimféras med planerad bebyggelse
inom kv. Gulin, d.v.s. bakom Skeppsbron 4, som har en nockhéjd pa +21,5
meter Over angivet nollplan.

Bild 12. Elevation sett frdn kajen. Planerad bebyggelse inom kv. Gulin bakom
Skeppsbron 4 och fangelset bakom Skeppsbron 5.
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Bild 13. Tvéarsektion frén kajen till fangelset samt planerad bebyggelse inom kv.
Gulin. Skeppsbron 5 foreslas ha en nockhdjd pé +17,6 meter dver angivet nollplan
vilket kan jamféras med fangelsets nockhojd pa +19,7 samt uppskjutande delar
pé +20,4 meter och +22,8 meter.

Utover hogsta nockhojd far enstaka konstruktioner och tekniska
installationer fér byggnadens behov sa som hisschakt och trappor
tillkomma. De tekniska anliggningarna far vara max 4 meter héga med en
yta om max 7 % av takytan. samt 1,5 meter hoga 30 % av takytan. De
tekniska anligegningarna far ej ha ett dominerande visuellt uttryck. Efter
samradet har bestimmelsen vidareutvecklats med att d&ven omfatta enstaka
konstruktioner som behovs fér bygegnadens behov. De tekniska
anlidggningarna max far vara 4 meter hoga har reviderats fran max 5 % till
max 7 % av takytan. Den strikta regleringen avseende tekniska anldggningar
syftar till att sikerstilla den visuella synligheten fér bakomliggande
bebyggelse och stadens siluett.

Efter samridet har en planbestimmelse f6r Skeppsbron 5 dven tillkommit
som reglerar att byggnaden inom Skeppsbron 5 tillits kraga ut 2 meter pa
en fri h6jd pa minst 4 meters fri hojd.

Byggnadens hojd foreslds regleras med nockhdjd 6ver angivet nollplan och
inte totalh6jd 1 syfte att sikerstilla hojden pa takfoten. Med totalh6jd kan
en storre del av taket forses med tekniska anliggningar. For att sikerstilla
att dessa inte upptar fOr stor yta av taket regleras de enligt planbestimmelsen
ovan.

Ny foreslagen bebyggelse ska folja gestaltningsprinciperna som har sin
grund i sedan tidigare framtaget getsaltningsprogram. Dir framgar bland
annat att nya byggnader inom stadsmarinan ska uppforas med hog kvalitet
pa arkitektonisk  gestaltning, detaljutformning och  materialval.

Utformningen boér vara ett avtryck frain var tid, utan nostalgiska
tillbakablickar.

Detaljplanen ger forutsittningar att utveckla byggritten inom Skeppsbron
4 och 5. En oOkad nockh6jd ger forutsittningar fér moderna och
indamalsenliga kontorshus i ett centralt lige i Karlskrona. Platsen runt
Skeppsbron 5 omges idag av stora Oppna ytor och trafikmiljéer. En gradvis
upptrappning i skala at vister och infarten till Tross6 bidrar till en tydligare
entré samtidigt som byggnadens volym bedéms mota den omkringliggande
trafikplatsen pa ett battre sitt. Detta genom att foreslagen bebyggelse bidrar
till rumsbildning och tydligare definition av platsen, dvs. att trafikytorna inte
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flyter ut 6ver hela kajomradet. Bedomningen dr gjord utifran en helhetsbild
med nuldget samt den kommande utvecklingen av entrén till Trossé med
omgestaltning/flytt av gatan och Pottholmen etapp 2.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas under
bygglovskedet.

Gestaltningsprinciper

For att fortydliga och sikerstilla kvaliteter i gestaltningen av byggnaderna
pa Skeppsbron 4 och 5 foreslas ett antal gestaltningsprinciper. Principerna
ska utgora ett underlag for genomfoérandet och for omridets fortsatta
utveckling. De 6vergripande gestaltningsprinciperna for omradet ar:

- Mycket hég arkitektonisk kvalitet
De nya byggnaderna inom Skeppsbron 4 och 5 ir vilexponerade vid
stadens entré och ska dirfor gestaltas med mycket hog arkitektonisk
kvalitet. Vidare krivs att byggnaderna tillfér staden hoéga virden.
Byggnaderna ska vara inspirerande och lockande interiort och exteriort.

- Forstirka platsens kvaliteter
Byggnaderna ska forhalla sig till platsen och stadsplanens kulturvirden
pa ett hogkvalitativt sitt. De nya byggnaderna ska med sin volym tillf6ra
och stirka barockplanens virden. Sirskild omsorg bor liggas vid motet
med de allminna platserna utmed kajkanten och patken/torget till
vister om Skeppsbron 5.

- Stadsmaissig bebyggelse

De nya byggnaderna ska utvecklas med en stadsmassig gestaltning dér
delar av bottenvaningarna ska innehalla publika lokaler. Detta for att
skapa ett levande kvarter och for att stirka kopplingen mellan Trosso,
Pottholmen och ett framtida Hattholmen. Sirskild omsorg ska liggas
pa bottenvaningens utfoérande. Kvaliteten 1 materialval och
detaljhantering ska vara extra hog i de delar som upplevs i 6gonhéjd och
mot det offentliga rummet. Entréerna ska vara tydliga och byggnaderna
saknar en tydlig baksida da de omges av allmin plats samt gata tillginglig
for allminheten mellan fastigheterna. Bebyggelsen behover darfor
hantera logistik inne i byggnaden. Bakdorrar for in/utlastning av gods
ska vid behov placeras mellan fastigheterna.

Plankartan reglerar att ny bebyggelse ska folja gestaltningsprinciperna.
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Stadsbild

Nulédge och gillande detaljplan

Stadsmarinan ligger i ett vilexponerat lige utmed Ostetleden och
bebyggelsen utgér en tydlig entré till Trossé och centrala Karlskrona.
Bebyggelse inom omridet dr 1 huvudsak 3 véningar (2 viningar med
indragen takvaning). Delar av Stadsmarinan ir idag utbyggt. De fastigheter
som ingir i detaljplanen dr dock obebyggda och bestir av tillfilliga
parkeringsytor vilket inte bedéms bidra till en god stadsbild. Viastra delen av
Skeppsbrokajen som méter infarten till Trosso saknar idag en tydlig struktur
och omradet flyter ut i odefinierbara ytor. Tross6 domineras av en
kvartersstruktur med en tydlig distinktion mellan det 6ppna och det slutna,
nagot som 1 nulaget saknas pa platsen.

Stadssiluetten fran infarten utgor en viktig planeringsaspekt att ta hinsyn till
vid utveckling av Karlskrona innerstad. Med detta menas att kyrkorna pa
Stortorget fortsatt ska utgéra hdgsta byggnadsverk som tydligt utmarker sig
1 stadens siluett. Dirtill 4r karaktiren med en klittrande bebyggelse som en
foljd av Trossos topografi och den relativt jamnhdga bebyggelse en viktig
del for upplevelsen av staden pa hall.

Stadsmarinan dr ett plant omride med vegetation utmed vigen
Skeppsbrokajen samt utmed parkeringen i mitten av omradet. Lings med
vattnet finns en anlagd kaj.

Kvarterens bredd enligt gallande detaljplan tar hinsyn till de fria sikstrak i
nord-sydlig riktning som finns utmed stadsgatorna som l6per ner mot
hamnen (exempelvis Norra Smedjegatan).

Del av stadsmarinan grinsar till det f.d. fingelset som utgor en karaktiristisk
byggnad som ir vil synlig frin Osterleden.

Planférslag och konsekvenser

Foreslagen bebyggelse kommer att forindra stadsbilden. Genom att
bebygga platsen kan stadslandskap och stadens kvartersstruktur bli tydligare
och fortydliga/ accentuera strukturen pa ett sitt som dr forenligt med
kulturvirdena. Ett genomférande av planfoérslaget bedoms medféra en
tydligare avgrinsning av trafikrummet, bidra till en forstirkning av
stadsstrukturen och samtidigt anpassas efter stadsplanen. Med ny
bebyggelse inom planomridet kommer dven entrén till staden att
fortydligas. Detaljplanen medfor ingen ny byggritt eller férdndrad
utbredning pa marken, vilket gor att in- och utblickarna mot havet kvarstar
enligt prévning genomférd 1 idag gillande detaljplan.

Hoéjden pa ny foreslagen bebyggelse inom planomradet foéreslas till +16,2
meter respektive +17,6 meter 6ver angivet nollplan. Efter samradet har
héjden pa bebyggelsen sinkts for Skeppsbron 5 for att fortydliga
bebyggelsens trappning frin stadsmarinan upp mot torget. Detta bedéms
viktigt utifrdan anpassning efter stadsbilden och stadens siluett. Den senare
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héjden dr nigot lagre an det f.d. fingelset. Fangelsets takfot ar +19,7 meter,
byggnaden har dven uppskjutande delar med hojden +20,4 meter och +22,8
meter. Detta medfor att f.d. fingelsets tak fortfarande kommer synas bakom
ny foreslagen bebyggelse. Dock kommer fingelsets synlighet mot norr
(byggnadens gavel) att minska. Foreslagen byggnad pa Skeppsbron 4 ir
betydligt lagre 4n bakomliggande bebyggelse inom kv. Gulin som ir under
uppférande. Pa sa vis bibehalls stadsbilden och det visuella intrycket av att
bebyggelsen klittrar upp mot Stortorget.

Detaljplanen medfor att ny foéreslagen bebyggelse trappas upp i1 vister.
Detta dr en forindring sett till byggritt enligt nu gillande detaljplan.
Bedomningen dr att forindringen pa ett bdttre sitt moter infartens
trafikmilj6 och tydligare definierar entrén till Trosso.

For att se hur den foreslagna bebyggelsen inom Skeppsbron 4 och 5
paverkar stadsbilden har ett antal fotomontage tagits fram utifran tre
fotopunkter, se kartan nedan. Fotopunkterna har valts ut for att visa hur ny
foreslagen bebyggelse paverkar stadssiluetten sett fran Bryggareberget och
infarten till Karlskrona, bide norr och séder ifrin (Osterleden och havet
soderifran).

Valet av fotopunkter har gjorts utifran riksintressebeskrivningen som lyfter
fram vikten av siluetten frin Bryggareberget och havet (nummer 1 och 3).
Osterleden (nummer 2) har valts da denna entré ir den “nya” entrén till
Karlskrona dar kyrkorna ar vil synliga pa torget.

Alleskar

7
Lango / port

il 4 bryggare-
Lilla Pantarhoimen 87 z yggare:
\

Salté Ekholmen
Trosso

Bjorkholmen

Stumhoimen

3

Bild 14. Valda fotopunkter som bedoms viktiga for att bedoma péverkan péa
Karlskronas stadssiluett.
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Bild 15. Fotopunkt nummer 1 med féreslagen bebyggelse inom Skeppsbron 4
och 5 sett frdn Bryggareberget.

Sett frin Bryggareberget upplevs den nagot hogre bebyggelse forslagna
bebyggelsen inom Skeppsbron i samma héjd som fingelset. Bebyggelsen
bed6ms inte paverka stadsbilden da den ér ligre dn kyrkorna pa Stortorget
och dessutom ligger pa relativt lingt avstand fran torget.

Bild 16. Fotopunkt nummer 2 med mojlig bebyggelsevolym inom Skeppsbron 4
och 5 sett fran Osterleden. Bebyggelsen inom kv. Gulin med ljust gula volymer.

Sett fran Osterleden upplevs den foreslagna bebyggelsen inom Skeppsbron
4 och 5 nigot som i samma héjd som fingelset. Den hogre byggritten
minskar Fangelsets synlighet men kyrkorna pa torget dr fortsatt val synliga.

Bild 17. Fotopunkt nummer 3 med ny féreslagen bebyggelse inom Skeppsbron 4
och 5 sett fran havssidan i stder.
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Sett fran havet i soder syns den nya forslagna bebyggelsen inte alls.

En hogre bebyggelse inom planomradet bedéms méta och forstirka entrén
till Karlskrona utmed Osterleden och entrén till staden. En hogre
bebyggelse méter dven upp kommande byggnation inom Pottholmen etapp
2 som foreslas vara ca 6 vaningar enligt planprogrammet. Vidare ar platsen
mellan Skeppsbron 5 och kommande bebyggelse pi andra sidan
Infartsgatan storskalig. For att fa tydliga avslut i platsen rumslighet krivs att
savil gaturum och torgytor tydligt definieras. Byggnadernas volym ir ett sitt
att bidra till denna tydlighet som tillsammans med andra rumsskapande
element som kanter, trid med mera skapar en plats som avgrinsas utan att
lata trafikrummet odefinierat flyta ut.

Omgivningspaverkan

Planforslaget

I dagsliget finns ingen bebyggelse inom den vistra delen av stadsmarinan.
Skuggbildning utgors idag av befintlig vegetation. Planomradet grinsar till
omkringliggande bebyggelse som bestar av kontor och verksambheter i 2-3
vaningar samt ett planerat flerbostadshus i 4 vaningar.

Planférslaget och konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebdr en ndgot foérdndrad
skuggbildning och en nagot f6érindrad utsikt da nockhdjden hojs. For att se
hur skuggbildningen fran ny foreslagen bebyggelse paverkar
omkringliggande bebyggelse har en solstudie (Karlskrona kommun 2021)
tagits fram. Solstudien redovisar skuggbildning vid tvd olika tidpunkter,
vardagjamning (21 mars) och sommarsolstind (23 juni) vid fyra olika
klockslag pa dagen. Solstudien 1 sin helhet och i storre skala finns som en
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Bild 18-21. Skuggbildning med ny féreslagen bebyggelse inom Skeppsbron 4 och
5 den 21 mars, vardagjamning, kl. 8, 12, 16 och 20.
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Bild 22-25. Skuggbildning med ny féreslagen bebyggelse inom Skeppsbron 4 och
5 den 23 juni, sommarsolstandet, kl. 8, 12, 16 och 20.

Enligt solstudien skuggar bebyggelsen inom planomradet, bade 1 mars och
1 juni, framforallt allman plats i vaster och 1 norr samt kvartersmarken med
parkering i Oster. Skeppsbron 5 skuggar dven Skeppsbron 4 pa
eftermiddagen. Ingen befintlig bebyggelse berdrs av en utdkad skuggning
enligt detaljplanen. Diremot minskar utsikten nagot fér bakomliggande
bebyggelse i och med detaljplanen medger en nagot hogre nockhéjd dn i nu
gillande detaljplan.

Planomradet ligger i ett centralt lige med god infrastruktur. Med hinsyn till
det centrala liget och att Karlskrona kommuns mal att Oka
befolkningsmissigt bedéms att platsen har ett stort virde att vidareutveckla
med ny bebyggelse. Att tillskapa ytterligare ytor f6r centrum och kontor
centralt bedoms som ett stort allmint intresse som bedéms viga upp
paverkan vad giller utsiktsférhallandena och skuggning. Ny bebyggelse
bedéms ocksa tillféra underlag i form av arbetsplatser till Karlskronas
centrum - en forutsittning for att bibehalla en levande stadskirna.

Naturmiljo

Mark och topografi

Nulage

Skeppsbron bestar till storsta del av utfylld mark som idag anvinds som
markparkering f6r bilar. Marken dr belagd med asfalt och grus. I vist-Ostlig
riktning gar idag gamla jirnvigsspar igenom omradet Sparen ledde tidigare
till handelshamnen fran stationen. Sparet ar inte i bruk idag,.
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Bild 26-27. Skeppsbron 4 och 5 bestér idag av en markparkering. Inom omradet
gér aven gamla jarnvagsspar som tidigare ledde till handelshamnen.

Marken inom planomradet ar plan och ligger pa nivaer mellan +1,7-+1,8
over medelhavsnivan.

Den nordvistra delen av byggratten inom fastigheten Skeppsbron 5 stricker
sig 6ver ett paldick som den sodra delen av Osterleden gir pa. Paldicket
bestir av en Overbyggnad av plattor och balkar av armerad betong.
Overbyggnaden birs upp av betongpalar. Paldicket uppfordes mellan 1970-
1971.

Ungefarlig utstrackning av

paldack

Osterleden

[}
°
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Bild 28. Osterledens paldéck ligger strax vaster om Stadsmarinan.

Planforslag och konsekvenser
De nya byggnaderna féreslds placeras pa +2,5 meter 6ver medelhavsnivan,

se mer under avsnittet Stigande havsvattennivaer”.

Entrén till Skeppsbron 4 och 5 féreslas ske frin 6ster samt vister och
nivéskillnaderna foreslas tas upp med trappor.
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Den del av paldicket som delvis gir in under fastigheten Skeppsbron 5
kommer att tas bort innan byggnation. Paldicket foreslis ersittas med en
spont samt med fyllnadsmassor.

Geotekniska forhallanden

Nulage

Marken inom Stadsmarinan dr huvudsakligen utfylld och den norra delen
av Handelshamnen har fyllts ut successivt under Karlskronas utbyggnad.
Skeppsbrokajen fick sin nuvarande utformning 1957. Den vistra delen av
kajen, som hinger samman med Osterleden ir frin 1970-71 och 4r byged
pa ett paldick av betong. Den norra kajen dr forankrad med betongspont
ca 8,5 meter bakom kajliv och bakom denna finns sedan en utfyllnad med
sprangsten.

En geoteknisk utredning genomférdes i samband med framtagande av
gillande detaljplan (WSP 2006). Efter samrddet har dven en geoteknisk
utredning for Skeppsbron 5 tagits fram, "Markteknisk undersokningsrapport/
geotekenife (mur/ geo) (WSP 2021).

Marken inom planomradet ar till storsta delen hardgjord, med nivaer pa
mellan +1,7 m och +1,8 m. Grundliggningen bestar av fyllning pa gyttja
och lera, vilken vilar pa moran.

Enligt jorddjupskartan férvintas jorddjupet vara mellan 5 och 10 meter.
Jorden inom fastigheten bestir Overst huvudsakligen av fyllning
innehallande asfalt, humusjord, lera, grus och sand ned till mellan ca 3 och
4 m under markytan. Fyllningen underlagras av 16sa jordlager bestdende av
gyttja, lera och sand med en maktighet pa mellan ca 1,5 och 4 m. Under det
16sa jordlagret patriffas sand och lera med inslag av grus ner till metodstop
mellan ca 7,5 och 10 m under markytan. Gyttjan har patriffats mellan ca 3
till 9 m under markytan. Bergets Gveryta noteras mellan 10-15 meter under
markytan.

Under Skeppsbron 4 och 5 finns idag kajstag till Skeppsbrokajens
konstruktion.

Planférslag och konsekvenser

Framtagna utredningar om geoteknik visar att den planerade bebyggelsen
inom planomradet behover palas. Kajen foreslas spontas om och byggas
om for att klara foreslagen trafik.

Natur och rekreation

Nuldge

Inom planomradet finns idag 4 lindar (inom gillande byggritt till fastigheten
Skeppsbron 5). I vistra delen av stadsmarinan, vister om planomradet,
finns en mindre gronyta med 8 lindar och gris som dr planlagt for park i
gallande detaljplan. Utmed Skeppsbrokajens norra sida finns en tridrad med
12 lindar. Traden inom planomradet samt nirliggande omrade dr planterade
pa 1990-talet.
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En all¢ ska bestd av minst fem l6vtrid som dr planterade i en enkel eller
dubbel rad lings en vig eller det som tidigare utgjort en vig eller i ett 1 Ovrigt
Oppet landskap fOr att omfattas av biotopskyddsbestimmelserna. Triden
ska till 6vervigande del utgbras av vuxna trad, vilket innebdr att mer dn
hilften av triden ska vara vuxna. Med vuxna trid avses trad som mater
minst 20 cm 1 diameter i brosthojd eller har uppnatt en dlder av 30 ar (det
som forst uppnas). Om allén omfattas av biotopskyddet krivs dispens for
att avverka triden eller genomfora atgirder som riskerar att skada triden.

Traden utmed vagen Skeppsbrokajen bedoms omfattas av biotopskydd da
de ir fler 4n fem 16vtrid planterade lings en vig samt att 9 av de 12 triden
utmed vigen har en diameter 6ver 20 cm 1 diameter.

Dungen norr om cykelvigen har inte hunnit utveckla nagra hdogre
naturvirden pa individniva men som grupp utgor de en bra fodokilla for
insekter i samband med blomningen. Med tanke pa att niromradet ar
tradfattigt har de troligtvis en ritt stor betydelse lokalt men bedéms kunna
kompenseras med nyplantering i niromradet.

— —

Bild 29. Vegetation inom och i angrénsning till planomradet. Utmed gatan
Skeppsbrokajen finns det 12 trdd som omfattas av biotopskydd. Inom grénytan
norr om tradraden finns det 12 trad varav 4 trad finns inom Skeppsbron 5 och 8
trad vaster om Skeppsbron 5.

Planférslag och konsekvenser

Triden utmed vagen Skeppsbrokajen som omfattas av biotopskydd bedéms
inte paverkas av detaljplanen. For de trid som finns i dungen kommer
minst 7 stycket att behova tas ner for att moéjliggdra en entré vister om
fastigheten Skeppsbron 5. Triden foreslas ersittas med nya trid som
foreslds planteras inom ytan vaster om Skeppsbron 5 samt med nya trid
som foreslas mellan Kungsplan och stadsmarinan.
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Kulturmiljo

Stadsmarinan ligger norr om Karlskronas ursprungliga stadsplan, pa utfylld
mark. Den norra delen av Trosso var ursprungligen inte tinkt att vara
huvudentrén till staden. Skeppsbron och den norra delen av Trossé var
platsen dit skutor och handelsskepp styrde dd man kom séderifran.

Den nordéstra delen av Trossé fick redan under Eric Dahlbergs planering
pa 1600-talet sin karaktiristiska kvartersstruktur med smala, nordsydliga
parallella gator och kvarter. Gatorna gick hela vigen ner till vattnet, dér
bryggor och senare skjul fanns.
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Bild 30-31. Karta fr&n 1855 och 1877 visar den karaktaristiska kvartersstrukturen
i Kalvhagen med smala, nordsydliga parallella gator och kvarter. Gatorna gick hela
vagen ner till vattnet, dar bryggor och senare skjul fanns.

Vid andra halften av 1800-talet planerades Karlskronas expansion at norr.
Jarnvigen Karlskrona-Vixjo invigdes 1874 och 1881 faststilldes en ny
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stadsplan f6r Karlskronas norra del. Den krivde omfattande utfyllnader och
tog lang tid att forverkliga.

Kraven pa effektiva kajer och ytor for logistik medférde pa 1900-talet en
utbyggnad av hamnytorna norr- och 6sterut pa Trosso. Skeppsbrokajen och
Kofferdihamnen var tidigare en livlig och rorig plats, delvis med bryggor
och palar av trd. For att kunna hivda sig i konkurrensen om den viktiga
handelssjofarten lades kofferdivarvet ned och nya, effektiva kajer byggdes
pa 1950-talet. De var anpassade for fartyg med storre djupgiende och tyngre
last, samt transporter pa land med jarnvig och kran.

-VAX10 2ARNVAGSSTATH
BLEKINGE KUSTBANORS

Niis3ors

Bild 32. Karta ¢ver Karlskrona fran 1927 som visar Skeppsbrokajen med tidigare
jarnvagsspar som ledde fran stationen och hamnomradet.

Bild 33. Stadsmarinan sett fran f.d. fangelset i slutet av 1950-talet. Bangarden
narmast hamnfjarden. Kalla Blekinge museum.
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Pi grund av den okande bilismen invigdes Ostetleden, en ny fyrfilig
infartsled, 1 borjan pa 1970-talet. Med den nya vagen flyttades infarten till
Tross6 niarmare vattnet.

Vardefull bebyggelse

Nuldge

Ingen vardefull bebyggelse finns inom Stadsmarinan. Omradet grinsar dock
1 soder till kv. Fingelset som innehaller ett f.d. fingelse som utgor virdefull
bebyggelse utpekat i Karlskrona kommuns kulturmiljéprogram fran 2018.

Det f.d linscellsfingelset uppfordes 1851 och byggnaden ir i tre vaningar.
Byggnaden berittar om utvecklingen under sent 1800-tal och sekelskiftet da
staden borjade forindras i skala pa grund av den nya tidens behov, teknik
och funktioner. Fingelset dr ett av den moderna tidens svar pa
barockstadsplanens monumentala fondbyggnader. Kvarteret har stor
betydelse for stadsbilden dir det ligger fritt med sina slutna murar och
grisytor, synligt fran vattnet och fastlandet i norr.

Det f.d. fingelset bedéms vara sirskilt virdefulla fran kulturhistorisk
synpunkt och omfattas av férvanskningstérbudet i plan- och bygglagen.

Bild 34-35. Angrénsande bebyggelse med det f.d. fangelset sett fran vaster och
norr.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse inom planomradet innebdr att hdga krav kommer att stéllas
pa den nya bebyggelsens utformning och anpassning till miljon.

En hojning av byggritten inom Skeppsbron 4 och 5 medfér att fingelsets
exponering mot nort, éver vattnet och frin Osterleden kommer att minska.
Byggnaden kommer dock att fortsatt vara val synlig fran andra viderstreck.
I gillande detaljplan for stadsmarinan anges omradet vister om Skeppsbron
5 som park. Denna park bidrar att bibehalla siktlinjer fran nordvist till f.d.
tingelset.

Sammanfattningsvis bedoms det f.d. fingelset vara fortsatt vil synligt i
stadsbilden dven om synligheten mot norr minskar. Linsfingelset dr dock
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inget unikt for Karlskrona, likadana fingelser finns i Kalmar och
Kristianstad.

Efter samradet har hdjden pa foreslagen bebyggelse inom Skeppsbron 5
sankts vilket okar fingelsets synlighet och dven den viktiga trappningen av
bebyggelsen fran norr till séder mot torget.

Den norra delen av Trossé var historiskt stadens baksida. Karlskrona
kommun arbetar pa att utveckla den och fortydliga stadens entré fran land
for att angéra staden pa ett virdigt sitt bade fran land och wvatten.
Nuvarande entré till staden ir ett resultat av infrastrukturutbyggnad utan
tanke pa hur stadens bebyggelse kopplar an till den nya infarten. Karlskrona
kommun arbetar for att andra pa det och bygga en entré som tydligt visar
pa nir centrala Karlskrona boérjar/slutar. Dirfér pigar arbetet med att
omgestalta Osterleden till en stadsgata som vid stadens bérjan méts av
bebyggelse som ger platsen en tydlig rumslighet och urban miljé.

Riksintresse kulturmiljovard och vérldsarv

Nulage

Trossé omfattas av riksintresse for kulturmiljévard. Virdena bestir i
residensstadens stadsplan, dess vilbevarade bebyggelse med den liaga
stadssiluetten som foljer terringen samt Orlogsvarvet och de omfattade
befdstningsverken.

Enigt linsstyrelsens kartmaterial fran “Fordjupat kunskapsunderlag for
riksintresset for kulturmiljovard Karlskrona [K15]” omfattas de mittersta
gatorna i Kalvhagen av stadsplanen fran 1724. Dessa gator samt
kvartersbredd utgor ett virde i stadsplanen.
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Bild 36. Karta fran "Fordjupat kunskapsunderlag for riksintresset for kulturmiljovard
Karlskrona stad [K15]” visar att gatorna i mitten av Kalvhagen omfattas av
stadsplanen fran 1724 som utgor ett varde i stadsplanen.

Planomridet ligger iven inom omridet for virldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona. Sedan 1998 finns Orlogsstaden Karlskrona uppford pa
Unescos lista 6ver virldsarv. Staden 4r utnimnd som ett vil bevarat
exempel pa en planerad europeisk 6rlogsstad. Virldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona bestar av en bevarad stadsplan, befastningar, 6rlogsvarv och
otrlogshamn, den militdra och civila staden samt anldggningar i omgivningen
som har haft betydelse f6r 6rlogsbasens forsorjning.

Gallande detaljplan for stadsmarinan bygger pa att bebyggelsekvarteren har
anpassas 1 volym och skala for att inte dominera 6ver Trossos siluett
samtidigt som byggnaderna genom sin gestaltning skall kunna utgbra en
tilltalande entré till Trossd. Kvartererns utbredning tar hinsyn till fria
sikstrak 1 nord-sydlig riktning utmed stadsgatorna som 16per mot hamnen.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen syftar till att héja nockhéjden inom Skeppsbron 4 och 5 for
att gora detaljplanen mer flexibel. En 6kning av nockhéjden foéreslis inom
befintlig byggritt, dvs ingen utékad byggritt pa marken.

Tross6 domineras av en kvartersstruktur med en tydlig distinktion mellan
det 6ppna och det slutna, ndgot som i nuldget saknas pa platsen. Ett
genomforande av planen bedoms stirka kvartersstrukturen.
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Stadssiluetten fran infarten ar viktig utifran kulturmiljon knutet till Trosso
och Fredrikskyrkans kyrktorn som hogsta byggnadsverk. Dirtill ar
karaktiren med en klittrande bebyggelse som en f6ljd av Trossés topografi
och den relativt jimnhoga bebyggelse en viktig del f6r upplevelsen av staden
pa hall. Foreslagen bebyggelse inom Skeppsbron har en héjd som ér val
anpassad 1 stadsbilden och som bidrar till att bebyggelsen trappas frin norr
till séder.

Framtagna fotomontage visar hur den nya bebyggelsen inordnar sig i
stadens stadssiluett utan att konkurrera med kyrkorna pa torget.
Taklandskapet som klittrar upp mot Trossés hojdparti kommer
fortsittningsvis vara synligt 1 stadens siluett. Planen reglerar en hogsta
nockhojd av bebyggelsen till hogst +16,2 respektive +17,6 meter Gver
angiven markniva. Det sikerstiller att byggnaden inte blir hogre dn kyrkorna
pa Stortorget. Tornen och taket pa Fredrikskyrkan uppnar héjden + 50,8
meter respektive +41,6 meter. Efter samradet har dven héjden siankts ca 1,5
meter for att minska paverkan pa siluetten fran norr.

Vidare har rubricerad detaljplan samma utbredning pa mark som gillande
detaljplan f6r Skeppsbron. Karlskrona kommuns bedémning ar att detta
stimmer vil overens med Trossos stadsplan och den struktur som finns i
Kalvhagen med smala kvarter mellan gatorna Norra Smedjegatan, Arvid
Nilssons gata, Ostermangatan och Thore Christoffersgatan. Oster om
Norra Smedjegatan dr kvarteren bredare liksom 6ster om Thore
Christoffersgatan.

Enligt linsstyrelsens kartmaterial kopplat till riksintressebeskrivningen ar
det de innersta kvarteren 1 Kalvhagen som gar i nord-sydlig ritning medan
kvarteren i viast och Ost har en annan bredd. Bebyggelsen i vister har
dessutom en mer monumental bebyggelse och struktur utmed Norra
Kungsgatan. Aven ildre kartor frin 1855 och 1877 (Bild 28 och 29) visar
tydligt strukturen 1 Kalvhagen med smalare kvarter i mitten samt bredare i
vist och Ost.

En gradvis upptrappning i skala at vaster och infarten till Tross6 bedéms
bidra till en tydligare entré till Trossé samtidigt som byggnadens volym
bittre moéter den omkringliggande storskaliga yta som trafikplatsen utgdr
genom att bidra till en rumsbildning och tydligare definiering av platsen.
Bedomningen dr gjord utifrain en helhetsbild med nuldget samt den
kommande utvecklingen av entrén till Tross6 med omgestaltning/flytt av
gatan och Pottholmen etapp 2.

Ny bebyggelse inom planomradet innebir att extra hoga krav kommer att
stillas pa den nya bebyggelsens utformning och anpassning till miljén da
omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard och dven omfattas av
virldsarvet.

Enligt de kriterier som motiverar Karlskronas utnimning till virldsarv
(OUV) bed6éms inte en hogre bebyggelse inom planomrade medféra nagon
bestdende skada pa virldsarvet. Exempel pa attribut for varldsarvets virden

28



inom den civila staden, som kan tinkas paverkas, bestir av den bevarade
stadsplanen samt en begriplig idé om den befista staden. Det nya tilligget
bedoms inte medféra skada pa stadsplanen utan kan istillet, genom
utformning och placering, férstirka befintliga virden. Idén om den befista
staden bedoms kvarstd da ingen del av den idldre stadsplanen paverkas.
Virdena bedoms inte paverkas negativt av den foreslagna bebyggelsen.

Virldsarvet som stad ska kunna utvecklas inom ramen f6r de virden som
utpekats for staden. I samarbetet mellan virldsarvets parter lyfts sirskilt
vikten av ett levande varldsarv fram. Foreslagen bebyggelse ansluter sig vil
1 hojd till omkringliggande bebyggelse inom omradet och bedéms inte
konkurrera 1 hjd med 6vrig bebyggelse pa Trossé. Planforslaget anses
forenligt med riksintresset for kulturmiljé och virldsarvsbeskrivningen med
hinsyn till utformningen med slutna kvarter och en bebyggelseh6jd och
utformning som passar vil in 1 stadsbilden.

Fornlamningar

Planomradet ligger utanfor stadslagret och bedoms inte berors av
fornlimning (stadslagret) enligt Riksantikvarieimbetets register, RAA 77:1.

Trafik

Gang

Nulédge
Planomradet grinsar till en separat gang- och cykelvig utmed vigen
Skeppsbrokajen.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen bedéms inte ge nagra konsekvenser for befintligt gang- och
cykelstrak.

Kollektivtrafik

Omradet har nirhet till kollektivtrafik och ligger pa gangavstind till saval
centralstationen som hallplats f6r lokaltrafiken.

Bil

Nulage

Planomradet angors frin vigen Skeppsbrokajen. Skeppsbrokajen trafikeras
av ca 13 000 fordon/ drsmedeldygn i hojd med f.d. fingelset samt 9 000
fordon/ drsmedeldygn i hojd med kv. Gulin. Hastigheten pa
Skeppsbrokajen i h6jd med planomradet dr 40 km/h. Katlskrona kommun
ar vaghallare.
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Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen medfér ingen foérindring i hur omradet ansluter sig till
omkringliggande gatunit.

Tillfart till fastigheterna Skeppsbron 4 och 5 foreslis ske Over
parkeringstorget i mitten av Stadsmarinan. Utfart sker mellan fastigheterna
Skeppsbron 4 och 5 och avses endast anvindas for utfart visterut. Vister
om Skeppsbron 5 fOreslds en angéringsyta for att sikerstilla att
tillgdnglighetskraven uppfylls. Skeppsbrokajen kommer endast vara
upplaten for trafik i gangfart.

Entré till Skeppsbron 4 foreslds ske Oster om fastigheten och entrén till
Skeppsbron 5 foreslas fran vister.

Plankartan reglerar att inlastning endast fir ske mellan fastigheterna
Skeppsbron 4 och 5 samt utfartsférbud utmed gatan Skeppsbrokajen och
kajen inom kvartersmark for centrum och kontor. Vidare reglerar
plankartan att gatan mellan Skeppsbron 4 och 5 ska gestaltas med samma
karaktir som kajpromenaden.

Parkering

Nulage
Planomradet utgors idag av en tillfillig grusparkering och i mitten av
stadsmarinan finns ett parkeringstorg.

Planférslag och konsekvenser
Vid en Dbyggnation inom planomradet kommer de tillfalliga
parkeringsplatserna att tas bort. Parkeringstorget i mitten av stadsmarinan
kommer dock att finnas kvar.

For parkeringsplatser giller kommunens riktlinjer f6r cykel och bil, antagen
av kommunfullmiktige 2017. Cykelparkering kopplat till centrum och
handel ska folja riktlinjen om 25+ 5 cykelparkeringar/ 1 000 kvm handel
(anstallda och besokare). Antalet cykelparkeringar kopplat till kontor ska
folja riktlinjen om 20 cykelpatkeringar/ 1000 kv kontor.

Bilpatkering kopplat till kontor ska folja riktlinjen om 10 bilplatser/1 000
kvm BTA. For centrum och handel giller 2+15 bilplatser/ 1000 kvm
(anstallda och besokare).

Parkeringen avses att 16sas inom kvartersmark inom Stadsmarinan med
komplement inom Pottholmen etapp 2. Det éligger fastighetsigaren att i
samband med bygglov visa att parkeringsbehovet ir tillgodosett.

Kantstensparkering féreslas mellan Skeppsbron 4 och 5 inom kvartersmark.
Planomradet innebir fértitning i stadsbygden med ett vil utbyggt gang- och
cykelnit. Med gangavstand till centrala Karlskrona och till jirnvigsstation

bedéms goda moijligheter finnas att manniskor tar sig till och fran platsen
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via gang eller cykel. Planomréadets centrala lige och nirhet till kollektivtrafik
bedoms dirmed innebira ett minskat behov av antalet parkeringsplatser for

bil.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage
Planomrddet har nirhet till bade offentlig och kommersiell service pa
Trosso.

Planférslag och konsekvenser

Bottenplan foreslds innehalla lokaler for service. Detaljplanen skapar
forutsittningar for en mojlig utdkning av service centralt 1 Karlskrona da
planomradet bland annat planliggs f6r centrumandamal.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheten kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Detaljplanen innebir ingen foérandring i befintliga ledningsnitet.

Dagvatten

Nulédge

Planomridet nyttjas idag frimst som parkeringsyta och delvis som
gronomrade (Skeppsbron 5). Markvatten avvattnas ytligt och via
gallerbrunnar till smabatshamnen. Parkeringsytan ir relativt flack med nagot
sluttande hojder mot norr. Markhdjden varierar mellan +1,55 och +1,8
meter Over medelhavsnivan.

Tva befintliga dagvattenledningar ligger inom planomradet i dagsldget varav
en storre kulvert lings planomradets vistra sida.

En mindre dagvattenledning ligger i planomridets nordostra hérn med
utslipp 1 hamnen. Dagvattenledningen avvattnar parkeringsytor Oster om
planomradet och dven delar av planomradet. Rinnstensbrunn avvattnar i
planomradets syd6stra horn, vatten rinner sedan vidare till en ledning i gatan
Skeppsbrokajen som leder dagvatten vasterut till den storre kulverten lings
planomradets vistra sida. Den storre kulverten avleder vatten fran ett stort
avrinningsomrade fran norra Trossé vidare ut i hamnen.

Planforslag och konsekvenser

Skeppsbron 4 och 5 kommer till stora delar att bebyggas. Storre delen av
dagvattnet kommer att utgéra dagvatten frin taken. Detta dagvatten
bedoms vara relativt rent.
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Till samradet har "Dagpattenntredning for Skeppsbron 57 (WSP 2021) tagits
fram. Efter granskningen har dven ”Kompletterande dagvattenutredning for
Skeppsbron 4 och 57 (WSP 2022) tagits fram.

Utredningarna visar att flédena 6kar efter utbyggnad med 15 -30 % for de
bida fastigheterna. Okningen ir storre pa Skeppsbron 5 eftersom delar av
fastigheten idag ar gronyta. Befintlig och kommande markanvindning har
simulerats i berakningsprogrammet Stormtac. Féroreningsberakningarna
visar att halter och mingder sjunker efter exploatering med foreslagen
rening. Utan rening okar halter och mingder av fosfor och kadmium f6r de
bada fastigheterna, mingder av resterande undersokta amnen sjunker efter
utbyggnad utan rening,

Dagvattnet foreslas tas omhand i vixtbdddar om 25 m? f6r Skeppsbron 5
och 15 m® pa Skeppsbron 4. Med foreslagna vixtbiddar skapas
fordrojningsvolymer 10 m3 f6r Skeppsbron 4 och 17 m’ f6r Skeppsbron 5.
Vixtbiddarna medfor att ingen 6kning av halter fosfor och kadmium 6kar.
Inte heller 6kar mingden dagvatten som behéver avledas frain omridet
jaimfort med dagens situation. Anledningen att Skeppsbron 5 fir en
torhallandevis storre vixtbadd per kvadratmeter exploaterad mark beror pa
gronytorna inom fastigheten 1 dagslaget. Forslagsvis anliggs vaxtbidddarna
mellan kommande byggnader.

Reningen foreslas ske 1 vixtbaddar dit vatten fran tak och parkeringsplats
leds for rening. Fordrojt och renat dagvatten fran planomradet planeras i
framtiden ledas direkt till hamnbassingen. Undersékning av uppstroms
avrinningsomrade visar att ca 4,65 ha leds till dagvattenkulvert som gar
under planomradets vistra sida. Delar av planomradets yta leds idag till
befintlig kulvert. I framtida forslag leds samtliga ytor av planomradet direkt
till hamnbassiangen vilket medfér en minskad belastning till kommunalt
ledningsnit och befintlig kulvert.

Lagpunkten som skapas inom planomradet vid skyfall kommer byggas bort
med planforslaget, att skyfallsvatten leds direkt till havet och inte uppehills
inom planomridet anses inte ha ndgon negativ konsekvens.

Behovet av f6rdrojning har beriknats for ett regn med aterkomsttid 20 ar.
Utflodet har satts till motsvarande flode for 10-ars regnet vilket ger
volymerna 3,5 m’ respektive 5 m® for Skeppsbron 4 och Skeppsbron 5.
Denna volym ryms inom féreslagna reningsanlidggningar. Att skapa en
magasinsvolym med helt strypt flode for ett 20-arsregn anses inte aktuellt
pa platsen eftersom planomradet inte leds till allmint dagvattennit utan
slapps, efter rening, till recipient.

Utbyggnadsplanen med féreslagen dagvattenhantering innebdr en
minskning av savdl mingder som halter frin planomradet for samtliga
undersokta amnen. Dirfér gors bedomningen att planen inte kommer
paverka moijligheterna att nd miljokvalitetsnormen for recipienten negativt.
Tvirtom  visar  utredningen  att utbyggnad med  fbreslagen
dagvattenanliaggning ger en forbittring jamfoért med nuldget.
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___________________________________________ 1 . Dagvatienservis med utsl3pp i

Bild 37. Forslag pa dagvattenhantering med vaxtbaddar som placeras mellan
fastigheterna Skeppsbron 4 och 5.

Plankartan reglerar att dagvattnet ska omhindertas och renas innan
avledning till recipient.

Dagvattenledningen som gar under fastigheten Skeppsbron 5 och som tar
hand om dagvatten frin norra Trossé foreslas flyttas i samband med att
paldacket delvis tas bort. Det finns dven andra befintliga ledningar som
hamnar under planerade byggnader och som kommer att behéva flyttas 1
samband med byggnation.

El, tele, optik och uppvarmning

Nuldge
Planomradet ir forsorjt med el, tele, optik och fjarrvirme.

Planférslag och konsekvenser

I den vistra delen inom fastigheten Skeppsbron 5 finns optoledningar.
Kommunen svarar for att ledningarna flyttas utanfér fastigheten innan
byggnation inom fastigheten pabdrjas.

Avfall

Foreslagen detaljplan med kontor och centrumidndamal kommer att
medféra att avfall uppkommer inom fastigheten. Hanteringen av avfallet
ska ske i enlighet med kommunens féreskrifter om avfallshantering.

33



Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Detaljplanen beror de barn,
yngre som ildre, flickor som pojkar, som ror sig utmed planomradet. Idag
r6r sig barn utmed vattnet samt lings med giang- och cykelvigen utmed
vigen Skeppsbrokajen.

Detaljplanen foreslar ingen dndring av gang- och cykelvigen lings med
vigen Skeppsbrokajen eller striket utmed vattnet. I 6vrigt tas inga miljoer
1 ansprak som i dagsliget avses anvindas av barn och ungdomar.

Jamstalldhet och méangfald

Planomridet foreslas utvecklas med kontor och centrum vilket bidrar till en
levande miljo.

Nirheten mellan stadens olika funktioner, sisom bostider, arbetsplatser,
service och kollektivtrafik underlittar for att alla ska ha goda forutsittningar
att fa ihop ett fungerande vardagsliv. Detta dr en viktig aspekt ur
jamstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska frimja god
tillgdnglighet for alla. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller
cyklar.

En blandad bebyggelsestruktur dir olika funktioner som arbetsplatser och
service dr integrerade med varandra bidrar till befolkade gaturum och
platser. Verksamheter utmed gangstrak bidrar till en 6kad trygghet lings
med gangvigarna.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet ligger 1 nirheten av ett vil utbyggt gang- och cykelnit i
stadsbygden med narhet till offentlig och kommersiell service.

Detaljplanen skapar forutsittningar for kontor och centrum vilket kommer
att 6ka antalet manniskor som uppehaller sig inom omradet under fler tider
pa dygnet dn idag. For att skapa trygga och trivsamma miljéer inom
planomradet bor sirskild vikt liggas vid utformning av belysning sa att
omraden dir minniskor r6r sig och vistas blir attraktiva, tillginglica och
trygea. Ett rikt socialt liv 1 omradet under en storre del av dygnet skapar
trygghet och sikerhet och verkar dven brottsférebyggande.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard ”Karlskrona stad
och befistningar” K15 (miljobalken 3 kap 6 §). Planomradet ligger
dessutom inom virldsarvet Orlogsstaden. Karlskrona.

Virdena i riksintressebeskrivningen bestar i residensstadens stadsplan, dess
vilbevarade bebyggelse med den liga stadssiluetten samt 6rlogsvarvet och
de omfattande befistningsverken. I riksintressebeskrivningen anges
toljande motivering och uttryck for riksintresset:

Motivering: ”Residensstad och svenska flottans huvudstation sedan 1680-talet och en
av Europas bist bevarade exempel pa orlogsstad som genom piakostad arkitektur,
tekniska innovativa anliggningar och den standsmidssigt anlagda civila staden med
omgivande befistningar och [orsorjningssystemr visar pd den svenska stormafkistidens
ambitioner att ntika och uppritthilla en maktstillning i Enrgpa och runt Ostersjon.
Speglar tydligt statsmakternas inflytande bakom stadsbildningar under 1500- och 1600-
talen”.

Mjolnareholmen
(=1 )

Basareholmen,

Koholmen

B
...........

Debttningskar
Kungsholms fort

Riksintresset och
vérldsarvet Kariskrona

Bild 38. Karta dver riksintresse K15 "Karlskrona stad och befastningar”.
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For beskrivning av  kulturmiljon och bedémning av paverkan pa
riksintresset se avsnittet "Kulturmiljo™.

Totalférsvaret

Planomradet omfattas av riksintresseomrade for totalforsvaret (3 kap. 9 §
miljobalken) och berér sjoévningsomrade, stoppomride hoga objekt
flygfalt, influensomrade luftrum samt influensomriade for viderradar.
Riksintresset for totalfoérsvaret bedoms inte paverkas av planandringen.

Kommunikationer

Strax vister om planomradet finns Ostetleden som ir en tyrfilig infartsled
som omfattas av riksintressen enligt miljébalken 3 kap 8 §. Planindringen
bedoms inte paverka riksintresset Osterleden.

Kommunoverskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommunéverskridande fragor.

Strandskydd

Omrade for upphavande

Planomriadet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljobalken
aterintrider dock strandskyddsbestimmelser da gillande detaljplan upphor
att gilla och ersitts med en ny. Ett nytt beslut om upphivande av
strandskyddet krivs vid beslut om antagande av detaljplanen.

474
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Bild 39. Planomrédet som omfattas av strandskydd vid ett aterintradande
(skrafferad vyta).
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Strandskyddets syfte

Strandskyddet galler vid havet, vid insj6ar och vattendrag. Skyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstind (strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet dr att
langsiktigt trygea allmianhetens tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet enligt miljobalken 7 kap § 13.

Sarskilda skél fér upphavande av strandskyddet

Kommunen far upphiva strandskydd for ett omride som avses ingi i en
detaljplan, om det finns sa kallade sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljébalken. I det aktuella fallet dr det framfér allt punkt 1 som aberopas.
Omradet;

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

3. behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomf6ras utanfér omradet,

4. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeliget
intresse.

Motivering till upphé&vande av strandskydd

Strandskyddets syfte dr idag paverkat da omradet ar ianspraktaget for en
byggritt i gillande detaljplan samt dd omradet anvinds som en tillfillig
parkering. Landomradet har delvis redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Allminhetens tilltrdde till strandomradet sikerstills genom befintligt
kajstrak (ca 10 meter brett) som utgdr en fri passage utmed vattnet.
Omradet dr planlagt for allmén plats i gillande plan.

Strandskyddet foreslas upphavas for kvartersmark.

Upphivandet gérs genom en administrativ bestimmelse pa plankartan, a;
inom KC, kvartersmark
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[ < 350 dB(A)
[ > 400 dB(A)
[ > 450 dB(A)
[ > 50.0 dB(A)
[ > 550 dB(A)
[ > 60.0 dB(A)
I > 65.0 dB(A)
I > 70.0 dB(A)
I > 75.0 dB(A)

>
>

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage

Stadsmarinan paverkas av trafikbuller frin Osterleden och vigen
Skeppsbrokajen. Enligt Karlskrona kommuns &versiktliga bullerkartering
for stadsbygden (fran 2014) ligger bullernivaerna inom planomradet i
dagsliget mellan 60-65 dB(A) ekvivalent ljudniva.

/g

Bild 40. Utdrag ur bullerberakning over Karlskrona stadsbygd frdn 2014 dar
trafikbullerberakningen visar att planomrédet har bullernivéer mellan 60-65 dB(A).

Planforslag och konsekvenser

Planomradet foreslas utvecklas med kontor och centrumindamal. Inga
bostider planernas inom omradet. For lokaler och verksamheter utan
overnattning saknas krav for ljudnivaer vid fasad. Diremot finns det olika
krav pa ljudnivaer inomhus. Dessa varierar beroende pa verksamhetens art
och 6nskad ljudklass.

Enligt Trafikverkets riktlinjer avseende buller fran vag- och jarnvagstrafik
(2014:1021) bor ljudnivan i vardlokaler inte 6verskrida 30 dB(A) ekvivalent
ljudniva eller 45 dB(A) maximal ljudniva (nattetid). Kraven kan generellt
uppnis genom limpligt val av fasad och fénster.

Fororeningar

Nulage

Inom och i nirheten av planomradet har miljétekniska undersékningar
gjorts inom ramen foér detaljplanearbete och i samband med olika
undersokningar och atgirder. En 6versiktlig miljoteknisk undersékning av
hela norra delen av hamnen gjordes 2005 och 2006 (WSP, 2005; WSP,
2000). Direfter har undersdkningar gjorts infor eller i samband med olika
markarbeten. Ar 2013 utférdes provtagning dir det tidigare funnits en
restaurangbygonad (WSP, 2013). Ar 2014 togs ett antal prov i en
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ledningsschakt for fjarrvairme (WSP, 2015). En provgropsgrivning
genomfordes pa Skeppsbron 4 ar 20162017 (WSP, 2017).
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Bild 41. Tidigare provpunkter som tagits i den aktuella delen av hamnen sedan
2005.

I det undersokta omradet har det i jord patriffats halter av PAH-M,
kadmium, kobolt, kvicksilver, bensen och aromater >C10-C16 6ver de
generella riktvirdena for kinslig markanvindning (KM), halter av PAH-H,
arsenik, nickel och zink 6ver de generella riktvirdena f6r mindre kinslig
markanvindning (MKM) samt halter av bly och koppar 6ver de riktvirden
som anges i "Avfall, Sveriges haltgrinser for farligt avfall (FA)".

I riskbedémningen som utférdes 2020 bedémde WSP att det inte gick att
utesluta oacceptabla risker f6r miljén och manniskors hilsa, med avseende
pa arsenik, bly, koppar och PAH-H. I riskbeddmningen har platsspecifika
riktvirden (PRV) tagits fram med hjilp av Naturvirdsverkets
berikningsprogram for riktvirden for férorenad mark (MKN). Justeringar
i modellen har gjorts avseende skydd av grundvatten (utfors ej). Karlskrona
kommun och WSP har bedomt att det inte dr meningsfullt att skydda
grundvattnet i omradet, eftersom planomridet utgbrs av en utfyllnad i
havet, vilket medfér att grundvattnet inte dr mojligt att anvinda som
dricksvatten. Inga andra justeringar har gjorts 1 berdkningsprogrammet.
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Platsspecifika riktvirden

Amne/forening Halt, mg/kg TS
Arsenik 25
Barium 300
Bly 400
Kadmium 12
Kobolt 35
Koppar 200
Krom tot 150
Nickel 120
Vanadin 200
Zink 500
Kvicksilver 2,5
Bensen 1,2
Toluen 50
Etylbensen 50
Xylen 50
Alifater >C5-C8 150
Alifater >C8-C10 120
Alifater >C10-C12 500
Alifater >C12-C16 500
Alifater >C16-C35 1000
Aromater >C8-C10 50
Aromater >C10-C16 15
Aromater >C16-C35 40
PAH-L 15
PAH-M 20
PAH-H 10

Observera att detta ar prelimindra platsspecifika riktvirden. Mitbara
atgirdsmal for den framtida marksaneringen beslutas av miljo- och
samhillsbyggnadsnimnden 1 ett framtida anmailningsirende enligt 28 §
térordningen om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd.

Det har inom omradet pavisats halter av arsenik 6ver nivan f6r akuttoxicitet
samt halter av bly 6ver riktvirdet f6r korttidsexponering (WSP, 2020a). 1
tidigare undersokningar har dock fororeningshalterna inom omradet
varierat mycket, varfor en klassningsprovtagning genomfordes, fOr att ge ett
bittre underlag for att bedéma atgirdsbehovet.

Efter samradet har utredningen "Resultatrapport klassningsprovtagning” (WSP
2021) tagits fram. Omradet har delats in i rutnit med 15x15 meter stora
rutor (med vissa justeringar). Fem provgropar har grivts i varje ruta
(undantag finns) och jordprover har uttagits varje halvmeter ner till naturlig
mark, dock max 1,5 meter under markytan. I varje ruta har minst 5
inkrement (delprov) uttagits i varje provgrop och slagits ithop till ett prov
per niva och ruta.
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Utredningen visar att det férekommer medelhalter av PAH-H 6ver det
platsspecifika riktvirdet for jord i en ruta av 18 pa djup 0,05-0,5 m u my
samt 0,5-1,0 m u my. I 6vriga rutor har inga medelhalter 6ver platsspecifika
riktvirden pavisats.

Bild 42. Resultat klassningsprovtagning haltklass 0-0,5 meter under
medelvattenytan visar att en halv ruta (C3) innehaller markfroreningar dver MKM
och platsspecifika riktvarden.

Planforslag och konsekvenser

Tillsynsmyndighetens bedémning dr att det foreligger ett dtgirdsbehov
inom delar av planomradet. Exakt vilken avhjilpandeitgird som ir laimplig
avgors inom ramen for den anmilan enligt miljobalken som milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden kommer att hantera. Riskbedémningen och
klassningsprovtagningen visar att det krivs atgirder i en mindre del av

planomradet (bild 42).

Plankartan sikerstiller med planbestimmelse att startbesked inte far ges for
en visentlig dndring av markanvindningen férrin avhjilpande av
markférorening har kommit till stand.

Radon
Nuldge

Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markférhéallanden till stora delar utgdrs av sprickiga bergarter.
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Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och drsmedelvirdet for
radonhalten i en ny byggnad fér inte 6verskrida 200 Bq/m3. Exploatoren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utférs for att sikerstalla
eventuell férekomst av radon.

Farligt gods

Nulage
Osterleden utgdr primir farligt gods led. Rekommenderat skyddsavstind
utmed en farligt gods led dr 30 meter.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse inom planomradet ligger ca 45 meter frin Osterleden och
dirmed utanfér rekommenderat skyddsavstand.

Risker

Ras och skred

Nulédge

En geoteknisk utredning genomférdes i samband med framtagandet av
gillande detaljplan (WSP 20006). Utredningen visar att bebyggelsen behéver
palas. Vid padlning maste paldicket och kajernas dragstag och
torankringsplattor beaktas.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse foreslas palas. Foreslagna adtgirder beddms sikerstilla
planomradet.

Risk for hogt vattenstand

Nulage
Stadsmarinan ligger pa laglint mark och héjden pa marken dr ca + 1,7 meter
over medelhavsnivin.,

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation 1 laglinta omraden.
Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema vattenstand i Blekinge
— nutid, ar 2050 och dr 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka risknivaer
som lansstyrelsen utgar ifran vid bedémning av limplighet f6r olika typer
av byggnationer. For byggnader med centrum och kontor anger
linsstyrelsens riktlinjer sikerhetsnivan + 2,5 meter (RH2000) f6r fardigt
golv med ar 2100 som planeringshorisont.

Karlskrona kommun har tagit fram en klimatanpassningsplan som antogs
av kommunfullmiktige i december 2020. Planen syftar till att strukturera
och stodja arbetet med att anpassa kommunens verksamheter till ett
forandrat klimat. Till planen hor en handlingsplan med atgirder pa kort och
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laing sikt for att anpassa verksamheten. Exempel péd étgirder kopplat till
infrastruktur ar bland annat sikerstillandet av tillgangligheten till Trosso,
torebyggande atgirder och insatser for att leda bort vatten, invallning och
héjning av mark etc.

Enligt Karlskrona kommuns klimatanpassningsplan och skyfallskartering
6versvimmas mindre delar av Stadsmarinan vid ett 100-ars regn.
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Bild 43. Utdrag Karlskrona kommun  klimatanpassningsplan  och
skyfallskarteringen for centrala Karlskrona visar att planomradet ar paverkat vid ett
100-ars regn.

Planférslag och konsekvenser

En wutveckling av planomradet behéver ta hinsyn tll stigande
havsvattennivaer, hojt grundvatten och 6kad nederbérd. Ny bebyggelse
foreslas inom planomradet, som med dagens héjdsittning, innebir en risk
tor oOversvimning under planerad andvindningstid med planerings-
horisonten ar 2100. Genom foreslagna férindringar kommer marken att
héjas och teknisk infrastruktur att sikras. Anledningen till att Karlskrona
kommun vill fortita omradet édr att det ar langsiktigt hallbart. En utveckling
av planomradet innebir en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljé dar
stora investeringar redan gjorts vad giller infrastrukturen. Detta medf6r ett
effektivt markutnyttjande samt effektivare anvindning av befintlig
infrastruktur och bedéms ocksa tillféra underlag 1 form av arbetsplatser till
Karlskronas centrum - en fOrutsittning for att bibehalla en levande
stadskirna.

Plankartan reglerar att byggnader ska utformas och utféras sa att naturligt
oversvimmande vatten inte skadar byggnaden upp till nivan +2,5 meter f6r
centrum samt kontor. De ligsta byggnadsdelarna foreslds byggas tita och
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utrymningsvigar sakerstillas, dvs med en konstruktion som ska klara en
oversvamning,

Enligt skyfallskarteringen riskerar mindre delar av planomradet att
Oversvammas vid ett skyfall.

I ett storre perspektiv, utanfér planomradet, dr det viktigt att arbeta
langsiktigt for att sikra centrala Karlskrona och Trossé fran klimat-
forindringar som stigande havsvatten och skyfall. I pagaende planarbete for
Pottholmen etapp 2 som omfattar en ombyggnation av Osterleden kommer
dven omradet vister om Stadsmarinan att ses Over hojdmassigt for
klimatsikring. Detta kommer dven att paverka planomradet positivt. I
handlingsplanen till Klimatanpassningsplanen foreslas ett antal andra
atgirder som dr viktiga att arbeta vidare med. Ett forvaltnings-
overskridande arbete med detta pagar.

Foreslagna atgirder bedéms sidkerstilla planomradet f6r kommande
klimatforindringar.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulédge

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) 61 utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftfGroreningar
som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industtiet.

PM-10 halterna 4dr forhéjda men ligger under grinsvirdet.
Miljokvalitetsnormerna  f6r luft Overskrids inte 1 kommunen.
Utvirderingstroskeln  avseende  arsvis  90-percentilhalter  (partiklar)
overskrids vid hart trafikerade vigar. Trafikmingden pa omkringligeande
vigar ir hog bade pa Osterleden och Skeppsbrokajen.

Rapporten "Luftkvalitet i kvarteret Pottholmen” (SMHI och WSP 2014) har
berdknat halter f6r 2010 och 2030 av inhalerbara partiklar PM10 i
omgivningsluft och vid ett tjugotal gatu- och vigavsnitt i den nya stadsdelen
Pottholmen.

Utredningen visar att det idag inte finns ndgon risk for att miljo-
kvalitetsnormerna f6r PM10 ska Overskridas inom eller i nirheten av
planomradet. Daremot beddms nedre utvirderingstréskeln avseende arsvis
90-percentilhalter  6verskridas vid Osterleden, Skeppsbrokajen och
Borgmaistarekajen, men inte i narheten av planomradet.
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Generellt 4r partikelhalterna relativt liga i omradet. Arsmedelvirdet
forvintas sjunka fram till ar 2030 p g a minskad intransport frin lingviga
killor. De hoga dygnshalterna kan dock 6ka lings med hogt trafikerade
gatof.

Den allminna bakgrundshalten av partiklar utgér en betydande andel av
bidragen till partikelhalter i omradet. Lings med hogt trafikerade gator finns
anda en markbar paverkan pa partikelhalterna i den nirmaste omgivningen.

Rapporten “Luftkvalitetsmitningar i Blekinge lin 2016-2017” (IVL Svenska
miljoinstitutet AB 2018) visar att varken miljokvalitetsnormen eller
utvirderingstrasklarna avseende arsmedelvirde av kvivedioxid 6verskreds
under matperioden.

Provtagningsomradet i Karlskrona dr vid Ostra Koépmansgatan/ Notra
Smedjegatan, strax norddst om planomradet. Val av plats av mitpunkt har
gjort utifran att det dr ett smalt gaturum med mycket trafik. Om
mitningarna inte overskrids vid denna plats sa gors det inte det pa andra
platser 1 stan som har ligre trafikmingder, bredare gaturum eller mer
valventilerade.

Planférslag och konsekvenser

En utbyggnad av planomradet medfor att fler manniskor kommer att vistas
inom ett omrade med ndrhet till hoga trafikfléden och utsittas f6r en nagot
paverkad luftkvalitet aven om halterna av PM 10 f6rblir ldgre dn gillande
miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormen for kvivedioxid bedéms inte 6verskridas vid ar 2040.
Generellt har halterna av kvivedioxid minskat i Sverige sedan borjan av
1970-talet, frimst till foljd av skdrpta avgaskrav pa motorfordon.
Haltminskmingen gar nu lingsammare och har i vissa fall avtagit till f6ljd av
en Okande trafikmingd och en 6kande andel dieselfordon.

Enligt malsattningen fran Karlskrona kommun trafikstrategi (2020) ar malet
att trafiken till ar 2040 inte ska 6ka nimnvirt mot idag. Detta tillsammans
med en Okad elektrifiering borde medfora att halterna blir dnnu ligre i
framtiden.

En utbyggnad av planomradet bedéms som limpligt utifran beriknade
partikelhalter. Ett utvecklat gang- och cykelnit kan medféra att fler viljer
cykeln. Planomradets centrala lige med god kollektivtrafik minskar dven
behovet av bil.

Vattenkvalitet
Nuldge

Planomradet avvattnas till Yttre Redden som dr en av Karlskronas ytvatten-
foérekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.
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Den ekologiska statusen pa ytvattenférekomsten ar mattlig p.g.a problem
med 6vergodning. Miljokvalitetsnormen for ekologisk status ar mattligt
ekologisk status 2027 p.g.a morfologiska foérindringar som bedéms som
ekonomiskt orimliga att dtgarda.

Miljokvalitetsnormen  for kemisk ytvattenstatus 4r god kemisk
ytvattenstatus med undantag f6r bromerade difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverféreningar. Det dr okidnt om Yttre Redden uppfyller
miljokvalitetsnormen eftersom den inte ar klassad med avseende pa 6vriga
prioriterade amnen.

Planférslag och konsekvenser

Dagvatten fran Skeppsbron 4 och 5 ska omhindertas och renas innan
avledning till recipient, Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte att
forsvara mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

MiliEmal

Riksdagen har antagit mal for miljéns kvalitet f6r 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges milj6, natur- och
kulturresurser som dr ekologiskt hallbara pa ling sikt.

De nationella miljokvalitetsmal som ber6rs av detaljplanen dr God bebyged
mljo.

Planen moijliggdr en vidareutveckling av redan ianspraktagen mark vilket
gor att befintlig infrastruktur kan nyttjas mer effektivt vilket stimmer
overens med miljomalet God bebyged miljo.

Undersokning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap och Miljébalken 6 kap skall en
behovsbedomning utgbra underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En undersékning f6r aktuellt planférslag finns
framtagen 2020-10-29.

Stélliningstagande géllande betydande miljopaverkan

Planférslaget bedéms inte innebéra en sidan betydande miljépaverkan som
enligt miljébalken 6 kap kriver att strategisk miljobedémning maste goras.

Bed6émningen grundas pa féljande:
*  Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljé, kommunika-

tioner och totalférsvaret. Omridet ingar dven 1 varldsarvet
Ortlogsstaden Karlskrona. Planférslaget bedoms inte paverka
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riksintressena for kommunikationer eller totalférsvaret. Andrad
nockhojd inom befintlig byggritt med 1 vaning bedéms inte paverka
riksintresset f6r kulturmiljévard eller virldsarvets virden.

. Planiandringen innebir ingen o6kad risk for manniskors hilsa eller
miljon vad giller buller, férorenad mark, PM 10, farligt gods mm.

e Miljokvalitetsnormerna for luft paverkas inte av planindringen.

*  Miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas inte av planidndringen.

Planindringen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.
Miljokonsekvensbeskrivning bedéms ej behovas.

Karlskrona  kommun har samratt med ldnsstyrelsen gillande
undersokningen 1 samband med samradet av detaljplanen.
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Kvartersmark

Centrum, Kontor PBLL 4 kap 5 § 1 st. 3 p. Kvartersmarken far anvindas for
centrumindamal. Anvindningen centrum omfattas av kombinationer av
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt
eller pa annat satt ska vara litta att na.

Parkering, PBI. 4 kap 5 § 1 st. 3 p. Kvartersmarken far anvinds for alla slag
av sjalvstindiga parkeringsanliggningar. Syftet med bestimmelsen ar att
skapa kanstensparkering

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Omfattning

Hogsta nockhojd dr angivet virde 1 meter 6ver angivet nollplan, PBL 4 kap
11 §. Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla bebyggelsens héjd utifrin
nollplan.

Hogsta antal vaningar, PBLL 4 kap 11 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen
ar att siakerstalla bebyggelsens hojd.

Placering
Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1 p.

Utformning

Byggnaderna ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet, PBL 4 kap. 16 §
1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen dr att de nya byggnaderna inom
Skeppsbron 4 och 5 idr vilexponerade vid stadens entré och ska darfor
gestaltas med mycket hog arkitektonisk kvalitet. Vidare kravs att
byggnaderna tillfér staden hoga virden. Byggnaderna vara inspirerande och
lockande interiért och exteriort.

Byggnaderna ska forstarka platsens kvaliteter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen ir att byggnaderna ska forhalla sig till platsen och
stadsplanens kulturvirden pa ett hdgkvalitativt sitt. De nya byggnaderna ska
med sin volym tillféra och stirka barockplanens virden. Sirskild omsorg
bor liggas vid motet med de allmidnna platserna utmed kajkanten och
patken/torget till vister om Skeppsbron 5.
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Byggnaderna ska utforas en stadsmassig gestaltning, PBL. 4 kap. 16 § 1 st 1
p. Syftet med bestimmelsen ar att de nya byggnaderna ska utvecklas med
en stadsmissig gestaltning ddr delar av bottenvaningarna ska innehalla
publika lokaler. Detta f6r att skapa ett levande kvarter och for att stirka
kopplingen mellan Trossé, Pottholmen och ett framtida Hattholmen.
Sarskild omsorg ska liggas pa bottenvaningens utférande. Kvaliteten i
materialval och detaljhantering ska vara extra hog i de delar som upplevs i
6gonho6jd och mot det offentliga rummet. Entréerna ska vara tydliga och
byggnaderna saknar en tydlig baksida da de omges av allmin plats samt gata
tillgdnglig for allmidnheten mellan fastigheterna. Bebyggelsen behover
darfor hantera logistik inne i byggnaden. Bakdorrar for in/utlastning av
gods ska vid behov placeras mellan fastigheterna.

Lokaler f6r handel/ service ska finnas i minst 20 % av bottenplan, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ér att skapa en levande
bottenvaning.

Inlastning far endast ske fran P betecknat omrade, PBL 4 kap. 16 {1 st 1 p.
Syftet med bestimmelsen ér att styra inlastningen mellan Skeppsbron 4 och

5.

Utover hogsta nockhojd far enstaka konstruktioner och tekniska
installationer som krivs for byggnaden sasom hisschakt och trappor
tillkomma. De tekniska anliggningarna far vara max 4 meter hoga 7 % av
takytan samt max 1,5 meter héga 30 % av takytan. De tekniska
anldggningarna far ej ha ett dominerande visuellt uttryck, PBL 4 kap. 16 § 1
st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att reglera att endast enstaka tekniska
installationer far tillkommer hogre dn féreslagen nockh6jd samt att det ska
gestaltas vil.

Byggnaden tillats kraga ut 2 meter pa en fri h6jd pa minst 4 meter, PBL 4
kap. 16 { 1 s t 1 p. Syftet med bestimmelsen dr att mojliggéra byggnadens
gestaltning med en utkragning.

Oversta viningen ska vara indragen och fir uppféras pi 50 % av
byggnadens takyta, PBL. 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med planbestimmelsen
ar att skapa en minskad takvaning som bidrar till att byggnaden inte upplevs
sa hog fran gatuplan.

Gatan ska gestaltas med samma karaktir som kajpromenaden vad galler
markbeldggning, belysning, biankar och planteringar, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1
p. Syftet med bestimmelsen dr ytan mellan Skeppsbron 4 och 5 ska ha en
enhetlig gestaltning med kajpromenaden.

Utfart

Korbar foérbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §. Syftet med
bestimmelsen dr foérbjuda utfart utmed vigen Skeppsbrokajen och lings
med kajen.
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Utférande
Dagvatten ska omhindertas och renas innan avledning till recipient, PBL 4
kap. 12 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att omhinderta dagvattnet
fran planomradet sa att bland annat miljokvalitetsnormer for vatten inte
overskrids.

Storningsskydd

Byggnader ska utformas och uppforas sa att naturligt 6versvimmande
vatten inte skadar byggnaden upp till nivin +2,5 meter f6r kontor och
centrum, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ér att
byggnaderna ska skyddas mot stigande havsnivaer och Gversvimning 1 ett
100 ars perspektiv.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL 4
kap 21 §. Genomférande tiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 5 ar frain den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomforande tiden har gatt ut kan kommunen dndra forutsattningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram
fortsitter denna att gilla. Planen ar giltig fram till den dag da den upphivs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon anledning behdver dndras
innan genomférande tiden har gatt ut kan berdrda parter bli berittigade
ersittning.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik. Kvartersmark, PBL 4
kap 6 §. Syftet med bestimmelsen dr att allmdnheten ska ha tilltride till
kvartersmarken i forlingningen av Norra Smedjegatan.

Villkor for startbesked

Startbesked fir inte ges for en dtgird som innebir visentlig dndring av
markens anvindning férrin avhjilpande av markférorening har kommit till
stand. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar
marken ska sanerats innan byggnation.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt. Kvartersmark, PBL 4 kap 17 §. Strandskyddet
upphivs inom planomradet for att mojliggéra byggnation inom
kvatersmark (CK). Ett upphidvande av strandskyddet anses mojligt da det
inte bedéms sta i konflikt med strandskyddets syfte dd marken redan tagits
1 ansprak.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjilvstindig rttsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska,
vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar fastigheten Skeppsbron 4 som édgs av Fastighets AB
Tallebryggan och Skeppsbron 5 som idgs av Karlskrona kommun.
Fastighetsdgaren dr ansvarig for detaljplanens genomférande inom
planomradet.

Huvudmannaskap

Planférslaget innehéller endast kvartersmak.

Avtal

Markanvisningsavtal

Ett fastighetsoverlitelseavtal med atagande om exploatering avseende
Skeppsbron 5 ir tecknat mellan Karlskrona kommun och SMEBAB Kalium
AB, c/o Skanska Mark och Exploatering Bygg AB.

Fastighetsagaren till Skeppsbron 4 dr via tidigare ingingna fastighets-
overlatelseavtal med Karlskrona kommun medveten om att det med hinsyn
bla. till logistik inte dr limpligt att exploatering sker samtidigt inom
fastigheten och Skeppsbron 5. Fastighetsdgaren atar sig att tillse att inom
ramen for sin exploatering samverka med exploatéren av Skeppsbron 5.
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Tekniska fragor

Utredningar

Foljande utredningar har genomforts; Resultatrapport klassnings-
provtagning Skeppsbron 4 och 5 2021, Dagvattenutredning f6r Skeppsbron
5, Kompletterande dagvattenutredning fér Skeppsbron 4 och 5,
Markteknisk undersokningsrapport/ geoteknik, Oversiktlig geoteknisk
markundersokning 2006 och Luftkvalitetsmiatningar i Blekinge.

Fordjupad utredning av kajer samt paldack for att tillse att kajer och paldack
1 anslutning till planomradet kan nyttjas for trafik 1 anslutning till
fastigheterna har genomférts inom ramen for kommunens projektering
under planprocessen.

Ovriga fordjupade utredningar och undersékningar som kan komma att
behova utfoéras inom ramen fér utbyggnaden av omradet ansvarar resp.
fastighetsdgare/exploator for.

Geoteknik

Exploatéren svarar inom kvartersmarken for de kompletterande
geotekniska undersékningar och atgirder som kan komma att erfordras for
uppférandet av byggnader, inklusive palning och radonsikrande atgarder.

All grundlagening for byggnation skall ske inom respektive fastighet (pa
kvartersmark) vilket respektive exploator ansvarar for.

Kommunen svarar for att den del av befintligt paldick som delvis gar in
under fastigheten Skeppsbron 5 i den vistra delen tas bort innan byggnation
inom fastigheten pabotjas.

Fororeningar

En mindre férorening med halter 6ver MKM har patriffats inom
fastigheten Skeppsbron 4. Den pavisade fororeningen kriver en
efterbehandlingsatgird av exploatéren. En anmilan om marksanering
(enligt §28) behover dirmed limnas in till tillsynsmyndigheten i Katlskrona
kommun, inf6r kommande schaktning inom omradet. Aktuell f6rorening ar
pévisad inom ruta C3 och omfattar uppskattningsvis 75 m’ fororenad jord.

Dagvatten

Dagvatten fran Skeppsbron 4 och 5 ska omhindertas och renas innan
avledning till recipient,

I den wvistra delen inom fastigheten Skeppsbron 5 finns en
dagvattenledning. Kommunen svarar for att dagvattenledningen flyttas
utanfor fastigheten innan byggnation inom fastigheten pabérjas.
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El, tele, optik och uppvarmning

I den vistra delen inom fastigheten Skeppsbron 5 finns optoledningar.
Kommunen svarar for att ledningarna flyttas utanfor fastigheten innan
byggnation inom fastigheten paborjas.

Parkering

For parkeringsplatser giller kommunens riktlinjer for cykel och bil,
antagandet av kommunfullmiktige 2017. Parkeringen avses att 10sas inom
kvartersmark inom Stadsmarinan med komplement inom Pottholmen
etapp 2. Det aligger respektive fastighetsigare att 1 samband med bygglov
visa att parkeringsbehovet ar tillgodosett.

Ekonomiska fragor

Kostnhader

Foreslagen entré i vister for byggnaden pa Skeppsbron 5 i form av trappa
och angoringsyta samt ytbeliggning pa nytt gang och cykelstrak som avses
uppforas pa allmin platsmark i anslutning till planomradet bekostas av
kommunen och medfinansieras via avtalad exploateringsersittning av
exploatoren.

Borttagning av den del av befintligt paldick som delvis gir in under
fastigheten Skeppsbron 5 i den vistra delen samt flytt av dagvattenledning
och optoledningar inom del av Skeppsbron 5 bekostas av kommunen.

Kostnader for ombhindertagande av férorenade 6verskottsmassor pa
godkind mottagaranliggning avseende Skeppsbron 4 bekostas av
kommunen.

Ovriga flyttningar av ledningar eller andra atgirder som krivs for att
sakerstilla byggnation inom kvartersmark genomférs och bekostas av
exploatoren.

Det dligger den exploatér som exploaterar sin fastighet forst att bekosta och
anldgga utfartsvigen mellan fastigheterna i samband med sin Ovriga
byggnation. Ersittning motsvarande femtio procent av de verifierade
kostnaderna for anliggandet av hela utfartsvigen erliggs av den andra
exploatéren. Bada exploatoérerna dr via ingangna fastighetsoverlatelseavtal
med Karlskrona kommun medvetna om detta forfarande.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Exploatoren ansvarar f6r utbyggnaden av planomradets vatten-, avlopps-
och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.
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Avfallshantering ska ske inom kvartersmark i samrad med Affarsverken AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Markreservat for allmin gang- och cykeltrafik (x-omrade) ska upplatas med
servitut till forman f6r kommunens fastighet Karlskrona 4:10, dir ansvaret
for skotsel av omridet skall vara kommunens.

Servitutsavtal — avseende  bakatférankring av = kommunens nya
kajkonstruktion i anslutning till planomradet skall tecknas med respektive
fastighetsagare till f6rman f6r kommunens fastighet Karlskrona 4:10.

Fastighetsbildning

Fastigheten Skeppsbron 4 och 5 ir bildad i enighet med gillande detaljplan.
Det kommer inte ske nagon ytterligare férindring av fastighetsindelningen.

Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i
kvadratmeter
(ca)

Skeppsbron 5 Fastigheten ar idag planlagd som | Kommunal kvartersmark som | 1 140 kvm
centrumiandamal. overgar till privatigd
kvartersmark.
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Bild 44. Fastighetskonsekvenskarta fér Skeppsbron 4 och 5.

Kommunaldgd kvartersmark mark som omvandlas till privatagd
kvartersmark.
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Sammanfattande
konsekvenser

Fastigheterna Skeppsbron 4 och 5 har ett strategiskt bra lige med nirhet till
bland annat centrala Karlskrona och Karlskrona station. Planforslaget
innebdr en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljo vilket innebir ett
effektivt markutnyttjande och god resurshushéllning samt utnyttjande av
befintlig infrastruktur vilket stimmer vil 6verens med 6versiktsplan 2030
och 6versiktsplan 2050.

Detaljplanen skapar storre forutsittningar att utveckla byggritten inom
Skeppsbron 4 och 5. Med en h6jd nockhéjd moéjliggdrs £6r en hdgre BTA 1
ett centralt lige i Karlskrona. Planen innebdr att nockhdjden héjs frin
dagens +5 meter och +11 meter till +14,5 meter respektive 16,9 meter.
Ingen ny byggritt skapas pa marken.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden och virldsarvet
Orlogsstaden Karlskrona. Planférslaget bedéms forenligt med riksintresset
t6r kulturmiljé och virldsarvsbeskrivningen med hinsyn till bebyggelseh6jd
och utformning som passar vil i stadsbilden. Ingen paverkan bedéms ske
pa stadens siluett med kyrkorna pa Stortorget som hogsta punkt. I arbetet
med detaljplanen har fotomontage tagits fram som redogdr f6r hur den
foreslagna hogre byggritten paverkar siluetten.

Enligt de kriterier som motiverar Karlskronas utnimning till virldsarv
bedoms inte bebyggelse inom Skeppsbron 4 och 5 medféra nagon skada pa
virldsarvet. Stadsplanen paverkas inte och idéen om den befista staden
bestar da ingen del av den dldre stadsplanen paverkas.

Framtagen solstudie visar att skuggning fran detaljplanen, bade i mars och i
juni, framforallt skuggar allman plats i vaster och i norr samt kvartersmarken
med parkering i Oster. Skeppsbron 5 skuggar dven Skeppsbron 4 pi
eftermiddagen. Ingen befintlig bebyggelse berdrs av en utékad skugening
enligt detaljplanen. Diremot minskar utsikten nagot fér bakomliggande
bebyggelse i och med detaljplanen foreslar en hégre nockhojd.

Stadsmarinan bestar till stora delar av utfylld mark. Fér omradet finns en
"Resultatrapport  klassningsprovtagning  Skeppsbron 4 och 57 (WSP  2021)
framtagen. Med hinvisning till planerad markanvindning (KC) anses de
generella riktvirdena f6r mindre kinslig markanvindning (MKM) vara
tillimpliga inom undersékningsomradet. Utredningen visar att det finns ett
mindre atgiardsbehov inom Skeppsbron 4.

Planomridet péaverkas idag av trafikbuller frain Osterleden och

Skeppsbrokajen. Bullernivierna inom planomradet varierat i dagsliget
mellan 60-65 dB(A). Omradet foreslds planliggas for kontor och
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centrumiandamal. Inga bostader planernas inom omradet varfor riktvirdena
inte bedoms Overskridas.

Osterleden utgdr primir farligt gods led. Ny bebyggelse inom planomradet
ligger utanfor rekommenderat skyddsavstand.

Framtagna utredningar om dagvatten “Dagvattenntredning for Skeppsbron 5
(WSP 2021) och "Kompletterande dagvattenutredning for Skeppsbron 4 och 5 (WSP
2022) visar att flodena Okar efter utbyggnad med 15 -30 % for de bada
fastigheterna, Okningen ir storre pa Skeppsbron 5 eftersom delar av
fastigheten idag dr gronyta. Dagvattnet fran planomradet foreslas tas
omhand 1 vaxtbdddar dit vatten fran tak och parkeringsplats leds for rening.
Plankartan reglerar att dagvattnet ska omhindertas och renas innan
avledning till recipient.

Planomradet ligger pa laglint mark och héjden pa marken inom omradet
ligger omkring +1,7 meter Gver havet. En utveckling av planomradet
behover ta hinsyn till stigande havsvattennivier och dirmed hojt
grundvatten och risk f6r 6versvimningar.

Detaljplanen ber6r fraimst miljomalen; god bebyged miljo.
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Medverkande tjansteman

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Kristina Stark, forvaltningschef
Asa Olofsson, miljohandliggare
Ola Swirdh, strateg
Jan-Anders Glantz, utredare
Eleonor Karlsson, planchef
Marcus Borg, planarkitekt
Sandra Hégberg, planarkitekt

Kommunledningsforvaltningen

Ola Robertsson, mark- och exploateringschef
Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsingenjor

Drift- och servicesforvaltningen

Peter Hikansson, rornitschef
Anders Norén, trafikplanerare
Eva Eklind Blomkvist, projektledare

Eleonor Karlsson Sandra Hogberg
planchef planarkitekt
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