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Vad ar en detaljplan?

Denna dndring av detaljplan handliggs med standardférfarande enligt
Plan- och bygglagen (SFS2010:900) fran 2015-01-01.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad i minst fyra veckor
efter godkidnnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN.
Under samradstiden ges berérda intressenter tillfille att limna synpunkter
pa forslaget. Efter samridet upprittas en samradsredogorelse som
redovisar alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till
dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
ska planforslaget stillas ut 1 fyra veckor for granskning innan detaljplanen
antas. Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin ritt att overklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakigare, som inte fatt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan Gverklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden f6r 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona
kommuns hemsida www.karlskrona.se.



http://www.karlskrona.se/
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Handlingar

Karlskrona kommun i samarbete med Metria AB
Planbeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Behovsbedémning
Social konsekvensanalys
Samridsredogorelse

Granskningsutlitande

Lansstyrelsen
Yttrande 6ver behovsbedémningen

Yttrande 6ver samradsforslaget

Metria AB

Fastighetsférteckning
Utdrag ur primarkarta



Administrativa fragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

MSN beslut om planbesked 2015-03-12
MSN beslut om nytt planférfarande 2018-04-16
Delegationsbeslut om samrad 2019-01-30
Delegationsbeslut om granskning 2019-06-10
MSN beslut om antagande 2019-08-22
Laga kraft 2019-09-25

Under forutsittning att eventuella besvir mot forslag till dndring av

detaljplanen kan l6sas kan ovanstdende tidplan gilla.

Utbyggnad och iordningstallande av allminna platser kan paborjas nér
detaljplanen vunnit laga kraft. Utbyggnad inom kvartersmark kan
paborjas da detaljplanen vunnit laga kraft, erforderliga
fastighetsbildningsatgirder genomforts och bygglov beviljats.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum

planindringen vunnit laga kraft

Uppdrag  Samrdd  Granskning Antagande  laga kraft

Hir dr vi !

Bild 1. Planprocessen for standardférfarande.



Bakgrund och syfte

Planandringens syfte

Andring av detaljplan reglerar redan bebyged miljé och syftar
huvudsakligen till att utveckla befintligt byggnadsbestand inom dagens
anvindning. Mojlighet skapas ocksd for utveckling inom édndamalen
centrum och tillfallig vistelse, vilka kan genera fler malpunkter och 6kad

stadsmaissighet inom den centralt beldgna stadsdelen Mdllebacken.

Andring av detaljplan syftar dven till att méjligg6ra markregleringar for att
kunna tillgodose parkeringsbehovet pa den egna fastigheten, sikerstilla
tillganglighetskrav mellan fastigheter pa kvartersmark samt mojliggora for
uppforande av komplementbyggnader pa gardar for att tillgodose behovet
avseende miljofunktioner och forvaring. Syftet med bestimmelsernas
utformning finns under ”férklaring av planbestimmelser.”

Andring av detaljplan péverkar inte underliggande och gillande
detaljplaners syften eller huvudsakliga anvindning vilka regleras med B,
bostéider.

Sammanfattning av underliggande detaljplaners syften

Andring av stadsplanen for stadsdelen Méllebacken (41/1941),
faststilld 1941-11-26.

Nedan ges en tolkning av syftet.

I planbeskrivningen beskrivs Mollebackens problem kopplat till
stadsdelens struktur med stora gardar och tranga gator. Vidare beskrivs att
stadsdelen har goda utvecklingsméjligheter att etablera affirslokaler samt
en bostadsbebyggelse med hég kvalitet. Andring av detaljplan syftade till
att genom att forindra gatu- och kvartersstrukturen komma till ritta med
omréidets ’slumbildning”. Dessa forslag dr endast delvis genomférda.

- Aktuell andring frimjar underliggande plans syfte genom att 6ka
mojligheten att etablera affirslokaler och méjliggéra f6r fortitning i
form av inredning av vind dir det dr moijligt. Aktuell dndring paverkar
inte befintligt gatunit och grundstruktur.



Andring av stadsplanen for kvarteren Cronhawen och Riigen
(137/1952), faststilld 1952-10-31.

Nedan ges en tolkning av syftet.

Syftet med planen ir att méjliggora hogre bebyggelse i syfte att framhiéva
Mollebackens topografi samt att dndra planen efter datidens
forutsittningar. I beskrivningen till planen star, ”’I 6vrigt innebar forslaget
1 viss man en dtergang till den fére 1941 gillande stadsplanen. Norra
Mollebacksgrinden far i stort sett samma lige, som den tidigare hade och
som den fortfarande i verkligheten har. Samma sak giller Bryggaregatan”
Planen syftade dven till att skapa en storre sammanhingande plats i form
av kringbyged innergard. Planen 6kade byggritten och medgav dven till
viss man inredning av vind och markligenhet.

- Aktuell indring paverkar inte befintligt gatunit eller befintliga kvarters
storlek och utformning. Andring av detaljplan férenklar bestimmelser
om byggnadsho6jd vilken sikerstills med en hogsta nockhojd.

Andring av stadsplanen for del av kvarteret Riigen (160/1955),
faststilld 1954-12-01.

Syftet med dndring av stadsplanen ir att sikerstélla forgirdsmark som i
tidigare andringar fallit bort. Denna mark behovs £6r tillfillig uppstillning

av fordon.

- Aktuell dndring sdkerstiller foérgardsmarken framfor garage. Ingen
forindring och paverkan pa syftet..

Forslag till indring av stadsplan for stadsdelen MOLLEBACKEN
KARLSKRONA betriffande gator och torg héjdligen (1080-
P90/117).

Syftet med dndring av stadsplan var att sikerstilla gator och
torgshojdligen.

- Andring av detaljplan omfattar redan bebyggd miljé. De hojdsatta
gatorna dr utbyggda och foreslas inte ges ndgon forindring i lige eller
hojd. Ingen paverkan pa syftet.



Bakgrund

Planuppdraget grundar sig i beslut i Miljo- och byggnadsnimnden den 7
maj 2014 (dnr: PLAN 1606.2014) vilket omfattade upprittande av ny
detaljplan genom standardférfarande enligt plan- och bygglagen fran 2014.

Till grund for planarbetet finns en forfragan fran bostadsforening om
forbittra parkeringsméijligheter och utemiljder. Aven tillginglighetsfrigor
for ett par av grannfastigheterna behover l6sas. Forvaltningarna har
gemensamt forsokt hitta enkla och framkomliga vigar f6r att dstadkomma
flera mindre justeringar inom ram for gillande plan. Flera av de 6nskade
atgirderna ar dock alltfor tydligt i strid mot gillande plan och
fastighetsindelning for att de ska vara gorliga.

Under planprocessen har planomradet utkats for att sikerstilla pagaende
verksamheter som inte 6verensstimmer med gillande detaljplaner.

Planomradet omfattar del av fyra detaljplaner med huvudsakliga
indamailet bostider. Byggritten dr hart reglerad med mark som inte far
bebyggas. Huvudsakliga fragor att behandla under planarbetet ar
markreglering mellan fastigheter, kulturmiljo, tillginglichet och
utvecklingsmojligheter f6r det befintligt bebyggelsebestand.

Planomradet bestar huvudsakligen av ett antal bostadskvarter med inslag
av handel, mindre verksamheter och hotell. Kvarteren ir till fullo utbyggda
sa ndr som pa en mindre byggritt. Byggnaderna dr av varierad alder,
utformning och hojd.

Andring av detaljplan

Under aktuell planprocessen har plan- och bygglagen (PBL) foérdndrats
och limplighetskraven fér markens anvindning vid upprittande av ny
detaljplan skirpts. Detta komplicerar planprocessen vid upprittande av ny
detaljplan i redan bebyggd milj6, vilket for aktuellt plandrende innebir att
markens anvindning ska limplighetsprovas pa nytt for anvindningen B,
bostider och flertalet fragor belysas utifran att den befintliga bebyggelsen
kan komma att rivas eller forolyckas.

Utifrain ovanstdende resonemang kring planligening av bebyged
stadsmiljé har milj6- och byggnadsnimnden den 3 maj 2018 beslutat om
indrat planférfarande. Detaljplanen avses upprittas som dndring av
detaljplan med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 4 kap 38§
fran ar 2015 da gillande detaljplaner i det ndrmaste dr helt genomférda.



Aktuell dndring omfattar samma planomrade som tidigare och utgor del
av fyra gillande detaljplaner. Andringen ersitter i sin helhet de delar som

andringen omfattar.

Vid en idndring prévas om de forindringar som andringen avser ar
limpliga. Det dr av stor vikt att andringen uppfyller tydlighetskravet i PBL.
Under rubtiken Sammanfattning av  plandindringen  sammanstills de
planbestimmelser som utgar, justeras/omformuleras for respektive plan
samt de planbestimmelser som tillkommer.

Detaljplanen anses kunna upprittas som en dndring av detaljplan da
intentionerna bedéms vara forenligt med gillande planers syften och inte
paverkar dess grundstrukturer. Planindringen motverkar inte avsikten
(syftet) med underliggande planer dé gillande anvindningar kvarstar och
kan mojliggéras 1 kombination med ny foreslagen anvindning.
Kommunen 6nskar en flexibel detaljplan f6r att kunna méta upp ett
forindrat behov 6ver tid. Andringen medfér inga forindringar vad giller
paverkan pi omgivningen. Andringen anses dven limplig utifrin
héllbarhetskraven i 2 kap PBL.

Beslut om samrad och granskning tas av férvaltningschef enligt delegation,

forutsatt att inga betydande férindringar sker i planidndringens innehall.
Planen bedoms vara antagen tredje kvartalet 2019.

Plandata

Lage och areal

Det aktuella planomradet dr beldget i centrala Karlskrona, Trossé och
stricker sig inom kvarteren Rugen och Reval. Planomradet avgrinsas i
notr av Jarnvigstorget/Osterleden, i vister av Borgmistarekajen, i séder
till storsta delen av Vistra Képmannagatan och kvarteret Gottland samt i
Oster av Vistra Vittusgatan bostadskvarter intill Landbrogatan.

Planomradet 4ar ca 15 000 m?.

Markagoforhallande

Planomradet omfattas av fastigheterna:
Riigen 54, Riigen 48, Rigen 34, Rigen 33, Riigen 60, Reval 2, Reval 32,
Reval 33, Reval 34 och Reval 33 som har ett privat dgande.



Sato Ekhoimen  /
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Bild 2. Oversiktskarta med planomrédet inringat.

Fastigheterna Riigen 51, Reval 9, Reval 37, Reval 35, Reval 18 och Reval
27 som idgs av aktiebolag. Fastigheterna Riigen 53 och Rugen 63 igs
genom bostadsrittforening. Rugen 3 och 4 samt Karlskrona 4:1 ar
kommunigda. Ett genomférande av dndring av detaljplan mojliggor ett
flertal ~ markregleringar inom  planomradet, se vidare rubrik
Genomfirandefragor, fastighetsrattsliga fragor.

NUVARANDE AGANDE

AB
Karlskrona kommun ~ /

Privat

ROon

BRF

Bild 3. Befintliga markagoforhéllanden

1 Reval 9 har genom fastighetsreglering 1080-2019/32, daterad 2019-05-08 6verforts till Reval 37.



Sammanfattning av
planandringen

Aktuell andring omfattar del av fyra gillande detaljplaner.

Gillande detaljplaner dr av idldre karaktir med en snidv anvindning och en
begrinsad byggritt med stor andel punktprickad mark. Andring av
detaljplan sikerstiller viletablerade och for omradet bra fungerade
verksamheter.  Dirtill skapas mojligheter att inom  befintligt
bostadsbestand fortita (inreda vindar) och utveckla en dynamisk stadsdel
med flera malpunkter. Omradet utgér en viktig link mellan Karlskrona
centrum, Hoglands park och den nya stadsdelen Pottholmen.

Planens primira syfte dr att mojliggéra markregleringar for att kunna
tillgodose parkeringsbehovet pa den egna fastigheten, sikerstilla allmin
platsmark i form av parkmark for kopplingar mellan omraden samt trygga
tillgdnglighet mellan fastigheter pa kvartersmark. Dartill syftar planen till
att mojligebra uppférande av komplementbyggnader pa gardar for att
tillgodose behovet avseende miljéfunktioner och férvaring.

Sarskilt virdefulla byggnader inom planomradet regleras med
rivningsférbud och byggnadernas karaktirsdrag sakerstills vid dndring
genom varsamhetsbestimmelse och virdebeskrivning 1
planbeskrivningen. Aktuell andring av detaljplan ersitter i sin helhet del
av underliggande detaljplaner som omfattas av dndringen. Det dr bara
foreslagen dndring som  provas. Nedan sammanstills de
planbestimmelser som fortsitter att gélla och utgar for respektive
detaljplan samt de bestimmelser som tillkommer genom féreslagen
andring.

Bestammer som_fortsatter att galla enligt beslut om antagande av
underliggande detaljplaner

Planbestimmelserna har dll viss del justeras tll yta och/eller
omformuleras. Bestimmelser som fortsitter att gilla har omformulerats
till formuleringar enligt gillande planbestimmelsekatalog.

Andring av stadsplanen fér stadsdelen Méllebacken (41/1941),
faststilld 1941-11-26.

e B - Bostider
e Hojd av yttertak 6ver stadens nollplan (siffra i cirkel alt romb)
(Omformuleras till higsta nockhijd (vrde i romb) dver angivet nollplan angivet i

meter. Vardet justeras) OBS. Bestiammelser om hijder utgar for de inom detaljplan
41/ 1941 kulturhistoriskt virdefulla byggnader, inom fastigheterna Reval 9° och 37.

2 Reval 9 har genom fastighetsreglering 1080-2019/32, daterad 2019-05-08 dverforts till Reval 37.
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Andringen sikerstiller bebyggelsens karaktirsdrag och viirden genom
varsambetsbestammelser och rivningsforbud samt virdebeskrivning i

planbeskrivningen.

Andring av stadsplanen for kvarteren Cronhawen och Riigen
(137/1952), faststilld 1952-10-31.

B- Bostader

Hojd av yttertak 6ver stadens nollplan (siffra i cirkel alt rektangel)
(Omformuleras till higsta nockhijd (vérde i romb) dver angivet nollplan angivet i
meter. Vdrdet justeras)

X (omformuleras till xi)

u — markreservat for allmannyttiga ledningar (Omzformuleras till uy)
Overbyggd gird och annan terrassbyggnad (omformuleras till by)

PARK (Del av parkmark dvergar till B, bostider med prickmark. Marken avses
anvéndas for parkering)

Prickmark - Marken féir inte forses med byggnad.

Allmin plats gata (Omformuleras till GATA)

Andring av stadsplanen for del av kvarteret Riigen (160/1955),
faststilld 1954-12-01.

Allmin plats gata (omformuleras till GATA)

Kvartersmark som inte far bebyggas

Planbestammelser som utgar
Andring av stadsplanen fér stadsdelen Méllebacken (41/1941),
faststalld 1941-11-26.

S — omrade som endast fir bebyggas med hus av sten som med varandra
far sammanbyggas

III - Antal vaningar
Prickmark (marken far inte férses med byggnad)
Hogsta byggnadshojd over stadens nollplan (siffra i cirkel)

Samtliga beskrivna 6vergangsbestimmelser som giller 61 del av plan
inom dndring

Andring av stadsplanen for kvarteren Cronhawen och Riigen
(137/1952), faststalld 1952-10-31.

IIT - Antal vaningar

Hogsta byggnadshojd 6ver stadens nollplan (siffra i romb)
v - vindsinredning

m - markvaning

+ 000.0 - gatuh6jd
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+ 000,0 - 6ver hojd for ledningsutrymme

Grins over vilken utfart ej far anordnas

H- handelskvarter och dirmed jimférligt andamal. (H #zgir del av
bestammelsen BH. Bestammelsen H dvergar till C, centrum for de
kvarter/ byggnader som omfattas med H)

Andring av stadsplanen fér del av kvarteret Riigen (160/1955),
faststilld 1954-12-01.

+ 000.0 - gatuh6jd

Forslag till indring av stadsplan for stadsdelen MOLLEBACKEN
KARLSKRONA betriffande gator och torg héjdligen (1080-
P90/117).

+000.0 - Gator eller torgs hojdlage utgir.

Planbestammelser som tillkommer
C- Centrum

O- Tillfillig vistelse
Korsmark — marken far endast forses med komplementbyggnad

mi- Vid nybyggnad ska byggnader och tekniska anliggningar utformas
och utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten inte skadar byggnaden
upp till nivan +3 meter i RH2000. Hojt grundvatten ska beaktas.

fi-komplementbyggnader far uppforas med en hogsta byggnadshojd av
3,5 meter.

Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter.

f>- Vid nybyggnad ska minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet
ordnas med en ljuddimpande sida, dir sa krivs enligt gillande
riktvirden.

f- Balkonger tillits kraga ut 2,0 meter med en fri h6jd om minst 2,5
meter,

ki- For byggnaden visentliga karaktirsdrag och virden ska tas tillvara vid
indring.

ri— Byggnad fér inte rivas

pi- Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrins eller sammanbyggas Gver gemensam grans.

ai- Servitut avseende ritt till gangvig till férman f6r Rigen 54 som
belastar Rigen 53

ar- Startbesked f6r bygglov far inte ges till atgidrder som innebir visentlig
indring av markens anvindning férrin markfororeningar har avhjilpts.

Genomforandetid 5 ar

12



Upplysning
Strandskyddet dr upphivt i underliggande detaljplaner. Ett dterintridande
provas inte vid dndring av detaljplan. Strandskyddet 4r upphivt inom

hela planomridet.

De tomtindelningar for kv. Rigen med beteckning 1080K-T605/9952,
1080K-T552/1949, 1080K-T501/1946, 1080K-T762/1961 och kv.
Reval 1080K-T649/1955 och 1080-ALDER som betor planomradet
upphor att gilla nir detaljplanen vinner laga kraft (PBL 4 kap. 18§ 2 st 1

p)-

13



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I Karlskronas o6versiktsplan 2030, antagen 2010 finns inga forslag till
torindringar redovisade for det aktuella planomridet pga. att stadsdelen
anses vara utbyged. Foreslagen planindring dar i linje med gillande
Oversiktsplan 2030, strategi for hur Karlskrona kommun ska utvecklas
genom fortitning och komplettering i befintliga milj6er, samtidigt som
hinsyn tas till viktiga kvalitéer. Andringen ger ett effektivt
markutnyttjande samt nyttande av befintlig infrastruktur. Omradet ligger i
anslutning till Karlskrona centrum med god tillging till offentlig och
kommersiell service.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

Andring av detaljplanen omfattar redan bebyggd miljé. Andringen
mojliggdr en fortitning och utveckling av befintligt bostadsbestaind med
en flexibilitet f6r framtiden. Enligt Karlskrona kommuns
bostadsforsérjningsprogram rader det bostadsbrist i de centrala delarna av
kommunen dia bostadsbyggandet inte har hallit samma takt som
befolkningsckningen. Méllebacken dr ett centralt omrade som har stor
potential att utvecklas till en an mer attraktiv stadsdel att bo och verka i.

Detaljplaner

Andring av detaljplan omfattar del av tre detaljplaner samt en detaljplan
1 sin helhet. Nedan beskrivs dessa planers omfattning.

14
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GALLANDE DETALJPLANER
I Hela- 1080 P90 149
B el 10KAK3S

B oelav-1080-p30/53 7 &
och del av 1080-P90/117 ADP i!

\ / X ]

Bild 4. Gallande detaljplaner som bertrs av planandringen.

Stadsplan for kvarteren Cronhawen och Hégaberg samt del
av kvarteret Reval och Rugen i Karlskrona, (1080-P90/149)

Planen vann laga kraft 1952-10-31. Detaljplanen anger bebyggelse f6r
bostadsindamal med en varierad byggnadsh6jd med tillatna tre till sju

vaningar.

Bild 5. Detaljplan (1080-P90/149). Gron linje visar omrade som berérs av
andring av detaljplan.
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Forlag till stadsplanen for del av stadsdelen Mollebacken
(1080-P90/53)

Planen vann laga kraft ar 1941. Detaljplanen anger sammanbyggd
bebyggelse for bostadsindamaél. Byggritten dr hart reglerad med
punktprickad mark.

/ ll 3
/
i
\‘
/
AASTARE - L 1
i ;{f i f/
M %

Bild 6. Detaljplan (1080-P90/53). Gron linje visar omrade som ryms inom
andring av detaljplan.

Forslag till andring av stadsplanen for del av Vastra
Wittusgatan och del av kvarteret Rugen i Karlskrona (10-KAK-
35).

Denna detaljplan avses upphoéra att gilla genom ett antagande av
andring av detaljplan. Planen omfattar enbart Vistra Vittusgatan samt
intilliggande mark norr om gatan.

Bild 7. Detaljplan (10-KAK-35). Géllande for del av Vastra Vittusgatan.
Gron linje visar omrade (tillika hela nu géallande plan) som ryms inom
andring av detaljplan.

16



Forslag till andring av stadsplan for stadsdelen Mollebacken
Karlskrona betraffande gator och torg hdjdlagen (1080-
P90/117).

Denna stadsplaneindring vann laga kraft 1949 och reglerar endast gator
och torgs hojdligen. Avseende byggnadskvarterens grinser, anvindning
och bebyggande hinvisas till gillande plan.

Det ir endast fastigheterna Reval 9°, 18, 35 och 37 som omfattas av
denna plan. For 6vriga fastigheter inom aktuellt planomrade ar
plandndringen redan upphivd.

Bild 8. Andring av detaljplan ADP (1080-P90/117). Grén linje visar
omrade som berérs av plandndring.

% Reval 9 har genom fastighetsreglering 1080-2019/32, daterad 2019-05-08 6verforts till Reval 37.
17



GALLANDE TOMTINDELNING

[0 1080K-T605/1952

rosokTss2nses |/

T 1080T762/1961

1080K-ALDER J
I 0soess/oss [ ‘

1080KT649 /1955 /

I 10s0-T501/1946

1080KT397/1938

BN osokicsriorr !
v n] /

/ /101

Tomtindelning

For omradet giller tomtindelningar f6r kv. Riigen med beteckning
1080K-T605/9952, 1080K-T1552/1949, 1080K-T501/1946, 1080K-
T762/1961 och kv. Reval 1080K-T649/1955 och 1080-ALDER.
Tomtindelningarna upphor att gilla nér dndring av detaljplan vinner laga
kraft.

" N.Mollebacksgrand

. | B — === =
_ Vastra Vittusgatan =
Karlskrona 4:1

Bild 9. Géallande tomtindelningar som avses upphéavas.

Gronstrukturplan

U Grinstrukturplan for Karlskrona kommun - en del av Karlskronas nya
dversiktsplan  (godkdnnandebandling 20710-06-30) finns inga forslag till
forindringar redovisade for det aktuella planomradet. Planomradet
redovisas som bostadsomride med gronytebrist/laga gronytekvalitéter.

Ovriga beslut

Milj6- och samhallsbyggnadsnimnden beslutade den 7 maj 2014 § 119 att
inleda planliggningsarbete f6r Riigen 53 m.fl. Planarbetet ska genomféras
med standardférfarande. Miljo- och samhaillsbyggnadsnimnden beslutade
den 3 maj 2018 § 87 att vixla planforfarande fran enkelt férfarande enligt
PBL (2010:900) 5 kap 7 § till indring av detaljplan, standardférfarande.
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NUVARANDE ANVANDNING 107

ANRNRNNA

Nulage, planforslag och

konsekvenser
Bebyggelse

Nulige
Planomradet har en brokighet med olika byggnadstyper med varierad

tidsalder, arkitektur, hojder och material. Sjuvangshuset pa fastigheten
Rigen 53 dominerar stadsbilden och utgér ett landmirke inom stadsdelen
Mollebacken. Bebyggelsen r till stérsta delen orienterad mot gata.

Planomradet dr ianspraktaget och bebyggt sa nir som fastigheten Riigen
67 som utgor en “lucktomt” intill Norra Mollebacksgrinds vandplan.
Fastigheten ir idag planlagt for bostadsindamal men marken regleras till
storsta delen av punktprickad mark vilket ger begrinsade méjligheter for
en kommande exploatering. Dagens anvindning utgors till storsta delen
av bostidder och hotellverksamhet.

Jamvagstorget

Polisstation

Bostader
Bostader /Garage

Bostader/Verksamhet

Bostader/Verksamhet/Garage
Hotell
Teknisk anlaggning’ |
Uthus
Undergjordisk Garage/

Verksamhet

Vastra Vitusgatan
Karlskrona 4:1

Reval 37

na
~ 114 .’ , Wt i
o -_—
2 s REVAL VT,
i ‘“I "2~ / = -
[ e - 1
10 / - 3 - |

\ [ M I a5 |

/ CEDERSTROM{D —— =/ Iy | " e e [ |
| / / | [ . g ks B B

|

24 1l / 1

Bild 10. lllustration av nuvarande anvéndning, vilken sékerstalls med
anvandningsbestammelser BC, bostader, centrum och tillfallig vistelse
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Planforslaget och konsekvenser
Foreslagen édndring mojliggdr for en  utveckling av  befintligt

bebyggelsebestind och att pigaende verksamheter kan fortga. Planen
frimjar en stadsmassighet med 6kad integration.

Befintligt bebyggelsebestind regleras med hogsta nockhojd Gver angivet
nollplan. Angiven hojd méjliggdr f6r inredning av vind eller takkupor.
Angivna hojder i befintliga detaljplaner ar uppriknade till ndrmaste heltal.
Hojdbestimmelser for de kulturhistoriskt virdefulla byggnader, inom
fastigheterna Reval 9* och Reval 37 utgir. Andringen sikerstiller
bebyggelsens  karaktirsdrag genom  varsamhetsbestimmelse och
rivningsférbud med tillhérande virdebeskrivning under rubriken
Kulturmifjs. Om bebyggelsen férolyckas hanteras héjd f6r ny bebyggelse 1
bygglovsprovningen.

Vid nybyggnad ska riktvirden for buller beaktas och om det krivs ska
minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet ordnas med en
ljudddmpande sida, dir sa kravs enligt gallande riktvirden.

Fastigheternas innergardar ges en flexibel reglering genom att punkiprickad
mark utgar och ersitts med korsmark, vilket skapar mojligheter for att
tillgodose  framtida behov av  miljhus, férrad och uthus.
Komplementbygegnader samt ny byggritt avseende tillbyggnadslink
mellan byggnader ges en begrinsning genom hogsta byggnadshojd.
Befintliga balkonger sikerstills med planbestimmelse f;. Vilket innebir att
balkonger tillats kraga ut 6ver mark som inte far bebyggas.

Likt dagens férhéllande reglerar detaljplanen mark som fir underbyggas
med garage.

Vid nybyggnad ska byggnader och tekniska anliggningar utformas och
utforas sa att naturligt Gversvimmande vatten inte skadar byggnaden upp
till nivan +3 meter i RH2000. Hojt grundvatten ska beaktas.

Inom planomradet finns tvd ytor med outnyttjad byggritt alternativt
byggritt for tillbyggnad mellan byggnader. Byggritterna regleras med
villkor for startbesked for atgirder som visentligt dndrar markens

anvindning innan markfororeningar har avhjilps.

4 Reval 9 har genom fastighetsreglering 1080-2019/32, daterad 2019-05-08 dverforts till Reval 37.
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Stadsbild

Nulage
Stadsbilden ér brokig med olika byggnadstyper med varierade tidséildrar.
Sjuvangshuset pa fastigheten Riigen 53 dominerar stadsbilden och utgor

ett landmarke inom stadsdelen Mollebacken.

Planférslaget och konsekvenser
I stort paverkas inte stadsbilden av foreslagen dndring av detaljplan.

Dagens bebyggelsebestaind och struktur kvarstar. Fortitning 1 befintlig
stadsmiljé medfor ett effektivt markutnyttjande.

Planférslaget anses forenligt med riksintresset for kulturmiljé samt med
virldsarvsbeskrivningen med hidnsyn till att dndringen inte paverkar
stadsstrukturen samt innebdr en marginell foérindring av befintlig
utformningen bebyggelsehdjd. Andringen ger en utveckling som passar
vil in i stadsbilden.

Bild 11. Bebyggelse inom fastigheten Rugen 53.
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Tillganglighet

Nulage
Tillgéngligheten till planomradet 4r god med dess narhet till kollektivtrafik,

cykelstrak, dubbelriktade trottoarer samt med dess centrala lidge i staden.

Planférslaget och konsekvenser
Planférslaget  medfér  inga  negativa  konsekvenser  avseende

tillgdngligheten for biltrafik eller gang- och cykeltrafikanter. Detaljplanen
sakerstiller —att straket mellan Borgmastarekajen och  Norra
Mollebacksgrind utgbrs av allmin platsmark. Allmdn parkmark 1
korsningen Vistra Vittusgatan/Norra Mollebacksgrind sikerstills som
Park och foreslas ges en Oppnare utformning med tridplantering,
Planforslaget sikerstiller tillganglighet mellan fastigheter. Se rubrik
Fastighetsrittsliga fragor. Andring av detaljplan bidrar till att skapa bittre
forutsittningar for bilparkering inom omradet.

Ny bebyggelse eller om- och tillbyggnader ska uppfylla kravet pa
tillgdnglighet enligt plan- och bygglagen och BBR (Boverkets byggregler).
Frigorna bevakas under bygglovskedet.

Kulturmiljo
Vardefull bebyggelse

Nulage
Planomradet omfattar ett bebyggelsebestind som stricker sig tidsmassigt

fran sent 1800-tal till 1970-talet med tidstypiskt exteriort bevarandevirde.
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo samt inom det
utpekade virldsarvsomradet, se vidare rubrik Riksintresse.

Ar 1981 gjordes en inventering som resulterade 1 skriften, Trossi - rid och
riktlinger for bebyggelse och mifjo. Vistra Vittusgatans 6stra del dr utpekat som
kulturhistorisk ~ virdefull miljé vilket omfattar bebyggelse inom
fastigheterna Riigen 53 Reval 37 och Reval 9°.

Karlskrona kommun har under ar 2018 arbetat fram ett fOrslag till
kulturmiljéprogram. Programmet dr dnnu inte antaget politiskt men utgor
ett stort kunskapsunderlag vid framtagande av detaljplaner och lovgivning.
Kulturmiljoprogrammet lyfter fram byggnader inom aktuellt planomrade
som bedoms vara sirskilt virdefull ur kulturhistorisk synpunkt och
omfattas av forvanskningsférbudet i PBL 8:13. Dessa byggnader ligger
inom fastigheterna Reval 9%, Reval 27, Reval 37 och Riigen 54.

5 Reval 9 har genom fastighetsreglering 1080-2019/32, daterad 2019-05-08 dverforts till Reval 37.
6 Reval 9 har genom fastighetsreglering 1080-2019/32, daterad 2019-05-08 dverforts till Reval 37.
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Nedan redovisas utsnitt fran kulturmiljoprogrammet som beskriver dessa
byggnaders virde och rekommendationer.

rdlit gl Tor 1o } -
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~aalalitiaaacs \ kulturhistoriskt vardefull
¢ bebyggelse
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Bild 12. Utdrag ur skriften, Trosso - rad och riktlinjer for bebyggelse och miljo.

Véardebeskrivning

Reval 9’
Stadsgard fran sent 1700-tal med tillhérande uthus och tridgard.

Bostadshuset genomgick en omfattande renovering pa 1970-talet men har
1 huvudsak bevarat sin ursprungliga karaktir. Byggnaderna och tridgarden
utgér en av de bevarade stadsgirdarna i1 Karlskrona med stora
kulturhistoriska och miljéskapande virden dir garden och sambandet med
uthuset ar en viktig del. Byggnaden har ett stort stadsbildsvirde och ingar
i en ensemble med bevarade stadsgirdar lings Vistra Vittusgatan
(kvarteret Reval). Byggnaden beddms wvara sirskilt virdefull fran
kulturhistorisk synpunkt och omfattas av forvanskningsférbudet i PBL
8:13.

Byggnadsdelar och karaktirsdrag att beakta:
e Bygenadsvolymen i tva vaningar tickt av ett flackt sadeltak.
e Hog sockelvaning, putsad sten, som tar upp nivaskillnaden i gatan.
e Tasadens locklistpanel, delvis indelade med vitmalade knutlador.
e Fonster vad giller material och utformning,.
e DProfilerad takfot i trd, vitmalad.
e Taktegel.

e Uthus med gramalad locklistpanel, pulpettak tickt med papp och dldre
tradorrar.

e Tridgard med bla. dldre frukttrad.

" Reval 9 har genom fastighetsreglering 1080-2019/32, daterad 2019-05-08 dverforts till Reval 37.
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Rekommendationer gillande fonster:
Vid fénsterbyte ska nya fonster utformas med hinsyn till byggnadens
karaktdr och virden. Fonster bor vara i trd och ha smackra dimensioner

péa karm och bage. Indelning bor vara likt befintligt utférande.

Bild 13. Byggnad inom Reval 98.

Reval 27
Fletbostadshus frin ar 1939, ritat av Anders Edblad. Arkitekturen ar

funktionalistisk vilket kommer till uttryck i de ljusputsade fasaderna och
stora fonstren med karaktir av fonsterband. Balkongerna har en tidstypisk
utformning med sinuskorrugerad plat som slutar ovanfor betongplattan.
Byggnaden uppvisar stor omsorg i materialval och detaljer.
Butikslokalerna med bevarade trifonster i bottenvaningen planerades
ursprungligen inrymma tva butiker. Byggnaden bed6éms vara sirskilt
virdefull  frain  kulturhistorisk ~ synpunkt och  omfattas av
torvanskningsférbudet i PBL 8:13.

Byggnadsdelar och karaktirsdrag att beakta:
e Slitputsade fasader som gar i liv med den gjutna sockeln.

e Uppglasat trapphus mot garden, med ursprungliga trifonster.

e Fonster, fyrluftsfonster av trd med hornbeslag, vitmalade.

e Balkonger med platfronter (sinuskorrugerade) och smidesricken.
e Profilerad takfot med svagt utskjutande takutsprang.

e Dorromfattning i gotlindsk kalksten.

e Bevarat skyltfonster med klinkergolv vid entré.

8 Reval 9 har genom fastighetsreglering 1080-2019/32, daterad 2019-05-08 6verforts till Reval 37.
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Butikslokaler i bottenplan.

Rekommendationer gillande fonster:
Befintliga trifonster boér underhéllas och bevaras. Fonstren har stor
betydelse for byggnadens uttryck och kulturhistoriska virde.

Bild 14. Bebyggelse inom Reval 27.

Reval 37

Rettigska giarden med tillhérande uthus ar en vilbevarad képmansgard
fran borjan av 1800-talet, sannolikt omgestaltad vid slutet av 1800-talet.
Garden ir tidstypisk och vittnar om stadens karaktiristiska 1800-
talsgardar, och dess vilbevarade karaktir ger den ett stort kulturhistoriskt
virde. Giarden med huvudbyggnad och uthus bedéms vara sirskilt
virdefull  frain  kulturhistorisk ~ synpunkt och  omfattas av
torvanskningsférbudet i PBL 8:13.

Huvudbyggnad

Huvudbyggnaden har fatt en representativ utformning ut mot gatan med
vitmalade pilastrar och omsorgsfullt utformad entrédérr och port.

Byggnadsdelar och karaktirsdrag att beakta:
Putsad stensockel.

Rodmalad locklistpanel indelad med vitmalade pilastrar.
Profilerad fotbrida och takgesims, vitmalat tré.
Aldre fyrluftsfénster med hornbeslag, vitmalade.

Spegeldorr mot gatan. Blamalad pardorr med fonster, forsedd med rikt
dekorerad gjuten dekor.

Sadeltak med enkupigt tegel.

Vitmalade dorr- och fonsteromfattningar i tré.
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Aldre/ursprunglig port med liggande panel till portgang.
Tak och viggar klidda med parlspontpanel i portgang.

Enklare fasad mot garden.

Rekommendationer gillande fonster:
Befintliga trifonster bér underhiéllas och bevaras. Befintliga fonster har
stor betydelse for byggnadens uttryck och kulturhistoriska virde.

Ostra uthuset

Litet uthus rikt dekorerat med l6vsagade dekorationer vid takfot och runt
dorr- och fonsteromfattningar. Byggnaden dr i huvudsak vilbevarad med
stort byggnadshistoriskt och miljoskapande virde.

Byggnadsdelar och karaktirsdrag att beakta:
Fogad stensockel.

Fasad med liggande pirlspont, rédmalad.
Lovsagade omfattningar och takdekorationer, vitmalade.
Aldre sprojsade enluftsfonster med smispréjsad ovre del, vitmalade.

Aldre spegeldérrar, varav en uppglasad pardérr med sprojsat glas,
blamalade.

Pulpettak med fronton.

Rekommendationer gillande fonster:

Befintliga trafonster bor underhéllas och bevaras. Befintliga fonster har
stor betydelse for byggnadens uttryck och kulturhistoriska virde.

Vdstra uthuset

Litet uthus uppfort under borjan av 1800-talet, med fonster frin sent
1800-tal/1900-talets borjan. Anvindes ursprungligen som kuskbostad.
Byggnaden idr i huvudsak vilbevarad med betydande miljéskapande virde.

Byggnadsdelar och karaktirsdrag att beakta:
Fogad stensockel med kraftig fotbrida.

Fasad med locklistpanel, rédslammad.

Sadeltak belagt med papptak med trekantslist.

Aldre utanpiliggande takfonster i gjutjirn.

Aldre sprojsade tvaluftfonster med rundbégigt ovanstycke, vitmalade.

Trappsteg av sten.
Rekommendationer gillande fonster:

Befintliga trifénster bér underhéllas och bevaras. Befintliga fonster har
stor betydelse for byggnadens uttryck och kulturhistoriska virde.
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Bild 15. Byggnad inom fastigheten Reval 37.

Rlgen 54

Bostadshus med bilvard, och ursprungligen idven bensinmack, i
bottenvaningen, ritat av Wolter Gahn ar 1948. Den tidstypiska
gestaltningen visar pa omsorg i materialval och detaljer samtidigt som den
ir funktionell. Byggnadens funktion dr till stora delar samma som
ursprungligen och exteriéren dr relativt vilbevarad. Byggnaden har
genomgitt ett ovarsamt fonsterbyte, liksom byte av balkongfronter, men
ir 1 huvudsak vilbevarad. Arkitekturen med strama tegelfasader och
sadeltak dr karaktdristisk for efterkrigstidens bostadsbyggande i
Karlskrona. Byggnaden har ett exponerat lige i stadsbilden och har ett
miljoskapande virde som del i en sammanhallen milj6 med
tegelbebyggelse fran efterkrigstiden. Byggnaden bedéms vara sirskilt
virdefull ~ fran  kulturhistorisk ~ synpunkt och  omfattas av
torvanskningsférbudet i PBL 8:13.

Byggnadsdelar och karaktirsdrag att beakta:
Byggnadens volym med sadeltak med karaktiristiska takkupor och

indragen suterringvining/sockelvining med pelare.

Indragen suterringvaning/sockelvaning delvis klidd med stdende klinker
och delvis putsad. Formgjuten betong pa sockelvaning mot nort.
Gulmalade kantiga betongpelare.

Fasader av gult rifflat tegel med profilerad takfot. Omfattningar 1 relief
runt entrédorrar.
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e Sadeltak med r6tt enkupigt taktegel.

e Tva bevarade ursprungliga dorrar mot vister.

e Bevarat storre fonsterparti mot séder och vister.

e Klinkerklidda viggar vid nedfart till garage. Rifflad korbana.
e Bevarad funktion med bilvird.

e Granittrappor med smidesricken.

Rekommendationer gillande fonster:
Vid fénsterbyte ska nya fonster utformas med hinsyn till byggnadens
karaktir och virden. Fonster bor vara vitmalade, sidohingda

tvaluftsfonster i trd och ha smickra dimensioner pa karm och bage.

|
|

Bild 16. Byggnad inom fastigheten Rugen 54

Planférslaget och konsekvenser
Andring av detaljplan avser att sikerstilla sirskilt virdefull bebyggelse som

omfattas av forvanskningsfoérbudet 1 PBL 8:13.

For att sikra byggnadernas karaktirsdrag, virde och bevarande for
framtiden har planen tillf6rs varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud
for huvudbygenader och uthus innan fastigheterna Reval 9°, Reval 27,
Reval 37 och Rugen 54.

r1 Byggnaden fir inte rivas.

k;  For byggnaden visentliga karaktirsdrag och virden ska tas tillvara
vid dndring

Fornlamningar

Nulige

Planomradet berérs till storsta delen av fornlimning RAA Karlskrona 77:1

stadslager, vilket kan innehalla limningar fran dldre boplatser.

Inga 6vriga kinda fornlimningar finns inom planomradet.

% Reval 9 har genom fastighetsreglering 1080-2019/32, daterad 2019-05-08 6verforts till Reval 37.
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Planf6rslaget/ Konsekvenser
Pa grund av att planomradet ligger inom en fornlimning sa krévs tillstand

enligt kulturmiljolagen (KML 2 kap) infoér markingrepp eller
overtickningar. Ansckan hanteras av linsstyrelsen. Om fornlimningar
patraffas i samband med schaktningar eller andra arbeten ska arbetet
avbrytas och lansstyrelsen meddelas utan drojsmél. En arkeologisk
torundersokning kan komma att krivas for ny byggritt pa fastigheten
Riigen 67. Aven andra markingrepp som byggnation av parkering eller
anliggning av park kan komma att krava arkelogisk férundersokning.

Naturmiljo

Mark, vegetation och rekreation

Nulage

Omrgdet ar till storsta delen exploaterat med byggnader samt hardgjorda
ytor for gator, gangstrak och parkering. Omradets vegetation utgors till
storsta delen av privata och halvprivata gardar eller gingpassager
bestaende av grisytor, buskar och anlagda planeringar. Omradet har fa
inslag av trad.

Fastigheten Riigen 67 dr idag obebyged och delvist bevuxen av hogt gris,
sly och buskar samt enstaka trid.

Slinten intill striket mellan Borgmistarekajen och Norra Mollebacksgrind
ar griasbeklitt med inslag av marktickande buskar och enstaka trad.
Omridet anviands i mycket liten utstrickning och utgér mestadels en
visuell koppling ner mot Borgmastarefjirden.

I planomridets mitt, korsningen Vistra Vittusgatan/ Norra
Mollebacksgrind finns en mindre kommunal allmin plats i form av en
gronyta. Maken ar grisbeklidd och omgirdad med en hick. Inom omradet
finns idag en byggnad avseende teknisk anliggning.

Inom fastigheten Karlskrona 4:1 finns mark som dr planlagd for allmin
platsmark, PARK. Marken dr idag en hardgjord atervandsgata och utgor
infart till Gottland 11 samt parkering till fasticheten Rigen 54. Omradet
utg6r idag inget parkomrade.

Planomradet ligger ca 150 meter frain Hoglandspark som fungerar som

stadsnara rekreationsomrade for bide natur- och kulturandamal. Har finns
dven en kommunal lekplats.
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Pa gangavstand aterfinns rekreationsstraket lings Borgmistarekajen som
sammanbinder ett flertal av de stadsnira Garna och dess
rekreationsomraden. Omradet ligger dven i direkt nirhet till Ronnebygatan

och Stortorget med dess stadsliv och kommers.

— Polisste

GARDAR/GRONOMRADE/HARDGJORDYTA /

Innergard med hardgjurd’ [, 4
(planteringar i kruka enkllda buskar)/,
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Bild 17. Beﬂnthg gronstruktur inom planomradet Rétt markerat omrade visar
allman plats mark som féreslas 6verga till kvartersmark, B bostader med
punktprickad mark (mark far inte forses med byggnad). Gul markerat omréade
ar mark som idag ar planlagd som parkmark men idag fungerar som infart
till intilliggande fastigheter. Ytan foreslas 6verga till kvartersmark.

Planférslaget och konsekvenser
Andring av detaljplan tillsammans med erforderliga markregleringar ger

mojlighet att utveckla den allmidnna platsmarken.

Andringen sikrar ett sammanhingande allmint gronstrdk mellan
Borgmistarekajen och Norra Mollebacksgrand. Straket utgor en viktig
koppling mellan det nya omradet Pottholmen och Karlskrona centrum. Se
markering 11 féljande karta.

Delar av den allmidnna platsmarken inom fastigheten Karlskrona 4:1
foreslas overga till fastigheten Riigen 53 och utgéra kvartersmark med
anvindningen B, Bostider for dndamilet parkering (punktprickad mark,
marken far inte forses med byggnad). Detta ger en minskad gronyta, se
bild 12. Samt markering 2 i foljande karta. Dock kvarstar mojligheten att
tillskapa en attraktiv pocketpark for nirrekeration.
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Andringen paverkar inte omridets 6vergripande struktur och
forindringen ger ett komplement av intilliggande parkeringsyta (inom
gata). Se markering 3 i f6ljande karta.

Delar av den allminna platsmarken inom fastigheten Karlskrona 4:1
foreslas overga till att utgora kvartersmark med anvindningen B, Bostider
och regleras med punktprickad mark, marken far inte férses med byggnad.
Planindringen sikerstiller dirmed infart till fastigheten Gottland 11. Se
markering 4 1 foljande karta.

Planforslaget innebir inga forindrade forutsittningar ndr det giller
friluftsliv och rekreation

ik, x>

: S -3 ; ""'ifi 3
Bild 18. Utveckling av allméan platsmark inom planomrddet i relation fill
befintliga allméanna friytor/grénomréden.
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Trafik

Gang- och cykel

Nulage

Det finns inga gang- och cykelbanor lings gator inom planomradet.
Diremot finns det trottoarer som ansluter till ett flertal gang- och
cykelbanor, Landbrogatan i Oster, Borgmaistarekajen i vister med
6vergang vid korsning Borgmistarekajen/Osterleden, Osterleden och
Blekingegatan i norr med Overging vid korsning Landbrogatan/
Osterleden/ Blekingegatan.

Planférslaget och konsekvenser
Detaljplanen medfor inga forindringar f6r gang- och cykeltrafiken. Dock

sikras kopplingen mellan Norra Moéllebacksgrind och Borgmisterekajen

som allmin platsmark.

Jamvagstorget

Befintligt strak for
géngtrafikanter:

N. Méllebacksgrand- ner
for trappa -over till gang-
och cykelstrak langs / /
Borgmastarekajens vastra sjﬁa S
via korsningen Borgmﬁstayﬁekéjehf’
Osterleden. Dubhelriktat/j"am'l

Riigen 60

/
Bilstrak genom omréqi‘at" o/ i
Kan anvéndas som gp’ném?_ e
och smitvég for pendrare/fran
fran omradet . !

I ]
Reval37 | Reval9/

I
[

/ {
| 1 i
| [GorTians, 111/

Bild 19. Rorelsestrak genom planomradet
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Kollektivtrafik

Nulige
Omradets  tillganglighet  till  kollektivtrafik ~ 4r  mycket  god.

Intilliggande ~ gator som Ostra Vittusgatan och Landbrogatan
trafikeras av  Blekingetrafikens samtliga stadsbussar. Nirmaste
hillplats finns utmed Ostra Vittusgatan samt vid busstorget och
vidare utmed Parkgatan vid Hoglandsparks sodra dnde, ca 350
meter sydost om planomradet.

Avstandet till Karlskrona centralstation ar ca 300 metet.

Planférslaget och konsekvenser
Omradet dr centralt beliget och vil kollektivtrafikforsorjt med busstrafik

samt med dess ndrhet till en tagstation. Nya mélpunkter inom dndamalet
centrum inom planomradet bidrar till ett Okat underlag for
kollektivtrafiken.

Bil och parkering

Nulige
Planomradet innefattar delar av Vistra Vittusgatan, Bryggaregatan och
Norra Mollebacksgrind.

Planomridet grinsar till Jirnvigstorget/Osterleden i norr och
Borgmiistarekajen 1 vister, vilka utgdr trafiklink mellan flera centrala
bostads- och verksamhetsomriden.

Inom planomradet finns parkering lings med Vistra Vittusgatan,
Bryggaregatan och Norra Mollebacksgrind. Idag finns det tva privata
parkeringsplatser, en intill Norra Mollebacksgrind och en séder om
fasticheten Riigen 53. Flera av byggnaderna har garage i1 bottenplan vilka
har in- och utfart direkt mot gata.

Planforslaget och konsekvenser
Andring av detaljplanen medfor inga férandringar fOr gatunitet i omradet.

Diremot mojligegér édndringen en forbittrad parkeringssituation pa
Mollebacken genom att del av allmin platsmark, park Overgar till
kvartersmark for anliggande av parkeringsplatser.
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Bild 20. Befintliga in och utfarter samt parkeringar inom planomradet

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage
Planomradet ligger 1 centrala Karlskrona, Trossé med ett brett

serviceutbud. Dagligvarubutik finns inom ett avstind pa ca 400 meter.

Inom 400-500 meter fran planomradet finns ett flertal forskolor.
Gymnasieskolorna Chapmanskolan och Thérnstromska skolan ligger ca
500 meter Oster om planomridet. Lings Landbrogatan ligger dven
gymnasieskolan Aspero. Aldreboende finns belidget inom en radie pa 500

meter.
Planférslaget och konsekvenser
Detaljplanen medger férutom bostider anvindningen centrum, vilket ger

mojligheter till 6kad integration och 6kad stadsmissighet.

Planforslaget medfor inga negativa konsekvenser avseende service.

34




Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage
Inom planomradet finns vatten- och avloppsledningar i Vistra Vittusgatan

och Norra Méllebacksgrind samt inom fastigheten Riigen 63.

Planférslaget och konsekvenser
Befintliga  ledningar  sikras inom  detaljplanens  kvartersmark.

Planindringen beddms inte innebidra nagra forindringar av det
kommunala ledningsnitet.

Dagvatten

Nulage
Aktuellt planomrade har ett befintligt system f6r hantering av dagvatten.

Inom planomradet finns en ny separat dagvattenledning forlagd i
Bryggaregatan/ Vistra Vittusgatan med koppling till ledning lings
Borgmistaregatan. Fastigheten Riigen 53 ir ansluten till denna ledning.
Enligt drift- och serviceférvaltningen dr systemets kapacitet och
dimensionering god och anses tillricklig for att kunna hantera framtida
6kad nederbérdsintensitet. Befintliga kombinationsledningar sikerstéller
hantering av dagvatten frin fastigheter vid Norra Mollebacksgrind.
Ledningarna ér anslutna till ledning vid Jarnvagstorget

Planférslaget och konsekvenser
Befintligt dagvattensystem avses inte forandras till f6ljd av plandndringen.

Detaljplanen sikerstiller befintliga dagvattenledningar pa kvartersmark.

Vid en byggnation av parkering pa fastigheten Riigen 53 ska denna
anslutas till den nya dagvattenledningen i Bryggaregatan/ Vistra
Vittusgatan via befintlig anslutning till fastigheten. Vid exploatering av
Rigen 67 ska dagvatten tas om hand och ledas via befintlig
kombinationsledning forlagd i fastighetens norra del och vidare till ledning
vid Jarnvagstorget. Enligt drift och serviceforvaltningen har
kombinationsledningen tillrdcklig kapacitet fér en exploatering av
fastigheten. Fastighetsdgaren ansvarar fOr att avvattning av dagvatten 16ses
och kopplas till befintligt dagvattensystem.
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El, tele, optik och uppvarmning

Nulage
Planomradet ar forsorjt med el, tele, optik och fjarrvirme. Idag finns tva
tekniska anldggningar inom planomradet, vilka avses klara den tekniska

torsorjningen.

Planférslaget och konsekvenser
Planférslaget innebir inga forindringar som paverkar el, tele, optik eller

uppvarmning. Tekniska anlidggningar dr placerade inom allmén platsmark,
PARK.

Avfall

Nulage
Nirmaste atervinningsstation finns idag pa Tross6 vid Ostra Hamngatan
eller Chapmans plan.

Planforslaget och konsekvenser
Inom planomradet kommer hushallsavfall och eventuellt

verksamhetsavfall att forekomma. Hantering av avfallet ska ske i enlighet

med kommunens foreskrifter om avfallshantering och i samrid med
Affarsverken.

Miljérum bor samordnas och ligga i markplan ddr rimligt gangavstand ar
ca 50 m fran port. Ytan f6r miljérum bor dimensioneras f6r full sortering,
bide himtning av vanliga hushéllsfraktioner, férpackningar och
trycksaker.

Andringen mojliggdr uppforande av  komplementbyggnader  vilket
innefattar exempelvis miljérum.

Sociala aspekter

Som barn betraktas alla minniskor under 18 ar. I Oversiktsplan 2030 har
Karlskrona Kommun tagit stillning till hur barnperspektivet ska tas
tillvara i plansammanhang.

I planomradets nirhet finns Karlskrona centrum med livsmedelsbutiker,
skolor och lekplatser som kan utgéra malpunkter f6r barn och ungdomar.
Idag finns ingen plats £6r kommunalt organiserad lek och rekreation inom
planomradet. Inom planomradet dr det privata- och halvprivata gardar
som utgor lekomraden f6r barn.
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Barnperspektiv

Som barn betraktas alla minniskor under 18 ar. I Oversiktsplan 2030 har
Karlskrona kommun tagit stéllning till hur barnperspektivet ska tas tillvara
1 plansammanhang. Idag ror sig barn frimst i planomradets omgivningar i
form av gator och kajomradet. Inom planomradet kommer en halvprivat
gard att tillskapas som kan erbjuda utrymme f6r samvaro och lek.

Jamstalldhet och méngfald

Ambitionen ér att skapa ett funktionsblandat Trossé dir bostider,
arbetsplatser och service integreras vilket bidrar till en levande miljo.
Nirheten mellan stadens olika funktioner, sisom bostider, arbetsplatser,
service och kollektivtrafik underlittar for att alla ska ha goda
forutsittningar att fa ithop ett fungerande vardagsliv. Detta dr en viktig
aspekt ur jaimstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska
frimja god tillganglichet for alla. Detta oavsett om man aker bil, dker
kollektivt, gar eller cyklar.

En planering med manga olika gréna ytor i nirheten av bostider och sikra
gang- och cykelvigar som underlittar kopplingen mellan olika malpunkter
savil inom niaromradet som mellan stadsdelarna ar en viktig aspekt 1 att
skapa en hallbar stadsdel. Transportlinkarna ska fungera fér befolkning
med olika férutsittningar att ta sig fram 1 stadslandskapet.

En blandad bebyggelsestruktur dir olika funktioner som bostider,
arbetsplatser och service dr integrerade med varandra ir tillganglic och
bidrar darfor till befolkade gaturum och platser.

En fortitning med bostider inom denna del av Trosso tillsammans med
foreslagen utveckling vid Pottholmen och Skeppsbrokajen bidrar till en
god samhillsutveckling.

Foreslagen byggnation ger nya ligenheter och mojlighet for verksamheter
inom vard- och centrumindamal. En blandning av bostadsstorlekar och
upplatelseformer i en stadsdel skapar mojlighet att bo kvar i ett omrade,

nar kraven och behoven forandras.
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Tillganglighet och trygghet

Tillgéngligheten inom planomradet bedoms vara god, med trottoarer pa
béida sidor om anslutande gator.

Planomradet ligger i ndrheten av ett val utbyggt gang- och cykelnit i
stadsbygden med nidrhet till offentlig och kommersiell service.
Detaljplanen sikerstiller dagens anvindning och skapar forutsittningar
for bostider, centrum och tillfillig vistelse vilket kommer att 6ka antalet
minniskor som uppehaller sig inom omradet under fler tider pa dygnet dn

idag.

For att skapa trygga och trivsamma miljoer inom planomradet bor
sirskild vikt liggas vid utformning av belysning si att omriaden dir
minniskor ror sig och vistas blir attraktiva, tillgangliga och trygga. Ett rikt
socialt liv 1 omradet under en storre del av dygnet skapar trygghet och
sikerhet och verkar dven brottsférebyggande.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Nulige
Aktuellt planomrade ligger inom omrade som utgor riksintresse for

totalforsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken och for kulturminnesvard enligt
3 kap 6 § miljobalken. Planforslaget bedéms inte paverka riksintressena.
Planomridet ligger inom omride fér virldsarvet Orlogsstaden

Karlskrona.

Planomradet ingér i riksintresset for kulturvardmiljé Karlskrona stad och
befistningar, K15 enligt 3 kap 6 § miljébalken. Virdena i
riksintressebeskrivningen bestair 1 residensstadens stadsplan, dess
vilbevarade bebyggelse med den laga stadssiluetten samt 6rlogsvarvet och
de omfattande befistningsverken. 1 riksintressebeskrivningen anges
foljande motivering och uttryck for riksintresset:

Motivering: "Residensstad och svenska flottans huvndstation sedan 1680-talet med
ursprunglig stadsplan, unika bevarade barockdrag och monumental torgarkitektnr med
tvd barockkyrkor”.

Uttryck: “Orlogsvarvet och omfattande befistningsverk leder sitt ursprung till
anldggningstiden. 1 dlbevarad 1700- och 1800-talsbebyggelse pa Bjorkholmen och
Trossi. Staden med huvudsaklig trabusbebyggelse har en karaktdristisk, medpetet lag
silbuett som dnnu dr priglad av kyrkorna och den kuperade terringen.”

Planomradet ligger 4dven inom omride utpekat for varldsarvet

Orlogsstaden Karlskrona.
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Bild 21. Karta éver riksintresse K15 "Karlskrona stad och befastningar”.
Riksintresseomradets avgransning i rod kontur.

Punkterna visar Karlskrona stads beféstningar.

|:'_'| Warld Heritage Property
[ world Heritage Bufter zcne

i ,
Bild 22. Omrade for varldsarv. Planomradet ligger inom omrade benamnt
World heritage property.

Planforslaget och konsekvenser

Andring av detaljplan ger ingen negativ paverkan pi riksintressen.

Planomradet omfattar redan bebyggd milj6. De byggnader som ar sirskilt

virdefulla regleras med rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser med

tillhorande virdebeskrivning i planbeskrivningen under rubrik Kulturmiljo.



Totalférsvaret

Planomradet omfattas av riksintresseomrade for totalforsvaret (3 kap. 9 §
miljobalken) och berér sjéovningsomrade, stoppomride hdga objekt
flygtalt, influensomrade luftrum samt influensomrade for vaderradar.

Foreslagen dndring bedéms inte paverka riksintresset for totalforsvaret.

Strandskydd

Vid dndring av en detaljplan aterintrider eller intrdder inte strandskyddet

sa som ir fallet nir en detaljplan ersitts med en ny plan.

Strandskyddet dr sedan tidigare upphivt i samband med underliggande
detaljplaners limplighets- och lokaliseringsprévningar.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage

Planomradet ligger centralt i stadsmiljé och paverkas idag av framforallt
trafikbuller frin Jarnvigstorget/ Osterleden, Borgmistarekajen, Vistra
Vittusgatan och till viss del jarnvigen. I dagsliget trafikeras Karlskrona
central av ca 70 tig (54 tdg och 16 tagbussar)/ dag.

Enligt Karlskrona kommuns trafikbullerberikning for stadsbygden (ar
2014) ligger bullernivaerna inom planomradet i dagsliget mellan 42-64
dB(A) ekvivalent ljudnivd. D.v.s. riktvirdet 60 dB(A) ekvivalentniva
overskrids. Aktuell dndring omfattar befintligt bostadsbestaind dock
mojliggors inredning av vind dir det ir mojligt. Kommunen beddmer att
ingen ytterligare bullerutredning krivs. Befintlig bebyggelses placering och
utformning gor det mojligt att uppfoéra nya bostider med en
bullerdimpande sida vilket sdkerstills med planbestimmelse. Befintlig
bebyggelse och dess anvindning har limplighetsprévats inom
underliggande detaljplaner.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande som tridde i kraft den
1 juni 2015 innehaller riktvirden fér buller utomhus fran spar-, vig- och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvirdena berér endast ljudnivaer
utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket gillande ljudnivaer

inombhus.
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Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid en uteplats om en sidan
ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

For bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter bor bullernivan 65 dBA
ekvivalent ljudniva inte overskridas vid bostadsbyggnadens fasad; for en
uteplats vid sidana bostadsbyggnader giller samma riktlinjer som for
uteplatser vid storre bostadsbyggnader.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrider ovanstiende
riktvarden bor en skyddad sida finnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA
ckvivalent ljudniva och maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00
uppgar till hogst 70 dBA vid fasad, och som minst halften av
bostadsrummen ir vinda mot.

Enligt § 5 i bullerférordningen far ljudniva om 70-80 dBA maximal
ljudniva 6verskridas som mest fem ginger/timme vid uteplats mellan kl
06.00- och 22-00. Det finns maxnivaer nattetid vid skyddad sida dock
anger forordningen inte nagot om antal accepterade Overskridanden.
Enligt Boverket dr det orimligt att ange maxnivdaer som aldrig far
overskridas. Boverkets tolkning 4r att maxnivaerna far 6verskridas fem
ganger/natt vid skyddad sida.

Enligt Folkhilsomyndighetens allminna rad om buller inomhus bér den
ekvivalenta ljudnivan inte O6verskrida 30 dB(A) och den maximala
ljudnivan inte 6verskrida 45 dB(A) i bostadsrum; samma bullernivéer finns
som allmint rad 1 Boverkets byggregler.

Tillimpning av undantagsreglerna 1 4 § férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader kan vara motiverat 1 detta fall pa grund av omradets
innerstadslige och dess goda kollektivtrafikférbindelse. Stadskirnans
expansionsmoijligheter dr begrinsade eftersom staden ar uppbyged pa Gar
och det endast finns en infart till centrum. Liget och bra
transportforutsittningar bedéms motivera tillimpning av
undantagsreglerna.

4 § innebir att:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55
dBA ekvivalent [judniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal
Judniva inte dverskrids mellan k1. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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BEF.H:I'IMEIjl.IanﬁErI 5 dB Intervall

< 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
= 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> B0.0 dB(A}
B - 550 d8(8)
B - 70.04dBA)
Bl - 750 qB(A)

Beriknade ljudnivaer i 5 dB intervall

[ > 500 dB(A)
[ > 550dB(A)
[ > 60.0 dB(A)
[ > 650 dB(A)
[ > 700 dB(A)
[ > 75.0 dB(A)
I > 80.0 dB(A)
B > 350 dB(A)
B > 900 dB(A)

Vid en sadan dandring av en bygenad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan-
och bygglagen (2010:900) géiller i stéillet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst
ett bostadsrum i en bostad bir vara vint mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte dverskrids vid fasaden

&
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—0—6-60-0-6-006--o6

o—9olo-oo

Bild 23. Ekvivalent ljudniva dB(A) vagtrafik nutid, 2014.

- A o

Bild 24. Maximal ljudnivd dB(A) Maximal ljudnivé nulage, 2014.

Mot angransande gator inom planomradets har den ekvivalenta ljudnivan
vid fasad berdknats till ca 51-65 dB(A). Innegirdarna visar pa bittre virde
med 42-47 dB(A). Mot Jirnvigstorget/Osterleden har den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad beriknats till ca 65 dB(A) och ca 43 dB(A) vid
innergard. Fasader lings Vistra Vittusgatan beridknad till ca 51-55 dB(A)
och dess innergardar visar ett virde med ca 41 dB(A).
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Berdknade ljudnivaer i 5 dB intervall

35.0 dB(A)
40.0 dB(A)
450 dB(A)
50.0 dB(A)
55.0 dB(A)
60.0 dB(A)
65.0 dB(A)
70.0 dB(A)
75.0 dB(A)

Bild 25. Ekvivalent ljudniva dB(A) vagtrafik framtid &r 2030.

Planforslaget och konsekvenser
Andring av detaljplan omfattar redan bebyggd miljé och befintligt

bostadsbestand. Vid dndring av detaljplan gors inte nagon fullstindig
limplighets- och lokaliseringsprovning. Prévningen ska enbart omfatta
den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas bort. Ovriga
delar av planen dr redan prévade i1 samband med den ursprungliga
planligeningen och behover dirfér inte prévas pa nytt.

Andring av detaljplan provar inte B, bostider. Diremot méjliggors en viss
fortitning genom att planen mojliggor for inredning av vind dar detta ar

mojligt.

Beriknad ekvivalent ljudniva vid fasad intill Vistra Vittusgatan och
Mollebacksgrind ryms inom ramen for gillande riktvirden. Uppmatt
ckvivalent  ljudnivd vid fasad intill Borgmaistaregatan  och
Jirnvigstorget/Osterleden 6verstiger rekommenderade virden med cirka
ca 5 dB(A). Trafikbuller fran jirnvig bedoms inte paverka omridet
negativt.

Utifrain genomférd kartliggning av trafikbuller kan man utldsa att
befintliga byggnader och stadsstruktur klarar antagna riktvirden for
ckvivalent ljudniva pa innergard dvs. bebyggelsen har en struktur som kan
tillskapa en bullerdimpande sida, i enlighet med 4§ i férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggande.
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Avsteg frain Boverkets huvudregel vid planering av nya bostider
(inredning av vind) kan vara motiverat i detta fall pa grund av omradets
innerstadslige och dess goda kollektivtrafikforbindelse. Stadskirnans
expansionsmojligheter dr begrinsade eftersom staden ar uppbyged pa dar
och det endast finns en infart till centrum. Liget har fordelar med
havsutsikt, innerstad samt bra transportférutsittningar etc. som bedéms
motivera avsteg fran huvudregeln.

De befintliga ~ bostiadernas intill  Borgmaistaregatan och
Jirnvigstorget/Osterleden bedéms idag ha en placering och utformning
sa att en bullerdimpad sida kan sikerstillas vid eventuell inredning av
vind.

For att sikra god boendemiljé vid nybyggnad i form av inredning av vind
inom befintligt bostadsbestand tillférs bestimmelsen f;, 177d nybyggnad ska
minst halften av bostadsrummen i varje ligenbet ordnas med en l[juddimpande sida,
ddr sd krdvs enligt gallande riktvérden.

Fororeningar

Nulage
Marken inom planomradet bestir troligen av berg. For att skapa

funktionella gardsmiljGer har sikerligen ett tunt lager med fyllningsmassor
anviants med okint ursprung. Inga sirskilda utredningar har gjorts for de
fastigheterna pa Mollebacken. Markforhallandena avseende fororeningar i
mark dr idag okinda.

Inom fastigheten Riigen 54 har sedan tidigare bedrivits bensinstation. Idag
kvarstar till viss del verkstadslokaler och tvitthallar. Efter nedliggning av
bensinstation har cisterner under mark tagits bort. Féroreningar 1 mark har
sanerats, forr utom pa en plats dir ledningar férhindrar grivarbeten.
Sanering har skett med utgangspunkt kinslig markanvindning.
Platsspecifika virden har tillimpats. Saneringsprojektet dr avslutat och

godkint. Det finns inga 6vriga kinda markfororeningar i omradet.

Inom planen finns tvda markomraden med outnyttjad byggritt. Byggritten
inom fastigheten Rugen 67 dr 1 underliggande detaljplan reglerad for
bostadsindamal. Ny byggritt i anslutning till fastigheterna Reval 37, Reval
27 samt Reval 18 syftar till att mojliggora ett viderskyddet gangstrak i
enklare konstruktion.
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Planforslaget och konsekvenser

Vid dndring av befintlig detaljplan anger PBL att endast de faktorer som
omfattas av andringen ska limplighetsbed6mas pa nytt. Dérfér genomfors
utredningar, riskbedomningar m.m. bara f6r vad som ér relevant for sjilva
indringen.

Aktuell dndring kriver inga utredningar inom planprocessen.
Planindringen omfattar befintligt bebyggelsebestand 1 stadsmiljo, vilken
ges mojlighet att inreda vind dir det dr mojligt, forbittra
parkeringssituationen samt uppféra komplementbyggnader pa befintliga
innergardar.

Storre delen av underliggande planers prickmark 6vergar genom aktuell
indring till korsmark. Komplementbyggnader kriver inte omfattande
grivarbeten vilket innebdr att en miljoteknisk markundersokning inte
behover upprittas inom ramen for planandringen.

Da planen till stérsta delen reglerar befintligt bebyggelsebestind, upprittas
som en dndring av detaljplan samt enbart mojligedr f6r tillbyggnad av
viderskyddat gangstrak mellan piagaende hotellverksamheter, krivs inga
markundersokningar eller utredningar av fOroreningssituationen under
planprocessen. Markens limplighet for byggnation med bostadsindamal
har provats i underliggande detaljplaner.

Vid kommande bygglovsprovning inom Riigen 67 samt markomradet
mellan fastigheterna Reval 37, Reval 27 samt Reval 18 ska
fororeningssituationen klarldggas. Om det krivs ska marken saneras till
niva motsvarande kinslig markanvindning (IKM). Detta sikerstills genom
planbestimmelse om villkor for startbesked.

a» - Startbesked for bygglov far inte ges till atgarder som innebir visentlig
andring av markens anvindning férrin markfororeningar har avhjilpts.

Radon

Nuldge
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomride vad avser markradon da

markférhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planforslaget och konsekvenser
Ny bebyggelse alternativt nya bostadsligenheter ska uppforas radonsikert

och arsmedelvardet for radonhalten i en bostad fir inte overskrida 200
Bq/m3. Exploatoren ansvarar for att erfordetliga undersokningar utfors
for att sakerstalla eventuell forekomst av radon.
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Farligt gods

Nulige
Jarnvigstorget/Ostetleden utgér idag primir transportled for farligt gods.

Planférslaget och konsekvenser
Sa linge utformningen av Jirnvigstorget/ Osterleden medger tung trafik

stills inga krav pa atgirder med hinsyn till att vigen endast utgor sekundir
led for farligt gods.

Sakerhet

Nulage

Idag utgér delar av  fastigheten Rigen 67 riddningsvig/
uppstallningsplats for riddningstjanstens fordon. Riddningsvigen syftar
till att genomfdra en eventuell utrymning vid brand avseende en
vindsldgenhet inom fastigheten Riigen 54. Aktuell ligenhet saknar fonster
mot Norra Méllebacksgrind.

Pa grund av byggnadens hojd krivs anvindning av maskinstege vid
riddningsinsats, vilket kriver att uppstillningsplatsen dr minst 5 m bred
for att mojliggora anviandning av fordonets stodben.

Utformningskrav av riddningsvigar:

"Fri h6jd”: minst 4,0 m

Korbanebredd: minst 3 m (uppstillningsplats av maskinstege 5 m)
Barighet: 100 kN axeltryck

Viglutning: hégst 8 % (uppstallningsplats f6r maskinstege 8,5 %0)

Inre kurvradie: minst 7,0 m
Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget sikerstiller allmin platsmark med primirt syfte att utgora
riddningsvig. Utformningskraven ir tillgodosedda.
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Risker

Risk for hogt vattenstand

Nulage
Marknivderna inom planomradet varierar mellan +2,1 och +9,1 meter

(Karlskronas hojdsystem). Gatan Skeppsbrokajen ligger pa nivaer kring
+2,0.

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation i laglinta omraden.
Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema vattenstand i Blekinge
— nutid, ar 2050 och ar 2100.

Riktlinjerna ger underlag om vilka risknivaer som linsstyrelsen utgar ifran
vid bedémning av limplighet f6r olika typer av byggnationer. Fér bostidder
och forskola/ skola anger linsstyrelsens riktlinjer sikerhetsnivin + 3,0
meter (RH2000) och f6r centrum + 2,5 meter med dr 2100 som

planeringshorisont.

Milj6- och byggnadsnimnden 1 Karlskrona kommun har 2003 fattat beslut
om riktlinjer f6r grundliggningsniva med hiansyn till havsnivaférindringar
dir lagsta grundliggningsniva for ny bebyggelse dr + 24 meter
(Karlskronas héjdsystem).

Den vistra kanten av planomradet ligger under 3 metersnivan och riskeras
dirmed att 6versvimning pga. klimatférandringar.

Planférslaget och konsekvenser
Med hinsyn till att befintliga byggnader kan komma att rivas eller

forolyckas behover klimatanpassning regleras i detaljplanen vid eventuell
framtida nybyggnation. Plankartan forses med bestimmelse #;, vid
nmybygenad ska byggnader och tekniska anliggningar utformas och utforas sa att
naturligt oversviammande vatten inte skadar byggnaden upp till nivan +3.0 meter i
RH2000. Hajt grundpatten ska beaktas.

Med foreslagen planbestimmelse bedéms ny bebyggelse inom
planomradet anpassad for stigande havsvattennivier.

Skyfall och éversvamning

Nulage

Antalet skyfall kommer att 6ka under de nirmaste aren. Linsstyrelsernas
rekommendation f6r planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra
punkter:
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e Ny bebyggelse planeras sa att den inte kan ta skada eller orsakar
skada vid en Oversvimning fran minst ett 100 — ars regn
(Regnvolymen for ett sa kallat 100 — ars regn varierar pa regnets
varaktighet. SMHI definierar skyfall som ett regn om minst 50
mm/timme eller 1 mm/minuten).

e Risken for Gversvimning fran ett 100 — ars regn bedéms i

detaljplanen och eventuella skyddsatgirder ska sikerstillas.

e Bebyggelse som bedéms som samhaillsviktig verksamhet ges en
hogre siakerhetsnivi och planeras sa att funktionen kan
uppratthallas vid en 6versvimning.

e Framkomligheten till och frin planomradet bedéms och ska vid
behov sakerstillas.

Bild 26. Skyfallskartering, planomrédet ar markerat med svart streckad linje.

Planférslaget och konsekvenser
Planomradet ar till storsta delen exploaterat och beldget pa en plats dir det

finns en variation i marknivan inom omradet (se under rubriken risk for
hagt vattenstand).
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Tekniska losningar f6r dagvattenhanteringen samt vatten och
avloppsledningar har idag en kapacitet anpassas till Okade
nederbordsmangder och stigande havsvattennivaer. Detta tack vare att en
ny sepatat dagvattenledning forlagts i Bryggaregatan/Vistra Vittusgatan.
Risken for 6versvimning vid 100 — érs regn bedoms kunna hanteras.

Framkomligheten till planomradet bedoms som mycket god.

Skred och erosion

Nulage
Linsstyrelsen GIS-underlag visar inga indikationer pa f6rhéjd risk f6r

sked och ras inom planomradet.

Den vistra kanten av planomradet dr utpekat som aktsamhetsomrade
kopplat till forutsittningarna for skred i finkorniga jordar. Hog
markvattenhalt Okar risken for skred. Risk for vibrationer avgdrs av
trafikens hastighet, andel tung trafik och markens beskaffenhet.

Planforslaget och konsekvenser
Andring av detaljplan omfattar ingen ny byggritt pi mark varfér en

geoteknisk undersékning inte har upprittats. Det dr dock av stor vikt att
vid eventuell bygglovsgivning vid framtida nybyggnation utreda
skredriskerna noga for berérd del av planomradet. Exploatoren ansvarar
tor undersokning av geoteknik och vibrationer i samband med framtida

nybyggnad.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage
For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljékvalitetsnormer

(MKN) f6r utomhusluft som anger hur hoéga halter av olika
luftféroreningar som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland
annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en
diameter mindre dn 10 pm). Partiklar uppstar vid f6rbrinning men ocksa
vid slitage av bromsar, vigbanor och dick. Viktiga killor ar vigtrafik,
energiproduktion och industrier.

Karlskrona kommun har genomfért mitningar av luftkvaliteten avseende
partiklar pa Norra Smedjegatan pa Trossé under perioden 2012-2013.
Platsen f6r mitaren valdes pga. ett slutet gaturum med relativt hoga
trafikfloden.
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Resultatet fran mitningarna visar att miljokvalitetsnormen for
medelvirdeshalterna  inte  Gverskred — miljokvalitetsnormerna  for
arsmedelvirde. Periodmedelvirdena lig under miljokvalitetsnormerna
(MKN), 6vre (OUT) och nedre utvirderingstrosklarna (NUT) samt
miljomalets preciseringar f6r PM 10.

I allminhet dr partikelhalterna fér utomhusluft relativt liga i centrala
Karlskrona. Arsmedelvirdet vintas sjunka fram till 4r 2030 pga. minskad
intransport fran langvaga kallor. Karlskrona kommun sopar dven gatorna
regelbundet i centrala Karlskrona vilket minskar partikelhalten. Vid
berikning av luftkvalitet i samband med detaljplan f6r Pottholmen
overskreds inte miljokvalitetsnormen inom planomradet vid en
planhorisont for ar 2030. Den mest trafikerade gatan var da Infartsleden
med ca 38 000 fordon/ dygn. Diremot fanns risk for overskridande av
nedre utvirderingstroskel vid Infartsleden. Trafiksiffrorna dr ligre vid
aktuellt planomrade.

Planforslag och konsekvenser
Planindringen kan ge viss trafikkning da anvindningarna centrum och

tillfallig vistelse (hotell) tillférs planomradet. Planomradets bebyggelse har
en sluten kvartersstruktur vilket ger en positiv inverkan avseende buller
och fororeningar fran trafiken.

I allmidnhet 4r partikelhalterna relativt laga 1 centrala Karlskrona.
Arsmedelvirdet vintas sjunka fram till ar 2030 pga. minskad intransport
fran lingviga killor.

Planomradets vindutsatta lige och for framtiden given struktur bedéms
medfora laga halter av partiklar. Ett utvecklat ging- och cykelnit kan
medfora att fler viljer cykeln. Planomradets centrala lige med god
kollektivtrafik minskar 4ven behovet av bil, vilket leder till att halterna 4n
mer halls nere. Tillkommande emissioner utifrin dagens bebyggelse
bedéms som mycket sma.

Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Gverskridas.

Vattenkvalitet

Nulage

Dagvattnet fran planomradet avleds idag till Danmarksfjirden som dr en
av Karlskronas ytvattenforekomster som omfattas av
miljokvalitetsnormer  for vatten. Den ekologiska statusen pa
ytvattenférekomsten dr idag mattlig p.g.a. problem med 6vergédning.
Miljokvalitetsnormen for ekologisk status dr god status 2017.
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Danmarksfjirden uppnar inte god kemisk ytvattenstatus p.g.a. forhojda
halter ~ av ~ bromerade  difenyleter = samt  kvicksilver  och
kvicksilverforeningar.

Miljokvalitetsnormen ar god kemisk ytvattenstatus med undantag for Gver
allt 6verskridande amnen. Vattenférekomsten dr inte klassad med
avseende pa kemisk ytvattenstatus med undantag av Over allt
Overskridande 4mnen, vilket innebdr att det 4r okint om
miljokvalitetsnormen uppfylls eller inte.

Inom planomradet finns dagvattenledning forlagd i Brygearegatan/Vistra
Vittusgatan med koppling till ledning lings Borgmistaregatan samt mellan
Riigen 53 och Gottland 10 och 11.

Planforslag och konsekvenser
Foreslagen dndring av  detaljplan  pdverkar inte  dagvattnets

tororeningsinnehall eller mingd och dirmed inte heller vattenkvaliteteten
1 vattenférekomsten. Dagens dagvattensystem dr tillimpliga och har god
kapacitet for framtiden. Planindring medfér inga forindringar av
befintligt ledningsnit.

Moijligheterna att na miljokvalitetsnormerna f6r vatten kommer inte att
péaverkas av planindringen.

T o
Miljomal
Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det

tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ér ekologiskt
héllbara pa lang sikt.

Byggnation enligt forslaget innebidr ett mer effektivt utnyttjande av
befintlig infrastruktur, skapar 6kat underlag f6r handel och service samt
tillfor ytterligare mojligheter f6r bostader, 1 form av inredning av vind i
attraktivt lige. Laget i nirheten av kollektivtrafik ger forutsittningar for
minskade korstrackor med bil. Miljomalen god bebyggd milji och begrinsad
klimatpaverkan bedéms frimjas.

Fjarrvirme finns i omradet. Detta frimjar miljomalen god bebyged och

begrinsad klimatpaverkan.

Detaljplanen medger mdijligheter f6r bostider och centrumfunktioner
vilket medfér att det omgivande gatunitet befolkas och en mer levande
stadsmilj6 skapas. En miljé som dr 6ppen och vil upplyst med god visuell
kontakt med omgivande gatunit medfor att det blir trevligare att vistas i
omradet.
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Behovsbedomning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap och Miljobalken 6 kap skall en
behovsbedémning utgdra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra  betydande miljopaverkan. Om si dr fallet skall en
miljobedémning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En behovsbedomning f6r
aktuellt planforslag finns framtagen 2016-04-22. For aktuell plan togs
behovsbedomningen fram i ett for processen tidigt skede, under
forutsittningar att en ny plan skulle tas fram.

Stéllningstagande gallande betydande miljopaverkan

Till grund f6r behovsbedomningen for aktuellt planforslag ligger en
checklista avseende dess konsekvenser. Planférslaget bedoms inte
innebira betydande miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6 kap
kriver att sirskild miljébedomning maste goras.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:

* Inga sirskilt skyddade omraden berérs

* Medf6r inga olagenheter eller omgivningspaverkan

*  Genomférandet bedoms inte innebira risker for manniskors hilsa
¢ Miljokvalitetsnormer f6r luft bedéms inte komma att 6verskridas
¢ Miljokvalitetsnormer fér vatten bedéms inte paverkas

Detaljplanen kan reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas
térekomma vi nybyggnation sasom trafikbuller, klimatanpassning och
siakerstillande av kulturhistorisk milj6.

Fortsatt miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte

behovas. Kommunen har haft samrdad med linsstyrelsen gillande
behovsbedémningen och linsstyrelsen ir av samma uppfattning.
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GATA

PARK

BCO

Forklaring av
planbestammelser

Anvandningen av mark och vatten

For redovisning av bestimmelser som fortsitter gilla enligt underliggande
detaljplaner samt utgdende bestimmelser se rubrtik Sammanfattning av

plandndringen.

Allman platsmark

Gata (PBLL 4 kap 5 § 1 st punkt 2). Anslutande gator utgors av allmanplats
gata vilket innebar att allméinheten har tilltride till marken. Anvindningen
gata tillimpas frimst for trafik inom en titort eller for trafik som har sitt
mal vid gatan. Inom bestimmelsen gata ryms dven trottoarer, korbanor

och gatuparkering.

Park (PBL 4 kap 5 § 1 st 3 p) Parkmarken inom planomradet syftar till att
sikerstilla tillginglichet mellan omraden samt tillskapa gronytor for

narrekeration.

Kvartersmark

Bostider, Centrum, Tillfallig vistelse (PBL 4 kap 5 § 1 st 3 p) Planomradet
far anvindas for bostadsindamal. Centrum som anvindning omfattas av
kombinationer av handel, service, samlingslokal och andra verksamheter
som ligger centralt eller pa annat sitt ska underlitta att na. Anvindningen
tillfallig  vistelse mdojlig f6r hotell, vandrahem, pensionat och

ligenhetshotell.
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § 1 st 1p) Pa de

omraden som ir prickade fir inga byggnader placeras.

Marken far endast forses med komplementbyggnad (PBL 4 kap 16 § 1 st
1 p) Syftet med bestimmelsen ér att reglera att komplementbyggnader
far uppforas pa garden.

Utférande

Marken far underbyggas med garage alternativt verksamhetslokal (PBL 4
kap 16§ 1 st 1p) Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att parkering
kan 16sas inom den egna fastigheten.

Placering

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins
eller sammanbyggas 6ver gemensam grins, (PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p).
Avstandet 1 meter ar fOr att fastighetsigaren ska kunna underhalla sin egen
byggnad utan att behéva betriada grannfastigheten. Nir sammanbyggning
over fastighetsgrinser sker saknas vigg att underhalla mot
grannfastigheten.

Utformning

Hogsta nockh6jd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan,
exklusive tekniska anliggningar. (PBL 4 kap 16 § 1 st punkt 1).
Nockhoéjden avser den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion.
Delar som sticker upp Over taket som skorstenar och antenner raknas
inte in. Syftet med bestimmelsen ir att sdkerstilla bebyggelsens hojd.

Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter. (PBL 4 kap 16 § 1 st
punkt 1) Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla bebyggelsens
byggnadshéjd inom byggritten mellan fastigheten Reval 37, Reval 27 och
Reval 18.
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Komplementbyggnader far uppforas med en hogsta byggnadshdéjd av 3,5
meter. (PBL4 kap 16 § 1 st punkt 1). = Syftet med bestimmelsen ar att
reglera att komplementbyggnader far uppféras pa garden.

Vid nybyggnad ska minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet
ordnas med en ljuddimpande sida dir sd krivs enligt gillande riktvirden
(PBL 4 kap 16§ 1 st punkt 1). Bestimmelsen syftar till att skapa en god
boendemilj6 enligt gillande riktvirden och krav.

Balkonger tillats kraga ut 2,0 meter med en fri h6jd pa minst 2,5 meter
(PBL 4 kap 16§ 1 st punkt 1). Bestimmelsen syftar till att mojliggbra for
byggnation av balkonger pa befintligt byggnadsbestand.

Rivningsférbud

Byggnaden far inte rivas. (PBL 4 kap 16 § 1 st punkt 4). Syftet med
bestimmelsen ir att sikerstélla kulturhistorisk virdefull byggnad.

Varsamhet

For byggnaden visentliga karaktirsdrag och virden ska tas tillvara vid
andring, (PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p). Syftet med bestimmelsen ir att
uppmirksamma bebyggelsens karaktirsdrag och virden. Karaktirsdragen
och virdena tydliggors i en virdebeskrivning f6r respektive byggnad under
rubriken  Kulturmiljo 1 planbeskrivningen. Bestimmelsen och
virdebeskrivningen mojliggdr for ett arbetssitt diar det blir mojligt att
prova dven atgirder som inte forutsetts vid planligeningen mot de angivna
virdena. Planen blir inte heller onddigt detaljstyrande utan kan medge
olika sitt att uppna de efterstrivade virdena vid dndring.

Stérningsskydd

Vid nybyggnad ska byggnader och tekniska anliggningar utformas och
utforas sa att naturligt Gversvimmande vatten inte skadar byggnaden upp
till nivan +3.0 meter i RH2000. H6jt grundvatten ska beaktas. (PBL 4 kap
12 § 1 st punkt 1). Syftet med bestimmelsen dr att byggnaderna ska
anliggas pa en sadan hojd att risk for stigande havsnivder och
6versvimning bedoms som lag i ett 100 ars perspektiv. Byggnadens
konstruktion ska under denna niva vara tit och uppfylla tekniska
egenskapskrav sa att byggnadens avsedda funktioner kan bibehallas.
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Administrativa bestammelser

Markreserver for allmédnnyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6€)
Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla underjordiska ledningar.

Servitut avseende ritt till gangvig till f6rman f6r Rigen 54 som belastar
Rigen 53 (PBIL 4 kap 18 § 2 st 2 p). Bestammelsen sakerstiller tillgdnglighet
mellan fastigheter pa kvartersmark.

Startbesked for bygglov fir inte ges till dtgirder som innebir visentlig
andring av markens anvindning férrin markféroreningar har avhjilpts,
PBI. 4 kap. 14 § 1 st 4 p. Syftet med bestimmelsen dr att marken ska sanerats
innan byggnation.

Genomfdérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, (PBL 4
kap 21 § ). Genomforande tiden innebar ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 5 ar frain den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomforande tiden har gitt ut kan kommunen dndra férutsattningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram s
fortsitter denna att gilla. Planen ér giltig fram till den dag da den upphivs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon anledning behover dndras
innan genomférande tiden har gatt ut kan berdrda parter bli berittigade
ersittning.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna
har ingen sjilvstindig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och
ska, vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Karlskrona kommun dr huvudman f6r de allminna platserna. Kommunen
ir ocksa huvudman for allmidnna vatten- och avloppsledningar inom
allman platsmark.

Affirsverken AB dr huvudman f6r elnit, fjarrvirme och optisk fiber inom

planomradet.

Kommunalt huvudmannaskap innebar bl.a. att kommunen ska dga allmin
platsmark samt ansvara for utbyggnad och framtida drift och underhall
av den allmidnna platsmarken och allminna vatten och avlopps-

ledningar

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Karlskrona 4:10 samt Riigen 3
och Riigen 4 som dgs av Karlskrona kommun. Kommunen ansvarar for
kostnaderna inom allmin platsmark.

Karlskrona kommun ansvarar f6r aktuell detaljplaneindring.
Fastighetsdgarna svarar for kostnader fOr fastighetsreglering och Gvriga
kostnader f6r genomforandet av planen inom den egna fastigheten, ex.
tillstand enligt kulturmiljolagen infér markingrepp eller 6vertickningar.
Vid en byggnation av parkering pa fastigheten Rigen 53 har

fastighetsagaren ansvar for att avvattning av dagvatten 16ses vilket ska
kopplas till befintligt dagvattensystem.
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Vid kommande bygglovsprévning pa Riigen 67 samt inom byggritt mellan
fastigheterna Reval 18, 27 och 37 ska exploatéren se tll att

fororeningssituationen klarlaggs.

Tekniska fragor

Utredningar

Da planforslaget dr en dandring av detaljplan som inte omfattar provning
av ny bygeritt pd mark krivs inte ndgra utredningar inom planprocessen.

Fastighetsdgaren bekostar alla undersokningar och atgirder som kan
komma att krivas vid bygglov f6r nybyggnation.

Parkering

Erforderlig parkering avses 16sas inom kvartersmark alternativt inom
angrinsande gator, allmin plats mark.

Avfall

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och i
samrad med Affarsverken AB.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kommunen svarar f6r kostnaderna f6r detaljplanelidggning och utveckling

av de allminna platserna.

Fastighetsdgarna svarar for kostnader for fastighetsreglering och Gvriga
kostnader f6r genomforandet av planen inom den egna fastigheten.

Flytt av ledning eller andra atgirder som krivs fOr att sdkerstilla befintliga

kabelanliggningars funktion ska bekostas av

fastighetsdgaren/exploatéren.
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Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, och den forsorjs med el, fjirrvirme och telekommunikation via
ledningar som finns i omkringligegande gator efter anvisad ledningspunkt.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnaden av planomridets vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till
det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering sker i samrad med Affirsverken Karlskrona AB.

For anslutning till Karlskrona kommuns allmidnna vatten- och avloppsnit
skall avgift erliggas enligt kommunens gillande Va-taxa. Debitering sker
da forbindelsepunkt upprittats och meddelats.

Nytillkommande bebyggelse inom fastigheten Riigen 67 ska anslutas till
befintligt ledningsnit och kan anslutas till fjarrvirmenitet.

Fastighetsréattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske 1 enlighet med detaljplanens intentioner.

De konsekvenser som detaljplanen medfor f6r respektive fastigheter
framgar av tabell och karta under rubriken fastighetsrattsliga konsekvenser.

Servitut och réattigheter

Inom planomridet finns idag ett registrerat servitut. Servitut avseende
ledningsritt (starkstrom) 1080-99/8.2. Belastar Rugen 53 till formén for
Affarsverken Karlskrona AB.

Servitut upprittas for gangpassage Over Rigen 53 till férman for
Karlskrona 4:1. Omradet regelaras med bestimmelsen a;- Servitut avseende
ratt till gangvag till forman for Riigen 54 som belastar Riigen 53 1 detaljplan.
Beroende pa kommande utformning och placering av byggnad pa
fastigheten Riigen 67 kan servitut for gangpassage komma att krivas for
att sakerstilla tillgingligheten till Rigen 34. Pga. ovisshet sikras inte
servitutet 1 detaljplan.

Gemensamhetsanlaggning

Nagot behov av gemensamhetsanlidggning anses inte foreligga for aktuellt
planomrade.
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Allmant

Fastighetsbildnings-, ledningsritts- och anliggningsatgirder kan ske efter
det att beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft.
Forrattningskostnaderna debiteras enligt en av staten faststilld taxa.
Ansokan stills skriftligen till Lantmaiteriet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planomradet omfattas av fastigheterna:

Riigen 54, Riigen 48, Rugen 34, Rigen 33, Riigen 60, Reval 2, Reval 32,
Reval 33, Reval 34 och Reval 33 som har ett privat dgande. Fastigheterna
Riigen 51, Reval 9", Reval 37, Reval 35, Reval 18 och Reval 27 som igs av
aktiebolag. TFastigheterna Riigen 53 och Riigen 63 dgs genom
bostadsrittférening samt Riigen 3 och 4 samt delar av fastigheten
Karlskrona 4:1 som ar kommunagd.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kommer nedan beskrivna
fastighetsregleringar genomféras fOr att sikerstilla planens syfte och
tordelning av allmin platsmark och kvartersmark. Se tabell 1 och bild 27
pa nista sida.

Jarnvagstorget

- ——————

Bild 27. Karta 6éver fastighetsrattsliga konsekvenser.

10 Reval 9 har genom fastighetsreglering 1080-2019/32, daterad 2019-05-08 6verforts till Reval 37.
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Nr. pa Fastighet Fastighets- kvm Yta som Overfors till | Fastighets- | Anteckning
karta agare regleras fastighet agare
Rigen 67 Karlskrona 234 m? 234 kvm Rigen 67 Karlskrona Fastighet Riigen 67
kommun kommun med tillhdrande
regleringar avses
séljas.
1 Rigen 3, Karlskrona 14 m? ca 3 m? Riigen 67 Karlskrona Rigen 4, och Riigen 3
skifte 2 kommun kommun avses avregistreras.
2 Rigen 3, Karlskrona 14 m? call m? Karlskrona Karlskrona
skifte 2 kommun 4:1 kommun
3 Rigen 4, Karlskrona 24 m? ca 24 m? Karlskrona Karlskrona
kommun 4:1 kommun
4 Rigen 3, Karlskrona 0,13m? | 0,13 m? Karlskrona Karlskrona Rigen 3, del 1 avses
skifte 1 kommun 4:1 kommun avregistreras.
5 Rlgen 53 | Bostadsratts- | 1607 m? | ca 84 m? Karlskrona | Karlskrona | Parkmark som syftar
forening 4:1 kommun till att starka befintligt
Cronhawen gangstrak.
6 Karlskrona | Karlskrona Del av cal64m? | Rlgen53 Bostadsratts- | Overgar till
4:1 4:1 forening kvartersmark med
Cronhawen | andamal parkering.
7 Karlskrona | Karlskrona Del av ca228 m?> | Gottland 11 | Privat Overgér fran
4:1 4:1 och Rlgen allménplatsmark till
54 kvartersmark.
8 Karlskrona | Karlskrona Del av ca264 m> | Rugen 53 | Bostadsratts- | Overgar fran
4:1 4:1 och Gottland | forening allménplatsmark till
10 Cronhawen kvartersmark.

Tabell 1. Fastighetsrattsliga konsekvenser.
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Sammanfattande
konsekvenser

Planomradet har ett strategiskt bra lige med narhet till kommunikationer
och service. Planforslaget innebir ett sikerstillande av redan etablerad
verksambhet, tillfallig vistelse (hotell) samt mojlighet till fortitning av
verksamheter  inom  dndamalet centrum 1 redan  befintlig
bebyggelsebestand vilket innebir ett effektivt markutnyttjande och god
resurshushallning samt utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Planférslaget mojligeér for en okad flexibilitet avseende anvindning 1
redan  befintlig  bebyggelsemiljé  vilket innebdr ett effektivt
markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur. Andring av
detaljplan ger dven mojlighet till fortitning av bostider genom inredning

av vind.

En utveckling av planomradet och Méllebacken som helhet bedéms som
positivt for stadsmiljon. Nya verksamheter ger fler malpunkter vilket
bidrar till att fler ménniskor ror sig inom och via Mollebacken.

Planférslaget bedéms foérenligt med riksintresset for kulturmiljé och
virldsarvsbeskrivningen. De kulturhistoriska virdena sdkras genom
rivningsférbud ~ och  varsamhetsbestimmelse ~ med  tillhérande

virdebeskrivning for berérda byggnader.

Omrédets omgivande trafik medfér marginellt f6rhéjda bullernivaer. God
bebyged milj6 kan tillskapas genom att ljuddampad sida sakerstillas.

Foreslagen planindring och fastighetsreglering  ger battre
parkeringslosning och sikerstaller tillfart till befintlig fastighet samtidigt
som tillganglighet inom allmién platsmark sikerstalls.

Planiandringen mojliggor for anldggande av komplementbyggnader sa som
torrad och miljohus pa befintliga innergardar.

Planen sakerstiller allman platsmark i linje med gillande gronstrukturplan
vilket i framtiden dven syftar till att 6ka tillginglicheten mellan Pottholmen
och stadens centrumgator via Mollebacken. En omstrukturering av
utemiljon avseende parkering och gronytor ger 6kad tillgianglighet och till
viss del 6kad trafiksidkerhet

Andring av detaljplan ger forutsittningar for en rittssiker lovhantering.
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Medverkande tjansteman

Miljo- och Samhallsbyggnadsforvaltningen

Kristina Stark planchef

Anders Séderberg, bygelovschef
Lisa Argus, Metria AB

Annika Sdw, Metria AB

Anna Sara Bergkvist, Metria AB

Kommunledningsférvaltningen

Mikael Wirbrand, mark- och exploateringschef
Clas Lindell, exploateringsingenjor

Drift- och serviceforvaltningen

Kenneth Johansson, fd VA-strateg
Peter Hakansson, VA-chef

Milj6- och Samhallsbyggnadsforvaltningen

Kristina Stark Lisa Argus
Planchef Planarkitekt
Kartlskrona kommun Metria AB
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