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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omriade. Detaljplanen innehaller
information om man fir gora for byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneférslag upprittas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stillas planférslaget ut i fyra veckor f6r granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakidgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen frin 2014, planen
handliggs med ett utokat planférfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2019-08-22
MSN beslut om samrad 2021-06-03
MSN beslut om granskning 2022-06-22
MSN beslut om antagande Fjarde kvartalet 2022
Laga kraft Fjarde kvartalet 2022

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan l6sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering  Samrad Antagande Laga kraft

!

Har ar vi n!

Bild 1. Planprocessen for utdkat planforfarande.



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Planomradet omfattar fastigheterna Pollux 32, 41 och 43 samt del av
Karlskrona 4:5. Pa Pollux 32 finns idag foére detta varvskontoret,
parkeringsplatser samt en avloppspumpstation. Pa Pollux 41 finns idag ett
bostadshus. I 6vrigt utgors Pollux 41 och 43 i huvudsak av parkering.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten for befintlig byggnad inom
Pollux 32 att anvidndas for bostidder, kontor, centrumindamal och vard.
Detaljplanen syftar vidare till att prova moijligheten f6r en pabyggnad av
befintlig byggnad samt ny bostadsbebyggelse 1 6stra delen av fastigheten
Pollux 32. For fastigheterna Pollux 41 och Pollux 43 avser detaljplanen att
prova mojligheten till utdkad byggratt for bostider och kontor. Sammanlagt
mojligedr detaljplanen f6r ca 160 nya ligenheter.

Da planen syftar till att mojliggéra en fortitning av kvarteret Pollux ar
bebyggelsens utformning sérskilt viktig med hdnsyn till stadsbild och sol-
och skuggforhallanden. Detaljplanen syftar dven till att skapa ett mer
stadsmissigt och tydligt gaturum lings Norra Skepparegrind och
Skepparegatan.

Plandata

Lage och areal

Omradet ar beldget pd sydvistra Trosso, 1 anslutning till varvsmuren och
bostadsomradet Visterudd, och omfattar ca 1 ha. Planomradet avgrinsas
1 norr av Amiralitetsgatan och 1 vister av Styrmansgatan. I 6ster grinsar
planomradet till flerbostadshus 1 kvarteret Taube. 1 soder grinsar

planomradet till Norra Skepparegrand pa Visterudd.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheterna Pollux 32, Pollux 41, Pollux 43 och
del av Karlskrona 4:5. Fastigheterna Pollux 32, 41 och 43 ir privatigda

medan Karlskrona 4:5 d4r kommunagd.
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Sammanfattning av
planforslaget

Planomradet foreslas utvecklas for att skapa moijlighet till en
funktionsblandad stadsdel. Detaljplanen foresldis mojliggéra f6r bostider
(B), kontor (K), centrumindamal (C) samt vard (D).

Bild 4. lllustrationsplan o&ver planomradet med ny foreslagen bebyggelse.

lllustration: Tengbom.

Pa fastigheten Pollux 32 féreslas befintlig byggnad kompletteras med en
pabyggnad i form av en indragen takvaning med moijlighet till takterrasser.
Pa sédra sidan av byggnaden foreslas dven en ny entré varifrin det
gemensamma trapphuset kan nas. En upph6jd gard med mojlighet till
gronska och placering av gemensam uteplats féreslas soder om befintlig

byggnad. Under girden finns méjlighet for bilparkering i parkeringsgarage.



ustration:

Bild 5. Vly 6ver planomrédetrme
Tengbom.

I 6stra delen av fastigheten Pollux 32 foreslas ett nytt bostadshus placeras
med gaveln mot Amiralitetsgatan. Byggnaden f6reslds i fyra vaningar med
mojlighet till vindsvaning. I bottenplan foreslas ett parkeringsgarage att
anordnas. Entré till byggnaden sker fran Skepparegatan och infart till
parkeringsgarage sker fran byggnadens sédra gavel. Vister om byggnaden

m6jliggdrs for en upphdjd gard.

Bild 6. Féreslagen bebyggelse langs Norra Skepparegrand och Skepparegatan.
lllustration: Tengbom.

Fastigheterna Pollux 41 och 43 foreslar utvecklas med bostider och kontor.
For fastigheten Pollux 41 foreslas flerbostadshus i tre till sex vaningar (dér
Oversta vaningen ska vara indragen mot gatan). For fastigheten Pollux 43
foreslas flerbostadshus i tva till fyra vaningar samt mojlighet till vindsvaning.
For att skapa en variation och stadsmissighet ska byggnaderna brytas upp 1
mindre enheter. Vidare foreslas bebyggelsen lings Norra Skepparegrind

utféras i varierande hojd som trappas ner at Gster. Parkering foreslds i
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bottenplan av byggnaderna med infart via Skepparegatan. Mellan
byggnadskropparna foreslas tva mellanrum for att méjliggora solljusinslapp
till befintlig byggnad i norr (pa fastigheten Pollux 32). I mellanrummen ar
nockhojden begrinsad och mojligeér f6r endast en vining som till exempel
kan nyttjas for cykelparkeringar och forrad. Befintlig byggnad pa Pollux 41

avses rivas.

Sammanlagt mojliggor foreslagen detaljplan att omradet kompletteras med
ca 33 bostider pa Pollux 41 och 43, ca 10 bostider genom ny bebyggelse pa
Pollux 32 samt ca 11 000 kvm BTA {6r kontor, bostader, centrum och vard
1 befintlig byggnad pa Pollux 32. Befintlig byggnad med foreslagen
pabyggnad pa Pollux 32 moijliggdr for ca 115 smalidgenheter om hela
byggnaden nyttjas for bostider. Avsikten dr dock att astadkomma en
blandning av bostidder och verksamheter inom fastigheten vilket bidrar till
att en funktionsblandad stadsdel kan skapas.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I oversiktsplan 2030 finns en Overgripande inriktning mot “Hallbara
Karlskrona”,  vilken wutgir fran att centralortens  befintliga
bebyggelsestruktur ska fortitas, vidareutvecklas och kompletteras. Diarmed
blir fortitning och funktionsblandning tva viktiga virden. Det pekas ocksa
ut mojligheter till en stark tillvixt i Karlskrona, vilken ska hanteras genom
markhushéllning och en genomtinkt strategi for att tillgodose ett 6kande
behov av social service sisom fOrskola, skola och ildreboende. En
utveckling av planomradet mojligegér en blandning av funktioner samt
innebdr en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljoé vilket innebdr ett
effektivt markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur, vilket

stimmer val 6verens med Gversiktsplanen.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsforsorjningsprogram  konstateras
bostadsbrist i de centrala delarna av kommunen. Pa Trosso finns bland

annat behov av smaldgenheter och bostader 1 blandad form.

Gronstrukturplan

Enligt Karlskrona kommuns gronstrukturplan frain 2008 behover tillgangen
till gronytor 1 centrala Karlskrona utvecklas. Planomradet ligger langt ifran
storre naturomraden men behovet av grannskapspark forses av
Amiralitetsparken som ligger ca 350 meter bort ifran planomradet.
Amiralitetsgatan dr enligt gronstrukturplanen utpekat som ett gaturum med

gronkvaliteter.

Detaljplaner

Omradet omfattas av tre detaljplaner, dp 298 fran 1967, dp 392 frin 1980
och dp 635 fran 2005. For fastigheten Pollux 32 anger gillande detaljplan

kontorsindamal samt pumphus. For nordvistra hérnet av fastigheten
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Pollux 32 anger gillande detaljplan allmén plats - gata. For fastigheterna
Pollux 41 och Pollux 43 anger gillande detaljplan bostadsindamaél och
bestimmelser om parkering (bestimmelse om att parkering ska finnas i vissa
delar respektive bestimmelse om att parkering inte far finnas i vissa delar).

Genomférandetiden har gatt ut f6r samtliga detaljplaner.
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Bild 7. Utsnitt ur gallande detaljplan, Dp 392, som omfattar norra delen av
planomrédet.
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Bild 8. Utsnitt ur gallande detaljplan, Dp 635, som omfattar sddra delen av
planomrédet.
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Tomtindelning

Tomtindelning finns inte inom planomradet.

Ovriga beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 22 augusti 2019 § 106
att uppdra at milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen att inleda
planligegningsarbete for Pollux 32 m fl fastigheter.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nulédge
Pa fastigheten Pollux 32 finns idag en befintlig byggnad som tidigare utgjort

Karlskronavarvets kontor. Byggnaden uppfordes 1965 och ir i fem vaningar
samt kallare och vindsplan. Entrén till byggnaden vetter mot
Amiralitetsgatan 1 norr. Byggnaden har en strikt senmodernistisk
utformning med repetitiv fasad i form av sammanhillna tegelytor,
lingsgaende fonsterband och symmetrisk fonstersittning. Materialen ar
tegel och koppar. Det finns en 6verbyggd avloppspumpstation vister om
befintlig byggnad. Inging till pumpstationen sker via gangen som leder

utmed den vastra fasaden.

Bild 9. Befintliga byggnader inom planomradet.

Pa fastigheten Pollux 41 finns idag ett tvavaningshus med inredd vind.
Byggnaden, som uppférdes 1929, har en slit putsfasad samt stensockel.
Fastigheten Pollux 43 idr idag obebyged

Planférslag och konsekvenser

Planomradet foreslas utvecklas for att skapa mojlighet till en
funktionsblandad stadsdel. For fastigheten Pollux 32 foreslar detaljplanen
m6jliggora £6r bostider (B), kontor (K), centrumindamal (C) samt vard (D).
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Bild 11. lllustrationsplan &éver planomradet med ny foreslagen bebyggelse.
lllustration: Tengbom.
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Bild 12. Vy dver planomréadet med ny féreslagen bebyggelse. llustration:
Tengbom.

Pa fastigheten Pollux 32 féreslds den befintliga byggnaden kompletteras
med en pabyggnad i form av en indragen takvining samt moijlighet till
takterrasser.

Pa s6dra sidan av byggnaden foreslds en ny entré varifran det gemensamma
trapphuset kan nas. S6der om befintlig byggnad féreslds en upphéjd gard
med méjlighet till gronska och placering av gemensam uteplats. Under
garden finns plats for bilparkering. De tilligg pa befintlig bebyggelse som
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foreslas i form av pabyggnad och nya entréer ska utformas sa att de
harmonierar med befintlig byggnad genom materialval och firgsittning och
skapa en god helhetsverkan.

Detaljplanen reglerar en hdgsta nockhdjd, att den 6versta viningen ska vara

indragen minst 40% av byggnadens takyta och att entré ska finnas mot gata.

Oster om befintlig byggnad féreslas ett bostadshus placeras med gaveln mot
Amiralitetsgatan. Byggnaden foreslas 1 fyra vaningar med méjlighet till
vindsvaning. Parkeringsgarage f6reslas i byggnadens bottenvining. Entré till
byggnaden sker frin Ostra sidan, fran Skepparegatan, och infart till
parkeringsgarage sker fran den sédra gaveln. En upphéjd gard mojliggor f6r
uteplats och gronska pa vistra sidan av foreslagen bygegnad. Byggnadens

norra gavel placeras 1 linje med trapphuset pa befintlig byggnad.
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Bild 14. Foreslagen bebyggelse pa fastigheten Pollux 32. lllustration: Tengbom.
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Detaljplanen reglerar en hogsta nockhdjd, en minsta takvinkel, att byggnad
ska placeras for att mota gatan, att entré ska finnas mot gata, att
byggnaderna ska ha varierade fasader samt att byggnader ska utformas och
uppforas sa att naturligt Gversvimmande vatten inte skadar byggnaden upp
till nivan +3 meter for bostider och vard och +2.5 meter f6r kontor och

centrum.

For fastigheterna Pollux 41 och 43 foreslar detaljplanen mojliggéra for
bostider (B) och kontor (K). For fastigheten Pollux 41 foreslas
flerbostadshus 1 tre till sex vaningar dir Gversta vaningen ska vara indragen
mot gatan. For fastigheten Pollux 43 foreslas flerbostadshus i tva till fyra
vaningar samt mojlighet till vindsvaning. Byggnaderna ska brytas upp 1
mindre enheter for att skapa en variation och stadsmissighet. Vidare
toreslds bebyggelsen lings Norra Skepparegrind ha varierande hojd som
trappas ner at Oster. I byggnadernas bottenplan foreslds parkering anordnas.
Infart till parkering foreslas ske ifran norr via Skepparegatan och Pollux 32.
Mellan de hogre féreslagna byggnadskropparna foreslas tva mellanrum for
att mojliggora solljusinslipp till befintlig byggnad i norr. I mellanrummen ar
nockhojden begrinsad och mojligeér f6r endast en vining som till exempel
kan nyttjas for cykelparkeringar och forrad. Befintlig byggnad pa Pollux 41

avses rivas.

For fastigheten Pollux 41 reglerar detaljplanen en hogsta nockhéjd for
bebyggelsen, att fasaderna ska vara varierade, att Oversta vaningen ska vara
indragen mot gatan, att entré ska finnas mot gatan, att bebyggelsen ska
varieras hojdmissigt. For fastigheten Pollux 43 reglerar detaljplanen en
hogsta nockh6jd f6r bebyggelsen, en minsta takvinkel, att fasaderna ska vara
varierade, att entré ska finnas mot gatan samt att bebyggelsen ska varieras
hoéjdmaissigt. Detaljplanen reglerar dven en hogsta nockhoéjd mellan
byggnaderna dir syftet ar att skapa mellanrum f6r att mojliggora f6r 6kat
solljusinslapp for befintlig byggnad pa fastigheten Pollux 32.

Sammanlagt mojliggor foreslagen detaljplan att omradet kompletteras med
ca 33 bostider pa Pollux 41 och 43, ca 10 bostider genom ny bebyggelse pa
Pollux 32 samt ca 11 000 kvm BTA {6r kontor, bostader, centrum och vard
1 befintlig byggnad pa Pollux 32. Befintlig byggnad med foreslagen
pabyggnad pa Pollux 32 mojliggor f6r ca 115 smaldgenheter (forutsatt att
hela byggnaden nyttjas for bostider). Avsikten ar dock att dstadkomma en

blandning av bostider och verksamheter inom fastigheten.

Ny bebyggelse inom planomradet skapar fler bostider 1 ett centralt lige 1
Karlskrona. Det bidrar till kommunens malsittning om fortitning i centrala

ligen, dar efterfragan pa nya bostider ir stor. Projektet bidrar bland annat
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till 6kat underlag f6r handel och service och innebir dven ett mer effektivt
utnyttjande av redan utbyggd infrastruktur.

Bild 15. Foreslagen bebyggelse langs Norra Skepparegrand. lllustration:

Tengbom.

Bild 16. Foreslagen bebyggelse 1angs Norra Skepparegréand. lllustration:
Tengbom.

Tillganglighet
Planférslag
Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet enligt plan- och

bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas i
bygglovskedet.
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Gestaltningsprinciper

For att fortydliga och sikerstilla kvaliteter i gestaltningen av bebyggelsen
och den yttre miljon foreslas ett antal gestaltningsprinciper. Principerna ska
utgora ett underlag for genomférandet och for omridets fortsatta
utveckling. De 6vergripande gestaltningsprinciperna fér omradet ar:

- Stadsmissig bebyggelse

Omradet ska utvecklas med en stadsmissig bebyggelse som placeras
utmed gator for att forstirka gaturummen. Bebyggelsen bor vidare
utformas for att bidra till en god harmoni med platsen och kringliggande
bebyggelse med syfte att bidra till en attraktiv vistelsemiljo.
Byggnadernas entréer ska vinda sig mot gatan for att bidra till att skapa
en levande stadsdel och en trygg plats att vistas pa. Sirskild omsorg ska
liggas pa bottenvaningens utférande.

- Varierad bebyggelse
Formspriket pa den nya bebyggelsen ska vara varierat dar fasad-
utformning, byggnadsvolymer och firgsittning bidrar till att skapa en
variation i den byggda miljon. Samtidigt som det ar viktigt med en
variation 1 bebyggelsemiljon ska omradet kunna ldsas ihop.
Bostadsbyggnaderna ska brytas upp i mindre enheter for att skapa en
variation och stadsmassighet.

Den nya bebyggelsen utmed Norra Skeppargrind ska utformas i
varierade héjder och med mellanrum mellan byggnaderna for att skapa
ett Okat ljusinslapp for nirliggande bebyggelse.

- Bebyggelse ska mota allmidnna gator
Bebyggelsen ska utformas med en stadsmassighet dar fasader vinder
sig mot allminna gator dir bebyggelsen ligger 1 gatuliv. Byggnader ska
vinda entréer mot allminna platser. Bebyggelsen bor vidare utformas
for att bidra till en mansklig skala med syfte att bidra till en attraktiv
vistelsemiljo.

- Virna befintlig byggnads karaktirsdrag
Tilligg pa befintlig bebyggelse pa fastigheten Pollux 32 ska goras
varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas. De
tillige som foreslds ska harmoniera med befintlig byggnad gillande
materialval och fargsittning.

En pabyggnad pa fore detta varvskontoret ska vara indragen och enkel
1 sin utformning for att inte forstirka den befintliga byggnadens
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dominans. Ett indraget vaningsplan bidrar dven till att upplevelsen av

pabyggnadens skala fran gatuperspektiv blir lagre.

Plankartan  reglerar att ny bebyggelse ska félja ovanstaende
gestaltningsprinciper.

Stadsbild

Nulidge
Pa fastigheten Pollux 32 finns idag Karlskronavarvets tidigare

kontorsbyggnad. Byggnaden dr uppférd i tegel i fem vaningar med kallare
och indragen pabyggnad pa taket. Vister om byggnaden finns en
avloppspumpstation som ir 6verbyggd och tickt med gris. Stora delen av
fastigheten utgdrs idag av parkering och gaturummet dr brett mellan

befintlig bygegnad pa fastigheten Pollux 32 och kvarteret Taube i Oster.

Fastigheten Pollux 41 dr delvis bebyged med ett tvaviningshus i puts med
inredd vind. Fastigheten Pollux 43 ir idag obebyggd. Nivaskillnaden ér stor
inom planomradet och marknivan skiljer sig som hogst ca 6 meter. Den
norra delen av planomradet med fastigheten Pollux 32 ligger pa en ligre
markniva 4n den sédra delen av planomradet med fastigheterna Pollux 41
och 43 som ligger hégre. Vid Styrmansgatan tas héjdskillnaden upp av en
brant backe och vid Skepparegatan genom en trappa.

Bild 17-18. Befintligt gaturum vid Skepparegatan och ny foéreslagen bebyggelse
vid Skepparegatan. lllustration: Tengbom.

Planférslag och konsekvenser
Stadsbilden kommer att férindras genom att planomradet omvandlas och

en fortitning sker av kvarteret. Ny bebyggelse inom planomradet ger med
en god gestaltning ett positivt tillskott till stadsbilden och skapar ett mer
slutet kvarter samt stadsmissiga och tydliga gaturum. Ny bebyggelse
foreslas utvecklas med en h6jd som passar vil in i stadsbilden pd Trosso
och som inte bedoms innebira en negativ paverkan pa stadens siluett.

Planforslaget innebdr att gaturummet vid Skepparegatan blir tydligare och
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mer stadsmassigt genom att det smalnas av da ny bebyggelse foreslas
placeras mellan befintlig byggnad pa fastigheten Pollux 32 och kvarteret
Taube i 6ster. Aven Norra Skepparegrind fir genom planférslaget ett mer

tydligt och stadsmassigt gaturum.
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Bild 19. Sektion genom Skepparegatan med ny fbéreslagen bebyggelse.
lllustration: Tengbom.

Bild 20. Sektion genom Norra Skepparegrand med ny féreslagen bebyggelse.
lllustration: Tengbom.

Omgivningspaverkan

Nulage
I norra delen av planomradet finns idag en byggnad i fem vaningar samt

kallare och indragen pabygegnad pa taket. I den sodra delen finns ett
flerfamiljshus i tva vaningar samt inredd vind. I 6vrigt utgors planomradet
1 huvudsak av parkering. S6der om planomradet utgors befintlig bebyggelse
av stadsradhus 1 tva vaningar samt 1 Oster av flerbostadshus i 5-6 vaningar.
S6dra delen av planomradet dr hégt beliget medan den norra delen ligger
pa en lagre markniva. Nivaskillnaderna inom omradet skiljer sig som hogst
ca 6 metet.

For att se hur skuggbildningen ir idag och vid ny féreslagen bebyggelse har
en solstudie (Karlskrona kommun 2021) tagits fram. Solstudien redovisar
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skuggbildning vid vardagjamning (20 mars) och hostdagjaimning (22
september) samt vid sommarsolstand (21 juni) vid fyra olika klockslag, kl 8,
12, 16, 20. Solstudien finns d4ven som en bilaga till planhandlingarna i stérre
skala. Solstudien visar att befintlig bebyggelse i kvarteret till viss del ger
skuggpaverkan pa omkringliggande bebyggelse.
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Bild 25-28. Solstudie som visar nulage i juni kl 8, 12, 16, 20.
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Planforslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse kommer att paverka omkringliggande
bebyggelse genom férindrad utsikt och skuggbildning. Solstudien visar
att foreslagna byggnader pa Norra Skepparegrind ger skuggpaverkan pa
befintlig fasad pa Pollux 32 under vir och host. Genom att detaljplanen
foreslas tillita endast en lag byggnation mellan de tre foreslagna
huskropparna pa Norra Skepparegrind skapas mellanrum som ger
moijlighet till 6kat solljusinslipp pa befintlig byggnad pa fastigheten
Pollux 32.

Klockan 16.00 Klockan 20.00

Bild 29-32. Solstudie med ny féreslagen bebyggelse i mars och september ki 8,
12,16 och 20.

Solstudien visar dven att foreslagen bebyggelse kommer att paverka
befintlig bebyggelse i kvarteret Taube i Oster. Solstudien visar
skuggpaverkan for delar av de nedre vaningsplanen pa eftermiddagen
under var och host. Skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse ar storst pa
kvillen sommartid.
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Klockan 16.00 Klockan 20.00

Bild 33-36. Solstudie med ny féreslagen bebyggelse i juni ki 8, 12, 16 och 20.

Naturmiljo

Mark och topografi

Planomradet utgbrs av en 6vre och en nedre del med en slint mellan
omradena. Markytorna inom respektive omrade dr relativt plana. Mellan
Amiralitetsgatan 1 norr och Norra Skepparegrind i soder finns en
hojdskillnad pa ca 6 meter. Markhdjden pa Amiralitetsgatan dr ca +2,7
meter Gver nollplanet medan Norra Skepparegrind ligger pa ca +8,7 meter
over nollplanet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs jordlagren i norra delen av fyllning.
Jorddjupet bedéms vara mellan 1-3 meter enligt SGU:s jorddjupskarta.
Fyllningen utgdrs av stillvis stenig, grusig sand 0-1,5 meter under
markytan. Fyllningen underlagras av sandig siltig moridn samt sandmorin.
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37. Jordartskarta fran SGU 6ver planomradet.

For fastigheten Pollux 32 har en 6versiktlig geoteknisk undersékning
genomfoérts av Sweco 2020-03-13. Grundliggningsforutsittningarna inom
fastigheten bedéms generellt som goda. Byggnader i upp till 3 vaningar
bedéms kunna grundliggas genom ytlig plattgrundliggning efter
borttagning av organiska jordlager och befintlig fyllning. Beroende pa
nedkommande lasters storlek och sittningskrav kan det erfordras
torstirkningsatgirder 1 fastighetens norra del dir jorddjupet dr storre.
Forstirkningsatgarder kan exempelvis utgdras av borrplintar eller lokal
utskiftning. Beroende pa planerade byggnaders grundliggningsnivd samt
kringliggande markytors hojdsittning kan bergschakt bli aktuellt dd bergyta
patraffats pa djup mellan 0,4 till 3,5 meter under markytan. Bergytan
bedéms ha en generell lutning mot nord-nordvist, bergets niva kan dock
variera mellan utférda undersOkningspunkter. Slutgiltigt val av
grundliggningsmetod tas i samrad mellan konstruktor och geotekniker.

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr marken i den sédra delen av urberg med
ytlager av morin. Berget ligger ca 0,4 till 2,0 meter under markytan.
Foreslaget parkeringsgarage i botten av byggnaderna pa fastigheterna Pollux
41 och 43 innebir schakt i berg.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersdkningar genomférs vad
det giller geoteknik.
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Natur och rekreation

Nulage
I'slinten mellan den norra och sédra delen av planomradet finns vegetation

1 form av mindre trid, buskar, sly samt gris. Pa norra och vistra delen av
fastigheten Pollux 32 dr marken delvis bevuxen med gris. Vister om
planomradet finns ett storre trad. I Ovrigt utgérs marken inom planomradet

1 huvudsak av asfalterade ytor for parkering.

Planférslag och konsekvenser
Pa den sydvistra delen av fastigheten Pollux 32 foreslds en upphdjd gard

med parkering under. Garden féreslas planteras med gronska och
mojliggdra for en gemensam uteplats. En gronskande utemiljo mellan de
befintliga byggnaderna skapar trevliga utblickar f6r de boende i
omkringliggande bebyggelse. 1 befintlig byggnad foreslas boende och

verksamma 1 byggnaden ges mojlighet till takterrasser.

En upphojd gard mojliggors vaster om ny foreslagen bygenad pa fastigheten
Pollux 32. Den upphéjda garden foreslas forses med gronska och uteplats
mojliggors for de boende. Garden foreslas nds via en trappa frin
Amiralitetsgatan. Tridplantering féreslas norr om befintlig byggnad samt
Oster om foreslagen byggnad pa Pollux 32.

For foreslagna bygegnader i den s6dra delen av planomradet finns mojlighet
att skapa gronytor samt uteplats i de mellanrum som foreslas mellan

byggnaderna.
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Bild 38. Foreslagen upphojd gard med parkermg under pa fastigheten Pollux 32.
lllustration: Tengbom.
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Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nulage
I Karlskrona kommuns kulturmiljoplan fran 2018 utpekas foére detta

Karlskronavarvets  kontorsbyggnad som  sarskilt  virdefull fran
kulturhistorisk synpunkt. Det kulturhistoriska virdet bygger pa berittelsen
om Orlogsstaden Karlskrona i modern tid och Karlskrona som industristad.
Byggnaden har en strikt senmodernistisk utformning med repetitivt
utformade fasader med sammanhallna tegelytor och lingsgiende
fonsterband.

Planforslag och konsekvenser

Pa fastigheten Pollux 32 avses den befintliga byggnadens utformning och
karaktirsdrag att bevaras i stort. Komplettering med ny entré foreslas
mojliggoras pa byggnadens sodra fasad. Detaljplanen féreslas dven
mojliggoéra for en pabyggnad pa befintlig byggnad pa Pollux 32.
Pabyggnaden tillats i en vaning och ska vara indragen for att inte forstirka
storskaligheten av befintlig byggnadsvolym. En indragen pabyggnad bidrar
till att upplevelsen av pabyggnadens skala fran gatuperspektiv blir ligre.
Foreslagen pabyggnad ges en nagot storre utbredning dn den pabyggnad
som idag finns pa befintlig bygegnad. Tilliten h6jd f6r pabyggnaden dr ca en
meter hogre an befintlig pabyggnad.

Genom att fortita med ny bebyggelse innebir forslaget att kv Pollux far en
tydligare kvartersstruktur samt att Skepparegatan och Norra Skepparegrind
far ett mer tydligt och stadsmissigt gaturum. Planférslaget innebir att
kvarterets ursprungliga form stirks i den man det dr mojligt utan att den

befintliga byggnadens kulturvirden paverkas.

Foreslagna forandringar bidrar till att byggnaden fortsatt ar 1 bruk, dven om
anvindningen forindras. Bedomningen gors att det bidrar till ett levande
kulturarv och virldsarv. Varvsmuren, som dr beligen vister om

planomridet, bedoms fortsatt vara avlasbar i stadsstrukturen.

Tillagg pa befintlig bebyggelse ska goéras varsamt sia att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Detaljplanen reglerar att de tilligg
som foreslas ska harmoniera med befintlig byggnad gillande materialval och
fargsattning. Detaljplanen reglerar aven att befintligt entréparti och
trapphus ska bevaras.
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Riksintresse for kulturmiljvard och varldsarv

Nulage
Tross6 omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Virdena bestir 1

residensstadens stadsplan, dess vilbevarade bebyggelse med den laga
stadssiluetten som foljer terringen samt Orlogsvarvet och de omfattade

befistningsverken.

Enligt linsstyrelsens kartmaterial fran “Fordjupat kunskapsunderlag for

riksintresset for kulturmiljévard Karlskrona [K15]” redovisas étskillnaden

mellan civil och militir stad 1 Amiralitetsgatan, norr om planomradet.
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Bild 39. Karta fran fordjupat kunskapsunderlag for riksintresset for kulturmiljovéard
Karlskrona [K15] visar &tskillnaden mellan civil och militar stad med gul linje norr
om planomradet.

Planomridet ligger iven inom omridet for virldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona. Sedan 1998 finns Orlogsstaden Karlskrona uppférd pa
Unescos lista 6ver virldsarv. Staden ar utnimnd som ett vilbevarat exempel
pa en planerad europeisk 6rlogsstad. Virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona
bestar av en bevarad stadsplan, befistningar, 6rlogsvarv och 6rlogshamn,
den militdra och civila staden samt anlidggningar i omgivningen som har haft

betydelse for 6rlogsstadens forsorjning.
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Inga byggnader i omradet ingar i den lista Over enskilda objekt som ingar i
virldsarvet. Befintlig byggnad har en koppling till virldsarvet genom att det
uppfordes for Karlskronavarvet. Nir den nuvarande byggnaden pa Pollux
32 uppfordes revs en stor mingd dldre byggnader vilka lag i liv med gatan.

Planférslag och konsekvenser

Tross6 domineras av en kvartersstruktur med en tydlig distinktion mellan
det 6ppna och det slutna, nagot som i nuldget saknas pa platsen. Ett
genomférande av planen bedéms stirka kvartersstrukturen. Stadssiluetten
ar viktig utifran kulturmiljon knutet till Trossé och Fredrikskyrkans
kyrktorn som hogsta byggnadsverk. Dirtill 4r karaktiren med en klittrande
bebyggelse som en foljd av Trossos topografi och den relativt jimnhdga

bebyggelse en viktig del for upplevelsen av staden pa hall.

Detaljplanen méjliggor £6r en pabyggnad pa befintlig byggnad. For att inte
forstirka byggnadens dominans i omradet ska den tillkommande
pabyggnaden utféras med indragning fran fasadliv och utformas i enkel stil.
Foreslagen pabyggnad, 1 en indragen vaning, dr ca en meter hégre dn den
befintliga pabyggnaden som finns pa taket. Planforslaget har bedomts 1 3D-
modell. Ny foreslagen bebyggelse bedoms ha en héjd som dr vil anpassad 1
stadsbilden och som inte paverkar stadssiluetten i nagon utstrickning alls.
Planférslaget innebir att gaturummet vid Skepparegatan blir tydligare och
mer stadsmassigt genom att det smalnas av da ny bebyggelse foreslas
placeras mellan befintlig byggnad pa fastigheten Pollux 32 och kvarteret
Taube i Oster. Likasa bidrar forslaget till att gaturummet lings Norra
Skepparegrand far en tydligare avgrinsning. Foreslagen bebyggelse inom kv

Pollux anpassar sig till kvarterets skala.

Bild 40. Stadssiluetten sett fran soder med befintlig bebyggelse.
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Bild 41. Stadssiluetten sett fran stder med ny féreslagen bebyggelse.

Bild 42. Vly frén sydvast med befintlig bebyggelse.

Bild 43. Vy fran sydvast med ny foreslagen bebyggelse.

Ny bebyggelse inom planomradet innebar att extra hoga krav kommer att
stillas pa den nya bebyggelsens utformning och anpassning till miljén da
omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard och dven omfattas av
virldsarvet. En checklista har tagits fram for att bedéma planférslagets
paverkan pa virldsarvet. Forslaget bedoms ha en viss positiv paverkan pa

virldsarvets virden varfor fortsatta utredningar inte bedoms erfordras.
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Enligt de kriterier som motiverar Karlskronas utnimning till varldsarv
(OUV) bedoms inte foreslagen bebyggelse inom planomradet medféra
nagon bestdende skada pa virldsarvet. Exempel pa attribut for
virldsarvets virden inom den civila staden bestir av den bevarade
stadsplanen samt en begriplig idé om den befista staden. Det nya tilligget
bedoms inte medféra skada pa stadsplanen utan kan istillet, genom
utformning och placering, forstirka befintliga virden. Genom att fortita
med ny bebyggelse innebdr forslaget att kv Pollux far en tydligare
kvartersstruktur samt att Skepparegatan och Norra Skepparegrind far ett
mer tydligt och stadsmissigt gaturum. Planférslaget innebir att kvarterets
ursprungliga form stirks i den man det dr mojligt utan att den befintliga

byggnadens kulturvirden paverkas,

Idén om den befista staden bedéms kvarsta da ingen del av den aldre
stadsplanen paverkas. Virdena bedéms inte paverkas negativt av den

toreslagna bebyggelsen.

Foreslagna forandringar bidrar till att byggnaden fortsatt ar 1 bruk, dven om
anvindningen férandras. Bedomningen gors att det bidrar till ett levande
kulturarv och virldsarv. Varvsmuren, som dr beligen vister om

planomradet, bedoms fortsatt vara avldsbar i stadsstrukturen.

Virldsarvet som stad ska kunna utvecklas inom ramen fér de virden som
utpekats for staden. I samarbetet mellan virldsarvets parter lyfts sdrskilt
vikten av ett levande virldsarv fram. Foreslagen bebyggelse ansluter sig
vil 1 hojd till omkringliggande bebyggelse inom omradet och bedéms inte
konkurrera i héjd med &vrig bebyggelse pa Trossé. Planforslaget anses
torenligt med riksintresset for kulturmiljé och virldsarvsbeskrivningen
med hinsyn till utformningen med slutna kvarter och en bebyggelseh6;d

och utformning som passar vil in 1 stadsbilden.

Fornlamningar

Planomradet ~ berdrs av  fornlimning  (stadslagret) enligt
Riksantikvarieimbetets register, RAA 77:1. Foér markingrepp fordras
tillstand enligt kulturmiljélagens 2 kap vilket soks hos linsstyrelsen.
Tillstand for markingrepp kommer att sékas hos linsstyrelsen i god tid

innan byggnation av omradet pabotjas.

Om fynd patriffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
linsstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljlagen.
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Trafik
Bi

Nulage
Fastigheten Pollux 32 grinsar till Amiralitetsgatan i norr och Skepparegatan

1 Oster varifran infart till parkering pa fastigheten ocksa sker.
Parkeringsplatser finns idag Oster och s6der om befintlig byggnad. Totalt
finns idag 57 parkeringsplatser. Infart till parkeringsgarage pa kv Taube i

Oster sker via Skepparegatan.

Fastigheterna Pollux 41 och 43 nads via Norra Skepparegrind. Idag utgors
Pollux 43 och delar av Pollux 41 av parkering.

Karlskrona kommun har tagit fram Rik#linjer for parkering, cykel och bil som
antogs av kommunfullmaktige ar 2017. Karlskrona kommuns instillning ar
att endast sa mycket bilparkering ska byggas som dr nédvindig. Kommunen
prioriterar alternativa 16sningar och féresprakar sa fa bilparkeringar som
mojligt till forman f6r andra mer hallbara 16sningar. Antalet bilparkeringar
ar beriknat efter Karlskrona kommuns riktlinjer for bilparkering for
flerbostadshus i zon A dir Trossé ingar.

Parkeringstal for bil:

0,2 parkeringsplatser for en ligenhet med 1 rum och kék
0,4 parkeringsplatser for en ligenhet med 2 rum och kok
0,6 parkeringsplatser for en ligenhet med 3 rum och kok

Detta angivna parkeringsbehov kan minskas om olika typer av atgirder
genomfors som inférande av bilpool, samutnyttjande av parkeringsplatser
samt olika typer av atgirder som kan paverka val av fairdmedel, sk mobility
management. Aven nirheten till god kollektivtrafik och god infrastruktur
tor gaende och cyklande kan minska parkeringsbehovet. For cykelparkering
ges enligt forslaget ingen reduktion.

Planférslag och konsekvenser
Parkering inom Pollux 32 fOreslis ske i form av markparkering.

Parkeringsplatserna placeras i huvudsak pa den sédra delen av fastigheten.
I den sydvistra delen foreslds parkeringen 6verbyggas med en upphéjd gard.
Parkering framfor befintlig byggnad mot Amiralitetsgatan bor undvikas och
utrymme istillet tillskapas for en entréplats. Parkering for ny foreslagen
byggnad pa Pollux 32 foreslds ske i bottenplan av byggnaden med infart
fran byggnadens sodra gavel.
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Parkeringsbehovet for Pollux 32 har beriknats utifran olika scenarier for
hur befintlig byggnad kommer att nyttjas. I scenariot dir hela byggnaden
nyttjas for kontor blir parkeringsbehovet for bil ca 102 platser, vilket dr det
scenario dir parkeringsbehovet blir som storst. Efter reduktion blir behovet
ca 70 bilparkeringsplatser. Planforslaget mojliggor for 72 parkeringsplatser.
I scenariot dir halften av byggnaderna kommer att utgéras av kontor och

hilften av bostider blir det totala parkeringsbehovet ca 68

bilparkeringsplatser efter reduktion.
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Bild 44. Foreslagen bebyggelse med infart till parkering i bottenplan. lllustration
Tengbom.

For Pollux 41 och 43 foreslas parkering 16sas i bottenplan av byggnaderna
med infart fran Skepparegatan och via fastigheten Pollux 32.
Bilparkeringsbehovet blir ca 23 parkeringsplatser, utan reduktion, vilket
moijliggdrs 1 bottenplan av byggnaderna.

I bygglovet for fastigheten Pollux 42 (2016-06-21, reviderat 2017-03-21)
redovisas att parkering ska 16sas genom 3 parkeringsplatser pa fastigheten
Pollux 41. Behovet av dessa tre parkeringsplatser bor inrdknas 1 det totala
parkeringsbehov som planférslaget medfér. Genom att anvinda reduktion,
t ex ndrhet till god kollektivtrafik, bedoms behovet av parkeringsplatser i
bottenplan klaras.

Parkeringsytor bor forberedas med laddstationer for elfordon.

Foreslagen bebyggelse bidrar till en viss 6kning av trafiken 1 omradet.
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Géang- och cykel

Nulédge
I anslutning till planomradet finns idag trottoarer pa béida sidor utmed

Amiralitetsgatan, Styrmansgatan och Norra Skepparegrind. Det finns inte
nagon separat cykelbana. Cykelparkering finns idag vid entrén till befintlig
byggnad pa Pollux 32. Nivaskillnaden mellan norra och sodra delen av

planomradet tas upp av en trappa.

Bild 45-46. Befintlig trappa inom planomradet och cykelparkering vid entrén till
befintlig byggnad pa fastigheten Pollux 32.

Karlskrona kommun har tagit fram Rzk#linjer for parkering, cykel och bil som
antogs av kommunfullmaktige ar 2017. Antalet cykelparkeringar dr beriknat
efter Karlskrona kommuns riktlinjer f6r cykelparkering for flerbostadshus i
zon A dir Trosso ingir.

Parkeringstal for cykel:

1,5 parkeringsplatser f6r en ligenhet med 1 rum och kék
2,0 parkeringsplatser for en ligenhet med 2 rum och kék
2,5 parkeringsplatser for en ligenhet med 3 rum och kék

For cykelparkering ges enligt forslaget ingen reduktion.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget medfor ett behov av cykelparkeringar som behéver 16sas inom

fastigheterna. Avsikten ér att planera for cykelférvaring 1 sirskilda
cykelforrad/killare och cykelparkering i nira anslutning till entréer. For
Pollux 32 blir parkeringsbehovet f6r cykel ca 240 platser efter scenariot att
hilften av befintlig byggnad nyttjas f6r kontor och hilften f6r bostider. For
ny foreslagen byggnad péa Pollux 32 blir parkeringsbehovet f6r cykel ca 27
platser. For Pollux 41 och 43 blir parkeringsbehovet for cykel sammanlagt
ca 87 platser.

I samband med en utveckling av omradet foreslas befintlig trappa, som

kopplar thop den 6vre och nedre delen av omradet, att ersittas av en ny
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trappa. Marken dir befintlig trappa idag leder foreslas tas i ansprak for
bostadsbebyggelse och den nya trappans placering hamnar da nagot lingre
at 6ster 4n befintlig trappas placering.

Kollektivtrafik

Nulage

Omradets tillgianglighet till kollektivtrafik ar mycket god da busshallplatsen
Varvet finns i direkt anslutning till kontorsbyggnadens entré. Busskur ar
placerad pa fastigheten Pollux 32. Avstandet till Karlskrona centralstation
ar cirka 900 meter.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse inom omradet bidrar till ett ©kat underlag for

kollektivtrafiken. Tillkommande bebyggelse i1 kollektivtrafiknira ligen
minskar dven behovet av bil.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage
Planomradet ligger ca 300 meter fran stadens kommersiella centrum med

stort utbud av handel, restauranger, caféer mm. Aven offentlig service

sasom skolor, vard, myndigheter mm ligger 1 omradets nirhet.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen foreslas dven medge anvindningarna C, centrumindamal, och

D, vard, t6r att mojliggbra for en funktionsblandad stadsdel.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Inom planomradets
viastra del finns en avloppspumpstation med tillhérande servitut for
Karlskrona kommun. Huvudavloppspumpstationen ir en av de storsta pa
Tross6 och hanterar ca 50 % av avloppsvattnet fran Trosso, Salté och
Ekholmen. Ytan mellan befintlig byggnad pa fastigheten Pollux 32 och
pumpstationen anvinds som uppstillningsplats f6r spolbil och andra

servicefordon vid underhall av pumpstationen.
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Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse kommer att anslutas till det kommunala vatten- och

avloppsnitet. Avloppspumpsstationen ligger kvar i befintligt lige och
planliggs som E, Teknisk anldggning, pumpstation.

Dagvatten

Nulage
Dagvattenledningar finns idag inom planomradet. Ledningarna har idag

tillricklig kapacitet for att ta emot dagvatten fran omradet. Dagvattnet

mynnar ut i havet vid Karlskronavarvet.

Planforslag och konsekvenser
En dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult 2022-05-11 med syfte

att ge en bild 6ver omradets forutsittningar for omhindertagande av
dagvatten inom planomradet utifran framtida forutsittningar. For att
sakerstilla att dagvattenflodet fran planomradet inte Okar och dirmed
skapar o6versvimningsproblem i eller nedstroms planomradet behover
dagvattnet fordréjas. Utredningen visar att forutsittningarna for
tordréjning av dagvatten inom planomradet dr goda och majoriteten av
fororeningskoncentrationerna i omradet minskar vid exploatering. Det
bedéms dock som lampligt att anldgga en reningslésning inom planomradet,
t.ex. regnbdddar, dir yta for detta kan avvaras och avledning av dagvatten
fran ytor dr mojlig. Ett forslag ar att regnbiddarna anldggs 1 anslutning till
niagon av de planerade parkeringsplatserna eller 1 anslutning till de nya
byggnadernas entréer. For att utjimna det framtida dagvattenflédet sa att
det inte Overstiger det Dbefintliga har den totala erforderliga
tordrojningsvolymen for planomradet berdknats till ca 10 m3. For
tordrojning av framtida dagvattenfloden foreslas ett rérmagasin med
placering vid planerade infart mellan fastighet Pollux 43 och planerade
byggnationen pa fastigheten Pollux 32. Omliggning av dagvatten 1
Skepparegatan mojliggor att behalla befintlig markniva inne pa fastigheten
samt ansluta servisen fran fordréjningsmagasinet till stamledningen. Detta
blir till hjalp foér I16sning av redan kiand dagvattenproblematik i samma gata.

Genomférda skyfallsanalyser visar att det finns en ligpunkt nordvist om
planomridet samt en belidgen inom planomradet. Det dr dirmed viktigt med
placering av byggnader sd att dagvattnet avleds fran byggnader och att
vidare avledning maojliggors. Viss hojdsittning inom omradet ér foreslagen
tor att storre floden ska avledas Osterut och vidare via vigar. Vid
exploatering ar det viktigt att sdkerstilla att befintlig bebyggelse inte

paverkas negativt samt att mojliggora for ytterligare exploatering.

Plankartan innehaller bestimmelse om att dagvatten ska omhindertas och

renas innan avledning till allman dagvattenledning.
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RERMAGASIN DIMENSION 800 MM |
FORORBIMNGSVOLYM 10 M3 |
UTFLHDE 108 LiS 1

El, tele, optik och uppvarmning

Nulage
Befintlig byggnad ir idag ansluten till fjarrvirme. Pa fastigheten Pollux 32

finns idag en transformatorstation.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse foreslas anslutas  till  befintligt  fjarrvirmenait.

Transformatorstationen foreslas ligga kvar i befintligt lige och planliggs
som E, transformatotstation.

Planomradet kan anslutas till befintligt fibernit. Enligt 8 kap. 4 § punkt 10
PBL ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som ir visentliga i
fraiga om bredbandsanslutning. Detta finns preciserat i 3 kap. 20a § plan-
och byggférordningen (PBF) hur egenskapskrav ska anvindas. Vidare har
Boverket ocksda tagit fram nya allminna rad (2017:1) om
bredbandsanslutning. Det anges ocksa i 3 kap. 20a § PBF att:

En byggnad som innehiller bostider eller arbetslokaler ska vara projekterad
och utférd pa ett sidant sitt att ligenheterna litt kan anslutas till ett
hoghastighetsnit for elektronisk kommunikation. Ett flerbostadshus ska
vara utrustat med en accesspunkt i eller utanfér byggnaden.

Detta sikerstills i kommande bygglovsprocess.

37



Avfall

Nulage
Avfallshantering sker idag i omradet. Ndarmsta atervinningsstation finns vid

Chapmansplan ca 300 meter fran planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Foreslagen byggnation kommer medfora att avfall uppkommer inom

fastigheterna. Hanteringen av avfallet ska ske 1 enlighet med kommunens

toreskrifter om avfallshantering.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla minniskor under 18 ar. I Oversiktsplan 2030 har
Karlskrona kommun tagit stillning till hur barnperspektivet ska tas tillvara
1 plansammanhang. Detaljplanen berér de barn, yngre som ildre, flickor
som pojkar, som ror sig genom omradet. Idag dr fa barn boende inom
planomradet. I anslutning till omradet finns stadsradhus och flerbostadshus.
De 6ppna parkeringsytorna anvindas ibland av barn och ungdomar f6r
spontanlek. I &vrigt saknas det malpunkter f6r barn och ungdomar inom
omradet vilket gbr att antal barn som idag rér sig inom omradet dr

begrinsat.

Genom att ny bebyggelse tillkommer 1 omradet kommer det att skapas en
trevligare, tryggare och mer upplyst miljo i omradet. Nya bostider med
nirhet till kollektivtrafik och gang- och cykelvigar ger barn och ungdomar

storre mojlighet att rora sig sjdlvstindigt.

Jamstalldhet och mangfald

Planomradet foreslas utvecklas med bostider, kontor, centrumiandamal och
vard vilket bidrar till en funktionsblandad och levande milj6. Nirheten
mellan stadens olika funktioner sisom bostader, arbetsplatser, service och
kollektivtrafik underlittar for att alla ska ha samma forutsittningar for att fa
ithop ett fungerande vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur jamstilldhets-
och mangfaldssynpunkt och handlar om att alla ska ha lika bra
forutsittningar att ta sig till och fran arbete, himta och limna pa forskola,
skola, handla, mojlighet till aktiviteter m.m. Stadsplaneringen ska frimja god
tillganglighet for alla. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller
cyklar.
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Tillganglighet och trygghet

Stor del av planomradet utgors idag av parkering. Befintlig byggnad inom
planomradet utgors idag av kontorsverksamhet vilket gor att omradet i
huvudsak ir befolkat under kontorstid. Oster om planomradet finns en
trappa som kopplar ithop Amiralitetsgatan med Norra Skepparegrind.
Under kvills- och nattetid da omradet ir glesbefolkat kan denna del av
omradet upplevas otrygg.

Detaljplanen skapar forutsittningar for bostider, kontor, centrumindamal
och vard vilket kommer att 6ka antalet minniskor som uppehaller sig inom
omradet. For att skapa trygga och trivsamma miljer inom planomradet bor
sarskild vikt liggas vid utformning av belysning si att omraden dir
minniskor ror sig och vistas blir attraktiva, tillgangliga och trygga. For ny
bebyggelse ar det viktigt att entréer placeras mot gatan for att skapa liv och

rorelse 1 gaturummet.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomriadet omfattas av riksintresset for totalférsvaret 3 kap. 9 §
miljobalken och berér sjo6vningsomride, stoppomrade hoga objekt,
influensomrade luftrum samt influensomrade for viderradar. Planomradet
omfattas ocksa av riksintresse for kulturmiljovard, Karlskrona stad och
befdstningar, enligt miljébalken 3 kap 6 §. Planen bedéms inte paverka

riksintressena.

Kommund&verskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommunéverskridande fragor.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage
Planomradet ligger i anslutning till Amiralitetsgatan som trafikeras av ca

3200 fordon/arsmedeldygn. Enligt Katlskrona kommuns 6versiktliga
trafikbullerberdkning for stadsbygden (2014) ligger den ekvivalenta
ljudnivan inom planomradet pa mellan 50-60 dB(A) for ar 2030.

Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande, som tridde 1 kraft den
1 juni 2015 samt reviderades den 1 juli 2017, innehaller riktvirden fér buller
utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvirden
beror endast ljudnivaer utomhus och péaverkar inte det befintliga regelverket

gallande ljudnivder inomhus.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan ska anordnas
1 anslutning till byggnaden. For bostider om hogst 35 kvadratmeter bor
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bullernivan 65 dB(A) ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hégst
50 dB(A) och 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskridas.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad
sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hogst 70 dB(A) vid
fasad och som minst hilften av bostadsrummen ar vinda mot. Som ovan
giller dven hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd samt 70 dB(A) maximal
ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till

byggnaden.

Enligt Folkhilsomyndighetens allmidnna rid om buller inomhus bor den
ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 30 dB(A) och den maximala ljudnivan
inte overskrida 45 dB(A) 1 bostadsrum.

Planomradets lige i anslutning till Karlskronavarvet innebir att omradet
paverkas av  verksamhetsbuller. En  bullerutredning  har  till
granskningsskedet tagits fram av Efterklang 2022-05-24.

Riktvirden for industri- och verksamhetsbuller vid nybygeda bostider ar
enligt Boverkets vigledning for industribuller rapport 2015:21 och
Naturvardsverkets rapport 6538.

Leqdag Leq kvill Leg natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Lérdagar, séndagar
och helgdagar
Leqg dag+kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA

Bostadsbyggnader bor kunna accepteras
upp till angivna nivaer

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna accepteras

férut-satt att tillgéng till ljud-ddmpad sida

finns och att byggnaderna buller-anpassas

Zon C >60 dBA =55 dBA >50 dBA
Bostadsbyggnader
bér inte accepteras

*For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer galler
tabellen nedan.

Bild 48. Tabellen visar riktvarde ekvivalent ljudniva fran industri/annan
verksamhet. Frifaltsvarden vid fasad.

Leqdag Leq kvall Leq natt
(06-18) {18-22) (22-06)
Ljiudddmpad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA
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Bild 49. Tabellen visar hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet pa
ljuddampad sida. Frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad och uteplats.

Utover detta giller foljande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:
Maximala ljudnivaer (LFmax > 55 dBA) bor inte férekomma nattetid
klockan 22—-06 annat dn vid enstaka tillfallen. Om de berérda byggnaderna
har tillgang till en ljudddmpad sida avser begrinsningen i férst hand den
ljuddampade sidan.

De angivna ljudnivaerna bor alltid klaras utomhus vid bostadsfasaden. I zon
A eller vid en ljuddimpad sida 1 zon B boér ljudnivaerna ocksa klaras vid en
privat eller gemensam uteplats (cirka 1,5 m 6ver mark eller balkonggolv). I
situationer dir det inte dr tekniskt mojligt att klara ljudnivderna utmed
samtliga vaningsplan vid fasaden pa en ljuddimpad sida, kan hogre virden
behova accepteras for dessa. Detta giller inte vid balkonger i de fall en
bullerutredning har pekat ut dessa som de ljuddimpade uteplatserna.
Angivna ljudnivéer bor alltid klaras vid en uteplats.

Planforslag och konsekvenser

Med hjilp av Boverkets vigledning "Hur mycket bullrar trafiken?” har
uppskattade bullernivder inledningsvis riknats ut for den nya bebyggelsen.
Bullernivaerna har riknats ut med hjilp av uppskattad trafik och avstiand till
vigmitt. Gillande hastighet pa vigen ir 40 km/h. ADT uppskattas till ca
3600 for ar 2040. Med dessa siffror och att vigmitt ligger 12 meter och 17
meter fran fasad blir resultatet 58-59 dBA ekvivalent ljudniva, vilket ér
under gillande riktvirden for ekvivalent ljudniva.

Till samradsskedet togs en bullerberikning fram for de mest bullerutsatta
fasaderna  mot  Amiralitetsgatan  med  hjilp av  Trivectors
bullerberikningsprogram Buller vig enligt Naturvardsverkets modell.
Resultatet av berdkningarna visade att riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid
fasad underskrids for samtliga vaningsplan for bade befintlig byggnad och
foreslagen byggnad.

Till granskningsskedet har en bullerutredning, som omfattar hela
planomradet, tagits fram av Efterklang 2022-05-24. Bullerutredning
omfattar bade trafik- och verksamhetsbuller. De beriknade virdena foér de
olika bullerkillorna redovisas separat tillsammans med en analys av vad de
olika bullernivaerna kombinerat kan fa for inverkan pa den totala

bullerexponeringen.

De planerade bostiderna kommer utsittas for bullernivéer fran trafik- och
verksamhetsbuller. Berakningarna for trafikbuller 4r baserade pa en prognos
for ar 2040. Berakningarna for verksamhetsbuller dr baserade pa indata fran
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Varvets senaste bullerkartligening daterad 2020-04-05 och fran ljudkillor
fran arbete 1 dockan ur rapport daterad 2020-10-28.

Trafikbullerférordningens riktvirden klaras vid de planerade bostiderna da
60 dBA ekvivalent ljudniva innehalls. Det finns mdjlighet att anldgga en
gemensam uteplats pa innergarden dir 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudnivan innehalls.

Bullerutredningen redovisar en berikning av bade normalfall och extremfall
av buller. For normalfallet av buller fran verksamhetsbuller innehalls Zon
A och inga ljuddimpande sidor eller anpassning kravs. For extremfallet av
buller med klossning/atbete i dockan nattetid innehéller byggnaden enligt
Zon B vilket innebir att ljuddampad sida krivs. Ligenheter maste utformas
med anpassning till buller. Riktvirden enligt Naturvardsverkets vigledning
om industri- och annat verksamhetsbuller klaras vid de planerade
bostiderna da den ekvivalenta ljudnivan dagtid som hégst 4r 50 dBA samt
45 dBA nattetid vilket dr godkint f6r bostider.

Ljudnivan frin verksamheten 4r helg/kvill/natt som hogst 43 dBA
ekvivalent ljudniva. Det finns ljudddmpade sidor dir dven 40 dBA innehalls.
Maximal ljudniva 55 dBA innehalls f6r normalt arbete pa varvet men
riskerar att 6verskridas vid mycket enstaka hindelser nir arbete med att ta
in fartyg i dockan sker nattetid. Detta bedéms som en oférutsedd hindelse
och varvets tillstand tillater det da det dr ovanligt. Enligt bullerutredningen
bor arbete 1 dockan bedomas som enstaka hiandelser och didrmed inte
beaktas enligt vigledningen for verksamhetsbuller. Detta innebar att arbetet
1 dockan nattetid ska ses som enstaka oférutsedda hindelser och didrmed
innehalls verksamhetsbullret vid byggnaden utan extra atgirder.

Vid samtidig exponering av olika bullerkillor med olika karaktir, som
industri och trafik, kan stérning av buller 6ka. En bedomning har gjorts av
hur de olika ljudkillornas samlade buller kommer att upplevas for att avgora
om platsen idr limplig. Vid de fasader som vetter mot Amiralitetsgatan ar
trafikbullret dominerande och 10 dBA hégre dn industribullret varpa det ér
maskerande till den grad att industribullret inte hors. Nattetid ar trafikbullret
mindre och delvis verksamhet fran industribullret kan héras. Pa den
bullerdimpande sidan dr industribullret pa vissa delar hogre dn trafikbullret
vilket kan vara storande da det 4r sidan som tyst vadring kan ske vid. Bade
riktvarde for industribuller och trafikbuller innehalls och risken for
bullerstérning bedéms som lag, speciellt med stingda fénster.
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Bild 50-51. Bilderna visar hogsta ekvivalenta ljudniva vid fasad ar 2040.
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Bild 52-54. Bilderna visar hogsta ekvivalent ljudnivéa vid fasad fran verksamhet
dagtid respektive nattetid.

Miljoprévningsdelegationen, Liansstyrelsen Skane, har meddelat Saab
Kockums AB slutliga villkor i deras tillstand enligt miljébalken gillande
buller 2019-12-12. Nytt faststillt villkor giller att den momentana ljudnivan
utomhus nattetid (kI 22-06) fran arbete 1 dockorna fir vid bostider inte
overskida Larmex = 55 dB. Begrinsningsvirdet far 6verskridas vid enstaka
oférutsedda hindelser. Tidigare gillande tillstand f6r buller finns i villkor
fran 2013 och 2014. Nattetid ska verksamheten innehalla 40 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad. Dagtid 50 dBA ekvivalent ljudniva, kvillar och dagtid
helger 45 dBA ekvivalent ljudniva. Miljétillstandet giller befintliga bostader.
Nya bostider ska i enlighet Miljobalken, PBL. och NV Rapport 6538
bedomas enligt riktvirdena i rapport 6538 och tillsyn ska bedémas utifrin
rapport 6538 dir 45 dBA ekvivalent ljudniva nattetid 4r godkint. Varvet
overskrider enligt deras bullerutredning sina krav enligt miljétillstandet vid
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befintliga bostider och skulle dven overskrida sitt miljotillstand nattetid vid
planerade bostader i Pollux 32.

Bostider med balkonger som inte uppfyller kraven pa ekvivalent ljudniva
samt maximal ljudnivd bor ha tillging till en gemensam uteplats som
uppfyller kraven. Balkonger som avses uppféras dir riktvirden for

uteplats 6verskrids ses alltsd som komplement.

Detaljplanen reglerar att minst en balkong/uteplats till varje bostad eller
en gemensam uteplats till bostiderna ska utforas eller placeras sd att det

uppfyller gillande riktvirden f6r buller.

Foéroreningar

Nulage
Enligt Lansstyrelsens webb-GIS har det funnits grafisk industri pa

fastigheten Pollux 32 och dirfoér dr marken potentiellt férorenad. Marken
pa denna fastighet bestar av fyllnadsmassor, enligt SGU:s kartvisare for

jordarter. Fastigheterna Pollux 41 och 43 bestar av urberg och morin.

Den befintliga byggnaden pa Pollux 32 inventerades ar 2008 med avseende
pa PCB, dir hoga halter PCB pavisats 1 fogmassor pa ett stille. Sanering har
utforts 2018.

En kemtvitt har funnits pa fastigheten Taube 23 som ligger sydost om
Pollux 32. Kemtvitten ska ha varit verksam fran ar 1938 till ca 1970.

I processen ska det klorerade 16sningsmedlet perkloretylen (PCE) ha
anvints. Det finns dven en uppgift om att tvittning med trikloretylen skedde
1 6ppna kar pa garden. Bada dessa medel har mycket hog farlighet f6r bade
hilsa och milj6. Fastliggningen i jorden ir liten hos klorerade 16sningsmedel
som darmed ar rorliga 1 marken. De dr farliga redan vid sma koncentrationer
och fullstindig nedbrytning sker endast under vissa fOrutsittningar.
Klorerade kolviten tringer igenom betong och andra byggmaterial och kan
direfter avges till inomhusluften.

Om fororeningar upptickts ska Miljo- och samhillsbyggnadsnimnden
underrittas om detta. Sanering av férorenad mark kriver anmilan till

nimnden enligt miljobalken.

Planférslag och konsekvenser
For fastigheten Pollux 32 har en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning

tagits fram av Sweco 2020-04-06. Fororeningar har patriffats i tva av
provtagningspunkterna, SW2001 och SW2006, och utgors av forhojda
halter av PAH:er, aromater, bly, kvicksilver och zink. Rekommendationen
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ar att de fororenade massorna vid provpunkt SW2001 avgrinsas vertikalt
och 1 plan samt att de transporteras till en godkind mottagare av férorenade
massor da dessa schaktas ur vid kommande exploatering. Den férhojda
halten av bly som lokaliserats ytligt 1 provpunkt SW2006 kan utgora en risk
vid framtida markanvindning varfér det rekommenderas att féroreningen
avgrinsas 1 plan, samt att den atgirdas i samband med schaktning inom

omradet.
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Bild 55. Placering av provgropar och grundvattenrér péa fastigheten Pollux 32.

Paverkan fran den narliggande kemtvitten har inte varit mojligt att utesluta,

pa grund av att inga grundvattenprover har analyserats.

En kompletterande porgasmitning har genomférts av Sweco 20-12-16.
Unders6kning av klorerade 16sningsmedel 1 porgas visar inga spar av sidana
inom Pollux 32. Bedomningen g6rs att det dr osannolikt att fastighetens
marklager och/eller grundvatten alls dr piverkade av klorerade
l6sningsmedel, och att det inte 4r motiverat att genomféra undersékningar

av klorerade l6sningsmedel 1 inomhusluft i byggnaden.

Eftersom ingen provtagning har utférts under byggnaden antas
tororeningshalten dar vara samma som i resultatet av den provtagning som
utférdes utanfér bygenaden. Fororeningar som PAHer och kvicksilver kan
tringa igenom byggnaden och paverka inomhusluften. Det ar inte mojligt
att sanera markféroreningarna under byggnaden. En luftmitning inomhus
har darfor till granskningsskedet genomférts av SWECO 22-03-30.
Resultaten fran luftmitningen visar att inga uppmitta halter ligger Gver
jamforvirdet RfC, halter som bedoms vara ofarliga for alla méinniskor att

exponeras for dygnet runt en hel livstid (80ar).
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Detaljplanen anger en bestimmelse som reglerar att startbesked inte far ges
for en atgird som innebir visentlig indring av markens anvindning férrin
avhjilpande av markfororening har kommit till stand.

For fastigheten Pollux 32 har dven en materialinventering av farligt avfall 1
byggnad utférts av SWECO 2020-03-25. Syftet med inventeringen ér att
infér kommande ombyggnad kartligga forekomsten av farligt avfall och
avfall som klassas som specialavfall, samt att identifiera sirskilda milj6- och
hilsorisker som boér uppmirksammas infér ombyggnationen. Vid
inventeringen patriffades bland annat asbest i golvmattor, skivmaterial, och
rorisolering, PCB i forseglingsmassa 1 isolerglasrutor, h6ga metallhalter i

tirg m.m.

En étgirdsutredning och kostnadsbedémning har upprittats fér Pollux 32
av Sweco 2022-06-07. Syftet med atgirdsutredningen ir att ta fram ett
atgardsforslag utifran tidigare utférda undersokningar, planerad byggnation
samt mangden massor som forvintas uppsta. En kostnadsbedémning har
dven tagits fram for Atgirdsforslaget. Overgripande atgirdsmal dr att
minniskor ska kunna bo och vistas pa fastigheten utan att utsittas for
oacceptabla hilsorisker kopplade till foérorening 1 marken samt att
féroreningar pa fastigheten inte ska innebdra nagra oacceptabla risker for

miljon pa fastigheten.

Patriffade fororeningar férekommer i ytliga jordlager. Det har inte kunnat
ses att fororeningar férekommer i porgas och dirmed sannolikt inte
torekommer i ytligt grundvatten 1 betydande halter. Heller inte 1 inomhusluft
har fororening patriffats 6ver tillimpliga jamférvirden. De fororeningar
som finns inom fastigheten bedéms dirfér endast vara kopplade till
fyllnadsmassorna och dirmed foreligger atgirdsbehov endast for
fyllnadsmassorna. For fastigheten Pollux 32 bedoms det limpligast att
tillimpa reduktion av féroreningsmingder och att det gbrs genom
uppschaktning av massor. Kostnaden for att atgarda de fororeningar som
torekommer pa Pollux 32 bedoms uppga till ca 2 000 000 kr.
Kostnadsbedomningen utgar fran ett worst-case scenario utifrin de
féroreningar som patriffats vid tidigare utférda undersékningarna.

For fastigheten Pollux 41 har en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning
genomforts av PEAB  Anliggning  2021-03-17.  Omradet for
unders6kningen ar en asfalterad parkering dir miljoprovtagningen utférdes
1 tva provgropar. Marken i bada provgroparna utgjordes av fyllnadsmassor
innehéllande finkornig sand, mindre stenar, samt mindre mingd porslin,
tegel- och asfaltsrester. I den viastra provgropen naddes berg vid 2 meter
och i den 6stra vid 1,55 meter. Inget grundvatten patriffades. I vistra
provpunkten patriffades mellan 0,5-1,5 meter halter av PAH-H 6ver
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Naturvardsverkets (NVs) generella riktvirden for kinslig markanvindning

(KM).

Pa fastigheten Pollux 41 har det uppmiitts halter 6ver KM av PAH-H i 2 av
7 prover. Nir Naturvardsverkets generella riktvirden anpassats till aktuellt
omrade dvs. skyddet for dricksvatten tas bort, vilket betyder att bara
kommunalt dricksvatten finns tillgingligt f6r dricksvattenbehovet samt att
ingen eller en mycket liten moijlighet finns till vixtodling som kan bedrivas
pa omradet, kan endast ett mycket litet dagligt intag av vixter/bir ske.
Naturvardsverkets riktvirde dndras da till ett sk. platsspecifikt virde. D4 det
platsspecifika virdet inte 6verskrids kommer inte nagot avhjilpandebehov
att kravas. Dessutom ska hela fastigheten grivas ur i samband med
byggnationen ner till samma nivd som marken pa Pollux 32, sa alla massor
kommer att tas bort. I samband med den schaktningen ska hinsyn till

markféroreningarna tas med 1 masshanteringen.

b | Proviagningspunkt: @
R .

Pl P2 P34
Asfalterad yta,
Asfalt Utfyllnad

Bild 56. Placering av provgropar pé fastigheten Pollux 41.

For fastigheten Pollux 43 har en 6versiktlig miljéteknisk markundersékning
tagits fram av Sweco, 2021-02-26. Provtagning har utforts i tvda provpunkter
pa fastigheten. Vid filtundersékningen patriffades ett lager med mulljord i
nivan ca 0—0,6 meter under slintens 6veryta. Mulljorden underlagras av ett
lager med lermorin. Inga rivningsrester eller liknande i mulljorden eller i
den underliggande lermorin patriffades. Resultatet fran utférd
unders6kning visar att inga halter Overskridande Naturvardsverkets
generella riktvirde fo6r kinslig markanvindning (KM) uppmitts och
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uppmitta halter bedoms inte utgdra en risk f6r manniskor eller f6r miljon.
Bedomningen ir vidare att marken dr lamplig f6r kommande férindringar
(uppférande av flerbostadshus) inom fastigheten. I samband med
schaktningen av marken ska hinsyn till markféroreningarna tas med i

masshanteringen.

¥ L ..

Bild 57. Placering av provgropar pa fastigheten Pollux 43.

Radon

Nulédge
Stora delar av Blekinge utgdér hogriskomride vad avser markradon da
markférhallanden till stora delar utgérs av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och édrsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte 6verskrida 200 Bq/m3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersékningar utférs for att
siakerstilla eventuell férekomst av radon.

Brand, Farligt gods, m.m.

Nulage
Planomradet ligger i anslutning till Amiralitetsgatan som ér led f6r transport

av farligt gods. Transporterna gar till och fran Karlskronavarvet samt till
Orlogshamnen. Riskerna har utretts i en kvalitativ riskbedomning utférd av
AF-Infrastructure AB ar 2017. Risknivierna kopplade till olyckor med
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farligt gods eller farliga verksamheter bedoms vara lig. Dock kvarstar risk
tor brandspridning fran fordon som ej ar kopplade till farligt gods samt
pakorningar  frain  avdkande  fordon.  Enligt  riskbedomningen
rekommenderas att byggnader utformas sa att det finns mojlighet att

utrymma i skydd av byggnaden 1 férhallande till olyckor pa vigen.

Planférslag och konsekvenser
Byggnader ska utformas s att det finns mojlighet att utrymma 1 skydd av

byggnaden i forhallande till olyckor pa vagen. Disposition av byggnader
bor goéras ur ett riskperspektiv, dir exempelvis mindre persontita
verksambheter placeras nirmst farligt godsleden, och mer persontita delar i
skydd av de mindre persontita. Det ska sikerstillas att eventuella olyckor
inte limnar vigen. Detaljplanen reglerar att ett avikningsskydd och/eller
kantbarriar i form av en 60 cm hoég mur ska finnas lings med
Amiralitetsgatan. Att skapa 6ppning i mur for in- och utfart till parkering
bedéms mojligt. Helglasade vaningsplan och trihus bedéms inte lampligt
mot farligt godsleden.

Risker

Risk for hogt vattenstand

Nulage
Den laglinta delen av Pollux 32 ligger pa marknivaer pa ca +2,7 meter 6ver

nollplanet och ar darfor utsatt for Gversvamningsrisk. Linsstyrelsen har
tagit fram riktlinjer f6r byggnation i laglinta omraden. Riktlinjerna baserar
sig pa SMHIs analys av extrema vattenstand 1 Blekinge-nutid, 4ar 2050 och
ar 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka risknivaer som linsstyrelsen

utgar ifran vid bedomning av limplighet f6r olika typer av byggnationer.

For bostider anger linsstyrelsens riktlinjer sikerhetsnivan +3,0 meter med
ar 2100 som planeringshorisont, vilket inte uppnds i norra delen av
planomradet. I denna del paverkas planomradet av havsvattenh6jningar

fran +2.5 metet.

I skyfallskarteringen fran 2017 dr befintlig bygenad utpekad som byggnad

med 6versvimningsrisk.
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Bild 59. Stigande havvattenniver, 3 meter.

Planférslag och konsekvenser
Vid en utveckling av den norra delen av planomridet som ligger lagt

behover hinsyn tas till stigande havsvattennivaer, 6kad nederb6rd och hojt

grundvatten.

Detaljplanen reglerar fér ny foéreslagen bebyggelse pa Pollux 32 att
byggnader ska utformas och utforas sé att naturligt 6versvimmande vatten
inte skadar byggnaderna upp till nivan +3,0 meter f6r bostider och vard
och +2,5 meter for kontor och centrum. De ldgsta delarna bor byggas tita,

dvs med en konstruktion som ska klara en 6versvimning.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage
For att skydda minniskors hidlsa finns nationella miljokvalitetsnormer

(MKN) f6r utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat fér partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och

industrier.

Planomradet ligger i nirheten av Amiralitetsgatan som trafikeras av ca 3300
fordon per arsmedeldygn.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet paverkas av luftféroreningar fran nirliggande vigar. Det
bedéms dock inte finnas nagon risk fér att nagon miljokvalitetsnorm for
luft 6verskrids med tanke pa de foérhallandevis laga trafikmangderna pa

vagarna.

Vattenkvalitet

Nulage

Danmarksfjirden omfattas av miljokvalitetsnormer f6r vatten. Den
ekologiska statusen pa ytvattenférekomsten ir idag mattlig pa grund av
problem med 6vergddning och méjligheten att uppna miljokvalitetsnormen
god ekologisk status till ar 2021 har bedomts som omd&jlig. En tidsfrist har
beslutats till ar 2027 for att uppna denna status.

Miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus ar god status med undantag
tor over allt 6verskridande amnen (bromerad difenyleter samt kvicksilver
och kvicksilverforeningar). Vattenférekomsten édr inte klassad med
avseende pa kemisk status utan over allt overskridande damnen, varfor det
ar okant om miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus innehalls.

Planférslag och konsekvenser

En eventuell sanering av marken bidrar till att forbittra statusen pa

ytvattenforekomsten.
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Miljiomal
God bebyggd miljo

Nulage

Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet for 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges miljo, natur- och
kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa ling sikt.

Detaljplanen beror miljomalen - God  bebyggd miljo, Giftfri miljo, Begrinsad
klimatpaverkan, Hav i balans och levande kust och skdrgard.

Miljomalet God bebyggd miljo trimjas genom att planforslaget innebir ett mer
effektivt utnyttjande av mark och infrastruktur, skapar 6kat underlag for
service och kollektivtrafik samt ger méjlighet till bostader i ett attraktivt lige.

En eventuell sanering av férorenad mark fraimjar miljémalen Giftfri miljo och
Hay i balans och levande kust och skdrgard.

Planomradets ndrhet till kollektivtrafik och centrum ger forutsittningar for
minskad bilanvindning vilket fraimjar miljomalet Begransad klimatpaverkan.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering fér skadlig
radon vilket frimjar miljomalen God bebyggd mriljo.

Fjarrvirme finns utbyggt med moijlighet att koppla pa ny bebyggelse inom
planomradet. Detta frimjar miljomaélen God bebyged milji och Begrinsad
klimatpdverkan.

Ekosystemtjanster

Nulage
Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar

minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,

bin pollinerar grodor eller att var hilsa 6kar i naturen.

Planforslag och konsekvenser
Pa gardarna foreslas gronska tillkomma. Ur ekosystemsynpunkt dr att
foredra att en variation 1 vixtmaterialet skapas.

Dagvattenutredningen foreslar bl a regnbiddar som inte bara bidrar med
dagvattenhantering utan ocksa mervirden som estetik som ger en positiv
inverkan pa manniskors hilsa och rekreation. Det ger dven ett forbittrat
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klimat med minskad temperaturvariation, minskning av luftféroreningar

samt att gronskan kan agera bullerdimpande.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
behovsbedomning utgéra underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas
medfora betydande miljopaverkan. Om sa dr fallet skall en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En undersékning fér aktuellt planférslag finns
framtagen 2019-10-09.

Stélliningstagande gallande betydande miljopaverkan

Till grund f6r undersokningen for aktuellt planférslag ligger en checklista
avseende dess konsekvenser. Planférslaget bedoms inte innebira betydande
miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6 kap kraver att sirskild
miljobedémning maste goras.

Bedémningen grundas pa foljande:

*  Genomforandet bedoms inte innebira nagra risker for manniskors
hilsa eller miljon.

¢ Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte 6verskridas.

*  Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte paverkas negativt.

*  Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljovard och
totalférsvaret. Omradet ingdr dven i virldsarvet Orlogsstaden Katlskrona.
Planférslaget bedéms inte paverka riksintressena eller virldsarvet negativt.
e Planomradet omfattas av fa naturvirden.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sisom
markfororeningar,  kulturmiljo, buller och stigande havsnivaer.
Miljokonsekvensbeskrivning bedoms ej behovas.

Karlskrona kommun har samratt med ldnsstyrelsen gillande
undersékningen och de dr av samma uppfattning. Linsstyrelsen har i
samradet om undersokningen dock framfért foljande synpunkter som bor
beaktas i det fortsatta planarbetet:

- Dagvatten

Lénsstyrelsen instimmer 1 kommunens bedomning att en
dagvattenutredning behover gbras. Forutom att titta pa tekniska
l6sningar for att hantera framtida skyfall och 6versvimningar bér den
aven omfatta en bedémning av féroreningsgrad och eventuellt behov
av rening.
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Buller

Enligt bullerreglerna i PBL som tradde 1 kraft 2 januari 2015 dr det ett
krav att beriknade bullernivaer ska redovisas i planbeskrivningen. Vid
bedémning av bullernivier ska hinsyn tas till prognostiserade
trafikfloden f6r minst 20 ars framtid.

Fororenade omrdden

Linsstyrelsen ser positivt pa att undersokningar av féroreningar i mark
och byggnader genomférs 1 ett tidigt skede i planprocessen.
Lansstyrelsen foresprakar att marken i forsta hand bor vara limplig for
indamailet innan en detaljplan antas. Resultatet av underskningar eller
efterkontroll vid eventuell avhjilpandeatgird ska da visa att marken ar
limplig fér den planerade markanvindningen. Ar avsikten att inféra en
planbestimmelse enligt 4 kap. 14 § 4 plan- och bygglagen (2010:900),
anser lansstyrelsen att det i plankartan eller planbeskrivningen tydligt ska
framga vilka mitbara atgirdsmal som ska vara uppnidda for att en
sokande ska beviljas startbesked eller bygglov. Det bor ocksa framga
hur det kan mitas att malen har uppnatts.

Om fororenade massor uppticks ska tillsynsmyndigheten underrittas
enligt 10 kap. 11 § miljobalken (1998:808). Innan grivarbeten
genomfoérs i férorenade massor ska en anmilan om detta limnas till
tillsynsmyndigheten, enligt 28 § férordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd. Tillsynsmyndighet dr 1 detta fall
kommunen.

Risk for dversvdmning inom detaljplanen

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer om “Sakerbetsnivaer for byggande i
laglénta omriden — hdnsyn till oversvammingsrisker i foranderligt klimat” och
Boverket har motsvarande  “Utgangspunkter — for  bedimning — av
dversvamningsrisk”. Den grundliggande utgangspunkten for bada ar att
bebyggelse ska lokaliseras till omraden som inte riskerar att
oversvimmas under planerad anvindningstid, detta pa basis av 2 kap. 5
§ plan- och bygglagen (2010:900). Planomradet ligger under
sakerhetsnivan pa +3,0 meter (RH2000). Med den hoéjdsittning som
kommunen dmnar utfora blir byggnation av planomradet dnda mdijlig.
Linsstyrelsen vill dock uppmirksamma kommunen pa att bebyggelsens
lokalisering 4r kommunens ansvar och om risk for naturolyckor
foreligger maste planeringen utga fran att hantera riskerna pa nagot sitt.
Enligt 4 kap. 14§ i plan- och bygglagen kan plankartan férses med en
planbestimmelse som anger att bygglov inte far ges férrdn en viss
skydds- eller sikerhetsitgird har genomférts vilket bor inforas nir det
galler hojdsittning av marken. Man bor dven tinka pa att en ny
hojdsittning riskerar att dndra avrinningen av dagvatten, vilket kan
forsvara hanteringen av risken for Gversvimning till f6ljd av skyfall.
Karlskrona kommuns skyfallskartering visar att planomradet ligger intill
en ligpunkt.
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Kommunen anger att byggnaderna ska byggas med en konstruktion
som ska klara en Oversvimning. Planbestimmelser kan exempelvis
reglera (ligsta grundliggningsniva), utformningen av bebyggelsen sa att
den inte tar skada av en 6versvimning upp till en viss hojd eller ett
torbud mot kallare (PBL: 4 kap. 16 § 1 st 1 p). En sidan bestimmelse
bor dven kunna reglera att inte ventilationsOppningar, foénster och
dorrar placeras vid samma niva.

Byggnadsverkets funktion ska kunna uppritthallas vid vattenstind som
motsvarar anvand sikerhetsniva pa 3,0 m (RH2000). For bostider
innebdr detta bl.a. fungerande energiforsorjning och kommunalteknisk
forsorjning  som  avloppshantering, bredband och telefoni.
Tillgangligheten till planomradet med bade tillfartsvagar, evakuering
och entréer till bostider maste ocksa sikerstallas. Det blir speciellt viktig
da Pollux 32 kan komma att anvindas for bostider fér personer med
sarskilda hjilp- eller vairdbehov som kan vara svara att evakuera vid en
oversvimning.

Lansstyrelsen anser att man vid fortitning eller omvandling dven bor
studera hur stigande havsnivier kan paverka befintlig infrastruktur och
bebyggelse. Den stora riskbilden for platsen maste pa sikt ocksa
hanteras. Aven befintlig bebyggelse maste klimatanpassas och utrymme
kan behéva reserveras for att uppritta skyddsatgirder, exempelvis i
form av wvallar. Det dr dessutom ofta mer ekonomiskt att utreda och
hantera Oversvimningsrisken 1 ett vidare perspektiv och infora
skyddsatgirder som dven skyddar befintlig bebyggelse, istillet for att
enbart hojdsitta vissa specifika planomraden.

Geoteknik

Linsstyrelsen ser positivt pa att en geoteknisk undersékning tas fram i
kommande planarbete.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN fo6ljas vid planliggning.
Miljokvalitetsnormer édr bestimmelser om den ldgsta godtagbara
miljokvalitet och dr juridiskt bindande, faststillda av regeringen utsedd
myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.

“Frisk luft” dr ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dir luften
ska vara sd ren att manniskors hilsa och djur, vaxter och kulturvirden
inte skadas. For att uppnd detta mal ar miljokvalitetsnormer ett av
styrmedlen. Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkvaliteten f6r
de flesta miljokvalitetsnormerna.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver,

TBT m.m.) och eckologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer f6r kemisk status och
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kvantitativ status (dvs. att det rdder balans mellan uttag och nybildning
av grundvatten).

Miljokvalitetsnormen f6r buller géller omgivningsbuller fran alla vigar,
jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Den giller dven
omgivningsbuller fran vissa storre, utpekade industrigrenar 1 de storsta
kommunerna.

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att det med tanke pa
planomradets lige 1 forhallande inte bedoms finnas nagon risk for att
nagon miljokvalitetsnorm ska 6verskridas.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Karlskrona
K15 och inom virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona.

Motiv for riksintresset 4r Residensstad, svenska flottans huvudstation
sedan 1680-talet och en av Europas bist bevarade exempel pa
orlogsstad som genom pakostad arkitektur, tekniskt innovativa
anldggningar och den stindsmassigt anlagda civila staden med
omgivande befistningar och forsérjningssystem visar pa den svenska
stormaktstidens ambitioner att utéka och uppritthalla en maktstallning
i Europa och runt Ostersjon. Speglar tydligt statsmakternas inflytande
bakom stadsbildningar under 1500- och 1600-talen. (Stadsmiljo;
residensstad, garnisonsstad, Kvarnmilj6)

Lénsstyrelsen ser det som positivt att kommunen uppmirksammar
Karlskronavarvets kontorsbyggnad och dess kulturhistoriska virden
och instimmer med att det dr angeldget att vidare studera hur en
forindring av plan kan paverka dessa virden. Det édr dven av betydelse
att studera vidare hur den 6kade byggnadshojden kommer att paverka
riksintresset och stadens siluett.

Koppling till miljomdlen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg
tor att uppnd miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till
miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt
miljobalkspropositionen  (1997/98:45)  vara  vigledande  vid
tillimpningen av miljébalken.

Kommunen ger en 6versiktlig och tillracklig redovisning av miljomal
och planinnehallets forhallande till detta.

Klimatanpassning

Linsstyrelsen anser att all planering bor ta hansyn till effekterna av ett
forandrat klimat med malséttningen dr att skapa ett robust samhille som
fungerar val och inte leder till stora kostnader i framtiden.
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Klimatforindringar i form av 6kad och mer intensiv nederbord, héjda
medeltemperaturer och virmebdljor, samt stigande havsnivaer, medfor
konsekvenser for 1 stort sdtt alla  sambhillssektorer och
anpassningsatgirder dr darfér nodvindiga. Det dr viktigt att
planomradets limplighet 6ver tid utreds utifran en analys av relevanta
klimateffekters inverkan pa omradet. Inom planomradet behéver man
sarskilt beakta havsnivastigningen samt sikerstilla tillgangligheten till
planomradet, speciellt eftersom man delvis avser att bygga bostider f6r
personer med sirskilda hjilp eller vardbehov.

Karlskrona kommun redogor f6r synpunkterna under respektive punkt
1 planbeskrivningen. Undersokningen och linsstyrelsens yttrande
bifogas planhandlingarna.
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Lokalgata, PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 2 Anvindningen gata anvinds for att
reglera gator avsedda for trafik inom en titort eller for trafik som har sitt
mal vid gatan. Skepparegatan planliggs for allmin plats gata vilket innebar
att allmianheten har tilltride till marken. Gatan inom detaljplanen rymmer
dven gingvig, kantstensparkering och trottoar. Utformningen har inte
reglerats pa plankartan for att ha en flexibilitet 1 projekteringen men en tinkt
utformning framgar av illustrationsmaterialet i planbeskrivningen.

Kvartersmark

Bostader, Kontor, Centrum, Vird, PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 3 — Inom
planomridet foreslds bebyggelse dir bostider/kontor dr den primira
anvindningen. Detaljplanen mojliggor dven for centrumindamal och vard
tor okad flexibilitet.

Bostider och kontor, PBLL 4 kap 5 § 1 st punkt 3 — Inom planomridet
foreslas bebyggelse dir bostider ar den primara anviandningen. Detaljplanen
mojliggor dven for kontor for 6kad flexibilitet.

Teknisk anliggning, transformatorstation, PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 3 —
Inom planomradets sodra del finns en transformatorstation.

Teknisk anldggning, pumpstation, PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 3 — Inom
planomradet vistra del finns en pumpstation.

Egenskapsbestammelser allman plats

Mark

Plushojd 6ver angivet nollplan, 4 kap 5 § 1 st. 2 p PBL. Pa plankartan anges
plushoijd for gatan 6ver angivet nollplan. Syftet med bestimmelsen ar att
veta gatans hojd som grinsar till kvartersmark.
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning
Hoégsta bygegnadshojd dr angivet virde 1 meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla bebyggelsens hojd.

Hoégsta nockhéjd dr angivet virde 1 meter Over angivet nollplan, PBL 4
kap 11 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla bebyggelsens
hojd. Nockhojd avser den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion,
oavsett vilken typ av takkonstruktion som byggnaden har. Delar som
tekniska anliggningar som sticker upp Over taket t ex skorstenar, antenner,
hisschakt, trapphus och dylikt riknas inte in. Syftet med bestimmelsen ar
att reglera hojden pa bebyggelsen. Héjden utgar fran nollplanet eftersom
marken dr kuperad och det ger en tydlighet kring hur hég ny bebyggelse
tillats vara.

Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap 11 § 1 st. 1 p. Syftet
med bestimmelsen ir att endast komplementbyggnad far placeras.

Utformning
Minsta takvinkel ar angivet virde i grader, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen ar att siakerstilla att bebyggelsen uppfors med sadeltak.

Principer f6r en sammanhallen gestaltning ska beaktas vid utformning av
omradets bebyggelse enligt forklarande text i planbeskrivningen avsnitt
gestaltningsprinciper, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar
omradet ska utvecklas utifrin de gemensamma gestaltningsprinciperna.

Byggnaderna ska ha varierade fasader, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med
bestimmelsen 4r att skapa en variation av bebyggelsen.

Entréer ska finnas mot gata, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med
bestimmelsen 4r sakerstilla att det finns entréer mot Norra Skepparegrand
och Skepparegatan vilket skapar befolkade gator.

Bebyggelsen ska varieras hojdmaissigt, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med
bestimmelsen dr att fi en varierad bebyggelsehojd vilket paverkar
upplevelsen av omradet.

Oversta viningen ska vara indragen mot gatan, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen ir att en pabyggnad pa befintlig byggnad ska vara
indragen for att skapa ett littare intryck fran gatan.
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Oversta viningen ska vara indragen minst 40% av byggnadens takyta, PBL
4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ir att en pabyggnad pa
befintlig byggnad ska vara indragen for att skapa ett lattare intryck.

Tilligg ska harmonisera med befintlig byggnad gillande materialval och
fargsittning, PBL 4 kap. 16 { 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att tilligg
pa befintlig bebyggelse pa Pollux 32 ska goras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Placering
Marken far inte foérses med byggnad, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1 p. Syftet med
planbestimmelsen dr att ingen ny bebyggelse far tillkomma.

Byggnad ska placeras med gavel mot Amiralitetsgatan och langsida mot
Skepparegatan, PBL. 4 kap 16 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att
bebyggelsen ska placeras for att skapa ett tydligt gaturum lings
Amiralitetsgatan och Skepparegatan.

Utférande

Marken far 6verbyggas med upphojd gard, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1 p. Syftet
med bestimmelsen ér att marken far 6verbyggas med upphéjd gard for att
mojliggbra for uteplats med parkering under.

Dagvatten ska omhindertas och renas innan avledning till allmin
dagvattenledning, PBLL 4 kap 16 § 1 st. 1 p. Syftet dr att dagvatten ska
fordréjas och renas inom planomridet innan avledning till allmin
dagvattenledning.

Storningsskydd

Minst en balkong/ uteplats till vatje bostad eller en gemensam uteplats till
bostaderna ska utforas eller placeras sa att gillande riktvirden for buller
uppfylls, PBLL 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Syftet med planbestimmelsen ar att skapa
en bullerskyddad uteplats till samtliga bostader.

Byggnader ska utformas och uppféras si att naturligt Gversvimmande
vatten inte skadar byggnaden upp till nivan +3 meter f6r bostider och vard
och + 2,5 meter f6r kontor och centrum, PBL 4 kap 12 § 1 st. 1p.

Aviakningsskydd och/eller kantbarridr i form av 60 cm hég mur ska finns
lings med Amiralitetsgatans sodra sida, PBL 4 kap 12 § 1 st. 1p. Syftet med
planbestimmelsen ér att sakerstilla att ev olyckor inte limnar vagen.

Kulturvarden
Befintligt entréparti och trapphus ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
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Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL 4
kap 21 §. Genomférande tiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 5 dr frain den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet for de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomforande tiden har gétt ut kan kommunen dndra forutsattningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram
fortsitter denna att gélla. Planen ér giltig fram till den dag da den upphivs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nigon anledning behover dandras
innan genomférande tiden har gitt ut kan berérda parter bli berittigade
ersittning.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for en atgird som innebdr visentlig dndring av
markens anvindning férrin avhjilpande av markférorening har kommit till
stand, PBLL 4 kap. 14 § 1 st 4 p. Syftet med bestimmelsen ir att marken ska
sanerats innan byggnation.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjalvstindig rittsverkan, de utgoér en del av planhandlingarna och ska,
vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar fastigheterna Pollux 32, 41 och 43 som ir privatigda
samt Karlskrona 4:5 som dgs av kommunen. Fastighetsdgarna till Pollux 32,
41 och 43 ansvarar for samtliga kostnader fér detaljplaneliggning och

fastighetsbildning 1 samband med genomférandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Planomradet innehéller bdde kvartersmark och allmin platsmark.

Kommunen dr huvudman f6r allméin platsmark.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal tecknas mellan fastighetsdgarna/exploatérerna och
Karlskrona kommun avseende Skepparegatan och trappan samt
avakningsskydd mot Amiralitetsgatan. Ny trappa som ersitter befintlig
trappa, samt avakningsskydd, ska bekostas av
fastighetsigarna/exploatorerna.

Tekniska fragor

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram; Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning f6r Pollux 32, 41 och 43, oversiktlig geoteknisk
markundersokning f6r Pollux 32, materialinventering av farligt avfall i

befintlig bygenad fér Pollux 32, porgasundersékning for Pollux 32.
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Fordjupade utredningar och undersékningar som kan komma att behova
utféras inom ramen for det fortsatta planarbetet ansvarar
fastighetsigarna/exploatorerna for.

Geoteknik

Fastighetsigarna/exploatorerna svarar inom kvartersmarken for de
geotekniska utredningar och atgirder som kan komma att erfordras for

uppforandet av byggnader.
Parkering

Erforderlig parkering ska l6sas inom kvartersmarken alternativt genom
p-losen i nirliggande parkeringsanligegning. Fragan bevakas i

bygglovskedet.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatorerna svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och 6vriga
kostnader f6r genomfoérande av detaljplanen inom den egna fastigheten.

Exploatorerna svarar dven for saneringskostnaderna inom den egna
fastigheten.

Exploatorerna svarar for kostnaderna for rivning och ateruppbyggnad av
trappan vid Skepparegatan.
Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Exploatérerna ansvarar for utbyggnaden av planomradets vatten-, avlopps-
och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering sker i samrad med Affarsverken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner.

Detaljplaneforslaget innebir att Pollux 32 forvirvar mark av Karlskrona
4:5 och Pollux 41 samt overlater mark till Pollux 41 och 43. Pollux 41

forvarvar mark av Pollux 32 och Pollux 43 samt overlidter mark till
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Pollux 32. Pollux 43 forvirvar mark av Pollux 32 och Katrlskrona 4:5 och

overlater mark till Pollux 41.
Del av Karlskrona 4:5 évergar fran allmin plats till kvartersmark.

Fastighetsigaren/exploatoren ansvarar, ansoker och bekostar erfordetlig

fastighetsbildning.

POLLUX 32

rerraren < 90 M2 ALLMAN PLATSMARK
_sevee BS M2 FRAN POLLUX 41 . TILL POLLUX 32
s TILL POLLUX 22
e © 56 M2 FRAN POLLUX 32
TILL POLLUX 41

arsarwrio 22 M2 ALLMAN PLATSMARK
- TILL POLLUX 43

POLLUX 41

-0 143 M® FRAN POLLUX 32
TILL POLLUX 43

“arssren 41 WP FRAN POLLUX 43
TILL POLLUX 41

FORKLARINGAR

: WY FASTIGHETSCRANS

BEFINTLIG FASTIGHETSGRANS

Bild 0. Sammanstalining av ytor kv Pollux. lllustration: Tengbom.

Rattigheter

Detaljplanen kan féranleda behov av att inritta servitut for vig till
parkering for Pollux 41 samt vig till befintlig transformatorstation pa
Pollux 32.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen medger forandringar mot gillande fastighetsindelning enligt

tabellen nedan.
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Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i
kvadratmeter
(ca)
Pollux 32 Fastigheten ar planlagd for kontor |  Kvartersmark som kvarstar 4716
och pumpstationsindamal. som kvartersmark.
Fastigheten foreslds planlidggas for Fastighetens utbredning
BCDK, kontor, bostider, centrum omvandlas genom
och vard. fastighetsreglering.
Pollux 41 Fastigheten ar planlagd for Kvartersmark som kvarstir 531
bostider. som kvartersmark.
Fastigheten foreslas planlidggas for Fastighetens utbredning
BK, bostider och kontor. omvandlas genom
fastighetsreglering.
Pollux 43 Fastigheten ar planlagd for Kvartersmark som kvarstar 213
bostider. som kvartersmark.
Fastigheten foreslas planlidggas for Fastighetens utbredning
BK, bostider och kontor. omvandlas genom
fastighetsreglering.
Karlskrona 4:5 Aktuell del av fastigheten Del av fastigheten som 775

Karlskrona 4:5 som ligger inom
planomradet ar planlagd for

allmian plats gata.

Del av omradet foreslas planlidggas
f6r bostider, kontor, centtrum och

vard.

Del av omradet foreslas planliggas

for bostider och kontot.

planldggs for kvartersmark for
bostider, kontor, centrum och
vard behover omvandlas

genom fastighetsreglering.

Del av fastigheten som
planliggs for kvartersmark for
bostider och kontor behéver

omvandlas genom

fastighetsreglering.
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- Bild 61. Fastighetskonsekvenskarta

Allman plats som kvarstar som allman plats.
Allméan plats som omvandlas till kvartersmark.

Kvartersmark som kvarstar som kvartersmark.
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Sammanfattande
konsekvenser

Planomradet ligger 1 ett strategiskt bra lige med nirhet till service och
kollektivtrafik. Planforslaget innebar en fortitning med bostider, kontor,
centrum och vird i en redan befintlig bebyggelsemiljo vilket innebir ett
effektivt markutnyttjande och god resurshushéllning samt utnyttjande av
befintlig infrastruktur vilket stimmer val Overens med o6versiktsplanen
Karlskrona 2030.

Planomradet ligger inom omrade som utgor riksintresse for totalférsvaret 3
kap. 9 § miljobalken och beror sj66vningsomrade, stoppomrade hoga
objekt, influensomride luftrum samt influensomride for viderradar.
Planomradet omfattas ocksa av riksintresse for kulturmiljovard, Karlskrona
stad och befistningar, enligt miljobalken 3 kap 6 §. Planen bedoms inte

paverka riksintressena negativt.

Pa fastigheten Pollux 32 finns idag en befintlig byggnad som tidigare utgjort
Karlskronavarvets kontor. Byggnaden uppfordes 1965 och ir i fem vaningar
samt kallare och vindsplan. Pa fastigheten Pollux 41 finns idag ett
tvavaningshus med inredd vind. Byggnaden uppférdes 1929 och har en slit
putsfasad samt stensockel. Fastigheten Pollux 43 dr idag obebyged.

Niviaskillnaden inom planomradet r stora. Den norra delen av planomradet
med fastigheten Pollux 32 ligger pa en lingre markniva medan den sédra
delen av planomradet med fastigheterna Pollux 41 och 43 ligger hogre.
Hojdskillnaden tas upp genom en trappa i omradets 6stra del.

Stadsbilden kommer att férindras genom att planomradet omvandlas och
en fortitning sker av kvarteret. Ny bebyggelse inom planomradet ger med
en god gestaltning ett positivt tillskott till stadsbilden och bedoms skapa ett
mer stadsmissigt och tydligt gaturum bade lings Skepparegatan och Norra
Skepparegrind. Planforslaget har bedémts 1 3D-modell och anpassats sa att
negativ paverkan pa Karlskronas siluett inte ska uppsta.

En checklista har tagits fram for att bedéma planférslagets paverkan pa
virldsarvet. Forslaget bedoms ha en viss positiv paverkan pa varldsarvets
virden varfor fortsatta utredningar inte bedoms erfordras. Planforslaget

anses  forenligt  med  riksintresset  for  kulturmiljo = och
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virldsarvsbeskrivningen med hinsyn till utformningen med slutna kvarter

och en bebyggelseh6jd och utformning som passar val in i stadsbilden.

Ny foreslagen bebyggelse kommer att paverka omkringliggande
bebyggelse genom forindrad utsikt och skuggbildning. Solstudien visar
att foreslagna byggnader pa Norra Skeppargrind ger skuggpaverkan pa
befintlig fasad pa Pollux 32 under var och host. Genom att detaljplanen
foreslas tillita endast en lag byggnation mellan de tre foreslagna
huskropparna pa Norra Skepparegrind skapas mellanrum som ger
moijlighet till okat solljusinslipp pa befintlig byggnad pa fastigheten
Pollux 32. Foreslagen bebyggelse kommer att paverka befintlig
bebyggelse 1 kvarteret Taube 1 Oster. Solstudien visar skuggpaverkan for
delar av de nedre vaningsplanen péd eftermiddagen under var och host.
Skuggpaverkan pé befintlig bebyggelse ar storst pa kvillen sommartid.

Planomradet ligger i anslutning till Amiralitetsgatan och till varvet vilket
innebdr att omradet dr paverkat av buller bade frin trafik och industri.
Genomférd bullerutredning visar att riktvirden klaras vid de planerade
bostaderna da 60 dBA ekvivalent ljudniva innehalls. Det finns mojlighet att
anldgga en gemensam uteplats pa innergarden dar 50 dBA ekvivalent och
70 dBA maximal ljudnivan innehalls.

Bullerutredningen redovisar en berikning av bade normalfall och extremfall
av buller. For normalfallet av buller fran verksamhetsbuller innehélls Zon
A och inga ljuddimpande sidor eller anpassning kravs. For extremfallet av
buller med klossning/arbete i dockan nattetid innehéller byggnaden enligt
Zon B vilket innebir att ljudddmpad sida krivs. Ligenheter maste utformas
med anpassning till buller. Riktvirden enligt Naturvardsverkets vigledning
om industri- och annat verksamhetsbuller klaras vid de planerade
bostiderna di den ekvivalenta ljudnivin dagtid som hégst dr 50 dBA samt
45 dBA nattetid vilket dr godkint f6r bostider.

Ljudnivan frin verksamheten 4r helg/kvill/natt som hogst 43 dBA
ekvivalent ljudniva. Det finns ljudddmpade sidor dir dven 40 dBA innehalls.
Maximal ljudniva 55 dBA innehalls f6r normalt arbete pa varvet men
riskerar att 6verskridas vid mycket enstaka hindelser nir arbete med att ta
in fartyg i dockan sker nattetid. Detta bedéms som en oférutsedd hindelse
och varvets tillstind tilliter det da det 4r ovanligt. Enligt bullerutredningen
bor arbete 1 dockan bedomas som enstaka hiandelser och dirmed inte
beaktas enligt vigledningen f6r verksamhetsbuller. Detta innebir att arbetet
1 dockan nattetid ska ses som enstaka oférutsedda hindelser och didrmed

innehalls verksamhetsbullret vid byggnaden utan extra atgirder.

Oversiktliga miljétekniska markundersékningar har tagits fram for
fastigheterna Pollux 32, Pollux 41 och Pollux 43. Pa fastigheten Pollux 32
har féroreningar patriffats som utgors av forhéjda halter av PAH:er,
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aromater, bly, kvicksilver och zink. Pa fastigheten Pollux 41 har det
uppmitts férh6jda halter av PAH-H 1 2 av 7 prover. Nir Naturvardsverkets
generella riktvirden anpassats till aktuellt omrddet dvs. skyddet for
dricksvatten dr borttaget pga kommunalt dricksvatten och att ingen odling
eller intag av vilda vixter kommer att ske, har riktvirdet andrats till godkind
niva och nagot avhjilpandebehov kommer dirfor inte att kravas. Dessutom
ska hela fastigheten grivas ur i samband med byggnationen ner till samma
niva som marken pa Pollux 32, si alla massor kommer att tas bort. I
samband med den schaktningen ska hinsyn till markféroreningarna tas i
masshanteringen. Pa fastigheten Pollux 43 visar utférd markundersékning
inga halter 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvirde for kinslig
markanvindning.

En dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult 2022-05-11 med syfte
att ge en bild 6ver omradets forutsittningar fOr omhindertagande av
dagvatten inom planomradet utifran framtida forutsittningar. For att
sakerstalla att dagvattenflodet fran planomradet inte Okar och dirmed
skapar o6versvimningsproblem i eller nedstroms planomradet behover
dagvattnet fordréjas. Utredningen visar att forutsittningarna for
tordréjning av dagvatten inom planomradet dr goda och majoriteten av
féroreningskoncentrationerna i omradet minskar vid exploatering.

Detaljplanen ber6r miljomalen - God  bebyggd miljo, Gififri miljo, Begrinsad
klimatpaverkan, Hav i balans och levande kust och skdrgard.
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Anna Olausson, planarkitekt
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Kommunledningsforvaltningen
Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsingenjor

Drift- och servicesforvaltningen

Anders Norén, trafikplanerare
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Kristina Berlin, VA-ingenjor
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Eleonor Karlsson Anna Olausson
planchef planarkitekt
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