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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information vad man far géra for byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i minst tre veckor
efter godkinnande av milj6- och samhaillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stills planforslaget ut i tre veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan ska
granskningstiden dock vara minst 30 dagar. Synpunkter pa forslaget ska
limnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte
inkommit med yttrande senast under granskningstiden kan komma att
torlora sin ritt att Overklaga. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlitande som redovisar alla synpunkter som inkommit under
granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillcodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se.


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Under
framtagande av detaljplanen giller Boverkets byggregler (2011:6) —
toreskrifter och allminna rad (BFS 2020:5 och 2020:6). Planen foljer dven
foreskrifterna och allmidnna riden om digital planbeskrivning enligt BFS
2020:8.

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs med ett utdkat planforfarande.

Genomforandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2022-08-01
MSN beslut om samrad 2024-11-14
MSN beslut om granskning 2025-05-15
MSN beslut om godkidnnande Tredje kvartalet 2025
KF beslut om antagande Tredje kvartalet 2025
Laga kraft Fjirde kvartalet 2025

Under foérutsattning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering ~ Samrad Antagande Laga kraft
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Har ar vi nu!

Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

En begiran om planbesked for fastigheten Motorn 3 1 Vedeby inkom till
milj6- och samhallsbygegnadsforvaltningen den 29 april 2022. I ansckan
angav sOkanden 6nskemal om att etablera tre snabbmatsrestauranger inom
aktuellt planomrade. Varje restaurang kan komma att skapa ca 50
arbetstillfillen, totalt ca 150 arbetstillfillen. Sokande avser dven etablera ett
antal snabbladdare for elbilar pa fastigheten. Under planarbetets gang har
s6kande kompletterat med 6nskemal om att bygga ett hotell i form av ett
punkthus. S6kanden vill dven méjliggora f6r kontor pa fastigheten for att
gbra planen mer flexibel over tid.

Avelsgarde

f Vedeby

[ / “.‘ Lyckeby
Bild 2. Oversiktskarta

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten att utveckla fastigheten
Motorn 3 med handel i form av tre snabbmatsrestauranger.

Syftet ar ocksa att préva mojligheten for hotellverksamhet i den nordostra
delen av fastigheten. Detaljplanen medger en hég byggnad 1 10 vaningar i
denna del av planomradet. En sa pass hog byggnad, med dess exponerade
lige, kommer bli ett landmairke vid infarten till Karlskrona. Utformning av
fasad, materialval och gestaltning ar darfor viktiga fragor att beakta i
planarbetet. For ytterligare flexibilitet i detaljplanen medges dven kontors-
indamal.

I samband med planliggning krivs atgirder for bittre trafikflode och 6kad
trafiksdkerhet. Planforslaget medger dirfér en ny utfart mot Vedeby gata
och en ny gang- och cykelvig. Inom planomradet medges dven plats f6r en
ny natstation for att fOrsorja etablering av laddinfrastruktur for elbilar.
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Planforslaget medger ocksé att en pylon kan uppforas f6r att ge de planerade
verksamheterna moijlighet till skyltning pd liknande sitt som angrinsande
fastighet gor idag.

Mellan E22 och verksamhetsomradet sparas ett markomride som
naturmark for att dels ge utrymme for en eventuell framtida utbyggnad av
vigen, dels anvindas som en buffertzon eftersom E22:an dr en

farligtgodsled.

For att sikerstilla att dagvattnet tas omhand planliggs ett omrade for
dagvattenhantering i den sydvistra delen av planomradet. Inom denna del
ar marknivan ligst och naturlig avrinning sker till detta omréade idag.

Plandata

Lage och areal

Planomradet dr beliget i Vedeby, vid Angéringen, ca 6 km norr om
Karlskrona centrum. Omradet ligger norr om Europavigen, E22, vid
trafikplatsen Karlskrona Ost. Omridet grinsar i notr till ett kontorshotell, i
Oster till Vedeby gata, i vister till en bensinstation samt i soder till E22.
Planomradet omfattar ca 12 000 kvm.

g

Bild 3. Ortofoto med planomradet markerat.



Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheten Motorn 3 som ir privatigd av Fastighets
Motorn 3 i Karlskrona AB. S6kande dr Prisma Properties AB.

Planomradet omfattar dven del av fastigheten Vedeby 2:3 vilken dgs av
Karlskrona kommun.

Bild 4-5. Bilder fran planomradet med befintligt hotell.



Sammanfattning av planforslaget

Inom planomradet finns idag ett hotell i tva vaningar. Byggnaden ar
sammanlinkad med ett kontorshotell som ligger norr om planomradet pa
fastigheten Motorn 2. Gillande detaljplan fran 1984 anger anvindningen
motell och en hégsta byggnadshéjd pa 8 meter.

Befintlig byggnad kommer att rivas och ersittas med tre nya byggnader for
snabbmatsrestauranger. I den nordéstra delen av planomradet foreslds ett
hotell att byggas 1 10 vaningar. Detaljplanen medger dven kontorsindamal
for ytterligare flexibilitet.

I samband med genomférandet av detaljplanen planeras dven fastigheten
att anslutas till Vedeby gata genom en ny utfart. En ny gang- och cykelvag
toresldas ocksa lings Vedeby gata for att sammankoppla omradet med
befintligt gang- och cykelvignit och for att skapa en trygg trafikmiljé for
oskyddade trafikanter da sannolikt platsen kommer bli en ny malpunkt for
manga barn och ungdomar. Planen medger ocksi omride for en ny
nitstation 1 sydost for att forsorja etablering av laddinfrastruktur for elbilar.
For att sdkerstilla att dagvattnet tas omhand planliggs ett omrade for
dagvattenhantering i den sydvistra delen av planomradet.

e

T A - ,
August palmgrens vz_xg s
= - -

Bild 6. lllustration Gver planomradet som visar utvecklingsplaner med ny utfart
och ny gang- och cykelvag.
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Tidigare kommunala
staliningstaganden

Oversiktsplan
Enligt den gillande &versiktsplanen, Karlskrona Oversiktsplan 2050
(antagen 2023) ingar planomradet i ett omrade som utpekas for utveckling

av verksamheter med inriktning pa handel. Det ér viktigt att nyttja skyltliget
pa ett effektivt sitt. Planforslaget bedoms vara i linje med denna inriktning.

Gronstrukturplan

Planomradet finns inte utpekat i Karlskrona kommuns gronstrukturplan
fran 2008.

Detaljplaner

Omradet omfattas av en detaljplan (dp 420) frin 1984 och anger omride
tor motell. Detaljplanen tilliter en hogsta byggnadshéjd pa 8 meter. Marken
nidrmast omgivande vigar utgors av prickmark, dvs. mark som inte far
bebyggas. Lings Vedeby gata anger detaljplanen omride for park eller
plantering.

Bild 7. Utsnitt ur géllande detaljplan for omradet.



Tomtindelning

Inom planomradet finns ingen kind tomtindelning.

Ovriga beslut

Milj6- och samhaillsbyggnadsnimnden beslutade den 18 augusti 2022 {118
att uppdra at milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen att inleda plan-
liggningsarbete f6r Motorn 3 i Vedeby.

Nulage, planforslag och
konsekvenser

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Nulédge

Inom planomradet finns idag en byggnad som uppférdes 1987. Byggnaden,
som dr i tvd vaningar och uppford i tegel, inrymmer hotellet "Hotell
Angoringen”. Byggnaden dr sammanlinkad med ett kontorshotell som
ligger norr om fastigheten Motorn 3. I anslutning till planomradet ligger en
bensinstation.

Bild 8-9. Befintlig byggnad, Hotell Angéringen, inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Befintlig byggnad pa fastigheten Motorn 3 avses att rivas. Planomradet
toreslas planliggas for handel (H), kontor (K) och hotell (O). Hotellindamal
medges dock endast i det nordéstra hornet av planomradet med hiansyn till
bullersituationen och riktlinjer for farligtgodsled. Omrade f6r uppférande
av en natstation, teknisk anligening (E), medges i det syddstra hérnet.

Den foreslagna byggnaden i nordvist respektive sydvast far uppforas i max
tva vaningar (snabbmatsrestauranger) medan byggnaden i det nordéstra
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hornet foreslds 1 10 vaningar. Detaljplanen reglerar bebyggelsens hojd
genom en hogsta totalh6jd pa 35 meter.

Detaljplanen reglerar att respektive bygegnad fir uppga till maximalt 650 m*
byggnadsarea med undantag fér hotellbyggnaden om maximalt 400 m?
byggnadsarea for att sikerstilla att denna byggs pa hojden. Bestimmelsen
syftar till att bryta upp omradet i mindre delar f6r att begrinsa att inte en
enda stor byggnad kan uppforas. Detaljplanen reglerar 2 000 m* BTA for
restaurangbyggnaderna i den sédra delen av planomradet.

Ett sikerhetsavstind (bebyggelsefritt avstand) pa 38 meter till E22:ans
vigbanekant sikerstalls i detaljplanen genom planbestimmelser.

Omradet bedoms ha forutsittningar fo6r en hogre byggnadsvolym.
Hotellbyggnaden kommer bli ett nytt landmirke i omradet och markera
entrén till Karlskrona stad fran E22:an och RV28. Planomradets
exponerade liage vid tva stora vigar stiller sarskilda krav pa utformningen,
da den hoga byggnaden upplevs dels 1 stor skala och hog hastighet fran
E22:an, dels 1 mindre skala pa nira hall i markplan.

Detaljplanen reglerar utformningen av den nya bebyggelsen genom flera
utformningsbestimmelser dir detaljplanen har sdrskilt fokus pa
utformningen av det nya hotellet med hinsyn till det exponerade liget.
Eftersom en sa pass hog byggnad kommer bli ett nytt landmarke ar det
viktigt att fasaden ges en hog arkitektonisk utformning.

Den nya bebyggelsen inom planomradet skapar férutsittningar for handel,
hotell och kontor 1 ett exponerat och attraktivt skyltlige vid infarten till
Karlskrona. Projektet bidrar dven till ett utékat utbud av handel och service
med ett effektivt utnyttjande av redan utbyggd infrastruktur.

De tre nya byggnaderna som planeras ska utformas som en helhet med en
tydlig koppling till varandra gallande firg, material och uttryck.

Givet platsens exponerade lige bor tillkommande bebyggelse utformas pa
ett omsorgsfullt sdtt. Inte minst dr detta viktigt ur trygghetssynpunkt da
omhindertagna platser inte inbjuder till vandalisering och/eller kriminalitet.

Pa foljande sidor visas en volymstudie for planerade byggnader enligt
planforslaget. Utformning av fasaderna ér inte utarbetade och bilderna ar
enbart en illustration for att fa en uppfattning om byggnadernas volym i
omradet.
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Bild 10. Vy frdn sydvast. Bilden visar tidiga volymstudier for planomradet.
Snabbmatsrestauranger syns till hdger och véanster i bild. Ett hotell med 10
vaningar, med en oppen och transparent bottenvaning samt en indragen Gversta
vaning, illustreras till vanster i bild.

Bild 11. Vy fran E22:an, frdn sydvast. Bilden visar tidiga volymstudier for
planomrédet.
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Bild 12. Viy fran sydvast, "fagelperspektiv”.

Tillganglighet

Planforslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet och wvara
anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
enligt plan- och bygglagen och BBR (Boverkets byggregler).

Gestaltningsprinciper

For att fortydliga och sikerstilla kvaliteter i gestaltningen av den nya
bebyggelsen inom  fastigheten Motorn 3 foéreslas ettt antal
gestaltningsprinciper.  Principerna ska utgéra ett underlag for
genomforandet och f6r omradets utveckling. Utformningen regleras genom
planbestimmelser pa plankartan. De Overgripande gestaltningsprinciperna
tor planomradet dr foljande:

Hog arkitektonisk kvalitet

- Den nya bebyggelsen ligger i ett vilexponerat lige i korsningen
E22/RV28 och ska dirfor gestaltas med god arkitektonisk kvalitet,
dvs god ambitionsniva pa arkitektonisk detaljutformning och
materialval.

- Vid byggnation med element/moduler ska konstruktionsskarvarna
doljas pa fasaderna 1 syfte att ge ett gott helhetsintryck och omsorg

om byggnadens och platsens utférande.

- En hog byggnad kommer att bli ett nytt landmarke och reflektera
Karlskrona stad. Det dr viktigt att det nya hotellet blir estetiskt
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vilkomnande f6r att inbjuda till vistelse i Karlskrona da omsorg om
platsen skapar en trygg miljo.

Samordnad gestaltning

- Bebyggelsen (de tre byggnadskropparna) ska placeras sa att de
uppfattas som en enhet.

- Byggnaderna ska utformas med material, firg eller element som
skapar en gestaltningsmissig samhérighet och helhetsverkan.

- Byggnaderna ska uppforas i bestindiga material som haller 6ver tid.
Det exponerade lidget innebir att vikt behover ges at materialval f6r
att byggnaden ska kunna éldras pa ett férdelaktigt sitt.

- Bebyggelsen ska utformas for att bidra till en mansklig skala med
syfte att bidra till en attraktiv milj6. Delar av bottenviningen bor
vara uppglasad for att skapa en upplevelse av ett levande omrade
och for att stirka rorelser 1 denna del av Karlskrona. En transparent,
upplyst bottenvaning bidrar dven till upplevelsen av ett tryggare
omrade kvillstid.

- Sirskild omsorg ska liggas pa hotellbyggnadens utférande av
bottenvaning. Denna vaning bor utskilja sig 1 forhdllande till den
Ovriga fasaden genom tex. en transparens med glaspartier.
Bottenviningen ska dven ha hogre takh6jd dn Gvriga vaningsplan.

- Variation i den héga hotellbyggnadens uttryck bor efterstravas som
bryter ner volymen i syfte att skapa ett spidnnande uttryck
gestaltningsmissigt och for att undvika monotoni i byggnadens
uttryck.

- Hotellbyggnaden ska utformas med en indragen transparent
overvaning som bryter ner volymen och avslutar volymen uppat
med ett lattare intryck.

Forstirka platsens entré till Karlskrona

- Hotellbyggnaden kommer bli ett nytt landmairke 1 omradet och
markera entrén till Karlskrona stad frain E22:an och RV28.
Planomradets exponerade lige vid tva stora vigar stiller sarskilda
krav pa utformningen, dd den hoga byggnaden upplevs dels i stor
skala och hog hastighet fran E22:an och dels 1 mindre skala pa nira
hall 1 markplan. Givet platsens exponerade lige bor tillkommande
bebyggelse utformas pa ett omsorgsfullt sitt. Inte minst dr detta
viktigt ur trygghetssynpunkt da omhindertagna platser inte inbjuder
till vandalisering och/eller kriminalitet.
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Naturmiljo

LLandskapsbild

Nuldge

Inom planomradet finns stora 6ppna grisytor, en del buskage och mindre
trid. E22 ligger pa en hogre hojd varifrin man har utblickar Over
planomridet. Befintlig byggnad inom planomradet dr i tva vaningar.
Kringliggande bebyggelse pa bada sidor om E22 har liknande héjder. Det
bebyggelsefria avstindet frin E22 innebar att det idag finns en gron korridor
lings med E22.

> .J
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Bild 14-15. Bilderna visar den dppna grasytan. Hoger bild visar E22:an i
bakgrunden.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att den 6ppna gronytan forsvinner. En storre del av
planomriadet kommer att bebyggas och hardgbras fér parkering mm.
Nirmast E22:an planeras parkering inom det bebyggelsefria omradet.

Tva av de planerade byggnaderna kommer att uppforas i en till tva vaningar
medan hotellbyggnaden kommer bli betydligt hégre (10 vaningar) dn
befintlig bebyggelse. Vyerna fran E22, RV28 och Vedeby gata kommer att
férindras gentemot hur det ser ut idag. Se bilder med volymstudier pa sidan
12-13 i denna planbeskrivning.

Mark och topografi

Nuldge
Stora delar av fastigheten utgdrs av 6ppna grisytor med vegetation i form
av buskar, sly och nagra mindre trid.

Planomradet ligger pa marknivaer mellan +11 meter och +15 meter 6ver
RH 2000. Marken inom planomradet sluttar svagt mot vister. E22:an ligger
betydligt hégre dn planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Omradets gronytor kommer till stor del att tas i ansprak av byggnader och
hardgjorda ytor. En ny utfart mot Vedeby gata och en ny stricka for gang-
och cykelvig innebir ytterligare férindringar inom omradet. Vissa gronytor
kommer att sparas inom planomridets sydvistra del fér hantering av
dagvatten.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i den vistra delen av planomradet
av lerig morin. Den norddstra delen bestiar av sandig morin och den
sydostra delen av glacial silt.

. - \\

Bild 16. Utdrag ur jordartskartan fran SGU.

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har tagits fram av WSP 1 juni 2023,
reviderad april 2025. Ett PM - Planeringsunderlag for geoteknik har tagits
fram av WSP under varen 2025 med anledning av det planerade hotellet.

Utférda  skruvprovtagningar visar pa en jordprofil som i
undersokningspunkterna generellt bestar av mullhaltig silt ovanpa silt och
lera som underlagras av morin. De naturligt lagrade jordarna av silt dr i
vattenmittat tillstind kinsliga for flytjordsbildning. Det bedéms inte
torekomma négra risker gillande stabilitet eller generella problem med
sattningar i omradet.

Nedan sammanfattas de rekommendationer som anges i PM:et for
grundligening av planerad byggnation:

e De naturligt lagrade jordarna av silt dr 1 vattenmattat tillstind kénsliga
for flytjordsbildning. Vid schaktarbeten under nederbordsrika
forhallanden,  snosmiltningsperioder  eller  schakt  under
grundvattennivan skall saledes flytjordsproblematiken beaktas.

e Slintytor ska skyddas mot erosion och nederbord. Markarbeten
utfors limpligast vid torr viderlek.

e Grundliggning skall utforas frostfritt. Grundliggningsarbeten skall
utforas i torrhet.

e Byggnader i ett till tva plan kan grundliggas med platta pa mark pa
ny fyllning ovan befintlig friktionsjord av silt. Hotellbyggnaden kan
grundliggas med platta pi mark pa ny fyllning ovan befintlig
friktionsjord av morin.

e Alljord med organiskt innehéll samt underliggande silt och eventuell
lera utskiftas under byggnaden.
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Natur och rekreation

En 6versiktlig naturvirdesinventering har genomférts av kommunekologen
sommaren 2023. De berorda delarna av fastigheterna priglas av busk- och
gris/Ortdominerad mark av trivial karaktdr. Karaktiristiska arter sisom
renfana, hundkix, mjolke, dkta johannesort, stands, femfingerért och
bredbladiga gris dominerar filtskiktet. Buskskiktet utgérs av slin och ett
fatal smavixta frukttrid. Tydlig kvivepaverkan och igenvixning finns i
omradet. Tidigare har omradet sannolikt varit betesmark men ej brukats pa
senare ar. Omradets Ostra del, 6ster om Vedeby gata, utgors av histbete
med mycket hart betestryck. Omradet dr kraftigt trafikerat i alla riktningar
varfOr det inte finns ndgra hogre virden kopplade till djurliv men pa grund
av den rikliga blomningen fyller platsen troligen en viktig funktion for
fédosokande insekter, frimst fjdrilar och olika steklar. Omradet bedéms
sannolikt ha naturvirdesklass 3.

Bild 17-18. Buskage och frukttrad inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebir att en stor del av ytan kommer att hardgoras. Det ér
enbart en mindre del i séder och ett omrade 1 vister for dagvatten som
planeras att kvarstd som gronomriaden. Kommunens bedomning ir att
marken kan exploateras enligt framtaget planforslag eftersom planomradet
ligger intill hogt trafikerade leder och naturvirden inte dr sdrskilt héga.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieimbetets fornminnesregister finns inga kinda
fornlimningar registrerade inom planomradet. Om misstinkt fornlimning
patriffas ska arbetet omedelbart avbrytas till den del som ber6r limningen
och forhallandena anmilas hos linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § 2 st
kulturmiljélagen.
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Trafik

Géang och cykel

Nulage

Det finns ett relativt vil ssmmanhidngande gang- och cykelvignit omkring
planomradet. Planomradet och de kringligegande fastigheterna dr anslutna
till gang- och cykelvignitet genom en befintlig ging- och cykelvig lings
August Palmgrens vig, vilken korsar Vedeby gata vid en gang- och
cykelpassage. Passagen ir utformad med 6vergangsstille och refug.
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Bild 19. Gang- och cykelvagnat i angransning till planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Giang- och cykeltrafiken lings August Palmgrens vig bedéms utgoras av
trafik med malpunkter i omradet. Mingden ging- och cykeltrafik till
omradet férvintas 6ka nir snabbmatsrestauranger och hotell etablerar sig i
omradet. Dessa bedoms alstra bade giende och cyklister frin de
kringliggande omradena. Okad ging- och cykeltrafik bedéms komma bade
fran de kringliggande bostadsomradena och fran Lyckeby kunskapscentrum
som ligger cirka 600 meter séder om planomradet via fagelvagen.

Planomradet foreslas anslutas till befintlig gang- och cykelvig genom en ny
gc-koppling 1 anslutning till planomradet i nordost lings med Vedeby gata,
se bild 21. I samband med anlidggandet av denna stricka kommer dven
hastighetsddimpande atgirder genomforas pa Vedeby gata vid den befintliga
gc-6vergangen. Med den nya gc-vigen och omgestaltning av 6verfarten
tillkommer 4dven belysning bade lings med strickan och vid
overgangsstillet. Pa sikt planerar kommunen dven att komplettera med
belysning lings den befintliga giang- och cykelvigen frin infarten till
bensinstationen Circle K (och busshallplatsen) fram till 6vergangstillet.

18



En trafikutredning har tagits fram 1 samband med planarbetet. I utredningen
utreds tva alternativa strickningar lings med Vedeby gata, en pa den vistra
sidan och en pa den 6stra om vigen. Kommunen férordar alternativet lings
med den vistra sidan om Vedeby gata. Strickningen innebir att den nya gc-
vigen knyter an till befintlig ging- och cykelvdg 1 korsningen August
Palmgrens vig/Vedeby gata. S6der om E22:an ansluter ging- och
cykelvigen till befintligt ging- och cykelvignat norr om cirkulationsplatsen
1 korsningen med Lyckebyvigen.
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Bild 21. lllustration som visar utredda alternativa strackningar av planerad ny gang-
och cykelvdg samt ny utfart frdn planomradet. Den streckade linjen visar
alternativet dster om Vedeby gata. Den lila ringen visar den befintliga gang- och
cykeldvergangen som ska forbattras.

En ging- och cykelbana vister om Vedeby gata innebir att en passage Gver
Vedeby gata kan undvikas fér oskyddade trafikanter som kommer
sOderifran och ska till planomradet. Diaremot krivs en passage vid den nya
utfarten fran planomridet samt en passage vid in- och utfarten till Shell,
McDonalds och Holmgrens Bil. Passagerna behover foérses med
viagmarkeringar och kan med férdel dven utformas med upphdéjning for att
sakerstilla en god trafiksikerhet. Da den befintliga gang- och cykelvagen
lings Lyckebyvigen i séder édr beligen i en svacka kommer anslutningen till
denna behéva ske i en sluttning. For att undvika kollisionsrisker bor
anslutningen placeras med ett tillrickligt stort avstind fran bron for att
astadkomma en godtagbar sikt gentemot oskyddade trafikanter som
kommer Osterifrain genom porten under Vedeby gata.
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Bild 22. Forslag pa dragning av gang- och cykelvag sdder om planomrédet.

Kollektivtrafik

Omradets nidrmaste busshallplats finns vid August Palmgrens vig, strax
norr om planomradet. Avstindet till busshallplatsen fran planomradet ér
cirka 100 meter.

Hallplatsen trafikeras av busslinje 3 och 4. Dessa trafikerar med 20-minuters
trafik under perioderna 06:00-08:00 i riktning mot centrum respektive
14:30-17:00 i riktning fran centrum pa vardagar. Ovriga tider trafikeras inte
busshallplatsen.

Nirmaste  busshéllplats ~ med
kontinuerlig trafik under hela dagen August Palmgrens vag
finns pa Jaravigen. Avstindet till
busshallplatsen fran den sédra
delen av planomradet ér cirka 500
m fagelvigen. Nirmaste gangvig
till hallplatsen ar cirka 1 km. Detta

. . o . . 4
innebir att avstandet till narmaste 5;3'
hallplats med kontinuerlig b&é\
busstrafik ar langt. Hallplatsen =~ @ . N

trafikeras av busslinje 1 som

trafikerar strickan Salto-Amiralen. 48
.. . § LA

Linjen trafikeras med 15-minuters '\’°K§”

trafik.
O Planomride @ Busshallplatser

Bild 23. Planomrade markeras med rod

ring. Busshéllplatser markeras med bla
punkter.
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Bil

Nuldge

Norr om planomradet ligger August Palmgrens vig. Den befintliga
verksamheten inom fastigheten Motorn 3 och de kringliggande
fastigheterna Motorn 1 och Motorn 2 ansluts till August Palmgrens vig i en
trevagskorsning. Infarten dr placerad cirka 60 meter 6ster om August
Palmgrens vigs anslutning till Ostetleden/ riksvig 28. August Palmgrens
vig dr cirka 6-7 meter bred och har den skyltade hastigheten 40 km/h. I
Oster ansluter August Palmgrens vig till Vedeby gata i en trevigskorsning.

Vedeby gata stricker sig direkt 6ster om planomradet. I nuldget finns dock
ingen anslutning fran planomradet till gatan. P4 den aktuella strickan ar
Vedeby gata citka 9 meter bred. Den skyltade hastigheten 4r 40 km/h vid
korsningen med August Palmgrens vig och 60 km/h férbi planomradet.

Soder om planomradet finns E22. P4 den aktuella strickan dr E22 utformad
som motesfri landsvig med den nirmaste trafikplatsen vid Karlskrona Ost.
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Bild 25. Utfarten vid August Palmgrens vag.
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Bild 26. August Palmgrens vag, i Bild 27. Vedeby gata i sydlig riktning mot
vastlig riktning. E22.

Planférslag och konsekvenser

I detaljplanen féreslas en ny utfart mot Vedeby gata for att sprida
trafikflodet och for att avlasta den befintliga anslutningen till August
Palmgrens vdg och dess vidare anslutning till Osterleden/riksvig 28.
Atgirden bidrar ocksa till att skapa ett bra trafikflode inom planomradet
samt en bittre trafikmiljo och trafiksikerhet pa strickan August Palmgrens
vag,.

Den nya korsningspunkten pa Vedeby gata foreslds endast utformas for
utfart, vilket gor att den negativa paverkan pa trafiksikerheten pa strickan
begrinsas. For att ytterligare minimera den negativa paverkan pa
trafiksikerheten foreslds den befintliga strickan med hastigheten 40 km/h
pa Vedeby gata forlingas forbi den nya utfarten.

Sammantaget bedoms de foéreslagna atgarderna bidra till att sidkerstilla
framkomligheten och trafiksidkerheten i och kring planomradet.

Kommunen har haft dialog med Trafikverket som ser positivt pa en
anslutning till Vedeby gata som sprider trafiken fran en redan idag belastad
korsningspunkt mot riksvig 28.

Parkering

Nuldge
Parkeringsplatser finns idag i den vistra delen av planomradet som férsorjer
hotellverksamheten.

Vid en ny exploatering maste hela fastighetens parkeringsbehov uppfyllas
enligt kommunens riktlinjer for parkering fran 2017. Riktlinjerna ar
utformade med antal platser per 1000 kvm bruttoarea (BTA). Ett utdrag ur
parkeringsnormen redovisas i tabell nedan. Planomradet ingar i zon C.
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Handel ZON C

(Anstallda + bestkare)

Generellt: p-platser per 1000 kvm BTA 6+33
Dagligvarubutik: p-platser per 1000 kvm BTA 6+35
Sallanvarubutik: p-platser per 1000 kvm BTA 6+30

Dagligvarubutik: p-platser per 1000 kvm BTA (max) -
Saéllanvarubutik: p-platser per 1000 kvm BTA (max) -
13 anstéllda samt 60 besdkare per 1000 kvm BTA

Restaurang ZONC
(Anstéllda + besékare)

Restaurang: p-platser per 1000 kvm BTA 8425

Hotell: p-platser per 1000 kvm BTA 3+20

5-10 anstallda samt 25 besokare per 1000 kvm BTA

Kontor ZON C
Kontor: p-platser per 1000 kvm BTA (min) 25
Industri: p-platser per anstalld (min) 0,6

Kontor: p-platser per 1000 kvm BTA (max) -
Industri: p-platser per anstalld (max) -
10% av platserna ska vara tillgangliga fér bestékare

Planférslag och konsekvenser

Omradets narhet till E22 innebir att hansyn behover tas till en eventuell
framtida breddning av E22 lings den hir strickan. Efter ombyggnaden av
E22 Losen-Jamjo édr det bara passagen genom Karlskrona som inte ar
tyrfilig. Utrymme bor darfor finnas f6r att mojliggéra en breddning.

Betriffande sikerhetsavstandet fran E22 (farligt godsled) till parkering gors
bedémningen utifran att ett sikerhetsavstind uppfylls. Kommunen har fort
en dialog med Trafikverket som har godtagit ett avstind pa 20 meter. 1
detaljplanen sikerstills avstindet med en naturremsa nirmast E22 genom
planbestimmelsen NATUR.

Ett bebyggelsefritt sikerhetsavstind pa 12 meter behover tillimpas mot
Vedeby gata enligt rekommendationer for allminna vigar.

Vid genomférandet av planforslaget ska parkeringsbehovet uppfyllas
enligt kommunens riktlinjer f6r parkering fran 2017.

Service

Kommersiell service

Nulage

Inom planomradet finns idag ingen handelsverksamhet. Extern
handelsverksamhet finns i nirheten av planomradet pa den norra sidan om
August Palmgrens vig.
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Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen medger en utveckling av omradet med handel i form av tre
snabbmatsrestauranger och hotellverksamhet. Exploateringen innebir en
fortitning 1 redan befintlig bebyggelsemilj6é vilket medfor ett effektivt
markutnyttjande och nyttjande av befintlig infrastruktur.

Exploateringen bidrar ocksa till att underlaget fér service i niromradet
stirks vilket pa sikt frimjar en héllbar utveckling.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ir idag anslutet till kommunala ledningar for vatten och
avlopp. Aven det allminna dagvattensystemet 4r utbyggt till planomradet.
En vattenledning 16per i den Gstra delen av planomradet inom fastigheten
Vedeby 2:3. Ledningen sammanfaller med den planerade gang- och
cykelvigen.

Dagvatten

I samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram av WSP
varen 2024, reviderad varen 2025. Omradet sluttar i sydvistlig riktning,
vilket gor att dagvattnet avrinner i samma riktning. I anslutning till E22 finns
ett dike vilket dgs av Trafikverket. Diket tar idag upp dagvatten som
avrinner ifran fastigheten Motorn 3. Omrédet har inga instingda omraden
eller lagpunkter dar vatten blir stillastiende. Lutningen gbr att vattnet
avrinner naturligt ner mot Trafikverkets dike i sydvist. Avrinningen dr idag
begrinsad eftersom omradet till stor del utgors av en grisbevuxen yta dir
regnvatten kan infiltrera.

Bild 28. Avrinningstrak och lagpunkter for planomrédet (kalla: Scalgo).
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Inom fastigheten finns det idag dven en servis. Byggnaden inom fastigheten
avvattnas idag genom denna servisanslutning.

Avrinningsytor dr gjorda i programvaran Scalgo Live, som ir en GIS-
baserad plattform fér simulering av dagvatten och skyfall. Med hjilp av
Scalgo kan man avlidsa utbredningen pa det avriningsomrade som belastar
Trafikverkets dike. Planomradets yta avrinner till diket. Vid en exploatering
av omradet ska dessa fléden och volymer inte medféra en visentlig
paverkan nedstroms. Trafikverkets dike ska alltsa inte fia forsimrad
funktion.

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och
grundvatten som ir tillrickligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas
formellt for vattenférekomster. Det planlagda omradet ligger 1 avrinnings-
omradet for Lyckebyfjarden vilket riknas som en vattenférekomst och
kommunen har saledes miljokvalitetsnormer att forhalla sig till. Idag har
Lyckebyfjarden inte tillrdckligt bra ekologisk och kemisk status. Detta beror
pa hoga halter av bromerade difenyletrar och kvicksilver samt 6vergédning
och hog fysisk paverkan.

Planférslag och konsekvenser

Dagvattenhanteringen dimensioneras for att kunna ta hand om ett 30-
arsregn. Vid hogre aterkomsttid eller skyfall kommer l6sningen inte kunna
ta hand om allt vatten och en viss mingd kommer att avrinna ner mot ett
dike som dgs av Trafikverket. Enligt en skyfallskartering kommer miangden
vatten som avrinner till diket inte skilja sig nimnvirt efter exploatering
jamfort med fore.

En damm med ca 0,7 m medeldjup foreslas gravas i den sydvastra delen av
planomrédet. Den totala yta som behévs fér dammen ir ca 145 m® om hela
fastigheten Motorn 3 hardgoérs. Dammen hjilper dven till att rena dagvatten
och ser till att inga riktvirden for féroreningar 6verskrids.

Alternativt kan en makadamkista med drineringsledning i botten anldggas.
Vid anvindning av en makadamkista bér denna anliggas med en tit
konstruktion.

I en jamforelse 1 reningseffekt mellan en torrdamm och en makadamkista
har makadamkistan stoérre reningseffekt. En nackdel med makadamkistan
ar att den inte hanterar skyfall lika bra som en torrdamm. Detta eftersom
stora floden riskerar att rinna 6ver anlidggningen i stallet fOr att infiltrera ner
1 den. Oavsett val av renings- och fordrojningsanligening foreslas
dagvattnet ledas visterut till befintligt dagvattensystem.

Fororeningsberdkningar efter exploatering visar att inga riktvarden
overskrids. Detta giller dven foreslagen rening. Dock Okar foérorenings-
belastningen till recipienten, Lyckebyfjirden, genom att mingden (kg/ar) av
flertalet av de studerade foéroreningarna Okar. Detta giller dven efter
foreslagen rening. Da planomradet utgdér en mycket liten del av
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Lyckebyfjardens avrinningsomrade kommer denna 6kning inte forsvara att
recipientens miljokvalitetsnorm ska kunna nas. Fororeningar kan minskas
genom bl.a. gaturengéring for att reducera nivaerna till likvirdiga som for
befintlig situation.

For att kunna bedéma grundvattennivans variation inom planomradet
under aret har grundvattenrér satts ut som komplement till utredningen.
Grundvattennivaerna i mars 2025 lag pa 1,7 - 3,8 meter under markytan.
Dir dammen foreslas ligga uppmittes grundvattennivan till 2,4 meter under
markytan. Om dammens méjliga djup satts till 1 meter finns god marginal
till grundvattnet.

Kommunens sammanvigda bedomning ir att en Oppen dagvattenlosning
(damm) foredras.

Klimatférandringar

Aktuell detaljplan ligger inte havsnira eller i direkt anslutning till nagot
storre vattendrag och dr darfér inte 1 riskzonen for eventuella
oversvimningar. Alla markomriaden behéver ta héjd f6r en 6kning av
skyfall p.g.a. klimatférandringar. Omradet har inga instingda omraden eller
ligpunkter dir vatten kan bli stillastiende. Omradet sluttar i sydvistlig
riktning och darfor planliggs ett omrade i sydvist for dagvattenhantering. I
framtiden behOver anpassningar dven gbras for torka och
temperaturhojningar. Inom planomradet kommer det att finnas méjlighet
for besokande att sitta bade inomhus och utomhus vid restaurangbesok
vilket ger moijlighet till anpassning efter vader.

SMHI har analyserat framtida klimatutveckling i Sverige utifran scenarierna
fran The Intergovernmental Panel on Climate Changes (IPCC).

«  Arsmedelnederborden forvintas 6ka med 15-20 procent.
Nederborden 6kar mest vintertid.

e Skyfall beriknas bli kraftigare och intriffa oftare. Den maximala
dygnsnederborden vintas 6ka uppemot 20%.

El, tele, optik och uppvarmning

Inom och i anslutning till planomradet finns elledningar, VA-ledningar, och
ledningar for elektronisk kommunikation (fiber). Fjirrvirme finns i
niromradet och kan erbjudas till kommande exploatering.

Inom planomradet medges ett omrade f6r uppférande av en
transformatorstation for att fo6rsorja ny laddinfrastruktur dvs. platser for
elbilsladdning. Markomradet har planbestimmelsen E; pa plankartan.
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Avfall

Hanteringen av avfall ska ske i enlighet med kommunens foreskrifter om
avfallshantering och i samrad med Affarsverken AB.

Sociala aspekter
Tillganglighet

Nulage

Planomradet dr idag tillgangligt via en separat gang- och cykelvig med
anslutning fran Lyckeby och Spandelstorp i1 nordost. Omradets
tillgdnglighet séderifran dr dock begrinsad da det dr en omvig att ta sig till
fots eller med cykel eftersom en gen gang- och cykelkoppling saknas.
Omradet dr tillgiangligt via kollektivtrafik eftersom busshallplats finns i
nirheten.

Planforslag och konsekvenser

I detaljplanen planliggs en ny stricka for gang och cykel som foérbinder
planomridet med befintlig ging- och cykelvig fran Lyckeby och
Spandelstorp. Omradet foreslas anslutas till befintlig gang- och cykelvig i
nordost lings med Vedeby gata. En ny gang- och cykelpassage anlidggs 6ver
Vedeby gata i anslutning till den nya utfarten fran planomradet. Fran
passagen foreslas en anslutande giang- och cykelvig pa den Ostra sidan av
Vedeby gata. Foreslagna atgirder medfor att tillgdngligheten till
planomradet forbattras avsevirt for gdende och cyklister.

Omgivningspaverkan

Gemensamma eller motstaende intressen

De gemensamma intressen som medféljer detaljplanen dr att de nya
handelsetableringarna (snabbmatsrestaurangerna) ger ett storre utbud av
kommersiell extern service i Vedeby. Etablering av laddinfrastruktur ger
ocksa ett mervirde for bilresenirer och gynnar 1 sig dven restaurangerna da
man ofta kombinerar laddning av bil med matbesék. Restaurang-
etableringen kommer dven gynna nirboende i omradet, troligen sirskilt
ungdomar som kommer att beséka platsen. Hotellverksamheten som
planeras innebar att fler resendrer far mojlighet att beséka Karlskrona och
kan nyttja serviceutbud bade i niromradet samt i centrum.

De motstiende intressen som medfoljer detaljplanen 4r att den nya
bebyggelsen kan komma att skymma delar av utsikten mot de Gppna
gronytorna.

Den hotellbyggnad som planeras kommer att bli betydligt hogre dn befintlig

bebyggelse inom niromradet. Vyer fran E22 kommer att paverkas for
resendrer som firdas lings med vagen.
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Skuggbildning utgors idag av befintlig bygenad och av trid samt annan
vegetation. Skuggning fran den nya bebyggelsen kommer inte att paverka
niromradet nimnvirt.

Alternativ och andra stallningstaganden

Alternativ utformning

Under processen har logistik till och fran fastigheten studerats. Placering av
byggnader och parkeringsytor har justerats under planprocessen pa grund
av dagvattenhantering och bebyggelsefritt avstind till E22. Foreslagen
detaljplan visar ett forslag som kommunen bedémer dr limpligt med de
forutsittningar som finns pa platsen.

Alternativt lage

Restaurangverksamheten och laddinfrastrukturen dr knuten till trafik-
intensiteten lings E22:an och till det exponerade liget i anslutning till
avfarten till Karlskrona. Narheten till E22 innebar diarmed ett gynnsamt
skyltlige. Inga alternativa ligen har dirfor studerats.

Den hotellverksamhet som planeras kan komma att bli obemannad med

digital in- och utcheckning. Planomradets lige dr gynnsamt fOr resenirer
bade 1 nord-sydlig riktning samt 1 Gst-vastlig riktning.
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Fragor bevakade av Lansstyrelsen

Riksintresse

Aktuellt planomrade ligger inom omrade som utgor riksintresse for
totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § MB och beror influensomrade for vaderradar,
influensomrade fér luftrum och stoppomrade fér héga objekt samt
stoppomrade for vindkraft.

Europavigen E22, som ligger i anslutning till planomradet, utgor
riksintresse f6r kommunikation.

Detaljplanen bedoms inte paverka riksintressena.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Halsa och sakerhet
Byggnadsfritt avsténd till vag

Nulage

For allmidnna vigar rader ett generellt byggnadsfritt avstaind om 12 meter
fran vigomradesgrins. For vissa storre strak finns dock utokade
byggnadsfria avstand. E22 har ett utékat byggnadsfritt avstind om 50 meter.
Hinsyn behoéver tas till eventuell framtida breddning av E22.

Planforslag och konsekvenser

Enligt kommunicering med Trafikverket har planférslaget godkints dar
foreslagen bebyggelse ligger 38 meter fran E22. Planbestimmelse anger att
byggnader ej far placeras nirmare dn 38 meter fran E22. Frin allmin vig
(Vedeby gata) halls ett avstand pa minst 12 meter.

Betriffande sikerhetsavstandet fran E22 till parkeringar inom planomradet
har kommunen f6rt en dialog med Trafikverket som har godtagit ett avstand
pa 20 meter fran E22.

Buller

Nulage

Planomradet paverkas frimst av trafikbuller fran E22 och Vedeby gata och
till viss del fran intilliggande vigar (Rv28). En bullerberikning har tagits
fram med hjilp av bullerberikningsprogrammet Trivector enligt
Naturvardsverkets modell.

Foér anvindningen hotell finns inga riktvirden fér buller utomhus.
Beriknade ljudnivaer utomhus kan dock anvindas for att bedéma om det
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ar rimligt att kunna uppna de krav som stalls pa ljudniva inomhus enligt
BBR. Svensk Standard SS 25268:2007 + T1:2017 Byggakustik —
Ljudklassning av utrymmen i byggnader redogdr fér dimensionerande
ljudniva fran trafik och andra yttre ljudkillor i olika typer av
verksamhetslokaler. De hardast stillda kraven giller gastrum inom hotell
samt utrymmen for storre presentationer (> 20 personer) inom kontor, t ex
storre konferensrum. For dessa utrymmen ar kraven enligt ljudklass C:

¢ 30 dBA ekvivalent
* 45 dBA maximal ljudniva

Dessa virden motsvarar de riktvirden som anges i Folkhilsomyndighetens
allminna tdd om buller inomhus, FOHMEFES 2014:13, se nedan.

Riktvirdena bor tillimpas vid bedomningen av om olidgenhet for
minniskors halsa foreligger. Savil virdena i tabell 1 som tabell 2 bor
beaktas vid bedémningen.

Tabell 1. Buller

Maximalt ljud Ly 45dB
Ekvivalent ljud JI’LJ,“L]_T2 30dB
Ljud med hérbara tonkomponenter Lmq_,,.2 25dB
Ljud fran musikanldggningar JI’LJ,\eL]_,I.2 25dB

! Den hogsta A-viigda ljudnivén.
2 Den A-viigda ekvivalenta ljudnivin under en viss tidsperiod (T).

Tabell 2. Lagfrekvent buller

Tersband [Hz] Ljudtrycksniva, L, [dB]
315 56
40 49
50 43
63 42
80 40
100 38
125 36
160 34
200 32

Planforslag och konsekvenser
For anviandningen hotellindamal finns inte nagra riktvirden fér buller
utomhus. Det finns diremot krav for inomhusvarden.

Tabellen nedan visar indata f6r bullerberdkningen.

30



Matningar Trafikmangd 2044 Hastighet | Vagbredd | Vagmitt-
fasad

E22 12 154 om man 19 491 ADT om arlig 100 11 88

tar med bada upprakning pa 1,01% samt

korfalten plus de | paslag av trafik frén

som svdnget upp | trafikutredningen for

mot Kalmar. Lampan.

Uppgifter fran Upprakning tung trafik

NVDB métningar | med 2,01% ger 1241

2019-2022. fordon, dvs 8%

Andel tung trafik

6%, 801 fordon.
Vedeby gata 8710 E\DT, 5% 11 570 JiDT, 6% tung trafik | 40 9,4 23,5

tung trafik (enligt trafikutredning for

(2023) Motorn)

Resultatet fran bullerberikning redovisas i tabellen nedan.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudnivd | Maximal ljudniva Maximal ljudniva
fasad inne fasad inne
E22 2044 van 1 65 dBA 35 dBA 68 dBA 38 dBA
van2-5 | 67 dBA 37 dBA 69 dBA 39 dBA
van 6 66 dBA 36 dBA 68 dBA 38 dBA
van 7 66 dBA 36 dBA 68 dBA 38 dBA
Vedeby van14 | 60 dBA 35 dBA 74 dBA 49 dBA
gata
2044
van 5 60 dBA 35 dBA 73 dBA 48 dBA
van 6 59 dBA 34 dBA 73 dBA 48 dBA
van7 59 dBA 34 dBA 72 dBA 47 dBA

Riktvirdet f6r inomhusniva pa 30 dBA ekv och 45 dbA max uppfylls inte
enligt kommunens bullerberikning med standardinstillningar for
fasadisolering. Det ar enbart den maximala ljudnivan mot E22 som uppfylls.

En planbestimmelse f6r utformning av fasad anges pd plankartan, m;
“Fasad ska utformas sa att gillande riktvirden fér buller, inomhusmiljé

uppfylls”.

Foéroreningar

Nulage
En milj6teknisk markundersékning har tagits fram i samband med
planprocessen.

Historiskt flygfoto fran ca 1975 samt noterade nutida marknivaer tyder pa
att delar av fastigheten har fyllts upp med okinda fyllnadsmassor. Aktuell
fastighet ar ej registrerad 1 Lansstyrelsens EBH-st6d, den nationella
databasen for potentiellt férorenade omraden.
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Skruvprovtagning och installation av grundvattenrér utférdes 1 maj 2023.
Tabellen nedan visar analysomfattning for uttagna prover.

Jord Tungmetaller inkl. arsenik och kvicksilver 13
Petroleumprodukter samt PAH 14
PCB 13

Asfalt PAH16 1

Resultaten fran laboratorieanalyser av jord har jimforts med
Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad mark, Kinslig mark
(KM) och mindre kinslig mark (MKM), som ett verktyg i bedomningen av
risker. Halter 6ver riktvirdena KM och MKM kan innebiéra en oacceptabel
risk for méinniskor och miljo, men behover inte gora det. Analysresultatet
jamfors aven med Avfall Sveriges riktvirde for Farligt avfall (Avfall Sverige,
2019) och Naturvardsverkets haltgrinser f6r Mindre dn ringa risk, MRR
(NV 2010) vid ateranvindning av avfall f6r anliggningsindamal.

Inga halter av analyserade amnen 6verstiger MKM avseende jord och asfalt
1 provtagna punkter.

Planforslag och konsekvenser

I undersckningen anges att ingen atgird eller ytterligare provtagning
bedoms nodvindig i nuldget. Eventuella Overskottsmassor som avses
transporteras bort fran fastigheten bor provtas i hogar om max 250 m3 och
klassificeras.

Radon

Nulédge
Stora delar av Blekinge utgor hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

I samband med planarbetet har radonmitningar utforts. Utforda
markradonmitningar klassar marken som lagradonmark till normal-
radonmark (lig: >10 kBq/m3, normal: 10 — 50 kBq/m3).

Byggnader ska byggas i radonsikert utférande for att sikerstilla att
inomhusluften har en radongashalt som understiger 100 Bq/m3 enligt
Stralskyddsmyndigheten.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse ska uppforas radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad eller atbetsplats fir inte 6verskrida 200 Bq/m3.
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Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for att
sakerstilla eventuell férekomst av radon.

Brand, Farligt gods, m.m.

Nulage
Planomradet grinsar till E22 som ar rekommenderad vig for farligt gods

vilket innebir att skyddsavstand behover tillimpas.

En viktig faktor for spridning av en gas vid ett utslapp ar vindpaverkan,
bade for scenarier med brandfarliga och giftiga gaser. De huvudsakliga
konsekvenserna uppkommer i vindriktningen frin utslippet. Eftersom
konsekvenserna drabbar ett mindre omriade reduceras frekvensen for
respektive scenario med hiansyn till vilken ungefarlig spridningsvinkel som
konsekvensomradet far. Samtliga vindriktningar antas ha samma
sannolikhet, vilket innebir att konsekvensomradets utbredning har samma
sannolikhet i alla riktningar fran lickaget.

Vid berikning av konsekvenserna av en farligt gods-olycka med utslapp av
brandfarlig gas (gasol) uppskattas det grovt att samtliga transporter utgors
av tankbilar och att mingden gas i en tankbil dr 25 ton.

Programvaran ”Spridning Luft” anvinds foér spridningsberikningarna.
Lickagestorleken har riknats fram utifran det massflode av gasol som anges
tor respektive storlek. For varje halstorlek finns en ansatt sannolikhet.

Planférslag och konsekvenser
Inom det bebyggelsefria avstandet fran E22:an kan en del av ytan anvindas
tor parkering.

Liackagestorlek Massflode, Q@ Lackagestorlek Lackagestorlek, A
Litet 0,09 kg/s 0,32 cm 0,08 cm2
Mellanstort 0,9 kg/s 1,03 cm 0,83 cm2
Stort 17,9 kg/s 4,56 cm 16,4 cm2

Risker

Planomradet gransar till E22 som utgor rekommenderad vig for farligt
gods. Skyddsavstind frin vagar rekommenderade for farligt gods iar
generellt mellan 30-50 meter, men mer utforliga bedomningar om risker och
limpliga avstand till bebyggelse gors inom ramen for detaljplaneprocessen
eller bygglovsprovning. For allminna vigar rader dven ett generellt
byggnadsfritt avstand om 12 meter frin vigomradesgrans. For vissa storre
strak finns dock wutékade byggnadsfria avstind som beslutats av
linsstyrelsen. E22 har ett utokat byggnadsfritt avstind om 50 meter. Med
hinsyn till risker for olycka med farligt gods kan ytterligare sakerhetsavstand
krivas.
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v

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L - odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) J—industri C-centrum

T-trafik K- kontor D -vard

N - friluftsomrade U - lager H - 6vrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (6vrig parkering) S -skola
E - tekniska anlaggningar K- hotell och konferens
H - sallanképshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Bild 23. Bilden illustrerar riskavstand mellan vag och olika anvandningar.

Med anledning av eventuellt utbyggnadsbehov fér E22 och utékad
sikerhetszon 1 detta fall si dr beddmningen att det inte accepteras ndgon
byggnation nirmare in 38 meter.

I samband med planarbetet har en detaljerad riskutredning for detaljplanen
tagits fram av WSP. Enligt det gillande planforslaget f6r planomradet ér de
berdknade individrisknivaerna acceptabla fér planerad markanvindning.
Aven samhillsrisken ir att betrakta som acceptabel.

Vidare giller i enlighet med DNV:s (Det Norske Veritas) kriterier och den
sa kallade rimlighetsprincipen, att méjligheter for ytterligare riskreduktion
alltid ska 6vervigas dir atgarder, som med hinsyn till kostnad kan anses
rimliga, ska genomforas.

Ur ett riskperspektiv bedéms foljande atgirder vara rimliga fér detaljplanen:
Minsta bebyggelsefria skyddsavstind fran E22 dr 30 meter enligt dagens
befintliga viglige. Enligt gillande exploateringsforslag dr bebyggelsefritt
skyddsavstand satt till 38 meter, vilket bedéms tillrickligt ur risksynpunkt
och ger en sikerhetsmarginal for eventuell framtida vigbreddning med ett
korfalt norrut. Inom det bebyggelsefria skyddsavstandet (38 meter) ska
marken inte utformas med uteplatser, lekplatser, uteservering etc. Lokalgata,
cykel- och gingbana, markparkering etc. medges dock inom den aktuella
zonen.

Utrymning av byggnader inom planomradet ska kunna ske norrut for att
mojliggdra trygg utrymning i skydd av byggnad vid eventuell olycka pa E22.
Utrymningsvigar far dven (men inte enbart) placeras i riktning mot E22 1
den man det beh6vs avseende byggnadens brandtekniska utformning.
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Planerad placering av bebyggelse inom planomradet uppfyller de krav pa
skyddsavstand till drivmedelsstation, vilka listas 1 MSB:s handbok
”Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer”. De
olyckor som bedéms kunna uppkomma inom drivmedelsstationen har
konsekvensavstind som understiger aktuella skyddsavstind varvid den har
riskpaverkan betraktas som acceptabel ur ett olycksriskperspektiv.

Planforslag och konsekvenser

Enligt planforslaget tillits parkering med ett minsta avstaind av 20 meter
fran E22. Parkeringen planliggs som mark som inte far bebyggas
(prickmark) da byggnation inte ar tillatet ndrmare dn 38 meter fran E22:an.
Detaljplanen reglerar dven utrymningsmaijlighet som ska kunna ske norrut.

Ras och skred

Nulage
Jordarterna bestar av humushaltig silt ovanpa silt som underlagras av lera
och lermorin.

Den angrinsande E22:an dr anlagd via bankfyllning. Strukturerna ar kinsliga
tor paverkan av schaktning och eventuell grundvattensinkning i anslutning
till dessa.

Planférslag och konsekvenser

Riskerna for paverkan pa omgivande vigstrukturer maste beaktas vid
schaktningsarbeten och 6vriga arbeten som riskerar paverka grundvatten-
nivaerna.

Enligt den geotekniska utredningen ligger grundvattennivan pa 2 meter eller
mer under marknivin vid tidpunkten nir undersékningen togs fram i maj
2023. Grundvattenytan ligger en meter hogre 1 den Ostra delen av omradet
an 1 den vistra. For att kunna bedéma grundvattennivans variation inom
planomridet under aret har grundvattenror satts ut som komplement till
utredningen och underlag till kommande dagvattenanligening.

Risk for hogt vattenstand

Omradet har inga instingda omraden eller lagpunkter dér vatten kan bli
stillastiende. Omradet sluttar i sydvistlig riktning och dérfér planliggs ett
omrade i sydvast for dagvattenhantering. Dagvattenhanteringen foéreslas ske
genom fordrojning och rening i en torrdamm. En alternativ 16sning for
hantering av dagvatten i omradet ir anvindning av makadamkista, se vidare
under avsnittet Dagratten pa sidan 24.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella milj6kvalitetsnormer
(MKN) 61 utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat f6r partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid forbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industrier.

Planférslag och konsekvenser

Enligt SMHI:s nationella modellering av luftkvalitet
(www.natmodluft.smhi.se) ligger halterna av féroreningar i det aktuella
omradet langt under miljckvalitetsnormerna for luft. De ligger ocksa under
miljémalen for luftkvalitet. Det bedéms inte finnas nagon risk for att
miljokvalitetsnormerna for luft skulle kunna 6verskridas, varken nu eller i
framtiden. Det giller dven om miljokvalitetsnormerna skulle sinkas i
framtiden.

Buller

Nulage
Miljokvalitetsnormer f6r buller giller enligt Trafikverket f6r den aktuella
strickan av E22:an, som passerar sdder om planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Eftersom omradet inte kommer att planliggas fér bostider kommer
detaljplanen inte att fOrsvara Trafikverkets mojligheter att uppfylla
milj6kvalitetsnormerna f6r buller.

Vattenkvalitet

Nulage

Den ekologiska statusen bedoms pé en femgradig skala; hég, god, mattlig,
otillfredsstillande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser;
god eller uppnar ej god. Grundvattens kemiska och kvantitativa status
klassas som god eller otillfredsstillande, Tabell 1. Miljokvalitetsnormerna ar
viktiga att forhalla sig till och exploatering far inte forsimra mojligheterna
att uppna dessa.

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomradet Mellan Lyckebydin och
Ndittrabyan och inom delavrinningsomradet Rinner mot Lyckeby-fjdrden.
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Kustvattnet Lyckebyfjirden har mattlig ekologisk status pa grund av
overgddning. Miljokvalitetsnormen dr god ckologisk status 2039.
Miljokvalitetsnormen god kemisk ytvattenstatus uppfylls inte pa grund av
att ett eller flera prioriterade dmnen har bedomts ej uppna god status.
Vattenforekomsten péaverkas i betydande grad av bl a avloppsreningsverk,
urban markanvindning samt jord- och skogsbruk.

Lyckebyfjarden Ekologisk status Kemisk status (exkl. 6verallt
overskridande amnen)

Statusklassning Mattlig Uppnar ej god

Mal God ekologisk status 2039 God kemisk ytvattenstatus

Planforslag och konsekvenser

Mer hardgjorda ytor medfér mer dagvatten. Omhindertagande av
dagvatten fran omridet har utretts under planprocessen. Se vidare under
avsnittet om Dagpatten pa sid 24.

Fororeningsberikningar efter exploatering visar att kommunens riktvirden
tor dagvatten inte 6verskrids om dagvattnet renas i en torrdamm. Dock 6kar
féroreningsbelastningen till recipienten, Lyckebyfjarden, genom att
mangden (kg/ar) av flertalet av de studerade fororeningarna Okar. Da
planomradet utgér en mycket liten del av Lyckebyfjirdens
avrinningsomriade (<<1%) kommer denna Okning inte fOrsvara att
recipientens MKN ska kunna nds. Fororeningar kan minskas genom
anvindning av makadamkista och gaturengéring for att reducera nivaerna
till likvardiga som for befintlig situation.

Miliomal
God bebyggd miljo

Riksdagen har antagit mal foér miljons kvalitet f6r 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges milj6, natur- och
kulturresurser som ir ekologiskt héllbara pa lang sikt. Detaljplanen ber6r
miljomalen "God bebyggd miljo” och “Séiker stralmiljo”.

Planen moijliggér en vidareutveckling av redan ianspriaktagen mark for
handel och service vilket medfér att befintlig infrastruktur kan nyttjas mer
effektivt vilket stimmer vil 6verens med miljokvalitetsmalet "God bebyggd
milji”.

Miljomalet “Sdker stralmiljo” berérs genom eventuellt markradon inom

planomradet. Radonsiker byggnadsteknik minskar manniskors exponering
tor skadlig radon.
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Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,
bin pollinerar grodor eller att var hilsa 6kar i naturen.

De ekosystemtjinster som finns inom planomradet i1 nuldget ar knutna till
den vegetation som finns i form av trad, buskar och faltskikt. Naturmark
med trid och annan vegetation bidrar i huvudsak med foljande
ekosystemtjanster som dr relevanta for detta omrade:

e [ okalklimat och renare luft
e Klimatanpassning
e Gron infrastruktur

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebdr att ekosystemtjansterna inom omradet minskar
eftersom naturmark kommer 6verga till bebyged mark och parkeringsytor.

Nirmast E22:an planlidggs ett mindre omrade f6r naturmark. I den sydvistra
delen av planomradet foreslas en dagvattendamm.

Kompensationsatgirder kan vidtas genom att parkeringsytan anlaggs med
genomslappligt material som Delta drain - genomslipplig marksten, se
dagvattenutredning.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en
undersOkning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa ir fallet skall en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) 1 enlighet med
PBL och MB upprittas. En undersékning/behovsbedémning for aktuellt
planférslag finns framtagen 2023-03-14.

Stélliningstagande gallande betydande miljdpaverkan

Planforslaget bedoms inte innebira en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljébalken 6 kap kriver att strategisk miljobedémning maste goras.

Bed6émningen grundas pa féljande:
e Det saknas storre risker f6r méinniskors hilsa och miljon. De risker
som finns ar féljande:
— Nirheten till E22 dir det transporteras farligt gods
— Trafiksikerhet pa vigar i nirheten som kan paverkas.

— Nirhet till bensinstation (explosionsrisk)
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e Mojligheten att uppna god status for Lyckebyfjirden bedéms inte
paverkas pa ett betydande sitt men planforslaget innebir mer
hardgjorda ytor som medfér 6kad dagvattenavrinning, sa atgarder
for att hantera och rena dagvatten bor utredas.

e Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte 6verskridas.

e Riksintressen for totalférsvaret paverkas inte men hinsyn till
riksintresset f6r kommunikation maste tas genom att halla
tillrdckligt avstand till E22.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sisom
tillrdckligt avstand till E22 och bensinstation samt dagvattenhantering.

Miljokonsekvensbeskrivning bedoms ej behovas.

Karlskrona kommun har samratt med ldnsstyrelsen gillande
unders6kningen och de dr av samma uppfattning. Linsstyrelsen instimmer
1 kommunens bedémning. Linsstyrelsen har framfért f6ljande radgivande
synpunkter som bor beaktas 1 det fortsatta planarbetet:

I anslutning till planomradet ligger E22 som utgdr riksintresse for
kommunikation. Ett tillrickligt skyddsavstind fran E22 till ny bebyggelse
ska uppfyllas.

Linsstyrelsen instimmer med kommunen om att en dagvattenutredning
behéver tas fram. Den behéver dven omfatta frigor som
klimatforindringar, skyfall, féroreningar samt beskrivning och paverkan pa
MKN f6r vatten.

Linsstyrelsen anser att kommunen med férdel kan redovisa recipienten for
planomradets dagvatten och ev. paverkan. Information finns pa VISS.

Kommunen boér Overviaga att gora en riskutredning med hinsyn till
transporter med farligt gods pa E22. Ett sikerhetsavstind mellan E22 och
parkering bor dven lyftas 1 utredningen, sirskilt dd parkeringsplatser vid
snabbmatsrestauranger har tendenser att anvandas som allman plats och fler
personer kan forvintas uppehalla sig dir an vid andra parkeringsytor.

En oversiktlig redovisning av miljémal pa olika nivier, det nuvarande
miljodllstindet och planinnehallets forhallande till detta beskrivs/saknas,
vilket g6r det mojligt/svart att bedéma foreslagna dtgirder frin
miljosynpunkt. Utbyggnad av verksamheter som ger upphov till 6kade
transporter, fortitning och behovet av gron- och blastruktur.

Avseende klimatanpassning bor kommunen beakta risk for skyfall med
anledning av hardgjorda ytor som kommer att 6ka i omradet.

Energihushallning: Faktorer att beakta dr bland annat lokalisering,
exploateringstal, parkeringsnorm, avstand till kollektivtrafik och turtithet,
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moijligheter att forsérja den nya bebyggelsen/anliggningen med fjart-
/nirvirme och solvirme, tillging till service samt funktionsblandning.

Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om att redogéra for den digitala
infrastrukturen i planhandlingarna i kommande planprocess. En byggnad
som innehaller bostider eller arbetslokaler ska vara projekterad och utfoérd
pa ett sadant sitt att de litt kan anslutas till ett hoghastighetsnit for
elektronisk kommunikation.
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GATA

GCVAG

HK

HKO;,

Forklaring av planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA, 4 kap 5 § punkt 2 PBL — Befintlig gata och ny infart planliggs som
gatumark.

GCVAG, 4 kap 5 § punkt 2 PBL. — Ny ging- och cykelvig planeras for ékad
tillgdnglighet och en trafiksikerhetshéjande atgird for oskyddade

trafikanter.

Kvartersmark

Handel och kontor, 4 kap 5 § punkt 3 PBL — Planomradet planliggs for
handelsindamal fér att mojliggéra restaurangverksamhet. For o6kad
flexibilitet medges dven kontorsindamal.

Handel, Kontor, tillfillig vistelse 4 kap 5 § punkt 3 PBL — Inom en
avgrinsad del av planomradet planeras moijlighet att uppfora ett hotell med
restaurangverksamhet i bottenvaningen. Omradet planliggs dven for
kontorsindamal for att skapa en mer flexibel detaljplan.

Transformatorstation, 4 kap 5 § punkt 3 PBL — Planomradet planliggs for
en ny transformatorstation i den sédra delen av planomradet.

Dagvattenanligening, 4 kap 5 § punkt 3 PBLL — I den sydvastra delen av
planomridet  planliggs ett omriade for att mojliggbéra  en
dagvattenanliggning. Placeringen av dagvattenanliggningen 4r anpassad till
omradets lagpunkt.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

- Marken far inte forses med byggnad. Omradet niarmast E22 (38 m) och
~ Vedeby gata (12 m) far inte bebyggas av sikerhetsskal.

Marken fir endast forses med pylon/skylt. I den sydostra delen av
planomridet planliges ett mindre omride for placering av en pylon/skylt.
Placeringen ar anpassad till ett bra skyltlige mot E22.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta totalhojd dr angivet virde 1 meter. Restaurangbyggnader ges
mojlighet att uppforas 1 2 vaningar med en hogsta totalhéjd pa 8,5 meter. 1
den nordostra delen av planomradet medges en hogre byggnad med en
totalh6jd pa 35 meter. Detta mojliggdr en byggnad 1 10 vaningar.
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Hogsta totalh6jd dr angivet viarde i meter 6ver angivet nollplan. For
pylon/skylt anges en totalh6jd pa +29 meter vilket motsvarar en hojd pa 16
meter vid angiven placering. H6jden dr anpassad till intilliggande pylon for
bensinstationen.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsatea dr angivet virde i m* per byggnad, 4 kap. 11§ 1.st 1p.
PBL - Planbestimmelsen anger att tva av byggnaderna far uppga till
maximalt 650 m* byggnadsarea pet byggnad. Bestimmelsen syftar tll att
bryta upp omradet 1 mindre delar f6r att begrinsa att inte en enda stor
byggnad kan uppforas. Omradet ligger exponerat vid infarten till staden och
ar vl synlig fran flera hall.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m? per byggnad. Planbestimmelsen
anger att hotellbyggnaden fir uppga till maximalt 400 m* byggnadsarea.
Bestimmelsen syftar till att minska byggnadens avtryck pa marken och 1
stallet tillita den vaxa pa hojden.

Storsta bruttoarea dr angivet virde i m” per bygenad. Planbestimmelsen
anger en stOrsta bruttoarea fOr att reglera den sammanlagda
exploateringsgraden inom planomradet.

Utférande
Marken ska vara genomslipplig. Planbestimmelsen syftar till att omradet

nirmast slinten mot E22 ska vara genomslipplig och hallas 6ppen.

Utformning

Oversta vaningen ska vara indragen och fir som mest uppforas till 80 % av
bygenadens takyta. Bestimmelsen giller f6r en byggnad som ir 5 vaningar
eller hogre. Syftet med planbestimmelsen dr att skapa en minskad takvaning
som bidrar till att byggnaden inte upplevs si hog frain gatuplan. Om
byggnaden som uppférs blir ligre dn 5 vaningar finns inget behov av att

minska det visuella intrycket.

Fasader ska utformas med variation i fasaduttryck och materialval. Syftet ar
att skapa ett spannande uttryck gestaltningsmissigt och for att undvika
monotoni i byggnadens uttryck. For att skapa en virdig entré i det
exponerade laget ar det av stor vikt att hotellbyggnaden utformas med
omsorg. Syftet med planbestimmelsen dr att skapa en hotellbyggnad som
tillfér  kvalitet till platsen vid Karlskronas entré. Avsnittet om
gestaltningsprinciper  konkretiserar  planbestimmelser  kopplat  till
utformning och redovisar riktlinjer f6r att uppna ambitionen. Se vidare pa
sidan 14-15 i1 denna planbeskrivning.
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Oversta vaningen ska utformas med transparenta fasader. Bestimmelsen
giller for en byggnad som édr 5 vaningar eller hogre. Syftet med
bestimmelsen 4r att ge volymen ett littare uttryck och ge upplevelsen av en
litthet i fasaduttrycket och som bidrar till att byggnaden inte upplevs sa hog
fran gatuplan. Med transparenta fasader inkluderas ej barande element eller
andra tekniska l6sningar som krivs for byggnadens konstruktion.

Sarskild omsorg ska liggas pa hotellbyggnadens utférande av bottenvéning.
Denna vaning bor urskilja sig 1 férhallande till den 6vriga fasaden genom
tex. en transparens med glaspartier. Syftet med planbestimmelsen ar att
torstarka bottenvaningens utférande med tex. en hogre sockelvining.

Byggnaderna ska utformas med material, firg eller element som skapar en
gestaltningsmissig samhorighet mellan de byggnader som ingar i
planomradet. Syftet med planbestimmelsen dr att sikerstilla att
byggnadernas utformning ges en samordnad prigel.

Vid byggnation med element/moduler ska konstruktionsskarvarna doljas pa
fasaderna. Syftet med denna planbestimmelse dr att motverka ett monotont
och storskaligt intryck. Byggnader inom planomradet kommer att vara vil
synliga fran kringliggande vigar och det dr dirav av stor vikt att byggnader
blir estetiskt tilltalande for att inbjuda till vistelse i Karlskrona stad.

Byggnad ska gestaltas med en god arkitektonisk kvalitet, dvs god
ambitionsniva och arkitektonisk detaljutformning och materialval.
Hotellbyggnaden kommer vara vil synlig fran kringliggande vigar och det
ar darav av stor vikt att byggnaden blir estetiskt tilltalande for att inbjuda till
vistelse 1 Karlskrona stad.

Skydd mot stérningar

Utrymning av byggnader ska dven kunna ske norrut, 4 kap. 12§ PBL - Enligt
framtagen riskutredning ska utrymning kunna ske norrut med hansyn till att
E22:an ir en farligtgodsled.

Uteplats far ej anordnas., 4 kap. 12§ PBL — Skyddsavstandet till E22:an
innebir att uteplats ej far anordnas inom detta omrade.

Placering

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins., 4 kap. 16§ PBL -
Planbestimmelsen anges for att ett tillrackligt stort avstand ska hallas f6r att
kunna skéta underhall av fasader inom den egna fastigheten.

Markens anordnande och vegetation
Marken far inte anvindas for parkering. Narmast E22:an ska allminheten

inte vistas. For att kunna halla detta avstind ska dérfér inte parkering

anordnas inom omradet.

43



Administrativa bestammelser

Genomférandetiden 4r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL 4
kap 21 §. Genomforandetiden innebar ett l6fte om att kommunen inte avser
att indra detaljplanen inom 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.
Om detaljplanen av nagon anledning behover idndras innan
genomforandetiden har gatt ut kan berérda parter bli berittigade ersittning.
Detta skapar en sikerhet for de som vill bygga inom planomradet. Nar
genomforandetiden har gatt ut kan kommunen dndra forutsittningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram
fortsitter denna att gélla. Planen ér giltig fram till den dag da den upphivs
eller ersitts av en ny.
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Genomforande av detaljplanen

Genomforandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgirder som krivs for ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjalvstindig rittsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska,
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Exploatoren och Kommunen ér ansvariga for detaljplanens genomférande.
Kommunen  sikerstiller — Exploatorens  dtaganden  genom  ett
exploateringsavtal.

Kommunen ansvarar for utbygegnad av allmén platsmark: utfart och gang-
och cykelvig inklusive belysning.

Exploatoren bekostar halva gang- och cykelvigen, med belysning, och halva
kostnaden f6r ombyggnad av den befintliga gc-6vergangen vid Vedeby gata
1 form av hastighetsdimpande atgarder.

Exploatoren bekostar hela utfarten.

Kommunen ansvarar fér utbyggnaden av planomradets vatten- och
avloppsledningar inom allmin platsmark.

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av planomradets dagvattenlosningar.

Efter godkind utbyggnad av utfart och giang- och cykelvig ska dessa
anldggningar driftas och underhallas av kommunen.

Huvudmannaskap

Inom planomridet rider kommunalt huvudmannaskap for allmin
platsmark.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtalet reglerar féljande:
e Exploatoren ska anligga dagvattenlosningar pa Motorn 3 1 enlighet
med dagvattenutredningen.

e Exploatoren skall i sin helhet finansiera en ny utfart och till 50%
finansiera en ny gang- och cykelvig med belysning samt forbittra
en befintlig 6vergang.
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e Exploatoren skall e betala mer dn 1 miljon kronor i
exploateringsbidrag.

e Anlidgeningarnas standard skall Overensstimma med Ovriga
nybyggda anliggningar i omradet.

e Kommunen bygger ut allmin plats.

e Kommunen stiller e¢j nagon sikerhet for utbyggnaden da det ar
kommunen sjilv som utfér samtliga anliggningsarbeten pa allmian
plats.

Den nya ging och cykelvigen, med belysning, stricker sig delvis utanfor
planomradet lings med Vedeby gata och ar ca 550 meter lang. Gang- och
cykelvigen binder ihop befintligt gc-nit och méjliggor sikra ge-transporter
till och fran Motorn 3.

Parterna dr 6verens om att byggnation skall ske kort efter att planen vunnit
laga kraft.

Konsekvenserna av exploateringsavtalet 4r att exploatdren bidrar
ekonomiskt till att 16sa den foérsimrade trafiksikerheten som uppkommer i
omradet i och med fastighetens dndrade anvindning genom att en ny gang-
och cykelvig anliggs.

Tekniska fragor

Utredningar

I samband med planarbetet har foljande utredningar tagits fram:

e Dagvattenutredning

Bullerberikning

Oversiktlig miljdteknisk markundersékning
Geoteknisk markundersokning, MUR/GEO
PM Geoteknik

Trafikutredning

Riskutredning

e [Forprojektering

Ekonomiska fragor

Kostnader

En mindre driftkostnadsokning for drift- och serviceférvaltningen kommer
att ske da en ny utfart och gang- och cykelvig anliggs. Genomforandet av
planen bedéms péaverka den kommunala ekonomin i liten omfattning.

Exploatoren svarar for kostnaderna for detaljplaneligening och 6vriga
kostnader f6r genomférande av detaljplanen inom den egna fastigheten.
Fastighetsigaren svarar dven fOr eventuella saneringskostnaderna inom den
egna fastigheten.
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Vatten, avlopp och dagvatten

Exploatéren ansvarar f6r utbygenaden av planomradets vatten-, avlopps-
och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt. En ny
anslutningspunkt kan upprittas vid fastighetens sydvistra horn ifall det
underldttar for framtida bebyggelse av fastigheten.

Avfall

Affirsverken Karlskrona AB dr ansvarig for avfallshantering och bor
kontaktas for lokalisering av avfallsutrymme och utformning av vindplatser
tor avfallsfordon. Karlskrona kommuns féreskrifter for avfallshantering ska
foljas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planarbetet medfor inga forindringar gillande fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanliggning finns (GA:1) for servisledning fér VA och
dagvatten till Motorn 3. I det fall befintliga servisledningar f6r VA och
dagvatten ej gar att nyttja kan en ny anslutningspunkt upprittas i
fastighetens sydvastra horn.

Gemensamhetsanliggning finns (GA:2) for infarten fran August Palmgrens
vig. Infarten till planomradet kan behéva justeras nagra kvadratmeter
nidrmast fastigheten Morton 3 for att 6verensstimma med de skisser
exploatéren tagit fram for framtida byggnation. Vid omprévningen kan
dven andelstalen behova dndras med anledning av den nya verksamheten
som kommer att bedrivas pa Motorn 3. Exploatéren dr medveten om att en
andring av Motorn ga:2s utbredning m.m. kan ge upphov till ersittning.

Rattigheter

Fastigheten Motorn 3 belastas inte av nagra rittigheter enligt
fastighetsregistret.

Fastighetsindelningsbestammelser

Planomradet omfattas inte av nagra fastighetsindelningsbestimmelser.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planarbetet medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser mer dn

omprévning av befintlig gemensamhetsanlidggning.

47



Sammanfattande konsekvenser

Planforslaget innebar att befintlig byggnad inom fastigheten rivs for att ge

plats 4t snabbmatsrestauranger, hotell, parkering och laddinfrastruktur f6r
elbilar.

Etablering av snabbmatsrestauranger och ett nytt hotell innebér en storre
trafikbelastning i omradet. Befintlig in- och utfart fran August Palmgrens
vig ingir i en gemensamhetsanliggning tillsammans med angrinsande
fastigheter. For att sprida trafikflodet och for att avlasta den befintliga
anslutningen till August Palmgrens vig, foreslas en utfart till Vedeby gata.
Den nya korsningspunkten pa Vedeby gata fGreslds endast utformas for
utfart, vilket gor att den negativa paverkan pa trafiksikerheten pa strickan
begrinsas.

I samband med planliggningen av omradet har en trafikutredning tagits
fram som utreder tva alternativ for en ny gang- och cykelvig. Kommunen
férordar alternativet dir gang- och cykelvigen anliggs vister om Vedeby
gata. Den nya ging- och cykelvigen anslutas till befintlig gc-nat vid
korsningen Vedeby gata/August Palmgtens vig. Soderut ansluter den nya
gang- och cykelvigen norr om cirkulationsplatsen i hojd med
Lyckebyvigen.

Kommunen har haft samrad med Linsstyrelsen for “undersékning om
betydande miljopaverkan”. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att
planférslaget inte bedéms orsaka en betydande miljopaverkan. I
undersokningen anges att ett tillrickligt avstand fran E22 maste héllas som
en sikerhetszon och med hinsyn till Trafikverkets synpunkter om
eventuellt behov av att bygga om E22 till en 2+2 vig pa denna stricka.
Effekten pa naturmarken dr odterkallelig men bedéms inte vara betydande
eftersom det ar ett litet naturomrade som inte har héga naturvirden.

En 6versiktlig naturvardesinventering har tagits fram. Omradet dr kraftigt
trafikerat i alla riktningar och dérfor finns inte nagra hogre virden kopplade
till djurliv. Befintlig vegetation med busk-, gras och 6rtdominerad mark har
en riklig blomning som kan férmodas ha en lokalt viktig funktion for
todosokande insekter, fraimst fjdrilar och olika steklar. Inga hotade arter eller
fridlysta arter noterades inom planomradet.

Planforslaget innebdr en forindring av landskapsbilden. Detaljplanen
medger en hégre byggnation dn vad som finns idag. Omradet anses dock
forhallandevis taligt eftersom det ingar i ett verksamhetsomrade med relativt
brokig bebyggelsekaraktir. Befintlig trafikled, E22, ligger hogt beldgen vilket
innebir att bebyggelsen upplevs som ligre dirifran. Konsekvensen bedéms
som ringa pa grund av planomradets lige och som redan ir starkt paverkat
av kringligeande infrastruktur och befintlig bebyggelse.

En dagvattenutredning (inkl skyfallskartering) har tagits fram som féreslar

att en damm anldggs i den sydvistra delen av planomradet. Dammen hjalper
aven till att rena dagvatten och ser till att kommunens riktvirden for
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féroreningar i dagvatten  inte overskrids. Dock okar
tororeningsbelastningen till recipienten, Lyckebyfjirden, genom att
mingden (kg/ér) av flertalet av de studerade fororeningarna 6kar. Eftersom
planomridet utgdr en mycket liten del av  Lyckebyfjirdens
avrinningsomrade kommer denna Okning inte férsvara att recipientens
miljokvalitetsnorm ska kunna nas. Fororeningar kan minskas genom bl.a.
gaturengéring for att reducera nivaerna till likvirdiga som for befintlig
situation.

Medverkande tjansteman

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Eleonor Katlsson, planchef

Christina Johansson, planarkitekt

Asa Olofsson, miljohandliggare

Karl-Johan Ohlin, kommunekolog

Kommunledningsférvaltningen

Karl-Oskar Fernstedt, mark- och exploateringsingenjor
Sattar Zad, exploateringsingenjor

Drift- och serviceforvaltningen
Anders Norén, trafikingenjor

Olivia Jilebeck, trafikplanerare

Peter Hikansson, rornitschef
Richard Andersson, projektering
Richard Eriksson, VA och dagvatten
Daniel Poopuu, belysning

Konsulter

Lisa Wandesjo, Vatten och Samhillsteknik AB
Catarina Lund, Vatten och Samhillsteknik AB

Eleonor Katlsson Christina Johansson
planchef planarkitekt
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