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Beslut om antagande, detaljplan for Lagerstrale 7, Trosso,
Kariskrona kommun.

Milj6- och samhalisbyggnadsniamnden beslutar

att i enlighet med kommunfuliméaktiges delegationsbeslut anta
detaljplanen fé6r LAGERSTRALE 7 m.fl., Karlskrona kommun, Blekinge
lan, daterad 2018-01-08.

Arendet

Detaljplanen for Lagerstrale 7 har varit pa granskning mellan den 13
oktober- 10 november 2017. Planomradet ligger pa norra Tross®, inom
stadsdelen Kalvhagen. Fastigheten gransar till gatorna Arvid
Nilssonsgatan och Spargatan. Inom Lagersfrale 7 finns idag en grusad
markparkering men fastigheten har tidigare varit bebyggt. Planomradet
ar ca 400 kvm stort och marken ar privatagd.

Detaljplanens syfte ar att préva mojligheten att skapa fler lagenheter
inom fastigheten Lagerstrale 7 for att moéta den dkade efterfragan pa
bostader. Med planlaggningen prévas mojligheten fér bostéder
kombinerat med centrumandamal och kontor. D& planen utgor en
fortéatning inom befintlig bebyggelsestruktur &r byggnadernas
utformning séarskild viktigt med hansyn till kulturmiljé och stadsbild.
Detaljplanen mojliggor for en varierad bebyggelse mellan tva till fyra
vaningar.

Gallande detaljplan ar fran 1987 och anger markanvandningen
bostader i tva vaningar. En utveckling av planomradet innebér en
fértatning i redan befintlig bebyggelsemiljd vilket innebéar ett effektivt
markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stdmmer
vél Overens med &versiktsplanen fran 2010.

Inga forandringar har skett med planférslaget sedan granskningen.




Sid 1 (5)

VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr P 2736-19
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Peter Konradsson
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OVERKLAGAT BESLUT
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BAKGRUND

Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden i Karlskrona kommun beslutade den 25
januari 2018 att anta detaljplan for fastigheten Lagerstrale 7. Syftet med detalj-
planen dr att prova mojligheten att skapa fler lagenheter inom fastigheten for att
mota den dkade efterfragan pa bostdder. Med planldggningen provas mojligheten
for bostidder kombinerat med centrumédndamal och kontor. Da planen utgor en
fortdtning inom befintlig bebyggelsestruktur ar byggnadernas utformning sirskilt
viktig med hédnsyn till kulturmiljé och stadsbild. Detaljplanen mojliggér en varierad

bebyggelse mellan tva till fyra vaningar.

Lénsstyrelsens beslutade den 12 februari 2018 att inte 6verprova kommunens anta-
gandebeslut enligt bestimmelserna i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Kommunens beslut att anta detaljplanen har nu 6verklagats till mark- och milj6-

domstolen av Peter Konradsson.

YRKANDEN M.M.

Peter Konradsson, dgare till fastigheten Lagerstrale 11, yrkar att mark- och
miljddomstolen ska upphdva kommunens antagandebeslut och aterforvisa drendet
for ett fornyat genomforande av samradet. Till stéd for sitt yrkande anfor han bl.a.

foljande.

I yttrande under samradet bad han kommunen redovisa en sektion genom kvarteret
som pa ett rattvisande sétt visar vilken paverkan forslaget har pé fastigheten
Lagerstréle 11. De redovisningar som finns insprédngda i textmassan utgors av for-
skonande fagelperspektiv, och motsvaras inte av forslagets formella reglering. En-
ligt planbestimmelserna ges en byggrétt med hdjden + 126, motsvarande ca 18
meter over fastigheten Lagerstrile 11:s markyta, med avsikt att dir uppfora loft-

géngar. Detta gor den redovisade skuggbildningen helt missvisande. I kombination
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med forslagets redovisning av fonster i tomtgrians mot fastigheten Lagerstrile 11,
blir den samlade insynen och skuggbildningen total pa fastigheten Lagerstréle 11.

I samma yttrande uttalade han att om kommunen trots hans invindningar skulle
vidhalla forslaget, borde han ur likstillighetssynpunkt erhédlla motsvarande bygg-
ritter pa fastigheten Lagerstrale 11, dvs planforslaget bor da utvidgas till att &ven
omreglera byggritten pa fastigheten Lagerstrale 11. Savidl kommunallagens krav pa
likabehandling, som PBLs bestimmelser om sakégarnas stillning i planprocessen,

innebdr att en sddan dndring av detaljplanen skall ske i ett sammanhang.

Peter Konradsson anser det d4r anmérkningsvért och lagstridigt att ovanstdende
fragor helt nonchalerats. De har inte tagits upp 1 samradsredogorelsen, dn mindre

blivit analyserade eller besvarade infor beslutstfattarnas stallningstagande.

DOMSKAL

Allmdnna utgangspunkter och tilldmpliga lagrum

Plan- och bygglagen (PBL) bygger pa principen om decentralisering av besluts-
fattande och pa kommunal sjidlvbestimmanderitt i fragor som ror bl.a. markanvénd-
ningen i kommunen. Enligt 1 kap. 2 § PBL dr det en kommunal angeldgenhet att
planldgga anvidndningen av mark och vatten. Kommunen har darfor att sjalv, inom
vida ramar, avgdra hur marken ska disponeras samt hur miljon ska utformas i den
egna kommunen. Detta medfor att provningen vid ett 6verklagande i manga fall
stannar vid en provning av om ett beslut att anta en detaljplan ligger inom det hand-

lingsutrymme som de materiella reglerna ger kommunen.

Av 2 kap. 1 § PBL framgér att det vid provning av fragor enligt PBL ska hinsyn tas

till bade allminna och enskilda intressen.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planldggning syfta till att mark- och vattenomraden an-
vénds for det eller de andamal som omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till
beskaffenhet, lige och behov. Foretriade ska ges at sddan anvindning som frén

allmén synpunkt medfor en god hushéllning.
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Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse, vid bl.a. planliggning, utformas och placeras
pa ett sitt som dr lampligt bl.a. med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur-

och kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far planldggning inte ske sa att den avsedda anvindningen
kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som
innebér fara for manniskors hilsa och sékerhet eller betydande oldgenhet pa annat

satt.

Enligt 4 kap. 36 § PBL ska detaljplanen vara utformad med skilig hdnsyn till be-
fintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa

planens genomforande.

Enligt 5 kap. 11 § PBL ska kommunen 1 arbetet med att ta fram ett forslag till en

detaljplan samrada med bl.a. de kdnda sakdgarna.

Enligt 5 kap. 18 § PBL, ska kommunen nér samradet enligt 11-17 §§ ar klart, i en
underrittelse informera om sitt planforslag och lata det granskas under en viss tid

(granskningstid).

Av 13 kap. 17 § PBL framgar att vid en 6verprovning av en detaljplan ska prov-
ningen endast avse om det 6verklagade beslutet strider mot nagon rattsregel pa det
sitt som klaganden har angett eller som framgér av omsténdigheterna. Vidare fram-
gér att dverprovningen ska leda till att beslutet antingen upphévs i sin helhet eller

faststalls 1 sin helhet.

Mark- och miljodomstolens bedomning
Planldggning av mark och vatten &r enligt PBL en kommunal angeldgenhet. Kom-
munen bestdammer saledes sjdlv vilket omradde som ska planliggas och anvénd-

ningen inom det omradet. Det finns inga likstédllighetskrav i PBL som pabjuder att
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en intilliggande fastighet maste planldggas vid samma tillfille och med motsvaran-
de byggratter. Vid planldggningar ska dock hinsyn tas till bade allminna och en-
skilda intressen (2 kap. 1 § PBL) och forutsittningarna i 6vrigt (2 kap. PBL samt 4
kap. 36 § PBL). Enligt PBL ska dven samrad ske med kénda sakdgare m.fl. enligt 5
kap. 11 och 18 §§ PBL, vilket far bedomas ha skett i detta fall. Mark- och miljo-
domstolen kan inte heller finna att kommunen forfarit fel ndr man beslutat att endast

fastigheten Lagerstréle 7 ska planldggas.

Fragan ar da om ett genomforande av detaljplanen medfor en sddan betydande oli-
genhet 1 den mening som avses enligt 2 kap. 9 § PBL. Den bebyggelse som mojlig-
gors genom planen kommer visserligen enligt planbeskrivningen att medfora en
okad skuggbildning pa fastigheten Lagerstrale 11 samtidigt som insynen pé sagda
fastighet ocksa far bedomas oka. Planomrédet dr dock beldget i ett tittbebyggt om-
rade i central stadsmiljo, dar savél skuggning som insyn far télas i relativt stor ut-
strackning. Mot denna bakgrund anser domstolen att vad Peter Konradsson anfort
om Okad insyn och skuggbildning inte utgdér en betydande oldgenhet i den mening

som avses enligt 2 kap. 9 § PBL.

Sammantaget anser mark- och miljddomstolen saledes att kommunen inte overtrétt
sina befogenheter enligt PBL nér detaljplanen for fastigheten Lagerstrale 7 har an-
tagits. Domstolen anser inte heller att ett genomforande av detaljplanen medfor en
betydande oldgenhet. Vad Peter Konradsson anfor dndrar inte domstolens bedom-

ning. Overklagandet avslas dérfor.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 20 november 2019.

Lars Svensson Lars Fransson

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Lars Svensson, ordférande, och
tekniska radet Lars Fransson. Foredragande har varit beredningsjuristen Karin

Andersson.
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Beslut om antagande, detaljplan for Lagerstrale 7, Trosso,

Karlskrona kommun.

Miljo- och samhallsbyggnadsniamnden beslutar

att i enlighet med kommunfullméaktiges delegationsbeslut anta
detaljplanen for LAGERSTRALE 7 m.fl., Karlskrona kommun, Blekinge

lan, daterad 2018-01-08.

Arendet

Detaljplanen for Lagerstrale 7 har varit pa granskning mellan den 13
oktober- 10 november 2017. Planomradet ligger pa norra Trossd, inom
stadsdelen Kalvhagen. Fastigheten gransar till gatorna Arvid
Nilssonsgatan och Spargatan. Inom Lagerstrale 7 finns idag en grusad
markparkering men fastigheten har tidigare varit bebyggt. Planomradet
ar ca 400 kvm stort och marken ar privatagd.

Detaljplanens syfte ar att prova majligheten att skapa fler lagenheter
inom fastigheten Lagerstrale 7 for att mota den 6kade efterfragan pa
bostader. Med planlaggningen prévas méjligheten for bostader
kombinerat med centrumandamal och kontor. Da planen utgér en
fortatning inom befintlig bebyggelsestruktur &r byggnadernas
utformning sérskild viktigt med hansyn till kulturmiljé och stadsbild.
Detaljplanen majliggér fér en varierad bebyggelse mellan tva till fyra
vaningar.

Gallande detaljplan ar fran 1987 och anger markanvandningen
bostader i tva vaningar. En utveckling av planomradet innebér en
fortatning i redan befintlig bebyggelsemiljé vilket innebar ett effektivt
markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stammer
val dverens med Gversiktsplanen fran 2010.

Inga forandringar har skett med planforslaget sedan granskningen.
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»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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s VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr P 1019-18
== Mark- och miljédomstolen 2019-03-19
A .
.. meddelad i
o Vixjo
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Klagande
1. Anita Wattmo
Tromtogatan 28

371 37 Karlskrona

2. Carina Wattmo
Vistra Moélledalsvigen 26 A
236 34 Hollviken

Motpart
Karlskrona kommun
371 83 Karlskrona

OVERKLAGAT BESLUT
Karlskrona kommuns beslut den 25 januari 2018, drende nr 2015.4168.214, se
bilaga 1

SAKEN
Detaljplan for Lagerstrale 7, Trosso, Karlskrona kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar overklagandet.

Dok.1d 464727
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 mandag — fredag
351 03 Vaxjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.vaxjotingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden i Karlskrona kommun (kommunen)
beslutade den 25 januari 2018 (§ 12) att i enlighet med kommunfullméktiges
delegationsbeslut anta forslaget till detaljplan for Lagerstrale 7 m.fl. Syftet med
detaljplanen ir att skapa fler ldgenheter inom fastigheten Lagerstréle 7 for att mdota
den okade efterfragan pa bostdder. Genom detaljplanen kan bostdder kombineras
med centruméndamaél och kontor. Eftersom planen utgor en fortdtning inom
befintlig bebyggelse, dr byggnadernas utformning sérskilt viktig med hansyn till
kulturmiljo och stadsbild. Detaljplanen mojliggor en varierad bebyggelse mellan tva
och fyra vaningar. En utveckling av planomradet innebér en fortitning och ett
effektivt markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur, vilket stimmer

vél overens med Oversiktsplanen fran 2010.

Kommunens beslut har nu 6verklagats till mark- och miljddomstolen.

Lénsstyrelsen i1 Blekinge 14n beslutade den 12 februari 2018 att inte dverprova

detaljplanen.

YRKANDEN M.M.
Anita Wattmo och Carina Wattmo yrkar att kommunens beslut ska upphivas och
anfor bl.a. foljande. Enligt beslutet s& har planforslaget inte forandrats sedan

granskningen, vilket innebdr att deras tidigare ldmnade synpunkter inte har beaktats.

De édger hyresfastigheten Modeé 16. Alla deras storre ldgenheter har flera fonster
mot Arvid Nilssonsgatan och vissa ldgenheter har dessutom sina balkonger mot den
gatan. | vare sig planbeskrivningen eller konsekvensbeskrivningen har kommunen
beskrivit vilken negativ inverkan som nybygget skulle fa pa deras fastighet och
deras hyresgiéster. Det 4r mycket anméarkningsvirt. Ligenheterna pd de ovre

vaningsplanen har idag sjoutsikt.

Det planerade bygget bestér bl.a. av en huskropp med fyra vaningar och inredd

vind, dvs. i realiteten fem viningar och hogre dn det befintliga grannhuset, och en



Sid 3
VAXJO TINGSRATT DOM P 1019-18
Mark- och miljoédomstolen

huskropp med tre vaningar och inredd vind, dvs. fyra véningar. I planforslaget
namns den okade skuggbildningen pa Arvid Nilssonsgatan, dvs. framfor deras
fastighet, vilket innebédr mindre ljusinslépp i deras ldgenheter. Denna, for deras

hyresgéster negativa konsekvens, har inte tagits upp i forslaget.

Med den foreslagna byggnationen pa fyra och fem vaningar snett mittemot deras
fastighet, kommer all sjoutsikt att forsvinna for deras hyresgéster. Det ér helt
oacceptabelt. Ingenstans i1 planforslaget nimns denna konsekvens, som kommer att

paverka deras fastighet och intresset for deras lagenheter otroligt negativt.

Den planerade nybyggnationen med 17 ldgenheter samt kontor kommer dven att
medfora okad trafik pd Arvid Nilssonsgatan samt ytterligare behov av parkerings-
platser. Istéllet forsvinner de 14 parkeringsplatser som idag finns pa Lagerstrale 7.
Redan idag ér det svart att hitta parkeringsplats pa de omgivande gatorna. I
planforslaget har man ingen annan 16sning dn att foresla parkering i hamnomradet

eller i parkeringshuset Urmakaren, dvs. inte i ndrheten av det planerade bygget.

Kommunen avstyrker bifall till 6verklagandet och yttrar bl.a. foljande. Framférda
synpunkter vid samradet och granskningen har besvarats och till viss del beaktats.
Synpunkterna om att bebyggelsen paverkar omkringliggande bebyggelse
utsiktsmissigt har bemotts 1 planbeskrivningen under avsnittet ”’Omgivnings-

paverkan”.

Arvid Nilssonsgatan och Spargatan har idag laga trafikfloden. De trafikeras av

ca 220 fordon/arsmedeldygn respektive mindre dn 100 fordon/drsmedeldygn
(2016). Hastigheten ar 40 km/h. Andelen tung trafik dr ca 1 % pa Arvid Nilssons-
gatan. Ett tillskott pd 17 ldgenheter inom fastigheten Lagerstrale 7 bedoms oka

trafiken marginellt.

Den nya detaljplanen for Lagerstrale 7 anger att omradet far anvéndas for bostider,
centrumédndamal och kontor. Parkeringen till planerad bebyggelse foreslés att 16sas

inom den egna fastigheten genom ett parkeringsgarage under byggnaden med
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7 platser. Parkeringshuset Urmakaren ligger ca 400 meter norr om planomradet.
Antalet parkeringsplatser i1 p-huset dr ca 435 stycken. Totalt dr 75 % av dessa
platser uthyrda och 25 % kan man teckna avtal om. Enligt framtagen parkerings-
utredning (WSP, viren 2018) &r beldggningsgraden for nordostra Trosso, dér
stadsmarinan ingar, 89 % dagtid for allménna parkeringar. P4 Trosso som helhet dr

beldggningsgraden 83 % for allménna parkeringar.

Parkeringsbehovet i detaljplanen for Lagerstrale 7 dr bedomt utifran bostads-
dndamal. Genomforandet av detaljplanen kommer med stor sannolikhet innebéra att
fastigheten bebyggs med bostéder. Eftersom detaljplanen dven tillater anvindningen
kontor och centrumdndamal, finns det mojlighet att &ven kontor och centrum-
funktioner forldggs inom fastigheten. Eftersom exempelvis kontor medfor ett storre
parkeringsbehov dn bostidder, behdver parkeringsfrdgan for eventuella framtida
kontorslokaler 16sas 1 nédrliggande parkeringshus, genom att exempelvis parkerings-
avtal tecknas. Parkeringsfragan kommer att bevakas vidare i samband med

kommande bygglovsprovning.

Ovriga synpunkter om dkad skuggbildning, forindrad utsikt har inte foranlett nigon

forédndring av planforslaget.

DOMSKAL

Provningsramen

Av 1 kap. 2 § PBL foljer att det &r en kommunal angeldgenhet att planldgga an-
viandningen av mark och vatten. Det 4r kommunen som, inom relativt vida ramar,

avgor hur bebyggelsemiljon ska utformas i kommunen.

Vid 6verprévning av en kommuns beslut att anta en detaljplan ska mark- och miljo-
domstolen enligt 13 kap. 17 § forsta stycket PBL endast prova om det 6verklagade
beslutet strider mot nadgon rattsregel pa det sétt som klaganden har angett eller som
framgér av omstindigheterna. Om domstolen vid en prévning finner att beslutet
strider mot en réttsregel ska beslutet som huvudregel upphivas i sin helhet, annars

ska beslutet faststillas 1 sin helhet. Delvis upphédvande eller dndringar av beslutet far
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endast goras om kommunen har medgett det eller om det dr frdga om &ndringar av
ringa betydelse. Mark- och miljodomstolen har siledes inte mgjlighet att ta stillning

till alternativa 16sningar.

Domstolens dverprovning innebdr 1 forsta hand en kontroll av att kommunens beslut
ryms inom det handlingsutrymme som kommunen har enligt bestimmelserna 1 PBL
och de krav som stélls pa beslutsunderlag och beredningsforfarande. Om kommu-
nens beslut ryms inom detta handlingsutrymme, kommer de avvéigningar som en
kommun har gjort mellan olika samhéllsintressen inte att bli foremal for 6ver-

prévning (se t.ex. prop. 2009/10:215 s. 88 samt MOD 2014:12 och MOD 2017:15).

Tilldmpliga bestimmelser

Vid planldggningen ska enligt 2 kap. 1 § PBL bade allmédnna och enskilda intressen
beaktas. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planldggning syfta till att mark- och vatten-
omraden anvinds for det eller de &ndamél som omrddena ar mest limpade for med
hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges at sadan anvandning

som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning.

Av 2 kap. 5 § PBL framgér att vid planldggning ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar ldmpad for &ndamélet med hénsyn till bl.a. mojlig-

heterna att ordna trafik och forebygga bullerstdrningar.

Av 2 kap. 9 § PBL framgar att planldggning av markomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk inte far ske sé att den avsedda anvénd-
ningen eller byggnadsverket kan medfora sadan paverkan pa omgivningen som
innebdr fara for manniskors hélsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat

satt.

Sjoutsikt och skuggning
Bland klagomalen anfors att skuggningen frén den nya bebyggelsen kommer att 6ka
pa de klagandes fastighet samt att flera av ligenheterna kommer att forlora sin

sjoutsikt. Den foreslagna bebyggelsen kommer att medfora viss 6kad skuggning pa
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befintliga fastigheter. Mark- och miljddomstolen anser dock att viss 6kad skuggning
och minskad utsikt far talas i en tdtort som Karlskrona och att genomforandet av
detaljplanen inte medfor en sddan betydande oldgenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Skal for upphivande av planen pa denna grund foreligger dérfor inte.

Trafik och parkering

De klagande har framfort synpunkter pa parkerings- och trafiksituationen i omradet.
Klagandena har anfort att det redan 1 dagsléget dr svért att hitta parkering 1 omradet
och att de 14 platser som finns 1 dag, kommer att forsvinna om fastigheten
Lagerstréale 7 bebyggs. Vad avser trafiksituationen har klagandena anfort bl.a. att
detaljplanen kommer att medfora dkad trafik pd Arvid Nilssonsgatan. Enligt
domstolens mening dr dock eventuella trafik- och parkeringsproblem inte av sddant
slag att de kan anses medfora betydande oldgenhet i enlighet med 2 kap. 9 § PBL.
Mark- och miljodomstolen beddémer saledes att trafik- och parkeringssituationen,

efter det att detaljplanen genomforts, dr acceptabel.

Sammanfattningsvis

Mark- och miljodomstolen gér den sammantagna bedémningen att det saknas skél
att upphéva detaljplanen pd de grunder som de klagande har anfért. Kommunens
intresse av att planldgga omradet for ny bostadsbebyggelse viger siledes tyngre dn
de klagandes intresse av att behalla omradet obebyggt. Overklagandet ska dérfor

avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 9 april 2019.

Cecilia Giese Hagberg Kent Svensson

I domstolens avgdrande har deltagit radmannen Cecilia Giese Hagberg, ordférande,
och tekniska radet Kent Svensson. Féredragande har varit beredningsjuristen

Nina Knobloch Blomgvist.
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Beslut om antagande, detaljplan for Lagerstrale 7, Trosso,
Karlskrona kommun.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att i enlighet med kommunfullmaktiges delegationsbeslut anta
detaljplanen for LAGERSTRALE 7 m.fl., Karlskrona kommun, Blekinge

lan, daterad 2018-01-08.

Arendet
Detaljplanen for Lagerstrale 7 har varit pa granskning mellan den 13
oktober-10 november 2017. Planomradet ligger pa norra Trosso, inom
stadsdelen Kalvhagen. Fastigheten gransar till gatorna Arvid
Nilssonsgatan och Spargatan. Inom Lagerstrale 7 finns idag en grusad
markparkering men fastigheten har tidigare varit bebyggt. Planomradet
ar ca 400 kvm stort och marken ar privatagd.

Detaljplanens syfte ar att préva mojligheten att skapa fler lagenheter
inom fastigheten Lagerstrale 7 for att mota den okade efterfragan pa
bostader. Med planlaggningen prévas majligheten for bostader
kombinerat med centruméandamal och kontor. Da planen utgor en
fortatning inom befintlig bebyggelsestruktur &r byggnadernas
utformning sarskild viktigt med hansyn till kulturmiljo och stadsbild.
Detaljplanen mojliggor for en varierad bebyggelse mellan tva till fyra
vaningar.

Gallande detaljplan &r fran 1987 och anger markanvandningen
bostader i tva vaningar. En utveckling av planomradet innebar en
fortatning i redan befintlig bebyggelsemilj6 vilket innebar ett effektivt
markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stdmmer
val 6verens med 6versiktsplanen fran 2010.

Inga forandringar har skett med planférslaget sedan granskningen.

Sign
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Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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Milj6- och samhélisbyggnadsférvaltningen

Planbeskrivning

Detaljplan for Lagerstrale 7 m.fl.,

Trosso, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen fir se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om man far goéra f6r byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrid efter godkidnnande
av milj6- och samhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under samradstiden ges
berérda intressenter tillfille att limna synpunkter pa forslaget. Efter
samridet upprittas en samridsredogdrelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stillas planforslaget ut minst tre veckor for granskning innan detaljplanen
antas. Synpunkter pd forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin ritt att Overklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller miljé- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden f6r verklagande gitt ut (tre veckor
frin protokoll om antagande anslagits) och ingen har &verklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se
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Administrativa fragor

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med utkat planforfarande enligt plan- och
bygglagen fran 2014.

Genomforandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla fem dr efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2016-01-21
MSN beslut om samrad 2017-06-08
MSN beslut om granskning 2017-10-05
MSN beslut om godkinnande 2018-01-25
Laga kraft 2019-11-20

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan l6sas kan
ovanstiende tidplan gilla.

Initiering  Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Linderoth Fastigheter inkom med en ans6kan om planbesked 2015-10-09.
I ans6kan framfdrdes 6nskemal om att uppfora ett flerbostadshus inom
fasticheten Lagerstrale 7. Fastigheten ir idag en obebyggd och bestir av
en grusad markparkering. Omradet har dock tidigare varit bebyggt av ett
bostadshus vilket revs pd 1960-talet.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ér att prova mojligheten att skapa fler ligenheter inom
fastigheten Lagerstrale 7 for att mota den 6kade efterfragan pa bostider.
Med planlidggningen prévas méjligeten f6r bostdder kombinerat med
centrumidndamal och kontor. Da planen utgdér en fortitning inom
befintlig bebyggelsestruktur dr byggnadernas utformning sirskild viktigt
med hidnsyn till kulturmilj och stadsbild. Detaljplanen mojligeér en
varierad bebyggelse mellan tva till fyra vaningar.

Plandata

L&ge och areal

Planomradet omfattar fastigheten Lagerstrile 7 som ligger i stadsdelen
Kalvhagen pd norra Trossé. Fastigheten dr lokaliserad 1 kvarterets
nordvistra hérn dir Arvid Nilssonsgatan moter Spargatan. Planomradet
ir ca 400 kvm stort.

=

X O Lagerstréle 7

Bild 2. Oversiktskarta med ungeférligt planomrade.



Markagoférhallande

Planomradet omfattar fastigheterna Lagerstrale 7 som dgs av en privat
markigare samt del av Karlskrona 4:10 som 4gs av Karlskrona kommun.
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Bild 3. Planomradet omfattar fastigheten Lagerstrale 7 och del av Karlskrona
4:10.



Sammanfattning av
planforslaget

Fastigheten Lagerstrale 7 foreslas bebyggas med ett flerbostadshus i tva
till fyra vaningar. Flerbostadshuset féreslds omfatta 17 ligenheter och
parkering i garage. Planen omfattar dven centrumindamal och kontor.

Bebyggelsen foreslas utformas med flera byggnadsvolymer med varierad
héjd. I den norra delen av planomradet f6reslas en byggnad i tre vaningar
och i den s6dra delen foreslas en byggnad i fyra vaningar. I mitten foreslds
en byggnadsvolym med tva viningar med en gemensam takterrass. Den
ligre bebyggelsen slipper igenom sol till bakomliggande villa.

%
Bild 4. Féreslagen bebyggelse inom fastigheten Lagerstréle 7 sett frén nordvast.

Foreslagen bebyggelse med sadeltak, byggnader med lingsgiende fasader i
gatuliv och den uppbrutna bebyggelsevolymen plockar upp karaktir och
skala som idag finns inom stadsdelen Kalvhagen.
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Bild 5. Situationsplan med foreslagen bebyggelse inom Lagerstrale 7, i norr
foreslagen bebyggelse i tre vaningar, i mitten tva vaningar och i sdder fyra
vaningar. P& gérden foreslas ett trapphus och hiss samt loftgangar.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Karlskrona 2030 (antagen ar 2010) dr strategin for
Karlskrona fortsatta utveckling mot det hallbara samhillet bland annat
fortitning, foradling och funktionsblandning.

I Oversiktsplan 2030 foreslis att Trossdomradet kompletteras med ny
bebyggelse, dels genom nyproduktion genom s.k. infill-projekt men dven
genom att vindar inreds. Malsittningen dr att det inom Tross6omradet
(inklusive Saltd, Ekholmen, Bjérkholmen och Stumholmen) ska
tillkomma ca 1500 bostider genom nyproduktion och ca 500 bostdder
genom inredning av vindar.

Foreslagna forindringar inom fastigheten Lagerstrale 7 bedéms forenligt
med  Oversiktsplanens  utvecklingsinriktning. En  utveckling av
planomradet innebir en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljé vilket
innebdr ett effektivt markutnyttjande samt nyttjande av befintlig
infrastruktur vilket stimmer vil 6verens med Gversiktsplanen.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsférsérjningsprogram nimns att efterfrigan
pa bostider 1 centrala Trossé (Tross6é inkl. Salté, Bjérkholmen och
Stumholmen) ir stor. Antalet boende i omridet 6kar konstant dven om
utbudet av bostider inte utvidgas i den takt som efterfragas. Inriktningen
tor nyproduktion inom omradet ir;

Bostadsbyggande 1 alla former (stérst behov av bostadsritter).
Bostider med god tillginglighet.

Smaldgenheter.

Inredning av vindar och tillgingligg6ra ligenheter i1 befintligt
bestand.

Projektet Lagerstrile 7 uppfyller de tre forsta punkterna i denna del av
bostadsférsérjningsprogrammet. Exploatéren har f6r avsikt att upplita
ligenheterna som hyresritter. Aven om behovet ir som storst av
bostadsritter i stadens centrala ligen kan detaljplanen inte reglera
upplatelseformen. Det finns ocksd mdjlighet att hyresritter ombildas till



bostadsritter 1 framtiden. De nya ligenheterna bedoms fi god
tillgdnglighet.

Gronstrukturplan

Enligt Karlskrona kommuns gronstrukturplan fran 2008 férser Hoglands
park och Amiralitetsparken de mest centrala delarna med behovet av
groning/grannskapspark, men till de storre naturomridena 4r det lingt for
hela Tross6. Planomradet paverkar inte nagra utpekat viktiga
naturomréaden eller grona kopplingar.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av i huvudsak av en detaljplan frin 1988 (442) som
anger  markanvindningen  bostadsindamil 1 tvd  vdningar.
Genomférandetiden har gatt ut. Den sédra delen av planomradet
omfattas av en byggnads- och regleringsplan fran 1902.

Bild 6. Utdrag ur gallande detaljplan for Lagerstréale 7.

Tomtindelning

Fastigheten Lagerstrile 7 omfattas av en tomtindelning. Tomtindelning
var enligt dldre lagstiftning obligatoriskt att uppritta for att kunna bilda
fastigheter inom kvarter med stadsplan.

10



En tomtindelning kan idag vara ett hinder f6r den som behéver bygglov i
samband med till- och nybyggnad eller vid genomférande av
fastighetsbildning inom ett kvarter. Tomtindelningar bedéms i manga fall
upphivas da de spelat ut sin roll. Upphivandet eller indring av
fastighetsplaner/ tomtindelningar innebir ingen dndring av vate sig
fastighetsbeteckning, kvartersnamn eller fastighetsgrins.

Genom denna detaljplan upphivs gillande tomtindelning enligt akt
1080K-ALDER. Om det i framtiden blir aktuellt att genomfora
forindringar i fastighetsindelningen kriavs en lantmateriforrittning.

Ovriga beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 21 januari 2016 § 7
att uppdra at milj6- och samhillsbyggnadsférvaltningen att éndra
detaljplan f6r Lagerstréle 7.

11



Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nuldge
Fastigheten Lagerstrile 7 dr en hornfastighet som idag utgors av en grusad
markparkering. Fastigheten dr idag planlagd for bostider i tva vaningar.

Planomradet grinsar i séder till ett flerbostadshus i tegel i fyra vaningar
som uppfoérdes pa 1960-talet. Oster om planomradet finns ett reveterat
enfamiljshus fran 1800-talet i1 tva plan samt en transformatorstation.

Bild 7 och 8. Befintlig bebyggelse sdder och dster om planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Lagerstrale 7 foreslds planliggas f6r bostider (B), centrumindamal (C)
och kontor (K). Bebyggelsen foreslds utformas med varierade
byggnadsvolymer, tre vdningar med inredd vind i den norra delen av
planomradet och fyra viningar med inredd vind i den sédra delen. I
mitten forslds bebyggelse i tva vaningar. Pa den ligre byggnadsvolymen i
tva vaningar fOreslds en gemensam takterrass samtidigt som den ldgre
bygegnaden slipper igenom sol till bakomliggande enfamiljshus.
Sammanlagt foreslas att fastigheten kompletteras med 17 ligenheter.

Bebyggelsevolymen 1 tva till fyra vdningar plockar upp skalan fran
angrinsade flerbostadshus. Féreslagen bebyggelse med —sadeltak,
byggnader med lingsgiende fasader i gatuliv och den uppbrutna
bebyggelsevolymen plockar dven upp karaktir och skala som idag finns
inom stadsdelen Kalvhagen.

12



Bild 9 och 10. Fastigheten Lagerstréle 7 bestér i dag av en obebyggd hérntomt
inom kvarteret Lagerstrale. Foreslagen till ny bebyggelse plockar upp skalan fran
angransande flerbostadshus.

//O

Sl

Bild 11 och 12. En omférdelning av volymen skapar en gemensam takterrass i
mitten och slapper samtidigt igenom sol till bakomliggande villa. Sadeltak och
en uppbruten volym plockar upp karaktar och skala i omradet.

Bild 13-16. Ny forslagen bebyggelse sett fran Arvid Nilssonsgatan, fran garden i
Oster samt fran géarden i syd Gst.
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Detaljplanen reglerar att bebyggelsen far vara mellan + 11,5 meter och +
22 meter i totalh6jd exklusive tekniska anliggningar (mellan +117 och
+127,5 meter i Karlskronas lokala hojdsystem).

Detaljplanen reglerar att byggnadernas takvinkel ska vara minst 30 grader
och hogst 45 grader.

Girden planliges for komplementbygenader for att mojliggora forrad/
cykelrum eller liknande samt f6r hiss samt trapphus. Planerad bebyggelse
torslas utformas med loftgang mot garden.

Ny foreslagen bebyggelse inom fastigheten Lagerstrile 7 ansluter
hoéjdmissigt till befintlig bebyggelse séder om planomradet. Bebyggelsen
ar dock hégre dn huset i 6ster. For att ser hur ny foreslagen bebyggelse
paverkar befintlig bebyggelse skuggmissigt har en solstudie tagits fram, se
avsnittet omgivningspaverkan. Projektets paverkan pd stadsbilden,
riksintresset for kulturmiljovard samt virldsarvet har dven beddmts se
avsnitten stadsbild och kulturmiljo.

Ny bebyggelse inom planomridet skapar fler bostider i ett centralt lige i
Karlskrona. Det bidrar till kommunens malsittning om fértitning i
centrala ligen, dir efterfrigan pa nya bostider ir stor. Projektet bidrar
bla. till 6kat underlag f6r handel och service och innebir dven ett mer
effektivt utnyttjande av redan utbyged infrastruktur.

Tillganglighet

Planforslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas under
bygglovskedet.

Stadsbild

Nuldge

Kalvhagen dr en blandad stadsdel med varierad bebyggelse bade i skala
och i alder. H6jden pa bebyggelsen varierar mellan tva till fyra vaningar,
dir enfamiljshus ligger sida vid sida med flerbostadshus. Kvarteren ir
smala och bebyggelsen dr idag till stor del i nord-sydlig riktning med fasad
i fastighetsgrins mot gatan.

Inom stadsdelen utgdr idag smalhusen kring Arvid Nilssonsgatan och
Ostermansgatan de mest framtridande karaktirerna dd de utgor en storre
del av bebyggelsen. Handels- och stadsgardarna mot Drottninggatan, med
Palanderska girden som frimsta representant, samt magasinet i kvarteret
Gulin berittar om Kalvhagens tidigare funktion som handelshamn med
forsorjningsfunktioner.
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Bild 17-18. Bebyggelsen pa Arvid Nilssonsgatan é&r varierad, antalet vaningar
varierar mellan tva till fyra vaningar.

Gatustrukturen inom stadsdelen har férindrats 1 takt med att omradet har
andrat funktion fran hamnomrade till bostadsomrade. Grinder har blivit
gator, Gamla Skeppsbrogatan har kopplats till Norra Smedjegatan och
Spargatan  har tillkommit efter den ursprungliga utformningen.
Kvartersstrukturen och gatornas strickning har i 6vrigt respekterats och
den tidiga stadsplanen finns ddrmed bevarad.

Bebyggelsen inom kvarteret Lagerstrale bestar till storsta delen av
flerbostadshus i 4 vaningar.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet féreslas bebyggas med kvartersstruktur som bygger vidare pa
Trossés  stadsstruktur. Ny féreslagen bebyggelse sluter kvarteret
Lagerstrale och skapar ett mer definierat gaturum.

Sadeltak och den uppbrutna bebyggelsevolymen anspeglar pa omradets
karaktir och skala som idag finns inom stadsdelen. Bebyggelsen foreslas
placeras med lingsgiende fasader i gatuliv.

Foreslagen bebyggelsevolym i tva till fyra vaningar ansluter sig vil 1 h6jd
till omkringliggande bebyggelse inom Kalvhagen och bedéms inte
konkurrera i héjd med &vrig bebyggelse pa Trossoé eller Trossos
stadssiluett. Planforslaget anses férenligt med riksintresset £6r kulturmiljé
och virldsarvsbeskrivningen med hinsyn till utformningen med slutna
kvarter och en bebyggelseh6jd och utformning som passar vil in i

stadsbilden.

Omgivningspaverkan

Planférslaget

Planomradet grinsar till omkringliggande bebyggelse i Kalvhagen som
bestir av flerbostadshus i 2-4 viningar. I dagsliget finns det ingen
bebyggelse inom planomradet.

For att se hur skuggbildningen ér idag omkring planomradet samt vid ny
féreslagen bebyggelse har en solstudie (Wingardhs 2017) tagits fram.
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Solstudien redovisar skuggbildning vid tva olika arstider, vardagjimning
(20 mars) och sommarsolstand (23 juni) vid dtta olika klockslag pa dagen.
Solstudien 1 sin helhet finns som en bilaga till planhandlingarna.

Enligt solstudien kl. 10 den 20 mars, virdagjimning, och den 23 juni,
sommarsolstind, bidrar ny foreslagen bebyggelse till en stbrre
skuggbildning framférallt ver Spargatan och Arvid Nilssonsgatan.

Bild 19-20. Solstudie nuldage och med ny féreslagen bebyggelse den 20 mars,
vardagjamning, kl. 10:00.

u v _u_r

-l

Bild 21-22. Solstudie nulage och med ny féreslagen bebyggelse den 23 juni,
sommarsolstand kl. 10:00.

Kl. 16 den 20 mars, vardagjimning, skapar ny foreslagen bebyggelse
skuggbildning &ver fastigheten Lagerstrale 11 (6ster om planomradet)
samt delvis ver fastigheten Humle 3 (norr om planomridet). Den 23
juni, sommarsolstind, skapar ny foreslagen bebyggelse skuggbildning &ver
fastigheten Lagerstrale 11 (6ster om planomradet).
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Bild 23-24. Solstudie nuldge och med ny féreslagen bebyggelse den 20 mars,
vardagjamning kl. 16:00.

Bild 25-26. Solstudie nulage och med ny féreslagen bebyggelse den 23 juni,
sommarsolstand kl. 16:00.

Planférslaget och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse inom Lagerstrile 7 kommer att péaverka
omkringliggande bebyggelse genom férindrad skuggbildning samt till viss
del férindrad utsikt.

Forindringen vad giller skuggbildningen dr framférallt en storre
skuggbildning 6ver fastigheten Lagerstrile 11 pd eftermiddagar i mars.
Vid utformning av planforslaget har stor hinsyn tagits till fastigheten
Lagerstrale 11. Plankartan reglerar att bebyggelsen endast fir vara tva
vaningar 1 mitten av byggnaden for att skapa bittre solférhillanden frin
vister for fastigheten Lagerstrale 11.

Fastigheten Lagerstrdle 7 ligger i ett centralt lige med god infrastruktur.
Med hinsyn till det centrala liget och att Karlskrona kommun oOkar
befolkningsmissigt bedémer Karlskrona kommun att platsen har ett stort
virde att vidareutveckla med ny bebyggelse. Med hinsyn till liget maste
man dven rikna med att en viss fOrtitning av staden kommer att ske.
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Naturmiljo

Mark och topografi

Nulage

Fastigheten Lagerstrale 7 utgérs idag av en grusad markparkering. Marken
inom omradet dr relativt plan. I fastighetens sédra del finns berg i dagen
och 1 den norra delen finns en tydlig nivaskillnad mellan fastigheten och
Spargatan.

Marken inom omradet sluttar svagt norrut dir marknivierna varierar
mellan +108,1 till +108,8 meter i Karlskronas lokala héjdsystem
(Katlskronas nollplan dr +105,49 meter). Dessa nivaer motsvarar ca +2,6
- 3,3 meter 6ver medelhavsnivian. Marknivan pa omkringliggande gator
varierar mellan + 107.5 och + 108,8 meter.

Planférslaget och konsekvenser
Infér byggnation, i enlighet med planférslaget, behdver marken hojas
ndgot, se mer under avsnittet stigande havsvattennivder.

Natur och rekreation

Nulage

Inom planomradet finns buskvegetation i slinten mot Spérgatan. Ingen
virdefull vegetation finns inom fastigheten. Omradet ligger centralt i
Karlskrona med nidrhet till befintliga rekreationsomraden och
rekreationsstrak.

Planférslag och konsekvenser

Vegetationen utmed slinten kommer att ersittas med ny i och med ny
foreslagen byggnation. For att mojliggira en infart till planerad
parkeringsgarage kommer ett slapp att skapas i slinten.

De inom planomradet féreslagna férindringarna paverkar inte befintliga
rekreationsmojligheter, utan medfér snarare 6kad anvindning och nytta
av stadens grona ytor och strik.

Geotekniska forhallanden

Nulage

Enligt utredningen Markteknisk undersokningsrappor?” (WSP 2016) bestir
marken inom fastigheten Lagerstrile 7 av en dryg halvmeter mullhaltig
sandig fyll med inslag av tegel, 6verlagrande morin. 1 fastighetens sédra
del patriffas berg i dagen och i den norra delen finns en tydlig
niviskillnad mellan fastigheten och Spirgatan.

Planférslag och konsekvenser
Grundliggningsforutsittningarna for planomradet bedéms vara goda.
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Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nulage

Kalvhagen 4r en varierad stadsdel med blandad bebyggelse bide i skala
och i alder. Inom omradet finns nigra byggnader som skyddas enligt
kulturmiljlagen och ildre tribebyggelse som utgor ett av kirnvirdena
inom riksintresset och virldsarvet. Flera av de dldre omgivande
bygenaderna dr utpekade som kulturhistoriskt virdefulla i Karlskrona
kommuns bebyggelseinventering fran 1983.

Fastigheten Lagestrale strickte sig tidigare frin Skeppsbrokajen till Gamla
Skeppsbrogatan liksom kvarteret Modée (som inkluderade kvarteret
Gulin) och Palander. De tillhérde stadens lingsta kvarter och bestod i
huvudsak av packhus fér handelshamnen i1 norr. Magasinen och
packhusen hade ett varierat utférande ej alltid 1 nord sydlig riktning. Fran
1930-talet och framat tillkom flera flerbostadshus men dven andra typer
av  byggnader med annan funktion dn till handelshamnen.
Flerbostadshusen var foretridelsevis smalhus pa grund av kvarterens
lingsmala utformning. Smalhusen forstirker fastigheternas langsmala
karaktir eftersom de placerats i fastighetsgrins mot gatan. De smala
husen berittar inte om omradets tidigare funktion utan var 1930-talets
bygenadssitt av flerbostadshus. Dock respekterades kvarterets ytor och
gatustrukturen.

Fastigheten Lagerstrale 7 har tidigare varit bebyggt med ett bostadshus
vilket revs pda 1960-talet. Direfter har fastigheten wvarit en grusad
parkering. Lagerstrale 11 dr bebyggt med ett reveterat enfamiljshus fran
1800-talet i tva plan.

Bild 27. Tidigare bebyggelse inom Lagerstréle 7 som revs pa 1960-talet.
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I kvarteret Humble, norr om planomradet, finns ett enfamiljshus fran
1800-talets mitt med en 6ppen yta som anviands som privat tridgard.

Bild 28-29. Enfamilishus inom Lagerstrdle 11, Oster om planomrédet och
enfamiljshus i kvarteret Humble, norr om planomradet.

I kvarteret Modée, vister om planomradet, finns flera hus uppforda runt
sekelskiftet 1900. Byggnaden i den norra delen uppférdes 1907 och
anvindes ursprungligen som mejeri. Numera anvinds byggnaden som
kontor och bostad.

I kvarteret Gulin, som ligger strax norr om kv. Lagerstrile, finns ett
trimagasin. Det kvarvarande trimagasinet dr idag den sista resten efter
képmanshamnens tidigare mycket omfattande, tita, magasinsbebyggelse
som tillsammans med varvsverksamheten strickte sig sd langt som i héjd
med Stumholmskanalen innan dess att handelshamnen byggdes ut pa
slutet av 1800-talet. som dr det enda som finns kvar av den bebyggelse
som tidigare var karaktiristisk f6r den gamla Skeppsbron med magasin
och packhus. Byggnaden ir det enda kvarvarande magasinet som lag nira
vattnet, byggnaden dr vilbevarad och inte forvanskad. Sett till hela
Karlskrona dr den édven en av de fa tribyggnader som klarade
stadsbranden 1790. Karlskrona planerades som en Orlogsstad med alla de
funktioner som behdvs for en sddan funktion, inklusive civil
handelshamn. Som sista uttryck for denna funktion och att funktionen
planerades fran bérjan har magasinet ett vildigt hogt kulturhistoriskt
virde med direkt koppling till Virldsarvet och OUV-dokumentets attribut
”civil stad med handel och administration”.
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Bild 30-31. Angrénsande bebyggelse i kv. Modée, vaster om planomrédet, och
magasinet i kv. Gulin, nordvast om planomradet.

Detaljplaneliggning pagir av kv. Gulin som féreslds bebyggas med
flerbostadshus i form av tre nya byggnadsvolymer i fyra viningar.
Byggnaderna ska placeras i gatuliv med nordsydlig riktning. Utformningen
av foreslagen bebyggelse tar utgingspunkt i ditidens magasinsbyggnaders
formsprik samtidigt som den samspelar med kommande bebyggelse pa
Skeppsbrokajen. Kvarvarande magasinsbyggnad kommer att bevaras.

Bild 32. Foreslagen ny bebyggelse inom kv. Gulin sett fran stadsmarinan.

Planférslag och konsekvenser

Fastigheten Lagerstrale 7 foreslas bebyggas utmed Arvid Nilssonsgatan
och Spargatan vilket sluter kvarteret Lagerstrile och bygger vidare pa
TrossOs rutnitsstruktur. Planen medger bebyggelse i tva till fyra vaningar
vilket inte bedéms konkurrera med Trossés bebyggelse.

Ny bebyggelse bor fortsitta att lyfta gatans och kvarterets langsmala
karaktdr med fasad i fastighetsgrins mot gata. Detaljplanen foreslar att
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bebyggelsen ska placeras med lingsgdende fasader i gatuliv. Den nya
bebyggelses utformning anknyter till stadsdelens tidigare bebyggelse med
magasin och packhus.

Detaljplanen reglerar en varierad bebyggelseh6jd for att aterskapa en
variation av bebyggelsen som ir karakteristiskt £or stadsdelen. Analysen av
omradets karaktirsdrag och historiska framvixt ligger till grund for
bebyggelsens utformning. Ny bebyggelse bedéms didrmed stirka de
kulturhistoriska virdena. Frigan om byggnadens slutliga utférande i
férhallande till kulturintressena bevakas i bygglovskedet.

Spargatan

Nuldge

Norr om fastigheten Lagerstrale 7 finns Spargatan. Spdrgatan dr en smal
gata som delvis dr en ging- och cykelvig. Gatans bredd idr aterhallen och
knappt bred nog for tva bilar att motas.

Spargatan tillkom da handelshamnen fick jirnvigsspar och gatan bestod
linge endast av jirnvigsspar. I samband med att sparen togs bort gang pa
1950-1960-talet blev Spargatan en gata. Detta dr en av relativt fa
forindringar som skett i Karlskronas stadsplan. Stadsplanen ér en viktig
del i utndmningen av Karlskrona som virldsarv varfér Spargatan har en
direkt biring pd Virldsarvets virden och OUV-dokumentets attribut i
form av ” bevarad stadsplan”. Att Spargatan dr smal kan férmedla gatans
tidigare funktion som jirnvigsgata vilket dr en virdebdrare. Det dr didrfoér
av betydelse att gatan fortsitter att vara smal och édterhallen samt inte
tilldts breddas nimnvirt.

3 f‘ “7177
Bild 33-34. Spargatan med jarnvagssparet till hamnen 1950-tal samt Spéargatan
och magasinet idag.

Planférslag och konsekvenser

Spérgatan forslds dven fortsittningsvis hallas nere i bredd och slinten med
vegetation avses att dterstillas efter byggnationen. Infart till planerat
parkeringsgarage foreslas ske via Spargatan.
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Riksintresse kulturmiljdvard och varldsarv

Lagerstrale 7 omfattas av riksintresse for kulturmiljévard. Beskrivningen
av riksintresset uttrycker bl.a. att staden har en karaktiristisk medveten lag
siluett som dnnu dr priglad av kyrkorna och den kuperade terringen.

Planomridet ligger iven inom omridet fér virldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona. Karlskrona upptogs 1998 som objekt 560 pa Unescos lista
éver vitldsarv. Vitldsarvet Orlogsstaden Karlskrona bestir av en bevarad
stadsplan, befistningar, 6rlogsvarv och o6rlogshamn, den militira och
civila staden samt anldggningar i omgivningen som har haft betydelse for
Otlogsbasens forsorjning.

Planomradet ~ berors av  fornlimning (stadslagret) enligt
Riksantikvarieimbetets register, RAA 77:1. Fér markingrepp fodras
tillstand enligt kulturmiljélagens 2 kap vilket scks hos linsstyrelsen.

Planférslag och konsekvenser
Ny foreslagen bebyggelse inom planomridet bedéms inte péverka
Karlskronas siluett da bebyggelsen ir relativt lag.

Enligt de kriterier som motiverar Karlskronas utnimning till virldsarv
bedéms inte bebyggelse inom Lagerstrile 7 medféra ndgon bestiende
skada pé virldsarvet. Exempel pé attribut £f6r virldsarvets virden inom
den civila staden, som kan tinkas péverkas, bestir av den bevarade
stadsplanen samt en begriplig idé om den befista staden. Stadsplanen
paverkas genom att ny bebyggelse tillits att dter sluta kvarteret. Det nya
tilligget skadar inte stadsplanen och kan genom utformning och placering
forstirka virden. Idén om den befista staden bestdr da ingen del av den
aldre stadsplanen paverkas. Med en ny bebyggelse som forstirker
omradets  karaktir som  forsorjningsomrade for den  tidigare
handelshamnen paverkas virdena positivt. Virdena bedéms inte paverkas
negativt av den foreslagna bebyggelsen.

Viirldsarvet som stad ska kunna utvecklas inom ramen f6r de virden som
utpekats for staden. I samarbetet mellan Virldsarvets parter lyfts sirskilt
vikten av ett levande virldsarv fram. En tillbyggnad som inte negativt
paverkar virdena ska ddrfor anses bidra till ett levande virldsarv.

Foreslagen bebyggelse ansluter sig val 1 hojd till omkringliggande
bebyggelse inom Kalvhagen och bedéms inte konkurrera i héjd med Svrig
bebyggelse pa Trossé. Planforslaget anses forenligt med riksintresset for
kulturmiljé och virldsarvsbeskrivningen med hinsyn till utformningen
med slutna kvarter och en bebyggelseh6jd och utformning som passar val
in 1 stadsbilden.
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Tillstaind f6r markingrepp kommer att stkas hos linsstyrelsen i god tid
innan byggnation av omradet paborjas.

Trafik

Gang- och cykel

Nuldge

Ombkringliggande gata Arvid Nilssons gata har trottoarer pa bada sidor.
Spargatan har ingen trottoar i anslutning till planomridet. Inom
stadsdelen rader blandtrafik. Gatorna 1 Kalvhagen dr smala med
kantstensparkering.

Planférslag och konsekvenser

Cykelparkeringen foreslds placeras nira anslutning till entréerna och ska
vara littillgingliga. Antalet cykelparkeringar foreslds vara 36 stycken
berdknat efter Kartlskrona kommuns parkeringsnorm foér cyklar for
Trosso:

1,5 cykelparkeringar for en ligenhet om 1 rum och kok (8 st)
2,0 cykelparkeringar f6r en ligenhet om 2 rum och kék (7 st)
2,5 cykelparkeringar f6r en ligenhet om 3 rum och kék (1 st)
3,0 cykelparkeringar f6r en ligenhet om 5 rum och kok (1 st)

Planomradet innebdr fortitning i stadsbygden med ett vil utbyggt gang-
och cykelnit. Med gingavstind till centrala Karlskrona och
jarnvigsstation Okar moijligheten och sannolikheten att folk gar eller
cyklar.

Kollektivtrafik

Nuldge

Trossé har bra kollektivtrafik ddr bade Kust-till-kustbanan och Blekinge
kustbana har sin slutstation ca 300 meter frin planomradet. De flesta
stadsbussarna trafikerar Blekingegatan som finns intill stationen omkring
350 meter fran planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet anses vil kollektivtrafikforsorjt med busstrafik samt med
dess nirhet till en tagstation. Ny bebyggelse inom planomridet bidrar till
ett 6kat underlag f6r kollektivtrafiken.

Bil

Nulage

Angrinsande gator Arvid Nilssonsgatan och Spirgatan trafikeras av ca
220 fordon/ érsmedeldygn respektive mindre 4n 100 fordon/
arsmedeldygn (2016). Hastigheten ar 40 km/h. Andelen tung trafik ir ca
1 % pa Arvid Nilssonsgatan.
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Bild 35. Spargatan med befintlig slant mot fastigheten Lagerstréle 7.

Planférslag och konsekvenser

Trafiken pa angrinsande gator beriknas Oka ytterst lite till ar 2030.
Angrinsande gata Arvid Nilssonsgatan beriknas trafikeras av ca 300
fordon/ drsmedeldygn. Andelen tung trafik beriknas kvarsta pa ca 1 % pa
Arvid Nilssonsgatan.

Spargatan foreslas dven i fortsittningen hiallas nere i bredd och slinten
foreslas bevaras.

Parkering

Nuldge

Fastigheten Lagerstrale 7 ir idag obebyged och utgérs av en Gppen,
grusad yta med 14 parkeringsplatser. Parkeringen nyttjas av omgivande
kontorsfastigheter. Infart till parkeringen sker idag frain Arvid
Nilssonsgatan.

Bild 36. Fastigheten Lagerstrale 7 utgdrs idag av en grusad markparkering.
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Planférslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelsen inom fastigheten Lagerstrile 7 medfor att
dagens markparkering férvinner. Allminna parkeringsmoijligheter finns att
tillga i stadsmarinan och handelshamnen. Parkeringsplatser finns dven i
garaget Urmakaren som ligger ca 400 meter fran planomradet.

Antalet bilparkeringar fér ny foéreslagen parkering foreslas vara ca 6
stycken beriknat efter Karlskrona kommuns parkeringsnorm for
flerbostadshus f6r Trosso:

0,2 parkeringsplatser for en ligenhet om 1 rum och kok (8 st)
0,4 parkeringsplatser for en ligenhet om 2 rum och kok (7 st)
0,6 parkeringsplatser £6r en ligenhet om 3 rum och kék (1 st)
0,8 parkeringsplatser for en ligenhet om 5 rum och kok (1 st)

Parkering till ny bebyggelse foreslis 16sas inom kvartersmark med ett
parkeringsgarage. Detta parkeringsgarage rymmer ca 7 parkeringsplatser.
In- och utfart till parkeringsgaraget foreslas ske fran Spargatan. Garaget
tar dirmed upp den nivaskillnad som idag finns inom planomradets norra
del mellan Spargatan och fastigheten Lagerstrile 7.

Planomradets centrala lige och nirhet till kollektivtrafik innebir ett
minskat behov av antalet parkeringsplatser.

Parkeringsbehovet dr bedomt utifrin bostadsindamal. Genomférande av
detaljplanen kommer med stor sannolikhet innebdra att fastigheten byggs
ut med bostider. Di detaljplanen dven har anvindningen kontor och
centrumindamal, finns det mdjlichet att 4dven kontor och
centrumfunktioner byggs inom fastigheten. Eftersom exempelvis kontor
genererar ettt storre  bilparkeringsbehov  dn  bostider behéver
parkeringsfragan for eventuella framtida kontorslokaler att lésas i
nirliggande parkeringshus, genom att exempelvis parkeringsavtal tecknas.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nuldge

Planomradet ligger ca 400 meter fran stadens kommersiella centrum med
stort utbud av handel, restauranger, caféer mm. Aven offentlig service,
sasom skolor, vardinrittningar, myndigheter mm. ligger mycket nira.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen skapar en moijlig utdkning av service da planomradet bland
annat planliggas for centrumindamal. Planférslaget med fler bostidder i
centrala Karlskrona bidrar il att underlaget f6r Karlskronas
serviceinrittningar stirks vilket pa sikt frimjar hallbar utveckling och en
levande stadskirna.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage
Kommunala ledningar {6t vatten och avlopp finns i angrinsande gator.

Planférslaget och konsekvenser

Moijlighet finns att ansluta aktuellt omrade till befintligt ledningsnit.
Fastighetsagaren/exploatéren ansvarar for utbyggnaden av planomradets
vatten-, avloppsledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Ligsta tillitna kallargolvsniva ar + 2,3 meter eller + 107,8 meter
(Karlskrona lokala héjdsystem) for sjilvfallsanslutning. Annars skall
fastighetens spillvatten pumpas ut.

Planforslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av redan utbyggd
teknisk f6rsorjning.

Dagvatten

Nuldge

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten,
men dr i dagsliget inte anslutet. Kommunala ledningar f6r dagvatten finns
1 angrinsande gator. Dagvattnet infiltreras idag till viss del inom
tastigheten eller avleds orenat till stadsmarinan.

Planférslag och konsekvenser

Dagvattnet frin omrddet kommer att anslutas till dagvattennitet, da
forutsittningarna for lokalt omhindertagande inom eller i anslutning till
planomridet dr déliga pa grund av bergiga forhallanden och for att det
inte finns tillging till ytor for anliggande av dagvattenanliggningar.
Mingden dagvatten bedéms vara férsumbar med tanke pa planomradets
begrinsade yta.

El, tele, optik och uppvarmning

I planomradets nirhet finns el, IT, tele, optik och fjirrvirme med
mojlighet att ansluta ny foreslagen bebyggelse. Fortitning av bebyggelsen
enligt forslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av befintlig
infrastruktur.

Avfall

Planférslag och konsekvenser

Foreslagen komplettering av  bostider kommer att medféra att
hushallsavfall uppkommer inom fastigheten. Hanteringen av avfallet ska
ske i enlighet med kommunens foreskrifter om avfallshantering och i
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samrad med Affirsverken AB. Miljérum bor samordnas och ligga i
markplan dir rimligt gangavstind 4r ca 50 meter frin port. Ytan for
miljérum bér dimensioneras for full sortering, bide himtning av vanliga
hushallsfraktioner, férpackningar och trycksaker.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla ménniskor under 18 ar. Detaljplanen berdr de
barn, yngre som ildre, flickor som pojkar, som r6r sig genom omradet.
Idag r6r sig barn utmed planomradet i blandtrafik pa Arvid Nilssonsgatan.
Inga miljer avsedda f6r barn och ungdomar tas i ansprak eller pd annat
sitt beddms paverkas av planens genomfdrande.

Jamstalldhet och mangfald

Lagerstrale 7 foreslas utvecklas med bostdder (hyresritter), kontor och
centrumindamal for att skapa ett funktionsblandat omrade dir olika
funktioner integreras vilket bidrar till en levande stadsmiljé. Narheten
mellan bostider, arbetsplatser, service och kollektivtrafik underlittar f6r
att alla ska ha samma férutsittningar for att fa ihop ett fungerande
vardagsliv om det som efterfrigas finns inom rimligt avstind.

Detta ir en viktig aspekt ur jaimstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt och
handlar om att alla ska ha lika bra férutsittningar att ta sig till och fran
arbete, himta och limna barn pa férskola och skola, handla, méjlighet till
aktiviteter, moijlighet till ett boende f6r hela livet m.m. Detta oavsett om
man har bil, aker kollektivt eller gar och cyklar.

Tillganglighet och trygghet

Tillgingligheten till fastigheten bedéms vara god, med trottoarer pa bada
sidor om anslutande gator. I killarplan foreslds bilparkering som ansluts
via hiss och trappa till bostadshuset.

Planomradet ligger i ndrheten av ett vil utbyggt giang- och cykelnit i
stadsbygden med nidrhet till offentlig och kommersiell service.
Detaljplanen skapar forutsittningar for bostider, kontor och centrum
vilket kommer att 6ka antalet minniskor som uppehaller sig inom
omradet under fler tider pd dygnet dn idag. For att skapa trygga och
trivsamma miljéer inom planomridet bor sirskild vikt liggas vid
utformning av belysning sa att omraden dir ménniskor ror sig och vistas
blir attraktiva, tillgingliga och trygga. Ett rikt socialt liv i omradet under
en storre del av dygnet skapar trygghet och sidkerhet och verkar dven
brottsférebyggande.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard “Karlskrona stad
och befistningar” K15 (miljébalken 3 kap 6 §). Virdena i
riksintressebeskrivningen bestar 1 residensstadens stadsplan, dess
vilbevarade bebyggelse med den laga stadssiluetten samt 6rlogsvarvet och
de omfattande befistningsverken. I riksintressebeskrivningen anges
foljande motivering och uttryck for riksintresset:

Motivering: 7 Residensstad och svenska flottans huvndstation sedan 1680-talet med
ursprunglig stadsplan, unika bevarade barockdrag och monumental torgarkitektur med
tvd barockkyrkor”.

Uttryck: ”Orlogsvarvet och omfattande befistningsverk leder sitt ursprung 1ill
anldggningstiden. 1 dlbevarad 1700- och 1800-talsbebyggelse pa Bjorkholmen och
Trossi. Staden med buvndsaklig tribhusbebyggelse har en karaktaristisk, medvetet lag
silbuett som annu dr praglad av kyrkorna och den Ruperade terrangen.”

By oo
e v
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B

Bild 37. Karta Over riksintresse K15 "Karlskrona stad och befastningar”.
Riksintresseomradets avgransning i réd kontur. Punkterna visar Karlskrona
stads befastningar.

Planomrddet berérs dven av fornlimning  (stadslager) enligt
Riksantikvarie-imbetets register, RAA 77:1. For markingrepp fodras
tillstand enligt kulturmiljélagens 2 kap.
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< 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)

|| IR

Planférslag och konsekvenser
For beskrivning av  kulturmiljon och bedémning av paverkan pa
riksintresset, sid 18.

Totalforsvaret

Planomridet omfattas av riksintresseomrade £0r totalfdrsvaret (3 kap. 9 §
miljébalken) och berér sjédévningsomride, stoppomride hdga objekt
flyefilt, influensomrade luftrum samt influensomride for viderradar.
Foreslagen  bebyggelse bedéms inte paverka riksintresset  for
totalférsvaret.

Kommundverskridande fragor

Detaljplanen berér inga kommunoéversridande fragor.

Strandskydd

Planomridet omfattas inte av strandskydd.

Halsa och sakerhet

Buller

Nuldge

Enligt Karlskrona kommuns trafikbullerberidkning for stadsbygden ligger
bullernivierna inom planomradet 1 dagsliget mellan 50-55 dB(A)
ekvivalent ljudniva. Trafikmingden i karteringen dr dock antagen till 1 000
fordon/dygn, vilket ir ett for hogt uppskattat virde. Trafiken utmed
omgivande gator varierar mellan ca 200-300 fordon/ dygn.
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Bild 38. Utdrag ur bullerkarteringen éver Karlskrona stadsbygd fran 2014 visar
att fastigheten Lagerstrdle 7 har bullernivder mellan 50-55 dB(A) ekvivalent
ljludniva.

Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande som tridde i kraft den
1 juni 2015 innehdller riktvirden f6r buller utomhus frin spar-, vig- och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvirdena berdr endast ljudnivaer
utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket gillande ljudnivaer
inomhus.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent
ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i
anslutning till bygenaden. Fér bostider om hogst 35 kvadratmeter bor
bullernivain 60 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om
hoégst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva inte
6verskridas.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad
sida skapas dir bullret uppgar till hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
maximal ljudnivd mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hégst 70 dBA
maximal ljudnivéd vid fasad och som minst hilften av bostadsrummen ir
vinda mot en sida dir 55 dB(A) i ekvivalent ljudniva inte 6verskrids och
maximal ljudnivd inte &verskrider 70 dB(A) mellan kl. 22:00-06:00 vid
fasad. Som ovan giller dven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en sidan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Enligt Folkhilsomyndighetens allmidnna rdd om buller inomhus bor den
ekvivalenta ljudnivin inte Overskrida 30 dB(A) och den maximala
ljudnivan inte 6verskrida 45 dB(A) 1 bostadsrum.

Frian och med 1 juli 2017 giller nya riktvirden for trafikbuller. Andringen
avser en hojning av riktvirdena for buller vid en bostadsbyggnads fasad
fran spartrafik och vigar enligt féljande:

- en hdjning av det befintliga riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva till
60 dBA ckvivalent ljudniva

- en hojning av det befintliga riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva for
bostider upp till 35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Forordningsindringarna kan tillimpas pa redan pédboérjade detaljplaner.
Eftersom de aktuella bestimmelserna ska tillimpas vid beddmningen av
om kravet pa férebygegande av oldgenhet f6r minniskors hilsai 2 kap. 6 a
§ plan- och bygglagen (2010:900) dr uppfyllt, giller O6vergangs-
bestimmelsen till den bestimmelsen. Detta innebdr att de nya
bestimmelserna kan tillimpas pé plandrenden som pabérjats fr.o.m. den 2

31



< 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)

|| IR

januari  2015. Aktuell detaljplan omfattas dirmed av de nya
bestimmelserna.

Planférslag och konsekvenser

Enligt Karlskrona kommuns trafikbullerberikning f6r stadsbygden,
framtidsscenario 2030, ligger bullernivderna inom planomradet fortsatt
mellan 50-55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Trafikmingden i karteringen for
ar 2030 dr dock antagen till 1 000 fordon/dygn, vilket dr ett for hogt
uppskattat virde.

Enligt bullerkarteringen, med fér héga trafiksiffror, si har bebyggelsen
séder om planomradet bullernivier pd 56 dB(A) ekvivalent ljudnivd vid
fasad mot gatan och pa 46 dB(A) ekvivalent ljudniva mot girden.
Bullernivaerna bedéms vara liknande for foreslagen ny bebyggelse inom
Lagersrale 7. Gillande riktvirden f6r buller bedéms kunna uppnas.
Bebyggelsen foreslas placeras med lingsgiende fasader gatuliv utmed
Arvid Nilssons gata och Spargatan. En gemensam uteplats kan anordnas
pé girden.

, .

Bild 39. Utdrag ur bullerkarteringen 6ver Karlskrona stadsbygd fér &r 2030 visar
att fastigheten Lagerstréle 7 har bullernivder mellan 50-55 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

Fororenad mark

Nulige

Inom fastigheten Lagerstrile 7 har det tidigare funnits ett bostadshus
vilket revs pa 1960-talet. Planomradet bestar troligen delvis av utfylld
mark.

En ”Oversiktlig miljoteknisk markundersikning” (WSP 2016) har genomforts
for att se om marken inom fastigheten Lagerstrale 7 ir férorenad. Den
oversiktliga miljotekniska markundersékningen visar att marken innehaller
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metaller, PAH-er och petroleumprodukter i halter som &verskrider
Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning.

Naturvardsverkets generella riktvirden for férorenad mark dr uppdelade i
tva typer av markanvindning, kinslig mark (KM) och mindre kinslig
mark (MKM). KM innebdr att markkvaliteten inte begrinsar val av
markanvindning och att grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex. kunna
anvindas till bostidder, férskola och odling. Grundvattnet inom omradet
kan anvindas till dricksvatten. De exponerade grupperna antas vara barn,
vuxna och ildre som lever inom omradet under en livstid. De flesta typer
av markekosystem skyddas. Ekosystem i nidrbeldgna ytvatten skyddas.

Planférslag och konsekvenser

Enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer innebdr bostider att
riktvirden for kinslie markanvindning (KM) ska vara utgangspunkten,
nir behovet av atgirder for att minska riskerna fér ménniskors hilsa och
miljén p.g.a. féroreningar bedéms.

Enligt den 6versiktlign miljétekniska markundersékningen foreligger det
ett dtgirdsbehov péd fastigheten. Det dr troligt att befintligt
fyllnadsmaterial behover tas bort i samband med planerad byggnation av
andra skil dn forekomst av markféroreningar. I det fortsatta
detaljplanearbetet bor en enkel dtgirdsutredning tas fram for att
sikerstilla att kostnaden for att ta hand om férorenade schaktmassor dr
rimliga.

Innan en saneringsatgird genomfors ska en anmilan i enlighet med 28 §
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
limnas il tillsynsmyndigheten. 1 anmilan beskrivs bla. vilka
riskbedémningar som gjorts, hur saneringen ska genomféras samt vilka
skyddsatgirder som ska vidtas.

Starsbesked fir inte ges till atgdrder som innebdr visentlig dndring av
markens anvindning férrin markfororening har avhjilpts. Detta
sakerstills med sirskild planbestimmelse pa plankartan.

En sanering av marken inom planomridet medfér att minniskor inte
riskerar att exponeras for féroreningarna i en omfattning som innebir
risker f6r minniskors hilsa. En sanering kommer dven att innebéra en
minskning av utlickaget av féroreningar till stadsmarinan som idr en del av
vattenférekomsten Yttre Redden.

Radon

Nulage

Stora delar av Blekinge utgdr hégriskomride vad avser markradon dd
markférhéllanden till stora delar utgdrs av sprickiga bergarter. Marken
inom planomridet utgdrs till stora delar av utfylld mark.
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Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad far inte Gverskrida 200 Bq/m3. Exploatoren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utférs for att sikerstilla
eventuell férekomst av radon.

Farligt gods

Nuldge
Ca 70 meter norr om fastigheten Lagerstrale 7, inom kv. Gulin, ligger idag
en drivmedelsstation.

Boverkets rekommenderade skyddsavstind dr 100 meter mellan bostider
och bensinstationer, varav 50 meter ur riskhdnsyn och resterande med
hinsyn till buller, lukt, ljusstorningar och luftféroreningar.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplaneliggning av kv. Gulin pagir och befintlig drivmedelsstation
kommer att omlokaliseras nir fastigheten bebyggs. Gillande
arrendeupplatelse for drivmedelsstationen gar ut 2019. Direfter kommer
stationen att flyttas. Nagra risker eller storningar bedoms dirmed inte
uppsti i boendemiljon.

Risker

Risk for hogt vattenstand

Nuldge
Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +108,1 till +108,8 meter
1 Karlskronas lokala héjdsystem (Karlskronas nollplan dr +105,49 meter).
Dessa nivider motsvarar ca + 2,6 till + 3,3 meter over medelhavsnivan.
Marknivan pa omkringliggande gator varierar mellan + 107,5 -108,8
meter.

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer £6r byggnation i liglinta omriden.
Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema vattenstaind i
Blekinge — nutid, 4r 2050 och 4r 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka
risknivaer som ldnsstyrelsen utgir ifran vid bedémning av limplighet £6r
olika typer av byggnationer. Fér bostider anger linsstyrelsens riktlinjer
sikerhetsnivan + 3,0 meter (RH2000) och fér centrum + 2,5 meter med
ar 2100 som planeringshorisont.

Milj6- och byggnadsnimnden i Karlskrona kommun har 2003 fattat beslut
om riktlinjer f6r grundliggningsnivd med hinsyn till havsnivatérindringar
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dir lidgsta grundliggningsniva fér ny bebyggelse dr + 107,7 meter
(Karlskronas nollplan ér + 105,49).

Planférslag och konsekvenser

En utveckling av fastigheten Lagerstrale 7 behéver ta hdnsyn till stigande
havsvattennivaer och dirmed dven héjt grundvatten. Ny bebyggelse
foreslas inom planomradet trots risk for 6versvimning under planerad
andvindningstid med planeringshorisonten ar 2100. Detta med anledning
av att planomradet utgdr en fortdtning i befintlig stadsbebyggelse dir
stora investeringar redan har gjorts vad giller infrastruktur.

Planférslaget féreslar att byggnader ska utformas och utféras si att
naturligt oversvimmande vatten upp till nivin +108,5 meter inte skadar
byggnaden. Planen har utformats i syfte att stimma Overens med
linsstyrelsens forslag till riktlinjer kring olika risknivaer for olika typer av
byggnationer. Fér omrddet har olika funktioner i bebyggelsen delats in i
olika risknivder dér lokaler for t.ex. service samt entréer till bostdder
generellt sitt tillats ligga i niva med gatan medan férsta bostadsplanet ska
ligga hogre med hinsyn till risk for framtida 6versvimningar. De ligsta
byggnadsdelarna féreslas byggas tita, dvs med en konstruktion som ska
klara 6versvimning. Plankartan reglerar + 108,5 meter £6r bostider (vilket
motsvarar + 3,0 meter i RH2000). Som en f6ljd av ovanstiende madste
dven marken kring bygenaden anpassas darefter.

Entréer ligger pa + 108,5 meter 6ver medelvattennivan. Samtliga entréer
kan didrmed fungera dven vid ett eventuellt hogvatten pa 3,0 meter.

Spargatan foreslas ligga kvar pa befintlie nivda +107,5 (2,0 meter Sver
medelhavsnivin.

Genom foreslagna forindringar kommer marken att héjas och teknisk
infrastruktur att sikras. En utveckling av planomridet innebir en
fortitning i redan befintlig bebyggelsemilj6é dir stora investeringar redan

gjorts vad giller infrastrukturen. Detta medfor ett effektivt
markutnyttjande samt effektivare anvindning av befintlig infrastruktur.

Med féreslagna atgirder bedéms den nya bebyggelsen inom planomridet
anpassad for stigande havsvattennivier.

Stralning

Nulage

Oster om planomridet finns en transformatorstation. Avstandet mellan
transformatorstationen och fastighetsgrinsen till fastigheten Lagerstrale 7

ar ca 8 meter.

Planférslag och konsekvenser
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Enligt information fran Strilsikerhetsmyndigeten avtar stralningen snabbt
med avstandet frin transformatorstationer. Pa nagra meters avstand finns
mycket lag exponering f6r magnetfilt.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nuldge

For att skydda minniskors hilsa finns nationella milj6kvalitetsnormer
(MKN) fo6r utomhusluft som anger hur héga halter av olika
luftféroreningar som maximalt tillaits. Miljokvalitetsnormer finns bland
annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en
diameter mindre 4n 10 um). Partiklar uppstar vid f6rbrinning men ocksé
vid slitage av bromsar, vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik,
energiproduktion och industrier.

Karlskrona kommun har genomfért mitningar av luftkvaliteten avseende
partiklar pi Norra Smedjegatan pia Trossé under perioden 2012-2013.
Platsen for mitaren valdes pga. ett slutet gaturum med relativt hoga
trafikfléden. Resultatet frin mitningarna visar att milj6kvalitetsnormen
fér medelvirdeshalterna inte Overskred miljokvalitetsnormerna for
arsmedelvirde 1 Blekinge lin. Periodmedelvirdena lig under
miljkvalitetsnormerna ~ (MKN),  6évre  (OUT) och  nedre
utvirderingstrésklarna (NUT) samt miljomalets preciseringar f6r PM 10.

I allménhet 4r partikelhalterna for utomhusluft laga 1 centrala Karlskrona.
Arsmedelvirdet vintas sjunka fram till ar 2030 pga. minskad intransport
fran langviga kallor. Karlskrona kommun sopar dven gatorna regelbundet
1 centrala Karlskrona vilket minskar partikelhalten.

I samband med framtagande av detaljplanen fér Pottholmen etapp 1
(2014) sa beriknades partikelhalten f6r Infartsleden som dr den mest
trafikerade gatan pa Trossé med ca 38 000 fordon/ dygn. Utredningen
visade att miljokvalitetsnormen inte 6verskreds vid en planhorisont for ar
2030 diremot fanns risk for 6verskridande av nedre utvirderingstroskel.
Trafiksiffrorna dr betydligt ligre vid fastigheten Lagerstrale 7.

Planférslag och konsekvenser

Trafiken pa angrinsande gator beriknas Oka ytterst lite till ar 2030.
Angrinsande gata Arvid Nilssonsgatan beriknas trafikeras av ca 300
fordon/ drsmedeldygn. Andelen tung trafik beriknas kvarstd pa ca 1 % pa
Arvid Nilssonsgatan.

Foreslagen bebyggelse inom planomridet omfattas av 17 ligenheter.
Tillkommande emissioner utifrin foreslagen bebyggelse bedéms som
mycket sma.
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Planomradets vindutsatta lidge, laga trafikfléden och hastighet i anslutning
till planomradet bedoms medfora laga halter av partiklar. Ett utvecklat
gang- och cykelnit kan medfora att fler viljer cykeln. Planomradets
centrala lige med god kollektivtrafik minskar dven behovet av bil, vilket
leder till att halterna dn mer halls nere. Foreslagen bebyggelse inom
fastigheten Lagerstrale 7 bedoms didrmed som limpligt utifran beriknade
partikelhalter.

Vattenkvalitet

Nuldge

Dagvattnet fran planomradet avleds idag till Yttre redden (som ligger vid
stadsmarinan) som 4dr en av Karlskronas ytvattenférekomster som
omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Den ekologiska statusen pd
ytvattenférekomsten ir idag mattlig p.g.a. problem med 6vergddning.
Yttre redddens kemiska status uppnar ej god status.

Planférslag och konsekvenser

Dagvatten fran planomradet kommer att slippas ut i Yttre Redden via
kommunens dagvattenledningar. Nagon férdr6jning eller rening kommer
inte att ske da planomridet dr for litet. Mangden dagvatten fran omridet
kommer att vara mycket liten med tanke pa omradets ringa storlek.

En sanering av marken kan medféra minskat lickage av féroreningar till
vattenférekomsten Yttre Redden, och férbittrade méjligheter att uppna
miljokvalitetsnormen f6r kemisk status.

Miljiomal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstind for Sveriges milj6, natur- och kulturresurser som ir ekologiskt
héllbara pa lang sikt.

Byggnation enligt forslaget innebdr ett mer effektivt utnyttjande av
befintlig infrastruktur, skapar 6kat underlag f6r handel och service samt
tillfor ytterligare mojligheter for bostider 1 attraktivt lige. Liget i nirheten
av kollektivtrafik ger forutsittningar for minskade korstrickor med bil.
Miljomalen god bebyggd miljo och begransad klimatpaverkan beddéms frimjas.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering for skadlig
radon vilket frimjar miliémalet saker stralmilji.

Fjarrvirme finns i niromradet med mojlighet att koppla pa nu aktuellt
omrade. Detta frimjar miljémalen god bebyged och begrinsad klimatpaverkan.

En sanering av férorenad mark frimjar miljémalet giftfri miljo.
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Behovsbedbmning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap och miljdbalken 6 kap skall en
behovsbedémning utgéra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra  betydande miljdpaverkan. Om sia dr fallet skall en
miljébedémning gdras, bla. genom att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En behovsbedomning f6r
aktuellt planférslag finns framtagen 2017-02-06.

Stélliningstagande gallande betydande miljiopaverkan

Karlskrona kommun bedémer att genomférandet av detaljplanen inte kan
antas  medféra  betydande  miljdpdverkan  och en = milj5-
konsekvensbeskrivning krdvs ddrfér inte. Relevanta miljGaspekter
behandlas i behovsbedémningen.

Karlskrona kommun har samratt med linsstyrelsen gillande behovs-
bedémningen och de delar kommunens uppfattning. Linsstyrelsen har i
samrdadet om behovsbedémningen dock framfért foljande synpunkter
som bor beaktas i det fortsatta planarbetet:

- Planomradet omfattas av riksintressecomrade f6r kulturmiljd,
Karlskrona stad och  virldsarvet  Orlogsstaden  Karlskrona.
Kommunen bor redovisa illustrationer pa den planerade bebyggelsen
och hur den foreslagna bebyggelsen férhiller sig till den befintliga
bebyggelsen.

- Inom Kalvhagen finns flera byggnader som skyddas enligt
kulturmilj6lagen och dldre tribebyggelse som utgdr ett av kirnvirdena
inom riksintresset och virldsarvet Linsstyrelsen skulle dirfor
vilkomna en redovisning av kommande férindringar inom stadsdelen
i stort. Inom snar framtid kommer en ny detaljplan f&r kvarteret
Gulin och det idr viktigt att se hur de bdda nirliggande kvarteren
kommer att utformas.

- Planomridet berérs av fornlimning RAA 77:1 (stadslager) och
tillstaind fordras enligt KML 2 kap infér planerade markarbeten.
Tillstind s6kes hos Linsstyrelsen.

- Dagvattensystemet 1 omradet ta hinsyn till framtida &kad
nederbordsintensitet, savil avseende fysisk dimensionering som
kapacitet for eventuellt reningsbehov.

- Linsstyrelsen har tidigare beslutat om riktlinjer f6r sikerhetsnivaer f6r
byggande i laglinta omriden med hinsyn till Gversvimningsrisker i
framtida klimat. Planbestimmelserna behdver utformas si att de f6ljer
riktlinjerna. Fér nya bostadshus anges en generell sikerhetsniva pa 3,0
m (RH2000) med planeringshorisont 4ar 2100. Den norra delen av
planomridet ligger under 3- metersnivin och riskerar didrmed
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oversvimning pga. framtida klimatférindringar. Linsstyrelsen
foresprakar darfor att kommunen inte tillater killare 1 byggnaden eller
byggnaderna och reglerar detta pa plankartan.

- Ca 70 meter norr om fastigheten Lagerstrile 7 ligger en bensinmack.
Utifran dagens situation ska riskerna kopplade till bensinmacken
kartliggas. Aven forslag pa eventuella atgirder for att lindra
konsekvenserna av ett utslipp/brand/gasmoln. Enligt kommunen ska
dock bensinmacken avvecklas nir kv. Gulin planeras bebyggas. Det
framgar dock inte av handlingarna. Detta bor fortydligas.

- Markomradet ér klassad som hogriskomrade fér radon. Linsstyrelsen
stiller sig positiv till att en bestimmelse inférs om radonsikert
utférande.

- Enligt de nya bullerreglerna i plan- och bygglagen som tridde i kraft 2
januari 2015 ér det ett krav att berdknade bullernivder ska redovisas i
planbeskrivningen. Foérordning SFS 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ska foljas. Linsstyrelsen foredrar att kommunen
gor en bullerprognos for 2030.

- Liansstyrelsen foresprakar generellt att marken i forsta hand bor vara
limplig for dndamadlet redan innan en plan antas. Resultatet av
efterkontrollen av avhjilpandet ska da visa att marken ér limplig for
den nya markanvindningen. I det fall avsikten 4r att inféra en
planbestimmelse (enl. 4 kap. 14 § punkt 4 PBL) anser Linsstyrelsen
att det antingen i plankartan eller i planbeskrivningen framgar vilka
mitbara atgirdsmal lovsdkande miaste uppna for att denna ska fa sitt
bygglov eller startbesked beviljat, och hur uppfyllandet av malet ska
mitas.

- Liansstyrelsen anser att i det fortsatta planarbetet bor det i
planbeskrivningen under egen rubrik tydliggéras hur féreslagen
detaljplan avser verka for uppsatta miljémal

Karlskrona kommun redogér f6r synpunkterna under respektive punkt i
planbeskrivningen. Behovsbedémningen och linsstyrelsens yttrande
bifogas planhandlingarna.
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Forklaring av
planbestammelserna

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata, 4 kap 8 § punkt 2 PBL. Spargatan utgors av allminplats gata vilket
innebdr att allminheten har tilltrdde till marken. Anvindningen gata
tillimpas frimst fOr trafik inom en tdtort eller f6r trafik har sitt mal vid
gatan.

Kvartersmark

Bostider, Centrum, Kontor 4 kap 5 § punkt 3 PBL. Fastigheten fir
anvindas for bostadsindamal. Centrum som markanvindning omfattas av
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter
som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na. Anvindningen
kontor bor tillimpas f6r omraden for kontor och tjansteverksamhet med
liten eller ingen varuhantering.

Egenskapsbestammelser allman plats

Mark

Plushéjd 6ver angivet nollplan, 4 kap 8 § punkt 2 PBL. P4 plankartan
anges plush6jd for Spargatan 6ver angivet nollplan. Syftet med
bestimmelsen dr att veta gatans h6jd som grinsar till kvartersmarken.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning
Byggnadens takvinkel ska vara minst 30 grader och hogst 45 grader, 4 kap
16 § punkt 1 PBL. Syftet med bestimmelsen ir att reglera takvinkeln.

Placering

Marken fir endast f6rses med komplementbyggnad, PBL 4 kap 16 § 1 st
1 p. Syftet med bestimmelsen dr att reglera att endast komplement-
bygenader (exempelvis f6rrad och cykelgarage) far placeras pd garden.

Utformning
Hogsta totalhéjd i meter, PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1.

Syftet med bestimmelsen ir att reglera hojden pa bebyggelsen.

Stérningsskydd
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Byggnader ska utformas och uppforas si att naturligt 6versvimmande
vatten inte skadar byggnaden upp till nivan +108,5 meter (+ 3,0 meter
RH2000) 6ver Karlskronas nollplan. Héjt grundvatten ska beaktas, PBL 4
kap. 12 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen dr att byggnaderna ska
anliggas pa en siadan hojd att risk for stigande havsnivaer och
Oversvimning bedéms som lag i ett 100 drs perspektiv.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar, 4 kap 21 § PBL. Genomf6rande tiden
innebir ett 16fte om att kommunen inte kommer dndra detaljplanen inom
5 dr fran den dagen planen vinner laga kraft. Detta skapar en sikerhet f6r
de som vill bygga inom planomradet. Nir genomférande tiden har gatt ut
kan kommunen idndra fOrutsittningarna genom att ta fram en ny
detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram sa fortsitter denna att gilla.
Planen ir giltig fram till den dag dd den upphivs eller ersitts av en ny.
Om detaljplanen av nigon anledning behdver dndras innan genomférande
tiden har gitt ut kan berdrda parter bli berittigade ersittning.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for visentligt dndrad markanvindning forrin
avhjilpande av markféroreningar har kommit till stind, PBL 4 kap. 14 § 1
st 1 p. Syftet med bestimmelsen dr marken har sanerats innan byggnation.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefrigorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ckonomiska och tekniska édtgirder som krivs fO6r ett samordnat och
indamdlsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna
har ingen sjilvstindig rittsverkan, de utgdr en del av planhandlingarna
och ska, vara vigledande vid genomf6randet av detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren till ILagerstrile 7 har det fulla ansvaret for
genomférandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Intilliggande gatumark har kommunalt huvudmannaskap.

Tekniska fragor

Utredningar

Fastighetsdgaren bekostar alla understkningar och édtgirder som behdvs
t6r genomférandet av detaljplanen.

Gatumark

Slinten lings med Spargatan avses behillas och ska dterstillas med
vegetation efter byggnation, se avnittet kulturmiljo- Spargatan.

Tillstéand

Planomradet berdrs av fornlimning (stadslager) enligt
Riksantikvarieimbetets register, RAA 77:1. Foér markingrepp fordras
tillstand enligt kulturmiljélagens 2 kap.

Anmilan krivs innan marken saneras. Markféroreningar maste vara

avhjilpta innan startbesked kan limnas f6r det nya bostadshuset som ska
placeras inom fastigheten.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsdgaren svarar f6r kostnaderna f6r detaljplaneligening och 6vriga
kostnader f6r genomférande av detaljplanen inom den egna fastigheten.
Fastighetsdgaren svarar dven for saneringskostnaderna inom den egna
fastigheten.

Ledningar och anldggningar som behover flyttas, sinkas eller héjas i
slinter, gator och gingbanor p.g.a. byggnationen bekostas av
fastighetsagaren.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastigheten ingidr i kommunens verksamhetsomride f6r vatten och
avlopp, och kan forsérjas med el, fjirrvirme och telekommunikation till
ledningar som finns i omkringliggande gator efter anvisad ledningspunkt.

Fastighetsigaren/exploatoren ansvarar for utbyggnaden av planomridets
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering sker i samrdd med Affirsverken Karlskrona AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning bedéms erfordras for genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsgrinsen utmed mot Arvid Nilssonsgatan inte dr helt rak.
Grinsen kan komma att behdvas justeras da foreslagen bebyggelse i
princip avses placeras invid fastighetsgrinsen. Detta gors 1 sd fall genom
fastighetsreglering mellan gatufastigheten Karlskrona 4:10 och Lagerstrale
7.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Genom denna detaljplan upphivs gillande tomtindelning enl. akt 1080K-
ALDER. Om det i framtiden blir aktuellt att genomféra férindringar i
fastighetsindelningen krivs en lantmiteriforrittning.
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Sammanfattande
konsekvenser

Lagerstrale 7 har ett strategiskt bra lige med nirhet till bland annat
centrala Karlskrona och Katlskrona station. Planforslaget innebir en
fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljé vilket innebidr ett effektivt
markutnyttjande och god resurshushéllning samt utnyttjande av befintlig
infrastruktur vilket stimmer vil 6verens med 6versiktsplanen Karlskrona
2030.

Fastigheten Lagerstrile 7 bestir idag av en grusad markparkering, ingen
virdeull vegetation finns inom planomradet.

Planomradet omfattas av riksintresse f6r kulturmiljovarden och
vitldsarvet Orlogsstaden Karlskrona. Planférslaget bedoms férenligt med
riksintresset for kulturmiljé och virldsarvsbeskrivningen med hinsyn till
bebyggelsehdjd och utformning som passar vil i stadsbilden. Ingen
paverkan sker pd stadens siluett med kyrkorna pa Stortorget som hogsta
punkt.

Enligt de kriterier som motiverar Karlskronas utnimning till virldsarv
bedoms inte bebyggelse inom Lagerstrile 7 medféra nagon bestiende
skada pa virldsarvet. Attributen for virldsarvets virden inom den civila
staden, som kan tinkas paverkas, bestir av den bevarade stadsplanen samt
en begriplig idé om den befdsta staden. Stadsplanen paverkas inte och
idéen om den befista staden bestir dd ingen del av den dldre stadsplanen
paverkas. Dirfér anses dessa virden inte paverkas negativt av de
foreslagna atgirderna.

Omriddets omgivande trafik att planomradet har bullernivder mellan 50-55
dB(A) ekvivalent nivd. Gillande riktvirden f6r buller bedéms kunna
uppnis.

Planomradet bestar troligen delvis av utfylld mark. En 6versiktslig
miljoteknisk markundersokning visar att marken innehaller féroreningar.
Marken kommer att saneras innan byggnation.

Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +108,0 till +109,0 meter
i Karlskronas lokala hojdsystem dir nollplan ligger pa +105,49 meter.
Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +108,1 till +108,8 meter
i Karlskronas lokala héjdsystem dir nollplan ligger pa +105,49 meter.
Dessa nivder motsvarar ca +2,6 - 3,3 meter 6ver medelhavsnivan. En
utveckling av fastigheten Lagerstriale 7 behover ta hinsyn till stigande
havsvattennivier och dirmed hojt grundvatten. Atgirder behover vidtas
for att sikra ny bebyggelse.
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Solstudien visar att ny foreslagen bebyggelse framforallt Okar
skuggbildningen pa formiddagar (i mars och i juni) pa omkringliggande
gator, Spargatan och Arvid Nilssonsgatan. Pa eftermiddagar skapar ny
foreslagen bebyggelse i mars mer skuggbildning for fastigheten Lagerstrale
11 (6ster om planomridet) samt delvis for fastigheten Humle 3 (norr om
planomridet). Under juni paverkas fastigheten Lagerstrile 11 av okad
skuggbildning frin ny foreslagen bebyggelse pa eftermiddagar men i1
mindre omfattning 4n i mars.

Planomradets laga trafikfloden och liga hastigheter i anslutning till
planomridet bedéms medfora laga halter av partiklar.

Detaljplanen berér miljomalen God bebyggd miljo, Giftfri milj6, Siker
stralmiljo samt Hav 1 balans och levande kust och skirgard.

Medverkande tjansteman

Milj6- och samhéallsbyggnadsforvaltningen
Anders Soderberg, bygglovchef/ bebyggelseantikvarie
Asa Olofsson, miljiohandliggare

Susanne Johansson, miljdhandliggare

Jan-Anders Glantz, utredare

Kristina Stark , planchef

Sandra Hogberg, planarkitekt

Kommunledningsforvaltningen
Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsingenjor
Clas Lindell, exploateringsingenjor

Drift- och servicesforvaltningen
Karin Grimbe, projekteringschef
Peter Hikansson, rornatschef

Milj6- och samhéallsbyggnadsforvaltningen
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