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Andring av detaljplan, upphivande av tomtindelningar for kvarteret
Hubendick, Tross6, Karlskrona kommun - Beslut om antagande

Efter tillstyrkan fran arbetsutskottet beslutar miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden

att i enlighet med kommunfullméktiges delegationsbeslut anta
detaljplanen fér UPPHAVANDE AV TOMINDELNINGAR FOR
KVARTERET HUBENDICK, daterad 2025-03-24.

Sammanfattning
Soékande: Kommunledningsférvaltningen

Detaljplanen fér Upphdvande av tomtindelningar fér kvarteret Hubendick
har varit pa samrad mellan 31 januari — 28 februari 2025. Kvarteret
Hubendick &r belaget intill Handelshamnen och Skeppsbrokajen pa
norddstra Trosso.

Syftet med planandringen ar att upphava tomtindelningar for kvarteret
Hubendick och pa sa satt majliggora en fastighetsreglering.

| arbetet med detaljplan fér Hubendick 1 m.fl. Trossé (MSN.2023.553),
har det uppmarksammats att det inom kvarteret Hubendick finns tre
géllande tomtindelningar, en fér varje fastighet: Hubendick 1, 3 och 4.
Tomtindelningarna ar fran 1921, 1928 och 1961. For att kunna
genomfora en fastighetsreglering enligt den pagaende detaljplanen kréavs
att tomtindelningarna upphéavs fér berérda fastigheter.

Enligt 6versiktsplanen Karlskrona 2050 pekas det aktuella kvarteret ut
som ett omrade for fortatning inom funktionsblandad bebyggelse. Det
beskrivs att det inom de centrala delarna av staden ska vara fokus pa
funktionsblandad bebyggelse med bostader, service, handel, kontor,
utbildning och andra typer av verksamheter som gar att kombinera med
bostader. Ett upphdvande av tomtindelningsplanen bedéms ligga i linje
med éversiktsplanens intentioner.
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Andring av detaljplan, upphavande av tomtindelningar for kvarteret
Hubendick, Trossd, Karlskrona kommun - Beslut om antagande

Andringen genomfors med ett forenklat forfarande vilket kan anvandas
for att ta bort planbestammelser som anges i 4 kap. 18 § andra stycket
punkt 1 eller 2 plan- och bygglagen, PBL.

Det innefattar planbestammelser som avser hur omradet ska vara indelat
i fastigheter, och de servitut, ledningsratter och liknande sarskilda
rattigheter som ska bildas, dndras eller upphévas. Aven motsvarande
atgarder enligt aldre bestammelser omfattas, vilket innebar att det
forenklade forfarandet &ven kan anvandas for att ta bort motsvarande
bestammelser i tomtindelningar enligt den upphévda byggnadslagen
(1947:385), och fastighetsplaner enligt den upphavda plan- och
bygglagen (1987:10).

Endast redaktionella justeringar har genomférts av planhandlingarna
efter samradet.
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Miljé- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Planlbeskrivning

Upphéavande av tomtindelningar for
kvarteret Hubendick

TrossO, Karlskrona kommun



Oppen information

Vad ar en tomtindelning”

En tomtindelning 4r en plan enligt dldre lagstiftning som bestimmer hur kvarteret
ska delas in 1 fastigheter.

Fore plan- och bygglagen tridde 1 kraft 1987 var det obligatoriskt att uppritta en
tomtindelning som reglerade fastighetsbildningen inom kvarter med stadsplan.
Enligt plan- och bygglagen efter 2010 giller fastighets- eller tomtindelningsplan som
planbestimmelse  kopplat till detaljplanen. Aldre tomtindelningar och
fastighetsplaner giller dock fortsatt.

En tomtindelning kan idag vara ett hinder vid genomforande av fastighetsbildning
inom ett kvarter. Tomtindelningar bedoms i manga fall beh6va upphivas da de
spelat ut sin roll. Upphivandet eller indring av fastighetsplaner/tomtindelningar
innebdr ingen dndring av vare sig fastighetsbeteckning, kvartersnamn eller
fastighetsgrins. En tomtindelning eller fastighetsplan kan upphivas genom beslut 1
en ny detaljplan.

Processtegen f6r upphidvande av tomtindelning bestar av samrad (minst tre veckor),
samridsredogorelse, beslut om dndring och laga kraft. Undantaget 4r om forslaget
andras visentligt efter samradet, da krivs en granskning innan beslut om dndring
kan fattas. Ett detaljplaneforslag upprittas och samrad sker med Lansstyrelsen,
Lantmiterimyndigheten samt kinda sakdgare inom det omrdde som berdrs av
andringen. Under samradstiden ges berorda intressenter tillfille att limna
synpunkter pa forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som
redovisar alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Detaljplanen antas av miljo- och samhillsbyggnadsnimnden. Sakigare, som inte
fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att
anta en detaljplan vinner laga kraft nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns hemsida
www.karlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Denna detaljplan handlaggs enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planforfarande

Detta upphivande av tomtindelning handliggs med ett férenklat planférfarande.
Forenklad dndringsprocess kan bland annat anviandas for att ta bort bestimmelser
om fastighetsindelning och vissa bestimmelser om rattighetsomraden etc. Dessa
anges 1 4 kap. 18 § andra stycket punkt 1 eller 2 plan- och bygglagen, PBL. Det
torenklade forfarandet kan dven anvindas for att ta bort motsvarande bestimmelser
i tomtindelningar enligt den upphivda byggnadslagen (1947:385), och fastighets-
planer enligt den upphivda plan- och bygglagen (1987:10).

Ett forenklat forfarande kan endast tillimpas nar genomférandetiden gatt ut och
om dndringen dr forenlig med Oversiktsplanen och linsstyrelsens gransknings-
yttrande 6ver denna, inte dr av betydande intresse f6r allmdnheten eller i Ovrigt av
stor betydelse, och inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Det
forenklade forfarandet dr enbart till fOr att ta bort géllande bestimmelser och ar inte
tillimpbart vid inférande av nya eller omformulering av befintliga bestimmelser.

Genomforandetid

Ett upphivande av tomtindelningen innebir att bestimmelserna upphor att gilla
och beslutet far ingen genomférandetid kopplat till sig.

Preliminar tidplan
MSN beslut om uppdrag och samrad 2025-01-23
MSN beslut om antagande 2025-04-10

Laga kraft 2025-05-08

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan Iosas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering Samrad Antagande

!

Har 4r vi !

Bild 1. Planprocessen for férenklat planférfarande.
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Bakgrund och syfte
Bakgrund

I arbetet med detaljplan f6r Hubendick 1 m.fl., Tross6, (MSN.2023.553), har det
uppmirksammats att det inom kvarteret Hubendick finns tre gillande
tomtindelningar, en for varje fastighet: Hubendick 1, 3 och 4. For att kunna
genomfora en fastighetsreglering enligt den pagaende detaljplanen kravs att samtliga
tomtindelningar i kvarteret upphivs.

En mindre del av Hubendick 1, vilken idag utgérs av allmidn platsmark 1 gillande
plan (Forslag till dndring av stadsplanen for kv. Humble och Thorn, 442/1988),
undantas fran planen (MSN 2023.553) eftersom den dven i fortsittningen ska vara
allmin platsmark. I detaljplan f6r Hubendick 1 m.fl. f6reslds denna del Gverforas
till den kommunala gatufastigheten Karlskrona 4:10. Detta strider mot
tomtindelning 1080K-T753/1961 varfér denna beh6ver upphivas i sin helhet.

Vidare foreslis Hubendick 3 omrdde 2 och hela Hubendick 4 o6verféras till
Hubendick 1. Detta strider mot tomtindelningarna 1080K-T292/1928 respektive
1080K-T235/1921 vatfor dven dessa behéver upphivas.

En ans6kan om upphivande av tomtindelning fér kvarteret Hubendick har
inkommit fran kommunledningsférvaltningen den 11 december 2024.

Planens syfte

Syftet med planen ér att upphiva tomtindelningarna for kvarteret Hubendick och
pa sa satt mojliggora att fastighetsbilda enligt planforslaget enligt pagiende
detaljplaneliggning t6r Hubendick 1 m.fl. (MSN.2023.553).

Plandata

Kvarteret Hubendick ér belaget intill Handelshamnen och Skeppsbrokajen pa
nordéstra Trosso. De fastigheter som berdrs av dndringen dr Hubendick 1,
Hubendick 3 och 4. Planomridet dr ca 4 600 m2 stort.
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Bild 2. Oversiktskarta med planomrédets ungeférliga lage.

Markagoforhallande

Det foreslagna omradet f6r upphivandet av tomtindelning ér alla fastigheter inom
kvarteret Hubendick: Hubendick 1, Hubendick 3 omride 1 och 2 och Hubendick
4. Samtliga fastigheter dgs av Karlskrona kommun.
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Bild 3. Kvarteret Hubendick innehéller fastigheterna Hubendick 1, Hubendick 3 omréade 1
och 2 och Hubendick 4.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2050, som vann laga kraft i november 2023, pekas det aktuella
kvarteret ut som ett omrade for fortitning inom funktionsblandad bebyggelse. Det
beskrivs att det inom de centrala delarna av staden ska vara fokus pa
funktionsblandad bebyggelse med bostader, service, handel, kontor, utbildning och
andra typer av verksamheter som gir att kombinera med bostider. Ett upphivande
av tomtindelningsplanen bedéms ligga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan (Férslag #ill dndring av stadsplanen for kv. Humble och Thirn,
442/1988) ticker hela kvarteret Hubendick. Den huvudsakliga anvindningen f6r
kvarter Hubendick dr kvartersmark allmint dndamal och “Q — Kulturreservat”.
Planbeskrivningen fortydligar att ”inom med (Q betecknat omrade skall
anvindningen till sin omfattning och art vara férenlig med bevarandet av den
befintliga, kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. Atgird fir ej vidtagas som
minskar byggnaders eller gardars kulturhistoriska virde”. En del av kvarteret dr dven
planlagd som allmin plats; gata.

AUMAN PLATS

GATA

PARK
BYCGNADSKVARTER
[A_____] ALLMANT ANDAMAL
[E____] BOSTADER
[BE__] GARAGE MED BILSERVICE

] BENSINSTATION

HOTELL- OCH BOSTADSANDAMAL
] HANDEL- OCH HANTVERKSANDAMAL
KULTURRESERVAT
SPECIALOMRADE

TRANSFORMATORSTATION

C.OVRIGA BETECKNINGAR AVSEDDA ATT FASTSTALLAS
MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Bild 4. Utdrag ur géllande detaljplan for kvarter Hubendick fran 1988, 442/88. Rod linje
markerar plangréansen for upphavande av tomtindelningsplan.
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Forutsattningar och forandringar

Miljolbedbmning

Ett genomforande av forslaget innebir ingen férandring av den befintliga miljon och
bedéms dirmed inte kriva niagon undersokning av betydande miljépaverkan.
Planférslaget bedoms didrmed inte heller medféra nagon betydande paverkan pa
miljon.

Gallande tomtindelningar

Inom kvarteret Hubendick finns tre tomtindelningar. Inom Hubendick 1 giller
tomtindelning 1080K-T753/1961. Inom Hubendick 4 och Hubendick 3 giller
tomtindelningarna 1080K-T235/1921 respektive 1080K-T292/1928. Alla tre

tomtindelningar foreslds upphivas.

Tomtindelningen fran 1921 har namnet Styckning i tvenne tomter N:o 1.14 i kvarter N:o
3 "Stuart” och den fran 1928 heter Reglering av tomten N:o 1 i kvarteret Stuart.

Karlskronas kvartersindelning hirstammar fran Gustaf Otto Lindbladhs uppdrag ar
1718 att uppritta en karta med 20 kvarter: 18 kvarter pa Tross6 samt Bjorkholmen
och Pott- och Pantarholmarna. Dagens kvarter Hubendick ingick di i kvarteret
Stuart, som ocksa hette tredje kvarteret.

Som en 6ljd av Lagen om fastighetsbildning i stad 1917 reformerades kvartersindelningen
1923 sa att varje omrade som begrinsades av gator eller annan offentlig plats erholl
ett eget kvartersnamn. Frian kvarteret Stuart uppkom bland andra tre langsmala
kvarter i nord-sydlig riktning: Modée, Lagerstrihle och Palander, grinsande till Arvid
Nilssons grand, Ostermans grind och Theodors grind, numera Thore
Christoffersgatan. Nuvarande Hubendick lig 1 det kvarter som beholl det
ursprungliga namnet Stuart.

Ett stickspar anlades omkring 1874 fran jirnvagsstationen till Handelshamnen.
Sticksparet fungerade ocksd som giangvig och fick 1936 namnet Spargatan men
sticksparet klassades inte som gata eller annan offentlig plats. Dirfér klovs de
langsmala kvarteren i tvd delar var av Spargatan. Under 1950-talet revs sticksparet
och ar 1961 delades kvarteren sa att delarna norr om Spargatan fick egna
kvartersnamn. Norra delen av Kvarteret Stuart fick da namnet Hubendick, uppkallat
efter képman August Wilhelm Hubendick som levde 1803-1876 och blev
fullmiktigeledamot i Katlskrona vid stadsfullmiktiges instiftande 1863.
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Bild 5. Kartan visar tomtindelningsplanen fradn 1921, akt 1080K-T235/1921.
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Bild 6. Kartan visar tomtindelningsplanen fran 1928, akt 1080K-T292/1928.
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Bild 7. Kartan visar tomtindelningsplanen fran 1961, akt 1080K-T753/1961.
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Planforslag

Karta 6ver kvarteret Hubendick med forslag till dndring och upphivande av
tomtindelningarna 1080K-T753/1961, 1080K-T292/1928 och 1080K-T235/1921
som beror fastigheterna Hubendick 1, Hubendick 3 omrade 1 och 2 respektive
Hubendick 4.

Thore Christoffersg.

istoffersg.

LAGERSTR 45

Bild 8. Grundkarta med plangréns for aktuellt omrade.

Upphavd bestammelse

Foljande bestimmelse upphor att gilla inom planomradet:

------ — Bestimmelse om fastighetsindelning  (tomtindelning) 1080K-
T753/1961, 1080K-1292/1928 och 1080K-T235/1921 som beror
fastigheterna Hubendick 1, Hubendick 3 omride 1 och 2 respektive
Hubendick 4.
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Genomfbrandefragor

Inga genomforandefragor bedéms uppsti till £6ljd av upphavandet.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning ska ske som en f6ljd av upphavandet av tomtindelningen.

Ekonomiska fragor

Planarbetet finansieras av Katlskrona kommun.

Konsekvenser av upphavd plan

Gillande detaljplaner paverkas i Gvrigt inte av upphévandet av tomtindelningen och
fortsitter att gilla. Efter att upphidvandet vunnit laga kraft blir det mojligt att
fastighetsreglera genom lantmaiteriforrittning.
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Medverkande tjansteman

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Eleonor Katlsson, planchef
Sandra Hogberg, planarkitekt

Kommunledningsforvaltningen

Annika Spahl, exploateringsingenjor
Clas Lindell, exploateringsingenjor

Eleonor Karlsson Sandra Hogberg
planchef planarkitekt
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