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Planbeskrivning

Andring genom tillagg av
detaljplan for
Kompassen 22 m.fl.

Hasto, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om vad man far gora f6r bygegitgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i minst tre veckor
efter godkinnande av milj6- och samhaillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stills planforslaget ut i tre veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan ska
granskningstiden dock vara minst 30 dagar. Synpunkter pa forslaget ska
limnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte
inkommit med yttrande senast under granskningstiden kan komma att
torlora sin ritt att Overklaga. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlitande som redovisar alla synpunkter som inkommit under
granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillcodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se.


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Den foreslagna detaljplanen bedéms kunna upprittas som en andring
genom tilligg av detaljplan enligt plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 38§.
Vid en dndring prévas om de forutsittningar som édndringen avser ar
limpliga. Aktuellt forslag anses vara forenligt med géllande plans syfte till
lika dagens anviandning, bostadsindamal, samt bedoms inte innebira
oliagenheter f6r omgivningen.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande 1 enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900) dndrad t.o.m. SFS 2015:235.

Beslut om samrad samt granskning har delegerats till forvaltningschef.

Genomforandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2021-06-03
MSN beslut om samrad 2022-08-16
MSN beslut om granskning 2022-11-24
MSN beslut om antagande 2023-05-11
Laga kraft 2023-06-15

Initiering Samrdd Granskning Antagande ({Laga kraff
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Bild 1. Planprocessen for ett standardférfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Fastigheterna Kompassen 22 och 23 har samma fastighetsidgare. Omradet
har utgjorts av tva fastigheter under lang tid men nyttjats som en stor tomt
dir endast fastigheten Kompassen 23 dr bebyggd med ett bostadshus.
Fastighetsagaren vill gora en fastighetsreglering samt prova méjligheten att
bebygga fastigheten Kompassen 22.

Det dr endast marken niarmast gatan som medger en byggritt. Eftersom
fastigheten dr smalast i den delen dr det mycket svart att placera ett
bostadshus inom den byggbara delen pa fastigheten.

Utformningen av fastigheten medger ingen direkt anslutning till gatan. For
att 16sa in/utfart till fastigheten Kompassen 22 frin Brovigen behover en
fastighetsreglering gbras sa att en mindre del av marken laggs till fran
fastigheten Kompassen 23. En del av ett uthus ir placerad pa tomtgrinsen
mellan de bada fastigheterna. Tomtgrinsen mellan fastigheterna behéver
justeras sa att uthuset tillfaller fastigheten Kompassen 23.
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Bild 2. Fastighetsgranser Kompassen 22 och 23.



Planens syfte

Syftet med gillande detaljplan B 94 fran 1949 (1080-P90/106) it
bostadsindamal for friliggande enbostadshus. Avsikten med att ta fram en
andring av detaljplanen ér att utoka mojligheten att bebygga fastigheten
Kompassen 22 med ett enbostadshus samt genomféra en
fastighetsreglering f6r att moéjliggdra en anslutning till Brovigen.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ir beliget pa Histo 1 Karlskrona, pa den sydvastra delen av
6n. Omradet f6r den 6nskade exploateringen ar ca 1 600 m?.

Planomradet utgdrs av en i stort sett obebyged bostadstomt, endast en
mindre byggnad (lekstuga) finns pa fastigheten och en del av ett uthus i
tomtgrinsen mot fastigheten Kompassen 23. I strandlinjen finns en privat
brygga. Omradet avgrinsas 1 norr av Brovigen och i séder av strandlinjen.
I 6ster och vister grinsar planomradet till befintliga bostadstomter.

SJUHALLA R
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Bild 3. Oversiktskarta



Sammanfattning av
planforslaget

Planomradet dr beliget pa den sydvistra delen av Hist6 i Karlskrona.
Fastigheterna Kompassen 22 och 23 har en fastighetsigare. Omridet har
utgjorts av tva fastigheter under ling tid men nyttjats som en tomt dar
endast en av fastigheterna ar bebyggd med ett bostadshus. Marken inom
planomradet utgors av skog och sly.

Planomradet ir idag planlagt som bostadsindamal. Utformningen av
fastigheten innebdr att tomten ér svar att bebygga. Tomtgrinsen mellan
fastigheterna behéver justeras for anslutning till Brovigen.

Planférslaget innebdr att en obebyggd tomt kan bebyggas i ett omrade
med utbyged infrastruktur och befintlig service. Planférslaget har
utformats for att den nya byggnaden ska kunna anpassas till platsen med
dess sluttande tomt f6r att minimera paverkan pa nirliggande fastigheter.
Kommunen ser helst att tomten bebyggs med en suterringbyggnad.

Bild 5. Vy fran sydvést. Ny byggnad illustreras i vitt med foreslagen suterréang-
vaning.



KOMPASSEN
23
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Bild 6. lllustrationskartan visar en mojlig utformning av planomradet enligt
planbestammelserna.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget har stod 1 gillande 6versiktsplan fran 2010 da det innebir
tortitning och komplettering 1 befintlig bebyggelsemilj6 vilket medfor ett
effektivt markutnyttjande och anvindning av befintlig infrastruktur.

Enligt den nya Oversiktsplanen Karlskrona 2050 som antogs av
kommunfullmiktige den 23:e juni 2022, utpekas planomradet inte specifikt
men den generella inriktningen 4r att fortita, vidareutveckla och
komplettera den befintliga bebyggelsestrukturen 1 centralorten, dr i
enlighet med planstrategin “Hallbara Karlskrona”. Fortitning inom
befintliga bebyggelsestrukturer ligger 1 linje med utvecklingsstrategin for
stadsbygden. Oversiktsplanen har &verklagas och beslut avvaktas fran
Forvaltningsritten.

Detaljplaner

Omridet omfattas av detaljplan B 94 frin 1949 (1080-P90/106). Planen
medger BF II, bostadsindamal, fristiende hus i tva vaningar. Inom BF
betecknat omrade far hégst en huvudbyggnad och ett uthus uppforas pa
varje tomt. Uthusets areal far ej 6verstiga 40 kvm. Stor del av fastigheten
Kompassen 22 omfattas av korsprickad mark vilket innebir att marken
inte far bebyggas med annat dn komplementbyggnad. Dock har
byggnadsnimnden ritt att medge mindre gardsbyggnader som prévas i
varje enskilt fall. Vidare ska minst fyra femtedelar av tomten limnas
obebyged.

Eftersom stora delar av fastigheten omfattas av korsprickad mark, utgor
det ett hinder f6r att genomféra byggnation pa ett andamalsenligt sitt.
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Bild 7. Géallande detaljplan for planomréadet, ésfighétsg'réns for Kompassen 22
markerad i rott.




Tomtindelning

Inom omradet f6r den 6nskade atgirden finns det en tomtindelningsplan
fran 1957. Planhandlingarna f6r upphivande av tomtindelningsplanen har
varit ute pa samrad. Inga synpunkter har inkommit och planhandlingarna
tor upphivande av tomtindelningsplanen kommer att antas.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsforsorjningsprogram anges det att
kommunen strategiskt ska arbeta for att ha utrymme f6r en
befolkningstillvixt. I handlingsprogrammet anges inriktningen fér Wamo-
omradet, vilket planomradet tillhor; att bostadsbyggande i alla former,
bade bostadsritter och hyresritter, bostider med god tillginglighet samt
att inreda vindar och tillgingliggora ligenheter i befintligt bestand.

Gronstrukturplan

Omradet ber6rs inte av Karlskrona kommuns gronstrukturplan fran 2010.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Bebyggelse

Nulage

Inom planomradet finns i dagsliget endast en mindre byggnad i form av
en aldre lekstuga samt en del av ett uthus i tomtgrinsen mot fastigheten
Kompassen 23. Pi intilliggande fastighet, Kompassen 23, finns ett édldre
enfamiljshus 1 tva vaningar frin borjan av 1900-talet. Omkringliggande
bebyggelse pa Hasto dr av varierat slag fran olika tidsepoker. Pa stora delar
av O6n har bebyggelsestrukturen skapats genom avstyckningar fran storre
stamfastigheter. Nagot som tillsammans med 6ns topografi bidragit till en
brokig och bitvis tit bebyggelsestruktur.

—_— e
Bild 8. Befintligt bostadshus pé fastigheten Kompassen 23.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget anger bestimmelser for friliggande enbostadshus i hogst tva
vaningar. Byggnaden ska anpassas till terringen och ska foretradesvis
byggas med suterringvaning. Enligt planférslaget anges en maximal
byggritt pa 140 kvm fér huvudbyggnad. Komplementbyggnad (garage) far
maximalt uppga till 40 kvm i norr mot Brovigen samt ytterligare en
komplementbyggnad (giststuga/béthus eller dylikt) i séder pd 40 kvm.
Huvudbyggnad ska byggas med en minsta takvinkel pa 22 grader for att
anpassas till befintliga byggnader i niromradet.
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Tillganglighet

Planférslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglichet och vara
anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
enligt plan- och bygglagen och BBR (Boverkets byggregler).

Naturmiljo

Landskapsbild

Nulage

Bebyggelsen pa Histo ligger inbidddad i gronska. Landskapsbilden priglas
av en variation 1 saval topografi, bebyggelse och vegetation. Pi 6ns
sydvistra del dir den berérda fastigheten ligger dr landskapsbilden i hog
grad priglad av en sluttning med delvis berg 1 dagen som reser sig upp frin
vattnet mot en hogre placerad bebyggelserad som ligger i ett ”band” pa
hojdpartiet. Om byggnation skulle tillitas ndrmre strandkanten skulle
denna bebyggelsestruktur komma att férindras och eventuellt leda till fler
torindringar dir bebyggelsen kryper” allt nirmre strandkanten vilket inte
ar onskvart.

Det nya bostadshuset bor ritas och utformas efter platsens forutsittningar
och anpassas till terringen utifran marken héjdnivaer. Ett avstind pa 4,5
meter ska hallas till grannfastigheter.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medger bebyggelse nirmre vattenlinjen och bryter didrmed
bebyggelseraden pa den hogsta punkten pa tomterna. Kommunen anser
att en sadan avvikelse dr acceptabelt da tomten annars ar valdigt svar att
bebygga. Planférslaget medger enbart en ligre bygegnad pa en vaning samt
mojlighet till suterringvaning till skillnad fran gillande detaljplan som
medger tva vaningar. Kommunens bedomning dr dirmed att landskaps-
bilden enbart paverkas i liten utstrickning och att ny byggnad i stillet
smilter in bland de komplementbyggnader som finns niarmast vattnet.

Sollage och skuggbildning

Detaljplanen bedéms eventuellt paverka sol- och skuggbildning f&r
angrinsande fastighet i 6ster - Kompassen 23.

Mark och topografi

Omradet dr kuperat och sluttar i sydvist ner mot vattnet med ytor
bestaende av sten och berg i dagen. Platsen for den tinkta byggritten ir en
mindre platd som ligger pa citka +4-8 meter Over havet. Den avsedda
in/utfarten till tomten ligger pa cirka + 9 meter 6ver havet.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestir omradet av sandig morin och bedoms
dirav ha goda grundliggningsforhallanden. Enligt Lansstyrelsen GIS-
underlag finns inga indikationer pa foérhojd risk fér skred och ras inom
planomridet. En oOversiktlig geoteknisk utredning har inte bedomts
nodvindigt att ta fram under planarbetet utan hanteras i kommande
bygglovsprocess.

Natur och rekreation

Omridet ar redan ianspraktaget som bostadstomt och omfattas inte av
nagra kinda naturvirden. Omradet hyser nagra olika trid i form av ek, ask
och ronn samt en del buskar och snar. Att gbra atgirder i natur som
nedtagning av storre trdd kan omfattas av krav pa samrid med
linsstyrelsen enligt 12 kap 6 § miljébalken.

Planomradet ar beldget cirka 500 meter frain Waimoparken och dess
rekreationsomrade.

Tomten utgors av en del storre stenar och berg i dagen.

Bild 9. Stenblock pa fastigheten Kompasen 22.

Inom fastigheten har inga invasiva arter noterats. Om invasiva arter
patriffas inom planomradet ska linsstyrelsen kontaktas omgiende.
Invasiva frimmande arter (IAS) dr arter som med manniskans hjilp tagit
sig till omraden dar de inte h6r hemma. Det ér fastighetsigarens ansvar att
bekimpa dessa. Aven verksamhetsutévare har ansvar att férhindra
spridning av invasiva frimmande arter.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulage

Planomradet omfattas inte av nagon virdefull kulturmiljo eller nagra
kinda fornlimningar inom eller i anslutning till omridet. Planomradet
ligger dock 1 direkt anslutning till det tidiga varvsomradet for Vaimo-Hasto,
vilket framgar av kartmaterial frin bland annat sent 1600-tal (Blekinge
museum rapport 2009:28). Med anledning av planomradets placering
liksom nyligen gjorda upptickter rérande Vimo-varvet (Blekinge museum
rapport 2021:33 respektive in prep), foreligger viss risk for att antikvariskt
intressanta limningar kan komma att beroras av de planerade mark-
ingreppen. Under planprocessen har Blekinge museum inkommit med ett
yttrande och anger att en tidig kontakt med Lénsstyrelsen férordas, med
syfte att klarligea eventuellt behov av en arkeologisk utredning saval uppe
pa land som 1 den strandnira vattenmiljon.

Om i dagsliget okinda fynd patriffas vid markarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas och linsstyrelsen i Blekinge lin kontaktas i enlighet
med 2 kap. 10 § kulturmilj6lagen.

Trafik

Gang och cykel

Nulage
Forbindelsestrak for gang och cykel finns bade in mot staden och ut mot

stadsbygdens norra delar.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras med stadsbuss 8 som har en turtithet pa 30 minuter
under dagtid. Nidrmaste hallplats ligger vid Hastovagen cirka 500 meter
norr om planomradet.

Bil

Aktuellt planomrade nas via Alebrunnsvigen — Mister Roberts vig och
Brovigen. Pa Histo dr det 1 huvudsak mindre vigar med blandtrafik och
en tilliten hastighet med 30 km/h, si dven utanfoér den berérda
fastigheten. Blandtrafiken mynnar sedan ut till storre vigar dir cykel och
gang ir separerad fran biltrafiken. Gatan till vilken fastigheten angér dr en
atervindsgata med lag trafikfrekvens. Omradet har endast bostider som
malpunkter.

Parkering sker pa de egna fastigheterna.
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Planférslag och konsekvenser
For att 16sa parkeringsyta och in/utfart till fastigheten Kompassen 22
behéver en fastighetsreglering genomforas.Service

Service

Nulage

Centralt pa Histo finns en forskola samt en mindre matbutik. F-6 skola
finns pa Hist6 medan 7-9 ligger nirmst vid Wimoskolan eller
Sunnadalskolan.

Nirmsta storre matvarubutik finns pa Pantarholmen, ca 1 km bort. For
kommersiell handel hinvisas de boende antingen till Karlskrona centrum,
ca 4 km bort, eller til Lyckeby handelsomride, Amiralen och Slotts-
backen, ca 3,5 km bort. Virdcentral finns pa Wamo sjukhusomrade ca
2 km fran planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget innebir ingen foérindring i1 fragan da omradet redan ar

planlagt for bostadsindamal.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage

Ledningsnat for kommunalt vatten, avlopp och dagvatten finns utmed
Brovigen. Ytterligare en fastighet bedoms kunna kopplas pa natet for
vatten och avlopp. Det kan dock krivas pumpning till sjilvfallsledningar
tor avlopp.

Dagvatten

Planomradet ligger dven inom kommunalt verksamhetsomride for
dagvatten, men dr i dagslidget inte anslutet. Kommunala ledningar for
dagvatten finns i angransande gator. Dagvattnet infiltreras idag till viss del
inom fastigheten eller avleds via berghillar till Wamoviken. Dagvattnet bor
aven fortsittningsvis kunna omhindertas lokalt genom infiltration i
omradets gronytor for vidare avledning till Wiamdviken. Vid pakoppling
till ledningsnitet kan pumpning kréivas till sjilvfallsledningar f6r dagvatten.
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El, tele, optik och uppvarmning

Nulage
Omradet kan anslutas till befintligt eldistributionsnit, som dgs av

Affiarsverken.

Skanova har kabelanliggningar utmed Brovigen. Anldggningarna anses

inte berdras av planens genomférande.

Det finns inget utbyggt fjarrvirmeledningsnit pa Hasto vilket innebir att

uppvirmning sker med individuella 16sningar.

Avfall

Nirmsta avfallsstation finns vid Hattholmen samt Lyckeby handels-
centrum.

Sociala aspekter
Tillganglighet

Nulage
Planomradet ar mycket kuperat nirmast vattnet och kan bli svartillgédngligt

utan atgirder. Planomradet dr privat tomtmark och dr didrmed inte

tillganglig f6r utomstiende.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget innebir forbittrad tillgdnglighet med atgarder f6r boende.

Omgivningspaverkan
Gemensamma eller motstaende intressen

Nulage
Det finns inga kinda intressekonflikter. Ett genomférande av plan-
torslaget innebir inga samnyttjande funktioner.
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Bild 10. Befinlig rygga i anslutning till fastigheten Kompassen 22.

Alternativ och andra stallningstaganden

Alternativ utformning och lage

I det initiala planarbetet har kommunen tittat pi om och hur fastigheten
kan bebyggas enligt gillande detaljplan. Det omride som tillater
byggnation pa fastigheten Kompassen 22 ir storleksmassigt tillrackligt
stort for att inrymma en ny byggnad. Formen pa fastigheten dr dock
alldeles f6r smal i ena dnden vilket gor det vildigt svart att inrymma en ny
bostadsbyggnad. Angrinsning till gatan saknas.

Planforslag och konsekvenser

Kommunen anser att en ny byggnad kan placeras lingre soderut pa
fastigheten Kompassen 22. Gillande detaljplan tillaiter komplement-
byggnader nirmast vattnet. Kommunens bedémning dr att ny byggnad
enbart i begrinsad omfattning frangar bebyggelsemonstret. Gillande
detaljplan tillater tva vaningar f6r omradet. Kommunens bedomning ar att
ett suterringhus som anpassas till den sluttande terringen enbart innebir
en marginell paverkan pa landskapsbilden fran havssidan.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Aktuellt planomrade ligger inom omrade som utgor riksintresse for
totalférsvaret enligt 3 kap miljobalken. Stora delar av Blekinge omfattas av
riksintresseomrade for totalférsvaret (miljobalken 3 kap 9 §). Detaljplanen
ber6r frimst Forsvarsmaktens stoppomride for hoga objekt inom
flygtiltet samt influensomradet for luftrummet runt Ronneby flygplats
(F17). Aven influensomridet runt Forsvarsmaktens viderradar samt
stoppomrade  for hoga  objekt  berérs  samt  totalférsvarets
sjoovningsomrade. Inget av dem bedoéms paverkas vid genomférande av
planférslaget. Forsvarsmakten har horts inom ramen for planarbetet.

Strandskydd

Strandskyddet giller vid havet, vid insjéar och wvattendrag. Skyddet
omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid
normalt medelvattenstind (strandskyddsomride). Syftet med strand-
skyddet dr att langsiktigt trygea allminhetens tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet enligt miljobalken 7
kap § 13.

I den gillande detaljplanen fo6r omradet ar strandskyddet upphivt. Vid
andring av en detaljplan aterintrader inte strandskyddet.

Det bor dock tilliggas att planomradet redan har tagits i ansprak och
anvinds som tomtplats och ir idag varken tillgingligt f6r allmanheten eller
innehar nagra sirskilda naturvirden.
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Halsa och sakerhet

Buller

Nulage

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande, som tridde i kraft den
1 juni 2015 samt reviderades den 1 juli 2017 innehaller riktvirden for
buller utomhus frin spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader.
Riktvirdena beror endast ljudnivier utomhus och paverkar inte det
befintliga regelverket gillande ljudnivaer inomhus.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. For bostider om hogst 35 kvadratmeter bor
bullernivan 65 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hogst
50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva inte overskridas.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad
sida uppnas dir bullret uppgar till hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hégst 70 dBA vid
fasad och som minst hilften av bostadsrummen ir vinda mot. Som ovan
giller dven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

Enligt utférd bullerkartering 6ver Karlskrona stadsbygd fran 2014 kan
konstateras att de ekvivalenta bullernivierna inom planomradet ligger
omkring 45 dB(A) pa beridkningshojden 2 meter. Riktvirdet 60 dB(A)
overskrids inte och marginalen ar tillricklig for att inte behova utreda
fragan vidare.

Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall
< 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)

> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)

R

Bild 11. Bullerberédkning, ekvivalent ljudniva. Planomradet markerad i rétt.

Kartan till vinster visar nulige for ekvivalent ljudniva och kartan till héger
visar ekvivalent ljudniva - framtid 2030. Fastigheten Kompassen 22 ir
markerad med rédstreckad cirkel.
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Foéroreningar

Nulage

Det finns inga indikationer pa att planomradet skulle vara férorenat. Om
férorenade massor uppticks ska tillsynsmyndigheten underrittas enligt 10
kap. 11 § miljobalken.

Med tanke pa att platsen inte dr lokaliserad intill en storre trafikerad vag
eller annan verksamhet som genererar utslipp finns heller ingen misstanke
om luftféroreningar pa platsen.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallanden till stora delar utgérs av sprickiga bergarter eller

grusdsar.

Med hanvisning till att berggrunden troligen ligger nira markytan behéver
man ta hinsyn till risken fér radon i samband med uppférandet av ny

bebyggelse.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte 6verskrida 200 Bq/m’.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for att
sakerstilla eventuell férekomst av radon.

Risker

Ras och skred

Nulage
Inom omradet finns inga kinda ras- och skredrisker.
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Risk for hogt vattenstand

Nulage

Marknivaerna inom planomridet varierar mellan ca + 0,5 meter till
+ 9,0 meter (RH 2000). Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer for
byggnation i laglinta omraden. Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av
extrema vattenstand i Blekinge — nutid, ar 2050 och ar 2100. Riktlinjerna
ger underlag om vilka risknivder som linsstyrelsen utgar ifran vid
bedomning av limplighet for olika typer av byggnationer. For bostider
anger lansstyrelsens riktlinjer sikerhetsnivan + 3,0 meter (RH2000) med ar
2100 som planeringshorisont. Omradet som avses att bebyggas ligger cirka
+5 meter over medelhavsnivan, vilket dr god marginal 6ver gillande 3-
metersgrans for lagsta grundlaggningsniva enligt Lansstyrelsens riktlinjer.

im

1.5m

2m

2,5m

Bild 12. Hojdkartering som visar risker for hogt vattenstdnd. Planomradet ar
markerat i rott.

Planférslag och konsekvenser
Planomradet ber6rs marginellt av stigande havsvattennivier. For omridet

2

anges bestimmelsen ” Marken far endast férses med komplement-

byggnad”.

Klimateffekter

Nulage
Planomradet dr hogt belidget och innehaller inte nagra lagomraden dar

vatten kan samlas vid kraftigt regn. Det finns inga vattendrag i nirheten
som kan paverka med héga floden. Omradet ligger inte inom ett sa
titbebyget omrade att det finns risk for Overupphettning utan det ligger
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nira vatten som haller nere temperaturen. Inom en stor del av
planomradet finns vegetation som ocksa bidrar till ligre temperatur
jamfort med hardgjorda ytor.

Planforslag och konsekvenser
Vid planlidggningen har hinsyn till ett fordndrat klimat tagits da

bostadshuset ska placeras minst +4 meter 6ver medelhavsnivan. Enbart

komplementbyggnader far placeras nirmre vattnet.

Miljokvalitetsnormer

Luft/Buller/Vattenkvalitet

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) for utomhusluft som anger hur hoga halter av olika
luftféroreningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland
annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en
diameter mindre dn 10 wm). Partiklar uppstar vid f6rbrinning men ocksa
vid slitage av bromsar, vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik,
energiproduktion och industrier.

Planférslag och konsekvenser
Andring genom tilligg av detaljplan innebir ingen skillnad i frigan da
planomradet redan ér planlagt f6r bostadsindamal.

Miliomal
God bebyggd milj¢

Nulage

Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet for 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges miljo, natur- och
kulturresurser som anses vara ekologiskt hallbara pa lang sikt.

Detaljplanen beror miljomalet ”God bebyged milj6”.
Planférslag och konsekvenser

Planen innebir en storre méjlighet att bebygga tomtmark vilket innebar att
befintlig infrastruktur kan nyttjas mer effektivt vilket stimmer 6verens
med miljémalet god bebyged milj6.
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Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pd nigot sitt
gynnar minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar didmpar
trafikbuller, bin pollinerar grédor eller att var hilsa 6kar i naturen.

Planférslag och konsekvenser
Andring av detaljplan innebir ingen skillnad i frigan d4 planomradet redan
ar planlagt for bostadsindamal.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
undersokning utgéra underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra  betydande miljopaverkan. Om sa dr fallet skall en
miljébedémning goras, bla. genom att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) 1 enlighet med PBL och MB upprittas. En
undersokning/behovsbedémning for aktuellt planforslag finns framtagen
2022-04-08.

Stélliningstagande gallande betydande miljdpaverkan

Planférslaget bedéms inte innebdra en sidan betydande miljépaverkan
som enligt miljobalken 6 kap kriver att strategisk miljobedémning maste
goras.

Bed6émningen grundas pa féljande:

* Inga skyddade omriden berérs av planindringen.

* Inga riksintressen paverkas negativt.

* Inga risker f6r ménniskors hilsa eller miljon (buller, f6rorenad mark
mm) uppkommer till f6ljd av planindring.

* Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte 6verskridas.

* Miljokvalitetsnormerna for vatten bedéms inte paverkas negativt.

* Inom planomradet finns inga naturvirden.

Andring av detaljplanen bedéms sammantaget inte géra nigon skillnad i

miljépaverkan 1 jimforelse med gillande detaljplan.

Miljokonsekvensbeskrivning bedoms ej behovas.
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Kvartersmark

Bostader, 4 kap 5 § punkt 3 PBL — Planomradet omfattar en villatomt.
Detaljplanen medger en flexibel byggnation med en-, tvavaningshus eller
suterraingbyggnad.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4 kap. 11 § 1.st 1p. PBL
I gillande detaljplan medges byggritt for komplementbyggnad nirmast
vattnet. Vid dndring av detaljplan medges fortsittningsvis byggritt for
komplementbyggnad nirmast vattnet for att folja bebyggelsemonstret vid
intilliggande bebyggelse.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter, 4 kap. 11 § 1.st
1p. PBL. Angrinsande bebyggelse uppgar till maximalt tva vaningar, ca 8-9
meter 1 nockh6jd. For att anpassa ny bebyggelse till befintlig, anges en
hoégsta nockhojd f6r huvudbyggnad pa 8 meter.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad &r angivet varde i meter, 4 kap. 11 § 1.st
1p. PBL. For att begrinsa hojden pa komplementbyggnader, anges en
hogsta nockhojd f6r komplement pa 4 meter.

Takvinkel
Minsta takvinkel ar angivet varde i grader, 4 kap 5 punkt 3 PBL. For
planomradet anges en minsta takvinkel pa 22 grader for att anpassa ny
byggnation till befintlig. Direkt nirliggande byggnader har sadeltak eller
valmat tak.
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Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 140 kvm, 4 kap. 11§ 1.st 1p. PBL
Den storsta exploateringsgraden anges med en maximal byggnadsarea pa
140 kvm f6r huvudbygenad. Angiven maximal byggnadsarea anses lamplig
med anledning av befintlig bebyggelse i omgivningen. Syftet med
bestimmelsen 4r att anpassa byggnaden till tomten genom en nagot
begrinsad byggnadsarea pa marken for att helst uppféra byggnadeni 1 Ve-
plan eller ett plan och suterringvaning.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 40 kvm, 4 kap. 11 § 1.st 1p.
PBL. Angiven maximal byggnadsarea f6r komplementbyggnad pa 40 kvm
ir densamma som i gillande detaljplan avseende komplementbyggnad
nirmast vattnet. I den sodra delen av planomradet anges den for
gisthus/bithus  likt gillande  detaljplan.  Planbestimmelsen om
komplementbyggnad pia 40 kvm medges dven i den norra delen av
fastigheten for garagebygenad.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, 4 kap. 16 §
1 p PBL. Huvudbyggnad fir inte placeras nirmare grannfastigheter dn
4,5 meter for att inte medfora f6r stor inverkan pa grannfastigheterna.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans, 4 kap.
16 § 1 p PBL. For skotsel av byggnader, ir det limpligt att de inte placeras i
tomtgrins. Planbestimmelsen anges for att komplementbyggnad placeras
med ett minsta avstand pa en meter fran grannfastigheter.

Byggnad ska placeras minst 6 meter fran angransande gata, 4 kap. 16 § 1 st 1
p PBL. Bilar ska kunna parkera pa garageuppfarten och byggnader far
ddrmed inte placeras nirmare gatan dn 6 meter.

Utformning

Byggnader ska anpassas med hansyn till befintlig terrang och ska uppfoéras i
suterrang, pa pelare eller genom trappning, 4 kap. 16 § 1 p PBL. Terringen ir
starkt kuperad pa tomten. Planbestimmelsen syftar till att lata byggnaden
anpassas till tomten och inte tvirtom.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 60 manader fran det datum planen vinner laga kraft,
PBL 4 kap 21 §. Genomforandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
avser att dndra detaljplanen inom 5 ér frin den dagen planen vinner laga kraft.
Om detaljplanen av nagon anledning behdver dndras innan genomfdérande-
tiden har gatt ut kan berérda parter bli berittigade ersittning. Detta skapar en
sikerhet for de som vill bygga inom planomradet. Nir genomforandetiden
har gitt ut kan kommunen dndra férutsittningarna genom att ta fram en ny
detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram fortsitter denna att gilla. Planen
ar giltig fram till den dag da den upphivs eller ersitts av en ny.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjalvstindig rattsverkan, de utgdr en del av planhandlingarna och
ska, vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Detaljplanen omfattar fastigheten Kompassen 22 och del av Kompassen
23. Fastigheterna ar privatidgda. Fastighetsidgaren ansvarar for kostnaderna
tor detaljplaneliggning. Planavgift kommer dirfor ej tas ut vid bygglov.
Bebyggelse inom kvartersmark, genomfors och bekostas av exploatoren.

Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmin platsmark. Karlskrona kommun ar

huvudman f6r angrinsande gatumark.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och en fastighetsigare for
att sakerstilla genomfoérandet av en detaljplan pa mark som inte dgs av
kommunen. Avtalets syfte dr att klargdra ansvar, kostnadsférdelningar och
andra fragestillningar som krivs for detaljplanens genomférande.

Detaljplanen ber6r enbart tva fastigheter och fastighetsidgaren r ansvarig
for utbyggnad samt kostnader i samband med genomférandet av
detaljplanen. Kommunen gor bedomningen att det inte kridvs nagot
exploateringsavtal i samband med upprattandet av andring av detaljplanen.
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Tekniska fragor

Utredningar

Ingen utredning har upprattats i samband med dndring av detaljplan.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsigaren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och 6vriga
kostnader f6r genomférande av detaljplanen inom den egna fastigheten.

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar och samtliga kostnader for
genomférandet bekostas av exploatoren.

Det finns i dagsliget inga kinda kommunala kostnader. Avsikten dr att
eventuella kommunala kostnader bekostas av exploatéren.

Lantmaterikostnader bekostas av fastighetsdgaren.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastighetsigaren ansvarar for utbyggnaden av planomradets vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till
det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering sker 1 samrad med drift- och serviceférvaltningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheterna kompassen 22 och 23 ir bildade genom avsondringar.
Kompassen 22:s nordvistra grins ar lagligen tillkommen vid en
fastighetsreglering, men grinsen mellan Kompassen 22 och 23 ir inte
lagligen bestimd och behover dirmed i1 samband med fastighetsreglering

dem emellan fastighetsbestimmas.

Forindring av fastighetsgrinser for Kompassen 22 och 23 kommer att ske

genom fastighetsreglering.
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Del av  kompassen 23 overfors till Kompassen 22 genom
fastighetsreglering, ev. mark 6verfors frain Kompassen 22 till Kompassen
23 genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggning

Ingen gemensamhetsanlidggning paverkas av planens genomforande och

ingen ny anlaggning planeras tillkomma.

Fastighetsindelningsbestammelser

Tomtindelning finns for fastigheterna Kompassen 22 och Kompassen 23
(1957-02-26, AKT: 1080K-T677/1957). Tomtindelningen kommer att

upphéra inom planomradet.

Rattigheter

Planomradet omfattas inte av nagra rittigheter sisom servitut och dylikt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheten Kompassen 22 har idag ingen direkt tillgang till gatumark.
Genom fastighetsreglering kommer fastighetsgrinsen mellan Kompassen
22 och 23 regleras sa att Kompassen 22 ansluts till Brovigen. En mindre
byggnad ligger pa fastighetsgrinsen och dirfér tillférs en del av
Kompassen 22 till Kompassen 23. En mindre del i sydost tillfors
Kompassen 23.

d
f
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Bild 13. Fastighetskonsekvenskarta
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Fastighet

Konsekvenser

Fastighetsbildning

Berord yta i
kvadratmeter (ca)

Kompassen 22

Gillande detaljplan anger bostads-
indamal. Forslag pa dndring av
detaljplan medger byggritt for
huvudbyggnad lingre séderut pa
fastigheten.

Nirmast gatan tillfors ett
omrade 22,3 kvm (blatt pa
ovanstaende karta) till

fastigheten Kompassen 22.

Ett omrade pa 75,6 kvm (gult
pa ovanstiende karta) 1

nordost fraintas Kompassen
22.

Ett omrade pa 16,7 kvm (r6tt
pa kartan) frantas fastigheten
Kompassen 22 i sydost.

Fastigheten minskar fran 1894
kvm till ca 1824 kvm.

ca 155

Kompassen 23

Gillande detaljplan anger bostads-
indamal. Forslag pa andring av
detaljplan innebdr ingen paverkan
gillande byggritt for Kompassen
23.

Ett omrade pa 75,6 kvm (gult
pa kartan) 1 nordvist frantas

Kompassen 22.

Ett omrade i nordvist pa 22,3
kvm (blatt pa kartan) tillfors
fastigheten Kompassen 22.

Ett omrade pa 16,7 kvm i
sydost (rott pa kartan) tillfors
Kompassen 23.

Fastigheten Okar fran 2362
kvm till ca 2325 kvm.

ca 155
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Sammanfattande
konsekvenser

Projektet forvintas tillféra en ny bostad 1 en attraktiv del av Karlskrona
med nirhet till savil hav och naturomraden som befintlig infrastruktur.

Under planarbetet har bostadshusets placering och utformning studerats
gallande anpassning till landskapet och stadsbilden.

Den nya detaljplanen handliggs som en idndring genom tilligg av
detaljplan dir korsprickad mark justeras men dir syftet med planen
kvarstar, dvs bostadsandamal.

Inga kompletterande utredningar har tagits fram i planarbetet.

Medverkande tjansteman

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Malin Sj6strand, bygglovshandliggare
Asa Olofsson, miljshandliggare
Eleonor Katlsson, planchef

Christina Johansson, planarkitekt

Kommunledningsférvaltningen
Karl-Oskar Fernstedt, mark- och exploateringsingenjor

Konsulter

Lisa Wandesjo, Vatten och Samhillsteknik AB
Eva Djupfors, Vatten och Samhillsteknik AB

Eleonor Karlsson Christina Johansson
planchef planarkitekt
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