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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvindas och hur
bebyggelsen fir se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om man fir gora f6r byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad 1 fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berérda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
torslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stillas planforslaget ut i fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakidgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden f6r 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2015, planen
handlages med ett standardforfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2017-08-17 § 157
MSN beslut om samrad pa delegation 2017-08-17 § 157
MSN beslut om granskning pa delegation 2017-08-17 § 157
MSN beslut om antagande Fjirde kvartalet 2018
Laga kraft Fjirde kvartalet 2018

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering ~ Samrad Antagande Laga kraft

!

Har ar vi nu!



Bakgrund och syfte
Bakgruna

Agare till fastigheten Kompassen 20 vill préva méjligheten att 6ka bygeritten for
sin fastighet for att mojligedra en avstyckning/klyvning och byggnation av tvd nya
bostadshus. I den gillande detaljplanen omfattas stora delar av fastigheten av
korsprickad mark, vilket utgor hinder f6r att genomfora avstyckning/klyvning och
byggnation pa ett indamalsenligt sitt. Beslut om att pabérja planarbetet fattades
av Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden 2017-08-17 §157.

Kompassen 20 dr beldgen pé sédra delen av Histd.

Bild 1 Oversiktskarta

Planens syfte

Syftet med planforslaget dr att prova mojligheten att utéka byggritten inom
gillande anvindning B, bostider for fastigheten Kompassen 20, for en
byggnation av tva bostadshus.

Plandata

Lage och areal

Fastigheten Kompassen 20 som berors av ett kommande planarbete ir
lokaliserat pa Histos vistra sida mot Waméviken. Fastigheten dr 2 971 kvm
till ytan och angrinsar till fastigheterna Kompassen 7, 19 samt Hast6 2:1.



Bild 2 Ortofoto Kompassen 20 tillika planomrdde

Markagoforhallande

Planférslaget omfattar endast fastigheten Kompassen 20, vilken ar
privatagd.

Sammanfattning av
planforslaget

Gallande detaljplan fran 1949 medger endast byggnation BF 11, friliggande
hus 1 2 vaningar pa begrinsad del, cirka 20 procent av fastigheten invid
Brovigen. For resterande del av fastigheten giller korsprickning. For att
mojligedra byggnation av tva nya bostadshus ersitts korsprickmarken med
en mindre del korsmark (marken fir endast fOrses med
komplementbyggnad) mot vattnet.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget har stod 1 gillande Oversiktsplan fran 2010 dd det innebar
fortitning och komplettering i befintlig bebyggelsemiljé vilket medfér ett
effektivt markutnyttjande och anvindning av befintlig infrastruktur.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsforsorjningsprogram star det att kommunen
strategiskt ska arbeta for att ha utrymme f6r en befolkningstillvixt pd 2,0 %
per ar. I ett kortare planeringsperspektiv (3 ar) ska kommunen sikerstilla
en tillvixt om minst 1,5 % per ar.

Gronstrukturplan

Omridet ber6rs inte av Karlskrona kommuns gronstrukturplan fran 2010.

Detaljplan

Omridet omfattas av detaljplan B 94 frin 1949 (1080-P90/106). Planen
medger BF II, bostadsindamal, fristiende hus i tvd vaningar. Stor del av
fastigheten omfattas av korsprickning vilket innebdr att marken inte far
bebyggas med mer dn komplementbyggnad. Dock har byggnadsnimnden
ritt att medge mindre gardsbyggnader som provas 1 varje enskilt fall. Vidare
ska minst fyra femtedelar av tomten limnas obebyggd.



Bild 3 Gdllande plan med aktuellt planomrédde markerat med réd linje

Tomtindelning

Inom omradet for den oOnskade atgirden finns tomtindelning med
beteckningen 1080K-T832-1965. Denna kommer att upphivas nir en ny
detaljplan genomfors.
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Bild 4 Gdllande tomtindelning 1080K-T832-1965



Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Stadsbild/landskapsbild

Nuldge

Landskapsbilden priglas av en variation i savil topografi, bebyggelse och
vegetation. Pa Histos sydvistra del déir den berérda fastigheten ligger ar
landskapsbilden i h6g grad priglad av berg i dagen som reser sig upp frin
vattnet mot en hogre placerad bebyggelserad. Bebyggelsen ar inbiddad 1
vegetation. Den aktuella fastigheten ligger i den norra delen i
bebyggelseraden som grinsar till en mer spridd struktur.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for avstyckning/klyvning av fastigheten och
byggnation av tva nya bostadshus. Den nya huvudbyggnaden nidrmast
vattnet far uppforas med en begrinsad byggnadshojd av 5 meter medan den
invid gatan med en hogsta byggnadshéjd pa 8 meter. Det innebidr att
torslaget harmonierar med befintlig bebyggelsestruktur. Forslaget innebir
ringa paverkan pa omgivningen och intilliggande fastigheter.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns 1 dagsliget ett dldre enfamiljshus i tva vaningar frin
borjan av 1900-talet. Omkringligegande bebyggelse pa Histo dr av varierat
slag fran olika tidsepoker. Pd stora delar av 6n har bebyggelsestrukturen
skapats genom avstyckningar fran storre stamfastigheter. Néigot som
tillsammans med o6ns topografi bidragit till en brokig och bitvis tit
bebyggelsestruktur.

Bild 5 Befintligt byggnad inom planomrddet
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Skuggbildning

Nulage
De stora triden inom planomradet innebar idag och da frimst sommartid
en olidgenhet for grannarna med kraftig skuggbildning och da frimst for

fastigheten norr om planomradet.

Planforslag och konsekvenser
For att kunna uppfora tinkta bostadsbyggnader kommer aktuella trdd att

behdva tas ned.

Naturmiljo

Landskapsbild

Omradet 4dr redan ianspraktaget som bostadstomt och omfattas inte av
nagon skyddsklassad natur. De stora ekarna pa fastigheten har dock i detta
sammanhang ett visst varde, se vidare under rubrik #/stind.

Mark och topografi

Omradet dr kuperat och sluttar i vister ner mot vattnet med stora ytor
bestaende av berg i dagen. Platsen for den vistra byggritten ér en plata som
ligger pa cirka +5 meter 6ver havet. Befintligt bostadshus som ir placerat
pa den Ostra byggritten ligger pa cirka + 9 meter 6ver havet. Enligt SGU
bestar omradet till storsta del av berg. En mindre andel av planomradets
centrala del bestar av morin.

Geotekniska forhallanden

Omradet ar stabilt och utan risk for ras eller sittningar.
Natur och rekreation

Planomridet dr beldget cirka 500 meter frain Wimoparken och dess

rekreationsomrade.

Kulturmiljo och fornlamningar

Nuldge
Planomradet omfattas inte av nagon virdefull kulturmilj6 eller nagon form

av fornlamning.
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Trafik

Bil, cykel, gang och parkering

Nulage

Aktuellt planomrade ligger pa sédra Histé och nads via Alebrunnsvigen —
Mister Roberts vig och Brovigen. Pa Histo ar det 1 huvudsak mindre vigar
med blandtrafik och en tilliten hastighet med 30 km/h, sa dven utanfor den
berérda fastigheten. Blandtrafiken mynnar sedan ut till stérre vigar dar
cykel och ging ar separerad frin biltrafiken. Gatan till vilken fastigheten
angOr dr en dtervandsgata med ldg trafikfrekvens. Omradet har endast

bostider som malpunkter. Inga exakta trafikmitningar finns att tillga.

Forbindelsestrak for gang och cykel finns bade in mot staden och ut mot
stadsbygdens norra delar. Vidare trafikeras omradet med stadsbuss 8 som
har en turtithet pa 30 minuter under dagtid. Narmaste hallplats ligger vid

Histovagen cirka 400 meter norr om planomradet.

Parkering sker pa den egna fastigheten. Idag finns det ett mindre garage med
tillhérande parkeringsyta inom berord fastighet.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget beror ej och paverkar inte heller allmin gata, cykel eller
gangstrak som grinsar till planomradet. Tillfart till de tva nya fastigheterna
kommer att placeras i samma lige som dagens tillfart och utformas som en
“skafttomt”. Planforslaget innebdr mojlighet for uppférande av tva
bostadsenheter. Tillfart kommer att ske fran Brovigen likt tidigare och

parkering anordnas inom den egna fastigheten.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulédge

Vid infarten till Hast6 finns i dagsliget en servicebutik och en férskola. Det
finns dven en storre forskola vid Histo idrottsplats ca 1000 meter frin
planomradet. F-6 skola finns centralt pa Hist6 och 7-9 i form av
Wimoskolan cirka 1000 meter vister ut.

Vird aterfinns pa Wamé sjukhusomrade cirka 1 km fran planomradet.

For kommersiell handel hinvisas de boende antingen till Karlskrona
centrum, cirka 5 km bort, eller Amiralen och Slottsbacken, cirka 4 km bort.
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Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebir inga konsekvenser avseende offentlig eller

kommersiell service.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage
Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp som finns utmed

Brovigen.

Planforslag och konsekvenser
Ytterligare en fastighet bedéms kunna kopplas pa nitet utan nagra

atgarder.
Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten,
men dr i dagsldget inte anslutet. Kommunala ledningar f6r dagvatten finns
1 angrinsande gator. Dagvattnet infiltreras idag till viss del inom
fastigheten eller avleds via berghillar till Wamoviken.

Planforslag och konsekvenser

Dagvatten kommer dven fortsittningsvis att omhindertas lokalt genom
infiltration 1 omradets gronytor for vidare avledning till Wamoviken. Vid
eventuella skyfall bedéms avrinning kunna ske via berghillar ner till
Wimoviken.

Lokal infiltration i kombination med kommunala dagvattenledningar i
angrinsande gata bedoms vara tillrickligt som dagvattensystem i omradet,
med hinsyn till framtida 6kad nederbérdsintensitet, savil avseende fysisk
dimensionering som kapacitet for eventuellt reningsbehov.

El, tele, optik och uppvarmning

Omradet kan anslutas till befintligt eldistributionsnit samt fibernat
tillhorande Affarsverken.

Avfall

Avfallshantering sker i samrad med Affirsverken. For enfamiljshus sker det
pa den egna fastigheten. Nirmaste atervinningstation (férpackningar och
tidningar) finns pa Oscarsvirn, cirka 1,5 km frin planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Planerad byggnation féranleder inget behov av utbyggnad avseende el, tele,

optik, uppvirmning eller hantering av avfall.
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Sociala aspekter
Tillganglighet

Nulage

Planomradet ligger i nirheten av stadsgang- och cykelnitet vilket kan nyttjas
tor att na offentlig och kommersiell service. Detaljplanen skapar
forutsattningar for tva bostider, vilket kommer att marginellt 6ka antalet
minniskor som uppehaller sig inom omradet under flera tider pa dygnet 4n
idag.

Barnperspektiv

Planforslaget innebir inga konsekvenser ur ett barnperspektiv.

I norr och nordost finns strévomraden och Wimoparken. Lekplatser och
gronomraden i planomradets narhet bedoms uppfylla de behov av lek och
friytor som finns hos omradets barn.

Jamstalldhet och méngfald

Planomradet ligger pa sédra Histd dar det finns en 6vervigande del
enfamiljshus.

Nirheten mellan bostider, arbetsplatser, service och kollektivtrafik
underlittar for att alla ska ha samma fOrutsittningar f6r att fa ihop ett
fungerande vardagsliv om det som efterfragas finns inom rimligt avstand.
Detta ir en viktig aspekt ur jimstalldhets- och mangfaldhetssynpunkt och
handlar om att alla ska ha lika bra férutsittningar att ta sig till och frin
arbete, handla, méjlighet till aktiviteter, moijlighet till ett boende f6r hela
livet m.m. Detta oavsett om man har bil, dker kollektivt eller gir och cyklar.

Planférslag och konsekvenser
Planférslaget anses bidra till de sociala aspekterna pa ett positivt sitt.

Gemensamma eller motstdende intressen

Nulédge

Det finns i nuldget inga kinda intressekonflikter. Planen omfattar enbart en
fastighetsagare vilket innebar att det inte finns fragor gillande samnyttjande
av  funktioner. Genom att i planforslaget reglera hdéjd och
exploateringsgarad ~ f6r  tillkommande  bebyggelse =~ minimeras
omgivningspaverkan.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomriddet omfattas av riksintresse fOr totalférsvaret gillande
influensomrade for viderradar, influensomrade for luftrum, stoppomrade
for hoga objekt samt sjo6vningsomrade. Inget av dem bor paverkas av
forindringarar som en ny plan skulle innebira. Forsvarsmakten kommer att
héras inom ramen for planarbetet.

Kommunodverskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommunéverskridande fragor.

Strandskydd

Omrade for upphavande

Planomridet omfattas av strandskydd. I den gillande detaljplanen ar
strandskyddet upphivt. Vid upprittande av ny detaljplan dterintrader
strandskyddet och behover dirfor upphavas. Med stod 1 7 kapitlet 18 ¢ § p
1 - 6 miljobalken bedéms strandskyddet kunna upphivas da omradet redan
anvinds pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets
syften.

Strandskyddets syfte

Strandskyddet galler vid havet, vid insjar och vattendrag. Skyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstind (strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet dr att
langsiktigt trygga allmianhetens tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet enligt miljobalken 7 kap § 13.

Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet

Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrade som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sa kallade sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet dr det framfor allt foljande punkt som
aberopas.

* redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,
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Motivering till upphavande av strandskydd

Planomradet bestar sedan borjan av 1900-talet av en bostadsfastighet med
ett bostadshus, komplementbyggnader i form av sjébod, férrad och garage
och tridgard. Den vistra delen av planomradet mot vattnet forses med
bestimmelsen  korsmark, marken  fir  endast forses  med
komplementbyggnad med en begrinsad byggnadshéjd av 3,5 meter.
Planomradet dr ianspraktaget som tomtplats och dr idag varken tillgingligt
tor allminheten eller innehar nagra sirskilda naturvirden.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulédge

Enligt trafikbullerférordningen bér buller fran spartrafik och vigar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Fér bostider om
hoégst 35 kvadratmeter bor bullernivan 65 dBA  ekvivalent ljudniva
kombinerat med uteplats om hogst 50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva
inte Overskridas. Enligt Folkhidlsomyndighetens allminna rdad om buller
inomhus bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 30 dB(A) och den
maximala ljudnivin inte 6verskrida 45 dB(A) 1 bostadsrum; detta dr ocksa
de bullernivaer som giller inomhus enligt Boverkets byggregler, BBR.

Berdknade ljudnivaer i § dB intervall

[ < 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
[ > 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
B > 65.0dB(A)
I - 70.0dB(A)
B - 750 dB(A)

Bild 6 Utdrag ut bullerberdkningen avseende trafikbuller 6ver Karlskrona stadsbygd fran 2014.
Till vdnster ekvivalent ljudnivd nuldge och till héger ekvivalent ljudniva framtid 2030.
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Planforslag och konsekvenser

Aktuellt omrade ir idag inte utsatt for nagra forhéjda bullervirden och
beraknade bullernivaer for ar 2030 visar heller inte pa nagon risk for ndgon
okning avseende bullerpaverkan enligt utférda bullerberikningar Gver
Karlskrona stadsbygd fran 2014. Hir kan konstateras att de ekvivalenta
bullernivierna inom planomradet ligger omkring 50 dB(A) pa
berakningshéjden 2 meter. Riktvirdet 60 dB(A) 6verskrids inte och
marginalen ar tillricklig for att inte behova utreda fragan vidare.

Fororeningar

Nulage

Inom omradet finns det idag inga kidnda markféroreningar. Omradet har
over lang tid varit en bostadsfastighet och har inte haft nagon tidigare
verksamhet som har kunnat ge upphov till markféroreningar.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget anger anvindning B, bostadsindamal likt nu gillande plan.
Nigon indikation pa férekomst av markfororeningar finns inte varfor nagot
behov av vidare markundersokningar inte foreligger.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markfoérhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppforas radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fér inte Gverskrida 200 Bq/m3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersOkningar utférs for att
sikerstilla eventuell férekomst av radon.

Risker

Ras, skred och erosion

Omradet dr kuperat och sluttar i vister ner mot vattnet med stora ytor
bestaende av berg i dagen. Enligt SGU bestar omradet till storsta del av
berg. Ett mindre flackt parti bestar av morin. Linsstyrelsen GIS-underlag
visar inga indikationer pa f6rhojd risk for sked och ras inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Omradet dr stabilt och utan risk for ras eller sittningar.
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Risk for hogt vattenstand/ stigande havsnivaer/klimatférandringar

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation i laglinta omraden.
Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema vattenstand i Blekinge
— nutid, ar 2050 och ar 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka risknivaer
som lansstyrelsen utgar ifrin vid bedémning av laimplighet for olika typer
av byggnationer. For bostider anger linsstyrelsens riktlinjer sikerhetsnivan
+ 3,0 meter (RH2000) med ar 2100 som planeringshorisont.

Milj6- och byggnadsnimnden i Karlskrona kommun har 2003 fattat beslut
om riktlinjer for grundliggningsniva med hansyn till havsnivaforindringar
dir ldgsta grundliggningsniva for ny bebyggelse dr + 107,7 meter
(Karlskronas lokala héjdsystem + 105,49 motsvarar +0.0 1 RT70).

Det ligst beligna omradet som ir aktuellt f6r byggritt ligger cirka +5 meter
over medelhavsnivan, alltsa med god marginal 6ver gillande 3-metersgrins
tor ligsta grundliggningsniva enligt Linsstyrelsens riktlinjer.

Nulage
Befintlig byggnad ir belidgen pa fastighetens hogsta del, vil skyddad mot
héga vattenstand eller stigande havsnivier.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggdr fOr fastighetsigaren att uppfora tva nya bostadshus
inom planomradet. Avsikten dr att en byggnad ska placeras pd den plats dir
dagens byggnad stér, pa cirka +9 meter 6ver medelhavsnivan och att den
andra byggnaden uppfors pa den flacka ytan i mitten av planomradet med
en mark hojd pa cirka +5 meter 6ver medelhavsnivan.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella milj6kvalitetsnormer
(MKN) f6r vatten. Wamoviken utgor en del av Yttre redden som ir en av
Karlskronas ytvattenférekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer for
vatten. Den ekologiska statusen dr mattlig pga. problem med dvergddning.
Miljokvalitetsnormen foér ekologisk status ar mattlig ekologisk status 2027.
Morfologiska férandringar och stor tillférsel av niringsimnen fran utsjon
g0r att god ekologisk status inte bedoms kunna nas till 2027. Yttre Redden
uppnir inte god kemisk status p g a forekomst av miljogifter.
Miljokvalitetsnormen dr god kemisk ytvattenstatus 2015 med undantag f6r
bromerade difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar.
Miljokvalitetsnormen for kemisk status uppnas alltsa inte.
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Planforslag och konsekvenser

En Okad exploatering av fastigheten Kompassen 20 kommet inte att ha
nagon betydelse for mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten. Planomradet dr férhallandevis mycket litet och ska endast bebyggas
med bostader. Tomten idr litt kuperad med ett flackt mittparti bestaende av
grisytor med god mojlighet till infiltration. Andelen hardgjord yta Skar
nagot men anses i sammanhanget som forsumbar. Detaljplanen bedoms
inte bidra till att ndgon av miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) 61 utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid forbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industrier.

I Karlskrona har genomforts mitningar av luftkvalitén avseende partiklar
(PM 10) vid hart trafikerade gator i centrala ligen; miljokvalitetsnormerna
for PM10 overskrids inte.

Planforslaget och konsekvenser

Planomradet ligger i anslutning till vigar som ar relativt lagt trafikerade. Det
belastas troligen ocksa av mindre utslipp fran vedeldning som kan
torekomma 1 niraliggande villabebyggelse. Berakningar av partikelhalter har
genomforts for vigavsnitt i Karlskrona med betydligt hogre trafikfrekvens.
Berikningarna har visat att halterna underskrider normer och utvirderings-
trosklar idag och med en planhorisont vid 2020. Aktuellt planomrade omges
av gator med betydligt ligre trafikfloden. Foreslagen bebyggelse inom
fastigheten Kompassen 20 bedéms dirmed som limpligt utifran beraknade
partikelhalter. Det bedéms inte finnas nagon risk att ndgon
miljokvalitetsnorm f6r luft Overskrids i omradet. Inga ytterligare atgirder
behover dirmed vidtas.

Buller

Nulédge
Planférslaget ber6rs inte av buller och genererar inte nagot buller gentemot

omgivningen.
Planférslaget och konsekvenser

Detaljplanen leder inte till dtgirder som medfor att miljékvalitetsnormerna
tor buller 6verskrids.
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Miljomal
God bebyggd milj6

Nulage

Riksdagen har antagit mal f6r miljons kvalitet f6r 16 omriaden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges milj6, natur- och
kulturresurser som ir ekologiskt héllbara pa lang sikt.

Riksdagens och kommunens ambition ér att alla mal ska vara uppfyllda
inom en generation (till ar 2020). Miljoprogrammet 16per 6ver aren 2013-
2020.

Riksdagen definierar miljomalet God bebyggd milj6 enligt féljande:

”Stider, titorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en god och hilsosam
livsmilj6 samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och
kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat sitt och sa att en langsiktigt

god hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.”

Kommunen har antagit ett miljoprogram med lokala miljomal for att
vidareutveckla Karlskrona kommuns arbete med de nationella miljémalen.
Under temaomrade hallbar bebyggelseutveckling 4r malet att den bebyggda
miljon i Karlskrona kommun ska skapa férutsittningar f6r en god hilsa
samt en god natur- och kulturmiljé. En langsiktigt god hushéllning med
mark, vatten, och andra resurser ska frimjas.

Temaomradet bidrar till att uppfylla det nationella miljémalet God bebyggd
miljo.

Planforslaget och konsekvenser

Byggnation enligt planférslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av
befintlig infrastruktur, skapar 6kat underlag f6r handel och service samt fler
bostider i ett attraktivt lige. Nirheten till kollektivtrafik ger forutsittningar
tor minskade korstrickor med bil i samhillet. Radonsiker byggnadsteknik
minskar minniskors exponering for skadlig radon.

Planférslaget bidrar till uppfyllelse av saval nationella som lokal miljomal
genom fortitning inom befintlig bebyggelse, dir det finns nirhet till
kollektivtrafik och service.
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Behovsbedomning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
behovsbedémning utgdra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa ir fallet skall en miljobedéomning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En behovsbedomning for aktuellt planforslag finns
framtagen 2017-10-02.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Planférslaget bedoms inte innebira en sadan betydande miljpaverkan
som enligt miljobalken 6 kap kraver att sirskild miljobedémning maste
goras.

Behovsbedémningen grundas pa foljande:

¢ Inga sarskilt skyddade omraden berors forutom strandskydd.

*  Genomforandet bedéms inte innebira nagra risker f6r minniskors
hilsa.

¢ Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte komma att 6verskridas.

¢ Miljokvalitetsnormerna for vatten bedéms inte paverkas.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sasom,
stigande havsvatten.

Karlskrona kommun gbr den sammanvigda bedémningen att
planforslaget inte innebar betydande miljépaverkan och att
miljokonsekvensbeskrivning dirfér ej behover upprittas.

Karlskrona kommun har samratt med linsstyrelsen gillande
behovsbedémningen och de delar kommunens uppfattning. Lansstyrelsen
har i samradet om behovsbedémningen dock framfort foljande
synpunkter som bor beaktas i det fortsatta planarbetet:

. Samrad om riksintresseomrade for totalforsvaret enl 3 kap. 9 § MB
e Strandskyddets dterintrade

. Beriknade bullernivier 20 ar framat i tiden.

*  Dagvatten och hur 5- 10- eller 20-drsregn hanteras i framtiden.

. Hur miljokvalitetsmalen hanteras.
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Forklaring av
planbestammelserna

p1

f1

Anvandningen av mark och vatten

Kvartersmark
Bostider, 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL — Fastigheterna far endast anvindas for
bostadsandamal.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning
Hogsta byggnadshojd ir angivet virde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. —
Huvudbyggnader far uppforas med en byggnadshéjd pa 8,0 respektive 5,0

meter.

Hogsta byggnadsarea 1 % av fastighetsarea, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken far endast férses med komplementbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1
p

Fastighet
Minsta fastighetsstorlek 4r 1000 kvadratmeter, PBL 4 kap 18 § 1 st

Placering

Komplementbyggnader ska placeras minst en meter fran tomtgrins
alternativt sammanbyggas 1 fastighetsgrins, PBL. 4 kap 16 { 1 st 1 p

Utformning

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad édr 3,5 meter, PBL 4 kap.
16§ 1stlp.

Administrativa bestammelser

Strandskydd
Strandskyddet ar upphavt, PBL 4 kap. 17 § — Strandskyddet dr upphavt. For
mer information se avsnittet strandskydd under Fragor bevakade av linsstyrelsen.
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Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar., PBL 4 kap. 21 § — Genomférandetiden innebar
ett I6fte om att kommunen inte kommer dndra detaljplanen inom ett spann
av 5 ar frin den dagen planen vinner laga kraft. Detta skapar en sikerhet for
de som vill bygga inom planomradet. Nir genomférandetiden har gatt ut
kan kommunen dndra forutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan.
Om ingen ny detaljplan tas fram fortsitter den att gilla. Planen ar giltig fram
till den dag da den upphivs eller ersitts av en ny.

Om detaljplanen av nagon anledning behéver dndras innan genomférande
tiden har gatt ut kan berérda parter bli berittigade ersittning.
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Genomfdrande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjilvstindig rattsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska,
vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

Fastighetsdgaren till Kompassen 20 har ansvar fér genomférandet av
detaljplanen.

Huvudmannaskap

Planférslaget omfattar ingen allméin platsmark. Kommunen 4r huvudman
tor allminna vatten- och avloppsledningar inom allmin platsmark.

Affirsverken AB dr huvudman f6r elnit, fjirrvirme och optisk fiber inom
planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Inga avtal krivs inom ramen for detaljplanearbetet.

Tekniska fragor

Utredningar

Fastighetsdgaren bekostar eventuella undersdkningar och adtgirder som
behovs f6r genomférandet av detaljplanen.

Tillstand

Avverkning av ekar, kan vara samradspliktig med linsstyrelsen enligt 12 kap
6§ MB. Anmilan om samrad kan goras under planprocessen.
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Parkering

Erforderlig parkering ska 16sas inom kvartersmark.

Avfall

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och i samrad
med Affarsverken AB.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsdgaren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och 6vriga
kostnader f6r genomférande av detaljplanen inom den egna fastigheten.

Fastighetsdgaren svarar dven fOr ev. saneringskostnaderna inom den egna
fastigheten.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnaden av planomradets vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till
det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering sker i samrad med Affirsverken AB.

El, tele, optik och uppvarmning

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnaden av planomradets el, tele, optik
och fjarrvirme inom kvartersmark vilka ska anslutas till det kommunala
ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Exploatoren/ fastighetsigaren svarar dven for kostnader som kan uppsta for
ombyggnad av befintliga ledningar och anliggningar som paverkas av
exploateringen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanens intentioner. De
konsekvenser som detaljplanen medfér framgar av tabell och karta under
rubriken fastighetsrittsliga konsekvenser.

Fastighetsdgaren skall anséka och bekosta erforderlig fastighetsbildning f6r
berord fastighet.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Genom denna detaljplan upphavs gillande tomtindelning fran 1965 enl. akt
1080K-T832/1965. Detta for att i framtiden gora det mojligt att genomfora
torindringar i fastighetsindelningen genom en lantmiteriforrattning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheter inom planomradet

Den nuvarande fastigheten Kompassen 20 ar bildad genom avséndring och
erholl strandritt genom koépekontraktet. Genom avstyckning/klyvning
avses Kompassen 20 att indelas i 2 nya enheter om cirka 1500 kvm styck
enligt skiss nedan, bada med strandritt. Detta bekostas av fastighetsidgaren.
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Bild 7 Fastighetskonsekvenskarta med tdnkt delning illustrerad med réd linje
Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i
kvadratmeter
Kompassen 20 Delas i tva Avstyckning/klyvning Cirka
tastigheter 2 971 kvin
Nya fastigheter Tva nya Avstyckning/klyvning Cirka
fastigheter 1485 kvm

Fastigheter utanfér planomradet

For till planomradet angrinsande fastigheter innebir detaljplanen inte ndgra
fastighetsrittsliga konsekvenser. Dirfér paverkas inte intilliggande
fastigheter varken teknisk eller ekonomiskt till £6ljd av detaljplanen.
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Sammanfattande
konsekvenser

Planens genomférande kommer innebdra att en dldre ek gar forlorad.
Forlusten dr dock nédvindig om byggnation ska komma till stand.

Planens genomforande innebir att strandskyddet aterintrider for att sedan
pa nytt upphivas f6r Kompassen 20. Som skal anges att omradet redan har
tagits 1 ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobalken (2009:532).

Utover ovan nimnda verkningar som detaljplanen medfor bedoms forslaget
ha positiva effekter. Detta i form av tillskapandet av ytterligare en ny bostad.

Detaljplanen medfér en fortitning inom befintlig bebyggelse struktur vilket
ar forenligt med 6versiktsplanen och ér 1 enlighet med miljomalet god bebyged
milfo.
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