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Detaljplan for del av Karlskrona 6:17, Mariedal (Galte Gryta),
Karlskrona kommun, beslut om antagande

Kommunstyrelsen har vid sammantrade den 9 maj 2023 § 163
foreslagit kommunfullméktige besluta

1. att anta detaljplanen fér del av KARLSKRONA 6:17, Mariedal
(Galte Gryta)

2. att ett genomférande av planen inte bedéms medféra betydande
miljopaverkan.

Kommunfullméktige beslutar enligt kommunstyrelsens férslag.

Sammanfattning
Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden har vid sammantrade den 13
april 2023 § 64 lamnat yttrande och beslutsférslag.

Sokande: Karlskrona kommun genom kommunledningsférvaltningen,
Mark- och exploateringsenheten

Planomradet omfattar ca 1 ha och ar belaget i Mariedal pa fastigheten
Karlskrona 6:17, ca 4,5 kilometer norr om centrala Karlskrona. Marken
ags av Karlskrona kommun genom kommunledningsférvaltningen.
Planomradet gransar till friliggande enbostadshus i norr och ¢ster samt
Mariedalskyrkan och flyttblockskomplexet Galte Gryta i vaster. Platsen
ar idag obebyggd och bestar av en grasbevaxt yta, en ensidig allé och
en skogsdunge.

Detaljplanen mgjliggér uppférande av mindre flerbostadshus alternativt
sammanbyggda enbostadshus (ex. radhus, kedjehus eller parhus).

Friliggande enbostadshus tillats inte. Detaljplanen medger att varje
huvudbyggnad tillats omfatta hogst 430 m2 byggnadsarea och ha en
nockhdjd pa 9 meter. forts.
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Volymen mgjliggér byggnader med tva vaningar. Varje vaningsplan kan
inrymma ca fyra lagenheter med balkonger och loftgangar.

Huvudbyggnaderna ska placeras minst 3 meter fran planomradesgrans,
dock 8 meter fran planomradesgrans i norr mot befintliga
bostadsfastigheter. Inga loftgangar eller balkonger far finnas mot
grannarna i norr for att minska paverkan ex. vad galler insyn. Alla
huvudbyggnaderna ska férses med sadeltak och huvudbyggnader mot
Larkvéagen i norr ska placeras med gavel mot gata, fér att anpassas till
befintlig bebyggelse.

Ekdungen inom omradet bevaras och planlaggs som Allman plats -
NATUR och ytan séder om dungen planlaggas Allman plats — PARK for
att mojliggéra angsyta (kompensationsatgard fér nedtagning av del av
allé) och déversvamningsyta for dagvatten. Befintlig gangvag i sydost
planlaggs som Allméan plats — GANG.

Planomradet omfattas idag av detaljplaner fran 1960 och 1968 som
bada anger allméan plats (park). En utveckling av planomradet innebar
en foértatning i redan befintlig bebyggelsemilj6 vilket innebar ett effektivt
markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur, vilket stammer
val 6verens med Oversiktsplanen fran 2010.

| 6versiktsplanen ar merparten av omradet utpekat som
funktonsblandning (bostader och service). | dversiktsplan 2050 (ej fatt
laga kraft) ar planomradet beldget inom omrade fér sammanhallen
bebyggelse som tacker hela stadsbygden. Inom detta omrade ar
fortatning att féredrag.

| arbetet med detaljplanen har ett antal utredningar tagits fram;
skuggstudie, bullerberakning, éversiktlig miljéteknisk
markundersdkning, dversiktlig geologisk markundersékning,
radonrapport och dagvattenutredning. Under planarbetet har en
markanvisningstavling agt rum. GBJ vann tavlingen med sitt bidrag med
fyra mindre flerbostadshus i tva vaningar (27 lagenheter) pa den stérre
grasytan mellan fastigheterna Malaren 5-9 och Hillerédsvagen samt tva
parhus mot Larkvagen.

Detaljplanen har sedan granskningen inte andrat mer &n &ndringar av
redaktionell art.
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Detaljplan for del av
Karlskrona 6:17

Galte Gryta, Mariedal, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen fir se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information vad man far gora f6r byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad i minst tre veckor
efter godkannande av milj6- och samhallsbyggnadsnamnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stalls planforslaget ut i tre veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan ska
granskningstiden dock vara minst 30 dagar. Synpunkter pa forslaget ska
limnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte
inkommit med yttrande senast under granskningstiden kan komma att
torlora sin ritt att Overklaga. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlitande som redovisar alla synpunkter som inkommit under
granskningstiden samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakigare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se.
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Administrativa fragor

Denna detaljplan har handlagts enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Under framtagande av detaljplanen giller Boverkets byggregler BFS 2011:6
med dndring t.o.m BFS 2020:4, BBR— foreskrifter och allmianna rad.

Planforfarande

Planen har handlagts med ett uttkat planférfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
fatt laga kraft.

Framtagande av detaljplan

Beslut om detaljplaneuppdrag 2020-10-29
Beslut om samrad 2021-10-14
Beslut om granskning 2023-02-13
Beslut om godkinnande 2023-04-13
Beslut om antagande 2023-05-25
Laga kraft 2024-05-21

Initiering  Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen for utdkat planforfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Kommunstyrelsen fattade den 29 oktober 2020 beslut att ge
kommunledningsférvaltningen i uppdrag att bestilla ny detaljplanen for el
av Karlskrona 6:17. Beslutet dr inom ramen fér kommunstyrelsens
nimndspecifika mal 5.1 ”Kommunens planreserv f6r mark som har prévats
genom detaljplan for sitt iandamal ska 6ka med grund i versiktsplanen” och
pagaende arbete med att tillskapa nya ytor fér bostider i kommunen.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ér att mojliggdra byggnation av bostider, i form av
mindre flerbostadshus alternativt sammanbyggda enbostadshus.

Plandata

Lage och areal

Planomradet dr beldget i Mariedal, ca 4,5 kilometer norr om centrala
Karlskrona. Planomradet grinsar i vaster till Mariedalskyrkan, en
skogsdunge och flyttblockskomplexet Galte Gryta. I norr grinsar
planomradet till enbostadshus och Lirkvagen, i ster mot enbostadshus och
Lovsangsviagen. 1 soder griansar omradet till Hillerodsvigen. Omradet

omfattar ca 1 ha.

Markagoforhallande

Fastigheten Karlskrona 6:17 4dgs av Karlskrona kommun genom
kommunledningsférvaltningen.
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Bild 2. Flygfoto med planomradets ungefarliga avgransning.



Sammanfattning av
planforslaget

Detaljplanen mojliggér uppférande av mindre flerbostadshus alternativt
sammanbyggda enbostadshus (exempelvis radhus, kedjehus och parhus) pa
del av fastigheten Karlskrona 6:17 i Mariedal. Friliggande enbostadshus
tillats inte. Planomradet bestar idag frimst av en grasbevixt yta, en ensidig
allé och en skogsdunge. I niromridet finns en homogen bebyggelse

bestaende av mindre friliggande enbostadshus.

Detaljplanen medger att varje huvudbyggnad tillits omfatta hogst 430 m?
byggnadsarea och ha en nockhdjd pa 9 meter. Volymen mojliggor
byggnader med tva vaningar. Varje vaningsplan kan inrymma ca fyra
ligenheter med balkonger och loftgangar. Huvudbyggnaderna ska placeras
minst 3 meter fran planomradesgrins, dock 8 meter fran planomridesgrins
1 norr mot befintliga bostadsfastigheter. Inga loftgangar eller balkonger far
finnas mot grannarna i norr for att minska paverkan vad giller insyn. Alla
huvudbyggnaderna ska forses med sadeltak och huvudbyggnader mot
Lirkvigen i norr ska placeras med gavel mot gata, for att anpassas till

befintlig bebyggelse.

Ekdungen inom omradet bevaras och planliggs som Allman plats -
NATUR och ytan sdder om dungen planliggas Allmin plats — PARK f6r
att mojligeéra dngsyta och Gversvimningsyta for dagvatten. Befintlig
gangvig planliggs som Allmin plats — GANG.

Bild 3: Det vinnande bidraget i den markanvisningstavling som genomforts.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Planférslaget dr i linje med gallande 6versiktsplan 2030 dar merparten av
omradet pekas ut som funktionsblandning (bostider och service).
Planforslaget Gverensstimmer dven med de generella riktlinjerna om
fortitning 1 redan befintlig bebyggelsemilj6. Fortitning innebar ett effektivt
markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur.

Planforslaget  Gverensstimmer — Gversiktsplan 2050  (dnnu  e¢j laga
kraftvunnen). Planomradet ingir 1 en yta f6r sammanhingande
bostadsbebyggelse med blandade bebyggelsetyper samt verksamheter och
service som kan samlokaliseras med bostider. Stadsbygden ir ett omrade
som dr vilforsett med kommunikationer, service och arbetsplatser. Att
fortita inom stadsbygden bedéms vara positivt f6r att stirka de funktioner
som finns men dven for att nyttja befintlig infrastruktur pa ett effektivt satt.
En fortitning av bostidder inom stadsbygden ser Karlskrona kommun som
efterstrivansvirt.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsférsorjningsprogram fran 2018 ar ett av de
bostadspolitiska malen att kommunens befolkning ska 6ka med 1,5 % per
ar. Det innebir att det behdvs en nyproduktion av ca 500 bostider/ ét.

I bostadsforsorjningsprogrammet framhalls det att omradet Sunna, dir
stadsdelen Mariedal och planomradet inkluderas, bor inriktas mot en
utveckling av bostadsbyggande i alla former och att befintliga
bostadsomriden ska bli mindre homogena. En komplettering av
flerbostadshus inom planomradet, dir den omkringliggande bebyggelsen till
storsta del bestar av villor kan darmed ses bidra till denna utveckling.

Gronstrukturplan

I Gronstrukturplan f6r Karlskrona kommun fran 2008 pekas dungen med
trid fran ck-sliktet ut som O6vrig natur. Resterande omriden inom
planomridet pekas ut som park av enklaste slaget. Skogsdungen och
flyttblockskomplexet Galte Gryta, som angrinsar planomradet i vister,
pekas ut som natur med hoga naturvirden.



Sydvist om planomradet ligger dven Mariedalparken som beskrivs som en
storre grannskapspark som ar relativt innehallslés men som anvinds flitigt.
Idag finns bade en lekpark och fotbollsmal i parken. Parken pekas ut som
park av enklaste slaget innehallande flera cykelvigar.

Detaljplaner

Planomridet omfattas idag av detaljplanerna S319/1968 och S249/1960.
De delar av detaljplanerna som berér planomradet dr planlagt som allmin

plats (park).
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Om foOreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplaner att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare
utanfoér det nu aktuella planomradet.

Tomtindelning

Tomtindelning finns for fastigheterna MALAREN norr om planomradet
(1969-04-14, AKT: 1080K-T926/1969). Plangrinsen foljer

tomtindelningen och behover dirmed inte upphivas.

Ovriga beslut

Kommunstyrelsen fattade den 29 oktober 2020 beslut att ge
kommunledningsférvaltningen 1 uppdrag att bestilla ny detaljplanen for
Karlskrona 6:17.

Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Bebyggelsen i niromradet
utgors av mindre friliggande enbostadshus med kallare fran 1950- och 1960-
talet. Bostadshusen har ett vaningsplan utan inredd vind och dr beklidda
antingen med tripanel eller tegel. Byggnaderna har sadeltak. Bebyggelsen ar
homogen bade sett till placering lings gatan, storlek, utformning och alder.

Bild 6. Villabebyggelse langs med Larkvagen
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Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen medger mindre flerbostadshus /sammanbyggda
enbostadshus. Bebyggelsens volym har begrinsats 1 hojd, yta,
fasadmaterial och takkonstruktion (sadeltak) for att anpassas till omradets

karaktir och for att begrinsa skuggpaverkan och insyn.

Ny bebyggelse tillits omfatta en storsta byggnadsarea pa 430 m* och en
hégsta nockhéjd pa 9 meter per huvudbyggnad. Volymen medger
exempelvis att ett mindre flertbostadshus med fyra 4 rok (ca 80 m?’
boarea/ligenhet) per vaning kan uppforas. Aven balkonger och loftgangar
kan inrymmas inom stdrsta tillitna byggnadsarea. Nockhdjden medger att
byggnaderna kan omfatta tva vaningar med 27° taklutning for sadeltak.

Tre vaningar kan inte infymmas inom tillaiten volym.

Komplementbyggnader (ex. carport och forrad) tillaits omfatta en storsta
byggnadsarea pa 120 m? och en hogsta nockhdjd pd 4,5 meter. Volymen
medger carport med cirka 8 parkeringsplatser.

Byggnader (dvs. bade huvudbyggnader och komplementbyggnader) far
placeras 3 meter fran planomradesgrinsen. Balkonger tillits dock kraga ut
och placeras 2 meter frin planomradesgrans. Huvudbyggnaderna i den
vistra delen av planomradet far dock inte placeras nirmare an 8 meter fran
planomridesgrins mot fastigheterna MALAREN 5-9, detta for att
begrinsa paverkan vad giller exempelvis skuggning och insyn for de

befintliga fastigheterna.

Bild 7. Mgjlig utformning av omradet. Utanfor réd linje far inga huvudbyggnader
uppforas. Balkonger tilldts dock kraga ut mot séder och vaster.
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Stads- och landskapsbild

Nulage
Mariedal har generellt en lag och jimn stadssiluett med en tit och smaskalig

bebyggelsestruktur. Omradet har en homogen bebyggelsestruktur sett till
bebyggelsens placering lings gatan, storlek, utformning och élder. Aven
fastighetsmonstret och gatustrukturen dr homogena. Planomradet ingar i ett
kvarter som pa norra sidan dr bebyged med denna karaktiristiska smaskaliga
bebyggelse. Kvarterets sodra sida (planomradet) har dock en annan
karaktdr, di omradet tillsammans med Mariedalsparken dr ett Gppet och
relativt stort grisbevixt omrade. Stadsbilden skiljer sig dven 1 denna del av
Mariedal dels dd Mariedalskyrkan som ér beldgen i planomradets narhet har
en hogre hojd jaimfort med 6vrig bebyggelse och att bebyggelsen 1 sydvist
(bland annat Textilia) bestar av bebyggelse av storre skala.

Planférslag och konsekvenser
Eftersom Mariedal generellt har en lig och jaimn stadsbild, kommer de

tillitna volymerna dndra befintlig stadsbild. Planférslaget kommer dven
andra vyn fran gatan (Hillerédsvigen), eftersom platsen idag dr obebyggd.
En dndrad stadsbild bedéms positivt f6r omradets karaktir och bedéms
volymmaissigt lamplig da platsen dr beligen i grins mot smaskalig

bebyggelse i norr och 6ppen mark och stérre omfattande byggnader i séder.

Ny bebyggelse tillats placeras 1 linje med befintlig bebyggelse pa Lirkvigen,
dvs. 3 meter fran planomradesgrins. Ny bebyggelse far endast forses med

sadeltak med gavel mot Lirkvigen samt med tripanel, likt befintlig

bebyggelse i omridet, vilket bedéms vara positivt f6r stadsbilden.

Bild 8. Forslagen utformning av bebyggelse vid Léarkvagen. Detaljplanen
séakerstaller att byggnader utformas med gavel mot gata samt att fasaderna forses
med trapanel. Detaljplanen mojliggor aven att byggnader kan placeras nédra gatan,

likt befintlig bebyggelse.
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Annan befintlig markanvandning

Park

Nulage
Omradet bestar idag till stor del av en Oppen grisbevixt yta, men dr ingen

anlagd park.

Bild 9. Planomradets 6ppna grasyta.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebir att grisytan bebyggs. Detta bedoms inte patagligt
paverka tillginglicheten  fo6r nidrboende till parkomriaden, da
Mariedalsparken med stora 6ppna gronytor finns i direkt anslutning till

planomradet, pa andra sidan Hiller6dsvigen.

Naturmiljo

Mark och topografi

Forutom kullen i sydost dr marken relativt plan. Generellt sluttar omradet
frin 6st mot vist, med nivaer frin ca +5,3 till ca + 4,7 meter 6ver havet. En

svag sluttning fran kullen mot Hillerédsvigen finns.

Enligt SGU:s jordartskarta utgors vastra delen av aktuellt omrade av glacial

lera. Sydéstra delen av omradet (dungen) utgdrs av sandig morin.
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Bild 10. Jordartskarta med planomrédets ungefarliga avgransning. Gul: glacial
lera, vitprickig: sandig moran (SGU, 2021).

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig markundersékning gillande geoteknik har tagits fram (C3S
Miljoteknik AB, 2021-09-27). I undersdkningen beskrivs att all jord med
organiskt innehall bedéms generellt som mycket sattningskansligt och bor
utskiftas under byggnader och anliggningar. Jordlager med organiskt
innehall har 1 huvudsak patriffats pa djup mellan ca 0,1-0,5 meter. Siltjord
forekommer pa djup ner till ca 1,0 meter under markytan och har en
varierad lagringstithet. Lerjord férekommer pa djup mellan ca 1,0-3,5 m
under markytan. Tva fria grundvattenytor patriffades pa djup mellan ca 2,0—

2,9 meter under markytan.

I undersdkningen bedéms planerade flerbostadshus kunna grundliggas
med platta pa mark, i upp till tva vaningar. Grundforstirkning, ex. palning,

kan komma att kravas vid byggnation 6ver tva vaningar.

Da omradet ar relativt plant, bedéms inga stabilitetsproblems foreligga for
tinkt byggnation. Ingen stabilitetskontroll har utforts i samband med

undersokningen.

Schaktarbete i samband med utskiftning av organisk jord och anldggning av
ny fyllning bedoms kunna utféras, forutsatt att hiansyn tas till siltjorden.

Kompletterande undersékningar med avseende pa geoteknik bedéms i
undersOkningen inte krivas for fortsatt utredning och arbete av
detaljplanen. Under projekteringen nir placering av byggnader,
grundligeningsnivaer, grundligeningstyp samt laster dr kinda bor nirmare

geotekniska undersokningar goras.
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Natur

Nulage
Inom planomradet finns en dunge med ekar samt en ensidig allé av poppel

med buskar intill. Allén dr biotopskyddad och atgirder som kan skada
triden kraver dispens fran linsstyrelsen. Strax nordvist om planomradet
finns naturminnet ”Galte Gryta” som ir ett flyttblockskomplex. Inom 500
meter frin planomradet finns registrerade fynd av flera hotade och
skyddade arter, bland annat ekoxe, liderbagge och ekticka. I dungen samt
inom naturminnet finns skyddsvirda trid. Dropplinjen (kronorna) frin

naturminnet stricker sig ungefir till planomradesgrinsen.

Bild 11. Dungen med ek i omradets sydostra del.

Bild 12. Biotopskyddad ensidig allé av poppel.
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Bild 13. Naturminnet Galte Gryta nordvast om planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Da detaljplanen reglerar att inga byggnader far placeras inom 3 meter frin

planomridesgransen, sikerstills att ingen byggnation sker inom de
skyddsvirda tridens dropplinje vid naturminnet. Dungen planliges som
Allmin plats (NATUR) och ingen byggnation kan dirmed ske inom denna
yta. Om byggnader ska uppforas eller ytor hardgbras inom 2 meter fran
dropplinjen, bor samrad ske med linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § MB. Om
triden bedéms vara sarskilt skyddsvirda krivs samrad. Detaljplanen reglerar
inget avstand for bebyggelse till dungen eftersom eventuell paverkan pa
skyddsvirda/sirskilt skyddsvirda trad regleras i miljobalken och prévas av

linsstyrelsen.

Planens genomforande bedoms inte innebdra negativ paverkan for de
hotade och skyddade arterna i planomradets nirhet, di dungen planliggs
som NATUR. Att gronomradet inom planomriadet bevaras gor att
forutsittningarna for djur i planomradets nirhet att forflytta sig fran ett
stalle till ett annat kvarstar. Detaljplanen reglerar dven att bebyggelse
begrinsas till en sadan hojd att den inte hindrar djurens firdvig, ex. mellan
naturminnet och dungen. Méjlighet finns dven for djuren att forflytta sig via

de trdd som bevaras i allé som binder samman naturminnet och dungen.

Biotopskyddad allé

En ansokan om dispens fran biotopskyddet fér avverkning av trid i allén
har gjorts. Lansstyrelsen har 2021-08-11 (Arendenummer 521-2709-2021)
beslutat att medge dispens fran biotopskyddet for fillning av tre trid i allén.
Beslutet ir forenad med ett antal villkor. Enligt villkoren ska aterplantering

ske med minst tre l6vtrid, girna flera olika tridslag, samt ska en dng
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anldgeas. Om dng inte kan anldggas kan i stallet ett fjarde trad 1 allé planteras.

Ovriga villkor finns i beslutet.

Kvarvarande trid omfattas fortsatt av biotopskyddsbestimmelserna och
inget ytterligare skydd krivs dirfor i detaljplanen. Atgirder som kan skada
triden kraver dispens och det kan dirmed vara lampligt att gbra en

rotkartering infér byggnation for att sikerstilla att rotterna inte skadas.

Oversvimningsyta
Déi en Oversvimningsyta planeras soder om ekdungen (vid tridens

dropplinje) ansokte kommunen om samrad med linsstyrelsen enligt 12 kap.
6 § Miljobalken (Arendenummer 525-1159-2023). Linsstyrelsen bedémer
att den planerade dtgirden inte pa ett vasentligt sitt skadar naturmiljon om
atgirden utférs 1 enlighet med anmilan och att beslutade

forsiktighetsatgirder foljs.

De forsiktighetsatgarder som krivs for att skydda naturmiljon ar:

o Atgirder ska vidtas for att forhindra att skada uppkommer pa
tridens rotter pa den yta mellan dagvattenytan och triden. Inga
upplag, parkering av fordon, grivning eller korning med maskiner
far ske hir. Ytan ska markeras i filt och bor sparras av under arbetet.

e Storsta mojliga avstand ska hallas till triden f6r att undvika att grova

rotter skadas i och med atgirden.

Artskydd och paverkan pa arter

I samband med samradet inkom flera yttranden frin grannar om att det
finns fladderméss, igelkottar, grodor, ekoxar, hokar, ugglor, hackspettar,
spillkriaka, humlor, bin och fjirilar i omradet. Eftersom fladdermdss och
grodor ar fridlysta och igelkottar dr rédlistade ansékte kommunen om ett
samrad med linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § Miljobalken (Arendenummer
525-254-2022). Linsstyrelsen beslutade att de inte har nagot att erinra,
utifran artskyddet och paverkan pa arter, mot att kommunen genomfor

planerad atgard.

Linsstyrelsen konstatera att inga av de patalade arterna finns registrerade i
linsstyrelsens kartverktyg eller i artportalen. Lansstyrelsen bedémer det
dock inte som osannolikt att arterna skulle kunna férekomma i omradet

eller i naromradet.

Fladdermiss
Det finns fladdermusarter som kan leva stadnira, dock ar samtliga arter till
viss del beroende av morker. Linsstyrelsen bedémer att omradet idag ar

relativt starkt belyst och det bedéms som en osannolik fladdermuslokal

17



utifrin morker. Det dr dock inte osannolika att fladdermdss kan vistas inom
omradet men pd grund av sin ljuspaverkan bedoms omradet inte utgbra
nagon battre jaktmark dn intilliggande gronomraden. Da det inte finns ndgra
registrerade forekomster av fladderméss 1 omradet och inte heller nigon
information om vilken art det skulle vara friga om, tillsammans med
omradet begrinsade virden for just fladdermdss, bedomer linsstyrelsen att
det inte finns skal att begéra in en fladdermusinventering av omradet. Det
ar dock viktigt att allminna anpassningar av belysningen i omradet gors.
Eventuell anpassning genomférs 1 kommande byggskede och inte pa

plankartan.

Tgelkottar

Kommunen angav i ans6kan om samrad till Lainsstyrelsen att det eventuellt
kan vara mojligt att bevara hiacken i1 norr for att gynna for igelkottar.
Lansstyrelsen angav 1 beslutet att de ser mycket positivt pa férslaget att
bevara den, men att de dock inte bedomer det som skaligt att foreligga
kommunen att bevara den. Trots att linsstyrelsen inte forelagt kommunen
att bevara hicken, har kommunen 4nda valt att bevara den. Kommunen

anser det viktigt att igelkottarnas livsmilj6er virnas och bevaras.

Grodor

Lansstyrelsen gor bedémningen att det inte ar helt osannolikt att groddjur
kan vistas pa gronytan. Da det inte finns nagra vattenomriden i det direkta
niromradet kan det antas att groddjuren vandrar en bit fran sin yngelloka
for att komma till omradet. D4 det fortsatt kommer finnas naturomradet
och gronomraden samt tridgardar i ndromradet till planen bedéms
gjorddjur inte vara beroende av just planomradet varfér byggnation enligt

plan ej bedéms paverka groddjur.

Ekoxar

Linsstyrelsen gor bedomningen att da ekoxarnas habitat inte paverkas av
atgirden paverkas inte ekoxar 1 omradet negativt. Byggnation kan
potentiellt paverka flygstrickor for ekoxen, dock finns det fortsatt goda
flyg- och flyttvigar f6r ekoxar i omkringliggande mark och byggnation

enligt plan bedéms inte paverka ekoxar i omradet

Hikar och faglar

Det finns arter som trivs 1 urbana miljéer och ar generellt beroende av
tridmiljGer samt jaktmarker. Faglarna kan jaga i flera olika typer av marker
och férekomst av féda dr den avgoérande faktorn. Da befintliga tradmiljéer
bevaras samt att omliggande jaktmarker bevaras bedémer linsstyrelsen att
hokar i omradet inte paverkas av atgirden annat dn tillfillig storning vid
anlageningsfasen. Det som beskrivs ovan giller dven ugglor, hackspettar

och spillkraka.
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Insekter

Linsstyrelsen beskriver att humlor, bin och fjarilar gynnas av
tridgardsmiljéer och dr i huvudsak beroende av blommande 6rter, trid
och buskar. En klippt grisyta som det ér idag, erbjuder begransande
virden med fa arter som kriver denna milj6. Linsstyrelsen bedémer att

atgirden dirmed innebir lite paverkan pa insektsarter i omradet.
Rekreation

Mariedalsparken pa andra sidan Hillerédsviagen har stora 6ppna gronytor,
lekplats och ett flertal gang- och cykelvigar och bedéms har héga rekreativa
virden. Planomridets nirhet till Mariedalsparken samt da mark inom
planomradet planliggs som NATUR gor att byggnation bedéms kunna ske

utan att omradets rekreativa virden i sin helhet patagligt skadas.

Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nuldge
Bostadsbebyggelsen i Mariedal uppférdes under 1950 och 1960-talen.

Bebyggelsen utgors av mindre friliggande enbostadshus med killare.
Bostadshusen har ett viningsplan med sadeltak utan inredd vind och ir
bekladda antingen med tripanel eller tegel. Omradets karaktirsdrag ar
frimst att bebyggelsen dr homogen bade sett till placering lings gatan,

storlek, utformning och alder.

-
o

Bild 14. Befintlig bebyggelse i Mariedal.
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Planforslag och konsekvenser
Tilliten utformning av ny bebyggelse har anpassats till nirliggande

bebyggelse vad giller héjd, yta, avstind och takkonstruktion. Mot
Lirkvagen ska bebyggelse dessutom placeras med gavel mot gata och forses
med tripanel. Detaljplanen mojliggdr byggnader med sadeltak med 9 meter
nockho6jd (dvs. hogst tva vaningar). Hojden bedoms vara en rimlig hojd 1
torhallande till ndrliggande bostider. Planomradets lige, dvs. mellan
bostadskvarter i norr/6st och mer storskalig bebyggelse i s6der, bedoms
vara mer tillitande vad giller volymokning i omradet. Planforslaget bedéms
inte ha negativ inverkan pa Mariedals kulturhistoriska virden, da

virdena/karaktirsdragen dven i fortsittningen kommer vara vil tydliga.

Trafik
Gang

Nulage

I planomradets sédra del finns en mindre asfalterad gangvig som leder frin
Hiller6édsvagen mot Lovsangarvigen. Inom planomridet finns nagra
nertrampade stigar som leder fran Hillerodsvigen och Lirkvigen samt
privata tomter. Pa bada sidorna om Hillerédsvigen och pa Ostra sidan av
Lovsangarvagen finns trottoarer. I samband med byggnation bor
gangbanorna pa Hillerédsvigen breddas till 2 meter (gingse standard). I
Maridalsparken pa andra sidan Hillerodsvigen, finns ett antal gangvigar
som framférallt ansluter till omradets bilvigar men dven mot City Gross.
Bade lings Ronnebyvigen i vister och Lyckebyvigen i 6ster finns gang- och
cykelvigar.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen moijliggor att befintlig gangvig i planomradets sodra del,

mellan Hilletorpsvagen och Lovsigarvigen, ska kunna finnas kvar i

ursprungligt lige. Gangvigen planliggs som allmin plats (gang).

Cykel

Omradet har god tillgang till cykelvagar. Lings Ronnebyvigen finns
cykelvig mot Tross6 1 ena riktningen och mot Nittraby och
Rosenholmsomradet i andra riktningen. Lings Lyckebyvigen finns cykelvig
med moijlighet att cykla vidare mot bland annat Lyckebyomridet.

Mojlig utformning av omradet som visas 1 bild 5 omfattar en bruttoarea pa
2560 m?* (dvs. ytan for samtliga vaningsplan). Enligt kommunens riktlinjer
for parkering kriver omfattningen av bebyggelsen 77 cykelparkerings-

20



platser f6r boende och besdkare. Yta bedoms finnas inom planomradet

vilket medfo6r att riktlinjerna kan uppfyllas.
Kollektivtrafik

Omradet har god tillginglighet till kollektivtrafik med buss. Pa
Lyckebyvigen, ca 200 meter sydést om planomradet, finns hallplatser for
bussar mot centrum (Trosso), Lyckeby och Rodeby samt till Bergisa med
gangavstand till sjukhuset och hégskolan. I Lyckeby finns méjlighet till byte
mot Bastasjo, Jimjo och Verké. Pa Ronnebyvigen, ca 500 meter sydvist

om omradet, finns hallplatser mot Trosso, Rosenholm och Nittraby.

Bil

Hillerédsvigen i séder har hastighetsgrins 30 km/h och trafikeras enligt
befintliga trafikmitningar av firre 4n 1000 motorfordon per dygn. I
samband med byggnation bor gangbanorna pa Hillerodsvigen breddas till

gingse standard (2 meter) och kérbanan f6r bil smalnas av.

Eftersom omradet har god tillgang till kollektivtrafik och ging- och

cykelvigar finns goda forutsittningar att inte anvinda bilen i vardagen.

Mojlig utformning av omradet som visas 1 bild 6 omfattar en bruttoarea pa
2560 m? Enligt kommunens riktlinjer for patkering krivs det 27
parkeringsplatser for bil, efter att reduktion har gjorts for nirhet till
kollektivtrafik. Riktlinjerna bedéms kunna uppfyllas och sakerstills i
kommande bygglovsskede,

For att uppfylla Plan- och bygglagens krav pa laddning av elfordon ska varje
parkeringsplats pa parkeringar med fler dn tio parkeringsplatser vara
utrustad med ledningsinfrastruktur fér laddning av elfordon, vilket

siakerstalls i kommande bygglovsskede.,

Service

Offentlig service

Nulage

Ca 300-400 meter vister om planomradet, finns omvardnads- och
demensboendet Ekliden samt del av Socialférvaltningen (Avdelningen for
barn och unga) med familjeritt, radgivning mm. I Kungsmarken (ca 600
meter fran planomradet) finns ett tre forskolor och Sunnadalsskolan med

elever fran forskoleklass till arskurs 9. Gangvig till skolan dr ca 1 000 meter.
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Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebar inte att nagon ny service tillkommer, da detaljplanen

endast medger nya bostider. Nya boende i omradet har relativt kort avstind
till bade forskolor och skola.

Kommersiell service

Cirka 400 meter sydvist om planomradet ligger matvarubutiken City Gross.
Pa andra sidan Ronnebyvigen 1 vister finns ett mindre verksamhetsomrade
med bilverkstad, bilbesiktning, bilférsaljning och bensinstation. Ca 800
meter sydvist om omradet finns en batklubb och bryggor. Pa andra sidan
jairnvigen 1 norr (Backabo) finns en lunchrestaurang och forsiljning av

husbil/husvagn.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage
Kommunala VA-ledningar finns i omradets nirhet. Inga ledning finns inom
omridet.

Planfoérslag och konsekvenser
Ny  bebyggelse kan  anslutas  till  befintliga ~ VA-ledningar.

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for utbyggnaden av planomridets
vatten-, avloppsledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det

kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Planférslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av redan utbyggd teknisk

forsorjning.

Dagvatten

Nulage
Planomradet ligger inom verksamhetsomride f6r dagvatten. Det allmidnna

dagvattenledningssystemet ar utbyggt till planomradet.

Planférslag och konsekvenser
En dagvattenutredning har tagits fram under planprocessen. Utredningen

delar in omridet i tva delomriden. Omride A bedéms behdva en
magasinvolym pa ca 45 m’> och omride B ca 9 m’. For att hantera de
volymer som behéver férdréjas samt uppfylla reningen som krivs enligt
utférda fororeningsberikningar foreslds att dagvattenhanteringen i

planomridet sker genom biofilter/regnbdddar med biokol, samt en
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oversvimningsyta. Da geologin f6r omradet inte dr optimal for infiltrering

samt att befintligt lerlager inte fir penetreras anses infiltration vara

olampligt.

Bild 15: Foreslagen dagvattenldsning enligt framtagen dagvattenutredning
(Norconsult 2022-05-11)

For omrade A foreslas dagvattnet att firdas genom regnbiddarna till
oversvimningsytan och darefter ut till det kommunala VA-nitet.
Reningseffekten uppfylls av biofiltren/regnbaddarna och volymkraven
uppfylls av  regnbiddarna tillsammans med Oversvimningsytan.
Regnbidddarna kommer att uppta en yta pa ca 120 m* och behdver vara
minst 0,5 meter djupa. Oversvimningsytan behéver vara pa ca 100 m? och
sankas ner atminstone 20 cm.

For omride B foreslds dagvattnet ga genom ett biofilter/regnbidd pa ca 50
m? och direfter ut till det kommunala VA-nitet. Da miangden dagvatten
fran omrade B dr mindre, uppskattas att det ricker med en regnbadd utan
Oversvimningsyta for att kunna uppfylla bade volym och reningskraven.
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Bild 16: Exempel pa nedsankta regnbaddar (foto Norconsult)

Bild 17: Exempel pa dversvamningsyta (foto Malin Engstrom, Vaxjo kommun)

Sedumtak kan med fordel anvindas som en kompletterande l6sning pa
samtliga carporttak/cykelférrad i planomridet, bade foér att minska
avrinning fran taken men dven av estetiska skil. Sedumtak dr dock inte
medtaget i berdkningarna for volymer eller rening.

Skyfallskartering visar inte nagra problem inom planomradet, Gversvimning
sker i stillet pa nirliggande gronyta i sydvist. Dock dr omradet beliget inom
en storre lagpunkt. Detta innebir att det kan komma att behova tas sarskild
hinsyn vid hoéjdsittning av hela planomradet for att undvika att
tillkommande bebyggelse Oversvimmas eller orsakar Gversvimning pa
intilliggande byggnader. Det ar dven viktigt vid héjdsittning av planomradet
attinte skira av flodesvigarna som gar till grénytan sydvist om planomradet
da detta dr en naturlig Gversvimningsyta. Det skulle med stor sannolikhet
ge svara konsekvenser for omgivande bebyggelse om denna inte kan
fungera si som den gor idag. Bebyggelsen inom planomradet maste
héjdsittas hégre dn denna versvimningsyta.

Forutom de 16sningar som féreslagits 1 dagvattenutredningen kommer
ytterligare méjligheten till infiltration och f6rdréjning inom omradet dven
finnas da det troligen kommer finnas gemensamma gardar med gris och
annan vegetation.
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Bild 18: Ytor for dagvatten (orange) enligt foreslagen utformning av omradet.

Oversvéimnjngsytan planligegs Allmin plats — PARK med bestimmelse om
tordrojningsyta. Yta kommer anliggas och skbtas av kommunen.
Regnbidddarna placeras pa kvartersmark, anliggande och skotsel sker av
kommande fastighetsigare/ bostadsrittsférening. Det dr av stor vikt att
dessa skots sa att dagvattenhanteringen fungerar.

El, tele, optik och uppvarmning

Omradet kan anslutas till befintligt eldistributionsnit och befintligt fibernit,
som bada dgs av Affirsverken. I omradet finns fjarrvirmeledningar och ny

bebyggelse kan anslutas till befintliga ledningar.

Skanova har koppatledning i omradets norra del, séder om MALAREN 5-
9. Ledningen ir i bruk men kommer att avvecklas inom ca 5 ar. Ledningen
behover dirmed inte skyddas i detaljplanen som markreservat for

allmannyttiga underjordiska ledningar.

Affarsverken har markférlagda ledningar under den 6ppna grisytan, fran
nordvist till sydost. Ledningarna kan flyttas och behéver didrmed inte
skyddas i detaljplanen som markreservat for allminnyttiga underjordiska

ledningar.

Avfall

Foreslagen bebyggelse inom omradet kommer att medféra att avfall
uppkommer. Hanteringen av avfallet ska ske i enlighet med kommunens

toreskrifter om avfallshantering och i samrad med Affirsverken. Miljérum
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bor samordnas och ligga i markplan. Ytan f6r miljérum bor dimensioneras
tor full sortering, bade himtning av vanliga hushallsfraktioner,

forpackningar och trycksaker.

Nirmsta dtervinningsstation finns direkt séder om planomridet, pa

Hillerédsvigen, ca

Sociala aspekter

Tillganglighet

Omradet bestar frimst av grisytor, som ér svara att anvinda for personer
med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga. Ett forbittrat strak med
bittre underlag genom omradet 6kar tillgianglighet f6r personer med nedsatt
rérelse- och orienteringsformaga som passerar genom omradet. Da
planomradet ar relativt plant, finns dessutom goda forutsittningar for att
skapa tillgingliga entréer och gemensamma ytor. Fragorna bevakas under
bygglovskedet.

Planomradet ligger 1 nirheten av ett vil utbyggt gang- och cykelnit samt
kollektivtrafik. ~Platsen har god tillging till nirliggande park
(Mariedalsparken) och grundskola och férskolor finns inom ca 1 km.

Barnperspektiv

Barn uppehaller sig troligen inte i nagon storre utstrackning inom omradet
idag, platsen upplevs snarare fungera som en passage/ genvig. Pi andra
sidan Hillerédsvigen finns Mariedalsparken med storre grisytor och
lekplats. Grundskola och férskolor finns vid Kungsmarken, ca 1 km soder

om planomradet.

Bild 19. Mariedalsparken pa andra sidan Hillerodsvagen med gangvagar, étora
Oppna grasytor och lekplats.
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Nirheten och de goda férbindelserna till de centrala delarna av staden, ger
mojlighet f6r storre barn (ex. gymnasieelever) att cykla och dka kollektivt in
till centrala Karlskrona. Platsen har dven god bussforbindelse till 6vriga

kommunen.

Detaljplanen mojliggor f6r fler boenden 1 omradet och fler barn, kanske
aven med annan socioekonomisk bakgrund, alder mm, kan tinkas flytta in
1 omradet. Ett genomférande av detaljplanen kan tinkas 6ka tryggheten for
Mariedalsparken, dd omradet blir mer befolkat.

Jamstalldhet och mangfald

Da platsen inte ar belyst och undanskymd av vixtlighet kan den upplevas
otrygg, framfor allt av kvinnor under dygnets moérka timmar. Om platsen
bebyggs, kan en kinsla av trygghet tillskapas da platsen blir mer belyst och
befolkad.

Planforslaget medger mindre flerbostadshus/ sammanbyggda enbostadshus
och kan leda till att Mariedal blir mindre homogent da manniskor med
annan socioekonomisk bakgrund, alder mm, kan tidnkas befolka omradet.

Hardgorande av ytor 6kar mojligheten att vistas inom omradet med
funktionsnedsittning. Platsen har ndrhet till flera olika funktioner
(matvarubutik, kollektivtrafik etc.), vilket underlittar for att alla ska ha goda
forutsittningar for att fa ithop ett fungerande vardagsliv.

Trygghet

Platsen dr obelyst och undanskymd av vixtlighet, vilket kan skapa en kidnsla
av otrygghet. En byggnation innebidr fler minniskor i rorelse och mer
belysning, vilket 6kar kinslan av trygghet for forbipasserande genom
omradet och personer som vistas i Mariedalsparken.

I samband med byggnation behéver gingbanorna pa Hillerodsvigen
breddas till gingse standard (2 m) och kérbanan smalnas av. Gang- och
cykelvig finns in till stadens centrala delar samt andra delar av kommunen
(ex. Lyckeby och Nittraby) vilket Okar trygghet vad giller trafiksikerheten.

Omgivningspaverkan
Skuggpaverkan

Mariedal har idag en lag bebyggelse, bestiende av mindre friliggande
enbostadshus med ett vaningsplan utan inredd vind. Eftersom planforslaget
mojliggor storre volymer i forhallande till befintlig bebyggelse har en
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skuggstudie genomforts for visa hur den tilltinkta bebyggelsen skuggar
intilliggande fastigheter.

Fyra dagar pa aret har valts, samt fyra tidpunkter pa dygnet, for att jamfora
hur ljusfoérhallandena ser ut pa olika delar av dygnet och dret. Dagarna som
valdes wvar: virdagjimning (20 mars), sommarsolstaind (21 juni),
hostdagjamning (22 september) och vintersolstind (21 december).
Tidpunkterna pa dygnet som undersoktes var: 9:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

Studien visar det vinnande bidraget till den markanvisningstivling som édgt
rum under planarbetet. Byggnader har utformats med sadeltak med en
nockhdjd pa strax under 9 meter, vilket dr hogsta tillitna nockhdéjd enligt
detaljplanen. Flerbostadshusen idr placerade 8 meter frin planomradesgrins,
vilket ocksa dr narmsta tillitna avstandet enligt detaljplanen.

Studien visar att ny bebyggelse genererar mest skugga till grannfastigheterna
under vintersolstandet. Dock skuggar dven vegetation och lag bebyggelse i
storre utstrickning under denna period, dd solen stir lagt. Vid de tre Gvriga
arstiderna blir endast ett bostadshus paverkat i mindre utstrickning av
skugga under kortare stund pa morgonen under virdagjaimning. Detta
kommer férmodligen inte mirkas av da det finns en befintlig hick som

troligen skuggar morgonsolen idag.

Bild 20. Bild visar att ett bostadshus kan bli paverkat av skugga under
vardagjamningen kl. 9:00. Skuggningen vara dock endast till ca 9:30. R&d linje
visar ungeférlig gréns for fastigheternas yttre granser.

Bostadernas tomter blir nagot paverkade av skugga innan skymning under
var- och hoéstdagjimning samt en mindre stund pa morgonen vid
héstdagjamningen.
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Bild 21. Bilden visar att vissa bostadstomter kan bli paverkade év skugga fran ny
bebyggelse kl. 15:00 vardagjamningen och hostdagjamningen. R6d linje visar
ungefarlig grans for fastigheternas yttre granser.

Under sommarsolstindet blir varken bostadshus eller tomter paverkade av
skuggning fran ny bebyggelse.

v ."" l.

ad

N } ‘
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Bild 22. Varken bostadshus eller dess tomter blir paverkade av skugga av ny

bebyggelse under sommarsolstandet. Bilden visar sommarsolstand kl. 15:00. Rod
linje visar ungefarlig grans for fastigheternas yttre grénser.

Grannfastigheterna skuggas dirmed endast 1 begrinsad omfattning av ny
bebyggelse. Di detaljplanen reglerar héjd, takkonstruktion och avstind till
planomradesgrins, sikerstills att grannfastigheter inte paverkas visentligt
av skuggning frin ny bebyggelse. For fler bilder, se skuggstudien (separat
dokument).
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Insyn

Stora hinsyn till grannfastigheter har tagits vid utformning av plankartan.
For att begrinsa paverkan for grannar finns bestimmelse om att
huvudbyggnad inte far placeras nirmare planomradesgrins mot grannar i
norr dn 8 meter. Byggnader fir inte heller utformas med balkonger eller
loftgangar at detta hall. Befintlig hick fungerar idag som en barridr mellan
omradena, for att sidkerstilla att hicken inte tas ner utan sérskilt anledning
har ytan forsetts med utékad marklovplikt for tradfallning av hack.

Alternativ och andra stéallningstaganden

Alternativ utformning

Eftersom det finns en biotopskyddad allé inom omradet har olika alternativ
studerats. Om allén bevars skapas mindre byggbara ytor, frimst pa grund

av att allén sneddar in mot omradet.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomradet berérs av riksintresse for totalférsvaret da det ingar i
influensomrade vaderradar och luftrum samt stoppomrade f6r héga objekt
och vindkraftverk (3 kap. 9 § MB). Foreslagen detaljplan bedéms inte

paverka riksintresset for totalforsvaret.

Kommunoverskridande fragor

Planomradet ber6r inte kommunovergripande fragor.

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran
spartrafik och vigar inte Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Samma virden giller fér bostadsbyggnader om hdégst 35
kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istillet 65 dBA.

Oversiktlig bullerkartering
Enligt Karlskrona kommuns 6versiktliga bullerkartering for stadsbygden

(fran 2014) ligger bullernivaerna for vigtrafik inom planomradet mellan 45-
50 dB(A) ekvivalent ljudnivdi och 65-80 dB(A) maximal ljudniva. For
tagtrafik dr den ekvivalenta ljudnivan under 35 dB(A) och den maximala
ljudnivin ca 55 dB(A).

31



350 dBA;

> 400 4B}
= 430 dEIA;

[

= 300 dBA)
» 550 dEA)
= 300 dEAl
B - o0 amn,
. - 700 J5A)
- 750 a2 _ ’
Bild 23. Utdrag ur bullerberaknmg Over Karlskrona stadsbygd fran 2014
Bullerberikning f6r 2040
En bullerberikning for 2040 har tagits fram fo6r omradet (Miljo- och
Sambhillsbyggnadsforvaltningen 2021-09-22). Berikningar har utgatt fran
antal fordon per dygn, vigbredd, andel tung trafik samt hastighet pa
Lyckebyvagen, Hillerédsvigen, Larkvigen och Lovsigarvigen. Antalet
fordon har utgatt ifran senaste mitningarna pa vigarna med en arlig
upprikning pa 1 % for potentiell 6kning av trafikmingden. Byggnader far
enligt detaljplanen inte placeras narmare 4n 3 meter fran planomradesgrins,
vilket ocksa lagts in i berdkningarna.
TRAFIK- ADT ADT ADT Vag- Ande | Skyltad
UPPGIFTER | Trafikmé&tning Nulage 2021 | Framtid 2040 bredd | Itung | hastighet
(fordon/dygn) (fordon/ (fordon/ (m) trafik | (km/h)
dygn) dygn) (%)
Hillerdds- 634 (ar 2013) 700 vid en 840 vid en arlig 8,5 3 30
vagen arlig upprakning pa 1%
upprakning
pa 1%
Larkvagen/ Ingen matning Uppskattnin | 240 vid en arlig 5 1 30
- - o - I - o 0
Lévsangar- finns att tillga gg\gs max upprakning pa 1%
vagen
Lyckeby- 6 600 (ar 2010) | 7 400 vid en | 8 700 vid en arlig 17 5 40
vagen arlig upprakning pa 1%
upprakning
pa 1%
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BERAK- Nulage Nulage Nulage Nulage Framtid Framtid | Framtid | Framtid
NINGAR 2021 2021 2021 2021 2040 2040 2040 2040
Ekvivalen | Maximal | Avstand | Avstand | Ekvivalen | Maximal | Avstand | Avstand
t ljudniva | ljudniva Ekv Maximal | tljudnivd | ljudnivd | vagmitt | vagmitt
fasad/3 |fasad/3 | ljudnivA | ljudnivd |fasad/3 |fasad/ | Ekvivale | Maximal
m fran m fran uteplats | uteplats | m fran 3mfran | nt ljudniva
grans grans grans grans ljudniva uteplats
uteplats
Hillerdds- 54 dBA 76 dBA 20,3 m 17,8 m 55 dBA 76 dBA | 24,4m 17,8 m
véagen
Larkvagen/ 48 dBA 80 dBA ok 17,8 m 48 dBA 80 dBA | ok 17,8 m
Loévsangarvag
en
Nulage 2021 Framtid 2040
Avstand vagmitt Ekv ljudniva fasad Avstand vagmitt Ekv ljudniva fasad
60dBA 60dBA
Lyckebyvagen 16,7m 17,9m
Lyckebyvigen

Lyckebyvigen ligger pa ett sadant avstand att den inte riskerar att paverka
riktvirdena inom planomradet. Riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva
uppnas 16,7 m fran viagmitt ar 2021 och 17,9 m fran vagmitt ar 2040.

Hiller6dsvigen

Mot Hillerydsvagen dr beraknade virden vid fasad ar 2021, 3 meter frin
plangrins, 54 dBA ekvivalent ljudniva respektive 76 dBA maximal ljudniva
vid en mottagarh6jd pi 2 meter 6ver marken. Ar 2040 beriknas den
ekvivalenta ljudnivin 6ka 1 dBA till 55 dBA medan maximala ljudnivan ar
densamma, 76 dBA. Riktvirdet 60 dBA vid fasad uppfylls dirmed medan
riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva
vid uteplats inte uppfylls mot gatan.

Riktvirdena for uteplats uppnas pa ett avstind av 19 meter fran plangrins
(24,4 m fran vagmitt) for ekvivalent ljudniva samt 12 meter fran plangrins
(17,8m fran vigmitt) fo6r maximal ljudnivd. Uteplats som uppfyller
riktvirdena ar dirmed mojligt att uppfora utan avskirmning pa ett avstand
av 19 meter fran planomradesgrins. Uteplats pa baksidan av byggnaderna

kan dock placeras nirmare eftersom byggnaderna skirmas bullret.

Larkvigen och Lovsangarvigen

Mot Lirkvigen och Lovsiangarvigen ir beriknade virden vid fasad ar 2021,
3 meter fran plangrins, 48 dBA ekvivalent ljudniva respektive 80 dBA
maximal ljudnivd vid en mottagarh6jd pa 2 meter 6ver marken. Ar 2040

beriknas den ekvivalenta ljudnivan vara densamma. Riktvirdet 60 dBA vid
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fasad samt riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats uppfylls
dirmed medan riktvirdet 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats inte uppfylls

mot gatan.

Riktvirdet f6r maximal ljudniva vid uteplats uppnis pa ett avstind av 16
meter frin plangrins (17,8 m fran vagmitt). Uteplats som uppfyller
riktvirdena dr dirmed mojligt att uppfora utan avskidrmning pa ett avstand
av 16 meter fran planomradesgrins. Uteplats pa baksidan av byggnaderna

kan dock placeras nirmare eftersom byggnaderna skiarmas bullret.

Resultat

Riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
uppfylls frin samtliga viagar. Om uteplatser placeras 19 meter fran
Hiller6dsviagen samt 16 meter fran Larkvagen och Lovsagarvagen uppfylls
riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats. Uteplats pa baksidan av byggnaderna kan dock placeras nirmare
eftersom byggnaderna skirmar bullret. Detaljplanen sikerstiller att gillande
riktlinjer uppfylls genom bestimmelser om att minst en balkong/uteplats

till varje bostad eller en gemensam uteplats till bostiderna ska utforas eller

placeras sa att de klarar gillande riktlinjer for trafikbuller.

Bild 24. Redovisning av avstand dar riktvarde for uteplats 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivéa vid uteplats uppfylls utan avskarmande
byggnader eller andra bullerdampande atgarder. Riktvardet 60 dBA ekvivalent
judnivd vid en bostadsbyggnads fasad uppfylls inom hela planomradet.
Berakningen grundar sig pa uppskattad trafikmangd 2040.
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Foreslagen utformning av omradet enligt bild 24 uppfyller riktvirdena for
uteplats om gemensam gard for kommande bostadsrittsforening skapas
samt om bullerskdrm sitts upp vid parhuset narmast korsningen i nordost.

Fororeningar

Den aktuella platsen ligger i direkt anslutning till en tidigare kemtvitt
(Textilia) som under manga ar anvint klorerade losningsmedel i sin
verksamhet. Marken vid kemtvitteriet, som ligger ungefir 100 meter
sydvast om planomradet, har gett upphov till foéroreningar av klorerade

16sningsmedel.

Tidigare miljotekniska markundersékningar

Miljétekniska undersokningar har tidigare genomférts f6r omradet. WSP
gjorde 2014 och 2018 bedémning avseende risken foér spridning av
klorerade 16sningsmedel till aktuellt planomrade. I riskbedomningen
framkommer att risken for att fororeningarna har spridits till planomradet
ar liten men att det teoretiskt kan ha skett. Den nordostliga delen av nu
aktuellt planomridet undersoktes inte.

Ar 2018 uppmittes féroreningshalter i jord for koppar Over
Naturvardsverkets generella riktvirden for MKM (mindre kinslig
markanvindning) i en provpunkt, PAH 6ver KM (kinslig markanvindning)
1 en provpunkt samt for bly och kvicksilver 6verstigande Naturvardsverket
haltgrinser f6r MRR (mindre ringa risk). Provtagningen visade pa att det
finns markféroreningar som kan behova atgirdas.

Provtagning av porluft och grundvatten har utforts. Nagon férekomst av
klorerade  l6sningsmedel 1  grundvatten kunde inte  pavisas.
Porgasprovtagning for klorerade 16sningsmedel har redovisats. Inga halter
over Naturvardsverkets riktvirde f6r inomhusmiljé 6verskreds.

Milj6teknisk markundersékning 2021

En ny 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning har tagits fram i samband
med nu aktuellt planarbete (C3S Miljoteknik AB, 2021-09-24).
Undersokningen kompletterar den tidigare undersokningen fran 2018 och
omfattar dven det omrdde (nordost) som tidigare inte undersokts.
Undersokningen gillde klorerade l6sningsmedel 1 grundvatten och
porgasundersokning samt fororeningar i mark.

Resultatet for undersdkningarna utférda 2021 var att det patriffades
kloroform 1 fyra av progasroren. Inga klorerade l6sningsmedel i
grundvattnet patriffades. Kloroform kan bildas naturligt och ar troligen inte
en fororening orsakad av intilliggande foéroreningssituation eftersom
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klorerade 16sningsmedel inte patriffats. Halterna dr dessutom sa laga att de
inte utg6r nagon risk for oacceptabla halter 1 inomhusluften.

Markprover analyserades for metaller inkl. kvicksilver, alifatiska och
aromatiska kolviten, PAH och klorerade l6sningsmedel. Klorerade
l6sningsmedel detekterade inte 1 nagon punkt. Platsspecifika riktvirden har
tagits fram som visar att koppar, zink och PAH-H Overstiger
Naturvardsverkets generella riktvirde f6r KM. Styrande for riktvirdet av
koppar och zink dr skydd f6r markmiljon och f6r PAH-H ir det intag av
vixter. Det innebdr att det inte gar att utesluta en risk pa grund av férhéjda
halter av tungmetaller och PAH-H.

Planférslag och konsekvenser
Aven  om inga  klorerande  losningsmedel — patriffades  vid

markundersokningarna, dr det limpligt att tillimpa forsiktighetsmatt for att
helt utesluta eventuell risk for att porgas fran klorerade 16sningsmedel sprids
och tringer upp genom jorden och in i byggnader. I omradet finns ett titt
lerlager som fungerar som ett skydd mot porgas frin klorerande
l6sningsmedel. Detta lerlager bor inte penetreras eller gbras genomslappligt
sa att skyddet fOrstors.

Av forsiktighetsskil har plankartan darfér forsetts med bestimmelser om
att killare inte far finnas samt att schakt genom lerlagret ska utféras med tét
botten. Bestimmelserna syftar till att minska risken for att lerlagret skadas.
Genom att inte tillita killare minskas djupet pa schaktning vid
grundligening. Ett djupt schakt skulle 6ka risken for att paverka det
skyddade lerlagret. Plankartan har dven forsetts med bestimmelse om att
grundligening ska utféras gastitt sa att den dr bestindig mot porgas frin
klorerande 16sningsmedel. Aven denna bestimmelse har inforts pa
plankartan av forsiktighetsskal.

En anmilan om avhjilpandeatgird enligt 28 § férordningen om milj6farlig
verksamhet och hilsoskydd har inlimnat till tillsynsmyndigheten.
Saneringen kommer att genomforas innan marken saljs till exploatoren. 1
anmilan beskrivs att patriffade markfororeningar planeras att atgirdas
genom schaktsanering infér kommande exploatering pa omradet.
Provpunkten PGO6 ligger inom en skogsdunge i Ostra omradet dar
skyddsvirda trid forekommer. I provpunkt PG6 piatriffades zink i halt
nagot over riktvirdet f6r KM. Med hinsyn till de skyddsvirda triden samt
att riktvardet for zink styrs av markmiljo, avses ingen atgird utféras pa
denna punkt. Ytan som dirmed berors av schaktsanering avser tva
delomraden vister om skogsdungen, dvs. kring provpunkterna 18W02 och
18W06. 1  beslut 2022-12-30  §3731  bedémer  Milj6-  och
samhillsbyggnadsnimnden att avhjalpandeatgirden i enlighet med anmilan
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och beslutet kan vidtas utan oacceptabel risk for minniskors hilsa och
miljo.

Att féroreningarna dtgirdas och marken diarmed kan bedémas limplig for
bostadsindamal, sakerstills genom att plankarta har forsetts med
planbestimmelse om att startbesked inte far ges for atgirder som innebir
vasentliga dndringar av markanvindningen foérrin markfororeningarna
avhjilpts. Att uppfora bostider dr en visentlig dndring av
markanvindningen.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgor hogriskomrade vad avser markradon da
markfoérhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Under planarbetet har en radonrapport tagits fram (C3S, 2021-10-21). Med
hinsyn till nu utférd radongasmitning Overstiger erhéllna virden 50
kBq/m® och ligger inom intervallet f6r hogradonmark. Dessa virden kan
komma att forindras och 6kas med varierande grundvattennivaer, vid
drinering och arstider.

Planférslag och konsekvenser
Enligt radonrapporten bedéms tinkt byggnation behovas byggas som
radonséfkert baserat pa erhallna virden fran laborationsanalyserna.

Enligt Boverkets byggregler ska ny bebyggelse uppforas radonsikert och
arsmedelvirdet for radonhalten i en bostad far inte 6verskrida 200 Bq/m’.
Plankartan har dessutom forsetts med bestimmelse om att grundliggning
ska utforas gastitt. De tekniska 16sningar som krivs kommer att sikerstallas
infor startbesked 1 kommande bygglovsprocess. Exploatéren ansvarar for
att erforderliga undersokningar utfors for att sikerstilla eventuell férekomst
av radon. Resultat av mitning ska sedan skickas in till nimnden infor
slutbesked.

Brand, Farligt gods, m.m.

Nulédge
Ronnebyvigen, som ligger ca 500 meter fran planomradet, ir utpekad som

rekommenderad primar vig for farligt gods. Jarnvigen, som ligger ungefir
100 meter fran planomradet, dr utpekat som rekommenderad led 61 farligt

gods.

Planforslag och konsekvenser
Ronnebyvigen och jirnvigen ligger pa ett sa pass lingt avstand frin

planomradet att de inte anses paverka foreslagen bebyggelse enligt

planforslaget.
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Byggnaderna ska vara atkomliga for riddningsinsatser vid hindelse av
brand. Avstindet mellan riaddningsfordonens uppstillningsplats och
byggnadernas angreppspunkt ska understiga 50 meter. Eftersom det idr ett
storre omrade som planeras behéver brandvattenforsorjning anordnas. For
att minimera kostnaderna for brandposter kan ett s.k. alternativsystem
tilliampas, dvs brandpost med storre kapacitet (10001/min) anordnas vid
infart till omradet. Vid brand himtar raddningstjansten brandvatten frin
brandposten med tankbil. En tidig dialog vid projektering av omradet bor
hallas med raddningstjansten for att sikerstilla att brandkraven enligt ovan

uppfyllas.

Risker

Ras och skred

Planomradet dr relativt plant och ingen risk £6r ras och skrev bedéms finnas.

Risk for hogt vattenstand

Marknivaerna inom planomradet ligger pa ca +5,0 meter (RH2000) 6ver
havet. Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation i laglinta
omraden som anger att nya bostider ska placeras minst + 3,0 meter
(RH2000) 6ver havet. Eftersom omradet dr beliget 6ver sidkerhetsnivin
bedéms omradet inte ber6ras av stigande havsvattennivaer och ingen risk
for hogt vattenstand bedéms finnas.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10§ PBL ska MKN foljas vid planliggning.
Miljokvalitetsnormer 4r bestimmelser om den ligsta godtagbara
miljokvalitet och dr juridiskt bindande, faststillda av regeringen utsedd
myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.

Luft

“Frisk luft” dr ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dir luften ska
vara sa ren att ménniskors hilsa och djur, vixter och kulturvirden inte
skadas. For att uppna detta mal ar miljokvalitetsnormer ett av styrmedlen.
Miljokvalitetsnormer fo6r utomhusluft anger hur hoga halter av olika
luftféroreningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland
annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en
diameter mindre dn 10 wm). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa

vid slitage av bromsar, vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik,
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energiproduktion och industrier. Nagra storre killor till luftféroreningar

finns inte i eller i anslutning till planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Den trafik som uppstar som en konsekvens av planens genomforande ar sa

pass ringa att luftkvalitén inte bedoéms paverkas i niagon betydande
omfattning. Men hinvisning till detta samt planomradets lige, bedoms det

inte finnas risk for att nagon miljokvalitetsnorm for luft Gverskrids.

Vattenkvalitet

For ytvatten finns milj6kvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det

rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Danmarksfjirden omfattas av miljokvalitetsnormer fér vatten. Den
ekologiska statusen pa ytvattenférekomsten ir idag mattlig pa grund av
problem med 6vergddning och méjligheten att uppna miljokvalitetsnormen
god ekologisk status till ar 2021 har bedomts som omoijlig. En tidsfrist har
beslutats till ar 2027 f6r att uppna denna status.

Miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus ar god status med undantag
for 6ver allt 6verskridande dmnen (bromerad difenyleter samt kvicksilver
och kvicksilverféreningar). Vattenférekomsten dr inte klassad med
avseende pa kemisk status utan over allt 6verskridande dmnen, varfor det
ar okdnt om miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus innehalls.

Planforslag och konsekvenser
Sannolikt kommer mingden dagvatten som behover avledas till

Danmarksfjirden att 6ka nagot om planomradet bebyggs med bostider.
Dagvattnet kommer dock att férdréjas och avstandet till havet dr relativt
langt. Okningen bedéms vara marginell och inte paverka méjligheten att

uppna miljokvalitetsnormerna for vatten i fjirden.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller giller omgivningsbuller fran alla vigar,
jairnvigar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Den giller idven
omgivningsbuller frin vissa storre, utpekade industrigrenar i de storsta

kommunerna.
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Planforslag och konsekvenser
Med tanke pa planomradets lige bedoms det inte finnas risk for att ndgon

miljokvalitetsnorm  ska  Overskridas. For planomradet har gjorts

bullerberikningar som visar pa att de faststillda riktlinjerna kan uppfyllas.
e 0

Miljomal

God bebyggd milj6

Riksdagen har antagit mal fér miljons kvalitet f6r 16 omriaden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges milj6, natur- och
kulturresurser som ér ekologiskt hallbara pa lang sikt.

Detaljplanen beror miljomalen God bebyggd miljo, Begrinsad klimatpdverkan och
Giftfri miljo

Miljomalet God bebyggd miljo trimjas genom att planforslaget innebir ett mer
effektivt utnyttjande av mark och infrastruktur, skapar 6kat underlag for
service och kollektivtrafik samt ger méjlighet till bostdder i ett attraktivt lidge.
Till planomradet finns niraliggande gronomrade med hog kvalitet och god
tillgdnglighet. Radonsiker byggnadsteknik minskar méinniskors exponering

tor skadlig radon vilket dven frimjar miljomalet.

Planomradets nirhet till kollektivtrafik och giang- och cykelvigar ger
forutsittningar for minskad bilanvindning vilket frimjar miljomalet

Begriinsad klimatpaverkan.

Fjarrvirme finns i utbyggt i omradet med mojlighet att koppla pa nu aktuellt
planomride. Detta frimjar miljémalen God bebyggd milji och Begrinsad
klimatpaverkan.

Sanering av fororenad mark frimjar miljomalen Gififri muljo.

Ekosystemtjanster

Nulédge
Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar

minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,
bin pollinerar grodor eller att var halsa 6kar i naturen.

Planférslag och konsekvenser

Inom planomradet planliggs befintlig skogsdunge och hickar som
NATUR, vilket sikerstiller att omradena bevaras som grénomrade.
Omradets bevarande dr positivt f6r mojlighet till ekosystemtjanster. Enligt
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beslut om dispens fran biotopskyddet far hogst tre trad i allén féllas. Enligt
villkor tillhérande beslutet ska aterplantering ske med minst tre 16vtrad samt
anldggande av en dng. Om idngen inte kan anldggas kan i stallet ett fjarde
trad 1 allén planteras. Syftet med dngen ar att locka till sig bin och andra
insekter, vilket bedoms frimja den biologiska méangfalden.

Trid och andra vixter dr mycket viktiga element for att kyla/dimpa virme
i titare bebyggelse och begrinsar direkt solexponering av kinsliga
byggnader och minskar kylbehovet inomhus. Att reglera dungen som
allmin plats (natur) och ytan framfér som allmin plats (park) bedoms
dirmed vara positivt vad giller klimatférindringar vad giller ex. hojda
medeltemperaturer och virmeboljor. Dagvattnet inom omradet foreslas till
stor del losas genom Oppna dagvattensystem (regnbiddar och
Sversvimningsyta). Oppen dagvattenhantering i form av till exempel
vattenspeglar och dammar har en fuktande och dimpade effekt under

varma dagar.

Eftersom det finns stora Oppna yta i planomradets nirhet ar platsen relativt
vindutsatt, vilket innebdr goda mdjligheter till svalka i samband med
virmebolja. Dessutom kommer nirliggande gronomraden (Galte gryta och
dungen) att bidra till att reglera temperaturen i omradet, vilket bedéms som

positivt.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en
undersokning utgéra underlag f6r om beslut om detaljplanen kan tidnkas
medféra betydande miljépaverkan. Om sa ér fallet ska en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En undersékning f6r aktuellt planférslag finns
framtagen 2021-02-18.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Karlskrona  kommun har samratt med ldnsstyrelsen gallande
undersokningen. Linsstyrelsens stillningstagande 4dr, i likhet med
kommunen, att ett genomférande av detaljplanen inte bedéms fa betydande
miljépaverkan. Linsstyrelsen har i samradet om undersokningen framfort
foljande synpunkter:

Buller

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning om att
bullerutredning/berikning bér goras. Berdkningar har gjorts som visar att
gillande riktlinjer kan uppfyllas.
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Ljus/skuggning

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning om att sol/skuggstudie for
omradet bor goras for att sikerstilla goda ljusférhallanden f6r de boende.
Kommunen har tagit fram en skuggstudie som visar att nirliggande
bebyggelse far en begrinsad paverkan.

Fororenad mark
Linsstyrelsen delar kommunens bedomning om att en Oversiktlig

markundersokning for den del av omradet som tidigare inte undersékts bor
goras samt att de tidigare undersékningarna och riskbedémningarna bor
kompletteras. En oOversiktlig markundersékning har dérefter tagits fram
(C3S Miljoteknik AB, 2021-09-24).

Undersokningen visar pd att det patriffades kloroform 1 fyra av
porgasroren. Inga klorerade losningsmedel i1 grundvattnet patriffades.
Kloroform kan bildas naturligt och dr troligen inte en férorening orsakad
av intilliggande fororeningssituation eftersom klorerade 16sningsmedel inte
patraffats. Halterna dr dessutom sa liga att de inte utgér nagon risk for
oacceptabla halter 1 inomhusluften.

Markprover analyserades for metaller inkl. kvicksilver, alifatiska och
aromatiska kolviten, PAH och klorerade Iosningsmedel. Klorerade
l6sningsmedel detekterade inte 1 ndgon punkt. For 6vriga dmnen Gversteg
zinkhalten f6r KM (kidnslig markanvindning) vid en punkt. Platsspecifika
riktvirden har tagits fram som visar att koppar, zink och PAH-H 6verstiger
Naturvardsverkets generella riktvirde fér KM. Styrande for riktvirdet av
koppar och zink ér skydd f6r markmiljon och f6r PAH-H ir det intag av
vaxter. Det innebir att det inte gar att utesluta en risk pa grund av férhéjda
halter av tungmetaller och PAH-H.

De f6rhojda halterna av metaller och PAH-H rekommenderas att avgransas
och atgirdas for att helt utesluta risk for exponering av de boende 1 de
planerade bostiderna. Detta gérs med férdel 1 samband med schakt f6r
grundligening. Om grivning/schaktning ska genomforas i fororenade mark
maste en anmidlan om detta enligt 28§ forordningen (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd limnas till tillsynsmyndigheten
(kommunen). Detta sikerstills genom att en planbestimmelse har inforts
pa plankartan att startbesked inte far ges for atgirder som innebar visentliga
andringar av markanvindningen forrin markféroreningarna avhjilpts. Att
uppfora bostider ar en visentlig dndring av markanvindningen.

Aven om inga klorerande  15sningsmedel  patriffades  vid
markundersokningarna, dr det limpligt att tillimpa forsiktighetsmatt for att
helt utesluta eventuell risk for att porgas fran klorerade 16sningsmedel sprids
och tringer upp genom jorden och in i byggnader. I omradet finns ett titt
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lerlager som fungerar som ett skydd mot porgas frin klorerande
l16sningsmedel. Detta lerlager bor inte penetreras eller gbras genomslappligt
sa att skyddet forstors.

Av forsiktighetsskil har plankartan darfor forsetts med bestimmelser om
att kéllare inte far finnas samt att schakt genom lerlagret ska utféras med tit
botten. Bestimmelserna syftar till att minska risken for att lerlagret skadas.
Genom att inte tillita killare minskas djupet pa schaktning vid
grundligening. Ett djupt schakt skulle 6ka risken for att paverka det
skyddade lerlagret. Plankartan har aven forsetts med bestimmelse om att
grundligening ska utféras gastitt sa att den dr bestindig mot porgas fran
klorerande 16sningsmedel. Aven denna bestimmelse har inforts pa
plankartan av forsiktighetsskal.

Eftersom det tita lerlagret dr viktigt fOr att tita mot eventuella féroreningar
tor klorerade 16sningsmedel kan inte traditionell schaktsanering utféras. De
markféroreningarna som har patriffats i det 6versta jordlagret, bor dirmed
hanteras férst 1 byggskedet. Nagon sirskild atgirdsutredning och
kostnadsforslag bedéms dirmed inte behéva utforas.

Dagvatten

Lansstyrelsen anser att det dr limpligt att 16sningar presenteras for
omhindertagandet av dagvatten, utifrin dagvattenutredningen. Efter
samrasskedet har en dagvattenutredning tagits fram. s mer om foreslagen
dagvattenlosning pa sidan 22.

Naturmiljo

Linsstyrelsen har framfort att det finns risk att detaljplanen medféra
betydande negativ paverkan pd det naturminnesmirkta omradets
naturvirden, da omradet blir mer isolerat frin gronytor och Ovrig

naturmark.

Vidare framférdes att eftersom allén i omradet dr biotopskyddad, krivs
dispens om man vill utféra en atgird som kan medféra negativ paverkan pa
trid som ingar i biotopen. Utéver dessa trid finns dven ytterligare 3
skyddsvirda tridd (ekar) inom planerat planomrade. Inom omradet far ingen
byggnation, markkompaktering eller annat som kan riskera att paverka
triden negativt genomforas.

Det framfors aven att inom 500 meter fran aktuellt omridet finns
registrerade fynd av flera hotade och skyddade arter, bland annat ekoxe,
liderbagge och ekticka.
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Linsstyrelsen har aven framfort att omradet har, med sitt isolerade lige med
angrinsade villakvarter och industrimark, hoga rekreativa virden. samt en
viktig roll for att knyta samman gronomraden i staden.

En ansokan om dispens fran biotopskyddet har gjorts. Linsstyrelsen har
2021-08-11 (521-2709-2021) beslutat att medge dispens fran biotopskyddet
for fallning av tre trid i allén. Beslutet ar forenad med ett antal villkor. Enligt
villkoren ska dterplantering ske med minst tre 16vtrid, girna flera olika
tridslag, samt ska en dng anliggas. Om édng inte kan anldggas kan 1 stillet ett
fjirde trid i allén planteras. Ovriga villkor finns i beslutet.

Da detaljplanen reglerar att inga byggnader far placeras inom 3 meter fran
planomridesgransen, sikerstalls att ingen byggnation sker inom de
skyddsvirda tridens dropplinje vid naturminnet. Skogsdungen planliggs
Allmién plats (NATUR) och ingen byggnation kan didrmed ske inom ytan.
Om byggnader ska uppforas eller ytor hardgbras inom 2 meter frin
dropplinjen, bor samrad ske med linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § MB. Om
triden bedéms vara sirskilt skyddsvirda, krivs samrid. Detaljplanen
reglerar inget avstand for bebyggelse till dungen eftersom eventuell
paverkan pa skyddsvirda/sirskilt skyddsvirda triad regleras i miljobalken
och prévas av linsstyrelsen.

Planens genomforande bedoms inte innebdra negativ paverkan for de
hotade och skyddade arterna i planomradets nirhet, di dungen planliggs
NATUR. Att gronomradet inom planomridet bevaras skapar
forutsittningarna for djur 1 planomradets narhet kan forflytta sig fran ett
stalle till ett annat bibehalls. Detaljplanen reglerar dven att bebyggelse
begrinsas till en sadan hojd att den inte hindrar djurens firdvig, ex. mellan
naturminnet och dungen. Méjlighet finns dven f6r djuren att forflytta sig via

de trdd som bevaras i allé som binder samman naturminnet och dungen.

44



NATUR

PARK

GANG

férdréjningsyta

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Natur, 4 kap 5 § 1 st. 2 p. PBL — Natur anvinds f6r gronomraden som inte
ar anlagda och som inte kriver niagon omfattande skotsel. Mindre
gronomraden eller skogsdungar mellan bostadsomraden planlidggs vanligen
som Natur. Anvindningen anvinds for att sikerstilla att omradet bevaras
som gronomrade. Inom yta finns ett antal skyddsvirda ekar.

Park, 4 kap. 5 § 1 st 2 p. PBL. - Anvindningen Park anvinds f6r omraden
for gronomraden som kriver skotsel och som helt eller till viss del ar
anlagda. Syftet med bestimmelsen 4dr dels att mojliggbra édng, dels
oversvimningsyta (fordrojningsyta) for dagvatten.

Gangvig, 4 kap 5 { 1 st. 2 p. PBL — I planomradets 6stra del finns en befintlig
gangvig. Denna gangvig avse finnas kvar, vilket mojliggérs genom att
planldggas som gangvig.

Kvartersmark

Bostider, 4 kap 5 § 1st 3 p. PBL — Med anvindningen avses boende med
varaktig karaktir. I anvindningen ingar férutom vanliga bostider, dven olika
typer av kategoribostider som till exempel studentbostider och
seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer
av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget dr f6r
stort. I anvindningen ingdr ocksa bostadskomplement av olika slag.

Egenskapsbestammelser allman plats

Utformning
Fordrojningsyta, 4 kap. 5 § 1 st 2 p. — Ytan syftar till anldggande av

Oversvamningsyta till dagvatten.

For att hantera de volymer som behéver t6rdréjas samt uppfylla
reningen som krivs foreslas att dagvattnet inom planomradet fardas
genom ett antal regnbaddar till en 6versvimningsyta och sedan vidare till
det kommunala ledningsnitet for dagvatten. Oversvimningsytan

behover vara pa ca 100 m? och sinkas ner dtminstone 20 cm.
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Egenskapsbestdammelser kvartersmark

Omfattning

Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad 4r 430 m? 4 kap. 11 § 1 st 1 p. PBL
- Bestimmelsen reglerar den storlek varje huvudbyggnad far uppta pa
marken. Bestimmelsen syftar till att reglera volym och inte utnyttjandegrad.
Eftersom procent av fastighetsarean inte regleras, paverkar eventuella
fastighetsindelningar inte byggritten. Byggnadsarean regleras for att
sikerstilla att nya byggnader inte innebidr negativ paverkan pa stads-
/landskapsbilden och helhetsverkan samt oligenhet f6r grannar vad giller

ex. skuggning.

Ytan medger att mindre flerbostadshus alt. radhus med fyra 4 rok (ca 80 m?
boarea/ligenhet) per vaning kan uppforas, inklusive yta for balkonger och
loftgangar.

Storsta byggnadsarea per komplementbygenad dr 120 m? 4 kap. 11 § 1 st 1
p. PBL. - Bestimmelsen reglerar den storlek varje komplementbyggnad far
uppta pa marken. En komplementbyggnad kan exempelvis vara en carport,
cykelskjul eller forrad. Bestimmelsen syftar till att reglera volym och inte
utnyttjandegrad. Eftersom procent av fastighetsarean inte regleras, paverkar
eventuella fastighetsindelningar inte byggritten. Byggnadsarean regleras f6r
att sakerstilla att nya komplementbyggnader inte innebar negativ paverkan
pé stads- /landskapsbilden och helhetsverkan samt oldgenhet for grannar
vad giller ex. skugening. Storsta tillitna  byggnadsarea  for
komplementbyggnader mojliggér byggnation av carport med cirka 8

parkeringsplatser.

Hogsta nockhdjd ar angivet virde i meter for huvudbyggnader, 4 kap. 11 §
1 st 1 p. PBL. — H6jd pa huvudbyggnader inom planomradet regleras med
hégsta nockhdjd. Nockhéjd édr avstandet fran den medelniva som marken
har invid byggnaden till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp Gver

taket som skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in.

Hogsta tillatna nockh6jd medger att byggnaderna kan omfatta tva vaningar
med 27° taklutning for sadeltak. Tre vaningar kan inte inrymmas inom
tilliten volym. Bestimmelsen syftar till att anpassa ny bebyggelse till
befintlig bebyggelse i ndiromradet samt minska paverka for grannfastigheter

1 form av skuggning, insyn etc.

Hégsta nockhojd ar angivet virde i meter f6r komplementbyggnader, 4 kap.
11 § 1 st 1 p. PBL. — H6jd pd komplementbyggnader regleras med hogsta
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nockho6jd. Nockhojd dr avstindet fran den medelniva som marken har invid

byggnaden till yttertakets hogsta del.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11 § 1 st. 1 p. PBL. — En
mindre del i planomrades sydostra del begrinsas med att inga byggnader
for uppforas. Ytan omfattar frimst en mindre del av en befintlig
bostadstomt., som inte ir beligen inom bostadens fastighetsgrinser. Da
angriansande detaljplan begrinsar fastigheten med bestimmelsen “marken
far inte bebyggas”, har liknande bestimmelse anvints dven pa den mindre

yta som 4r beldgen inom nu aktuellt planomrade.

Utformning

Ej friliggande enbostadshus, 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — Bestimmelsen syftar till
att begransa bostadsindamilet genom att inte tillita friliggande
enbostadshus. Bestimmelsen mojliggor att omradet blir mindre homogent,
an vad det dr idag. Pa platsen tillits Ovriga bostadsutformningar, dvs.
flerbostadshus, radhus, kedjehus och parhus.

Huvudbyggnader far endast utformas med sadeltak, 4 kap. 16 { 1 st 1 p. —
Bestimmelsen syftar till att anpassa utformningen av nya huvudbyggnader
till omradets bebyggelsekaraktir samt att minska paverka for grannar da

bestimmelsen gor att héjden fran mark till takfoten (fasadhojd) blir lagre.

Balkonger och loftgangar far inte finnas mot nordost, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
— Syftet med bestimmelsen 4r att minska paverkan for grannar
(MALAREN 5-9), framforallt vad giller insyn. Balkonger och loftgingar
skapar mojlighet till mer varaktig vistelse utanfér bostaden, vilket kan
generera insyn for grannar. Balkonger och loftgangar tillits at samtliga

viderstreck, férutom mot norddst.

Huvudbyggnad ska utformas med gavel mot gata i nordost (Larkvagen), 4
kap. 16 § 1 st 1 p. — Bestimmelsen syftar till att anpassa utformningen av
nya huvudbyggnader till omradets bebyggelsekaraktir. Lirkvigen har en
tydlig karaktir, dir samtliga huvudbyggnader ér placerade med gavel mot
gata.

Fasad ska utformas med tripanel, 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — Bestimmelsen syftar
til att anpassa utformningen av nya byggnader till omradets
bebyggelsekaraktir. Lirkvigen har en tydlig karaktir, dir samtliga
byggnader har fasader med tripanel.

Byggnader ska utformas sa att siktlinjer mellan gronomradena bevaras, 4

kap. 16 § 1 st 1 p. — Bestimmelsen syftar pa att bevara siktlinje/strik mellan
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klippblockskomplexet Galte Gryta (naturminne) strax vister om
planomridet och ekdungen i planomridets Ostra del. Bestimmelsen
uppfylls om en portik skapas genom foreslagen byggnaden enligt
illustrationsplanen (se bild 6).

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 8 meter fran planomradesgrins i norddst, 4
kap. 16 § 1 st 1 p. PBL. — Bestimmelsen sakerstiller att huvudbyggnader inte
placeras for nira befintligt bostadsfastigheter norr om planomradet
(MALAREN 5-9). Syftet med bestimmelsen ir att begrinsa paverkan vad
giller exempelvis skuggning och insyn for de befintliga fastigheterna.

Detaljplanen reglerar avstind till planomradesgrins (inte avstand till
fastighetsgrins) da  planomradesgrins inte  sammanfaller —med

fastighetsgrins i detta fall.

Byggnad ska placeras minst 3 meter fran planomradesgrins, 4 kap. 16 § 1 st 1
p. PBL. — Bestimmelsen sikerstiller att inga byggnader placeras nirmare dn
3 meter fran planomradesgransen. Bestimmelsen innefattar alla typer av
byggnader, bade  huvudbyggnader och  komplementbyggnader.
Bestimmelsen giller den norddstra delen av planomradet, dvs. dir
foreslagen utformning av omradet redovisar parhus. Bestimmelsen
mojliggor att byggnader kan placeras nira gatan, likt befintlig bebyggelse

lings Lirkvigen.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att ingen byggnation sker for nira
naturminnet Galte Gryta och angrinsande vigar. Detaljplanen reglerar
avstand till planomradesgrins (inte avstand till fastighetsgrins) da
bestimmelsen inte begransar avstind mellan bebyggelsen inom
planomradet. Eventuella fastighetsindelningar hade didrmed inte begrinsat

byggritten.

Byggnad ska placeras minst 3 meter fran planomradesgrins. Balkonger tillats
dock kraga ut och placeras 2 meter fran planomradesgrins, 4 kap. 16 {1 st 1 p.
PBL. — Bestimmelsen sakerstiller att inga byggnader (férutom utstickande
balkonger) placeras ndrmare 4n 3 meter fran planomradesgrinsen.
Bestimmelsen reglerar till skillnad fran p, att balkonger tillats kraga ut. Om
en balkongs undersida ar beligen pa mindre hojd 4n 3 meter frain marken
utgdr den mitbar byggnadsarea och det dr frin denna byggnadsdel som
mitning av avstand till grins ska goras. Bestimmelsen syftar till att
mojligedra att balkonger far placeras narmare 4in 3 meter, dock fir de inte

placeras nirmare grinsen dn 2 meter.
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Storningsskydd

Minst en balkong/uteplats till vatje bostad eller en gemensam uteplats till
bostiderna ska utféras eller placeras sa att gillande riktvirden for buller
uppfylls, 4 kap. 12 § 1 st. 1 p. PBL - Syftet med planbestimmelsen ar att
skapa en bullerskyddad uteplats till samtliga bostider. Om en
bostadsrittsforening skapas, dr det tillrickligt om en gemensam
bullerskyddad uteplats skapas. For parhusen i nordost krivs dock att varje
tomt har en skyddad uteplats. Bestimmelsen uppfylls om bullerplank
uppfors pa tomten nirmst korsningen i nordost.

Utforande
Kallare far inte finnas, 4 kap. 16 § 1 st 1 p. PBL — Bestimmelsen syftar till

att  sakerstilla att grundliggningsarbeten och anliggningsarbeten
genomforas pa ett sitt sa att de inte orsakar risk for spridning av klorerande
lI6sningmedel, pa ett sidant sitt att de kan utgora en risk f6r manniskors
hilsa. Genom att inte tillita killare minskas djupet pa schaktning vid
grundligening. Ett djupt schakt skulle 6ka risken for att paverka det
skyddade lerlagret.

Aven om inga  klorerande I6sningsmedel — patriffades  vid
markundersokningarna, ar det lampligt att tillimpa forsiktighetsmatt for att
helt utesluta eventuell risk fOr att porgas fran klorerade 16sningsmedel sprids
och tringer upp genom jorden och in i byggnader.

Schakt genom lerlagret ska utféras med tit botten, PBL 4 kap. 16 { 1 st 1
p. PBL — Bestimmelsen syftar till att schakt ska genomfdoras pa ett sitt sa
att de inte orsakar risk for spridning av klorerande 16sningsmedel pé ett
sadant sitt att de kan utgora en risk for méinniskors halsa. Bestimmelsen
siakerstaller att det tita lerskiktet inte penetreras eller gérs genomslippligt sa
att skyddet for porgas frin klorerade 16sningsmedel forstors.

Aven om inga klorerande  16sningsmedel — patriffades  vid
markundersokningarna, dr det limpligt att tillimpa forsiktighetsmatt for att
helt utesluta eventuell risk for att porgas fran klorerade 16sningsmedel sprids
och tringer upp genom jorden och in i byggnader.

Grundligening ska utféras gastitt, PBL. 4 kap. 16 { 1 s t 1 p. PBL —
Bestimmelsen syftar till att sdkerstalla att grundliggningsarbeten utfors pa
ett sitt sa att de inte orsakar risk for spridning av klorerande 16sningsmedel
pa ett sadant sitt att de kan utgéra en risk fér minniskors halsa.
Grundliggning behéver utforas pa ett sadant sitt att den dr bestindig mot
porgas fran klorerande l6sningsmedel.
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Aven om inga klorerande  16sningsmedel  patriffades  vid
markundersokningarna, dr det lampligt att tillimpa fOrsiktighetsmatt for att
helt utesluta eventuell risk for att porgas fran klorerade 16sningsmedel sprids

och tringer upp genom jorden och in i byggnader.

Administrativ bestammelse

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for atgarder som innebir vasentliga dndringar av
markanvindningen férrin markféroreningar avhjalpts. 4 kap. 14 § 1 st. 4 p.
PBL — Bestimmelsen syftar till att utesluta risk for markféroreningar for
boende i de planerade bostiderna. Fororeningarna rekommenderas i
tidigare nimnd undersOkning att avgrinsas och atgirdas i samband med
schakt for grundliggning. Bestimmelsen hindrar inte att startbesked for
schaktning infér grundliggning kan ges.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Marklov krivs dven for nedtagning av hick, 4 kap. 15 § 1 st 3 p. PBL —
Bestimmelsen syftar till att hindra att hick tas ner utan sirskild anledning.
Atgirden maste bedémas inom ramen av ett marklov. Hicken fungerar idag
som en barriir till bostiderna i norr (MALAREN 5-9) och bor bevaras for
att minska paverkan for grannar. Den bedéms aven positiv for djurlivet i
omradet, exempelvis for igelkottar. Bestimmelsen giller om hela eller
viasentliga delar av den tas ner (exempelvis Oppningar som minskar
barriareffekten). Bestimmelsen giller en yta med djup pa 2 meter fran
planomradesgrinsen.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft 4 kap
21 § PBL. - Genomférandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 5 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomférandetiden har gatt ut kan kommunen andra forutsattningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram
fortsitter denna att gilla. Planen ér giltig fram till den dag da den upphivs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon anledning behover dndras
innan genomférande tiden har gatt ut kan berérda parter bli berittigade
ersittning.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjilvstindig rattsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska,
vara vigledande vid genomfoérandet av detaljplanen.

Utbyggnad inom kvartersmark kan pdborjas da detaljplanen vunnit laga
kraft, erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomforts och bygglov
beviljats.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Karlskrona 6:17 som dgs av
Karlskrona kommun. Kommunen ansvarar for kostnaderna for

detaljplaneliggning.
Bebyggelse inom kvartersmark, genomfors och bekostas av exploatéren.

Affirsverken AB ar huvudman f6r elndt, inom planomradet. Byggnader far
inte uppforas, marknivan andras, eller andra atgirder vidtas som dventyrar

funktionen eller driften av nitigarens anldggningar.

Del av den ledning som ligger pa kvartersmark avses omlokaliseras for att

mojliggéra byggnation.

Huvudmannaskap

Karlskrona kommun ska vara huvudman f6r allmidn platsmark
(Naturomrade, parkomride och gangvig) inom planomridet. Kommunen
ar ocksa huvudman f6r allminna vatten- och avloppsledningar inom

planomradet.

Kommunalt huvudmannaskap innebir bl.a. att kommunen ska dga allmin
platsmark samt bekosta och ansvara f6r utbyggnad och framtida drift och
underhall av den allmidnna platsmarken och allmidnna vatten- och

avloppsledningar.
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Avtal

Markanvisningsavtal

Efter att detaljplanen var ute pa samrad har en markanvisningstivling dgt
rum. All ny kvartersmark i detaljplanen kommer att tilldelas en och samma
exploator, dvs. den vinnande aktéren. Markanvisningsavtalet kommer att
redovisa de atgirder fOr aterplantering av trid enligt dispens fran
biotopskyddet samt de anliggningar fér dagvattenhantering som anges 1
dagvattenutredningen som exploatéren ska utféra och bekosta inom
kvartersmarken. Avtalet kommer dven att redovisa atgirder pa allmin plats
i form av 6versvimningsyta som krivs for byggnationen och anliggandet
av en dng enligt dispensen fran biotopskyddet, vilka ska anlidggas av
kommunen men finansieras av exploatéren. Ersittningen fér dessa
anliggningar pa allmin plats avses regleras mellan parterna vid exploatérens
tilltrade till kvartersmarken.

Tekniska fragor

Utredningar

Till detaljplanen har en dagvattenutredning, bullerberikning, skuggstudie
och en miljoteknisk markundersokning gallande féroreningar och geoteknik
samt en radonrapport tagits fram.

Utredningar kopplade till detaljplanen har bekostats av Karlskrona
kommun.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Karlskrona kommun svarar for kostnaderna f6r detaljplaneliggning och
utbyggnad av allmin plats (gangvig). Kommunen svara dven for kostnaden
tor ledningstorflyttningar och eventuell marksanering, som ér erforderliga
for genomférandet av den avsedda byggnationen.

Den 6versvimningsyta som krivs for byggnationen samt anldggandet av en
ang enligt dispensen fran biotopskyddet, kommer anliggas av kommunen
men finansieras av exploatoren.

Bebyggelse inom kvartersmark, genomférs och bekostas av kommande
exploator.
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Karlskrona kommun kommer dven bekosta den fastighetsbildning som
behévs f6r genomférande av detaljplanen.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Exploatoren ansvarar och bekostar utbyggnaden av planomradets vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till
det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Bredband/fiber anordnas i samrdd med bredbandsoperatér. Anordnande
av avfallshantering ska ske i samrad med Affirsverken AB.

Eon ansvarar for elforsérjningen till omradet. Utbyggnaden finansieras av
anlidggningsavgifter.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Del av Karlskrona 6:17 avse styckas av.

Gemensamhetsanlaggning

Ingen gemensamhetsanliggning paverkas av planens genomférande och
ingen ny anlaggning planeras tillkomma.

Rattigheter

Platsen belastas av servitut for kraftledning (Affirsverken) som gar frin
nordvist mot sydost.

Fastighetsindelningsbestammelser

Tomtindelning finns for fastigheterna MALAREN norr om planomradet
(1969-04-14, AKT: 1080K-T926/1969). Plangrinsen foljer
tomtindelningen som darmed inte behéver upphavas.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning avse ske genom att planomradet avstyckas fran
KARLSKRONA 6:17.
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Sammanfattande
konsekvenser

Detaljplanen méjliggér uppférande av mindre flerbostadshus alternativt
sammanbyggda enbostadshus (ex. radhus, kedjehus eller parhus) pa del av
fastigheten Karlskrona 6:17 i Mariedal. Friliggande enbostadshus tillits inte.
Planférslaget innebir en fortitning med bostider, i en redan befintlig
bebyggelsemiljo vilket innebir ett effektivt markutnyttjande och god
resurshushallning samt utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Planférslaget ér i linje med gillande Oversiktsplan 2030 dédr merparten av
omradet pekas ut som funktionsblandning (bostidder och service) samt den
senaste 6versiktsplanen (Oversiktsplan 2050) da planomradet ingar i en yta
tor sammanhallen bebyggelse.

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret da det ingar i
influensomrade viderradar och luftrum samt stoppomrade f6r héga objekt
och vindkraftverk (3 kap. 9 § MB). Foreslagen detaljplan bedéms inte
paverka riksintresset fOr totalforsvaret.

Planomradet ligger 1 nirheten av ett vil utbyggt gang- och cykelnit samt
kollektivtrafik. ~Platsen har god tillging till nirliggande park
(Mariedalsparken) och grundskola och forskolor finns inom ca 1 km.
Riktlinjerna f6r bil- och cykelparkering bedéms kunna uppfyllas. Befintlig
gang- och cykelvig i planomradets sydostra del planliggs Allmin plats —
GANG, vilket sikerstiller att den kan finnas kvar i ursprungligt lige.

Den bullerberikning f6r 2040 som har tagits fram visar att riktvirdet 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad uppfylls fran samtliga
vagar. Uteplatser bedoms kunna placeras sa att riktvirdena 50 dBA
ckvivalent ljudnivda samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats kan
uppfyllas. Detaljplanen sakerstiller att gillande riktlinjer uppfylls genom
bestimmelser om att minst en balkong/uteplats till vatje bostad eller en
gemensam uteplats till bostiderna ska utféras eller placeras sa att de klarar
gillande riktlinjer £6r trafikbuller.

Ny bebyggelse kan anslutas till befintliga va-ledningar. Omridet kan
anslutas till befintligt eldistributionsnidt och befintligt fibernit samt
fjarrvirmeledningar. Affirsverken har markférlagda ledningar under den
Oppna grasytan, frain nordvist till sydost. Del av denna ledning avses
omlokaliseras for att mojliggdra byggnation.

54



I niromradet finns en homogen bebyggelse bestiende av mindre friliggande
enbostadshus med sadeltak. Eftersom Mariedal generellt har en lig och
jamn stadsbild, kommer de tillitna volymerna dndra befintlig stadsbild. En
andrad stadsbild bedéms dock positivt f6r omradets karaktir och bedoms
volymmassigt limplig da platsen dr beligen i grins mot smaskalig
bebyggelse i norr och 6ppen mark och storre omfattande byggnader i séder.
Aven om ny bebyggelse tillits vara av stérre omfattning 4n befintlig
bebyggelse, har begrinsningar gjorts vad giller hojd, yta, avstand och
takkonstruktion (sadeltak) for att anpassas till omradets karaktr.

Omfattningen av bebyggelsen har dven anpassats for att begrinsa
skuggpaverkan och insyn. Enligt den skuggstudie som har tagits fram
skuggas grannfastigheterna endast i begransad omfattning av ny bebyggelse.

Detaljplanen mojliggér f6r andra typer av boendetyper dn vad som idag
finns 1 omradet och tilliter inte friliggande enbostadshus, vilket kan bidra
till att gora omradet mindre homogent. Ett genomférande av detaljplanen
kan dven 6ka tryggheten bade inom planomradet och i Mariedalsparken, da
omradet blir mer befolkat under dygnets alla timmar.

Inom planomradet finns en biotopskyddad allé samt en skogsdunge med
ek. Nordvist om planomradet finns naturminnet Galte Gryta. Virden
kopplade till den biotopskyddade allén har behandlats i beslut om dispens
fran biotopskyddet. Skogsdungen planliggs NATUR vilket sikerstiller att
omradet bevaras som naturomrade. De skyddsvirda triden vid naturminnet
bed6ms inte paverkas da ingen byggnation kan komma att ske inom tridens

dropplinje.

Planens genomférande bedoms inte heller innebara negativ paverkan f6r de
hotade och skyddade arterna i planomradets nirhet da gronomradet inom
planomradet bevaras samt da bebyggelse begrinsas till en sidan hojd att det
inte hindrar djurens firdvig.

Planomradet dr relativt plant och ingen risk for ras och skrev bedéms finnas.
Marknivaerna inom planomradet ligger pa ca +5,0 meter (RH2000) 6ver
havet. Eftersom omradet dr beldget 6ver sikerhetsnivan bedéms omradet
inte beroras av stigande havsvattennivier och ingen risk for hogt
vattenstand bedéms finnas.

En oversiktlig markundersékning har tagits fram i samband med
planarbetet. UndersOkningen visar pa att inga klorerade 16sningsmedel
patriffades. Dock pitriffades kloroform. Kloroform kan bildas naturligt
och dr troligen inte en férorening orsakad av intilliggande
fororeningssituation. Halterna dr dessutom sadana att de inte utgdr nagon
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risk for oacceptabla halter 1 inomhusluften. Markprover visade foérhojd
zinkhalt f6r KM (kidnslig markanvindning) vid en punkt. For att utesluta
risk for exponering av de boende i de planerade bostiderna rekommenderas
att de forhojda halterna runt provpunkten avgrinsas och itgirdas. Da
téroreningen dnnu inte har atgirdats kravs forsiktighetsmatt vid byggnation.
Grundliggningsarbeten och anliggningsarbeten pa omridet behover
genomforas pa ett sitt sa att de inte orsakar risk for spridning av eventuella
tororeningar. Med anledning av férutsittningarna reglerar plankartan att
killaren inte far finnas samt att startbesked inte far ges for atgarder som
innebdr  viasentliga  dndringar  av  markanvindningen  forrin
markféroreningar avhjilpts.
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