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1 INLEDNING

1.1 UPPDRAG OCH SYFTE

WSP Sverige AB (WSP) har pa uppdrag av Karlskrona kommun utfort en atgardsutredning med avseende pa
fororeningar i jord inom fastigheten Hubendick 1 i Karlskrona kommun.

P& den aktuella fastigheten pagar arbete med att ta fram en ny detaljplan, som framfor allt ska méjliggora
forlaggning av kulturskola pé platsen. Tidigare utredningar har visat att fororenade fyllnadsmassor finns pa
platsen, och att det foreligger ett atgardsbehov (WSP, 2024a).

Syftet med atgardsutredningen ar att:

e Utreda vilka efterbehandlingsatgarder som &ar mdjliga att genomfoéra kopplat till de risker som
identifierats

e Beskriva for- och nackdelar med dessa atgarder

o Oversiktligt uppskatta kostnader for relevanta efterbehandlingsatgarder

1.2 BEGRANSNINGAR
WSP har sammanstéllt denna rapport enbart fér Karlskrona kommun.

Bedomningarna i rapporten baseras pa det underlag som fanns tillgangligt under uppdragstiden. WSP tar inte
pa sig ansvar for konsekvenser om rapporten anvands for andra andamal an den ursprungligen var avsedd
for.

Provtagningsstrategi och urval av analysparametrar ar grundade pa bedémningar utifrdn de inom omradet
misstankta fororeningarna samt branschpraxis. Det kan inte uteslutas att det finns fororening i punkter eller
omraden som inte har undersokts eller att det forekommer A&mnen och féreningar som inte analyserats.

2 OMRADESBESKRIVNING

2.1 LOKALISERING OCH TOPOGRAFI

Aktuellt undersokningsomrade ar belaget pa Trosso i centrala Karlskrona, se Figur 1.
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Figur 1. Undersokningsomradet &r markerat med rod cirkel (Kalla kartmaterial: Lantméteriet).

Planomrédets totala storlek ar ca 2 500 m2. Omradet avgransas i norr av Skeppsbrokajen, i Oster av
Palanderska garden, i soder av Spargatan och i vaster av Thore Christoffersgatan. | omgivningen narmast
planomradet finns bland annat ett hotell med parkering, bostadsbebyggelse och kontor.

Enligt planbeskrivningen varierar den befintliga marknivan inom omradet mellan ca +2 m och +3 m Gver havet.
Grundlaggning ska enligt detaljplanen ske p& nivan +3 m.

2.2 GEOLOGISKA OCH HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet bestar enligt tidigare undersokningar av fyllnadsmassor, till stérsta del bestaende
av grusig sand, ibland med inslag av tegel. Maktigheten pa fyllnadsmassorna varierar, men har vid tidigare
undersokningar varit som mest 2,2 m, i omradets norra del, se Figur 2. Minsta méaktighet som observerats
har varit omkring 0,5 m. | merparten av omradet bestar underliggande naturlig mark av berg, men i delar av
omradet ligger fyllnadsmassorna pa gyttja eller lerig moran (WSP, 2023a; WSP, 2024a). Detta stammer val
overens med jordartskartor frdn SGU, som visar pa att merparten av centrala Karlskrona bestar av
fyllnadsmassor och berg, men att det dven forekommer lera inom stan, t.ex. pa Saltd. Gyttjan ar sannolikt
gammal havsbotten (SGU, 2024a).
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Figur 2. Interpolering av fylinadsmassornas méktighet inom planomradet, utifran observationer fran tidigare undersékningar. Réd/orange
farg indikerar stérre maktighet, bld/lila farg indikerar mindre méaktighet (Kalla kartmaterial: Lantmateriet).

| tidigare geoteknisk undersokning har bergéverytan beddémts ligga pa mellan 0,7 meter under markytan (m u
my) ner till 5 m u my (WSP, 2023b).

Inga brunnar for dricksvattenuttag finns registrerade i SGU:s brunnsarkiv inom eller i narheten av omradet
(<500 m), och inte heller nagra av SGU utpekade grundvattenmagasin (SGU, 2024b; SGU, 2024c).

Vid tidigare undersokningar har grundvatten patraffats pa djup mellan 0,1 och 1,9 m u my. Nivan har varierat
bade mellan grundvattenréren och i samma grundvattenrér mellan olika mattillfallen. Bergtverytan varierar
inom omradet, och gar upp ovanfor grundvattenytan som en vattendelare mellan de grundvattenror som
undersokts. Grundvattnet har sannolikt direktkontakt med havet, vilket kan vara ytterligare en forklaring till
den stora variationen i grundvattenniva.

Enligt planbeskrivningen har lansstyrelsen anfort att framtida grundlaggning bor ske pa nivan +3,47 m éver
havet, for att klara framtida havsnivahojning. Dagens marknivaer varierar mellan ca +2 och +3 m. Vid en
framtida havsnivahojning pa 2,5 m kommer omradet att Gversvammas om inte nivan hojs (Karlskrona
kommun, 2021).

2.3 RECIPIENTER OCH SKYDDSOMRADEN

Recipient for omradet &r Yttre redden, Sodra Ostersjon (vattenforekomst: WA70647929), som ligger mellan
ca 50-100 m fran aktuellt omrade. Enligt VISS uppnar recipienten ej god kemisk status pa grund av
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bromeradedifenyletrar (PBDE) och kvicksilver. Denna klassning géller fér dessa &mnen i alla Sveriges
ytvattenférekomster. Inga ytterligare amnen ar klassade. Den ekologiska statusen ar mattlig (VISS, 2024).

Omradet ingar i Karlskrona stadslager, som ar upptaget i Riksantikvarieambetets Fornsok (2019).

Inga 6vriga utpekat skyddade omraden finns inom 1 km frén fastigheten (Naturvardsverket, 2024;
Riksantikvarieambetet, 2024).

3 ATGARDSMAL

3.1 OVERGRIPANDE ATGARDSMAL

Overgripande atgardsmal ska i forsta hand ange vilken anvandning ett omrade kommer att vara avsett for,
samt vilken paverkan som kan accepteras inom omradet eller i omgivningen efter en eventuell
avhjalpandeatgard (Naturvardsverket, 2009a). Malen bor aven uppmuntra till hushallning genom
ateranvandning och atervinning.

Foljande overgripande atgardsmal foreslas for omradet:

e Fororeningar inom omradet ska inte ge upphov till oacceptabla halsorisker for yrkesverksamma eller
besdkande vuxna och barn.

e Fororeningsspridning fran omradet ska inte ge upphov till oacceptabla halsorisker fér boende eller
yrkesverksamma i omgivningen.

e Markmiljon ska skyddas utifrdn de forutsattningar som behdvs for att uppfylla forvantade funktioner
vid den planerade markanvandningen.

e Spridning av féroreningar via grundvattnet frAn omradet ska inte forsamra eller forsvara att
ytvattenrecipienten uppnar god kemisk status.

Utover de dvergripande malen bor en atgardsutredning och riskvardering ta hansyn till den klimatpéaverkan,
anvandning av naturresurser och uppkomst av avfall som en eventuell atgard ger. Schakt och borttransport
av massor ska begransas om halso- och miljérisker bedéms som acceptabla, for att gynna en hallbar
utveckling avseende resurshushallning och utslapp av vaxthusgaser.

3.2 MATBARA ATGARDSMAL

Som matbara atgardsmal foreslas de platsspecifika riktvarden som tagits fram i tidigare utford riskbedémning
(WSP, 20244).

4 VERKSAMHETSBESKRIVNING

4.1 HISTORIK OCH TIDIGARE MARKANVANDNING

Merparten av planomradet bestar av tidigare utfylld havsbotten. Detta kan till exempel ses pa historiska
kartor fran Lantmateriet (1813; 1855). Inom omradet har det historiskt bedrivits hamnverksamhet, med bland
annat olika hamnmagasin och packhus. Inom fastigheten Hubendick 1 har flera tidigare magasinsbyggnader
funnits. De sista magasinsbyggnaderna revs ca 1960. Den nuvarande byggnaden uppférdes 1962 och har
anvants till kontor och som tullhus (Blekinge museum, 1962; Blekinge museum, 2024).

Inga objekt inom planomradet finns registrerade i Lansstyrelsens EBH-stod (den nationella databasen for
potentiellt fororenade omraden). Ca 100 m sdder om planomradet fanns tidigare en kemtvatt, och vasterut
pa fastigheten Gulin 1 har det funnits en bensinstation och en bilvardsanlaggning (Lansstyrelsen, 2024). Pa
grannfastigheten Humble 2 har det funnits ett lager for oljeprodukter (Blekinge Museum, 2020).
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4.2 NUVARANDE MARKANVANDNING

For narvarande finns en kontorsbyggnad inom omradet. En parkering finns i den sddra delen, och en liten
grényta i norra delen.

4.3 PLANERAD MARKANVANDNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora forlaggning av kulturskola pa omradet. Detaljplanen kommer ocksa
att mojliggéra uppférande av kontor och centrumverksamhet, se Figur 3.
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Figur 3. Utklipp av plankarta till sqmrédet, som visar det aktuella planomradet. Markanvandningskoderna S1, K och C star for
kulturskola, kontor och centrum. Ovriga koder rér bland annat byggnadshojd och utformning p& byggnaden. Se aven bilaga 1 for
komplett plankarta.

Byggratten pa den foreslagna detaljplanen ar ca 2 000 m2. | planbeskrivningen finns illustrationer som visar
forslag p& hur bebyggelsen skulle kunna uppforas. Dessa visar ett omrade som till stora delar ar bebyggt,
och med hansyn till omradets centrala lage bedéms det sannolikt att i princip hela byggratten kommer att
utnyttjas. En mindre del i den sodra delen av omradet (se prickad mark i Figur 3) ar exkluderat fran
byggratten och har foreslas anldggande av ett torg. Det finns dven en liten del i 6ster som inte far bebyggas.

5 TIDIGARE UTREDNINGAR OCH
UNDERSOKNINGAR

WSP har tidigare utfort tva miljotekniska markundersékningar inom planomradet: en 6versiktlig miljoteknisk
markundersdkning (WSP, 2023a) och en klassningsprovtagning (WSP, 2024b).
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5.1 OVERSIKTLIG MILJOTEKNISK MARKUNDERSOKNING 2023

Undersokningen omfattade provtagning av jord i atta provpunkter genom skruvprovtagning med hjalp av
borrbandvagn. | tvd av punkterna installerades grundvattenror. Utéver skruvprovtagningen utfordes dven en
ytlig samlingsprovtagning (med spade) av jord runt den befintliga byggnaden, for att fdnga upp eventuellt
lackage av PCB fran byggnaden. Ett urval av jordproverna analyserades med avseende pa metaller, alifater,
aromater, BTEX, PAH och PCB. Tva grundvattenprover (ett fran vardera ror) analyserades med avseende
pa metaller, alifater, aromater, BTEX och PAH (WSP, 2023a).

| undersokningen pavisades det i jord halter av bly, kvicksilver och PCB 6ver de generella riktvardena for
kanslig markanvandning (KM), samt av aromater och PAH 6ver generella riktvarden for mindre kanslig
markanvandning (MKM) (Naturvardsverket, 2022). Halter av PAH-H 6verskred Avfall Sveriges haltgranser
for farligt avfall (FA) i ett par provpunkter (Avfall Sverige, 2019). PCB pavisades bara i jord omkring
byggnaden. | grundvattnet pavisades endast arsenik och nickel i halter 6ver SGU:s klass 1: dessa pavisades
som hogst i nivd med klass 4 respektive klass 5, d.v.s. hog och mycket hg halt (SGU, 2024d). | Gvrigt
pavisades inga &mnen i grundvattnet over tillampade jamférvarden (WSP, 2023a).

5.2 KLASSNINGSPROVTAGNING 2024

Undersokningen omfattade en klassningsprovtagning av jord in situ. Planomradet delades in i fem rutor, och
tre provgropar gravdes i alla rutor utom en, dar bara tva provgropar kunde gravas p.g.a. ledningar som lag i
vagen. Samlingsprover fran varje rutas ingaende gropar gjordes for varje djupniva 0-0,5 m u my, 0,5-1,0 mu
my o.s.v. Varje samlingsprov analyserades med avseende pa metaller, alifater, aromater, BTEX och PAH.
For tva av samlingsproverna uttogs s.k. replikatprov for att verifiera provtagningsmetodiken (WSP, 2024b).

| klassningsprovtagningen pavisades halter av bly och kvicksilver 6ver KM, samt aromater och PAH 6ver
MKM. Ett par halter av PAH-H 6verskred Avfall Sveriges haltgranser for FA (WSP, 2024b).

5.3 RISKBEDOMNING 2024

En riskbeddémning enligt Naturvardsverkets metodik om riskbedémning av férorenade omraden
(Naturvardsverket, 2009b) utférdes 2024. | riskbedémningen gjordes en samlad bedémning av
fororeningssituationen utifran de bada tidigare undersékningarna. Omradet delades in i olika delomraden,
representativa halter togs fram och platsspecifika riktvarden beraknades. Tva uppsattningar platsspecifika
riktvarden togs fram, en for ytlig jord (0-1,0 m u my) och en fér djup jord (>1,0 m u my) (WSP, 2024a).

Slutsatserna fran riskbedomningen var att det inte gick att utesluta oacceptabla risker med den planerade
markanvandningen. Oacceptabla risker beddmdes kunna foreligga avseende manniskors héalsa med
exponering av bly, kvicksilver, PAH-L, PAH-M och PAH-H. Det beddmdes &ven kunna finnas oacceptabla
risker fér markmiljon avseende exponering fér PAH-M och PAH-H, samt aromater >C10-C16 och >C16-C35.
Riskerna bedomdes dock ej foreligga inom hela omradet, se avsnitt 6 och 8.1 for mer detaljerad information
om indelning i delomraden och vilka risker som bedémdes kunna foreligga inom dessa delomraden (WSP,
2024a).

6 FORORENINGSSITUATION

Totalt inom planomradet har det pavisats halter av bly, kvicksilver, PAH-L, PAH-M, PAH-H, aromater >C10-
C16 och aromater >C16-C35 Over platsspecifika riktvarden. Merparten av féroreningarna bedéms bero pa
fororenade fylinadsmassor. Det finns dven féroreningar som bedéms bero pa lackage. | den tidigare utférda
riskbedémningen har olika delomraden utifran féroreningssituation identifierats, se Figur 4 for éversikt 6ver
fororeningssituationen i forhallande till platsspecifika riktvarden och utférd klassningsprovtagning (WSP,
2023a; WSP, 2024a; WSP, 2024b). Observera att fororeningssituationen i Figur 4 utgar fran den nuvarande
markytan. Om markytan hdjs kan resultaten se annorlunda ut.
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Figur 4. Resultat fran klassningsprovtagningen (alla amnen) i forhallande till platsspecifika riktvarden. Gron farg indikerar halter <PRV
och rosa féarg indikerar halter >PRV. Vitt indikerar berg/naturliga jordlager.

6.1 DELOMRADE A-B

Delomrade A-B omfattar den norra delen av planomradet inom de tva rutor som kallats A och B i den tidigare
utforda klassningsprovtagningen. Inom detta delomrade beddéms det forekomma hégre féroreningshalter an
inom planomradet som helhet, da det i majoriteten av de analyserade proverna pavisats halter av
fororeningar over de platsspecifika riktvardena for bade ytlig och djup jord. De enskilda halterna har ocksa
varit htgre an i delomréde C-E. De amnen som pavisats i halter dver PRV har varit bly, kvicksilver, PAH-L,
PAH-M, PAH-H, aromater >C10-C16 och aromater >C16-C35. Foéroreningen bedoms bero pa férorenade
fyllnadsmassor, och bedéms finnas bade éver och under grundvattenytan. Se dven avsnitt 8.1 for bedémt
atgardsbehov (WSP, 2023a; WSP, 2024a; WSP, 2024b).

6.2 DELOMRADE C-E

Delomrade C-E omfattar den mellersta och sodra delen av planomradet inom de tre rutor som kallats C, D
och E i den tidigare utforda klassningsprovtagningen. Inom detta delomrade bedéms det férekomma lagre
fororeningshalter an inom planomradet som helhet, da det bortsett frAn en avvikande punktférorening av olja
(se avsnitt 6.3) endast har pavisats enstaka halter 6ver PRV och i betydligt mindre storleksordning. De
amnen som pavisats i halter éver PRV inom delomradet (exklusive punkt 23WQ07) &r bly, kvicksilver, PAH-M
och PAH-H. Féroreningarna bedéms bero pa férorenade fyllnadsmassor, och bedéms finnas bade éver och
under grundvattenytan. Riskbedomningen kom fram till att det inom detta omrade ej gick att utesluta risker
for manniskors halsa med avseende pa inandning av anga fran kvicksilver, se aven avsnitt 8.1 (WSP, 2023a;
WSP, 2024a; WSP, 2024b).

6.3 PUNKTFORORENING 23W07

Inom rutan D har en punktférorening som sannolikt beror p& ett oljelackage identifierats. Vid provtagning
2023 noterades oljedoft i provpunkten 23WO07 och féltanalys med PID (photo ionization detector) gav utslag.
Vid laboratorieanalys pavisades halter av PAH-M, PAH-H och aromater >C16-C35 Gver PRV i det djupaste
provet i provpunkten. | det ytligaste provet pavisades PAH-M och PAH-H 6ver PRV (WSP, 2023a).

10369241 « Hubendick, Karlskrona, Riskbedémning | 7
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Fororeningen har endast pavisats i en provpunkt. Bada prov (0,05-0,6 m u my och 0,6-1,2 m u my) fran
provpunkten har analyserats, dar det djupare provet har uttagits vid bergéverytan. Inga tecken pa
oljeférorening noterades i klassningsprovtagningen som utférdes i samma omrade 2024, varken vid
faltarbetet eller vid analys av samlingsprov fran ruta D. De ingadende provgroparna D1, D2 och D3 i
klassningsprovtagningen lag runt punkten 23W07 som en triangel. | och med detta bedéms oljeféroreningen
vara avgransad, och omfattar sannolikt som mest ett omrade omkring 70 m2 stort, se Figur 5 for antagen
storlek (WSP, 2023a; WSP, 2024b).
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Figur 5. Oljeférorening i 23W07 markeras med réd punkt. Uppskattad utbredning markeras med lila streckad linje. Provpunkter fran
klassningsprovtagningen markeras med svarta symboler (D1-D3) (Kalla kartmaterial: Lantmateriet).

6.4 PCB VID HUS

Inom planomradet finns en byggnad. Runtom denna har ytlig jord ca 0-0,2 m u my provtagits som
samlingsprov, och analyserats med avseende pa PCB. PCB pavisades i halter dver KM men under
platsspecifika riktvarden i ett av tva analyserade samlingsprov. Féroreningen bedéms bero pa spill fran fogar
eller liknande pa byggnaden (WSP, 2023a). De aktuella halterna av PCB har ej bedémts innebéara nagra
oacceptabla risker for manniskors halsa eller miljon och det har saledes ej bedémts finnas nagot
atgardsbehov avseende dessa (WSP, 2024a).

6.5 OSAKERHETER OCH IDENTIFIERADE KUNSKAPSLUCKOR

| detta avsnitt sammanstalls de osékerheter och kunskapsluckor som konstaterats géllande
fororeningssituationen och atgardsbehovet pa fastigheten.
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Ingen provtagning har varit mojlig att utféra under den befintliga byggnaden. Det finns saledes en osékerhet i
fylilnadsmassornas maktighet och beskaffenhet, och om det férekommer andra féroreningar eller halter under
byggnaden. Detta medfor &ven en osékerhet i tidigare utférd klassningsprovtagning, eftersom inga gropar
har kunnat gravas under byggnaden.

Punktféroreningen i 23WO07 ar forhallandevis val avgransad, men det finns anda en viss osékerhet i
utbredningen av féroreningen. Fororeningen bor lampligen avgransas mer detaljerat i samband med eller
infor en eventuell efterbehandlingsatgard.

7 FORUTSATTNINGAR OCH BEGRANSNINGAR

7.1 GENERELLA FORUTSATTNINGAR

Atgardsutredningen utgér fran Naturvardsverkets utgéngspunkter for efterbehandling av férorenade omréaden
— dessa bor vara vagledande vid val av atgard (Naturvardsverket, 2009a).

e Efterbehandlingsatgarderna bor reducera miljo- och héalsoriskerna sa langt det &r tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt.

e Atgarderna bor vara av engéngskaraktar.

e Skador som kan uppsta under genomférandet bor vara mindre @n de skador som totalt kan komma
att orsakas av det férorenade omradet.

e Atgarderna bér inte, annat &n under en dvergangsperiod, krava underhall och skotsel efter avslutad
atgard. Viss langsiktig 6vervakning av skyddsatgarder vid deponier, inneslutningar, barriarer och
atgarder med obeprovad teknik kan dock behovas.

e Basta tillgangliga teknik bor anvandas om det inte medfér orimliga kostnader.

e Energisnal teknik bor véljas sa langt det ar mojligt.

e Efterbehandlingsatgarder bor utféras sa att den planerade framtida markanvandningen begransas
sa lite som maojligt.

o Atgarderna bor genomforas sa att omrédet inte aterfororenas pa grund av spridning fran delar dar
atgarder annu inte genomforts.

o Efterbehandling bor om mojligt genomféras innan spridning av féroreningar leder till behov av mer
kostsamma atgarder och innan akuta situationer uppstar.

e Atgarder bor valjas och genomforas sa att intrnget i andra intressen blir s& litet som méjligt, till
exempel vad galler kulturminnesvard.

e Om fororeningar lamnas kvar bér inte ytterligare efterbehandling eller utférande av skyddsatgarder
ombjliggoras, till exempel genom att ny bebyggelse uppférs pa det fororenade omradet, utan att
konsekvenserna har utretts ordentligt.

e Kvarlamnas fororeningar i fast fas bor skyddsatgarder efterstravas som reducerar riskerna i
motsvarande man eller som har motsvarande skyddseffekt som om massorna hade omhandertagits
pa deponi.

Utifran detta ges i samma rapport dven foljande vagledning i hur olika atgardstekniker principiellt bor rankas.
Av detta framgar att nedanstdende preferensordning principiellt kan vara vagledande i de flesta fall (frAn bast
till séamst):

1. Destruktion av féroreningar (endast mojligt for organiska féroreningar)

2. Separation och koncentration av féroreningar till en mindre volym, som vidarebehandlas och
slutomhéndertas.

3. Omvandling av féroreningar till mindre farliga @mnen genom kemiska eller fysikaliska metoder.
Hansyn tas till om processerna ar reversibla eller inte.

4. Fastlaggning av fororeningar pa kemisk eller fysikalisk vag (ofta i kombination med inneslutning eller
deponering), i syfte att minska féroreningarnas rérlighet. Hansyn tas till 6kad volym och vid in situ-
atgarder osakerheter i ett langtidsperspektiv.
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5. Deponering eller inneslutning av obehandlade féroreningar bor generellt vara det sista alternativet.
Inneslutning ar normalt férknippat med storre osakerheter an deponering.

7.2 PLATSSPECIFIKA FORUTSATTNINGAR

Enligt kommunens planbeskrivning varierar den befintliga marknivan inom planomradet mellan +2 och +3 m
0 h. Lansstyrelsen har anfort att framtida grundlaggning bor ske pa nivan +3,47 m 6 h for att klara framtida
havsnivahojning. Enligt foreslagen detaljplan ska grundlaggning ske pa +3 m, och byggnaderna ska
utformas sa att naturligt 6versvammande vatten inte skadar byggnaden pa upp till 3 m (Karlskrona kommun,
2024a).

Enligt tidigare geotekniska undersdkningar rekommenderas att den befintliga fyllnaden gravs ur innan
grundlaggning fér nya byggnader gors (WSP, 2023b). Atgardsutredningen kommer séledes utgd fran att
fororenade fyllnadsmassor under framtida byggnader kommer att tas bort, oavsett féroreningssituationen.
Den bebyggda ytan skulle kunna bli s& stor som 2000 m2,

Grundvattnets niva har varierat forhallandevis mycket inom omradet, bade vid olika tillfallen och mellan
grundvattenrér inom omradet vid samma observationstillfalle. Grundvattnet har observerats mellan 0,1 och
1,9 mu my.

8 ATGARDSUTREDNING

8.1 ATGARDSBEHOV

Atgardsbehovet inom omradet har utretts i den tidigare miljé- och halsoriskbedémning som utférts under

2024 (WSP, 2024a). | denna har risker for manniskors hélsa respektive risker for miljon undersokts. Inom
risker for manniskors halsa har mojliga exponeringsvagar (intag av jord, inandning av &nga, inandning av
damm, hudkontakt med jord och intag av véaxter) identifierats.

| Tabell 1 redovisas identifierade risker inom respektive delomrade for olika djup. Sammanfattningen av
riskbeddmningen visar att det har bedémts kunna foreligga risker for méanniskors halsa kopplade till
direktexponering for jord (intag av jord, hudkontakt med jord) inom delomrade A-B och vid punktféroreningen
23WO07. Det har aven bedémts kunna foreligga risker for manniskors halsa kopplade till inandning av anga.
Detta galler bade fororeningsforekomst i mer ytlig jord 0-1,0 m u my och i djupare jord >1,0 m u my. | den
ytliga jorden har &ven intag av véaxter som odlats i den férorenade jorden bedémts kunna utgdra en
oacceptabel risk for manniskors halsa. Det har &ven beddmts kunna foreligga risker fér markmiljon i den
ytliga jorden inom delomrade A-B och vid 23W07.

Inom delomrade C-E har det endast identifierats en mojlig risk for inandning av anga, kopplat till férekomst
av kvicksilver.

Tabell 1. Risker och relevanta exponeringsvéagar baserade pa riskbedomning fran 2024 (WSP, 2024a).

Ytlig jord (PRV 0-1,0 m u my) Djup jord (PRV >1,0 m u my)
Delomrade A-B Hélsa (intag av jord, hudkontakt med jord, intag Halsa (intag av jord, hudkontakt
av vaxter, inandning av anga) med jord, inandning av anga)
Markmiljo
Delomrade C-E Halsa (inandning av anga) Halsa (inandning av &nga)
23W07 Hélsa (intag av jord, hudkontakt med jord, intag Halsa (intag av jord, hudkontakt
av vaxter, inandning av anga) med jord, inandning av anga)
Markmiljo
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En mer detaljerad redovisning av bedémda risker gors i bilaga 2, dar det framgar vilken exponering som
kopplas till vilken specifik fororening. Dar framgar till exempel att ingen risk for manniskors halsa har
identifierats kopplade till forekomst av alifater och aromater, och att bly och kvicksilver endast har en relevant
exponeringsvag vardera som beddms kunna medféra oacceptabla héalsorisker: intag av jord respektive
inandning av &nga. For PAH:er foreligger flera relevanta exponeringsvagar.

Atgarder som ska genomféras bér fokusera pa att minska risker fér méanniskors halsa och risker for
markmiljon. Atgarder bedéms endast vara aktuella for féroreningar i jord.

8.2 TANKBARA ATGARDSMETODER

Det finns ett stort antal atgardsmetoder som ar mer eller mindre vanliga for att avhjalpa vid
fororeningsskador. Olika atgardsmetoder ar lampliga for olika féroreningar och pa olika platser. Ett antal
metoder kan ganska enkelt avfardas som olampliga pa det aktuella omradet medan andra behover granskas
mer ingaende. | Tabell 2 listas ett antal olika atgardsmetoder och deras bedomda lamplighet for det aktuella
omradet. De metoder som bedéms kunna vara lampliga utreds vidare i kapitel 0. Vissa metoder kan dven
anvéndas i kombination (Atgardsportalen, 2024).

Tabell 2. Sammanfattning av tankbara atgardsmetoder och huruvida dessa ar lampliga att utreda vidare for det aktuella planomradet.

Metod

Lamplig att
utreda vidare

Kommentar

Administrativa atgarder

Ja

Till exempel beslut om gastatt byggande, restriktioner av schakt under en viss
niva, reglering av 6ppenhet for allmanhet etc. Denna metod kan anvandas i
kombination med en annan metod.

Schaktsanering

Ja

Férorenade massor gravs upp och fors bort fran omradet. Detta &r den
vanligaste metoden for blandférorenad jord. Metoden &r séker och beprévad
for atgarder ovan grundvattenytan, men svarare att genomfara under
grundvattenytan. Kan goras i olika omfattning.

Overtéckning

Ja

Férorenade massor tacks 6ver med rena massor. Overtackning av
fororeningar kan minska exponeringsrisker.

Solidifiering/stabilisering

Nej

Tillampas i férsta hand pa kéllzoner for att reducera eller stoppa pagaende
féroreningsspridning. | kallare klimat kan frostvittring paverka bestandigheten
pa det stabiliserade materialet. Leder ofta till stor volymokning och omajliggor
bl.a. odling. Bedéms mindre relevant i detta fall eftersom spridning av
féroreningar ej bedémts utgéra ndgon oacceptabel risk.

Jordtvatt in-situ

Nej

Vatten, losningsmedel eller ytaktiva &mnen injekteras i den férorenade jorden.
Vattnet pumpas sedan upp nedstréms och tas om hand och behandlas.
Tillampas bast p4 omréden dar fri fas férekommer och pa jord under
grundvattenytan. Svart att kontrollera och fanga in tvattvatska med tanke pa
omradets narhet till ytvatten.

Jordtvatt ex-situ

Nej

Massorna gravs upp och tvattas antingen pa plats eller pa annan plats.
Massorna kan sedan ateranvandas. Metoden anses mindre lamplig vid
komplexa fororeningssituationer dar organiska &mnen och metaller
férekommer tillsammans.

Termisk behandling

Nej

Innebér att jorden varms upp till en temperatur dar féroreningar férangas och
avgéar som gasfas. Ar framfér allt tillamplig for l4ttflyktiga féroreningar.

Inneslutning/barriarteknik

Nej

En fororening kapslas helt eller delvis in med téta eller lagpermeabla
barriarmaterial, for att minska utlakning och spridning av féroreningar.
Beddms mindre relevant i detta fall eftersom spridning av féroreningar ej
bedémts utgora ndgon oacceptabel risk.

Porgasextraktion

Nej

Anvénds huvudsakligen for in situ-behandling av drivmedelsférorenad jord
ovan grundvattenytan, och framfér allt fér behandling av kéllzoner.

Air sparging

Nej

Vid air sparging injekteras stora volymer luft under grundvattenytan. Flyktiga
fororeningar som foreligger l6sta i grundvattenzonen eller bundna till
jordpartiklar frigérs och avgar i gasfas till den omattade zonen, dar den
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I avdrivna gasfasen vanligtvis samlas upp och déarefter renas. LAmpar sig bast
for flyktiga fororeningar.

Pumpning och rening av Nei Lampad for 16st fororening i grundvatten. Ingen grundvattenférorening kopplad
grundvatten ) till det fororenade omradet har pavisats.
. ) En kombination av porgasextraktion och extraktion av férorening i vatskefas.
Flerfasextraktion Nej . - o g e . L
Framfor allt tillampbart pa oljeféroreningar och klorerade l6sningsmedel.
Oxidationsmedel tillfors till jorden och organiska féroreningar bryts ner genom
Kemisk oxidation Nej oxidation. Kan tillampas for till exempel klorerade l6sningsmedel, oljekolvaten

och PAH.

Reduktionsmedel tillférs jorden och reducerande processer i marken bryter
Kemisk reduktion Nej ned/omvandlar féroreningar till mindre toxiska &mnen. Kan tillampas for till
exempel klorerade I6sningsmedel.

Mikroorganismer bryter ner eller omvandlar organiska féroreningar. Kan
Biologisk behandling Nej tillampas for till exempel oljekolvaten, klorerade 16sningsmedel m.fl. Ej mdjlig
for metaller.

Fororeningen extraheras eller stabiliseras med hjélp av vaxter. Kan anvandas
for fororening av till exempel metaller, pesticider, klorerade I16sningsmedel och
Fytosanering Nej lattflyktiga oljefororeningar. Fungerar bast nar féroreningshalterna ar mattliga,
da vaxterna kan ta skada av hoga féroreningshalter. Tillamplig framst pa ytlig

jord.

| detta fall forekommer organiska fororeningar tillsammans med metaller, vilket gor att antalet mojliga
atgardsmetoder blir forhallandevis begransade. De atgardsmetoder som kommer undersokas narmare i
kommande avsnitt utgors av administrativa atgarder, schaktsanering och évertackning.

8.3 INLEDANDE ALTERNATIVANALYS

| detta kapitel redovisas de atgardsmetoder som i tidigare kapitel bedomts som lampliga att utreda vidare.
Har diskuteras om de olika atgardsmetoderna kan genomféras ensamt eller kombineras till alternativ som
uppfyller de 6vergripande atgardsmalen och om de &r tekniskt genomforbara pa platsen.

8.3.1 Administrativa atgarder
Allmént

Administrativa atgarder kan omfatta restriktioner betraffande omradets markanvandning, restriktioner
avseende schaktdjup, regler om att endast bygga gastétt o.s.v. Naturvardsverket betraktar inte
administrativa atgarder som faktiska efterbehandlingsatgarder, och framhaller att dessa endast bor godtas
som tillfalliga skyddsatgarder, om de inte kombineras med mer konkreta atgarder (Naturvardsverket, 2009c).

Tillampbarhet inom omradet

En planbestammelse om uppférande av gastata byggnader skulle kunna vara en méjlig administrativ atgard
for att hindra &ngintrangning av kvicksilver och PAH till framtida byggnader. | det har fallet finns dock
rekommendationer om att fyllnadsmassor under framtida byggnader bér gravas ur av geotekniska skal,
varfor just den atgarden ej beddms relevant har.

Eftersom direktkontakt med jord (intag av jord, hudkontakt med jord) ar aktuella exponeringsvagar skulle i
stallet ett forbud mot gravning fran ett visst djup kunna vara en relevant administrativ atgard, om det
kombineras med schaktsanering.

8.3.2 Schaktsanering
Allméant

Schaktsanering innebar att férorenad jord avlagsnas fran platsen i syfte att minska féroreningshalter eller
fororeningsmangder i omradet. Det vanligaste &r att massorna sedan kors till en extern
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mottagningsanlaggning for behandling eller deponering. Férdelar med metoden ar att den ar valkand och
vedertagen och att riskreduktionen ar tydlig. Nackdelar ar dock att metoden fér med sig ett stort antal
transporter som bidrar till utslapp av véxthusgaser och partiklar. Atgarden innebar dven nyttjande av dndliga
resurser nar nya massor maste hamtas fran ndgon annan plats. Metoden kan ocksa bli problematisk om
schaktning maste goras under grundvattenytan och djupa schakter i stadsmiljo kan komma att krava spont.

Tillampbarhet inom omradet

Metoden beddms vara tillampbar inom det aktuella omradet. Metoden skulle innebéra att de féroreningar
som gravs upp avlagsnas fran platsen. Metoden kan dock begransas av djup, lanshallning av vatten eller risk
for ras. | samband med tidigare undersokningar har grundvattennivaer varierat och i delar av omradet legat
forhallandevis ytligt. Metoden innebér att befintlig vaxtlighet pa omradet behover tas bort, men detta kommer
sannolikt att ske i alla fall inom ramen for detaljplanens genomférande. Aven den befintliga byggnaden
planeras att rivas.

Schaktsanering skulle kunna kombineras med nagon av de andra tva atgérderna.

8.3.3 Overtackning
Allméant

Denna metod innebar att évertackning gors for att minska risken att manniskor exponeras, samt minska
fororeningsspridning genom att minska infiltrationen av regnvatten i marken. Tackning kan géras med asfalt,
betong, massor eller mer omfattande med méaktiga lager av rena massor och tat duk. Tackning kan utféras
direkt (med en hojd markniva som resultat) eller efter att ytliga fororenade massor gravts ur. Férdelar med
metoden &r att en mindre mangd (eller inga) massor behdver gravas ur och transporteras bort fran omradet,
vilket ger farre transporter och lagre kostnader (framfor allt avseende deponeringsavgifter). Nackdelar ar
dock att fororeningarna lamnas kvar obehandlade inom omradet. Metodens effektivitet kan forsamras i ett
langsiktigt perspektiv och kan behéva kombineras med administrativa atgarder, for att sékerstélla att
kannedom om féroreningarna finns kvar. Beroende pé féroreningarnas karaktar kan lopande uppféljining av
fororeningssituationen komma att kravas.

Tillampbarhet inom omradet

Metoden beddms vara tillampbar inom det aktuella omradet, p& de delar av omradet som ej far bebyggas.
Marknivan inom delar av omradet kommer behova hojas som del i skydd mot framtida éversvamningar, vilket
innebar att massor kommer behdva tillféras oavsett féroreningsproblematik. Metoden kan kombineras med
nagon av de andra metoderna.

8.4 FORDJUPAD ALTERNATIVANALYS

Utifran den inledande alternativanalysen har ett antal atgardsalternativ formulerats. Dessa utvarderas med
avseende pa maluppfyllelse, kostnader, riskreduktion och risker och stérningar under atgardstiden.
Nollalternativet, d.v.s. att ingen efterbehandlingsatgard utfors, anvands for jamforelse.

8.4.1 Antaganden — kostnader

Antagna enhetskostnader redovisas i Tabell 3. Priser per m3 och ton massor ar baserade pa aktuella
prisuppgifter erhalina frdn mottagningsanlaggningar och lokala entreprenérer (oktober 2024). Kostnaderna ar
marknadsberoende och kan &ndras med tiden.

Tabell 3. Antaganden till kostnadsberakningar

Antagande Vérde Enhet
Arbetskostnad schakt 80 kr/m3
Densitet — jord 1,9 ton/m3
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Overtacknihg (0,5 m maktighet, inkl. arbetskostnader, 200 kr/m?
transportkostnader och inkdp nya massor)

Aterfylinad 40 kr/m3
Packning av ersattningsmassor 15 kr/m3
Pris ersattningsmassor (bergkross) 140 kr/ton
Deponering av massor >KM<MKM 240 kr/ton
Deponering av massor >MKM<FA 380 kr/ton
Deponering av massor >FA 600 kr/ton
Transportkostnader 1,8 kr/ton/km
Avstand till deponi <FA (Maltan) 11 km
Avstand till deponi >FA (Moskogen) 90 km
Avstand till hamtningsplats fér rena massor 40 km
Kompletterande provtagning under byggnad 100 000 kr (schablon)
Miljékontroll 150 000 kr (schablon)
Projekt- och byggledning 10 % pa totalkostnad

Oférvantade/dvriga kostnader 10 % pa totalkostnad

Foljande kostnader ingar ej i berakningar:

e Kostnader for eventuell rojning, rivning av byggnader eller hardgjorda ytor

o Kostnader fér spontning, vattenhantering och vattenrening vid eventuell schakt under
grundvattenytan. Kostnaden beror pa hur lange entreprenaden I6per och huruvida vatten kan
slappas ut i recipienten. En reningsanlaggning forvantas kosta 20 000-30 000 kr/vecka.

e Deponeringskostnad for massor med halter <KM. Fér dessa massor bedéms det i praktiken finnas
mojligheter till ateranvandning. Transportkostnader for att forsla bort dessa massor antas med
samma avstand som avstandet till narmaste mottagningsanlaggning.

e Arbetskostnader for urgravning och borttransport av massor som ar hanforligt till att massor ska tas
bort av geotekniska/anlaggningstekniska skal. Detta beddms vara en kostnad som uppstar oavsett
om massorna bedoms vara férorenade eller inte, och ingar darfor inte i berakningarna. WSP antar
att en stor andel av byggratten i detaljplanen kommer att bebyggas, och uppskattar ytan som
bebyggs till ca 1750 m?, se Figur 6. Kostnader som ar hanforliga till att de aktuella massorna ar
fororenade beréknas till ca 570 000 kr (mottagningskostnad). D& antas att ca 34 % av de fororenade
massorna har halter >KM, ca 47 % har halter >MKM och ca 19 % har halter >FA.
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Figur 6. Antagen byggyta inom planomradet (Kélla kartmaterial: Lantmateriet).

8.4.2 Antaganden —fdroreningssituation

Utredningen omfattar det aktuella planomradet, som omfattar en yta om ca 2500 m2. Féroreningen antas
finnas endast i fylinadsmassor, och berakningarna utgar fran att massorna avfallsklassas enligt resultat fran
den utforda klassningsprovtagningen (WSP, 2024b). Inga atgardsbehov antas for grundvattnet i omradet
(WSP, 2024a).

| de delar som ska bebyggas rekommenderar geotekniska undersoékningar att fyllnadsmassor gravs ur
oavhangigt fororeningsinnehall, varfér oacceptabla risker med fororenade massor under byggnader ej
beddms foreligga.

8.4.3 Nollalternativet

Nollalternativet finns med som referensalternativ. Nollalternativet innebar att inga efterbehandlingsatgarder
genomfors, och alternativet uppfyller darmed inte atgardsmalen.

10369241 » Hubendick, Karlskrona, Riskbedémning | 15



Ws)

8.4.4 Alternativ 1 — 6vertackning av de delar av omradet som ej ska bebyggas i
kombination med administrativa atgarder (férbud om schakt)

8.4.4.1 Genomforande

Detta alternativ innebar att inga ytterligare féroreningar tas bort, utdver de som tas bort av geotekniska skal. |
stéllet gors en 6vertackning av fororenade massor med rena massor, for att minska risken att méanniskor
exponeras for féroreningarna. Overtéckning gérs med 0,5 m massor och endast i delar av omradet som ej
ska bebyggas, se prickmarkerad mark i Figur 6. Mellan de nya massorna och de gamla, fororenade
fylilnadsmassorna laggs en tat duk som en markering vid eventuella framtida schakt, och for att férhindra
omblandning av massorna. Alternativet kombineras med ett schaktférbud mer &n 0,5 m u my.

Delar av omradet som ej bebyggs uppskattas uppga till ca 750 m?, baserat pa s.k. prickmark i féreslagen
plankarta for detaljplan och illustrationer i planbeskrivningen.

8.4.4.2 Maluppfyllelse och riskreduktion

Alternativet innebar att atgardsmalen avseende att féroreningarna inte ska ge upphov till oacceptabla
halsorisker for manniskor som arbetar pa eller besoker omradet uppfylls. Alternativet medfor att inga
fororeningar kommer vara direkt tillgangliga for exponering i ett normalléage. Fororeningarna blir endast
tillgangliga for direktexponering i handelse av eventuella markarbeten pa det djup dar massorna ligger.

Forutsattningar for markmiljon bedéms bli goda i nya rena massor, men detta alternativ skyddar ej befintliga
marklevande organismer inom omradet. Atgardsmal avseende skydd av markmiljon bedéms séledes delvis

uppfyllas.

Atgardsmal avseende fororeningsspridning bedéms delvis uppfyllas med detta alternativ. Tidigare
utredningar har ej pavisat nagon oacceptabel spridning frdn omradet. Alternativet innebar dock att
fororenade massor lamnas kvar pa omradet, vilket skulle kunna medféra viss risk for framtida spridning av
fororeningar.

8.4.4.3 Kostnader
Uppskattade kostnader for atgarden redovisas i Tabell 4.

Tabell 4. Uppskattade kostnader for alternativ 1.

Moment Kostnad, SEK

Overtackning - 0,5 m méktighet (inkl. arbetskostnader, 150 000

transportkostnader och inkdp nya massor)

Kompletterande provtagning under byggnad samt miljékontroll 250 000

Byggherrekostnader: Projekt- och byggledning, oférvantade/évriga 80 000

kostnader

Deponeringskostnader for massor som tas bort av geotekniska skal 570 000

Totalt, ca 1 100 000
8.44.4 Risker och stoérningar under atgardstiden

Atgarden innebér att nya massor maste hamtas fr&n ndgon annan plats. Detta innebdr ett utnyttjande av
naturresurser, och kommer ge upphov till transporter. Transporterna berédknas generera utslapp av ca 7 ton
koldioxidekvivalenter, motsvarande ca 3 Thailandsresor (SGF, 2024; Vagabond, 2021).
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8.4.5 Alternativ 2 — bortgravning av alla fyllnadsmassor med halter 6ver PRV

8.4.5.1 Genomforande

Alternativet innebar att alla férorenade fyllnadsmassor med halter éver platsspecifika riktvarden gravs bort. |
praktiken beror detta alternativ de delar av planomradet som ej ska bebyggas, uppskattningsvis ca 750 m2.
Endast jord med halter éver atgardsmal (PRV) schaktas ur. Massorna transporteras till en
mottagningsanlaggning. De ytor som schaktats ur aterfylls sedan med rena massor och packas.

8.45.2 Maluppfyllelse och riskreduktion

Med detta alternativ bedéms samtliga atgardsmal till storsta del uppfyllas. Forutsattningar for markmiljon
beddms bli goda i nya rena massor, men detta alternativ skyddar ej befintliga marklevande organismer inom
omrédet. Atgardsmél avseende skydd av markmiljon bedéms séledes delvis uppfyllas. Ovriga atgardsmal
bedéms uppfyllas helt.

8.45.3 Kostnader

Uppskattade kostnader for atgarden redovisas i Tabell 5. Det antas att ca 42 % av bortgravda massor har
halter >KM, ca 33 % har halter >MKM och ca 25 % har halter >FA.

Tabell 5. Uppskattade kostnader for alternativ 2.

Moment Kostnad, SEK
Arbetskostnader fér schaktning och aterfylining inkl. packning av nya 110 000
massor
Transportkostnader 290 000
Deponeringskostnader inkl. ersattningsmassor 590 000
Kompletterande provtagning under byggnad samt miljokontroll 250 000
Byggherrekostnader: Projekt- och byggledning, oférvantade/dvriga 250 000
kostnader
Deponeringskostnader for massor som tas bort av geotekniska skal 570 000
Totalt, ca 2100 000
8.45.4 Risker och stérningar under atgardstiden

Atgéarden innebér att uppskattningsvis ca 1100 ton jord deponeras, och nya massor méaste koras in frén
annan plats. Detta innebar ett utnyttjande av naturresurser och kommer att ge upphov till transporter.
Transporterna berédknas generera ca utslapp av ca 31 ton koldioxidekvivalenter, motsvarande ca 12
Thailandsresor (SGF, 2024; Vagabond, 2021).

8.4.6 Maxalternativet —bortgravning av alla fyllnadsmassor

8.4.6.1 Genomforande

Alternativet innebar att alla fyllnadsmassor gravs bort. Massorna transporteras till en mottagningsanlaggning.
De ytor som schaktats ur aterfylls sedan med rena massor och packas.
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8.4.6.2 Maluppfyllelse och riskreduktion

Med detta alternativ bedéms samtliga atgardsmal till storsta del uppfyllas. Forutsattningar for markmiljon
beddms bli goda i nya rena massor, men detta alternativ skyddar ej befintliga marklevande organismer inom
omrédet. Atgardsmal avseende skydd av markmiljon bedéms séledes delvis uppfyllas. Ovriga atgardsmal
bedéms uppfyllas helt.

8.4.6.3 Kostnader

| Tabell 6 nedan redovisas kostnader for bortgravande av de fyllnadsmassor som ligger i omraden som ej
ska bebyggas. Det antas att ca 39 % av fyllnadsmassorna har halter >KM, ca 22 % har halter >MKM och ca
17 % har halter >FA. Ca 22 % antas ha halter <KM.

Tabell 6. Uppskattade kostnader for maxalternativ.

Moment Kostnad, SEK
Arbetskostnader for schaktning och aterfylining inkl. packning av nya 170 000
massor
Transportkostnader 400 000
Deponeringskostnader inkl. ersattningsmassor 710 000
Kompletterande provtagning under byggnad samt miljokontroll 250 000
Byggherrekostnader: Projekt- och byggledning, oférvantade/dvriga 310 000
kostnader
Deponeringskostnader for massor som tas bort av geotekniska skal 570 000
Totalt, ca 2400 000
8.4.6.4 Risker och stérningar under atgardstiden

Atgarden innebér att uppskattningsvis ca 1300 ton jord deponeras, och ytterligare ca 400 ton ateranvands pa
annan plats, vilket medfor att ca 1700 ton nya massor maste hamtas pa nagon annan plats. Detta innebar ett
utnyttjande av naturresurser och kommer att ge upphov till transporter. Transporterna berédknas generera
utslapp av ca 43 ton koldioxidekvivalenter, motsvarande ca 17 Thailandsresor (SGF, 2024; Vagabond,
2021).

9 SLUTSATSER OCH REKOMMENDATIONER

Flera atgardsalternativ bedoms helt eller delvis uppfylla atgardsmalen. Schakt kommer att utféras av
anlaggningstekniska skal inom stora delar av omradet. WSP rekommenderar att lampliga atgardsalternativ
for det aktuella omradet utreds i en riskvardering. Riskvardering utfors i syfte att utifran olika
aspekter/urvalskriterier (miljorelaterade, praktiska, ekonomiska, sociala, estetiska etc.) vardera framtagna
atgardsalternativ mot varandra for att komma fram till beslut om efterbehandlingsatgardernas omfattning.
Riskvarderingen utgar fran de dvergripande atgardsmalen och baseras huvudsakligen p& uppgifter fran
riskbedémningen och atgardsutredningen. | Tabell 7 redovisas en éversikt 6ver alla framtagna
atgardsalternativ utifran maluppfyllelse, kostnad och klimatpaverkan.
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Tabell 7. Ovefsikt 6ver atgardsalternativ utifran maluppfyllelse, kostnad och klimatpaverkan.

Alternativ 1 Alternativ 2 Maxalternativ
Maluppfyllelse
Halsa Uppfylls Uppfylls Uppfylls
Markmiljo Uppfylls delvis Uppfylls delvis Uppfylls delvis
Spridning Uppfylls delvis Uppfylls Uppfylls
Kostnad (SEK) 1,1 miljoner 2,1 miljoner 2,4 miljoner
Klimatpaverkan (CO2- 7 31 43
ekvivalenter, antal ton)
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VI AR WSP

WSP ar en av varldens ledande radgivare och konsultbolag inom samhallsutveckling. Med cirka 74 000
medarbetare i 6ver 40 lander samlar vi experter inom analys och teknik, for att framtidssakra varlden.

Tillsammans med vara kunder tar vi fram innovativa losningar for en mansklig, trygg och valfungerande
morgondag. Vi planerar, projekterar, designar och projektleder olika uppdrag inom transport och
infrastruktur, fastigheter och byggnader, hallbarhet och miljo, energi och industri samt urban utveckling. Sa
tar vi ansvar for framtiden.

wsp.com

WSP
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UPPLYSNING

Tomtindelning for Hubendick 1
(1080K-T753/1961), Hubendick 4 och
Hubendick 3 omrade 2 (1080K-T235/1921
och1080K-T292/1928) upphdr att galla
inom planomradet nar detaljplanen vinner
laga kraft.

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten.

Dér beteckning saknas géller bestdmmelsen
inom all kvartersmark eller all allman plats eller
allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

== = mmm  Planomradesgrans
— - - — Egenskapsgrans

— 4 —  Sekundér egenskapsgréns

ANVANDNING AV
KVARTERSMARK

- Kulturskola, Kontor, Centrum

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens
utnyttjande

........... Marken far inte forses med

----- byggnad.

Héjd pa byggnadsverk

h; +0,0 Hogsta nockhojd ar angivet varde i
meter éver angivet nollplan.

h Hoégsta fasadhojd ar +13,0 meter
2 Over angivet nollplan
h Hoégsta fasadhojd ar +12,5 meter
3 Over angivet nollplan
h Hoégsta fasadhojd ar +9,5 meter
4 Over angivet nollplan
Takvinkel
01 30,0 Minsta takvinkel &r angivet varde i
grader.
Utformning
f Fasader ska utformas med
1 variation i fasaduttryck och

materialval. LAnga fasader ska
brytas upp och god arkitektonisk
kvalitet ska efterstravas i
materialval

f Bebyggelsen inom
2 anvandningsomradet ska upplevas
som flera volymer

f Bebyggelsen ska varieras

3 hojdmaéssigt inom
anvandningsomradet med lagst
nockhdjd i dster och hdgst
nockhdjd i vaster

f Tekniska anlaggningar ska
4 inarbetas i byggnadens gestaltning
f Bebyggelsen ska ha valmat

5 sadeltak

Utforande

b Huvudentré ska placeras mot dster
1

Placering

Byggnad ska placeras i nord-sydlig
p1 riktning

Markens anordnande och
vegetation

Platsen ska utformas som ett torg
n1 med en sammanhallen gestaltning

Det tidigare jarnvagssparet bor

n2 gestaltas och inarbetas i
utformningen av platsen for att
synliggdra dess tidigare syfte och
pa sa vis bidra till berattelsen om
stadens historia

Lastning ar tillaten

N3
n4 Parkering ar tillaten
Skydd mot stoérningar

Byggnader ska utformas och

m1 uppforas sa att naturligt
Oversvammande vatten inte skadar
byggnaden upp till nivan +3,0
meter

Markreservat for allméannyttiga
dndamal

Markreservat for allmannyttiga
U1 underjordiska ledningar.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for atgard

a1 som innebér vasentlig andring av
markens anvandning férran
avhjalpande av markférorening har
kommit till stand.

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet ar upphéavt

82 (begransas av sekundar egenskapsyta).

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 60 manader 6ver hela
planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft
datum.

Detaljplan for

Hubendick 1 m.fl.

Trosso

KARLSKRONA
Q) KOMMUN

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

SAMRADSHANDLING

Upprattad: 2024-02-28

Antagen:

Laga kraft:

Diarienummer: MSN.2023.553

Eleonor Karlsson Elsa Brissman
planchef planarkitekt




Bilaga 2 - Identifierade risker och féroreningar

Foérorening

Hélsa - intag jord

Halsa - hudkontakt

Halsa - intag vaxter

Halsa - inandning dnga

Korttidsrisk direkt intag

Markmiljo

A-B

C-E

23W07

A-B

C-E

23W07

A-B

C-E

23W07

A-B

C-E

23W07

A-B

C-E

23W07

A-B

C-E

23W07

Ytliga PRV (0-1,0 m u my)

Bly

Kvicksilver

PAH-L

PAH-M

PAH-H

Aromater >C10-C16

Aromater >C16-C35

Djupa PRV (>1,0 m u my)

Bly

Kvicksilver

PAH-L

PAH-M

PAH-H

Aromater >C10-C16

Aromater >C16-C35

X=styrande risk
X=relevant men ej styrande
risk




Bilaga 3a - Kostnadsberakningar till atgardsalternativ

ALTERNATIV 1 - OVERTACKNING AV DE DELAR SOM EJ SKA BEBYGGAS

BERAKNINGAR

Delmoment

Berdknade kostnader (kr)

Overtéckning (200 x omradets yta) 150000
Kompletterande provtagning under byggnad 100 000
Miljokontroll 150 000
Totalt 400000
Projekt- och byggledning 40000
Of6rvantade/6vriga kostnader 40000
Totalt inkl. projektledning och oférvéntade kostnader 480000
Deponeringskostnader p.g.a. anlaggningstekniska skal 567150
Mangd fororenad jord >KM (m3) 275
Mangd fororenad jord >MKM (m3) 375
Mangd fororenad jord >FA (m3) 150
Mangd fororenad jord >KM (ton) 522,5
Mangd fororenad jord >MKM (ton) 712,5
Mangd fororenad jord >FA (ton) 285
Tabell till rapport

Overtackning 150000
Kompletterande provtagning under byggnad samt miljékontroll 250000
Byggherrekostnader: projekt- och byggledning, 6vriga kostnader 80000
Deponeringskostnader massor som tas bort av anl.tekniska skal 570000
Totalt 1050 000

Antagande Varde Enhet

Arbetskostnad schakt 80 kr/m3

Densitet - jord 1,9 ton/m3

Overtickning 200 kr/m2

Aterfyllnad 40 kr/m3

Packning av ersattningsmassor 15 kr/m3

Pris ersattningsmassor (bergkross) 140 kr/ton

Deponering av massor >KM<MKM 240 kr/ton

Deponering av massor >MKM<FA 380 kr/ton

Deponering av massor >FA 600 kr/ton

Transportkostnader 1,8 kr/ton/km

Avsténd till deponi <FA (Méaltan) 11 km

Avstand till deponi >FA (Moskogen) 90 km

Avstand till hdmtningsplats for rena massor 40 km

Kompletterande provtagning under byggnad 100 000 kr (schablon)

Miljokontroll 150 000 kr (schablon)

Projekt och byggledning 10 % pa totalkostnad

Oforvantade/ovriga kostnader 10 % pa totalkostnad

Omrédets yta 2500 m2

Byggratt 2000 m2

Uppskattad byggyta 1750 m2

Fér ej bebyggas 500 m2

Uppskattad yta som ej bebyggs 750 m2

Mangd fyllnadsmassor 900 m3

Mangd fyllnadsmassor 1710 ton

Mangd férorenad jord >KM 250 m3

Mangd férorenad jord >MKM 200 m3

Mangd férorenad jord >FA 150 m3

Total méngd férorenad jord 600 m3

Mangd férorenad jord >KM 475 ton

Mangd férorenad jord >MKM 380 ton

Mangd férorenad jord >FA 285 ton

Mangd till Maltan 855 ton

Total méngd férorenad jord 1140 ton

Rutor Yta 0-0,5 0,5-1,0 1,0-1,5 1,5-2,0
A 300 m2 >MKM >FA >FA >MKM
B 550 m2 >KM >MKM Berg/Naturligt  |Berg/naturligt
C 750 m2 <PRV>KM |<PRV>KM |Berg/Naturligt |Berg/naturligt
D 400 m2 <PRV>KM |<PRV<KM |<PRV<KM Berg/naturligt
E 500 m2 >KM <PRV<KM |Berg/Naturligt |Berg/naturligt
Totalt 2500

E (del som ej ska bebyggas) 400 m2

A (del som ej ska bebyggas) 150 m2

B (del som ej ska bebyggas) 100 m2

C (del som ej ska bebyggas) 100 m2

34,38%
46,88%
18,75%



Bilaga 3b - Kostnadsberakningar till dtgardsalternativ

ALTERNATIV 2 - ALLA MASSOR >PRV GRAVS BORT

BERAKNINGAR
Antagande Virde Enhet Delmoment Berdknade kostnader (kr)
Arbetskostnad schakt 80 kr/m3 Arbetskostnad schakt (80 x méngd férorenad jord) 48000
Densitet - jord 1,9 ton/m3 Arbetskostnad aterfyllnad (40 x mangd urschaktad jord) 24000
Overtackning 200 kr/m2 Packning (15 x méngd jord) 9000
/:\terfyllnad 40 kr/m3 Ersattningsmassor (140 x ton aterfyllnadsmassor) 159600
Packning av ersattningsmassor 15 kr/m3 Deponeringskostnad >KM (240 x ton férorenad jord) 114000
Pris ersattningsmassor (bergkross) 140 kr/ton Deponeringskostnad >MKM (380 x ton fororenad jord) 144400
Deponering av massor >KM<MKM 240 kr/ton Deponeringskostnad >FA (600 x ton fororenad jord) 171000
Deponering av massor >MKM<FA 380 kr/ton Transportkostnader (1,8 x mangd jord x km x 2) 126198
Deponering av massor >FA 600 kr/ton Arbetskostnad aterfyllnad (40 x mangd jord + 15 x mangd jord) 33000
Transportkostnader 1,8 kr/ton/km Transportkostnader dterfyllnad (1,8 x méangd jord x km x 2) 164160
Avstand till deponi <FA (Maltan) 11 km Kompletterande provtagning under byggnad 100 000
Avstand till deponi >FA (Moskogen) 90 km Miljokontroll 150 000
Avstand till hAmtningsplats for rena massor 40 km Totalt 1243358
Kompletterande provtagning under byggnad 100 000 kr (schablon)
Miljokontroll 150 000 kr (schablon) Projekt- och byggledning 124335,8
Projekt och byggledning 10 % pa totalkostnad Of6rvantade/ovriga kostnader 124335,8
Ofdrvantade/dvriga kostnader 10 % pé totalkostnad Totalt inkl. projektledning och oférvantade kostnader 1492029,6
Omradets yta 2500 m2 Deponeringskostnader p.g.a. anlaggningstekniska skal 567150
Genomshittligt avstand till deponi (for CO2-berakning) 30,75 km Mangd fororenad jord >KM (m3) 275
Byggratt 2000 m2 Mangd fororenad jord >MKM (m3) 375
Uppskattad byggyta 1750 m2 Mangd férorenad jord >FA (m3) 150
Far ej bebyggas 500 m2 Mangd fororenad jord >KM (ton) 522,5
Uppskattad yta som ej bebyggs 750 m2 Mangd férorenad jord >MKM (ton) 712,5
Mangd fyllnadsmassor 900 m3 Mangd fororenad jord >FA (ton) 285
Mangd fyllnadsmassor 1710 ton
Mangd fororenad jord >KM 250 m3 41,67% Tabell till rapport
Mangd férorenad jord >MKM 200 m3 33,33%
Mangd fororenad jord >FA 150 m3 25,00% Arbetskostnader for schaktning och aterfyllning inkl. packning 110000
Total mangd férorenad jord 600 m3 Transportkostnader 290000
Mangd fororenad jord >KM 475 ton Deponeringskostnader inkl. ersattningsmassor 590000
Mangd férorenad jord >SMKM 380 ton Kompletterande provtagning under byggnad samt miljokontroll 250000
Mangd fororenad jord >FA 285 ton 25% Byggherrekostnader: projekt- och byggledning, 6vriga kostnader 250000
Mangd till Maltan 855 ton 75% Deponeringskostnader massor som tas bort av anl.tekniska skal 570000
Total mangd fororenad jord 1140 ton Totalt 2060000
Rutor Yta 0-0,5 0,5-1,0 1,0-1,5 1,5-2,0
A 300 m2 >MKM >FA >FA >MKM
B 550 m2 >KM >MKM Berg/Naturligt  [Berg/naturligt
C 750 m2 <PRV>KM [<PRV>KM |Berg/Naturligt [Berg/naturligt
D 400 m2 <PRV>KM |<PRV<KM [<PRV<KM Berg/naturligt
E 500 m2 >KM <PRV<KM [Berg/Naturligt |Berg/naturligt
Totalt 2500
E (del som ej ska bebyggas) 400 m2
A (del som ej ska bebyggas) 150 m2
B (del som ej ska bebyggas) 100 m2
C (del som ej ska bebyggas) 100 m2

34,38%
46,88%
18,75%



Bilaga 3c - Kostnadsberakningar till tgardsalternativ

MAXALTERNATIV - ALLA FYLLNADSMASSOR GRAVS BORT

BERAKNINGAR

Antaganden Varde Enhet Delmoment Berdknade kostnader (kr)
Arbetskostnad schakt 80 kr/m3 Arbetskostnad schakt (80 x mangd fyllnadsmassor) 72000
Densitet - jord 1,9 ton/m3 Arbetskostnad dterfyllnad (40 x mangd urschaktad jord) 36000
Overtickning 200 kr/m2 Packning (15 x mangd jord) 13500
Aterfylinad 40 kr/m3 Ersattningsmassor (140 x ton aterfyllnadsmassor) 239400
Packning av ersattningsmassor 15 kr/m3 Deponeringskostnad >KM (240 x ton fororenad jord) 159600
Pris ersattningsmassor (bergkross) 140 kr/ton Deponeringskostnad >MKM (380 x ton fororenad jord) 144400
Deponering av massor >KM<MKM 240 kr/ton Deponeringskostnad >FA (600 x ton férorenad jord) 171000
Deponering av massor >MKM<FA 380 kr/ton Transportkostnader (1,8 x mangd jord x km x 2) 148770
Deponering av massor >FA 600 kr/ton Arbetskostnad &terfyllnad (40 x mangd jord + 15 x méangd jord) 49500
Transportkostnader 1,8 kr/ton/km Transportkostnader aterfyllnad (1,8 x méngd jord x km x 2) 246240
Avsténd till deponi <FA (Maltan) 11 km Kompletterande provtagning under byggnad 100 000
Avstand till deponi >FA (Moskogen) 90 km Miljokontroll 150 000
Avstand till hdmtningsplats for rena massor 40 km Totalt 1530410
Kompletterande provtagning under byggnad 100 000 kr (schablon)

Miljokontroll 150 000 kr (schablon) Projekt- och byggledning 153041
Projekt och byggledning 10 % pé totalkostnad Of6rvantade/ovriga kostnader 153041
Ofdrvantade/6vriga kostnader 10 % pé totalkostnad Totalt inkl. projektledning och oférvantade kostnader 1836492
Omradets yta 2500 m2 Deponeringskostnader p.g.a. anlaggningstekniska skal 567150
Genomsnittligt avstand till deponi (for CO2-berakning) 28 km Mangd férorenad jord >KM (m3) 275
Byggratt 2000 m2 Mangd fororenad jord >MKM (m3) 375
Uppskattad byggyta 1750 m2 Mangd férorenad jord >FA (m3) 150
Far ej bebyggas 500 m2 Mangd fororenad jord >KM (ton) 522,5
Uppskattad yta som ej bebyggs 750 m2 Mangd férorenad jord >MKM (ton) 712,5
Méngd fyllnadsmassor 900 m3 Mangd férorenad jord >FA (ton) 285
Méngd fyllnadsmassor 1710 ton

Mangd fororenad jord >KM 350 m3 38,89% Tabell till rapport

Méngd fororenad jord >MKM 200 m3 22,22%

Mangd fororenad jord >FA 150 m3 16,67% Arbetskostnader for schaktning och aterfyllning inkl. packning 170000
Total méngd fororenad jord 700 m3 Transportkostnader 400000
Mangd fororenad jord >KM 665 ton Deponeringskostnader inkl. ersattningsmassor 710000
Mangd fororenad jord >MKM 380 ton Kompletterande provtagning under byggnad samt miljokontroll 250 000
Mangd fororenad jord >FA 285 ton 21% Byggherrekostnader: projekt- och byggledning, 6vriga kostnader 310 000
Mangd till Maltan 1045 ton 79% Deponeringskostnader massor som tas bort av anl.tekniska skal 570000
Total méngd foérorenad jord 1330 ton Totalt 2410000
Rutor Yta 0-0,5 0,5-1,0 1,0-1,5 1,5-2,0

A 300 m2 >MKM >FA >FA >MKM

B 550 m2 >KM >MKM Berg/Naturligt  [Berg/naturligt

C 750 m2 <PRV>KM |<PRV>KM |Berg/Naturligt |Berg/naturligt

D 400 m2 <PRV>KM |<PRV<KM |<PRV<KM Berg/naturligt

E 500 m2 >KM <PRV<KM |Berg/Naturligt |Berg/naturligt

Totalt 2500 m2

E (del som ej ska bebyggas) 400 m2

A (del som ej ska bebyggas) 150 m2

B (del som ej ska bebyggas) 100 m2

C (del som ej ska bebyggas) 100 m2

34,38%
46,88%
18,75%



