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Oppen information

Vad ar en detaljplan”?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvindas och hur bebyggelsen far se
ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om vad man fir gora
for byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad i minst tre veckor efter
godkinnande av milj6- och samhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under samridstiden
ges berorda intressenter tillfille att limna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprittas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna synpunkter samt hur
kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN stills
planforslaget ut 1 tre veckor fér granskning innan detaljplanen antas. Om
detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan ska granskningstiden
dock vara minst 30 dagar. Synpunkter pa forslaget ska lamnas till kommunen senast
under granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att férlora sin ritt att 6verklaga. Efter granskningen
upprittas ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter som inkommit
under granskningstiden samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige eller milj6- och samhaillsbyggnads-
nimnden. Sakdgare, som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan
overklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for
6verklagande gatt ut (tre veckor frin protokoll om antagande anslagits) och ingen
har 6verklagat. Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona
kommuns hemsida www.karlskrona.se.
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Administrativa fragor

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Under
framtagande av detaljplanen giller Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad. Plankartan dr upprittad efter Boverkets nya foreskrifter och allméinna
rad BFS 2020:5 och 2020:6.

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs med ett utdkat planférfarande.

Genomforandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla fem ér efter det datum planen vunnit
laga kraft.

Preliminar tidplan

KSAU beslut om bestillning av detaljplan  2023-02-07
MSN delegationsbeslut om samrad 2024-03-04

MSN delegationsbeslut om granskning 2025-04-02

MSN beslut om godkinnande 2025-05-15
KF beslut om antagande 2025-06-17
Laga kraft Tredje kvartalet 2025

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan Iosas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering  Samradd Granskning Laga kraft

!

Har 4r vi !

Bild 1. Planprocessen for uttkat planforfarande.
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Bakgrund och syfte
Bakgrund

Karlskrona kommun har haft ett behov av nya lokaler f6r kulturskolan sedan flera
ar tillbaka da de nuvarande lokalerna inte bedéms som dndamdlsenliga for
verksamheten. Flera platser har studerats och utretts tidigare. En malsattning har
varit att uppfora de nya lokalerna i egen regi (i stillet for att hyra), nigot som
underlittas av aktuell plats da Karlskrona kommun dger fastigheten Hubendick 1.
Ettunderlag som visar platsens forutsittningar att uppfora en kulturskola pa platsen
togs fram sommaren 2022. Materialet har utgjort underlag infér bestillning av en
ny detaljplan som skedde februari 2023.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra f6r ny bebyggelse pa platsen i form av
kulturskola, kontor och/eller centrumverksamhet. Nybygenation pd platsen ska
utféras med hog arkitektonisk kvalitet samt vara anpassad till omkringliggande
bebyggelse och miljéer i sin skala och sitt uttryck. Bebyggelsen ska samspela med
Palanderska garden som dr ett byggnadsminne. Som en del i detta ska bebyggelsen
varieras 1 h6jd och trappas ner fran vister till Gster.

Vidare syftar detaljplanen till att 6ka lisbarheten 1 det omgivande gaturummet
genom att kvartersmark utokas lingre dt sdder dn idag och dirmed dven skjuter
gaturummet sOderut. Tillsammans med ett torg i den sédra delen av kvartersmarken
syftar detaljplanen till att skapa en tydligt avlasbar trafikmiljo for savil biltrafik som
oskyddade trafikanter. Torgbildningen syftar dven till att tydliggéra entrén in till
Palanderska garden.

Plandata

Lage och areal

Omréadet for den 6nskade exploateringen ér beldget intill Handelshamnen och
Skeppsbrokajen pa nordéstra Trosso. Planomradet dr ca 2 500 m? stort.

GaniaSkenost Jala

Bild 2. Oversiktskarta med planomradets ungefarliga lage.
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Markagoférhallande

Det foreslagna omradet for detaljplanen omfattar fastigheterna del av Hubendick
1, Hubendick 3 omrade 2, Hubendick 4 och del av Karlskrona 4:10. Samtliga
fastigheter dgs av Karlskrona kommun.

Grundkarta

En grundkarta till detaljplanen finns upprittad av Metria 2023-06-14.
Koordinatsystem ar SWEREF 99 15 00 och héjdsystem dar RH 2000. Grundkartan
ar kontrollerad 2025-03-19.
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Sammanfattning av planforslaget

Planomradet foreslas utvecklas med en ny kulturskola pa ca 2 500 kvm BTA
(bruttototalarea). Centrum och kontor tillats dven inom planomradet.

Bebyggelsen placeras i nord-sydlig riktning inom planomradet vilket bygger vidare
pa kvartersstrukturen inom stadsdelen Kalvhagen. Bebyggelsens huvudentré ska
placeras dt 6ster fOr att byggnaden ska vinda sig mot Palanderska garden och bli
en del i ett sammanhang tillsammans med den dldre bebyggelsen. Spirgatan
foreslas ritas upp och fa en mer sydlig dragning sdder om planomridet med en
tydligare korsning mot Thore Christoffersgatan.

3
g |
Wl

Bild 3. Foreslagen byggnad fran volymstudien framtagen av Fojab arkitekter. Vit volym
illustrerar forslag for aktuell detaljplan.

Bebyggelsens hojd ska variera inom planomradet och hojden ska dven trappas fran
vister till Gster for att méta den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inom
Palenderska garden. Utover nockhéjder anges dven fasadh6jder som bidrar till att
inte skapa for hoga fasader som forstirker upplevelsen av bebyggelsens hojd fran
gatunivan. Tillsammans med en bestimmelse om att bebyggelsen ska ha valmade
sadeltak dr avsikten att bebyggelsen ska upplevas som ldgre fran gatunivd. De
valmade sadeltaken aterfinns dven inom naromradet och bygger siledes vidare pa
befintliga karaktirsdrag.

Det dr viktigt att 4ven om ny bebyggelse dr en enda byggnad sa ska den upplevas
som flera volymer. Detta bygger vidare pa den brokiga bebyggelsen inom
Kalvhagen dir olika byggnadsvolymer ofta samsas inom samma kvarter. Eftersom
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det dr ett exponerat lige med insyn och i anslutning till kulturhistorisk virdefull
bebyggelse dr gestaltningen pa platsen av stor vikt. Fasader ska utformas med
variation i fasaduttryck. Dartill ska langa fasader brytas upp och god arkitektonisk
kvalitet ska efterstrivas i materialval. Tekniska anlidggningar ska dven inarbetas 1
byggnadens gestaltning.

~ Kulturskoln Hubendiek 26.08.08 <~/ 1/

Bild 4. Forslag till gestaltning av den nya kulturskolan sedd frén Palanderska garden.
Byggnaden foreslas ha rod trafasad med platt tegeltak. Takformen och fasadmaterial &ar
densamma som Palanderska garden men fonsterséttningen och storleken pé fonsterna
bidrar till att skapa en byggnad med ett modernare uttryck. Trafasaden ar indelad i en
vertikalitet som skapar variation. P& nagra platser foreslas fiskfiallsfasad i panelen.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser

Bebyggelse
Befintlig och ny bebyggelse

Nulage

Planomradet ramas in av Skeppsbrokajen 1 norr samt Spargatan och Thore
Christoffersgatan i syd, respektive vist. I Ost ligger Palanderska garden, en plats med
héga kulturvirden. Pa andra sidan Thore Christoffersgatan i vist ligger kvarteret
Humble. Detta kvarter ryms frimst av hotellverksamhet, vilken kan komma att
ut6kas i och med en ny detaljplan f6r omradet som vann laga kraft i december 2021.
I kvarteren séder om planomridet ryms frimst bostider, och i norr finns
kontorsverksamheter samt parkering.

Planomradet ir idag bebyggt med en 60-talsbyggnad i morkt tegel. Bygegnaden ar
uppford i en vining och upptar ca 410 m* pa mark. Byggnaden har en mindre
kallarvaning for tekniska utrymmen. Stora delar under byggnaden idr dock
outspringda. Ut6ver byggnaden finns dven parkering samt vixtlighet i form av gris,
trid och buskar inom planomradet. Planomradet omges av vagar (Skeppsbrokajen,
Spargatan och Thore Christoffersgatan) samt bebyggelse i tva till tre vaningar.

Bild 5. Oversiktskarta med ungefarligt planomrade markerat
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Bild 8 och 9. Tv. Gardsmiljion mellan planomrédet och Palanderska garden. Th. Grupp av
trad i den norra delen av planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Foreslagen bebyggelse avser att bygga vidare pa den riktning och struktur som finns
i de omgivande kvarteren inom stadsdelen Kalvhagen. En byggnadskropp som
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bestar av flera olika volymer féreslas darfér. Byggnadens riktning dr nord-sydlig.
Byggnadens och dess delar har olika hojder for att samspela med savil hogre
bebyggelse i kvarteret Humble (vister om planomradet) som Palanderska gardens
och kvarteret Stuarts bebyggelse (6ster och séder om planomradet). Huvudentrén
ar placerad in mot Palanderska girden for att ny och édldre bebyggelse tillsammans
ska skapa en levande gardsmilj6. Ett torg séder om bebyggelsen fungerar som en
naturlig entré in till omradet. Byggnadens tak féreslas vara valmat sadeltak da denna
takform finns pa flera byggnader inom stadsdelen Kalvhagen- diribland
Palanderska garden. For att kunna inrymma tekniska funktioner under byggnadens
tak ges taket en minsta vinkel pa 30 grader. Detta medfor dven att byggnadens
fasadhojd blir betydligt ligre 4n nockhdjden. Tillsammans med det valmade taket
bedoms detta bidra till att byggnaden upplevs som ligre. Plankartan reglerar bland
annat foljande:

Minsta takvinkel 4r 30 grader
Bebyggelsen ska ha valmat sadeltak

e Hogsta nockh6jd varierar inom de fyra egenskapsomriadena inom
planomridet och ar mellan 12 och 18,5 meter

e Hogsta fasadh6jd varierar inom de fyra egenskapsomriadena inom
planomradet och ir mellan 9,5 och 13 meter

Bild 10. Foreslagen byggnad (orange volym) och yta for foreslaget torg (gron yta) fran
volymstudien framtagen av Fojab arkitekter.
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Bild 11. Sektion genom den stdra delen av féreslagen byggnadskropp framtagen av Fojab
arkitekter.

Bild 12. Sektion genom den norra delen av foreslagen byggnadskropp framtagen av Fojab
arkitekter.

Tillganglighet

Nulage
Planomradet ar flackt med en markhojd som varierar mellan ca +2 och +3 meter
oOver havet.
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Planforslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet och anvindbarhet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga enligt plan- och bygglagen
och BBR (Boverkets byggregler).

Utrymme finns i forslaget for ramp upp till huvudentré och handikapparkering. 1
ovrigt kommer marknivaerna inte forandras i sa stor man att dtgiarder behover
vidtas for att tillganglighetsanpassa utemiljon.

Gestaltningsprinciper

For att fortydliga och sikerstilla kvaliteter i gestaltningen av bebyggelse inom del
av Hubendick 1 foreslas ett antal gestaltningsprinciper. Principerna ska utgora ett
underlag f6r genomférandet och for omradets fortsatta utveckling. Utformningen
regleras genom planbestimmelser 1 plankartan. De Gvergripande gestaltnings-
principerna f6r planomradet ér foljande:

- Stadsmissighet i bebyggelse och omgivning

Bebyggelsen ska utformas med en stadsmissighet dir bebyggelsen ges
mojlighet att skapa en ny arsring till stadsdelen samtidigt som den samspelar
med omgivande bebyggelse till savil skala som uttryck. Entréerna ska vara
tydliga. Huvudentrén ska finnas pa garden fOr att stirka kopplingen och
gardsbildningen till Palanderska garden. Bebyggelsen bor utformas for att bidra
till en mansklig skala med syfte att bidra till en attraktiv vistelsemilj6. Héjden
pa bebyggelsen ska trappas ner fran vist till 6st for att mota upp en ligre skala
mot Palanderska garden. Aven i séder kan bebyggelsen med férdel trappas ner
mot en ny platsbildning och ligre bebyggelse som omger den framtida
platsbildningen. Diremot ska bebyggelsen inte péaverka trappningen i
stadsdelen 1 stort med Trossos siluett av bebyggelse som trappas upp fran norr
till séder. Ytor for parkering bor utformas med en stadsmissighet givet
platsens exponerade lige 1 staden. Parkeringsytor ramas med fordel in med
vaxtlighet. Genomtinkta materialval kan ocksa bidra till att 6ka platsens
stadsmissighet.

- Hog arkitektonisk kvalitet

Den nya bebyggelsen ligger i ett vilexponerat lige utmed Skeppsbrokajen och
ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet, dvs hog ambitionsniva pa
arkitektonisk detaljutformning och materialval. Detta kan exempelvis ske
genom fasadmaterial med trd, tegel och puts likt omkringligeande bebyggelse.
Hog arkitektonisk kvalitet dr viktigt fr att skapa stadsmiljéer och byggnader
som dr hallbara 6ver lang tid och som blir virdefulla dven i framtiden.
Bebyggelsen ska tillfora platsen virden och vara inspirerande bade interiért och
exteriort. Tekniska anldggningar ska inarbetas i byggnadens gestaltning.

- Varierad bebyggelse
Formspraket pa den nya bebyggelsen ska vara varierat dir fasadutformning,
och byggnadsvolymer bidrar till att skapa en variation av den byggda miljon.
Samtidigt som det ar viktigt med en variation i bebyggelsemiljon ska omradet
kunna ldsas som en helhet. Bebyggelsen ska ha valmat sadeltak vilket bygger
vidare pa omradets karaktir.

14
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- Forstirka platsens kvaliteter

Byggnaden ska forhalla sig till platsen och stadsplanens kulturvirden pa ett
kvalitativt sdtt. Den nya byggnaden ska bygga vidare pa stadsdelens struktur
med lingsmala kvarter i nord-sydlig riktning. Bygegnadens placering, skala,
gestaltning och takutformning ska anpassas till omgivande bebyggelse.
Byggnaden ska samspela med och skapa en helhet med Palanderska garden.
Den nya bebyggelsen ska med sin volym och placering tillféra och stirka
barockplanens virden. Torgbildningen séder om ny bebyggelse bor utformas
for att stirka platsens virden och fortydliga den historiska kopplingen,
exempelvis genom att visa den tidigare spardragningen. Funktioner som
behéver rymmas pa torget bor inarbetas i utformningen fér att skapa en
attraktiv entré till omradet. Aven girden vid Palanderska girden ska utvecklas
for att skapa en inbjudande plats med naturliga métesplatser.

I nm m& Wi
M\l L l!l‘lﬂl’”ﬂli

Bild 13-17. Referensbilder
fran volymstudien framtagen
av Fojab arkitekter.

Referensbilderna ovan illustrerar exempel pia hur ny bebyggelse pa platsen kan
gestaltas. Bilderna visar hur en vertikalitet kan betonas i linga fasader. Vidare visas
exempel pa valmade sadeltak. Materialval f6r bebyggelse pa platsen idr av stor vikt.
Tri ger en levande kinsla till fasaden men 4ven andra material- och firgval kan
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bidra till ett intressant uttryck i bebyggelsen. For firgval bor omgivande bebyggelses
kulorer studeras for att skapa ett vilanpassat intryck. Gestaltningen maste alltid ske
med hiansyn och anpassning till den aktuella platsen.

Stadsbild

Nulage

Planomradet ér beldget i Kalvhagen som dr en stadsdel 1 den nordéstra delen av
Tross6. Kalvhagen karaktiriseras av smala, langstrickta kvarter. Kvarter,
gatustrickningar och huskroppar ligger foretradelsevis i nord-sydlig riktning. Inom
kvarteren finns stor variation av byggnadskroppar framvixta oOver lang tid.
Kvarterens struktur forhaller sig 1 huvudsak till gatuliven men det finns en hég grad
av forskjutningar av bebyggelsen som skapar en brokighet inom kvarteren.

Planomradet dr idag bebyggt av en byggnad i en vaning. I samtliga viderstreck
omges planomridet av savil dldre som nyare bebyggelse i tva till tre viningar. Oster
om planomradet finns Palanderska giarden, som bestir av tva hus i tva till tre
vaningar. Bebyggelsen édr kulturhistoriskt intressant och 1 gillande detaljplan
planlagd som kulturreservat. Kring Palanderska garden finns stora grona kvalitéer
med ytor och uppvuxna trid, bade som solitirer och i grupp.

Utblickar finns idag fran planomradet mot Handelshamnen och Skeppsbrokajen.

Planforslag och konsekvenser

Stadsbilden kommer att forindras i och med att planomradet bebyggs. Ny
bebyggelse pa platsen kommer att fa en storre volym dn befintlig bebyggelse. Dock
sikerstiller detaljplanen att bebyggelse som férliggs narmst till Palanderska garden
och den ligre bebyggelsen i det angrinsande kvarteret Stuart 3 har en ldgre hojd.
Detta for respekt mot denna aldre och ligre bebyggelse samt for att skapa en
platsbildning inom planomradets s6dra del med goda ljusférhallanden. Det finns en
detaljplan inom angrinsande fastighet, Humble 2, som medger en byggritt med
20,5 m nockhdgjd. Planerad bebyggelse inom Hubendick bedéms anpassas bade till
denna planerade bebyggelse och till Gvrig befintlig bebyggelse.

Den nya bebyggelsen inom planomridet kommer forliggas inom befintlig
kvartersstruktur  och inte paverka  siktlinjer lings de nord-sydliga
gatustrickningarna. De viktiga siktlinjerna kommer dirmed att kvarstd. Hogre
exploateringsgrad inom kvarteret kommer att paverka siktlinjerna till viss del till och
fran angrinsande kvarter. Den storsta paverkan pa siktlinjerna dr in mot stadsdelen
Kalvhagen fran 6st och nordost. Dd ny bebyggelse kommer fa en storre volym édn
befintlig byggnad kommer det innebdra en viss paverkan pa angrinsande
bebyggelse, frimst pa byggnadsminnena inom Hubendick 3.

16
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Bild 18. Utdrag ur Karlskronas stadsmodell med forslag fran Fojab Arkitekter som réd volym. Vit volym visar
byggréatt pa kvarteret Humble som gransar till planomrédet (men som inte byggts ut enligt gallande plan
annu). Viyn visar stadsbild sett frdn Hattholmen, norr om planomrédet.

Bild 19. Utdrag ur Karlskronas stadsmodell med forslag fran Fojab Arkitekter som rod volym. Vit volym visar
byggréatt pa kvarteret Humble som gransar till planomradet. Vyn visar stadsbild sett fran infartsleden,
nordvéast om planomrédet.

S,

Bild 20. Utdrag ur Karlskronas stadsmodell med forslag fran Fojab Arkitekter som rod volym. Vit volym visar
byggréatt pa kvarteret Humble som grénsar till planomradet. Vyn visar stadsbild sett fran Bryggareberget,
norr om planomradet.
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Omgivningspaverkan

Nuldge
En solstudie av befintlig bebyggelse inom planomradet har gjorts och redovisas 1
volymstudien (Fojab arkitekter, 2024).

Bild 21. Solstudie for befintlig bebyggelse vid vardagjamning 17/3. Bilderna visar tiderna
9:00, 12:00, 15:00 och 17:00 i ordning fran lagst upp till vanster ner till Iangst ner till hdger
(Bilder fran Fojab arkitekter).
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Bild 22. Solstudie for befintlig bebyggelse vid midsommar 15/6. Bilderna visar tiderna 9:00,
12:00, 15:00 och 17:00 i ordning frén lagst upp till vanster ner till langst ner till hdger (Bilder
frAn Fojab arkitekter).

Planférslag och konsekvenser
En solstudie av den foreslagna bebyggelsen i volymstudien har gjorts och redovisas
1 volymstudien (Fojab, 2024).
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Bild 23. Solstudie for framtagen volymstudie vid vardagjamning 17/3. Bilderna visar tiderna
9:00, 12:00, 15:00 och 17:00 i ordning fran lagst upp till vanster ner till Iangst ner till hdger
(Bilder fran Fojab arkitekter).
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Bild 24. Solstudie for framtagen volymstudie vid midsommar 15/6. Bilderna visar tiderna
9:00, 12:00, 15:00 och 17:00 i ordning fran lagst upp till vénster ner till langst ner till hoger
(Bilder fran Fojab arkitekter).

Ny foreslagen bebyggelse kommer att skugga mer 4n befintlig byggnad. Skillnaden
ar storst pa eftermiddagen och kommer da paverka gardsmiljon vid Palanderska
garden. Paverkan pa omgivande bebyggelse bedéms endast bli marginell.

Kulturmiljo

Omradets historia

Planomradet ligger i Kalvhagen; ett omrade som tidigare var centrum for den civila
sjofarten. Strukturen med langsmala kvarter, utblickar mot havet och Spérgatan
som vittnar om det stickspar som gick fran jirnvagsstationen till Handelshamnen
ir av stor kulturhistorisk betydelse fér omradet. Aven om det inte finns nigon
direkt vattenkontakt idag dr utblickarna mot vattnet och hamnomradet av stor vikt
da det vittnar om omradets historia. P4 omradet f6r det som idag dr Palanderska
garden, som grinsar till planomradet, uppférdes byggnader for sj6tullen under
1690-talet. Garden var sedan landshovdingeresidens under 1700-talet.

Vardefull bebyggelse

Nulige
Byggnaden inom planomradet, Hubendick 1, dr en 60-talsbyggnad i morkt tegel 1
en vaning. Byggnaden uppférdes som tullhus och anvinds idag som kontor. Den
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befintliga byggnaden pa platsen ir inte skyddad men ir ett vilbevarat exempel pa
en 60-talsbyggnad och mycket karakteristisk for sin tid.

I kvarteren Hubendick, Humble, Palander och Stuart, som grinsar till planomradet,
finns ett flertal dldre byggnader med héga kulturhistoriska virden.

Planomradet gransar till byggnadsminnet Palanderska girden dir bade
huvudbyggnaden och det s.k. kanslihuset dr skyddade. Hela fastigheten Hubendick
3 (omréade 1) ingar i byggnadsminnet enligt Kulturmiljélagen och far inte ytterligare
bebyggas eller bli féremal f6r annan visentlig forindring.

I

I
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_

Bild 25. Byggnadsminnesforklarad bebyggelse (Palanderska garden) p& angransande
fastighet Hubendick 3.

Planférslag och konsekvenser

Foreslagen ny bebyggelse inom planomradet medfor att den befintliga 60-
talsbyggnaden kommer rivas. I och med detta kommer de kulturhistoriska virden
som denna byggnad har att gi férlorade.

Da ny bebyggelse kommer ges en storre volym dn befintlig byggnad kommer det
innebira en viss paverkan pa angrinsande bebyggelse, frimst byggnadsminnena
inom Hubendick 3. Ny féreslagen bebyggelse har dock anpassats till platsen for att
paverkan pa byggnadsminnena ej ska bli betydande. Ny bebyggelse planeras att
trappas ner i hojd fran vister till Oster, vilket medfér att de ldgsta
byggnadskropparna placeras mot Palanderska girden. Bebyggelsens hojd regleras
med savil hogsta nockh6jd som hégsta fasadhojd. En begrinsning av fasadhojden
kommer tillsammans med bestimmelser om takform och taklutning innebira att
upplevelsen av byggnadens hojd blir ligre. Den nya bebyggelsen ska utféras med
valmat sadeltak, ndgot som anspelar pa byggnadsminnenas takutformning.

Riksintresse kulturmiljovard och vérldsarv

Nulige

Inom planomradet rader riksintresse for kulturmiljévard, Karlskrona K15, enligt
miljobalken 3 kap 6 §. Planomradet ligger dven inom det omrade som ér utpekat
som virldsarv pd Unescos lista. En bedémning av planforslagets paverkan pa
virldsarvet har gjorts med hjilp av checklista inom detaljplanens process.
Checklistan finns att tillga tillsammans med 6vriga planhandlingar.
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Planforslag och konsekvenser

Kvartersstrukturen med de langsmala kvarteren i nordsydlig riktning kommer
bibehallas. Stadsplanens rutnitsplan med barockdrag bedéms behillas opaverkad,
medan bebyggelsens volymer kommer innebira en viss paverkan pa angrinsande
bebyggelse och siktlinjer in mot kvarteren i Kalvhagen och siktlinjer fran
angrinsande kvarter. De viktiga siktlinjerna lings de nord-sydliga gatu-
strickningarna kommer kvarstid oférindrade. Aven Spargatans dragning genom
planomradet har tagits hinsyn till.

Da ny bebyggelse kommer fa en storre volym an befintlig byggnad kommer det
innebdra en viss paverkan pa angransande bebyggelse, frimst byggnadsminnena
inom Hubendick 3. Ny bebyggelse planeras att hallas ned i h6jd mot kanslihuset
samt mot bebyggelsen inom kv. Stuart. Detta f6r respekt mot dldre och ligre
bebyggelse samt for att skapa en platsbildning med goda ljusférhéllanden i
planomradets sodra del. Sammantaget bedoms bebyggelsen inordna sig mellan
befintlig bebyggelse inom Hubendick 3, Stuart 3 och Humble 2 samt den byggritt
som finns inom Humble 2. Ny bebyggelses nockh6jd kommer hallas ldgre édn tilliten
nockhojd i angrinsande kv. Humble och kommer pa sa sitt inte bli dominerande i
stadsdelen. Bebyggelsen kommer heller inte riskera att dominera 6ver bebyggelsen
som upplevs klittra upp lings Trossés topografi eller konkurrera med Trossos
kyrktorn som fortfarande ska dominera Karlskronas stadssiluett.

Ny bebyggelse kommer medféra en mojlighet till utveckling av den civila staden.
Genom att starka funktionerna inom den civila staden utvecklas det levande
varldsarvet.

Planférslaget har stora mdijligheter att medféra en positiv utveckling f6r
Palanderska girden da en del av Kulturskolans verksamhet planeras att inrymmas
dar. Dels planeras en verksamhet som kan leda till att detta kulturarv kan bevaras,
anvindas och utvecklas 1 enlighet med de Overgripande mailen for
kulturmiljbarbetet, dels planeras den nya bebyggelsen utifran Palanderska gardens
yttre forutsdttningar. Bland annat ska den nya entrén vinda sig och centrera sig mot
Palanderska gardens huvudbyggnads entré och garden ska kunna forstirkas och
anvindas mer. Utemiljon planeras som en helhet som ska stirka denna del av
staden.

Fornlamningar

Planomradet berérs av fornlimning (stadslagret) enligt Riksantikvarieimbetets
register, RAA 77:1. For markingrepp fodras tillstind enligt kulturmiljélagens 2 kap
vilket s6ks hos linsstyrelsen.

Planférslag och konsekvenser
Efter samriddet har planhandlingarna kompletterats med en " Arkeologisk
Sforundersikning” (Arkeologerna 2024).

Den arkeologiska forundersékningen konstaterade att de flesta av provgroparna
visade att berget lig strax under markytan eller uppvisade endast moderna
fyllnadslager. Pa tva stillen kunde dock intakt fornlimning konstateras. Lingst upp
i norr dir en kajkant och ett utkastlager med rensad torsk patriffades, samt lingst i
sydost dir byggnadsrester kunde konstateras. Lamningarna bedémdes vara frin
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sent 1600-tal fram till tidigt 1800-tal. Utredningen rekommenderade fortsatt
arkeologisk undersckning av dessa limningar.

Utifran den arkeologiska undersékningen har linsstyrelsen fattat beslut (dnr 431-
5750-23) med stod av 2 kap 12 § kulturmiljélagen (1988:950) (KML) att limna
tillstand till ingrepp inom rubricerad fastighet och fornlimning. Det stalls inga krav
pa fler arkeologiska insatser. De limningar som nu ér aktuella dr pa en begransad
yta och dr fran en tid da vi har ett relativt gott killige fran skriftliga kéllor. De
aktuella limningarna uppvisar ocksa stora likheter med limningarna fran kvarteret
Gulin dar en betydligt storre yta slutundersoktes ar 2020. Lansstyrelsen ser inte att
ny och relevant kunskap kan vinnas som star i paritet med kostnaden for vidare
arkeologisk undersokning.

Trafik

Géang och cykel

Nulage
Gang- och cykelvdg finns utmed Skeppsbrokajen. Lings Spargatan och Thore
Christoffersgatan finns trottoarer.

Planférslag och konsekvenser

Ett torg foreslas anliggas 1 de sddra delarna av planomradet. Detta kan med fordel
utformas dven for gaende som ska passera forbi platsen. Torget kommer placeras
mittemot Spargatans fortsatta strickning at véster (som dr gang- och cykelgata idag).
En siker 6verging Gver Thore Christoffersgatan behover darfér utformas fran
vistra delarna av Spargatan in pa torget. Detta kan géras pa flera sitt. Ett alternativ
ar att utforma gatuomradena vister och soder om planomradet till gangfartsgator.
Detta skulle medféra ligre hastigheter och forbittrad situation for gaende och
cyklister.

Planférslaget medfor indirekt péaverkan dven utanfér planomradet. Da
kvartersmark forliggs pa mark som idag utgérs av gata kommer Spargatans
strackning att behova justeras si att vigen fir en rakare strickning séder om
planomradet. Vid omldggning och omgestaltning av gatan finns mojlighet att
forbittra utrymmet for giende. Det planeras vidare ett torg i korsningen
Drottninggatan/ Spargatan i den pagiende detaljplanen f6r del av Lindblad 24 mfl.
Torget avses att hojas upp for att forbattra sikerheten f6r gaende och cyklister i
korsningen.

Kollektivtrafik

Nulage

Busshallplats finns i sydlig och vistlig riktning fran planomradet. I soder ar det ca
350 meters gangvig till hallplatsen vid Af Chapmangymnasiet. At vister ir det ca
450 meters gangvig till Karlskrona centralstation, dir majoriteten av alla bussar
passerar. Hir gar dven att stiga pa tag.
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Planforslag och konsekvenser

Planférslaget forindrar inte tillgingligheten till kollektivtrafik, men det kan
konstateras att detta lige ar fordelaktigt f6r en kulturskola som har hela kommunen
som sitt upptagningsomrade. Oavsett om eleverna kommer med tig eller buss gar
det latt att ta sig till den aktuella platsen.

Bil

Nulige

Detaljplanen omges i tre viderstreck av gator som trafikeras av biltrafik samt
transporter (Thore Christoffersgatan, Spargatan och Skeppsbrokajen). Idag finns
parkeringsplatser for bil soder och vister om befintlig byggnad inom fastigheten.

Trafiksiffror f6r Skeppsbrokajen vid planomradet uppskattas till mellan 8000 och
9000 ADT (irsmedelsdygnstrafik) med 6% tung trafik. Trafiksiffran giller for ar
2022.

Planforslag och konsekvenser

Trafiken kommer att 6ka pa Skeppsbrokajen som passerar forbi omradet. I ett 20-
arsperspektiv bedéms trafiken 6ka med 1 555 fordon (inklusive trafik till och fran
planomridet) vilket innebir att den totala ADT blir 10 555.

Planférslaget medfor att kvartersmark forliggs lingre s6derut an idag. Detta medfor
att Spargatans strickning kommer flyttas lingre séderut i direkt anslutning till
fastigheten Stuart 3. Gatan fOreslas utféras 6 meter bred med 2 meter breda
trottoarer pa vardera sida. De parkeringar som idag finns pa denna plats kommer
att forsvinna. Gatans forindring kommer innebidra en tydligare korsningspunkt
mellan Spargatan och Thore Christoffersgatan. Det beddms idven forbattra
tydligheten i gatumiljon.
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Bild 26. Ny strackning av Spargatan till foljd av planforslaget.

Thore Chriétoffersgatan
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Parkering

Nulage

Parkering for bilar finns idag 1 den sédra och vistra delen av fastigheten. Det finns
27 parkeringsplatser soder om befintlig byggnad varav en parkeringsplats for
rorelsehindrade. Vister om befintlig byggnad finns 12 parkeringsplatser.
Cykelparkeringar finns idag inte inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Omrédet planliggs for att tillita kulturskola, kontor och centrum. En berikning pa
behov av parkeringsplatser har 1 detaljplanen gjorts utifrin anvindningen
kulturskola eftersom det dr den mest sannolika utvecklingen. Om platsen tas i
ansprak f6r nagon annan anvindning behover parkeringstalet riknas om i enlighet
med Karlskrona kommuns parkeringsriktlinjer. Detta prévas i bygglovskedet.

En bedémning av parkeringsbehovet har gjorts efter dialog med representanter fran
Kulturskolan. Undervisning sker 16pande under dagen med elever som endast vistas
i lokalerna kortare tider vid nagra tillfillen i veckan. Totalt uppskattas 20
parkeringsplatser for bil behévas for den aktuella anvindningen. Bedémningen ar
att ca 15 st av dessa kan komma att anvindas av personal och de aterstiende 5 st dr
tor besokande. Parkeringsplatserna kombineras med en yta fér himtning och
limning. Av verksamheten bedoms det som mest vanligt att barn och ungdomar
slapps av for att sedan bli upphiamtade efter sin lektion. Saledes dr en bra yta for
himtning och limning viktigt. Volymstudien visar hur parkeringsbehovet kan
tillcodoses genom en uppdelning av parkeringsytor inom planomradet (se bild
nedan).

Behovet av  cykelparkeringar har baserats pd
= Karlskrona kommuns parkeringsriktlinjer f6r kontor.
~ Hir anges att 30 parkeringsplatser for cykel behovs
op for den foreslagna anvindningen och ytan. Eftersom
malgruppen till kulturskolan 1 hégre grad dn kontor
kan antas anlinda via cykel tas hojd for att fler
parkeringsplatser for cykel ska vara moéjliga att inrétta
inom planomradet. I planarbetet har darfér raknats
med att plats behéver finnas £6r 50 cykelparkeringar,
vilket genererar ett ytansprak om ca 100 kvm.

=i Kartan tll vanster visar foreslagna ytor for
bilparkering (r6da markeringar) och schematiska ytor
tor cykelparkeringar (bla markeringar).

-
2]
+

o
[=3
o

Planforslaget innebdr att Spargatan far en ny

o i it strickning lingre soderut. Pa denna plats finns idag
s gatuparkering. Parkeringsplatserna foreslas att tas
| bort.
- Lastzon RHP ‘
‘ N P
|
Drop-off (3) J

Bild 27. Platser for bilparkering (rott) respektive schematiska ytor for cykelparkering (blatt)
fran volymstudien framtagen av Fojab arkitekter.
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Naturmiljo
Mark och topografi

Nulage

Marken inom planomradet ar till stor del hardgjord. Mark i norr och mark 6ster om
befintlig byggnad dr gronyta med gris, trid och buskar. Marken dr flack och
héjderna varierar mellan ca +2 och +2,5 meter 6ver havet.

Planférslag och konsekvenser

En storre del av marken kommer tas i ansprik for bebyggelse 1 och med forslaget.
Detta, tillsammans med ytor f6r parkering och torg, kommer innebira att marken
kommer hardgoras 1 hogre grad dn idag.

Geotekniska forhallanden

Nulage
Kartvisaren for Sveriges geologiska undersokning (SGU) visar att platsen for
planomradet bestar av utfylld mark.
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Bild 28. Utdrag ur SGU:s kartvisare 6ver jordarter.

Planférslag och konsekvenser

En geoteknisk utredning har tagits fram av WSP (2023-09-20). Utredningen ar
uppdelad i en markteknisk undersékningsrapport (MUR) som redovisar en
sammanstillning av utférda undersékningar och i ett PM som redogor for de
befintliga  geotekniska  férhallandena och  ger forslag  pa  limpliga
grundliggningsmetoder.

Hela planomridet bestir av utfylld mark. Oversta jordlagret bestir av fyllning.
Generellt bestar fyllningen av grusig sand. Inom ett omrade har sand av lermorin
patraffats. Miktigheten pa fyllningen skiljer sig inom planomradet men ligger
generellt mellan 1 och 2 meter. Fast botten varierar mellan 0,7 meter och 5 meter
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under mark. I norr uppmittes berg till 3,3 meter under markytan, i séder varierade
djupet fran 1,7 meter till 5 meter under mark. I mitten av planomradet ligger berget
narmre ytan, ca 0,7 meter.

Fyllningen ar till viss del sittningsbenigen. Det bedéms dock inte foreligga nagra
problem med totalstabiliteten i omradet. Da jordlagrens maktighet ar relativt liten
och huvudsakligen bestéir av fyllning férutom 1 de sédra delarna férutsitts det att
jorden har en hog birighet. De sodra delarnas barighet dr nagot saimre da djup till
berg 6kar och pa grund av lermorin.

For mindre byggnader upp till tva vaningar rekommenderas plattgrundliggning
utféras pa naturlig lermorin eller pa ny packad fyllning av bergkross. Vid tyngre
byggnader rekommenderas sittningsberikning utféras. 1 vidare projekterings-
process kommer studeras om en eventuell sittningsberikning behdvs for den
tilltinkta bebyggelsen. Detaljplanen tilliter en byggnad hogre dn tva vaningar.
Slutligt val av  grundliggningsmetod kan utféras 1 samrad med
byggnadskonstruktor.

Hirdgjorda ytor bedéms generellt kunna utforas utan forstirkningsatgirder. Vid
torekomst av otjanlig fyllningsjord eller finsediment kan viss urgravning bli aktuellt.
Overbyggnad ska dimensioneras for aktuella laster och férekommande jordlager pa
terrassytan.

Naturvarden och rekreation

Nulage

Omrédet ér till storsta del bebyggt. Det finns ett antal trdd och buskar inom
planomradet pa de delar som inte dr bebyggda eller bestir av parkering. Enstaka
fristiende trid finns men 1 Gvrigt dr triden samlade i tva stérre grupper i den norra
delen av planomradet. Triden bedéms tillféra gronska till platsen, liksom skugga
under varma dagar. Utover detta bedoms triden dven tillféra naturvirden i form av
blomning pa férsommaren, vilket bidrar med foder adt insekter under denna tid pa
aret. Triaden haller dven vatten vid nederboérd, vilket hjilper att férdréja vattnet och
motverkar Gversvimning.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen kan komma att medféra att flera av de trdd som idag finns inom
planomradet behoéver tas bort for att moéjliggéra ny bebyggelse pa platsen. Det
bedéms som negativt, dock ej som en betydande miljopaverkan eftersom
fastigheten redan idag ar till storsta del exploaterad.

Service
Offentlig och kommunal service

Nulige

I det direkta niromradet finns idag ett hotell, turistbyra och en bank. I 6vrigt finns
kommunal och offentlig service pa gangavstand i sydlig och sydvistlig riktning fran
planomradet.
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Planforslag och konsekvenser

Aktuellt planférslag kommer medfoéra mojligheten att forbattra service inom
omradet. Kulturskolan dr en kommunal service som kommer sa manga som mojligt
till del genom att forliggas inom ett omrade med god tillginglighet till
kollektivtrafik. Detaljplanen mojliggér dven fér kommersiell service genom
anvindningen Centrum i det fall kulturskolan inte skulle byggas pa platsen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage

Fastigheten ér ansluten till befintligt kommunalt VA-nit. Avloppet dr anslutet till
en kombinerad ledning i Thore Christoffersgatan. Ett storre VA- ledningstrak for
spillvatten gar 6ver Spargatan 1 planomradets s6dra del.

Planforslag och konsekvenser

Bedomningen dr att tillricklig kapacitet finns i befintliga VA-ledningar. VA-
ledningar inom planomradet finns i ett u-omrade i planomradets sédra del. Denna
del kommer att gestaltas som ett torg och kommer saledes inte att bebyggas.
Anslutning till sjilva byggnaden finns i planomradets norra del. Byggherren svarar
for flytt av dessa alternativt nya ledningar till ny byggnad.

Dagvatten

Nuldge
Ledningar f6r dagvattenhantering finns i planomradets sddra del. Dagvatten inom
planomradet avleds idag orenat via ledningar till hamnfjirden.

Planférslag och konsekvenser

Efter samradet har planhandingarna kompletterats med en “Dagvattenutredning for
Hubendick 1 m.fl.” (Katlskrona kommun 2024). Féroreningsberakningarna visar att
halter for flertalet féroreningar 6verskrider de riktvirden Karlskrona kommun har
som forslag i dagvattenplanen. Dagvattnet fran de mest fororenande ytorna,
parkerings- och torgytan, foreslds didrmed renas.

Foreslagen dagvattenlosning bestir av  biofilter/vixtbiddar som anliges i
anslutning till parkeringen i norra delen och torgytan i sddra delen av planomradet.
Totalt omhindertar dessa en volym om 11 m3 och upptar en yta av 22 m2 vid ett
framtida 20-arsregn.

Da planomradet idag redan till stor del dr hardgjort och litet till storleken samt att
utlopp till recipient ligger ndra anses det inte forekomma ndgot behov av
tordréjning.
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Bild 29. Forslag till dagvattenhantering inom planomrédet. Dagvattnet renas genom
vaxtbaddar som placeras i anslutningen till parkeringen i norr och torget i sdder.

Planens paverkan pa recipienten bedéms med dagvattenlosningen inte fOrsvira
recipientens mojligheter att uppna miljokvalitetsnormen, god ekologisk status.
Detta da det dels inte sker nagra 6kningar av halterna f6r naringsimnena fosfor (P)
och kvive (N) som paverkar dess kvalitetsfaktor, dels for den kemiska statusen med
de prioriterade dmnena bly (Pb) och kvicksilver (Hg) som enligt berikningarna
riskerar att Gverskrida riktvirdena utan rening och dirmed forhindra att 6ka de
befintliga halterna i recipienten.

En férenklad skyfallsanalys for planomradet har gjorts. Skyfallsanalysen har gjorts
med scenariot 100-arsregn med 60 minuters varaktighet med hansyn till avdrag for
dagvattensystemet. Det regndjup som beaktas for skyfallsanalysen dr ca 68 mm och
motsvarar ett 100-arsregn.

Det férekommer inte nagra lagpunkter inom planomradet. Omradet paverkas inte
av uppstroms liggande avrinningsomrade, men vid en framtida utformning av det
foreslagna torget 1 planomradets sodra del hade varit fordelaktigt att se Sver
utformning och hdéjdsittning for att styra vatten fran Palanderska garden som
tillrinner via Spargatan fran uppstréms avrinningsomrade.

Vid en simulering med féreslagen byggnad inlagd i Scalgo Live och en justerad
markniva inom den sédra delen av planomradet samt mot Palanderska garden ar
utbredningen av dagvattnet ca 464,5 m3 i ligpunkten fér nuvarande situation, se
orange yta i bild 32. Oversvimningen vid foreslagen utformning for ett framtida
scenario visas med bla yta i bild 31. Detta resulterar i att volymen dagvatten inom
Palanderska garden 6kar med 1,5 m3 till ca 466 m3. Saledes 6kar volymen marginellt
for lagpunkten.
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Karlskrona kommun har dven ett pagiende planprojekt med detaljplan f6r Lindblad
24 i vilket delar av Drottninggatan planeras att liggas om. Det finns inom ramen
for detta planarbete moijlighet att se Over hojdsittningen for korsningen
Spargatan/Drottninggatan, och om det gar att minska volymen dagvatten som
ansamlas 1 ligpunkten. En siadan l6sning skulle minska paverkan av att vatten
riskerar std mot byggnader inom Palanderska giarden och kvarteret Stuart som vetter
ut mot Drottninggatan.

Bild 30-31. T.v Utbredningen av en Gversvamning vid ett 100-arsregn med 60 minuters
varaktighet, 68 mm, vid befintlig situation. T.h Utbredningen av en 6versvamning vid ett
100-arsregn med 60 minuters varaktighet, 68 mm med framtida situation med foreslagen
exploatering och andrad markniva.

El, tele, optik och uppvarmning

Nulage

El-, tele- och optikledningar finns i omradet for anslutning till ny bebyggelse.
Anslutning till fjarrvirme finns inom planomradet och nuvarande byggnad ar
ansluten till fjirrvirmenitet.

Planférslag och konsekvenser

El-, tele-, optik- och fjirrvirmeledningar tillh6érande Affirsverken och Skanova
finns inom planomradet och inom byggritt f6r ny bebyggelse. Byggherren svarar
for att berorda ledningar flyttas utanfor fastigheten innan byggnation inom
planomradet paborjas. Vissa ledningar 1 de sodra delarna av planomradet kommer
inte att paverkas av ny bebyggelse och kommer saledes ligga kvar i befintligt lige.
Detta regleras i plankartan som omrdde for underjordiska ledningar, vilket
forhindrar byggnation 6ver dem. Det dr mdijligt att virma upp kommande
bebyggelse genom fjirrvirme.

Avfall

Nuldge
Avfallshantering sker i samrad med Affirsverken. Avfallshantering kommer ske
inom aktuell fastighet.
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Planforslag och konsekvenser
Foreslagen bebyggelse kan tinkas medféra en ndgot 6kad mangd avfall inom
omradet. Avfallshantering hanteras inom fastigheten.

Sociala aspekter
Tillganglighet och trygghet

Nulage

Planomradet ar idag 6ppet och val 6verblickbart. Det finns dock delar, ex. staket
och hick som kan upplevas som otrygga vid morka tider. Dessa element kommer
att tas bort vid byggnation av ny kulturskola.

Planomradet har ett bra lige sett utifrin hur tillgingligt det dr i staden och
kommunen. Det ligger i den centrala staden vilket innebir att det 4r mojligt att ta
sig hit med nistan alla busslinjer samt taglinjer.

Planférslag och konsekvenser

Fran att platsen har anvints som kontor under vardagar under dagtid kommer
platsen nu att anvandas dven under kvillstid, ndgot som dr positivt f6r att skapa
trygghet pa platsen. Da entrén vinds in mot Palanderska girden kommer dven
genomstromningen av manniskor 6ka pa platsen, vilket dr positivt for tryggheten.

Det dr positivt att placeringen ér nira ett flertal skolor da kulturskolan kan vara en
plats som besoks 1 anslutning till eller efter skoltid f6r manga elever. Busshallplats
finns pa ett rimligt gangavstand fran planomradet, den nidrmsta ligger drygt 300
meter fran planomradet. Fran planomradet dr det dessutom litt att ta sig ut pa gang-
och cykelstrak.

Barnperspektiv

Nulage
Platsen dr idag inte en malpunkt f6r barn. Gardsmiljon vid Palanderska girden eller
gatumiljoerna ér inte heller anpassade f6r barn och unga.

Planforslag och konsekvenser

Anliggandet av en kulturskola pa platsen kommer innebira en utokning av
kommunal service i omradet. Det kommer bidra till att skapa en malpunkt inom
omradet for barn och ungdomar som bedéms gynna hela kommunen.

Aven om placeringen av kulturskolan pa Trossé kan gora att det blir langt att ta sig
for de barn och unga som bor lingre bort dr placeringen bra utifran att de kan ta
sig till platsen sjilva med hjilp av tdg, buss, cykel eller till fots. Kulturskolans
nuvarande lokaler ligger ocksd pa Trosso, vilket innebir att férutsittningarna inte
forindras 1 det avseendet.

Entrémiljon ar placerad mot Palanderska garden, en milj6 som ar fri frin bilar och
andra fordon. Detta bidrar till en lugn milj6 dir det dven mojliggors f6r moten och
lek i anslutning till kulturskolan.

32



Oppen information

Delaktighet och inflytande

Nulage

Planomradet ar idag ingen plats f6r moten eller samvaro. Den befintliga byggnaden
ar anonym till sitt formsprak och vittnar inte om aktiviteten i byggnaden. Det finns
heller inga platser som inbjuder till att férbipasserande ska uppehilla sig inom
omradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer medfora att Palanderska garden i hogre grad dn idag kommer
att mojliggora f6r méten och samvaro. Kulturskolan bedéms kunna bli en malpunkt
for hela staden om utformningen av miljon runt skolan utformas pa ritt sitt.
Placeringen vid den befintliga gardsmiljon kommer bidra till att platsen i hogre grad
anvinds av fler da gardsutrymmet har potential att anvindas som ett torg for
uppvisningar, utstillningar, m.m. Genomstromningen av minniskor till
kulturskolan dven efter kontorstider kan medféra att forbipasserande valjer denna
vig. Detta bidrar till att skapa ett tryggt stadsrum dven for de som inte dr besokare
till kulturskolan.

Planférslaget har foregatts av en gedigen dialogprocess med kulturskolans
verksamheter. Under detaljplanearbetet halls flera dialogmoment, inte minst i
samband med samrad och granskning.
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Forklaring av planbestammelserna

Anvandning av kvartersmark

centrum. En specificerad anvindning i form av kulturskola har anvints eftersom
detta dr den tilltdnkta anvindningen och att platsen inte limpar sig for en skola som
stiller krav pa skolgard eller utemiljo, som exempelvis forskola, grundskola eller
gymnasium. Kontor avser forutom kontorslokaler dven tjansteverksamhet och
annan liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Olika former
av vuxenutbildning utan krav pa friyta kan dven ingé i kontor. Centrum omfattas av
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som
ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na.

- Kulturskola, kontor, centrum. Detaljplanen mojliggor for kulturskola, kontor och

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begréansning av markens utnyttjande
... .1 Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsens syfte 4r att limna

----------- bebyggelsefria utrymmen med hinsyn till stadsbild, strak, siktlinjer och
kulturhistorisk bebyggelse. Den prickade marken i planomradets Ostra del bevarar
ett strak som dr viktigt savil for siktlinjen som f6r mojligheten att réra sig hir. Det
ar daven av vikt att bebyggelsen inte kommer nirmre Palanderska girden dn pa
plankartan angiven egenskapsgrans med avseende pa dessa byggnaders kulturvirde.
Den prickade marken i planomradets sodra del skapar en platsbildning och entré
tillhérande den nya bebyggelsen samtidigt som siktstrak mot kanslibyggnaden
bevaras fran Spargatan. Den bebyggelsefria ytan i denna del av planomradet ar
ocksa viktig for att bebyggelse inte ska placeras for nira kulturhistorisk virdefull
bebyggelse pa Palanderska garden.

Hojd pé byggnadsverk

h: 0,0 Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter. Nockhdjderna inom planomradet
varierar mellan +12,0 meter och +18,5 meter. Variationen av nockhéjderna ir viktig
tor en anpassning till omgivande bebyggelse med ligre bebyggelse pa planomradets
Ostra sida kontra hogre bebyggelse pa planomradets vistra sida. Differentieringen
av nockhojder skapar saledes en trappning av ny bebyggelse vilket har bedémts som
viktigt for en integrering med omgivningen.

ho Hogsta fasadhojd ar +13,0 meter. Fasadh6jd avser skdrningspunkten mellan fasad

och tak. Syftet med bestimmelsen ir att reglera hur hog fasaden far vara for att
begrinsa fasadlivets omfattning. Variationen av fasadhdjderna inom planomradet
ar viktig for en anpassning till omgivande bebyggelse.

hs Hogsta fasadhojd dr +12,5 meter. Fasadhojd avser skdrningspunkten mellan fasad

och tak. Syftet med bestimmelsen ir att reglera hur hog fasaden far vara for att
begrinsa fasadlivets omfattning. Variationen av fasadhéjderna inom planomradet
ar viktig for en anpassning till omgivande bebyggelse.
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hy Hogsta fasadhojd dr +11,5 meter. Fasadh6jd avser skdrningspunkten mellan fasad
och tak. Syftet med bestimmelsen ir att reglera hur hog fasaden far vara for att
begrinsa fasadlivets omfattning. Variationen av fasadhoéjderna inom planomradet
ar viktig for en anpassning till omgivande bebyggelse.

hs Hogsta fasadhojd dr +9,5 meter. Fasadh6jd avser skidrningspunkten mellan fasad
och tak. Syftet med bestimmelsen ir att reglera hur hog fasaden far vara for att
begrinsa fasadlivets omfattning. Variationen av fasadhojderna inom planomradet
ar viktig for en anpassning till omgivande bebyggelse.

Takvinkel

01 30,0 Minsta takvinkel ar angivet virde i grader. Bebyggelsen ska ha en takvinkel med
minst 30 graders lutning for att upplevelsen av bebyggelsens hojd ska vara liagre.
Tak med liten eller ingen lutning tillsammans med tilliten nockhojd skulle medféra
att bebyggelsen upplevs som hogre.

Utformning

f4 Fasader ska utformas med variation i fasaduttryck. Langa fasader ska brytas upp
och god arkitektonisk kvalitet ska efterstrivas. Planomradets och byggrittens
utformning medfér langa fasader utmed Thore Christoffersgatan och mot
Palanderska garden. For att skapa en vilgestaltad bebyggelse ar det av stor vikt att
variera fasaderna och stirka dess vertikalitet. Uppdelade fasader bygger dven vidare
pa Kalvhagens uppbrutna kvarter. Syftet med planbestimmelsen dr att skapa
byggnader som tillfor kvalitet till platsen och dess omgivande bebyggelse. Kapitlet
gestaltningsprinciper konkretiserar planbestimmelser kopplade till utformning och
redovisar riktlinjer for att uppna ambitionen. Se vidare pa sidan 14-16.

fo Byggnaderna inom anvindningsomradet ska upplevas som flera volymer.
Byggritten inom planomradet medfor relativt stora volymer sett till omgivningen.
Det ar viktigt att bebyggelsen upplevs som flera volymer, vilket bygger vidare pa
Kalvhagens uppbrutna kvarter med lingsmala hus i nord-sydlig riktning. Syftet med
bestimmelsen dr att bryta ner volymen och skapa variation av bebyggelsen som
tillfér  kvalitet  till platsen och dess omgivande bebyggelse. Kapitlet
gestaltningsprinciper konkretiserar planbestimmelser kopplade till utformning och
redovisar riktlinjer for att uppna ambitionen. Se vidare pa sidan 14-16.

fa Bebyggelsen ska varieras hojdmaissigt inom anvindningsomradet med lagst
nockhojd i 6ster och hogst nockhdjd i vister. Med hiansyn till byggnadsminnes-
mirkta byggnader 6ster om planomradet ska bebyggelsen i skala samspela med den
dldre bebyggelsen. En del i detta ar att bebyggelsen ska trappas ner fran vister till
Oster for att 1 vister samspela med Palanderska garden och i vaster samspela med
befintlig och kommande hotellbebyggelse. En héjdmaissig variation och trappning
ir utover detta dven viktigt for att bryta upp byggnadsvolymen och skapa en
variation 1 uttryck och skala. Kapitlet gestaltningsprinciper konkretiserar
planbestimmelser kopplade till utformning och redovisar riktlinjer for att uppna
ambitionen. Se vidare pa sidan 14-16.

fa Tekniska anliggningar ska inarbetas i byggnadens gestaltning. Syftet med plan-
bestimmelsen idr att sikerstilla att de tekniska anlidggningarna blir vil integrerade i
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byggnadens utformning och inte ett separat tilligg pa byggnaden. Storre tekniska
anlidggningar ska exempelvis inte placeras pa taket utan istillet integreras 1 det
Oversta vaningsplanet, alternativt under taket. Mindre tekniska anliggningar som,
tor sin funktion, behover placeras pa taket ska inarbetas 1 byggnadens gestaltning,
exempelvis genom form, firg eller placering.

Bebyggelsen ska ha valmat sadeltak. Ljusgard far dock ha avvikande takform. Ett
valmat tak dr ett sadeltak som har takfall 4ven mot husets kortsidor och dirmed
ersitter husets gavel. Taket har alltsa takfall pa alla fyra sidor. Syftet med
planbestimmelsen 4r att upplevelsen av bebyggelsens hojd ska vara ligre. Med ett
valmat tak far bebyggelsen inte en gavel som gar upp till nock. Ljusgarden ligger 1
mitten av de fyra byggnaderna och syns inte frin gatan. Bestimmelsen om
ljusgarden mojligedr f6r en annan takform édn for Gvriga tak.

Bebyggelsen ska uppforas med rod trifasad. Inom angrinsande kvarter (kv.
Hubendick, Stuart, Palander och Gulin) finns ett flertal dldre byggnader med hoga
kulturhistoriska virden och med rédmalad panel. Inom stadsdelen Kalvhagen har
det tidigare funnits flera magasin med liknande fasader. Syftet med bestimmelsen
ar att bebyggelsen ska forhalla sig till platsen och till stadsdelens karaktirsdrag varav
val av fasadmaterial dr av stor vikt. Bebyggelsen ska knyta an till platsens tradition 1
allminhet och till Palanderska garden inom kv. Hubendick i synnerhet.

Utférande

Huvudentré ska placeras mot 6ster. Syftet med bestimmelsen ar att huvudentrén
ska vara vind in mot Palanderska garden 1 syfte att stirka gardsmiljon och integrera
ny bebyggelse med den ildre bebyggelsen.

Dagvatten ska omhindertas och renas innan avledning till recipient. Dagvattnet
fran de trafikbelastade ytorna foreslds renas genom vixtbaddar som placeras i
anslutningen till parkeringen 1 norr och torgytan 1 soder. Syftet med
planbestimmelsen dr att reglera att dagvattenhantering tillkommer vilket mé6jligg6r
ett omhéndertagande av dagvatten.

Placering
Byggnad ska placeras i nord-sydlig riktning. Byggnader ska placeras s att de lingsta

fasaderna gar fran norr till séder och bebyggelsen har en nord-sydlig riktning, vilket
bygger vidare pa bebyggelsens placering inom Kalvhagen.

Markens anordnande och vegetation

Platsen ska utformas som ett torg med en sammanhidllen gestaltning. Platsen
foreslas utformas som ett torg med en sammanhillen gestaltning och
markbeldggning. Syftet med bestimmelsen dr att reglera att platsen utformas som
ett torg med genomtinkt gestaltning.

Det tidigare jarnvigssparet som gick mellan jarnvigsstationen och handelshamnen
ska gestaltas till sitt lige och inarbetas 1 utformningen av platsen for att synliggora
dess tidigare syfte och pa s vis bidra till berittelsen om stadens historia. Syftet med
bestimmelsen dr att mojliggéra en inarbetning av tidigare spardragning i gestalt-
ningen av torget.
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Lastning dr tillaten. Det ér tillatet att anordna plats f6r av- och pilastning till
bebyggelsen. Plats for lastning bor utformas som en del av torget.

Parkering ar tillaten. Det ér tillitet att anordna plats for parkering till bebyggelsen.
Parkeringsplatser bor utformas som en del av torget.

Skydd mot storningar
Byggnader ska utformas och uppféras sa att naturligt Gversvimmande vatten inte

skadar byggnaden upp till nivin +3,0 meter. Syftet med bestimmelsen dr att
siakerstalla att byggnaderna ska skyddas mot stigande havsnivaer och 6versvimning
1 ett 100 ars perspektiv enligt gillande riktlinjer. Detta kan goras pa flera olika sitt,
exempelvis att byggnaden utformas med en hog sockel eller att andra tekniska
l6sningar for att 6versvamningssakra byggnaden upp till denna niva infors.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Genom den sédra delen av

planomradet gir idag ett antal ledningar. Syftet med planbestimmelsen ér att
sikerstilla ledningarnas lige och att ingen bebyggelse tillkommer ovanpa.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges fOr dtgird som innebidr visentlig dndring av markens
anvindning forrin avhjilpande av markférorening har kommit till stand. Inom
planomradet finns kinda markfororeningar. Syftet med bestimmelsen dr marken
ska sanerats innan byggnation pabérjas.

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet dr upphivt (begrinsas av sekundaranvindningsgrans). Strandskyddet
inom planomradet dr idag upphdvt men aterintrider i och med rubricerad
detaljplan. Syftet med planbestimmelsen dr att dter upphiva strandskyddet for att
mojliggora byggnation inom kvartersmark. Ett upphidvande av strandskyddet anses
mojligt da det inte bedoms sta i konflikt med strandskyddets syften.

Planbestimmelsen ir avgrinsad med sekundir egenskapsgrins i plankartan.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar over hela planomradet och bérjar gilla fr.o.m. laga
kraftdatum.
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Genomforande av detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som krivs for ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har ingen sjilvstindig
rittsverkan, de utgdér en del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar endast kommunala fastigheter och den planerade
kulturskolan dr 1 kommunal regi sa kommunen édr ensam ansvarig for detaljplanens
genomférande. Om en kulturskola inte skulle uppféras pa platsen kvarstar
kommunens ansvar i det fall byggnation ska ske i kommunal regi. Om marken siljs
eller 6verlats blir det kommande fastighetsigares ansvar att genomfora detaljplanen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allmidn platsmark och det finns séiledes ingen
huvudman.

Avial

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal ska tecknas dd byggandet av kulturskolan sker inom
kommunal regi.

Tekniska fragor
Utredningar

° Oversiktlig geoteknisk markundersékning

° Oversiktlig miljoteknisk markundersokning

e Milj6- och hilsoriskbedémning

e Atgirdsutredning

e Resultatrapport- klassning av schaktmassor

e Materialinventering inkl. utredning av betong avseende dterbruk
e Volymstudie inkl. solstudie

e Dagvattenutredning

e Arkeologisk férundersokning

Geoteknik

Kommunen svarar f6r de kompletterande geotekniska undersdkningar och atgiarder
inom kvartersmarken som kan komma att erfordras f6r uppférandet av byggnader,
inklusive palning och radonskyddande atgirder.
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Foéroreningar

Marken behéver saneras da fororeningar har identifierats i marken inom
planomradet. Féroreningar som identifierats ar PAH:er, bly, kvicksilver, aromater
>C10-C16 samt PCB. Fastighetsigaren (Karlskrona kommun) ansvarar for
sanering.

Dagvatten

Dagvatten frin de mest férorenande ytorna (parkerings- och torgytan) foreslds
renas genom vaxtbiddar som placeras inom torgytan i den soédra delen av
planomradet. Planen bedéms didrmed inte paverka recipienten negativt.
Utredningen visar dven att det inte bedéms férekomma nagot behov av f6rdr6jning
inom planomradet dd omradet till stor del dr hardgjort, litet och att utlopp till
recipient ligger nira. Exploatoren ansvarar for att dagvatten omhindertas pa
erforderligt satt.

Arkeologisk férundersokning

Den arkeologiska férundersokningen konstaterar att det mesta av provgroparna
visade endast moderna fyllnadslager. Pa tva stillen kunde dock intakt fornlimning
konstateras. Langts upp i norr dir en kajkant och ett utkastlager med rensad torsk
patriffades samt lingst i sydost dir byggnadsrester hittades. Limningarna
bedémdes vara fran sent 1600-tal fram till tidigt 1800-tal. Utifran den arkeologiska
undersokningen har linsstyrelsen fattat beslut att limna tillstind till ingrepp inom
rubricerad fastighet och fornlimning. Det stills inga krav pa fler arkeologiska
insatser.

Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten ér ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet med
servisledningar men det finns ingen servisledning fér dagvatten, vilket maste
anliggas. Servisledning for vatten och avlopp finns fran huvudledningen i Thore
Christoffersgatan. I samband med uppférande av byggnad ska kontakt tas med
Karlskrona kommuns VA-avdelning.

El, tele, optik och uppvarmning

Inom planomradet finns el-, optik- och fjarrvirmeledningar tillhérande Affirs-
verken Karlskrona AB, och teleledningar tillh6rande Skanova AB. Kommunen
svarar for att ber6rda ledningar omligges frain omrade dar byggnation ska ske.

Befintlig byggnad dr redan ansluten till el-, tele- och optikledningar som finns i
omradet. Fjarrvirme finns inom planomradet och befintlig byggnad ér ansluten till
fjarrvirme.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kommunen som fastighetsdgare svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och
ovriga kostnader for genomférande av detaljplanen, inklusive iordningstillande av
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torgyta. Kommunen bekostar nédviandiga omliggningar av ledningar for el, tele,
optik och fjarrvirme. Samordning ska ske med Affirsverken Karlskrona AB och
Skanova AB.

Vatten, avlopp, dagvatten

Fastigheten dr redan ansluten till det kommunala vatten- och avloppsledningsnitet.

Det behovs en servisledning f6r dagvatten. Eftersom det r6r sig om en ny byggnad
med storre lokalytor tar kommunens VA-enhet ut nya anliggningsavgifter.
Anlagegningsavgifterna ticker kostnaderna for anslutningarna.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet innehaller ett flertal fororeningar och gillande
riktviarden Overskrids. Vattnet frain de mest férorenande ytorna, parkerings- och
torgytan, foreslas darav renas genom vixtbaddar som placeras inom torgytan i den
s6édra delen av planomradet. Planen bedéms darmed inte paverka recipienten.
Utredningen visar dven att det inte bedéms férekomma nagot behov av f6rdr6jning
inom planomradet dd omradet till stor del ar hardgjort, litet och att utlopp till
recipient ligger nira.

Kostnaden for atgarder for att hantera dagvatten tillfaller exploator.

Avfall

Inrittande och placering av miljérum och hantering av avfall ska ske i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering och i samrid med Affirsverken
Karlskrona AB. Ytan for miljorum bor dimensioneras for full sortering, bade
himtning av vanliga hushéllsfraktioner, férpackningar och trycksaker.

Inl6sen enligt 14 kap. 14 § PBL

Kommunen har valt att tillita anvindningen kontor, centrum tillsammans med
skola trots att detta kan innebara inl6senskyldighet enligt 14 kap. 14 § PBL. Alla tre
fastigheter inom kvarteret Hubendick ar i kommunal dgo. Kulturskolan som ska
byggas kommer att vara i kommunal regi. Kommunen tilliter dock kontor och
centrum for att mojliggora en flexibel detaljplan.

Anvindningen ir begransad till kulturskola (S1) vilket inte innebdr nagra krav pa
ytor for utevistelse.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Som en f6ljd av de tidigare tomtindelningarna i kvarteret Hubendick har det bildats
tva mindre “restfastigheter”. Den ena dr Hubendick 4 och den andra ar Hubendick
3 omride 2, dd omride 1 dr dir Palanderska garden dr beligen. I samband med
genomforandet av detaljplanen avses att stida upp i fastighetsindelningen och de
tva mindre omradena 6verfors darfor till Hubendick 1.
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De mindre omriadena av Hubendick 1 och Hubendick 4 1 det norddstra hornet som
i detaljplan 328/69 dr utlagda som allmin platsmark ska 6verforas till den
kommunala gatufastigheten Karlskrona 4:10.

Omridet for torgbildningen i séder ligger till stor del pa Karlskrona 4:10. Den del
av Karlskrona 4:10 som omfattas av detaljplanen ska Gverforas till Hubendick 1.

For en fullstindig redogorelse for fastighetsbildningsatgirder, inklusive
uppskattade arealangivelser, se tabell nedan.

Rattigheter

Det finns inga befintliga rittigheter inom planomradet. I den sédra delen finns
dagvattenledningar. Dessa skyddas 1 detaljplanen genom markreservat for
underjordiska ledningar, sa kallat u-omrade. Det finns mdjlighet att trygga dem
fastighetsrittsligt genom att bilda ledningsritt.

Fastighetsindelningsbestammelser

De tomtindelningar som tidigare omfattade planomradet dr upphivda enligt sdrskilt
beslut (MSN.2024.4459).
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Hubendick 1
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Fastighet P442/88 Ny plan Fastighetsbildning Berord
P328/69 (utanfor aktuellt yta (ca
planomrade) m?)
Hubendick 1 | Storre delen av fastig- Medger anvind- Hubendick 3 omrade |+ 55
(r6d yta) heten ar planlagd for ningarna Kulturskola, | 2 6verfors till Huben-
byggnadskvarter, allmint | Kontor och Centrum | dick 1.
indamal. Det nordvistra Del av Hubendick 4 |+ 38
hérnet dr planlagt for all- 6verfors till Huben-
min plats gata. dick 1
(gron yta, Triangeln 1 nordést ar Omradet dr utanfér | Omradet 6verfors till |- 22
utanfor planlagd som allmin aktuellt planomrade | Karlskrona 4:10.
planomrade) | plats gata i P328/69.
Det omrade av Karls- |+ 312
(gul yta) krona 4:10 som ir in-
om detaljplanen Sver-
fors till Hubendick 1.
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Hubendick 3 | Omrade 2 ar planlagt f6r | Medger anvind- Omradet ska 6ver- - 55
(bla yta) byggnadskvarter, allmint | ningarna Kulturskola, | foras till Hubendick 1
dndamal. Kontor och Centrum
Hubendick 4 | Den del som ingir i plan- [ Medger anvind- Del av Hubendick 4 |- 38
(gra yta) omradet omfattas av ningarna Kulturskola, | 6verfors till Huben-
P442/88 och ir planlagd Kontor och Centrum | dick 1
tor byggnadskvarter, all-
mint dndamal.
(lila yta, Romben i nordost ar Omradet dr utanfér | Omradet 6verfors till |- 4
utanfor planlagd som allman plats | aktuellt planomrade | Karlskrona 4:10
planomride) | gata i P328/69.
Karlskrona |Det norra omradet ar Medger anvand- Aktuellt omrade - 312
4:10 (gul yta) | planlagt f6r bygegnads- ningarna Kulturskola, | 6verfors till
kvarter, allmant andamal. Kontor och Centrum | Hubendick 1
Det s6dra ér planlagt for
allmin plats gata.
(utanfor Hubendick 1 grinsar mot Tvi mindre omraden |+ 22
planomrade) | Karlskrona 4:10 i norr av Hubendick 1 och 4 |+ 4
(lila och gron yta utan-
for planomrade) Gver-
tors till Karlskrona
4:10
(rosa yta) Omradet ir planlagt for Medger anvand- Ingen forindring
allmin plats gata. ningarna Kulturskola,
Kontor och Centrum
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2050, som vann laga kraft i november 2023, pekas den aktuella
platsen ut som ett omrade for fortitning inom funktionsblandad bebyggelse. Det
beskrivs att det inom de centrala delarna av staden ska vara fokus pa
funktionsblandad bebyggelse med bostider, service, handel, kontor, utbildning och
andra typer av verksamheter som gar att kombinera med bostider. Det star vidare
att hansyn bland annat ska tas till grénomraden, rekreationsvarden, riksintresse for
kulturmiljévard och stigande havsnivéer.

P

=
Brsigdaholm Lilla Pantai

/

ien

o

Ljyngskar

Gasklippan

Mjolnarehe

Ekholmen

‘ Fértétning inom funktionsblanded bebyggelse

Bild 33. Utdrag ur OP 2050 med planomrédet inringat.

Gronstrukturplan

I gronstrukturplanen pekas inga gronytor ut inom, eller intill, det foreslagna
planomradet. Diremot kantas omréadet av viktiga cykelstrak i norr. I planen beskrivs
att det finns en gronytebrist i omradet.
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Bild 34. Utdrag ur Karlskrona Gronstrukturplan med planomradet markerat.

Detaljplaner

Gallande detaljplan (Firslag il dndring av stadsplanen for kv Humble och Thorm,
442/1988) ticker hela det foreslagna planomridet samt yttetligare kvarter intill. Den
huvudsakliga anvindningen f6r Hubendick 1 dr kvartersmark allmant indamal. En
del av planomradet ar dven planlagt som allman plats; gata, och en mindre del ar
idag planlagd som “Q — Kulturreservat”. Planbeskrivningen fortydligar att “inom
med Q betecknat omride skall anvindningen till sin omfattning och art vara
forenlig med bevarandet av den befintliga, kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen.
Atgird fir ej vidtagas som minskar byggnaders eller gardars kulturhistoriska virde”.

Detaljplanen medger en byggritt pa ca 425 kvm byggnadsarea med tillaten
byggnation i tva vaningar (dvs 850 m* BTA). Marken runt omkring byggritten
utgors av mark som ej far bebyggas. Ny detaljplan kommer omfatta omradena for
allmant andamal och gata.

ALLMANT  ANDAMAL

BOSTADER

] GARAGE MED BILSERVICE

] BENSINSTATION

HOTELL- OCH BOSTADSANDAMAL

] HANDEL- OCH HANTVERKSANDAMAL

[Q | KULTURRESERVAT
) SPECIALOMRADE
[EE__] TRANSFORMATORSTATION
7/ C.OVRIGA BETECKNINGAR AVSEDDA ATT FASTSTALLAS

| ¢JEZ5) MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

s :
1’4" 108 :
, %

Bild 35. Utdrag ur géllande detaljplan, 442/88.

Det aktuella planomradet syftar till att sdkerstilla att limplig fastighetsreglering kan
ske efter laga kraftvunnen detaljplan. I utformningen av planomradet har siledes
den befintliga fastighetsgrinsen mot 6ster, grainsande mot Hubendick 3, valts som
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planomradets yttre grins. Detta innebar att delar av anvindning Q — kulturreservat
planldges pa nytt som kulturskola, kontor och centrum.

Det aktuella planomradet paverkar inte omradet for byggnadsminne som omfattar
Hubendick 3. Anvindningen Q 1 den dldre detaljplanen ar ej anpassat till byggnads-
minnesomradet.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner
att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.

Fastighetsindelningsbestammelser

De tomtindelningar som tidigare omfattade planomridet dr upphévda i sirskilt
beslut (MSN.2024.4459).
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Fragor bevakade av Lansstyrelsen

Riksintressen
Kulturmiljovard

Nulige

Inom planomradet rader riksintresse for kulturmiljévard, Karlskrona K15, enligt
miljobalken 3 kap 6 §. Planomradet ligger dven inom det omriade som ir utpekat
som vitldsarv pa Unescos lista: Orlogsstaden Karlskrona. For vidare beskrivning
av planforslag och konsekvenser hianvisas till avsnittet om Kulturmiljo.

Totalférsvar

Nuldge
Den aktuella platsen omfattas av féljande riksintressen:
e Totalforsvarets militira del: Riksintresse 1 havet — sjoovningsomrade (MB 3
kap 9 §)
e Totalforsvarets militira del: Paverkansomrade — stoppomride for hoga
objekt (MB 3 kap 9 §)
e Totalf6rsvarets militira del: Paverkansomrade — viderradar (MB 3 kap 9 )
o Totalforsvarets militira del: Omriade med sirskilt behov av hinderfrihet
(MSA-omrade luftrum) (MB 3 kap 9 §)

Planférslag och konsekvenser

Riksintresset for totalfdrsvaret bedoms inte paverkas av foreslagen ny bebyggelse
da omradet ej beror havs- eller kajomraden och bebyggelsens héjd dr anpassad till
omgivande bebyggelse och inte kommer 6verstiga 20 meter.

Strandskydd

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljobalken aterintrider
dock strandskyddsbestimmelser da gillande detaljplan upphor att gilla och ersitts
med en ny. Den norra delen av planomradet omfattas av strandskydd vid ett
aterintridande.

Ett nytt beslut om upphivande av strandskyddet inom planomradet krdvs vid beslut
om antagande av detaljplanen.
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De delar av strandskyddsomradet som omfattas av planomradet avses upphivas.

Thore Christoffersg.
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Bild 37. Strandskydd inom planomrédet (blatt raster) som avses upphavas.
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Strandskyddets syfte

Strandskyddet giller vid havet, vid insjéar och vattendrag. Skyddet omfattar land-
och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand
(strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomriden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet enligt miljobalken 7 kap § 13.

Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet

Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan,
om det finns sa kallade sarskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobalken. I det
aktuella fallet dr det framfor allt punkterna 1 och 2 som dberopas, vilket innebar att
omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ir
vil avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen.

Motivering till upphévande av strandskydd

Det aktuella omradet ir idag en del av en urban miljé och virden kopplade till
strandskyddet finns inte lingre kvar pa den aktuella platsen. Omridet for
upphivande av strandskydd skiljs fran strandlinjen genom en hogt trafikerad vig
och bebyggelse.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Nuldge

Planomradet paverkas idag av trafikbuller till stérre del fran Skeppsbrokajen och till
mindre del fran Spargatan och Tore Christoffersgatan. Enligt en bullerkartering
framtagen for detaljplanen Lindblad 24 si har planomradet f6r Hubendick 1 m.fl.
bullernivaer mellan ca 50 och 60 dB(A) ekvivalent niva idag (2018). Samma siffra
for ar 2040 dr 50-65 dB(A) ekvivalent niva.

I direkt anslutning till planomridet ligger Karlskrona Handelshamn, som har
tillstand enligt miljébalken for sin verksamhet. Tillstandet dr forknippat med villkor
tor bla. buller. Enligt bullerkarteringen f6r detaljplanen Lindblad 24 sa har endast
sma delar av planomradet f6r Hubendick 1 m.fl. bullernivier mellan ca 35 och 40
dB(A) ekvivalent nivi idag (2018). Ar 2040 gir ingen del av planomradet 6ver 35
dB(A) ekvivalent niva. Siffrorna f6r buller fran hamnen ér riknade nattetid.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet foreslas planliggas for kulturskola, kontor och centrum. For dessa
anvindningar finns inga riktvirden fér buller som ska uppfyllas for fasad eller
utemiljé. Kulturskola dr ej en sadan typ av skola dér barn och ungdomar vistas alla
dagar i veckan under hela dagen och siledes foreligger inte krav pa skolgard. Saledes
finns inget behov 1 detaljplanearbetet att utreda utemiljon kopplat till buller. Dock
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finns krav pa ljudniva inomhus enligt BBR (Boverkets byggregler). Detta regleras
inte 1 detaljplanen men det har studerats 1 arbetet att ljudnivderna gar att uppfylla i
den nya bebyggelsen. Inom ramen f6r volymstudien har ett PM for akustik (Brekke
& Strand Akustik AB 2024) tagits fram.

Foéroreningar i mark

Nulage

BEn  "Oversiktlig miljiteknisk markundersikning” (WSP 2023) har tagits fram for
omradet. Provtagning i mark har skett med hjilp av borrbandvagn 1 itta
provtagningspunkter. Jordprover har generellt uttagits for varje halvmeter
alternativt vid forandringar i jordlagerfoljder eller Gvriga faltintryck som gor att
annan indelning blir aktuell. Provtagning har utforts ned till och med naturligt
material alternativt bekriftad bergéveryta. Fyllnadsmaterial patraffades som mest
ned till ca 2,0 m under markytan.

I en provtagningspunkt, pi det som idag édr parkering, noterades tydlig
petroleumlukt vid niva 0,6-1,2 m u my i samband med provtagning. I 6vriga
provtagningspunkter noterades ingen avvikande firg eller lukt.

Tva samlingsprov med ytliga delprover togs med spade nira husgrunden.
Samlingsproven uttogs pa jord under fonster dir ev. PCB-innehallande mjukfogar
kan ha lakat ut och gett upphov till férorening. Aven ett asfaltsprov togs. Tva
samlingsprov togs ut nira husgrunden och analyserades med avseende pa PCB.

I samband med skruvprovtagningen installerades tva grundvattenror, ett i den norra
och ett i den sédra delen av planomradet. I samband med grundvattenprovtagning
lodades grundvattennivan och grundvattenprov togs.

Naturvirdsverkets generella riktvirden for férorenad mark ar uppdelade i tva typer
av markanvindning, kinslig mark (KM) och mindre kinslig mark (MKM). KM
innebdr att markkvaliteten inte begrinsar val av markanvindning och att
grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex. kunna anvindas till bostider, férskola och
odling. Grundvattnet inom omradet kan anvindas till dricksvatten. De exponerade
grupperna antas vara barn, vuxna och ildre som lever inom omradet under en
livstid. De flesta typer av markekosystem skyddas. Ekosystem i nirbeldgna ytvatten
skyddas.

Flera av de analyserade provpunkterna Gverstiger Naturvardsverkets generella
riktvirden f6r MKM (mindre kinslig markanvindning). I tvd fall visar
provtagningarna pa halter avseende PAH-H 6verstigande Avfall Sveriges riktvirde
for Farligt avfall. Fororeningar som identifierats dr PAH:er, bly, kvicksilver,
aromater >C10-C16 samt PCB. Provtagningspunkterna bedéms vara avgrinsade i
djupled antingen genom underliggande provtagningsniva med pavisade halter
understigande MKM eller mot berg.

Asfaltsanalysen visar pa halter avseende benso(a)pyren och PAH-16 understigande
aktuella jimforviarden. Uppgrivd asfalt bedoms kunna transporteras till
asfaltsatervinning,
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For de tva provpunkterna for grundvatten visade den forsta (23WO01) pa arsenikhalt
motsvarande Klass 4 - hog halt, starkt paverkat och nickelhalt motsvarande Klass
3 - mattlig halt, pataglig paverkan enligt SGU. Ovriga analyserade parametrar
pévisas 1 laga halter alternativt understigande laboratoriets rapporteringsgrins. Den
andra provtagningspunkten (23W0O08) visar pa nickelhalt motsvarande Klass 5 —
mycket hég halt, starkt paverkat enligt SGU. Ovriga analyserade parametrar pavisas
1laga halter alternativt understigande laboratoriets rapporteringsgrins.

Merparten av féroreningarna bedéms bero pa férorenade fyllnadsmassor. Det finns
aven fororeningar som bedéms bero pa lickage fran fordon.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen foreslar att markanvindningen dndras till kulturskola, kontor och
centrumverksamhet. Den aktuella markanvindningen bedéms varken motsvara det
generella scenariot f6r kinslig markanvindning (KM) eller mindre kanslig
markanvindning (MKM) i Naturvardsverkets riktvirdesmodell, varfér plats-
specifika PRV har tagits fram.

Efter samradet har planhandlingarna kompletterats med utredningarna “Miljo- och
halsoriksbedimning (\WSP 2024), “Klassificering av schaktmassor” (WSP 2024) och
» Atgérdsutredning” (WSP 2025).

Milj6- och hilsoriksbedomning papekar att genomférda undersdkningar inom
omradet har visat att det ej gar att utesluta oacceptabla risker f6r mianniskors halsa
med att planligga omridet for de aktuella dndamalen: kulturskola, kontor och
centrumverksamhet. Utredningen visar dven att det ej gar att utesluta oacceptabla
risker f6r markmiljén inom ytlig jord. De aktuella dmnen som bedéms kunna
medféra potentiellt oacceptabla risker dr bly, kvicksilver, PAH-L, PAH-M, PAH-
H, och aromater i fraktionerna >C10-C16 och >C16-C35. Samtliga av dessa har
péavisats bade 1 ytlig (0-1 m u my) och djup (>1 m u my) jord. Platsspecifika
riktvirden har tagits fram i tva uppsittningar, for ytlig respektive djup jord, men
representativa halter baserar sig pa halter i hela jordprofilen.

De bedomda riskerna giller inom bada delomradena och for den punktférorening
som pavisats 1 provpunkt 23W07, dock med lite olika amnen och risker inom
respektive bedéomt omrade. Pavisade halter av PCB runt det befintliga huset dr
under platsspecifika riktvirden, och inte heller dessa bedéms medféra nagra
oacceptabla risker for minniskors hilsa eller miljon. Inga andra undersékta amnen
inom omradet bedoms medféra nagra oacceptabla risker f6r minniskors halsa eller
miljon. Marken under den befintliga byggnaden har ej kunnat provtas i utférda
undersokningar. Det rekommenderas saledes att kompletterande provtagning
utfors under byggnaden nir denna har rivits.

Atgirdsutredningen péapekar att flera itgirdsalternativ bedéms helt eller delvis
uppfylla atgirdsmalen. Schakt kommer att utféras av anldggningstekniska skil inom
stora delar av omradet.

De pavisade halterna i grundvattnet visar inget samband med pavisade halter i
jorden, vilket tyder pd att det ror sig om en diffus spridning fran titorten i stort,
naturligt f6rhéjda halter eller spridning fran nagot annat omrade. Det kan ocksa
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rora sig om en fororening som finns i delar av omradet som ej har undersokts, t.ex.
under byggnaden. De pavisade halterna i grundvattnet bedoms dock ej paverka
markens limplighet f6r planerat dndamal.

Utredningen “Klassificering av schaktmassor” innehaller en milj6teknisk
klassningsprovtagning inom fastigheten Hubendick 1 m.fl. i fem rutor genom
provgropsgravning. Fem beslutsenheter inom aktuellt omrade har klassificerats till
overstigande MKM (inkl. tva >FA) och ir i behov av atgird.

Utifran genomférda utredningar foreligger ett avhjilpandebehov infér kommande
byggnation i form av sanering av markmiljén inom planomradet.

Innan en saneringsatgird genomférs ska en anmilan i enlighet med 28 §
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd limnas till
tillsynsmyndigheten. I anmilan beskrivs bl.a. vilka riskbedomningar som gjorts, hur
saneringen ska genomforas samt vilka skyddsatgirder som ska vidtas.

Startbesked far inte ges fOr en atgird som innebdr visentlig dndring av markens
anvindning forran avhjilpande av markfororening har kommit till stand. Detta
siakerstalls med planbestimmelse pa plankartan.

En sanering av marken inom planomradet medfor att manniskor inte riskerar att
exponeras for fororeningarna 1 en omfattning som innebir risker f6r ménniskors
hilsa. En sanering kommer édven att innebidra en minskning av utlickage av
fororeningar till vattenforekomsten Yttre Redden som ir en del av Ostersjon.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da mark-
forhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse ska uppforas radonsikert och arsmedelvirdet for radonhalten far
inte 6verskrida 200 Bq/ma3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for att sikerstalla
eventuell forekomst av radon.

Risker
Ras och skred

Nulage

Platsen bestar av utfylld mark. Skeppsbrokajen norr och 6ster om planomridet dr
utpekat som ’Aktsamhetsomride - Skred i finkornig jordart”, detta omfattar dock
inte det aktuella planomradet.
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Planforslag och konsekvenser

Den geotekniska utredningen som WSP tog fram 2023 visar inte att nagra
forsiktighetsatgirder behover vidtas med anledning av risk for ras eller skred.
Hirdgjorda ytor bedoms generellt kunna utforas utan forstiarkningsatgirder.

Risk for hogt vattenstand / éversvamning

Nulige
Planomradet ligger pa mark som varierar mellan ca +2 och +3 meters héjd over
havet. Omgivande kvartersmark och gatumark ligger pa mellan ca +1,7 och +3
meter.

Linsstyrelsen har under 2024 beslutat om nya Riktlinjer for bedimning av
dversvamningsrisk lings Blekinges kust med hansyn till klimatforindringar. Riktlinjerna
baserar sig pa SMHI:s analys av extrema vattenstind i Blekinge och ger underlag
om vilka risknivier som linsstyrelsen utgar fran vid bedémning av limplighet for
olika typer av byggnationer. Utgangspunkt f6r bedémning av sakerhetsniva ar for
Karlskrona kommun ar 2150. Utrikningen av sikerhetsnivin goérs genom att
addera framtida medelvattenstind med hogvattenhindelse och sikerhetsmarginal.
For aktuell detaljplan med de anvindningar som féreslas dr sikerhetsnivan +3,63
meter Over medelhavsnivan. Beridkning av hégvattenhandelse baseras da pa 200-
arsnivan eftersom detaljplanen inte medger nagon av de anvindningar dar hansyn
ska tas till beriknad hogsta niva.

I linsstyrelsens yttrande f6r samradet papekas dock att kommunen kan anvinda
rekommendationen i linsstyrelsens tidigare yttrande. Eftersom planen giller
fortitning dir annan hinsyn behéver tas kan avsteg fran riktlinjerna tillimpas. 1
stillet for hojdsittningen enligt de nya riktlinjerna anser ldnsstyrelsen att
byggnadsverken 1 planen inte ska ta skada vid vattenstand upp till + 3,47 m i RH
2000.

En klimatanpassningsplan f6r Karlskrona kommun antogs av kommunfullmiktige
2020. Planen syftar till att strukturera och stédja arbetet med att anpassa
kommunens verksamheter till ett forindrat klimat. Till planen hér en
handlingsplan med étgirder pa kort och ling sikt for att anpassa verksamheten.
Exempel pa atgirder kopplade till infrastruktur dr bland annat sikerstillandet av
tillgdngligheten till Trosso, férebyggande atgirder och insatser for att leda bort
vatten, invallning och hojning av  mark etc. En revidering av
klimatanpassningsplanen har paborjats under 2023 utifran nya regler, riktlinjer och
interna styrdokument etc. Klimatanpassningsplanen kommer dven innehalla en ny
handlingsplan f6r klimatanpassningsatgarder. Arbetet med uppdateringen ska vara
klart under 2025.

Planforslag och konsekvenser
En utveckling av planomradet behéver ta hinsyn till stigande havsvattennivaer,
héjt grundvatten och 6kad nederbérd.

Ny bebyggelse foreslis inom planomridet, som med dagens hojdsittning, innebir
en risk for Oversvimning under planerad andvindningstid med planerings-
horisonten ar 2150. Anledningen till att Karlskrona kommun vill f6rtita omradet
ir att en utveckling i enlighet med forslaget bedoms mdijliggbra en
vidareutveckling av Karlskrona stad. En utveckling av planomradet innebir en
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fortitning 1 redan befintlig bebyggelsemiljé dir stora investeringar redan gjorts
vad giller infrastrukturen. Detta bedoms medfora ett effektivt markutnyttjande
samt effektivare anvindning av befintlig infrastruktur och samtidigt méjliggéra en
klimatanpassning av omradet och dess infrastruktur.

Tillgiinglighet

Planomradet nas idag frin Spargatan och Thore Christoffersgatan som ligger pa
marknivderna mellan ca +2,0 meter och +2,7 meter. Tillfartsvigarna kommer att
oversvammas vid ett vattenstind pa ca 2,2 meter, vilket ungefiar motsvarar en 100-
ars hiandelse vid ar 2060. Det dr dock inget hinder f6r byggnation, da det kan anses
acceptabelt att tillganglicheten begrinsas for den hir typen av verksamheter vid en
hégvattenhindelse med relativt 1ag sannolikhet. Oversvimningsrisker i samband
med skyfall har utretts inom ramen for dagvattenhanteringen, se avsnittet
dagvatten.

Utformning (kulturmilo)

Den nya bebyggelsen foreslds placeras i en kinslig milj6 i direkt anslutning till
utpekat byggnadsminne och inom virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona. I arbetet
med att efterstriva en genomarbetad utformning av ny féreslagen bebyggelse har
byggnaderna anpassats till platsen, bdde till stadsdelens hojd och omgivande
virdefull bebyggelse.

Att placera ny bebyggelse inom planomradet pa de rekommenderade riktlinjerna
+3,63 meter skulle innebira att bebyggelsen far en sockel pa 6ver 1,5 meter vilket
medfor att bebyggelsen ligger betydligt hégre dn omgivande bebyggelse. Detta
medfor att den nya bebyggelsen avviker och distanserar sig frin omgivande
bebyggelse. En kulturskola, som planeras pa platsen, kriver dven hogre invindiga
hojder for att undervisning ska kunna genomféras. En berdkning pa de
rekommenderade riktlinjerna skulle siledes aven fa till f6ljd att hogre nockhojder
och fasadhdjder skulle krivas for den nya bebyggelsen. Ett stort arbete har gjorts
med att anpassa den nya bebyggelsens héjder till omgivningen och att fa till en
trappning for att samspela dven med byggnadsminnet. Se bild nedan f6r illustration.

Bild 38. Sektion genom foreslagen bebyggelse (mitten), Palanderska garden (hoger) och
ny volym enligt detaljplan péa fastigheten Humble 2 (vanster), framtagen av Fojab arkitekter.
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I en utveckling av Hubendick behoéver det ske en avvigning mellan hinsyn till
viktiga kulturmiljévirden och stigande havsvattennivder. Det finns situationer nar
det inte dr mojligt att etablera nya byggnader 1 befintliga miljéer enligt
rekommenderade nivaer. Om befintliga byggnader i ett ssmmanhidngande kvarter
ligger ligre kan det vara olampligt att nya byggnader placeras pa en visentligt hogre
niva.

Sdakerbetsmarginal

I linsstyrelsens nya riktlinjer foreslas en sakerhetsniva pa 40 cm. Sdkerhetsnivan
utgar ifran potentiell effekt till f6ljd av vind- och vaguppstuvning. I Karlskrona ar
den vanligaste vindriktningen fran sydvist. Planomréadet ligger pa den norddstra
sidan av Trosso. Risken f6r h6ga viagor inom hamnbassingen bedoms utifrin dessa
aspekter inte vara rimlig att tillimpa i detta fall. Arbete med en vind- och
vagutredning for Karlskrona pagar vilken ska vara klar i maj 2025.

I arbetet med att efterstriva en genomarbetad utformning av foreslagen byggnad,
anpassad till platsen, bade till stadsdelens hojd och riktningar samt kvarterets
byggnadsminnen anses att en nagot ligre grundlaggningsniva ar rimlig for att skapa
en anpassning till platsen.

Risken for tllfillig 6versvimning anses ha en ligre betydelse dn vikten av att
bebyggelsen dr anpassad till sin omgivning, byggnadsminne och virldsarvet.
Karlskrona kommun dmnar saledes tillimpa nivan + 3 meter f6r planomradet med
stod 1 ovan argumentation. Riskerna, dvs skadorna, som skulle kunna uppkomma,
om omradet 6versvimmas hogre an + 3,0 meter bedéms vara vatten pa byggnaden
och fuktskador. Detta foreslds forebyggas genom tekniska losningar dar
exempelvis de ligsta byggnadsdelarna konstrueras tita fOr att klara hogvatten en
kortare period.

Utover den kommunovergripande klimatanpassningsplanen som just nu ses éver,
arbetar Karlskrona kommun dven med klimatanpassade dtgirder i pagiende
detaljplaner. I samband med pagdende detaljplanligening f6r Pottholmen etapp 2
avses Ostetleden och delar av Skeppsbrokajen att héjas for stigande havsvatten.
Detta medfor att infarten till Tross6 sikras for framtiden. Projektet dr tidsatt och
budgeterat med kommunala medel genom framtagandet av en ny detaljplan.
Infartsleden har en foérvintad byggstart till ar 2020.

Vidare arbetar kommunen med en Gversyn av kajerna pa Tross6. Manga av kajerna
ir i behov av renovering samt att de idag ligger lagt. I samband med ombyggnation
kommer kajerna att klimatsikras och hojas. En av de forsta kajerna som kommer
att renoveras ar kajen utmed Handelshamnen vilket 4r positivt for planomradet.

Konsekvenser pa lingre sikt

I det fortsatta klimatsanpassningsarbetet ar det viktigt att klimatanpassnings-
atgirder inte enbart sker pa enskilda fastigheter var for sig eller i ligen dir detaljplan
rakar vara under framtagande. Enstaka anpassningsatgirder riskerar att bli
ineffektiva och att 16sningarna inte anpassas till sin omgivning. Det kan istillet vara
mer relevant med storskaliga 16sningar som hanterar 6versvimningsrisken for ett
storre omrade dn den enskilda detaljplanen.
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Karlskrona kommun kommer pa sikt att behéva skapa ett samlat Gver-
svamningsskydd vid framtida havsvattenhoéjningar (t.ex. genom att hoja kajerna
och/ eller ett skydd s nira vattnet som mojligt).

MiljOkvalitetsnormer
Luft

Nulage

For att skydda manniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar som maximalt
tillats. MKIN syftar till att sakerstilla en godtagbar omgivning med avseende pa
minniskors halsa och vixtlighet. I urban miljé dr framfér allt kvivedioxid och
partiklar relevanta att undersoka.

Partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um) uppstar vid forbranning men ocksa vid slitage av bromsar, vigbanor och dack.
Viktiga killor dr vigtrafik, energiproduktion och industrier. En stor utslippskalla
till NO2 idr fordonstrafik, men utslippen kommer dven fran energiproduktion,
uppvarmning och industrier.

P4 Trossé utgdr Osterleden den mest trafikerade vigen i centrala Karlskrona med
ca 27 000 fordon/ drsmedeldygn. Rapporten “Luftkvalitet Pottholmen etapp 2” (WSP
2023) har beridknat halter for nulige och 2040 av inhalerbara partiklar PM10 och
kvivedioxid 1 omgivningsluft. Utredningen visar att det idag inte finns nagon risk
for att miljokvalitetsnormerna f6r PM10 eller MKIN f6r NO2 6verskrids.

Planforslag och konsekvenser

Utredningen avseende Ostetleden visar dven att PM10 eller MKN f6r NO2 klaras
prognosar 2040, sett till savil arsmedelvirde som dygns- och timmedelvirde. Om
halterna klaras for Osterleden bedéms det vara betydligt ligre halter i anslutning till
planomradet da omgivande vigar har ligre trafikfléden.

En utbyggnad av planomradet bedéms som limpligt utifrin berdknade
partikelhalter vid Osterleden. Ett utvecklat ging- och cykelnit kan medféra att fler
viljer cykeln. Planomradets centrala lige med tillgang till kollektivtrafik minskar
dven behovet av bil.

Vatten

Nuldge

Miljokvalitetsnormer for vatten ér till for att skydda och kontrollera kvaliteten pa
ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. For ytvatten finns
miljokvalitetsnormer f6r kemisk och ekologisk status medan det fér grundvatten
finns miljckvalitetsnormer f6r kemisk och kvantitativ status.

Planomradet avvattnas till Yttre redden. Vattenforekomsten Yttre redden omfattas

av miljokvalitetsnormer f6r vatten. Dagvatten inom planomradet avleds idag orenat
via ledningar till Hamnfjdrden.
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Den ekologiska statusen ar idag mittlig pa grund av Overgddning och fysisk
paverkan  (saisom  morfologiska  forindringar och  flodesforindringar).
Miljokvalitetsnormen for ekologisk status dr god ekologisk status 2027. Yttre
redden uppnar inte miljokvalitetsnormen god kemisk ytvattenstatus pa grund av att
ett eller flera prioriterade 4mnen har bedémts e uppnd god status.
Miljokvalitetsnormen 4r god kemisk status utan 6ver allt 6verskridande dmnen
(bromerade difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Planforslag och konsekvenser

Marken dr fororenad och kommer att saneras innan byggnation. En sanering av
marken kommer bidra positivt till mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna
for vatten.

Efter samradet har en dagvattenutredning tagits fram. Utredningen visar att flertalet
fororeningar for dagvattnet 6verskrids. Dagvatten fran de mest fororenande ytorna,
parkerings- och torgytan, foreslds renas genom vixtbdddar som placeras vid
parkering i norr och inom torgytan i den sédra delen av planomradet. Ett
genomférande av detaljplanen bedéms ddrmed inte paverka recipienten negativt.

L o
Miljomal
Riksdagen har antagit mal f6r miljons kvalitet f6r 16 omraden. Malen beskriver den

kvalitet och det tillstaind for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar
ekologiskt hallbara pa lang sikt.

Detaljplanen beror miljomalen "God bebyggd miljo”, "Hav i balans samt levande kust och
skdirgdrd” och “Giftfri miljo”.

Planen moijliggdr en vidareutveckling av redan ianspraktagen mark vilket med gor
att befintlig infrastruktur kan nyttjas mer effektivt vilket stimmer Gverens med
miljomalet "God bebygad milji”.

Rening av dagvattnet paverkar miljomalet "Hav 7 balans samt levande kust och skérgdrd”
och rening av marken paverkar miljomalet ” Gififri miljo”.

Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller, bin
pollinerar grédor eller att var hilsa 6kar 1 naturen. Planomradet bestar till storsta
del av hardgjord mark. Inom planomradet finns idag endast lite vegetation och
darmed fa naturvirden och ekosystemtjanster. Tva storre klungor av trad finns dock
1 de norra delarna av planomradet.

57



Oppen information

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att flertalet trid och buskar inom planomradet tas bort. Detta
ar negativt. Mojlighet att ersitta med ny vegetation finns dock i de sédra delarna av
planomradet, pa den plats som ska utformas som ett torg. Utformningen av torget
kan med fordel inkludera vegetation, exempelvis trid. Ny vegetation tillfér mer
gronska och 6kar den biologiska mangfalden. En variation 1 vixtmaterialet ar att
foredra med t.ex. blommande trid och buskar. Detta dr exempel pa stédjande
ckosystemtjinster.

En utveckling av stadsrummen med gronska och vegetation kan dven bidra till att
skapa nya métesplatser, hoja upplevelse- och rekreationsvirdet samt viljan att vistas
inom omradet vilket 4r viktigt f6r manniskors hilsa. En utveckling av de offentliga
platserna tydliggdr dven de kulturhistoriskt viktiga platserna vilket bedoms
underlitta forstaelsen for Karlskronas historia. Detta dr exempel pa kulturella
ckosystemtjinster.

Stadens grona miljéer kan dven mildra konsekvenser av andra klimatfaktorer sisom
okad temperatur, nagot som kommer att bli allt viktigare i stadsmiljon. Skuggande
miljoer skyddar ocksa fran skadligt UV-ljus. Gronskan mojliggor dven 6 kretslopp
av vatten, kol och niringsimnen som kvive och fosfor vilket renar luften och tar
upp samt renar vatten. Detta dr exempel pa reglerande ekosystemtjinster.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en undersékning
(identifiering av omstindigheter som talar for eller emot betydande miljépaverkan)
utgéra underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas medfoéra betydande
miljopaverkan. Om sa dr fallet ska en miljébedomning goras, bl.a. genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En
undersokning for aktuellt planforslag finns framtagen 2023-02-28.

Planférslaget bedoms inte innebdra en siadan betydande miljopaverkan som enligt
miljobalken 6 kap kriver att strategisk miljobedémning maéste géras. Bedomningen
grundas pé féljande:

e Det bedoms mojligt att utforma kommande bebyggelse pa sidant sitt att
riksintresset for kulturmiljo och virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona ej
paverkas. Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset for totalférsvaret
negativt.

o Ingen risk foreligger f6r minniskors hilsa eller miljon vad giller buller,
férorenad mark, PM 10, m.m. Vad giller buller och foérorenad mark kommer
troligen atgirder att krdvas for att sakerstilla att inga oacceptabla risker for
minniskors hilsa uppkommer.

e Miljokvalitetsnormerna f6r luft bedoms inte 6verskridas.
Miljokvalitetsnormerna f6r vatten bedéms inte paverkas negativt.

Planomradet omfattas av fa naturvirden

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan reglera
de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma.

En miljokonsekvensbeskrivning bedoms ej vara nédvandig.
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Stallningstagande géllande betydande miljiopaverkan
Planférslaget bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan.

Karlskrona kommun har samritt med lansstyrelsen gillande undersékningen och
de dr av samma uppfattning. Linsstyrelsen har i samradet om undersékningen dock
framfért foljande synpunkter som bor beaktas 1 det fortsatta planarbetet.
Karlskrona kommun redogér for synpunkterna under respektive punkt i
planbeskrivningen.

Lansstyrelsens samlade beddmning i yttrande 6ver undersokning om
betydande miljopaverkan

e Linsstyrelsen kan inte utesluta att riksintresset for Kulturmiljo och
byggnadsminnet Palanderska garden paverkas utifran inkomna handlingar.
En rittvisande bedémning kan géras forst nir kommunen inkommer med
handlingar i samridsskedet som visar pa volym och utformning av
byggnader.

e Planomradet ligger inom virldsarv for Orlogsstaden Karlskrona. Det ir
viktigt att nya tillskott i virldsarvet respekterar och tillvaratar historiska
byggnadstraditioner i form av materialval, skala och bevarande av ildre
bebyggelse.

o Fastighet ligger inom fornlimning RAA Karlskrona 77:1 dir markingrepp
ska foregas av tillstandsprocess enligt 2 kap. Kulturmiljélagen.
Linsstyrelsen kommer sannolikt att stilla krav pa att en arkeologisk
forundersokning ska utforas fore byggnationsstart.

e Linsstyrelsen invintar dagvattenutredning och bullerutredning 1
kommande planskeden for att kunna géra en bedémning om eventuell
paverkan.

e Linsstyrelsen instimmer med kommunen 1 att det kan bli aktuellt att utreda
huruvida byggnaden innehaller féroreningar.

e [For att sikerstalla de nya forvintade vattennivaerna behéver kommunen
rikna pa ett tidsintervall om minst hundra ar. En limplig hojdsittning
utifran nuvarande riktlinjer ar +3,47 till ar 2130.

e Bygenadsverk bor utformas s att de ar tillgingliga och anvindbara dven vid
framtida hogvatten. Tillfartsvagarna till planomradet Gversvimmas till stor
del vid +2 meter. Vid +2,5 meter ir alla tillfartsvigar Gversvimmade.
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Sammanfattande konsekvenser

Planomradet ligger nira vatten, Karlskrona centrum och med nirhet till
kommunikationer inom och utanfér staden. Omradet foreslds utvecklas med
bebyggelse for kulturskola, kontor och centrum.

Planforslaget stimmer Gverens med Oversiktsplan 2050 i det att den aktuella
platsen pekas ut som ett omrade for fortitning inom funktionsblandad bebyggelse.
Planomradet omfattas av riksintresset fOr totalforsvarets sjoGvningsomrade,
stoppomrade for hoga objekt, omrade med sirskilt behov av hinderfrihet och
paverkansomrade viderradar. Riksintresset bedéms inte paverkas av planforslaget.

Planomradet ligger inom riksintresse kulturmiljovard och inom virldsarvet
Orlogsstaden Karlskrona. Ny bebyggelse inom planomridet har stora méjligheter
till att medfora en positiv utveckling f6r Palanderska garden i det att en verksamhet
planeras som kan leda till att detta kulturarv kan bevaras, anvindas och utvecklas i
enlighet med de overgripande malen for kulturmiljoarbetet. En viss negativ
paverkan ar identifierad framfor allt kopplat till att ny bebyggelse kommer fi en
storre volym dn befintlig bygenad vilket kan i en viss paverkan pa angrinsande
bebyggelse, frimst byggnadsminnena inom Hubendick 3. Dock planeras ny
bebyggelse att hallas ner i h6jd mot 6ster for respekt mot Palanderska gardens aldre
och ligre bebyggelse.

For planomradet har en arkeologisk férundersckning tagits fram da omradet berors
av fornlimning (stadslagret). Utifrin den arkeologiska undersékningen har
linsstyrelsen fattat beslut att limna tillstand till ingrepp inom rubricerad fastighet
och fornlimning. Det stills inga krav pa fler arkeologiska insatser.

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljobalken éterintrider
dock strandskyddsbestimmelser da gillande detaljplan upphor att gilla och ersitts
med en ny. Den norra delen av planomradet omfattas av strandskydd vid ett
aterintridande. Karlskrona kommun avser att upphiva strandskyddet.

Inom planomradet finns fororeningar i mark. En oversiktlig miljoteknisk
markundersokning, miljé- och riskbedémning och en atgirdsutredning har tagits
fram som visar att marken dr férorenad. Marken behéver saneras innan byggnation.

Planomradet bestar till stora delar av utfylld mark. Framtagen utredning om
geoteknik visar att f6r mindre byggnader upp till tva vaningar rekommenderas
plattgrundligening. Foér hogre bebyggelse behover en eventuell ytterligare
sattningsberikning goras.

Planomradet ligger pa laglint mark och héjden pa marken inom omradet varierar
mellan ca +2 och +3 meter 6ver havet. En utveckling av planomradet behover ta
hinsyn till stigande havsvattennivder och risk fér 6versvimningar. Linsstyrelsen
har i sitt yttrande 6ver Unders6kning om betydande miljépaverkan angett att en
limplig hojdsittning utifran nuvarande riktlinjer ar +3,47 tll ar 2130. De lagsta
byggnadsdelarna foreslas byggas tita, d.v.s. med en konstruktion som ska klara en
oversvamning.
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Dagvatten fran planomradet avleds idag orenat via ledningar till Hamnfjarden.
Framtagen dagvattenutredning visar att flertalet fororeningar for dagvattnet
6verskrids. Dagvatten fran de mest férorenande ytorna, parkerings- och torgytan,
foreslds renas genom vixtbaddar som placeras inom torgytan i den sédra delen av
planomradet. Planens bedoms didrmed inte paverka recipienten. Utredningen visar
dven att det inte bedoms forekomma nagot behov av fordréjning inom
planomradet da omradet till stor del dr hardgjort, litet och att utlopp till recipient
ligger nira.

Detaljplanen beror miljomalen "God bebyggd miljo”, "Hav i balans samt levande kust och
skdirgdrd” och “"Giftfri miljo”.
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Medverkande tjansteman

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Kristina Stark, stadsarkitekt

Eleonor Katlsson, planchef

Elsa Brissman, planarkitekt

Marcus Borg, planarkitekt

Sandra Hogberg, planarkitekt

Susanne Johansson, miljdhandliggare
Anna-Karin Skiéld, bebyggelseantikvarie
Axel Forsberg, bygglovarkitekt

Rebecca Lindkvist, bygglovarkitekt

Kommunledningsforvaltningen

Ola Robertsson, mark- och exploateringschef
Annika Spahl, exploateringsingenjor

Drift- och serviceforvaltningen

Anders Norén, trafikingenjor
Peter Hakansson, strateg

Richard Eriksson, VA-ingenjor
Fastighetsforvaltningen

Karin Grimbe, avdelningschef
Jeanette Nilsson, projektledare
Kultur- och fritidsforvaltningen

Lenny Mostberg, avdelningschef
Lars-Gunnar Bernhardsson, enhetschef

Eleonor Karlsson Sandra Hogberg
planchef planarkitekt
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