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Detta beslut har

vunnit laga kraft
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KARLSKRONA KOMMUN

APRIAN  ALTHIV
§ 140

Detaljplan for Hogland 21, Trosso, Karlskrona kommun, beslut om
antagande

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1. atti enlighet med kommunfullmaktiges delegationsbeslut anta
detaljplanen for HOGLAND 21, Tross6, Karlskrona kommun, Blekinge
lan, daterad 2022-08-22

2. att ett genomférande av planen inte beddms medféra betydande milj6-
paverkan

3. atti enlighet med kommunfullmaktiges delegationsbeslut upphava
tomtindelning 1080K-T856/1966 for Hogland 21

Arendet foredras av planarkitekt Helene Hilmersson.
Sammanfattning
Soékande: Kronan Fastigheter i Karlskrona AB

Detaljplan for Hogland 21 har varit pa granskning mellan 20 maj — 17 juni
2022. Fastigheten omfattar 3772 m? och gransar i norr mot Parkgatan, i
sdder mot Ronnebygatan, i vaster mot Landbrogatan och i 6ster mot dvrig
bebyggelse inom kvarteret Hogland.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for fler andamal an vad gallande
detaljplan medger. Tillaten markanvandning i gallande detaljplan &r handel
och bostader. Detaljplanen foreslas majliggora for befintliga anvandningar,
men aven for centrumandamal och kontor. Detaljplanen éverensstammer

med oversiktsplanen och ett genomférande av planen bedéms inte medfora
betydande miljopaverkan.

| arbetet med detaljplanen har inget behov av utredningar funnits.
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§ 140 forts.
Detaljplan for Hogland 21, Trosso, Karlskrona kommun, beslut om
antagande

Efter samradet har endast mindre redaktionella &ndringar gjorts i

planbeskrivningen och pa plankartan. Inga &ndringar har gjorts efter
granskningen.
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Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for
HOGLAND 21

Trosso, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information vad man far gbra f6r byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i minst tre veckor
efter  delegationsbeslut av  forvaltningschef pa  Miljo-  och
Sambhillsbyggnadsforvaltningen.  Under samradstiden ges  berdrda
intressenter tillfille att limna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprittas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna synpunkter
samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter delegationsbeslut av
forvaltningschef stills planférslaget ut 1 tre veckor for granskning innan
detaljplanen antas. Om detaljplanen kan antas medféra betydande
miljopaverkan ska granskningstiden dock vara minst 30 dagar. Synpunkter
pa forslaget ska limnas till kommunen senast under granskningstiden. Den
som inte inkommit med yttrande senast under granskningstiden kan
komma att forlora sin ritt att 6verklaga. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlitande som redovisar alla synpunkter som inkommit under
granskningstiden samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Detaljplanen antas av Miljo- och samhillsbyggnadsnimnden. Sakigare,
som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan &verklaga
beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for
overklagande gitt ut (tre veckor fran protokoll om antagande anslagits)
och ingen har Overklagat. Mer detaljerad information om planprocessen
finns pa Karlskrona kommuns hemsida www.karlskrona.se.
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Administrativa fragor

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Under
framtagande av detaljplanen giller Boverkets byggregler (2011:6) —
toreskrifter och allménna rad.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med ett utdkat planforfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Framtagande av detaljplan

MSN beslut om planbesked 2021-01-28
Forvaltningschef beslut om samrad 2022-02-16
Forvaltningschef beslut om granskning 2022-05-18
MSN beslut om antagande 2022-09-08
Laga kraft 2022-10-04

Planbesked Samrdd Granskning Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Efterfragan pa lokaler f6r butiker har minskat samtidigt som det finns ett
stort behov av andra funktioner med ett centralt lige pa Trosso. Det finns
idag intressenter som girna vill etablera sig 1 byggnaden och det ir endast

mojligt om detaljplanen dndras sa att den medger detta.

Exempel pa verksamheter som dr aktuella pa fastigheten ar littare form av
vard som tandlikare och ortopedi. Verksamheterna kan besta av
specialistvard med avancerad teknik, men ér inte en sidana verksamheter

som kraver exempelvis 6vernattande patienter.

Fastighetsigaren vill darfér mojliggora for flera funktioner inom
fastigheten bade pa kort och pd lang sikt. Gillande detaljplan medger
handel och bostider. Fastighetsidgaren vill att detaljplanen dven ska medge

centrumindamal och kontot.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra for fler andamal dn vad gillande
detaljplan medger. Tilliten markanvindning i gillande detaljplan dr handel
och bostider. Detaljplanen féreslas mojliggéra  for  befintliga
anvindningar, men iven for centrumindamal och kontor. Andringen
syftar huvudsakligen pa att mojliggéra for littare form av vard

(6ppenvard), som ingir i centruméindamalet.

Plandata

Lage och areal

Fastigheten omfattar 3772 m* och grinsar i norr mot Parkgatan, i s6der
mot Ronnebygatan och i vister mot Landbrogatan. Fastigheten grinsar i

Oster mot Ovrig bebyggelse inom kvarteret.

Markagoforhallande

Kronan Fastigheter i Karlskrona AB
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Sammanfattning av
planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for fler dandamal dn vad gillande
detaljplan medger. Tilliten markanvindning 1 gillande detaljplan dr handel
och bostider. Detaljplanen féreslis mojliggbra  f6r  befintliga
anvindningar, men dven for centrumindamal och kontor. Att méjliggéra
for flera funktioner i byggnaden dr av stor vikt da efterfragan pa lokaler
tor butiker har minskat samtidigt som det finns ett stort behov av andra
funktioner med ett centralt lige pa Trosso. De utokade anvandningarna
innebdr ett effektivt markutnyttjande och god resurshushallning samt

utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Ingen yttre dndring av byggnaden avse ske. Detaljplanen begrinsar
byggnaden 1 hojdled (byggnadshdéjd), i huvudsak dverensstimmande med
bestimmelser i nuvarande detaljplan och héjd pa befintlig bebyggelse.
Forutsittningarna for den del 1 vister som star pa pelare ska vara kvar,
dvs. att marken under (gangstriket) ska vara tillginglig for allmidn gang-
och cykeltrafik. D4 fastigheten har ett centralt lige lingst en av centrums
handelsstrak dr det av stor vikt att byggnadens entréplan har publik
verksamhet mot gatan samt att fasaden ska utformas med ett Sppet

uttryck, vilket regleras i detaljplanen.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

En utveckling av planomradet innebir en form av fortitning i redan
befintlig bebyggelsemiljé vilket innebir ett effektivt markutnyttjande samt
nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer vil Gverens med
gillande 6versiktsplan (OP 2030). I samridsversionen av ny 6versiktsplan
(OP 2050) ingir planomridet i omride utpekat som utvecklingsomrade
for funktionsblandad bebyggelse. OP 2050 anger att centrala delar av
staden bor kompletteras med bostider, service, utbildning och andra typer

av verksamheter som gar att kombinera med bostader dar det ar limpligt.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

Enligt kommunens bostadstorsérjningsprogram  frain 2021 sker en
urbanisering i Katlskrona, dvs. att befolkning i centralorten 6kar medan
den minskar pa landsbygden. I dagsliget rader bostadsbrist 1 de centrala
delarna av kommunen da bostadsbyggandet inte har hallit samma takt som
befolkningsokningen. Det finns dirmed ett stort behov av nya bostider
centralt. I omraden med okande befolkning dr det viktigt att samhallen
utvecklas pa ett socialt, miljomassigt och ekonomiskt hallbart sitt. Det ska
finnas utrymme for grundliggande service som t.ex foérskola, skola och
kommersiell service, samt att omriadet dven kan fOrsorjas med
kollektivtrafik ~ och  ha goda giang- och  cykelforbindelser.
Servicefunktionerna kriver ett visst befolkningsunderlag och dirfér ar
fortitning 1 redan etablerade stadsdelar och samhillen att foredra. Natur-
och kulturmiljé ska ocksa vigas in for att fa en hallbar utveckling.

Gronstrukturplan

I gronstrukturplanen fran 2010 ndmns att det inte finns nagra kvarvarande
naturytor pa Trosso. Friytorna bestar i stillet av parker och en del kajer.
Det finns dven en del gaturum med stora allétrid. Storre och
sammanhangande gronytor finns pa Salté och Dragsé och mindre

gronytor med promenadstrak finns pa Stumholmen.



Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan 289 frain 1965 som medger
handelsindamal f6r den sodra delen av fastigheten och bostads- och
handelsindamal f6r den norra delen av fastigheten. For ringprickad mark
medger detaljplanen att mark far 6verbyggas och anvindas endast pa sitt
som 1 varje sarskilt fall provas lampligt. Detaljplanen reglerar bebyggelsens
hojd dels genom vaningsantal (5 vaningar) och byggnadshéjd 6ver stadens
nollplan.

Hogsta tillitna byggnadshéjd varierar inom planomradet och dr angiven i
davarande koordinatsystem (RH 70). Foér den norra byggritten ar
byggnadshéjden +124,4 meter, vilket motsvarar +19,0 meter i nuvarande
koordinatsystem (RH 2000). For de tvd sodra byggritterna ér
byggnadshéjderna +131,4 respektive +134,3 meter (+26,0 respektive
+28,9 meter i RH 2000). Detaljplanen medger tva olika byggnadshojder
for den yta dir byggnadsdelen pd pelare mot Landbrogatan dr uppford;
+118,6 och +122,2 meter (+13,2 respektive +16,8 meter i RH 2000).
Inom ringprickad mark fir hogsta byggnadshéjd vara +118,6 (+13,2 1 RH
2000) meter. Detaljplanen anger dven att marken under byggnadsdel pa
pelare vid Landbrogatan ska vara tillginglig f6r allmin gangtrafik samt att
utfart inte far anordnas mot Ronnebygatan. Genomférandetiden har gatt
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Bild 2: Géllande detaljplan (289/1965) for kv. Hogland dar omradet som bertrs
av ny detaljplan &r markerad.
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Tomtindelning

Tomtindelning finns inom planomradet (Hogland 1966-03-11 Akt:
1080K-T856/1966). En fastighetsreglering genomfordes 1982 di mindre
del av HOGLAND 21 6verfordes till HOGLAND 23, vilket stred mot
gillande tomtindelning. Tomtindelningen stimmer inte Overens med
fastighetsgrinsen for Hogland 21 dd en mindre del av tomtindelningen
ligger utanfor fastighetsgrinsen. For att undvika problematik kring
planstridigt utgangslige tor fastigheten upphivs

tomtindelningsbestimmelserna i samband med detaljplanen.

Lolse ¢

Landbrogat
; Y - Pl

4 — 2]
AKungsgat

Rennebygatan

Bild 3. Gallande tomtindelningsbestdmmelser med planomradet markerat.

Ovriga beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnamnden beslutade den 28 januari 2021 § 11
att uppdra at Miljo- och Sambhillsbyggnadsférvaltningen att inleda
planlidggningsarbete for Hogland 21.

Handelsanalys

En handelsanalys togs fram ar 2015, Detaljhandelsanalys och strategi Karlskrona
stadskdrma. Karlskrona centrums tydligaste handelsstrak édr stadskarnans
gagator, Ronnebygatan och Borgmastaregatan. Lings dessa tva gator ligger
stadskdrnans tre gallerior, varav Modehuset Kronan dr en av dessa
gallerior. I handelsanalysen pekar man pa vikten av att 6ppna upp fasader
mot gatan sa att shoppingstraket blir mer inspirerande for de minniskor
som befinner sig i det offentliga rummet. Férutsittningar for att uppna ett
attraktivt shoppingstrak dr, forutom ett bra och varierat utbud, att
butikerna ska ligga titt och vara littillgingliga. For att skapa kinslan av ett
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intensivt handelsstrak med mycket utbud bor linga och stingda fasader
styckas upp och ersittas med fler entréer samt inbjudande och
inspirerande skyltfonster. Detaljplanen reglerar att bygenadens entréplan
ska ha publik verksamhet mot gatan.

Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Stadsbild

Nulage
Byggnaden upptar ungefir halva kvarteret HOGLAND och ir tydligt

anpassad hojdmassigt bade till fastighetens varierande markhdjder och
befintlig omkringliggande bebyggelse.

Planférslag och konsekvenser
Ingen yttre dndring av byggnaden avses goras i dagsliget. Detaljplanen

begrinsar  byggnaden 1 hojdled  (byggnadshojd), i  huvudsak
overensstimmande med bestimmelser i nuvarande detaljplan och héjd pa

befintlig bebyggelse.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag Modehuset Kronan, en galleria med butiker

och restauranger. 1 byggnaden finns dven kontorslokaler och en
tandlikarmottagning. Byggnaden uppfordes 1966 som ett Domushus och
byggdes om till en galleria 1993 med nuvarande namn. Huvudentrén till
gallerian finns vid Ronnebygatan och ytterligare en entré finns mot
Landbrogatan. Nigra lokaler i byggnadens nordvistra del har egna entréer
mot Landbrogatan. Gallerian har ett parkeringsgarage 1 tva plan, varav ett

ar belaget under markniva.

Byggnaden bestir av fem vaningar mot Ronnebygatan, tva till tre vaningar
mot Landbrogatan och i fyra vaningar mot Parkgatan. Mot Landbrogatan
star sodra delen av byggnaden pd pelare ut 6ver gangstraket som leder
utmed fasaden. Fasaden utgérs av rodbrunt tegel samt storre glasade
partier pa den sédra och vistra fasaden. Den norra fasaden ar mer sluten

och innehaller infarter till parkeringsgarage och personalingang.

11
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Bild 6: Byggnaden fr&n Landbrogatan i vaster. Bild 7: Huvudentré mot Ronnebygatan

Naturmiljo

Mark och topografi

Marken inom planomradet sluttar norrut och héjden pa marken varierar
mellan ca + 2,5 och + 10 meter 6ver medelhavsnivin.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU utgors marken av berg och fyllning.

Kulturmiljo

Nulage
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard. Virdena i

riksintressebeskrivningen  bestdar 1 residensstadens stadsplan, dess
vilbevarade bebyggelse med den laga stadssiluetten samt 6rlogsvarvet och
de omfattande befistningsverken. Planomradet ligger dven inom
virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

12



Trafik

Gang

Nulage
Fastigheten ar belidgen i1 angriansning till Ronnebygatan, som idr en av

Tross6s gagator. Lings Landbrogatan vister om fastigheten finns
dessutom ett brett giangstrak som binder samman Ronnebygatan med
Hoglands park i norr. Lings Parkgatan finns trottoarer kombinerat med

busshallplatser.

Planférslag och konsekvenser
Ingen forindring vad giller omradet gangvigar avse ske och nya

verksamheter bedoms har god tillgang till gangvigar.

Gangstraket under byggnadsdel i vist som stir pa pelare regleras som
markreservat for allmidnnyttig gang- och cykeltrafik till en fri h6jd av 3,0
meter for att sakerstilla att befintliga fOrutsittningar for allméidnhetens

tillgdnglighet bevaras.

Cykel

Lings Landbrogatan finns ett separat cykelstrak som leder vidare lingst
Hoglands park i ett kombinerat gang- och cykelstrak. Cykelparkering finns
vid Landbrogatan och Ronnebygatan samt i Hoglands park.

Kollektivtrafik

Lings Parkgatan finns ett flertal busshallsplatser. Platsen dr dndhallplats

for de flesta av stadstrafikens busslinjer.

Bil

Landbrogatan har dubbelriktad biltrafik och Parkgatan enkelriktad.
Ronnebygatan ir en gigata och dr dirmed bilfri. Parkeringsgarage finns i
byggnaden men ytterligare ett parkeringsgarage (Urmakaren) finns ca 100

meter Oster om fastigheten. En del kantparkering finns lings gatorna i

niromradet, exempelvis vid Hoglands park.

13



Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage
Platsen dr centralt beligen i centrum och har god tillging till offentlig

service i naromradet 1 form av exempelvis vardcentraler, tandlikare, skolor
och myndigheter. Pia 6vre plan 1 gallerian finns idag en

tandlikarmottagning.

I byggnaden och 1 niromradet finns ett flertal butiker och restauranger.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen medger att byggnaden far anvindas for centrumandamal,

handel, kontor och bostadsindamal.

I anvindningen Centrum ingar littare former av vard och hilsovard, det
vill siga Oppenvard. Det kan till exempel rora sig om vardcentral,
ungdomsmottagning, sjukgymnastik, vaccinationsklinik eller
personalhilsovard. Det kan dven vara lokaler for fotvard, hudvard,

massage eller tandvard.

Da byggnaden har ett mycket centralt lige lings en av de viktigaste straken
1 staden dr det dr av stor vikt att gallerians entréplan aven 1 fortsattningen
ar publik. Detta for att uppratthélla liv och r6relse i stadens centrala delar.
Detaljplanen reglerar darmed att byggnadens entréplan ska ha publik
verksamhet mot gatan samt att fasaden ska utformas med ett Sppet

uttryck, vilket regleras 1 detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten dr idag ansluten til kommunalt vatten- och avlopp samt
dagvatten. Planforslaget innebir ingen férandring vad giller vatten- och

avlopp eller dagvatten.

El, tele, optik och uppvarmning

Elledningar finns i1 byggnadens nirhet mot norr, séder och vist.
Optokabel finns mot norr och teleledning mot soéder. Planforslaget

innebir ingen férandring vad giller el. tele, optik och uppvarmning.
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Avfall

Hantering av avfall ska ske i enlighet med kommunens foreskrifter om

avfallshantering.

Sociala aspekter

Tillganglighet

Den relativt branta lutningen pa Landbrogatan kan innebira
tillgdanglighetsproblem fér personer med nedsatt rorelseférmaga. Problem
kan exempelvis uppsta mellan busshallsplats och huvudentré. Byggnaden
ar dock forsedd med ett antal hissar, exempelvis finns en hiss vid entrén
mot Landbrogatan och en vid parkeringsgaraget, vilket 6kar byggnadens
tillgdnglighet.

Nordvist om byggnaden, vid korsningen Parkgatan/Landbrogatan, finns
markbeligeningen med gangstrak anpassade for personer med nedsatt

synformaga.

Samtliga publika entréer dr idag tillginglica for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga. Aven samtliga vaningsplan ir tillgingliga
da hiss finns. De verksamheter som detaljplanen medger uppfyller dirmed

kravet pa tillginglig entré.

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Byggnaden har ett flertal
hissar och ir didrmed tillginglig f6r familjer med barnvagn. Detta Okar inte
bara tillginglicheten, utan dven jimstilldheten och allas mojlighet till
vistelse 1 byggnaden. Ronnebygatan idr bilfri och Landbrogatan har ett
separat och brett gangstrak invid entrén. Att vistas intill byggnaden vid

entréerna ar darmed relativt sakert sett till trafiksituationen.

Jamstélldhet och mangfald

Nirheten mellan staden olika funktioner, sisom bostider, arbetsplatser,
service och kollektivtrafik underlittar f6r att alla ska ha goda
forutsittningar for att fa ithop ett fungerande vardagsliv. Detta ér en viktig
aspekt ur jimstilldhet- och mangfaldssynpunkt. Stadsplaneringen ska
frimja god tillganglighet for alla.

En blandad bebyggelsestruktur dir olika funktioner som bostider,
arbetsplatser, handel och service ir integrerade med varandra bidrar till
befolkade gaturum och platser.
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Trygghet

Verksamheter utmed gangstrak bidrar till en okad trygghet lings med
gangvigarna. Blandade funktioner bidrar inte bara till befolkade platser
dagtid, utan kan dven bidra till befolkade platser under ett storre antal
timmar per dygn. Detta eftersom olika verksamheter inbjuder manniskor
under olika tidpunkter. Exempelvis kan en tandlidkare 6ppna ca tva timmar
innan butikerna. Detta kan skapa en kinsla av trygghet och kan dven verka
brottsférebyggande.

Omgivningspaverkan

Vid planlidggning ska atgirdens omgivningspaverkan prévas. I en sadan
provning ska sikerstillas att de avsedda anvindningarna inte medfér en
sadan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar
fara f6r minniskors hilsa och sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat
satt. Sddana olagenheter kan bland annat vara skymd sikt eller simre
ljusférhallanden. Oldgenheter som orsakas av anvindningen kan vara
exempelvis luftféroreningar, buller, skakningar, ljus eller andra stérningar
som inte dr helt tillfilliga. Vid bedémningen om det dr en betydande

oldgenhet ska hinsyn tas till omradets karaktir och férhallandena pa orten.

Detaljplanen medger, forutom de nuvarande bestimmelserna (handel och
bostiader), dven att fastigheten far anvindas for centrum- och
kontorsindamal. I handelsindamalet ingick vid tidpunkt da davarande
detaljplan antogs, dven kontor, hotell och restauranger. I Centrum ingar till

exempel butiker, restauranger, kontor, gym, banker, apotek, hotell.

I centrum ingar dven littare vard, dvs. 6ppenvard. Till skillnad mot annan
sjukviard som inte dr littare vard, ex. sluten vard, stiller 6ppenvard inte
samma krav vad giller utformning, omgivningspaverkan och milj6.
Oppenvird kan dirmed medges i ett centrumnira lige i anslutning till

Ovriga verksambheter.

Planforslag och konsekvenser
Eftersom dévarande detaljplan inte medger vissa av de verksamheter som

ingar i Centrum, har de tidigare inte prévats med hinsyn till

omgivningspaverkan.

Fastighetens centrala lige samt det faktum att byggnaden redan idag ir
publik med ett stort fléde att manniskor, talar for att ett genomférande av
detaljplanen inte innebdr en visentlig Okad omgivningspaverkan.
Biltrafiken antas inte 6ka betydande och omgivningen bedéms ddrmed

inte paverkas av 6kat buller. Byggnaden har redan idag parkeringsgarage
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och idndringen kraver inga ytterligare parkeringsplatser dn de som redan

finns tillgingliga.

Alternativ och andra stallningstaganden

Alternativ anvandning

Anviandningen Vard (D) har overvigts. Forutom den Sppenvird som
ingar i Centrum, ingér i Vérd dven all sluten hilso-, sjuk- och kriminalvard.
Det kan till exempel vara sjukhus, psykisk vard eller fingelse. Med
begreppet vard fOljer ofta andra krav vad giller utformning,
omgivningspaverkan och milj6. Exempelvis kan sidana verksamheter vara
mer trafik- och transportalstrande. Pa grund av anvindningens 6kade krav
och planomradets centrala lige bedoms fastigheten vara mest limpad for

littare vard (6ppenvard), vilket ingar i anvandningen Centrum.

Nollalternativ

Nollalternativet innebidr att nu gillande detaljplan fortsitter att gilla.
Detaljplanen medger endast handel samt dven bostadsindamal pa norra
delen. Fastigheten dr ddrmed begrinsad av vilka verksamheter som kan
tillatas. Efterfraigan pa lokaler f6r butiker har minskat och det finns ett
stort behov av andra funktioner med ett centralt lige pa Trosso. For att
mojligedra detta, krivs dirmed en mer flexibel detaljplan som tillater fler
centrumnira verksamheter.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljévardmiljé Karlskrona stad
och befistningar, enligt 3 kap 6 § miljobalken. Riksintresset bedoms inte

paverkas.

Omradet ingar dven 1 riksintresscomrade for  totalforsvarets
sjoovningsomrade, stoppomrade for hdga objekt, omrade med sarskilt

behov av hinderfrihet och MSA-omrade luftrum enligt 3 kap 9 §
miljobalken. Foreslagen planandring bedéms inte paverka riksintresset for

totalforsvaret.

Kommund&verskridande fragor

Planomradet beror inte kommunévergripande fragor.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage
Planomradet paverkas av trafikbuller frin Landbrogatan och Parkgatan.

Enligt Karlskrona kommuns 6versiktliga bullerkartering for stadsbygden
(fran 2014) ligger bullernivaerna inom planomradet i dagsliget mellan 51-
62 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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Bild 8. Utdrag ur bullerberékning Gver Karlskrona stadsbygd fran 2014 déar
trafikbullerberakningen visat att planomradet har bullernivéer mellan 51-62 dB(A)
ekvivalent ljudniva.
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Planférslag och konsekvenser
Gaillande detaljplan medger handel och bostadsindamal. For fastigheten

Hogland 21 féreslas dessa anvindningar kompletteras med Centrum och
Kontor. For de verksamheter som de nya bestimmelserna medger finns
inga rekommendationer f6r buller utomhus. Diremot finns det olika krav
pa ljudnivaer inomhus, vilka kan variera beroende pa verksamhetens art
och 6nskad ljudklass. Kraven kan generellt uppnds genom limpligt val av

fonstet.

Detaljplanen bedoms inte ge upphov till nagra visentliga forindringar vad

giller trafikmingden i omradet.

Fororeningar

Nulage
Inom omriadet har det tidigare funnits bland annat boktryckeri,

drivmedelshantering, bilvirdsanliggning och verkstadsindustri  vilket
innebdr att fastigheten dr misstinkt férorenad.

Planférslag och konsekvenser
Hela fastigheten ir idag bebyged och eftersom detaljplanen inte innebir en

kinsligare markanvindning 4n vad nu gillande detaljplan medger, bedéms
indringen inte féranleda behov av markundersokning.

Radon

Fastigheten ar redan bebyggd och ingen ny bebyggelse avses uppforas.
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Risker

Risk for hogt vattenstand

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation i laglinta omréaden.
Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema vattenstind i Blekinge
— nutid, ar 2050 och ar 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka risknivaer
som linsstyrelsen utgar ifran vid beddmning av limplighet f6r olika typer
av byggnationer. For byggnader med hilso- och sjukvird samt bostider
anger linsstyrelsens riktlinjer sikerhetsnivin + 3,0 meter och for service/
handel + 2,5 meter (RH2000) som grundliggningsniva.

Nulédge
Norra delen av planomradet paverkas av stigande havsvattennivéaer vid

havsnivah6jning om 2,5 meter. I norra delen av fastigheten ligger idag
entré till parkeringsgarage samt personalingang. I nordvistra delen finns
dven en handelslokal. Entré till denna lokal nas dock via Landsbrogatan pa

en hogre hojd.

HOGLAND
21

Landbrogatan

Nokra Kungsgatan

12

J
Jsgatan
J

Bild 9: Kartan visar vika markomraden som skulle 6versvammas om
havvattennivan skulle stiga med 2 meter, 2,5 meter och 3 meter. Ljusbla visar
hojning pa 3 meter.

Planférslag och konsekvenser
Handelslokalerna ar beligna ligst 2,5 meter Over havet och uppfyller

dirmed riktlinjerna. De ytor som detaljplanen medger bostider samt de
ytor sin medger centrumandamal (dér littare former av vard och hilsovard
kan ingér) dr beldgna pd en hogre hojd dn 3 meter 6ver havet och uppfyller
dirmed riktlinjerna. Det nedre parkeringsplanet dr lagt beligen, riktlinjerna

anger dock inga sikerhetsnivier for parkering/garage.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) for utomhusluft som anger hur hoga halter av olika
luftféroreningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland
annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en
diameter mindre dn 10 wm). Partiklar uppstar vid f6rbrinning men ocksa
vid slitage av bromsar, vigbanor och dick. Vanliga killor dr viagtrafik,

energiproduktion och industrier.

Karlskrona kommun har genomfort mitningar av luftkvaliteten avseende
partiklar pa Norra Smedjegatan pa Trossé under perioden 2012-2013.
Platsen for mitaren valdes pga. ett slutet gaturum med relativt hoga
trafikfloden. Resultatet fran matningarna visar att miljokvalitetsnormen for
medelvirdeshalterna inte 6verskred milj6kvalitetsnormerna f6r arsmedel-
virde 1 Blekinge lin. Periodmedelvirdena lig under miljokvalitets-
normerna (MKN), évre (OUT) och nedre utvirderingstrosklarna (NUT)
samt miljomalets preciseringar f6r PM 10.

Planférslag och konsekvenser
Det bedéms inte finnas risk for att nagon miljokvalitetsnorm for

luft 6verskrids. Ingen férandring i forhallande till dagslaget avse ske.

Vattenkvalitet

Nulige

Danmarksfjirden omfattas av miljokvalitetsnormer fér vatten. Den
ekologiska statusen pa ytvattenférekomsten ir idag mattlig pa grund av
problem  med  Overgddning och  mojligheten  att  uppna
miljokvalitetsnormen god ekologisk status till ar 2021 har bedémts som
omo6jlig. En tidsfrist har beslutats till ar 2027 f6r att uppna denna status.

Miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus dr god status med
undantag for over allt 6verskridande amnen (bromerad difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverféreningar). Vattenférekomsten ar inte klassad
med avseende pa kemisk status utan 6ver allt 6verskridande dmnen, varfor
det ir okdnt om miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus innehalls.

Planforslag och konsekvenser
Det bedéms inte finnas risk for att nagon miljokvalitetsnorm for

vatten Gverskrids. Ingen forindring i férhallande till dagslige avse ske.
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Miljiomal

Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet f6r 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges milj6, natur- och
kulturresurser som ér ekologiskt hallbara pa lang sikt.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen  berér miljémalet God  bebyggd  milji och  begrinsad

klimatpaverkan.

Detaljplanen  innebédr att fastigheten kan anvindas for fler
anvindningsindamal dn vad nuvarande detaljplan medger och méjliggor
dirmed ett mer effektivt utnyttjande av befintlig byggnad. Att utoka
byggritter for befintliga fastigheter innebir att inte lika stor andel ny mark
behover tas i ansprak och ingen ny infrastruktur krivs, dd det redan ar
utbyget. Fastighetens lige 1 nirhet till kollektivtrafik, bostéider,
arbetsplatser mm. ger dven forutsattningar for minskade korstrickor med
bil. Miljomalen god bebyggd milji och begrinsad klimatpaverkan beddms
frimjas.

Ekosystemtjanster

Nulage
Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pd nigot sitt

gynnar manniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar
trafikbuller, bin pollinerar grédor eller att var hilsa 6kar i naturen.

Planforslag och konsekvenser
Fastigheten ar redan bebyggd och detaljplanen innebir ingen dndring vad

giller ekosystemtjinster.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en
undersokning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas
medféra betydande miljopaverkan. Om si ar fallet ska en miljobedomning
goras, bla. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet
med PBL och MB upprittas. En undersokning foér aktuellt planférslag
finns framtagen 2021-03-19.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Karlskrona kommun ir av uppfattningen att planens genomférande inte

bedéms medféra en betydande miljépaverkan och anser dirmed att ingen
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miljokonsekvensbeskrivning, MKB, ir nodvindig. Karlskrona kommun
har samratt med linsstyrelsen gillande undersokningen och de ir av
samma uppfattning. Linsstyrelsen har i samridet om undersékningen
dock framfort foljande synpunkter (sammanfattade nedan) som bor

beaktas i det fortsatta planarbetet:

Andring av detaljplan

Linsstyrelsen anser att huvudsyftet med detaljplanen férindras vid tilligg
av fler anvindningsbestimmelser. Den foreslagna anvindningen vard kan
innebidra en annan omgivningspaverkan, beroende pa hur trafik- och
transportalstrande verksamheten ar. Lansstyrelsen anser att det kan vara
olimpligt att gora alltfér omfattande dndringar i detaljplanen och att
andring av detaljplan endast dr limpligt 1 ytterst begrinsade fall.
Linsstyrelsen anser dirmed att kommunen bor istillet f6r en dndring av

detaljplan, bor uppritta en ny detaljplan.

Efter att samrdd med ldnsstyrelsen genomférdes, har dndring skett och
detaljplanen upprittas som en ny detaljplan, inte som en andring av

detaljplanen.

Buller

Lansstyrelsen framfor dven att den foéreslagna anvindningen vard medfor
ritt att bygga vardanliggningar som kan innebdra en dndrad
omgivningspaverkan. En viss typ av vardinrittningar kan vara
storningskinsliga och kan dven alstra en annan mingd och typ av trafik
och transporter dn vad gillande verksamhet gor. Linsstyrelsen anser
dirfér att en bullerberikning bor redovisas i planhandlingarna och
forutsitter att planomradet 1 sin helhet planeras och utformas si att

riksdagens faststillda riktlinjer for trafikbuller inte Gverstigs.
Efter att samrdd skett, har anviandningen w»drd utgatt. Eftersom de

nytillkomna anvindningsbestimmelserna inte bedéms generera mer buller,

har ingen bullerberikning gjort i planarbetet.
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CHKB

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Kvartersmark
Centrum, Handel, Kontor, Bostider, 4 kap 5 § 1 st. 3 p. PBL —
Fastigheten far anvindas for centrum, - handel, - kontor, - och
bostadsindamal.

Anvindningen Centrum anvinds fér omraden med kombinationer av
olika verksamheter som handel, kontor, service, tillfillig vistelse,
samlingslokaler, och andra jimforliga verksamheter som behover ligga
centralt eller vara litta att nd. I andamalet ingar littare former av vard och
hilsovard, det vill siga 6ppenvard. Det kan till exempel réra sig om
vardcentral, sjukgymnastik, tandvard eller ortopedi. Verksamheterna kan
besta av specialistvaird med avancerad teknik, men dr inte en sddana

verksamheter som kriver exempelvis 6vernattande patienter.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Hoégsta bygenadshojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan, PBL
4 kap. 11 § 1 st. 1 p. Byggnadshojden ska riknas upp till skdrningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden som
beror byggnadens tak. Hojden utgar fran nollplanet eftersom marken ar
kuperad, vilket ger en tydlighet kring hur hég bebyggelsen tillats vara.

De angivna byggnadshéjderna i norr och séder motsvarar byggnadshojder
1 gillande detaljplan, konverterade fran det tidigare koordinatsystemet (RH
70) till nytt koordinatsystem (RH 2000). Byggritterna har justerats nagot
for att motsvara de uppférda byggnaderna battre, exempelvis har
byggritten flyttats inat kvarteret (it 6ster). Den nordssydliga axeln dr dock
inte bebyged enligt detaljplanen, men byggritten kvarstar i ny detaljplan.

Yta f6r byggnadsdelen pa pelare 1 vister har idag tva olika bestimmelser

vad giller byggnadshéjd, men endast en volym med samma byggnadshojd
uppfordes. Byggnadsdelen byggdes i huvudsak enligt den hogsta av de
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nuvarande bestimmelserna om byggnadshéjd och ny bestimmelse
motsvarar dirfér denna byggnadshojd.

Yta for det tak med lag lutning i mitten av fastigheten har idag en ligre
bestimmelse om byggnadsh6jd an vad som sedan uppfoérdes. Denna
byggnadsdel fir dirfér en ny bestimmelse som motsvarar byggnadens
faktiska byggnadshdjd inklusive 1 meter som marginal.

Anvandning
Byggnadens entréplan ska inrymma publik verksamhet mot gatan, PBL 4

kap. 11 § 1 st 2 p. Bestimmelsen syftar till att uppritthalla liv och rorelse i
stadens centrala delar. Da byggnaden har ett mycket centralt lige lings en
av de viktigaste striken i staden dr det dr av stor vikt att gallerians
entréplan dven i fortsittningen dr publik.

Vad som avses med ”publik verksamhet” i detta sammanhang ar sadan
verksamhet som riktar sig till, och anvinds av, allmidnheten. For att skapa
forutsittningar for liv och rorelse i gaturummet behover verksamheten
vara av kommersiell karaktir med ett fléde av kunder. Det dr exempelvis
inte limpligt med kontor eller 6ppenvard i de lokaler som vetter mot
gatorna pa entréplan.

Utformning
Fasad ska utformas med ett 6ppet uttryck, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Genom 6ppna och vilutformade fasader 1 entréplanets 6gonhéjd tillférs
vistelsekvaliteter i gatumiljon, vilket bidrar till liv och rorelse i stadens
centrala delar. Oppet uttryck av fasader kan skapas genom stora glaspartier
och flera entréer. Slutna skyltfonster och folieringar skapar barriir mellan
ute och inne och bor darfor undvikas/minskas.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL 4

kap 21 §. Genomférandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 5 ar frin den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet for de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomférandetiden har gatt ut kan kommunen éndra
forutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny
detaljplan tas fram fortsitter denna att gilla. Planen ir giltig fram till den
dag da den upphivs eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon
anledning behéver andras innan genomférandetiden har gatt ut kan
ber6rda parter bli berittigade ersittning.
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Markreservat for allmannyttiga andamal
Markreservat for allminnyttig gang- och cykeltrafik till en fri héjd av 3,0

meter. PBLL 4 kap. 6 § - Bestimmelsen syftar till att trygga allmidnhetens
tillgdnglighet till gangstraket under byggnadsdel pa pelare i vister vid
Landbrogatan. Ho6jden motsvarar befintlig hoéjd fran markniva till
byggnadsdelens undersida i byggnadens sydvastra del.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjalvstindig rittsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar fastigheten HOGLAND 21 som ir dgs av Kronan
Fastigheter 1 Karlskrona AB. Fastighetsagaren ansvarar for samtliga
kostnader f6r detaljplaneliggning.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen mark for allmin plats.

Avtal

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal avse tecknas.

Tekniska fragor

Utredningar

Inga utredningar har krivts i samband med framtagande av detaljplanen.

Parkering

Parkeringsgarage med ca 100 platser finns i byggnaden och ytterligare ett
parkeringsgarage (Urmakaren) finns ca 100 meter 6ster om fastigheten.
Bada parkeringsgaragen dgs av s6kande och bedéms ha kapacitet till ett
eventuellt 6kat parkeringsbehov.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsigaren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och 6vriga
kostnader f6r genomfoérande av detaljplanen inom den egna fastigheten.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Byggnaden dr redan ansluten till kommunala vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar och ingen dndring avse ske.

Avfallshantering sker 1 samrad med drift- och serviceférvaltningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsreglering avse goras.

Rattigheter

Inga nya rittigheter kravs.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser.

Tomtindelningsbestammelser

Tomtindelning finns inom planomradet (Hogland 1966-03-11 Akt:
1080K-T856/1966). Tomtindelningsbestimmelserna stimmer inte med
fastighetsgrinserna. For att undvika problematik kring planstridigt
utgangslige for fastigheten upphivs tomtindelningsbestimmelserna 1

samband med detaljplanen.
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Sammanfattande
konsekvenser

Planomradet ligger 1 ett strategiskt bra lige med nirhet till service och
kollektivtrafik. Planforslaget innebir mojlighet att fastigheten kan
anvandas for centrum-, handel-, kontor-, och bostadsindamal. De utékade
anvindningarna innebir ett effektivt markutnyttjande och god
resurshushallning samt utnyttjande av befintlig infrastruktur, vilket
stimmer val 6verens med Oversiktsplanen Karlskrona 2030.

Detaljplanen reglerar byggnadens héjd genom bestimmelser om
byggnadshojd, vilka i huvudsak 6verensstimmande med bestimmelser 1
nuvarande detaljplan och hojd pa befintlig bebyggelse. Detaljplanen
medger dirmed ingen moijlighet till betydande volymokning i férhéallande
till bestimmelser 1 gillande detaljplan och befintlig bebyggelse. De
byggritter som idag inte ar fullt utnyttjade i mitten av fastigheten kvarstar 1
denna detaljplan. De dr dels indragna frin fasad, dels begrinsade i hojd
och ger ingen ytterligare omgivningspaverkan. Forutsittningarna f6r den
del i vaster som stir pa pelare ska vara kvar, dvs. att marken under
(gangstraket) ska vara tillginglig for allmidn giang- och cykeltrafik. Da
fastigheten har ett centralt lige lingst en av centrums handelsstrak dr det
av stor vikt att byggnadens entréplan har publik verksamhet mot gatan
samt att fasaden ska utformas med ett 6ppet uttryck, vilket regleras i

detaljplanen.

Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka stadsbilden och innebar
inte heller nigon paverkan for omkringliggande fastigheter vad giller
exempelvis skuggning och utsikt. Detaljplanens genomférande bedoms
inte visentligt 6ka parkeringsbehovet eller paverka trafiksituationen i
ovrigt for omkringliggande fastigheter och allminheten. De nytillkomna
anvindningsbestimmelserna bedéms inte heller generera patagligt okat
buller.

Hela fastigheten ir idag bebyged och eftersom detaljplanen inte innebir en
kansligare markanvindning, bedéms dndringen inte féranleda behov av

markundersokning. Bygenaden uppfyller riktlinjer f6r byggnation i laglinta
omrdaden och bedéms dirmed inte innebira risk for hogt vattenstand.
Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedéms inte Overskridas och

detaljplanen innebar ingen andring vad giller ekosystemtjanster.
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Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljévardmiljé Karlskrona stad
och befistningar, enligt 3 kap 6 § miljobalken. Omradet ingar dven i
riksintresseomrade for totalforsvarets sjoovningsomride, stoppomrade for
hoéga objekt, omrade med sirskilt behov av hinderfrihet och MSA-omréade
luftrum enligt 3 kap 9 § miljobalken. Foreslagen planindring bedoms inte

paverka riksintressena.

Medverkande tjansteman

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Asa Olofsson, miljohandliggare
Eleonor Katlsson, planchef
Malin Sjostrand, planarkitekt
Helene Hilmersson, planarkitekt

Kommunledningsférvaltningen
Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsingenjor

Eleonor Katlsson Malin Sj6éstrand
planchef planarkitekt
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