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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om man far géra for byggatgarder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stillas planforslaget ut 1 fyra veckor for granskning innan detaljplanen
antas. Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen frin 2014, planen
handliggs med ett utokat planférfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2018-08-24
MSN beslut om samrad 2022-09-28
MSN beslut om granskning Andra kvartalet 2023
MSN beslut om godkinnande Tredje kvartalet 2023
KF beslut om antagande Fjarde kvartalet 2023
Laga kraft Fjarde kvartalet 2023

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Granskning Antagande Laga kraft

!

Har ar vi r!

Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Arbetet med att forindra gillande omrdde ar ett led i1 flytten av den
skolverksamhet som idag bedrivs i delar av berért planomrade. I nuldget
bedrivs F-3 skolverksamhet. Gillande detaljplan anger markanvindningen
allmint andamal (A) For att mojliggéra for annan verksamhet pa platsen
nir skolan flyttat har kommunstyrelsen givit kommunstyrelseforvaltningen
1 uppdrag att bestilla en ny detaljplan som prévar méjligheten f6r bostad,
handel och skolindamal. Milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden har
direfter fattat beslut att fullfélja kommunstyrelsens beslut om att planlagga
omradet.

Forutsittningarna for omradet kommer (i och med flytten av E22 som
idag gar igenom Jamjo6) att ge nya mojligheter till att stirka denna del av
Jamj6é som en central nod med plats f6r handel och service. Det eftersom
bebyggelsen kan kopplas thop med omradet séder om vigen pa ett bittre
satt nir de nuvarande buller- och skyddsavstand upphor att galla.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att préva mojligheten att vidareutveckla och
komplettera centrala Jimj6 med ny bebyggelse. Med planliggningen
provas mojligheten for bostider, handel och skola. Detaljplanen mé6jliggor
tor en varierad bebyggelse mellan 2-3 vaningar med mojlighet till
verksambheter i bottenplan och bostidder ovanpa f6r delar av bebyggelsen.

Forslaget syftar ocksa till att stirka Jamjo centrum genom att bland annat
skapa en forbiattrad entré till centrala Jamjo, en tydligare centrumbildning,
ett vilavgrinsat gaturum utmed Vistra Riksvigen (E22). Planen mojliggor
aven for en vidareutveckling av de allmianna platserna si som gator och
torg. Forslaget dr anpassat for att befintlig bebyggelse ska kunna finnas
kvar och att siktlinjen fran kyrkan bevaras genom omradet. Detaljplanen
syftar dven till att skapa fOrutsittningar att skydda grundvatten fran
paverkan fran bland annat férorenat dagvatten.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger centralt i Jimjo, Gster om Jamjo kyrka och norr om
Viistra Riksvigen, E22. Planomradet avgrinsas 1 Oster av Adalsvéigen och i
norr av Kyrkvigen. Omradet dr ca 8,8 hektar stort.
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Bild 2. Oversiktskarta dver Jdmjoé med ungefarligt planomrade.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar fyra fastigheter Hammarby 1:13, Hammarby 1:44,
Hammarby 1:33 och Binga s:1. Hammarby 1:13 och Hammarby 1:44 dgs
av Karlskrona kommun.

Bild 3. Ungefarligt planomrade.



Sammanfattning av
planforslaget

Planférslaget innehaller huvudsakligen ny bostadsbebyggelse men idven
plats for verksamheter. Forslaget dr utformat for att mojliggora ett
bevarande av befintlig bebyggelse inom omridet som idag anvinds som
skola. For att mojliggéra en kommande anvindning av dessa lokaler ges
kvartersmarken anvindningen Bostider, centrum och skola. Forslagets
struktur dr utformad for att stirka Jamjoé centrum som efter flytten av E22
kommer fi en lugnare trafiksituation. Tanken dr att bidra till en livfull
bygata dir boende och bes6kare med enkelhet kan réra sig 6ver gatan och
pa sa vis knyta thop de bada sidorna om Vistra Riksvigen. Forslaget
innehdller ett torg som moter det befintliga torget. Tanken ér att stirka
omradet som motesplats f6r boende och besékande i Jaimjo.

Bebyggelsen har ett tydligt forhallande mot gata och allminna platser.
Tridplanteringar, trottoarer och markbeldggningar anvinds som element i
gatumiljéerna for att tillsammans med bebyggelsen skapa tydliga och
definierade gaturum. Lings med Vistra Riksvdgen har bebyggelsen ett
tydligt forhallande mot gatan utiat medan det mot insidan vinder sig mot
gardar och en privat zon. Strukturen 1 omradet har annars en blandning
mellan 6ppna kvarter och en mer fristiende bebyggelse. Strukturen har
vidare utformats for att lyfta fram kyrkan och inkorporera den i omradet.
Det genom gatans placeting som skapar ett strik/siktlinje som landar i
kyrkans entré.

Skalan och strukturen syftar till att skapa en sammanhallen titare struktur
som inte gor ansprak pa att vara en stadsmiljé utan ett sammanhallet
bycentrum. Bebyggelsen varierar frin tva till tre vaningar med mojlighet
att inreda vindar for delar av byggnaderna. Boendeformer regleras inte 1
planen men forslaget syftar till en variation med radhus, ligenheter och
lokaler f6r verksamheter.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan

Enligt  Oversiktsplanen  Karlskrona 2030, fran 2010, samt
antagandeversionen av Karlskrona 2050 dr strategin for Karlskrona
fortsatta utveckling mot det hallbara samhaillet bland annat fortitning,
foradling och funktionsblandning. En utveckling av planomradet innebir
en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljé vilket innebir ett effektivt
markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer
vil 6verens med Oversiktsplanen.

I 6versiktsplanen foreslds att omradet omkring Jamjé centrum utvecklas
for att innehalla flera funktioner som bostider, verksamheter och setrvice
for att ge ett storre kundunderlag och en tydligare centrumbildning.
Planforslaget ligger 1 linje med 6versiktsplanens intention f6r omradet.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I bostadsférsorjningsprogrammet beskrivs att inriktning f6r nyproduktion
1 Jamjo bor vara flerbostadshus i centrala Jamjo och bostider med god
tillganglighet samt smahus.

Jamjé saknar bostider med god tillginglichet som attraherar éldre
personer som vill flytta fran sitt smahus till ett mindre underhallskrivande
boende. Fler bostider som ér anpassade for dldre personer frigor ocksa
smahus for barnfamiljer genom flyttkedjor.

I programmet framgar det att bostadsbestandet bestar av 1173 smahus och
310 flerfamiljshus. Av flerfamiljshusen dr alla hyresritter. Bostadsritter
finns inte pa orten.

Gronstrukturplan

Enligt Karlskrona kommuns gronstrukturplan  fran 2008 ar
gronyteférekomsten i Jamjo relativ jamnt spridd 1 samhillet, dock ofta
som isolerad 6ar och i mindre utstrickning som sammanhingande strak.
Gronytorna bestar till stor del av naturmark, medan parkytorna ar vildigt
fa. Viktiga gronstrak dterfinns frimst i skogsomriadena soder om
samhillet.



Omradet kring Hammarbyan utgér en virdefull spridningskorridor och
fungerar dven som ett rekreativt strik. Adalen kring Hammarbyan
innehaller mycket hoga naturvirden. Utmed an gar dven Jdimjos ekologiska
ryggrad, de strategiskt viktigaste ekologiska korridorerna.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av en detaljplan fran 1983. Forslag till dndring av
byggnadsplanen f6r Jimjo centrum (414/82) anger markanvindningen
allmint dndamal, allmin plats vig, handel och handel samt i vissa fall
bostider. Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut.
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Bild 5. Géllande detaljplan for planomrédet fran 1982.

Tomtindelning

Inom planomradet finns ingen kind tomtindelning.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nulédge

Inom planomradets vistra del finns i dag Kyrkskolan (en F-3-skola) som
bestar av tre byggnader uppforda ar 1893, 1908 och 1957. Byggnaderna ar
12 vaningar.

De tva ildsta byggnaderna utgor gula tribyggnader i tva vaningar. Den del
av skolan som dr byged 1957 har en tidstypisk 50-talsarkitektur med tva
byggnadskroppar med fasader 1 gult tegel och en omsorgsfullt utformad
entré. Byggnaden innehaller dven en gymnastiksal.

Bild 6. Tva av Kyrkskolans tre byggnader.
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Bild 7. Fotbollsplan norr om Kyrkskolan.

I den nordéstra delen av planomradet finns ett gammalt jairnvigsmagasin
frin slutet av 1800-talet. I den Ostra delen av planomradet finns en kiosk/
pizzetia.

Ventrggy

Bild 8 och 9. Det gamla jarnvagsmagasinet och kiosken/pizzerian.

Omradet ir idag planlagt for allmint dndamal och handel. Gillande
detaljplan medger bebyggelse med en byggnadshéjd pa +8,0 meter for
skolbyggnaderna, +3,0 meter fér byggnaden som idag innechdller en
kiosk/pizzetia och +4,5 meter for jairnvigsmagasinet.

Planomradet grinsar i vister till Jamjo kyrka, i soder till Jamj6 centrum, i
oster till ett verksamhetsomrade samt smahusbebyggelse.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet foreslas planliggas for bostider (B), centrumindamal (C) och
skola (S). Bebyggelsen foreslds utformas med varierade byggnadsvolymer i
2-3 vaningar. Planomradet féreslas kompletteras med ny bebyggelse med
upp till 80-100 bostider, ligenheter och radhus. Antalet bostider varierar
beroende pa framtida val av boendetyp och storlek pa ligenheter.
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Bebyggelsen regleras for att forhalla sig till gatan och pa sa vis hjalpa till att
definiera gaturum och skilja pa privata och allmant tillgiangliga rum. Exakt
utformning av den kommande bebyggelsen styrs inte. Planbestimmelser
reglerar placering mot gata, nockhdjd, takvinkel och exploateringsgrad.

Placering lings med Vistra riksvigen ses som viktig 1 syfte att stirka Jamjo
centrum. Tillika dr forslaget framtaget for att forbattra kopplingen Over
Vistra riksvagen. Ett nytt torg moter torget pa andra sidan gatan.

Forslaget dr utformat for att bibehdlla och lyfta fram en siktlinje som
landar i kyrkans entré.

Ny bebyggelse inom planomradet skapar fler bostider i ett centralt lige 1
Jamjo. Det bidrar till kommunens malsittning om fortitning i centrala
ligen, dar efterfragan pa nya bostider ar stor. Projektet bidrar bl.a. till 6kat
underlag for handel och service och innebir dven ett mer effektivt
utnyttjande av  redan utbyggd infrastruktur. Planen ger dven
forutsittningar for etablering av verksamheter sa som butiker och
restauranger.

Tillganglighet

Planforslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas under
bygglovskedet.

Gestaltningsprinciper

For att fortydliga och sdkerstilla kvaliteter i gestaltningen av bebyggelsen
och den yttre miljon foreslas ett antal gestaltningsprinciper. Principerna
ska utgora ett underlag for framtida markanvisningar och genomférandet
vid omradets fortsatta utveckling. De 6vergripande gestaltningsprinciperna
tor omradet ar:

- Smastadsmissig och varierad bebyggelse.

Omradet ska utvecklas med en varierad smastadsmassig bebyggelse
som placeras utmed gata och torg for att forstirka rumsligheter 1
omradet liksom entrén till centrum. Formspriket pa den nya
bebyggelsen ska vara varierat dar fasadutformning, bygenadsvolymer,
taklandskap samt fargsittning bidrar till att skapa en variation i den
byggda miljon. Samtidigt som det 4dr viktigt med en variation i
bebyggelsemiljon ska omradet kunna hinga ihop gestaltningsmassigt.

- Bebyggelse ska méta allmidnna gator och torg
Bebyggelsen ska utformas med en smastadsmassighet déir fasader
vinder sig mot allmidnna gator och torg dir bebyggelsen ligger i
gatuliv. Bebyggelsen kring torget ska innehalla verksamheter i
bottenvaningen for att skapa en levande stadsdel. Sirskild omsorg ska
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liggas pa bottenviningens utférande. Fasader mot Vistra Riksvigen
samt torget ska utformas med variation och innehalla fonster.
Byggnader ska i den man det dr mojligt vinda entréer mot allméinna
platser. Bebyggelsen bor vidare utformas for att bidra till en minsklig
skala med syfte att bidra till en attraktiv vistelsemiljo.

- En attraktiv offentlig milj6

Offentliga platser ska utformas med hoég ambition och bidra till trivsel
i omradet for saval boende som besokare. Storre offentliga platser
bryts med fordel upp for att skapa mindre rumsligheter och pa sd vis
bidra till trivsamma vistelsemiljder. De offentliga miljéerna ska ha en
urban karaktir som bidrar till nya métesplatser och som uppmanar till
spontanaktiviteter. Det dr av vikt att trid och gronska blir en del av de
offentliga platserna. Parkeringar ramas med férdel in med gronska. Pa
sa vis blir parkeringsplatserna mindre dominerande och de gréna
kvalitéerna hogre.

Bild 10, 11 och 12. Referensfoton pa majlig bebyggelse inom planomradet.

Utover gestaltningsprinciperna finns ett visionsmaterial framtaget som ska
vara vigledande vid framtida utveckling av omradet.
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Omgivningspaverkan

I dagsliget finns bebyggelse i tva plan inom planomradet. Skuggbildning
utgors idag av befintlig bebyggelse och befintlig vegetation. Gillande
detaljplan medger en byggnadsvolym med hoégsta tillitna byggnadshojd
mellan 3,5-8,0 meter. Den nya detaljplanen reglerar nockhdjden till 9
respektive 12 meter. Det ger en ny bebyggelse pa 2-3 vaningar. I
torhallande till omgivande bebyggelse sa bedoms ny foreslagen bebyggelse
inte innebdra nagon betydande oligenhet med hinsyn till skuggbildning.

Stads- och landskapsbild

Nulédge

Kyrkskolan utgor idag karaktirsbyggnader i Jimjé och har ett exponerat
lige utmed Vistra Riksvigen. Bebyggelsestrukturen inom planomradet ar
gles vilket bidrar till langa siktlinjer genom omradet. Omradet ér plant och
innehaller lite vegetation, vilket dven bidrar till omradets Sppenhet.
Bebyggelsen ligger idag en bra bit in fran Vastra Riksvagen vilket skapar
ett otydligt gaturum. Storre trad finns utmed Vistra Riksvagen vilket ger
ett gront och lummigt intryck.

Kyrkskolan omges av varierad bebyggelse 1 1-2 vaningar. Sett frin Oster
ligger Jamjo kyrka som en fondbyggnad.

Over Vistra Riksvigen gir en gingbro i syfte att sikerstilla en siker
passage 6ver vagen som i nuliget dr en europavig. Efter ny dragning av
E22 bedéms gangbron inte lingre vara nédvindig och kan plockas bort.

Bild 13. Gangbron 6ver Vastra Riksvagen sett fran planomradet.
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Planforslag och konsekvenser

Stads- och landskapsbilden kommer att férindras i och med att
planomridet utvecklas med ny bebyggelse. Ny foreslagen bebyggelse
bidrar till att stirka Jimjo centrum som en central nod i samhaillet. Ny
bebyggelse nirmaste Vistra Riksvigen bidrar till att skapa ett tydligare
gaturum och pa sa vis 6ka upplevelsen av ett bycentrum.

Planforslaget dr utformat for att lyfta fram och stirka siktstraket som
landar i Jimjo kyrka som fond.

Ett borttagande av gangbron ses som positivt utifran landskapsbilden. Vid
byggnation enligt forslaget kommer delar av triden inom omradet behova
plockas bort medan andra kan bevaras. Aldre trid ir en kvalité som tar tid
att dterskapa. Det dr dérfor viktigt att bevara befintliga trad 1 sia stor
utstrackning det ar mojligt. Ett genomforande av planen innebir att nya
trid kommer planteras och totalt sett finns forutsittningar for mer
vegetation inom omridet 4n vad som finns idag.

Naturmiljo
Mark och topografi

Nulage

Planomridet bestar idag till storsta del av Kyrkskolans skolgard.
Skolgarden utgdr en 6ppen yta dir marken till stora delar bestir av grus
eller asfalt. En mindre del av garden 1 soder ar grasbeklidd. Inom omridet
finns en fotbollsplan och lekplats.

Den 6stra delen av planomradet bestir av en asfalterad parkering samt en
atervinningsstation. Planomradet ar till stora delar hardgjort.

Marken inom planomradet ar i stort sett plan och marknivan ligger pa ca
+21,5 meter 6ver medelvattennivan 6ver hela planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Omradets Oppna ytor foreslas till stor del bebyggas med bostider.
Omradet blir trots nya vigar och bebyggelse inte mer hardgjort dn vad det
ar idag. Beroende pa hur kvartersmarken anlaggs finns férutsattningar for
mer grona omradet inom omradet dn vad det finns i nuliget. Omradets
topografi forblir mer eller mindre oférandrad.

Natur och rekreation

Nulage

Inom planomradet finns ett antal skyddsvirda trid av varierad art och
alder, dven trid som inte inventerats dnnu kan antas skyddsvirda. Om
skyddsvirda trid kan befaras utsittas for skada eller dtgirder, krivs samrad
med linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljébalken. Aven étgirder inom
omrade med naturvirden kan krava samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.
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Vid en inventering pé plats kunde det identifieras flertalet pilar, Lénn och
tysk 16nn, ask som ser ut att ha asksjuka, kastanj, lindoxel och
korsbarstrad.

Bild 14. Utpekade skyddsvéarda tréd enligt Iansstyrelsens webb gis.

I norr utanfér planomradet finns adalen med Hammarbyan som utgér ett
omrade med mycket héga naturvarden.

Planforslag och konsekvenser

Ett genomférande av planen innebir att skyddsvirda trid kommer behéva
plockas bort. Befintliga trid ska sparas i sa stor utstrickning det dr mojligt.
Samtidigt kommer nya trdd planteras i omradet och forutsittningarna for
okad gronska bade i gatumilj6 och pa gardarna finns i planforslaget.
Omradet kring magasinet planliggs for parkmark. Befintliga pilar kan
bevaras och ny vegetation kan tillf6ras.
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Bild 5. Bilden visar tiéligake‘ l;yrl;allé' som idég-inte finns kvar.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning har tagits fram. Utredningen utgér en
del av beslutsunderlaget och kan ldsas i sin helhet fér en férdjupad bild
over grundliggningsforutsittningarna. Sammantaget visar undersékningen
pa att grundligeningsforhallandena for trevaningshus dr goda. Byggnader
upp till tre plan kan anliggas med platta pa mark. Viss variation av
markens  beskaffenhet forekommer. Marken bedéms ha goda
stabilitetsférhallanden. Norra delen av planomridet rekommenderas
undersOkas ndrmare for att sdkerstilla markens stabilitet vid storre
byggnationer. Vidare framfors att jord med organiskt innehall som
patriffats pa 0,4-0,9 meters djup bor avldgsnas innan byggnation.
Underlaget visar pa att omradet har goda forutsittningar och ses som
limplig f6r byggnation.

Grundvattenrér har placerats ut i samband med den geotekniska
undersokningen. De visar pa en grundvattenniva pa cirka 6,5 meters djup.

Kulturmiljo

Nuldge

Kyrkskolan byggdes 1893 samt bygedes till 1930. 1908 byggdes
mellanskolan inkluderande fyra tjdnstebostidder for lirare. 1957 byggdes en
ny skola i tegel innehallande klassrum, salar for trisléjd och skolkék samt
gymnastiksal och skolexpedition. Skolan fick en mycket tidstypisk 50-
talsarkitektur med tva byggnadskroppar med fasader 1 gult tegel och en
mycket estetisk och omsorgsfullt utformad entré.
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i, Skolan ooh Kitkan.

Bild 16 och 17. Jamjo folkskola fran 1893, tilloyggd 1930 samt J&amijo
mellanskola uppférd 1908.

Bild 18. Ortofoto fran 1960-talet Gver planomradet. Norr om planomradet fanns
jarnvagen och stationen Jamjoslatt. Kyrkskolans tre byggnader ar uppférda.

Norr om planomradet har tidigare en jirnvig funnits. Jirnvagen anlades
1899 och hade stor betydelse for Jimjos utveckling. Sparet strickte sig
mellan Karlskrona och Torsas. Det fanns dven stickspar fran huvudsparet
som ledde till cement- och stirkelsefabriken i byn. Jirnvigen fanns kvar
till 1965 dd den lades ned. Jarnvigsstationen som uppférdes 1899 revs
1981. Till den tidigare stationen Jamjoslitt finns idag endast ett
jairnvigsmagasin kvar.
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Bild 19. Stationen Jamjoslatt i slutet av 1800-talet. Till hodger i bilden syns Jamjo
kyrka och Kyrkskolan. Kalla Blekinge museum.

Planférslag och konsekvenser

Det gamla jarnvigsmagasinet bevaras 1 planforslaget. Omradet dar det star
planlidggs som park vilket inte ger nagon ny byggritt som skulle kunna
foranleda att magasinet rivs eller flyttas. Planforslaget dr utformat for att
Kyrkskolans byggnader fran 1893 samt 1957 ska kunna bevaras.
Mellanskolan som uppférdes 1908 dr 1 mycket daligt skick. Planen har
dirmed inte anpassats for att byggnaden ska sta kvar dven om byggnaden

kan sta kvar enligt den nya detaljplanen.

Fornlamningar

Vid platsen for skolan finns fornlimning RAA Jimijé 97:1, flatmarksgrav,
(eller .1979:5351). Den hinvisar till uppgifter att det har tidigare patréffats
forhistoriska gravar inom omradet. En flatmansgrav dr en forhistorisk grav
utan idag synlig markering ovan jord.

Infér markingrepp ska de anséka om tillstind enligt kulturmiljolagen,
KLM, 2 kap.
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Bild 20. Fornlamning, flatmarksgrav, inom  planomradet. Karta
riksantikvariedmbetet.

Trafik

Géang- och cykel

Nuldge

Separata ging- och cykelvigar finns pd vardera sida utmed Vistra
Riksvigen, E22. Over E22 finns idag dven en gingbro i héjd med Jimijo
centrum.

Planférslag och konsekvenser

Nir E22 omlokaliseras fOreslas att gangbron &ver Vistra Riksvigen tas
bort. Trafiken kommer minska och en trafikseparerad passage bedéms e¢j
behovas. Gaende och cyklister foreslas istillet passera Gver gatan. Vistra
Riksvigen ir statlig och ett genomférande av foérindringar behéver ske i
dialog med Trafikverket.

Inom planomradet foreslas trottoarer lings med flera av de interna
gatorna for att Oka tryggheten for giaende. Den interna trafiken bedéms
inte vara av den omfattningen att separata cykelvigar behévs.

Kollektivtrafik

Nuldge

I anslutning till Jamj6 centrum finns en busshallplats dir stadsbussen linje
2 (Karlskrona- Jimjo) angor. Busstrafiken giar med 20 minuters trafik
vardagar mellan klockan 8-17. Aven kustbussen 500 (Karlskrona- Kalmar)
och regionbussen 122 (Torhamn- Jdmj6- Karlskrona) trafikerar
hallplatsen.
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Planforslag och konsekvenser
Planomridet anses val kollektivtrafikforsorjt. Ny foreslagen bebyggelse
inom planomradet bidrar till ett 6kat underlag fér kollektivtrafiken.

Bil

Nulage

E22 trafikeras idag av ca 8 400 fordon/ drsmedeldygn (2022). Andelen
tung trafik dr 12 %. Hastigheten dr 30 och 40 km/h. Trafikverket ar
vaghallare for E22. Trafiken inom planomradet utgdrs huvudsakligen av
personer som ska till kyrkan eller till parkeringarna inom omradet. Trafik
som tidigare alstrats av skolans verksamhet ir idag borta. Trafiken angor
idag omradet via cirkulationsplatsen fran Vistra Riksvigen. Kyrkvigen ar
stangd for biltrafik ut pa Vistra Riksvigen.

ADT 8 050
Tung trafik: 12% . |ADT:5330
Ar: 2018 4, *| Tung trafik: 14%
: Ar: 2018
"; g
r= :
: < D,
ADT: 2620
Tung trafik: 5%
Ar: 2011
ADT: 9 320
Tung trafik: 11%
el ADT: 1 780
T Tung trafik: 6%
Ar: 2011

B

Bild 21. Matpunkter fran vagtrafikflodeskartan fran trafikbullerutredningen.

En vagplan "E22 Karlskrona-Kalmar, delen 1isen-Jdmyji” (Trafikverket 2018)
finns framtagen for att omlokalisera E22 norr om Jimj6. Byggnationen av
den nya vigen ar paborjad och beridknas vara klar under 2024.

22



Bild 22. Ny vagdragning av E22 norr om Jamjo.

Planforslag och konsekvenser

En trafikutredning har tagits fram for att studera omradets forutsittningar
fore och efter flytten av E22. Trafikutredningen utgdér en del av
kunskapsunderlaget och finns att ldsa i sin helhet bland planhandlingarna.
Sammantaget visar utredningen att planomradet vid full utbyggnad skulle
alstra en trafik pa 970 ADT mot nuliget som legat pa 450 ADT. Andelen
tung trafik bedéms vara cirka 5 %. Inom trafikutredningen redovisas det
aven for trafikforutsittningar ar 2045. I denna trafiksimulering har E22
flyttats och ADT pa Vistra Riksvigen férvintas bli mellan ca 6 500 — 6
700 fordon/ arsmedeldygn (2045). Andelen tung trafik forvintas bli 8 %.

Trafikutredningen har utrett tva alternativa lOosningar fOr att angora
omradet. Bada 16sningarna bedoms limpliga. Alternativ ett utgar fran
nuldget dar all trafik ang6r och limnar omradet genom cirkulationsplatsen.
Alternativ tvad testar att Oppna Kyrkvigen ut mot Vistra Riksvigen. Det
alternativet innebdr att en fyrvigskorsning bildas. Korsningen ar
flodesberiknad  utifrin  framtida trafikmingder. Forindringar i
vigstrukturen behover goras i samverkan med Trafikverket som ir
vighallare f6r bade Vistra Riksvigen och Torhamnsvigen.

Trafikl6sning enligt alternativ tva dr fordelaktigt f6r den interna trafiken
inom planomradet men bada alternativen 4dr vil fungerande.
Gatustrukturen inom planomradet dr utformad for att ge laga hastigheter.

Parkering

Nulage

I dagsliget finns 15-tal parkeringsplatser i anslutning till Kyrkskolan utmed
Kyrkogatan. I den Ostra delen av planomradet finns dven en parkering
med ca 40 parkeringsplatser som delvis fungerar som en pendlarparkering.
Bland verksamhetsutovare inom omradet framfors ett behov av
tillgangliga parkeringsplatser aven i fortsattningen.
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Planforslaget och konsekvenser

Planomradet foreslds vidareutvecklas med bostider, handel och service.
Parkeringsbehovet f6r bostider ska 1 huvudsak 16sas inom kvartersmark
tor  respektive fastighet. 1 Planférslaget finns dven  flertalet
parkeringsplatser inom omraden planlagda som allminplats vilket
siakerstaller parkeringsplatser dven fOr personer som inte bor 1 omradet.

Karlskrona kommun har riktlinjer f6r parkering f6r cykel och bil, antagen
av kommunfullmaktige 2017. Vid exploatering av omradet ska dessa
riktlinjer f6ljas. Omradet tillhér omrade B med hansyn till sitt centrala lage
1 Jamjo och nidrheten till kollektivtrafik. Riktlinjerna dr baserade pa hur
manga platser som minst beh6vs. Det ar tillatet att anligga fler parkeringar
tor cykel och bil.

Framtagna skisser visar pa att det finns goda forutsittningar att tillskapa
den mingd parkeringsplatser som beh6évs inom omradet.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage

Avstandet till Karlskrona centrum ér ca 25 km. Planomradet ligger centralt
1 Jimj6 med god tillgang till offentlig och kommersiell service.
Planomradet ligger ca 300 meter frin Jimjo  vardcentral. Inom
planomradet finns fore detta Kyrkskolan. Jandelskolan (F-9 skola) ligger
ca 450 meter fran planomradet.

I Jimj6 centrum finns kommersiell service sa som en livsmedelsbutik,
café, frisor, pizzerina, bensinmack, byggvaruhandel mm.

Planférslag och konsekvenser
Kyrkskolans verksambhet flyttas till nya lokaler vid Jandelskolan.

Planomridets ca 80-100 nya bostider kan bidra till ett nigot Okat
elevunderlag for forskolor och skolor omkring planomradet. Detaljplanen
skapar en mojlig utékning av service och handel inom planomradet da
planen medger service och handel.

Planférslaget med fler bostider i centrala Jimjé bidrar dven till att
underlaget for Jimjos serviceinrattningar stirks vilket pa sikt frimjar
hallbar utveckling och en levande titort.
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage

Planomridet 4r anslutet till det kommunalt vatten och avlopp.
Kommunala vatten- och avloppsledningar gar igenom den sédra delen av
planomradet samt finns lings med Kyrkvigen, Adalsvigen och Vistra
Stationsvigen.

Storre delen av Jdmjé omfattas av vattenskyddsomrade. Se mer under
avsnittet vattenskyddsomrade under Fragor bevakande av linsstyrelsen.

Planforslag och konsekvenser

Moijlighet finns att ansluta till befintligt ledningsnit. Vid en utbyggnad av
planomradet behover vatten- och avloppsledningarna inom planomradet
att omlokaliseras. Ny foreslagen bebyggelse kommer att anslutas till det
kommunala va-nitet.

Ett genomforande av detaljplanen innebir ett mer effektivt utnyttjande av
befintlig infrastruktur.

Dagvatten

Nulage

Dagvatten inom planomradet avleds idag orenat via ledningar till
Hammarbyan. Stora delar av planomradet 4r idag hardgjorda. Med hinsyn
till att omradet ligger inom vattenskyddsomradet finns det 1 nuldget brister
1 hur dagvattnet hanteras.

Planférslag och konsekvenser

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet for att utreda
forutsittningarna for att pa ett bra sitt omhanderta det dagvatten som kan
forvintas uppkomma inom omradet. Extra hinsyn har tagits med
anledning av vattenskyddsomridet. Dagvattnet foreslas avledas till
Hammarbyin lingre soderut 4n vad det idag gors. Pa sa vis hamnar flodet
lingre  nedstréms  ifrdn  vattentikten, men fortfarande inom
vattenskyddsomradet. Utover den atgirden foreslas dagvattnet renas i
vaxtbiddar inom omradet innan vattnet leds vidare till recipienten.
Dagvattenutredningen visar att fororeningsbelastningen pa Hammarbyan
kommer att minska ndgot med den foreslagna  framtida
dagvattenhanteringen (beskrivs nidrmare under rubriken Vattenkvalitet
nedan). Sammantaget kommer ett genomférande av planen fia positiva
effekter pa vattentikten och Hammarbyan. En konsekvens av att omradet
ligger inom vattenskyddsomridet ar att inget vatten kommer f6rdréjas och
infiltreras i marken. Vattnet kommer enbart férdréjas och renas for att
ledas vidare. Foreslagen dagvattenhantering visar pa en l6sning som inte
torsimrar MKN for vatten. Dagvattenutredningen utgér ett underlag till
detaljplanen och finns att lasa 1 sin helhet bland planhandlingarna.
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Bild 23. Karta 6ver det féreslagna dagvattensystemet.

Avfall

Nuldge
I den 6stra delen av planomradet finns idag en édtervinningsstation.

Planférslag och konsekvenser
Foreslagen utbyggnad av planomradet kommer att medféra ett 6kat avfall

inom fastigheterna. Hanteringen av avfallet ska ske i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering och i samrid med

Affarsverken AB.

Miljérum boér samordnas och ligga i markplan dér rimligt gangavstand ar
ca 50 meter fran port. Ytan fér miljérum bér dimensioneras for full
sortering, bade himtning av vanliga hushallsfraktioner, férpackningar och

trycksaker.

Atervinningsstationen inom planomridet kommer kunna sta kvar dven vid

ett genomforande av planen.

Sociala aspekter

Tillganglighet

Nuldge

Omradet har under tiden som skolan varit aktiv pa platsen varit en social

knutpunkt 1 Jamjé. Omradet ligger centralt med goda kommunikationer.
Omradet ligger intill kollektivtrafik, det finns gang och cykelbanor som
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angransar till omradet. Intill angransar planomradet till E22 med en hog
trafikbelastning. En ombyggnation av E22 pagir och trafiken kommer pa
sikt att minska. Sammantaget dr det ett omrade som ligger tillgangligt i

samhillet och som manga passerar f6rbi dagligen.

Planforslag och konsekvenser
Genom en dndrad anvindning och tillkommande bebyggelse kan platsen

ater befolkas. En variation av bebyggelse med olika boendeformer och
lokaler f6r verksamheter bidrar till mer liv och rorelse under en storre del
av dygnet. Ett nytt torg tillgingligt for allmanheten mojliggor for vistelse
och att omradet dven i fortsittningen kan utgora en motesplats for boende
1Jamjo. Den interna strukturen kommer kompletteras med allmanna gator
som bidrar till en for allmdnhetens sida bittre tillgang till omradet dn idag

da omradet till storsta del utgjorts av skolgard.

Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Totalforsvaret

Planomradet omfattas av riksintresseomrade for totalférsvaret (3 kap. 9 §
miljobalken) och berér sjoévningsomrade, stoppomride hoga objekt
flyefilt, influensomrade luftrum samt influensomrade for vaderradar.
Foreslagen bebyggelse inom planomridet bedoms inte paverka
riksintresset for totalférsvaret.

Kommunikation

E22 utgor riksintresse for kommunikation (3 kap 8 § miljobalken). En
vigplan finns antagen for att omlokalisera E22 norr om Jimjo. En
byggnation av den nya vigen ir paborjad och beriknas vara klar under
2024. Planomradet foreslas byggas ut efter det att E22 har omlokaliserats.
Ny bebyggelse inom planomriadet bedoms dirmed inte paverka
riksintresset.

Biosfarsomrade Blekinge Arkipelag

Jamjé omfattas av biosfirsomrade Blekinge Arkipelag som omfattar
merparten av Blekinge skirgards och kustlandskap. Blekinge Arkipelag
utnimndes av Unesco 2011 och ir det forsta biosfirsoradet 1 Sverige med
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fokus pa Ostersjdfragor. Biosfirsomride Blekinge Arkipelag bedéms inte
paverkas av planforslaget.

Kommund&verskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommunéverskridande fragor.

Strandskydd

Omrade for upphavande

Planomriadet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljébalken
aterintrader dock strandskyddsbestimmelser da gillande detaljplan upphor
att gilla och ersitts med ny. Ett nytt beslut om upphivande av
strandskyddet krivs vid beslut om antagande av detaljplanen.

Den norra delen av planomradet omfattas av strandskydd vid ett
aterintridande.

Strandskyddets syfte

Strandskyddet giller vid havet, vid insjéar och vattendrag. Skyddet
omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid
normalt  medelvattenstind ~ (strandskyddsomrade).  Syftet = med
strandskyddet dr att langsiktigt trygga allminhetens tillgdng till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet enligt
miljobalken 7 kap § 13.

Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet

Kommunen fir upphiva strandskydd for ett omrade som avses inga i en
detaljplan, om det finns si kallade sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet dr det framf6r allt den forsta punkten som
aberopas.

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gOr att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften,

I 18 d § finns bestimmelser om vad man far beakta som sarskilda skal
utover det som anges 1 forsta stycket, om prévningen giller ett sadant
omrade for landsbygdsutveckling i strandnira ligen som avses 1 18 e §.
Lag (2009:532).

Motivering till upphavande av strandskydd

Karlskrona kommun avser att upphiva strandskyddet inom delar av
planomridet med motiveringen i det fOrsta sirskilda skilet enligt

28



miljobalken 7 kap 18c-d §Y; Omridet som upphivandet avser har redan tagits i
ansprik pad ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Strandskyddet foreslas upphivas for kvartersmark. Allmanhetens tilltride
till omradet 4r fortsatt god. Upphdvandet gors genom en administrativ
bestimmelse pd plankartan a, - strandskyddet 4r upphivt inom
kvartersmark.

Halsa och sakerhet

Vattenskyddsomrade

Nulage

Storre  delen av  Jimj0 omfattas av  vattenskyddsomrade. Ett
vattenskyddsomrade ar ett geografiskt avgrinsat omrade till skydd for en
grund- eller ytvattentillgdng som utnyttjas eller kan antas komma att
utnyttjas for dricksvattenproduktion. En grundvattentikt dr mindre kinslig
tor eventuell incident som kan paverka vattenforekomsten medan en
ytvattentikt medfér mer restriktiv hallning. Skyddsforeskrifterna talar om
vad man far géra och vad man inte fir gbéra. Vattenskyddsomradet for
Jamj6 grundvattentikter faststdlldes 2007 och innehéller bestimmelser om
bland annat kemiska produkter, lantbruk, spillvatten och dagvatten samt
schakt- och anldggningsarbeten.

Idag bedrivs 1 huvudsak skolverksamhet inom planomradet, vilket dr en
typ av verksamhet som innebdr lag risk for paverkan pa grundvattnet.
Fordonsparkering foérekommer, men pa asfalterade ytor. Utslipp av
dagvatten sker till Hammarbyan inom vattenskyddsomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planen bedéms kunna genomféras utan att skada eller paverka
vattenskyddsomradet negativt. Dagvattenhanteringen ska sérskilt beaktas.
Vid markingrepp inom omriadet ska VA-huvudmannen kontaktas
(Katlskrona kommun). Byggnation i omradet kommer att utgéra en 6kad
risk for paverkan pa grundvattnet, och sirskilda forsiktighetsmatt behéver
vidtas. Grundvattennivan i omradet ligger enligt den geotekniska
utredningen  3-6 meter under markytan, vilket innebdr att
anldgeningsarbeten inte kommer att behova ske under eller nira
grundvattenytan.

Den framtida markanvindningen i omradet kommer att bli bostider,
handel, vird och skola, inklusive fordonsparkeringar. Bedémningen ir att
den framtida markanvindningen inte kommer att utgora en storre risk for
paverkan pa grundvattnet dn dagens markanvindning. Dagvattensystemet
kommer att utformas for att minimera riskerna for paverkan fran till
exempel parkerade fordon.
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Buller

Nulage

Planomradet paverkas av trafikbuller frin narliggande vigar sisom E22.
Verksamhetsbuller  forekommer ocksa 1 ndromridet genom en
byggvaruhandel som ligger 1 planomréadets nirhet.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande, som tridde i kraft den
1 juni 2015 samt reviderades den 1 juli 2017, innehaller riktvirden for
buller utomhus frin spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader.
Riktvirdena beror endast ljudnivier utomhus och paverkar inte det
befintliga regelverket gillande ljudnivier inomhus.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte Overskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. For bostider om hogst 35 kvadratmeter bor
bullernivan 65 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hogst
50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskridas.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad
sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
maximal ljudnivd mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hégst 70 dBA vid
fasad och som minst hilften av bostadsrummen 4r vinda mot. Som ovan
giller dven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudnivd vid en uteplats om en sidan ska anordnas i1 anslutning till
byggnaden.

Planforslag och konsekvenser

En trafik- och verksamhetsbullerutredning har utférts for planomradet av
Norconsult 2022. Bullervirdena har beriknats utifrin nulige och framtid
2045. Utredningen utgor ett kunskapsunderlag och ligger till grund for
bedémningen i limplig markanvindning och placering. Utredningen ingar
bland planhandlingarna och finns att ldsa i sin helhet. Sammantaget visar
utredningen att det finns goda foérutsittningar for att uppfylla gillande
riktlinjer for buller for den enligt planen angivna markanvindningen.
Detaljplanen reglerar att hilften av bostadsrummen ska anliggas mot tyst
sida om bostadens yta Gverstiger 35 kvm for de kvarter som angrinsar
mot Vistra Riksvigen. Vidare reglerar plankartan att gemensam uteplats
som uppfyller riktlinjerna ska anordnas om enskild uteplats ej uppfyller
riktlinjerna om 50 dB ekvivalent ljudniva eller 70 dB maximal ljudnivé f6r
kvarteren som vinder sig mot Vistra Riksvigen.
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Bild 25. Karta fran bullerutredningen. Alternativ 1, maximal ljudniva.
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Bild 27. Karta fran bullerutredningen. Alternativ 2, maximal ljudniva.

Foéroreningar

Nuldge

Enligt Linsstyrelsens webGIS dr omradet inte utpekat som riskklassat
potentiellt férorenat omrade. Strax norr om planomradet fanns tidigare en
jarnvig med tillh6rande station och andra byggnader fram till 1965 da den
lades ned.
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En markmiljéundersékning har genomférts f6r omradet. Undersékningen
visar pa forekomst av féroreningar i fyllnadsmassor i nagra punkter inom
omradet. Féroreningarna ar patriffade i det Gversta marklagret ner till som
mest 0,5 meter under markytan. Bly, arsenik, PAH-M och PAH-H ir
uppmitt halter som Gverstiger Naturvardsverkets generella riktvirden for
mindre kanslig markanvindning (KM). Det dr féroreningar som kan vara
skadliga f6r minniskors halsa.

Planforslag och konsekvenser

Eftersom fororeningshalter over KM uppmitts 1 omradet kommer
ytterligare utredningar att genomforas for att faststilla om det finns ett
atgiardsbehov och 1 sa fall hur en avhjilpandeitgird ska kunna
genomforas. I det fortsatta arbetet kommer detaljerade dtgiardsmal att tas
fram. Kostnaden f6r en eventuell avhjilpandeatgird kommer att
uppskattas. Vid behov kommer fragan att regleras i detaljplanen genom en
planbestimmelse om att markféroreningar maste avhjilpas innan bygglov
alternativt startbesked far ges (4 kap 14 § punkt 4 PBL). De fortsatta
utredningarna kommer att omfatta provtagning av grundvatten samt
bekimpningsmedel.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markférhéillanden till stora delar utgdrs av sprickiga bergarter eller
grusasar.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte Overskrida 200 Bq/m3. Exploatéren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utférs for att sikerstilla
eventuell férekomst av radon.

Farligt gods

Nulage

E22 utgor idag primirled for farligt gods.

Planforslag och konsekvenser
I samband med att E22 omlokaliseras kommer primirleden for farligt
gods genom Jim;jo att flyttas utanfor samhallet.
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Analysresultat av skyfallskartering
Skyf;allskanpnng utford av WSP 2017
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Risker

Ras och skred

Nuldge
Enligt SGU:s hemsida omfattas inte planomradet av risk for ras eller
skred.

Planférslag och konsekvenser
En geoteknisk markundersokning har gjorts. Det férekommer inga risker

tor ras och skred inom omriadet. For norra delen av omradet
rekommenderas vidare geoteknisk undersokning vid projekteringsskedet
beroende pa storlek/tyngd pa ny bebyggelse.

Risk for hogt vattenstand

Nuldge
Marknivierna inom planomradet ligger omkring +21,5 meter 6ver
medelvattennivan. Delar av planomradet paverkas av instingt vatten vid
skyfall.

Bild 28. Utdrag ur Karlskrona kommuns klimatanpassningsplan och
skyfallskarteringen. Delar av planomradet paverkas vid ett 100-ars regn.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet ligger hogt och bedéms inte vara paverkat av stigande
havsvattennivier. En férindrad hojdsittning av gator inom omradet som
utformas i enighet med foreslagna l6sningar for dagvattenhanteringen
bedoms kunna hantera de instingda omriden som finns inom omradet
idag. Vid skyfall kommer regnvatten som dagvattensystemet inte kan ta
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hand om att avledas ytligt Oster ut via Kyrkvigen, till Hammarbyén. Pa sa
satt minimeras riskerna f6r kommunens grundvattentakter.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) for utomhusluft som anger hur hoga halter av olika
luftféroreningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland
annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en
diameter mindre dn 10 wm). Partiklar uppstar vid f6rbrinning men ocksa
vid slitage av bromsar, vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik,
energiproduktion och industrier.

Luftféroreningar som kan paverka planomridet bedéms frimst vara
vagtrafiken fran E22, Vistra Riksvigen. Utéver det har Jimjé Tra (XL-
bygg) ett mindre utslipp av stoft fran sitt snickeri och inom intilliggande
villakvarter férekommer sannolikt vedeldning.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet paverkas av luftféroreningar frin framfoér allt ndrliggande
vigar. Vid en utbyggnad av planomridet har E22 omlokaliserats vilket
medfor att trafikmingden samt den tunga trafiken har minskat. Det
bedoéms inte finnas nagon risk for att nigon miljokvalitetsnorm for luft
overskrids med tanke pa forhallandevis laga trafikmingderna pa vigarna.

Vattenkvalitet

Nulage

Hammarbyén ir en del av Abyin som omfattas av miljokvalitetsnormer
for ytvatten (VISS, Vatteninformationssystem Sverige). Ans ekologiska
status dr mattlig pa grund av Overgddning och pa grund av att dess
morfologiska tillstaind ir otillfredsstillande. An uppnir inte god kemisk
ytvattenstatus pa grund av bromerade difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar. Vattenférekomsten ar inte klassad med avseende pa
Ovriga prioriterade dmnen.

Abyi péaverkas framfor allt av urban markanvindning, jordbruk, transport
och infrastruktur, enskilda avlopp och atmosfirisk deposition.

Miljokvalitetsnormen for ekologisk status ar god status 2033. Det finns
risk for att miljokvalitetsnormen inte kommer att kunna uppfyllas.
Miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus dr god status med
undantag ~ for  bromerad  difenyleter samt  kvicksilver  och
kvicksilverforeningar (tidsfrist till 2027). Det finns risk for att
miljokvalitetsnormen inte kommer att uppfyllas.
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Det aktuella planomradet har idag en viss paverkan pa Abyin, eftersom
dagvatten avleds orenat och wutan fordrojning till an. Enligt
dagvattenutredningen slipps varje ar 1,3 kg fosfor och 10 kg kvive ut till
an. Dagvattnet bedéms ocksa innehiller ca 4 kg olja per dr och en mindre
mingd tungmetaller (sammanlagt ca 1 kg per ar, 1 huvudsak zink).

Planomradet ligger pa en grundvattenférekomst som omfattas av
miljokvalitetsnormer fér grundvatten. Grundvattenférekomsten benamns i
VISS Abyan-Hallarumsviken och ir en ca 7 km? stor urbergsférekomst
med mattliga uttagsmojligheter. Dess kemiska och kvantitativa status ar
god, vilket innebdr att miljokvalitetsnormerna  f6r  kemisk
grundvattenstatus och kvantitativ grundvattenstatus uppfyll.

Grundvattenférekomsten paverkas framfér allt av vattenuttag och
historiska foéroreningar, bekimpningsmedlen 2,6-diklorbensamid, BAM
samt 2,4 diklorfenoxisyra som idag ar férbjudna. Det finns en risk att
grundvattenférekomstens kemiska och kvantitativa status kommer att
forsamras i framtiden p g a den paverkan.

Planférslag och konsekvenser

Efter exploatering kommer dagvattnet fran omradet att fordréjas och
renas i vixtbiddar innan det slipps ut i Abyin. Volymen dagvatten som
avleds frain omriadet kommer att Oka ndgot, men dess innehdll av
féroreningar kommer att vara nagot mindre dn det dr i dag. Utslippen av
fosfor och olja beriaknas minska med drygt 20 % och utslippet av metaller
med ca 60 %. En eventuell sanering av férorenad mark kommer kan ocksa
komma att minska belastningen av féroreningar pa an, dock endast
marginellt. Kommunens bedémning dr att detaljplanen forbattrar
moijligheterna att uppna Abyans miljokvalitetsnormer.

Detaljplanens genomférande kommer inte att paverka mojligheten att
uppratthalla en god kemisk grundvattenstatus for urbergsférekomsten.
Om de  historiska fororeningar som  utgér ett hot mot
grundvattenférekomsten férekommer 1 skadliga halter pa omridet
kommer marken att saneras.

En exploatering av omradet kommer att innebira att infiltrationen av
regnvatten minskar nagot (ca 25 % enligt dagvattenutredningen). Eftersom
omradet ligger inom skyddsomradet for Jaimjo grundvattentikt kommer
dagvatten fran hardgjorda ytor och byggnader inte att infiltreras i omradet,
utan avledas till Hammarbyan efter f6rdréjning och rening. Med tanke pa
att grundvattenforekomsten ticker en yta pa ca 7 km? och att planomridet
ar ca 22 ha stort, bedéms planomradets paverkan pa
grundvattenbildningen vara forsumbar.
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Miljiomal
God bebyggd miljé

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstaind for Sveriges milj6, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt
hallbara pa lang sikt.

De nationella miljokvalitetsmal som berérs av detaljplanen  for
planomradet dr f6ljande:

- God bebyggd miljo

- Begrinsad klimatpaverkan

- Giftfri miljé

- Levande sj6ar och vattendrag

- Grundvatten av god kvalitet

- Siker stralmiljo

Byggnation enligt forslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av
befintlig infrastruktur, skapar O6kat underlag f6r handel och service 1
attraktivt lage. I nirheten av planomradet finns natur- och gronomraden
med god kvalitet och tillginglighet. Liget i narheten av kollektivtrafik ger
forutsittningar for minskade korstrickor med bil. Miljomalen god bebyged
miljo och begrinsad klimatpaverkan bedoms frimjas.

Om marken i planomradet dr férorenad kommer den att saneras vilken i
sa fall kommer att frimja miljomalet giftfri miljo.

Genom ett bittre omhindertagande av dagvatten frin planomradet samt
en eventuell sanering av fororenad mark, frimjas miljomalen levande sjoar
och vattendrag samt grundpatten av god kvalitet.

Radonsiker byggnadsteknik minskar manniskors exponering for skadlig
radon vilket framjar miljomalet god bebyged miljo.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljébalken 6 kap skall en
undersokning utgéra underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljo-
bedémning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) 1
enlighet med PBL och MB upprittas. En undersokning for aktuellt
planforslag finns framtagen 2020-06-24.

Stélliningstagande gallande betydande miljdopaverkan

Karlskrona kommun har samratt med ldnsstyrelsen gillande
undersékningen och bada parter har samma uppfattning i fragan.
Linsstyrelsen har i samradet om undersékningen dock framfért foljande
synpunkter som bor beaktas 1 det fortsatta planarbetet:
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Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvaret och beror
influensomrade luftrum, influensomride for vaderradar samt
MSA-omride och omride med sirskilt behov av hinderfrihet,
vilket innebidr att inga héga byggnader fir uppforas i omradet.
Ronneby flygplats, Luftfartsverket samt Forsvarsmakten ar sak-
dgare och ska ges moijlighet att yttra sig 6ver detaljplanen.

E22, grinsande till omradet i soder, dr dven riksintresse for
kommunikation och hdégexploaterad kust. En ny vigplan finns
framtagen for att omlokalisera E22 norr om Jamj6, med prelimindr
byggstart 2022 och firdigstilld 2024. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning att planférslaget inte bedéms paverka
riksintressena negativt.

Vid bedémning av bullernivaer ska hinsyn tas till prognostiserade
trafikfloden f6r minst 20 ars framtid.

Linsstyrelsen anser att aven om detaljplanen édr 6ver en liten area
ligger den nira dricksvattentikten. Det innebir att eventuella spill
eller lickage fran fordon riskerar att spridas till yt- och grund-
vattnet och paverka dricksvattnet om inte tillrickliga skyddsat-
girder vidtas. Den framtida dagvattenhanteringen behéver
utformas sa att riskerna minimeras, bade vid normala regnmingder
som skyfall.

Delar av planomradet kan paverkas av kraftig nederbord enligt
kommunens skyfallskartering. Dessa lagpunkter ar relativt sma och
vattnet bor kunna tas om hand genom férdréjning av dagvatten
inom fastigheten. En dagvattenutredning bor tas fram och det ar
viktigt att i den ta hinsyn till framtida 6kad nederbordsintensitet
vid utformningen av dagvattensystemet, bade avseende fysisk
dimensionering och kapacitet f6r eventuellt reningsbehov.

Genom lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) kan
dagvattnet bli en resurs i bostadsomradet och skapa mervirden.
Strandskydd aterintrider vid upprittande av ny detaljplan. I det
fortsatta planarbetet ska kommunen motivera de sirskilda skilen
tor omraden dar strandskyddet avses upphiavas.

Linsstyrelsen anser att det ar viktigt att detaljplanen i det fortsatta
arbetet redovisar hur den foreslagna exploateringen paverkar
angransande befintlig bebyggelse.

Inom planomradet finns ett antal skyddsvirda trid, dven trid som
inte inventerats dnnu kan antas skyddsvirda, om skyddsvirda trid
kan befaras utsittas for skada eller atgirder, krivs samrad med
linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Aven atgirder inom
omrade med naturvirden kan kriva samrad enligt 12 kap. 6 §
milj6balken.
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Linsstyrelsen anser att det ar svart att utesluta att planforslaget inte
kommer att innebdra en betydande miljopaverkan dd det i
planférslaget inte alls 4r utrett hur grundvattnet och
dricksvattentikten eventuellt kan paverkas. Uttagsbrunnen ar
beldgen ca 100 m nedstréms fran grinsen till planomridet. Det ar
inte heller utrett om det finns ndgra markféroreningar inom
planomradet.

Det nya planforslaget kommer innebdra rivningsarbete,
schaktningsarbete och byggnation vilket utgér en risk med att
fororeningar kan na grundvattnet och dricksvattentikten. Det
kommer dven att byggas en mer omfattande parkering inom
planomradet mot vad det édr idag. Parkeringar utgdér en stor risk
genom oljespill m.m. Det dr ocksa svirt att géra en bedémning pa
hur infiltrationsméjligheten kommer att foérandras och didrmed
paverka grundvattnets kvantitativa status. Dagvattenhantering
kommer att forbattras i och med det nya planférslaget mot hur
den hanteras idag. Det behover go6ras en omfattande
dagvattenutredning da féroreningsrisken ir stor, da bland annat
uttagsbrunnen ligger vildigt nira.

I detta tidiga skede av planen och att det saknas utredningar gor
det vildigt svart att utesluta risker och att det inte kommer ske
nagon paverkan pa grundvattnets eller dricksvattentiktens
miljokvalitetsnormer. Dirav anser linsstyrelsen att det ar motiverat
att atminstone gora en avgrinsade MKB for vatten dar paverkan
pa grundvattnet, vattentikten och att eventuell péaverkan
ytvattenforekomsten Abyan utreds.

Planforslaget bedoms vara forenligt med gillande versiktsplan.

Det aktuella planomradet angrinsar till Jimj6é kyrkomiljé som har
hoga kulturhistoriska virden och skyddas av kulturmilj6lagen.
Kommunen behover belysa hur en ny detaljplan forhaller sig till
kyrkomiljon.

Kommunen behoéver identifiera vilka kulturhistoriska virden, sa
som arkitektoniska, gestaltningsmassiga och historiska virden, som
finns 1 omradets befintlig bebyggelsen och féra ett resonemang
kring hur den befintliga miljén och dess kulturhistoriska virden
hanteras i en ny detaljplan.

Vid platsen fér skolan finns fornlimning RAA Jimijs 97:1,
flatmarksgrav, (eller 1.1979:5351). Den hinvisar till uppgifter att
det har tidigare patriffats forhistoriska gravar inom omradet. Infor
markingrepp ska de ans6ka om tillstind enligt KML 2 kap.

En oversiktlig redovisning av miljomaélen, det nuvarande
milj6tillstindet och planinnehallets férhallande till detta beskrivs,
vilket g6r det mojligt att bedoma foreslagna atgirder fran
miljésynpunkt.
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Linsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hinsyn till
effekterna av ett forindrat klimat. Klimatforindringar i form av
6kad och intensivare nederbord, hojda medeltemperaturer och
virmebodljor, samt stigande havsnivder, medfér konsekvenser for 1
stort sitt alla samhaillssektorer och anpassningsatgirder ar darfor
nédvindiga.

Det dr viktigt att planomradets limplighet 6ver tid utreds utifran
en analys av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet, till
exempel om 6kad nederb6rd kan medféra 6versvimningsrisk fran
hoga floden i nirliggande vattendrag, om intensiva virmebéljor
kan innebidra problem med O6verupphettning 1 titbebyggda
omraden eller om en havsnivihojning kan medféra en permanent
oversvimning av hela eller delar av planomradet. Analysen bor
sedan ligga till grund f6r beslut om limplig markanvindning, samt
vilka eventuella klimatanpassningsatgarder som behéver integreras
1 planforslaget f6r att moéta effekterna av ett férandrat klimat.

Plan och bygglagen (2010:900) anger 1 2 kap 3§ att planliggning
enligt denna lag ska ske med hinsyn till natur- och kulturvirden,
milj6- och klimataspekter, bla. genom en lingsiktigt god
hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
milj6férhallanden 1 Gvrigt.

I samband med planering paverkas moijligheterna till hallbar
energianvindning pa frimst tre satt:

Mojligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering och
infrastruktur.

Mojligheten till héllbar energianvindning 1 byggnader genom
effektiv anvindning och anvindning fran férnybara killor.
Mojligheten till produktion av virme eller el fran férnybara kallor.

Faktorer att beakta dr bland annat lokalisering, exploateringstal,
parkeringsnorm, avstand till kollektivtrafik och turtithet,
moijligheter att forsérja den nya bebyggelsen/anliggningen med
fjarr-/narvirme  och  solvirme, tillging dll service samt
funktionsblandning.

I Blekinge ar personbilstrafiken det omrade som genererar mest
klimatpaverkande utslipp. Biltrafik skapar dessutom buller och
andra utslipp vilket paverkar upplevelsekvaliteten av den byggda
miljon. Det dr viktigt att se Over fOrutsittningarna att forbattra
kollektivtrafiken i samband med planering av nya bostadsomraden
for att pa sa sitt underlitta f6r de inflyttande att klara vardagen
utan att bli bilberoende. Studier har visat att minniskor dr mer
mottagliga till sa kallade Mobility mangement atgarder i samband
med stora livsstilsférindringar, som t.ex. en flytt kan innebara.
Detta dr speciellt viktigt eftersom detaljplaneomradet ligger 1 ett
litet samhille dir det finns ett begridnsat utbud av t.ex. service och
arbetstillfallen.
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Linsstyrelsen vill understryka vikten av att trygghet och sikerhet
implementeras i arbetet med detaljplanen. Dvs trygghet till/fran
busshallplatser for att ingen, savil unga som dldre ska kidnna sig
otrygga. Det dr dven av vikt att omraden som dr allmidnna
tillgangligeors for funktionshindrade.

Den digitala infrastrukturen ska enligt 8 kap. 4 § punkt 10 PBL
inga som en del i planbeskrivningen. Dir star det att “Ett
byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ar visentliga i
friga om bredbandsanslutning”. Dir det dr limpligt kan
rekommenderade anlidggningsmetoder inga.
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PARK

GCVAG

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Gata, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen gata anvinds for att reglera
gator avsedda frimst for trafik inom en titort eller for trafik som har sitt
mal vid gatan. Samtliga gator inom planomridet férutom E22/Vistra
Riksvigen planliaggs for allmin plats, gata vilket innebar att allmidnheten
har tilltrade till marken.

Park, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen park anvinds for att reglera
gronomraden som helt eller till viss del ar anlagda och kriver skotsel.
Inom den nordostra delen av planomradet finns mark som planlidggs som
park. Park innebdr att allmdnheten har tilltride till marken.

Gang- och cykelvig, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen gang- och
cykelvig ska tillimpas for omraden avsedda for gang, cykel och
mopedtrafik. I anvindningen ingar dven komplement som behovs for
vigens funktion. Inom planomradet finns en yta mellan de tva nordligaste
bostadskvarteren som ar avsatt for gang- och cykelvig.

GCVAG, | Gangvig, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen gangvig ska tillimpas for

omraden avsedda fér gang. I anvindningen ingar dven komplement som
behovs for vigens funktion. Inom planomridet finns tre ytor lings med
kvartersmarken som dr avsatt for gingvag.

P-PLATS |Parkering, PBL. 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen parkering ska tillimpas

for omriaden avsedda for parkering. I anvindningen ingar édven
komplement som behovs for parkeringens funktion. Inom planomridet
finns tva ytor norr om de tva nordligaste bostadskvarteren som ir avsatt
tor parkering.

VAG |Vig, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen vig ska tillimpas f6r omraden

avsedda frimst for trafik till, frin och genom en ort samt mellan olika
omraden inom en ort. I anvindningen ingir dven komplement som
behévs for vigens funktion. Inom planomridet dr E22/Ostra Riksvigen
avsatt for planbestimmelsen vig.

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
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TORG

Torg, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvandningen torg inrymmer olika typer av
torg med tillhorande verksamheter och ska vara avsett for ett gemensamt
behov. I anvindningen ingar dven komplement som behdvs for torgets
funktion. Platsen ligger mellan de tva sédra bostadskvarteren och strax
norr om E22/Ostra Riksvigen och planliggs som allmin plats torg vilket
innebir att allménheten har tilltrade till marken. Inom anvandningen édr det
kommunalt huvudmannaskap vilket innebir att kommunen 4r ansvarig for
stilla 1 ordning och forvalta platsen.

Kvartersmark

B Bostader, PBL 4 kap 5 § 1 st. 3 p. Syftet med bestimmelsen ar att

BC

mojliggbra for byggnation av bostadshus.

|Bostider, Centrum, PBL. 4 kap 5 § 1 st. 3 p. Kvartersmarken fir anvindas
tor bostider och centrumindamal. Anvindningen centrum omfattas av
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter
som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na.

BCS |Bostader, Centrum, Skola, PBLL 4 kap 5 § 1 st. 3 p. Kvartersmarken far

ay

anviandas for bostider, centrumidndamal och skola. Anvindningen
centrum omfattas av kombinationer av handel, service, samlingslokaler
och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara
litta att na. Anvindningen skola omfattas av forskola, fritidshem, skola
eller annan jaimférlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten
skola ingér i anvindningen.

Egenskapsbestammelser allman plats
enskilt huvudmannaskap

Huvudmannaskap ér enskilt f6r den allméinna platsen, PBL 4 kap 5 § 1 st.
3 p. Anvindningsytor med denna beteckning skall ha enskilt
huvudmannaskap. Enskilda huvudmannaskapet innebir att exploatéren

ska bekosta anldggandet. Drift och underhall aligger framtida huvudman.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

=] Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1 p. Ingen

bebyggelse far uppforas. Denna bestimmelse anvinds for att méjliggora
angoring till berérda fastigheter.
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Hojd pa byggnadsverk
Hogsta nockh6jd dr angivet i meter, PBL 4 kap 11 § 1 st. 1 p.
Bestimmelsen syftar till att reglera hojd pa byggnadsverk.

Takvinkel
Minsta takvinkel ar angivet virde i grader, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1 p. Syftet

med bestimmelsen ir att reglera takens vinkel.

Utnyttjandegrad

Storsta  byggnadsarea dr angivet 1 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, PBLL 4 kap 11 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar
att reglera bebyggelsens utnyttjandegrad.

Placering

Byggnad ska placeras med lingsidan mot gatan, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen dr att reglera bebyggelsens placering och
anvinds i detaljplanen for att sakerstilla ett tydligt definierat gaturum lings
Ostra Riksvigen.

Byggnad ska placeras sa att entrén moter gatan, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen dr att reglera bebyggelsens placering och

anvinds 1 detaljplanen f6r att sikerstilla att rorelse lings med lokalgatorna.

Byggnad ska placeras lings med Vistra Riksvagen, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1
p. Syftet med bestimmelsen ir att reglera bebyggelsens placering. I detta
fall f6r att garantera att planomradets norra delar skyddas mot buller fran

Vistra Riksvigen.

Utformning

Principer for gestaltning ska beaktas vid utformning av omradets
bebyggelse enligt forklarande text 1 planbeskrivningen, avsnitt
gestaltningsprinciper, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstilla att omradets bebyggelse och offentliga platser gestaltas
med god arkitektonisk kvalitet.

Skydd mot stérningar

Hilften av bostadsrummen ska anliggas mot norr om bostadens yta
overstiger 35 kvm f6r bebyggelse som ligger lings med Vistra Riksvigen,
PBL 4 kap 12 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att

gillande riktvirden for buller inte 6verskrids.
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Gemensam uteplats som uppfyller riktlinjerna ska anordnas om en enskild
uteplats ej uppfyller riktlinjerna om ekvivalent ljudnivda om 50 db eller 70
db maximal ljudniva, PBL 4 kap 12 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstalla att gillande riktvirden for buller inte 6verskrids.

Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt. Kvartersmark, PBL 4 kap 17 § 1 st. 1 p.
Strandskyddet upphivs inom planomradet for att mojliggora byggnation
inom kvatersmark (B, BC, BCS). Ett upphivande av strandskyddet anses
mojligt da det inte bedéms stda i konflikt med strandskyddets syften da
marken redan tagits i ansprak.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for en atgird som innebir visentlig dndring av
markens anvandning férrin avhjilpande av markféroreningar har kommit
till stand. Kvartersmark, PBL. 4 kap 14 § 1 st. 1 p. Bestimmelsen syftar till
att sakerstalla att marken inte bebyggs inan marken ér sanerad.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och borjar gilla
det datum planen vinner laga kraft, PBL 4 kap 21 §. Genomférande tiden
innebir ett 16fte om att kommunen inte kommer dndra detaljplanen inom
60 madnader frin den dagen planen vinner laga kraft. Detta skapar en
sikerhet for de som vill bygga inom planomradet. Nir genomférandetiden
har gatt ut kan kommunen dndra férutsattningarna genom att ta fram en
ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram fortsitter denna att gilla.
Planen ar giltig fram till den dag da den upphivs eller ersitts av en ny. Om
detaljplanen av nagon anledning behéver dndras innan genomférande
tiden har gatt ut kan berérda parter bli berittigade ersittning.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjalvstindig rattsverkan, de utgdr en del av planhandlingarna och
ska, vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar fér och bekostar utbyggnad av allmin plats.

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap foér allmin platsmark.

Avtal

Markanvisningsavtal

Vid forsdljning av  kommunal mark inom planomridet kommer
markanvisningsavtal att tecknas mellan Karlskrona kommun och

exploator.

Tekniska fragor

Geoteknik

Exploatoren svarar inom kvartersmarken for de kompletterande
geotekniska undersékningar och atgirder som kan komma att erfordras
tor uppfoérandet av byggnader, inklusive radonsakrande atgirder.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kommunen som fastighetsigare svarar f6r kostnaderna  for
detaljplaneliggning och utbyggnad av allmin plats.
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Kommunen svarar for de eventuella saneringskostnaderna som kan uppsta
for att sanera marken inom planomradet.

Flyttningar eller andra atgarder som krivs for att sikerstilla befintliga
lednings- och kabelanliggningars funktion ska bekostas av exploatéren.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Exploatéren ansvarar f6r utbygenaden av planomridets vatten-, avlopps-
och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

For anslutning till Karlskrona kommuns allmédnna vatten- och avloppsnit
skall avgift erliggas enligt kommunens gillande Va-taxa. Debitering sker
da forbindelsepunkt upprittats och meddelats.

Avfallshantering sker i samrad med drift- och serviceférvaltningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Planomradet kommer delas upp i flera fastigheter och forsiljning kommer

ske etappvis.

Gemensamhetsanlaggning

Det bedéms i dagsliget inte finnas nagot behov av att inritta

gemensamhetsanlidggning 1 omradet.

Rattigheter

Avtalssetvitut for kraftledning 1080IM/10161.1 Belastar Hammarby 1:13
till forman for E.ON Sverige AB.

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsrattsliga konsekvenser

De fastighetsrittsliga konsekvenserna kommer att hanteras vidare under

planarbetet.
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Fastighet

Konsekvenser

Fastighetsbildning

Berord yta i
kvadratmeter
(ca)

Hammarby 1:13

Hammarby 1:44

Hammarby 1:53

Binga s:1
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Sammanfattande
konsekvenser

Planforslaget innebir en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljo vilket
innebdr ett effektivt markutnyttjande samt nyttjande av befintlig
infrastruktur. Planomradet har ett centrumnara lige med god tillgang till
kollektivtrafik samt privat- och offentlig service.

Planomradet omfattas av riksintresse fo6r Forsvarsmakten och
kommunikationer. Riksintressena bedéms ej paverkas av ny foéreslagen
bebyggelse.

Omradet idr idag utsatt for trafikbuller fran Vistra Riksvagen, E22. E22
planeras att omlokaliseras norr om Jimj6. En bullerutredning har tagits
fram i planarbetet som visar att det finns goda fOrutsittningar att klara
riktvirdet f6r buller vid kdnslig markanvindning.

Stora delar av Jimj6 omfattas av  vattenskyddsomride. En
dagvattenutredning har tagits fram i1 planarbetet som visar att dagvattnet
kan hanteras pa ett bittre sitt da féroreningar avligsnas fran omradet som
annars riskerat urlakas till grundvattentikten. Detta innebir en forbattring
av MKN och méjligheterna att skydda grundvattnet i omradet.

En o6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomférts for att
sikerstilla att marken ér limplig f6r bostadsbebyggelse. Utredningen visar
att fororeningar finns inom omradet. Fororeningsgraden bedoms som
begrinsad men vidare utredning kommer behovas for att kunna
genomfora en riskbedomning och eventuellt ta fram en saneringsplan for
omradet.

Sammantaget férvintas ett genomforande av planférslaget kunna tillskapa
ca 80 nya bostider av varierade bostadsformer 1 ett attraktivt lige i Jam;jo.
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Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Asa Olofsson, miljohandliggare
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Axel Forsberg, planarkitekt

Kommunledningsforvaltningen
Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsingenjor

Kunskapsforvaltningen
Marina Eriksson, avdelningschef

Drift- och servicesférvaltningen

Anders Norén, trafikingenjor
Peter Hikansson, rornitschef

Eleonor Karlsson Marcus Borg
planchef planarkitekt
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