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Gullberna park, Karlskrona kommun



Vad ar ett
granskningsutlatande?

Granskningsskedet

Granskningsskedet dr ytterligare ett tillfille f6r de som ar berorda av
forslaget att limna synpunkter. De som yttrat sig under samradet, och andra
berorda, ska meddelas att planforslaget finns tillgingligt for granskning.
Planférslaget ska finnas tillgiangligt for granskning i minst tva veckor vid
standardforfarande och minst tre veckor vid utokat forfarande.

De som ber6rs av planforslaget och har synpunkter maste framfora dessa
skriftligt for att senare ha ritt att 6verklaga kommunens beslut att anta
detaljplanen.  Synpunkterna madste ha inkommit senast innan
granskningstiden har gatt ut.

Synpunkterna fran granskningen sammanstills och kommenteras i ett
granskningsutlitande. 1 granskningsutlitandet redovisas ocksa de
torindringar som gjorts i planférslaget. Nir granskningsutlatandet dr fardigt
skickas utlatandet, eller information om var det finns tillgangligt, till dem
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Overklaga

En detaljplan kan enbart Overklagas baserat pa icke tillgodosedda
synpunkter frin de med besvarsritt eller pa formaliafel.

De som har ritt att 6verklaga en detaljplan baserat pa planférslagets innehall
ar sakagare, till exempel fastighetsigare, arrendatorer, hyresgister och andra
med rittighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomradet. Aven
intresseorganisationer kan ha ritt att 6verklaga en detaljplan om:

1. Organisationens huvudsakliga dndamal dr att bevaka naturskydds-,
kulturskydds- eller miljoskyddsintressen, och dessa ber6rs av detaljplanen.
2. Organisationen inte ar vinstdrivande.

3. Organisationen har bedrivit verksamhet i Sverige under minst tre ar.

4. Organisationen har minst 100 medlemmar eller pa annat sitt visar att
verksamheten har allmidnhetens stod. Det gar dven att Overklaga en
detaljplan om processen varit felaktigt genomford, sa kallat formaliafel.

Detaljplanen gir att 6verklaga i tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats pi kommunens anslagstavla. Overklagan skickas till
kommunen, som sedan skickar det vidare till mark- och miljédomstolen.



Hur ska dokumentet lasas och var kan jag fa mer information?

Detta utlatande dr en sammanfattning av de synpunkter som inkommit
under granskningstiden. Originalyttrandena finns hos Karlskrona kommun,
Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen och limnas ut pa begiran.

Varje yttrande sammanfattas under en rubrik namngiven efter vem som
yttrat sig. Yttrandet besvaras sedan efter sammanfattningen 1 en bla ruta
under rubriken kommentar. (Om det inkommit identiska yttranden eller
mycket snarlika sa sammanfattas dessa thop. Om sa ir fallet star det angivet
1 inledningen av yttrandet.)

Privatpersoner benimns med initialer i sammanfattningen. Detta for att
underlitta i samband med nitpublicering. Nir granskningsutlatandet
publiceras pa nitet tas personuppgifter (férnamn, efternamn och
fastighetsbeteckning) 1 rubrikerna bort och enbart initialer limnas kvar.
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Inledning

Detaljplanen f6r del av GULLBERNAHULT 1 m.fl., Gullberna park, har
varit foremal f6r granskning 28 februari — 3 april 2020. Granskningstiden
har annonserats 1 lokalpressen fredagen den 28 februari 2020.

Under  granskningstiden  har  planhandlingarna  (bestiende  av
granskningsbrev och missiv, samradsredogorelse, plankarta med
planbestimmelser, planbeskrivning, undersokning och linsstyrelsens
yttrande, social konsekvensanalys, fastighetsforteckning,
dagvattenutredning och bilaga till dagvattenutredning, PM om geoteknik,
oversiktlig miljoteknisk markundersokning for fororenad mark inklusive
oversiktlig riskbedomning) funnits tillgangliga pa Karlskrona kommun,
Stadsbiblioteket, Lyckeby bibliotek samt pa Karlskrona kommuns
webbplats: www.karlskrona.se. Fastighetsforteckningen har inte publicerats
pa internet pa grund av personuppgiftslagen. Den har dock funnits
tillgdnglig som pappersupplaga.


http://www.karlskrona.se/

FOrteckning av inkomna yttranden

Inséndare: Datum: Kommentar:
Lansstyrelsen 2020-04-03 Forlingd svarstid
Sakagare

Féreningar och intresseorganisationer

Myndigheter, organisationer och bolag

Skogsstyrelsen 2020-04-06 Ingen erinran
Politiska partier

Namnder, forvaltningar och kommmunala bolag

Socialnimnden 2020-03-27 Ingen erinran
Aldrenimnden 2020-04-01

Kultur- och fritidsférvaltningen 2020-04-01 Ingen erinran
Foretag

E.ON Energidistribution AB 2020-02-26 Ingen erinran
PostNord Sverige AB 2020-03-16

Ovriga inkomna yttranden

Litorina folkhégskola i Karlskrona 2020-03-12

Friskolan Svettpirlan AB 2020-04-03




Forandringar av
planforslaget

e Planhandlingarna har kompletterats med informationen om att det
ar viktigt med tillrackligt avstand mellan byggnader och trad for att
undvika skada pa trid gors eller att risktrdad skapas.

e Planhandlingarna har kompletterats med information kring att det
under byggskedet ar viktigt att ta hinsyn till de h6ga naturvirden

som omgardar griasplanen.

e En sirskild bestimmelse om att allmin plats ska ha enskilt
huvudmannaskap har lagts till i plankartan. Detta har tidigare
framgatt av rubriker 1 plankartan samt 1

genomforandebeskrivningen 1 planbeskrivningen.

e Beslut fran samrid enligt 12 kap 6 § miljobalken har lagts till i

torteckningen 6ver detaljplanens handlingar.

e Den sociala konsekvensanalysen har justerats efter de forindringar

som skett i forslaget.

e Redaktionella indringar.



Yttranden
Lansstyrelsen

Granskningsyttrande o6ver forslag till detaljplan f6r
Gullbernahult 1 m.fl. Gullberna park i Karlskrona kommun

Handlingar daterade 2020-01-27 f6r samrad enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900)

Er beteckning MSN.2018.2378

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ér att préva markens limplighet f6r uppférande av
flerbostadshus med tillh6érande parkering samt vardbostider. For att kunna
angOra till platsen foreslas dven en utbyggnad av vigen fram till
Mosippevigen.

Linsstyrelsens samlade bedémning

Linsstyrelsen har tidigare yttrat sig 6ver planforslaget under samradsskedet
och kommunen har tillmétesgatt synpunkterna till stor del. I det fortsatta
arbetet bor linsstyrelsens synpunkter om férorenad mark och naturmiljé
beaktas enligt nedan.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Forslaget bedoms inte aktualisera nagra fragor som kan féranleda prévning
enlig plan- och bygglagen 11 kap 10 § wvad giller riksintressen,
mellankommunala fragor, miljokvalitetsnormer, hilsa och sikerhet,
strandskydd eller risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Inte heller
anses fOrslaget sta i strid med Gversiktsplanen eller medféra betydande
miljopaverkan.

Motiv f6r bedomningen
Hilsa och sikerhet, risk for olyckor, 6versvimning och erosion
Fororenad mark

Linsstyrelsen har tidigare framfort att det 1 planhandlingarna tydligt beh6ver
framga vilka mitbara atgirdsmal som ska uppnas for att markens limplighet



ska anses vara sikerstilld samt hur det ska bedomas att malen ar uppfyllda
vid efterkontroll av atgirden.

Granskningshandlingarna har kompletterats med att kostnaden for
saneringsarbetet inte bedoms 6verstiga tva miljoner kronor och att denna
kostnad dr mojlig att hantera i projektet. Med hinsyn till planens
genomforandetid om 5 ar samt att planen giller fram till ett eventuellt
framtida upphivande eller ersiattande av en ny detaljplan, bedéms summan
ha en alltfér kort aktualitets-tid. Enligt SCB’s prisomriknare har tva
miljoner kronor ar 2015 idag, ar 2020, ett virde om 2 124 509 kr.
Linsstyrelsen utgar frin att markens ldmplighet for dndamalet har
definierats av kommunen och att kostnaden f6r en maximal
atgirdsomfattning for lampligheten har uppskattats till denna summa.

Linsstyrelsen anser att planbeskrivningen dels behéver kompletteras med
den definition av markens limplighet som ligger till grund for den
uppskattade kostnaden och dels behover kompletteras med en beskrivning
av hur markens lamplighet ska kontrolleras mot denna definition.

Rad enligt 2 kap. PBL
Dagvatten

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av dikets kapacitet
som ir gjord inom ramen for dagvattenutredningen. En bilaga till
dagvattenutredningen har ocksa kompletterats till handlingarna som visar
resultatet av kapacitetsmitningen. Lansstyrelsen har inga ytterligare
synpunkter.

Naturmilj6

Lansstyrelsen har fattat samradsbeslut for anliggandet av vigen inom
planomradet samt paverkan av trid som star i anslutning till denna (Dnr.
525-5186-2019). Anlidggandet av vigen kan utféras i enlighet med detta
beslut.

Ett trdid har forsetts med skyddsbestimmelse pa plankartan och extra
forsiktighetsatgirder har inkluderats i planbeskrivningen for att skyddet ska
kunna efterlevas. De forsiktighetsmatt som ldnsstyrelsen tidigare framfort
har inkluderats i1 planbeskrivningen.

Det ir av stor vikt att exploatoren dr medveten om de hoga naturvirden
som omgirdar nuvarande fotbollsplan och att byggnader och markarbete
placeras och utfors si att det inte medfér stor negativ paverkan pa
omgivande natur eller férsimrar omgivande naturs héga naturvirden. Om
markarbeten, sa som schaktning, markkompaktering eller drinering, sker pa
intilliggande naturmark kan det paverka omradets héga naturvirden och
aven orsaka problem 1 framtiden 1 form av risktrad.

Vid planering av byggnadsplacering och markarbeten ar det 6nskvirt att
linsstyrelsen far mojlighet att vara delaktig redan i ett tidigt skede for att
minska risker for framtida problem, bade med hinsyn till naturvirdena men
dven fOr att minimera eventuella framtida risktrad m.m.



Linsstyrelsen vill framfora att det ar viktigt att det halls ett tillrickligt
avstand mellan byggnader och trid, eftersom det alltid kommer komma
Onskemal om att ta ner trad om de star for nara, eller att det finns risk att
de skadas under byggprocessen och dirmed blir framtida risktrdad.

Klimatanpassning

Linsstyrelsen vill géra kommunen uppmirksam pa de nya krav pa
laddinfrastruktur ~ f6r  laddfordon  som  kommer av = EU:s
energiprestandadirektiv och haller pa att implementeras i Plan- och
Bygglagen. Se mer 1 Regeringens Lagradsremiss
(https://www.regeringen.se/48de6¢/ contentas-
sets/24ffd5c2a3324fb4bceb9cf16bab8332/200109-1rr-genomforande-

andringsdirektiv-bygena-ders-energiprestanda-inkl-bilaga.pdf).
Lagen trader 1 kraft den 15 maj 2020.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av funktionschef Lena Ekroth med planarkitekt Annica
Karlsson som foéredragande. I drendet har dven naturvardshandliggare
Elvira Isacsson Nilsson och Jessica Myrhage, biolog Annika Lydinge samt
milj6skyddshandliggare Stefan Andersson och Anna Algé deltagit.

Denna handling har godkints digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
Sa hir hanterar linsstyrelsen personuppgifter

Information om  hur vi  hanterar dessa  hittar du pa
www.lansstvrelsen.se/dataskydd

Kommentat:

Karlskrona kommun anser att matbara atgardsmal ej bor inkluderas i
planbeskrivningen. Bestimmelse pa plankartan bedoms vara garant nog
for att avhjilpande av markfororening sikerstalls och att tillvigagangssitt

kommuniceras 1 bygglovsskedet.

Den beriknade summan fér sanering av marken har utgatt fran att
marken ska saneras s att kanslig markanvindning i form av bostidder ska
kunna uppféras pa platsen. Det édr naturligtvis si att en kostnad som
beriknas 1 dag forindras med tiden. Men om saneringen i framtiden blir
mer kostsam kan dven tinkas att virdet av exploateringen har Okat i
ungefir motsvarande omfattning. Det dr saledes rimligt att anta att
bedémningen av projektets genomférbarhet med avseende pa kostnad

for saneringen ér relevant under en férhallandevis lang tid.

Planhandlingarna har kompletterats med informationen om att det ar
viktigt med tillrackligt avstind mellan bygegnader och trid for att undvika
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https://www.regeringen.se/48de6c/contentas-sets/24ffd5c2a3324fb4bceb9cf16bab8332/200109-lrr-genomforande-andringsdirektiv-byggna-ders-energiprestanda-inkl-bilaga.pdf
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http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd

skada pa trid eller att risktrid skapas. Aven information kring att det
under byggskedet dr viktigt att ta hidnsyn till de h6ga naturvirden som

omgirdar grisplanen har inkluderats i planbeskrivningen.

Ovriga synpunkter har noterats.

Enskilda sakagare

Inga sakigare har yttrat sig 6ver detaljplanen.

FOreningar och intresseorganisationer

Inga foreningar eller intresseorganisationer har yttrat sig 6ver

detaljplanen.

Myndigheter, organisationer och bolag

Yttranden utan erinran har inkommit fran foljande: Skogsstyrelsen.

Politiska partier

Inga politiska partier har yttrat sig 6ver detaljplanen.
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Namnder, forvaltningar och kommunala
bolag

Yttranden utan erinran har inkommit frin foljande: Socialndmnden och
Kultur- och fritidsforvaltningen.

Aldrenamnden

Yttrande angdende detaljplan f6r del av Gullbernahult 1
m.fl.

Sammanfattning

Forslag till detaljplan f6r del av Gullbernahult 1 m.fl., Gullberna Park, har
oversiants till aldrendimnden f6r granskning. Planomradet omfattar
grasplanen soder om Stororen dir dldreférvaltningen har verksamhet, samt
viagomradet fran Blasippevigen forbi Storéren. Planens syfte dr att
mojligebra byggandet av flerbostadshus i form av konceptboendet

Bovieran. Detaljplanen tilliter dven virdbostider.

Aldreférvaltningens synpunkter

I samradsfasen bestyrkte dldrenimnden behovet av en lokalgata tillsammans
med en separat gangbana forbi Storéren. Lokalgatan och gangbanan ska
dimensioneras sa att de ricker dven for trafik frin Ovriga framtida
bostadshus 1 omradet. Planbeskrivningen anger nu att detaljplanen medger
att lokalgatan kan breddas for att sakerstilla tillfart till alla nya bostidder inom
omradet. Lings hela lokalgatan kommer dven en gingbana som ar ca 1,5
meter bred att finnas. Aldreférvaltningen anser att detta borde sikerstilla
en trygg trafiksituation f6r brukare och personal pa Storéren savil som for

Ovriga trafikanter.

Aldreforvaltningen menade i samridsfasen ocksid att pi grund av
verksamheten pa Stororen dr det viktigt att lokalgatan och gangbanan gors
i ordning innan byggtrafiken kommer iging. Aldreférvaltningen anser att
det fortfarande dr viktigt att fastighetsigaren som ska genomféra
byggnationen ir informerad om verksamheten pa Storéren. Personer med
nedsatt rorelseférmaga kommer att réra pa sig i omradet vilket bor innebéra

att trafiksituationen ska atgardas innan byggandet av Bovieran startar.

Kommentart:

Detaljplanen kan inte reglera nir i tid lokalgatan ska byggas ut. Inte heller

exploateringsavtalet kan reglera nir lokalgatan ska byggas ut utan kan
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endast reglera att det ska ske inom genomférandetiden. Fastigheten dar
Stororen ligger 4dgs dock av exploatéren for denna detaljplan.
Exploatéren har saledes information om vilken typ av verksamhet som
bedrivs pa Storéren. Gangbanan ar utformad med hinsyn till nuvarande

och kommande behov.

Foretag

Yttranden utan erinran har inkommit frin foljande: E.ON

Energidistribution AB.
PostNord Sverige AB

Postutdelning fér Gullbernahult 1 m.fl., Gullberna park, i
Karlskrona kommun

Dnr: MSN.2018.2378

PostNord har i1 uppdrag att tillhandahilla den sambhillsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebdr att det dr Postnord som ska
godkianna placeringen och standarden pia postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar

verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med
hansyn till arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna

genomforas 1 praktiken behoéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man

ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkidnnande av postmottagning i samband med

nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till

adressen.

Solna, 2020-03-16

Kommentat:

Synpunkterna har noterats.
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Ovriga inkomna yttranden

Litorina folkhdgskola i Karlskrona

YTTRANDE o6ver MSN 2018.2378 forslag till Detaljplan f{or
Gullbernahult 1 m. fl. Gullberna Park

Stiftelsen Litorina folkhogskola, 835000-9612, Gullberna Park, 371 54
Karlskrona har tidigare under drendets handlaggning i MSN den 12 augusti
2019 ingivit en skrivelse till MSN, se bilaga, vari Litorina limnat sin
installning till den foreslagna detaljplanen. Litorina vidhaller vad som 1
nimnda skrivelse riktats mot forslaget och anser det narmast vore en
katastrof for Litorina och 6vriga skolor inom Gullberna Park omradet, samt
allminheten, om den befintliga fotbolls- och idrottsplanen togs bort for
flerbostadsbebyggelse. Vi anser att det aktuella omradet blir Gveretablerat
genom det bygglov for fem flerbostadshus som redan beviljats ut med den

niraliggande Blasippevagen.

For att finna en kompromiss kring detaljplanen, vill vi dter aberopa det
torslag som vi framfort i var skrivelse 2019-08-12 nidmligen att det nya
bostadsomradet forskjuts soéder ut till omradet kring den gamla nedlagda
tennisplanen och didrmed kan den befintliga fotbolls- och idrottsplanen

bevaras for hela Gullberna Parkomradets rekreation.

En ytterligare omstindighet som planmyndigheten maste beakta ar att de
tillfartsvagar till Gullberna Park som idag finns dr alldeles f6r begrinsade i
forhallande till den intensiva etablering av fOretag, institutioner och
bostider som dgt rum inom omridet de senaste tio aren. Antalet
parkeringsplatser dr dessutom redan idag alldeles for begrinsat inom

omradet och vissa tider under dagen dr det ndrmast kaotiskt.

Till yttrandet finns dven bifogat det samridsyttrande som Litorina folkhigskola i

Karlskrona limnade under samradstiden. Y ttrandet i sin helbet limnas ut pa begdran.

Kommentat:

Bygglovet for de fem flerbostadshusen behandlas inom ramen for
bygglovgivning. Att det kommer tillkomma fler bostider inom omréadet
har dock beaktats i aktuell detaljplan. Atgirder for att sikerstilla bland
annat god infrastruktur i form av breddning av Mosippevigen samt ett

samutnyttjande av ovrig teknisk infrastruktur har samordnats.

Att torlagga bostider till den fore detta tennisplanen kan inte bli aktuellt
da omradet kring den har hégre naturvirden som patagligt skulle skadas
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av nya bostader pad platsen. Det kommer regleras i ett exploateringsavtal
att fastighetsigaren ska iordningstilla den gamla tennisplanen till en
Oppen friyta sa att den uppfyller skolornas behov.

Inom ramen for detaljplanen ryms tillfartsvagen till grasplanen men inte
tillfartsviagarna till hela Gullberna park. Tillfartsvigen till grisplanen
medges en breddning i och med detaljplanen. Utférande av denna

breddning kommer regleras 1 ett exploateringsavtal med fastighetsigaren.

Karlskrona kommun bedémer att erforderlig kvartersmark finns for att
losa  det parkeringsbehov ~som uppstir genom detaljplanens
genomforande. Det sikerstills 1 bygglovet att tillrickligt méinga
parkeringsplatser tillskapas. Krav pa parkeringsplatser frin ny bebyggelse
kommer siledes inte att paverka den generella situationen inom

Gullberna park.

Friskolan Svettpralan AB

Yttrande 6ver Detaljplan fo6r Gullbernahult 1 m.fl. under
granskningen

Friskolan Svettpirlan som ar verksamhetsutovare 1 byggnaden Hégholmen
pa fastigheten Gullbernahult 23 har féljande synpunkter pa Detaljplan for
fastigheten Gullbernahult 1 m.fl. (diarienummer MSN-2018-2878).

Svettpirlan  anser att detaljplanen inte Overensstimmer —med
oversiktsplanen. Platsen dr inte lamplig f6r ny bebyggelse eftersom ytan som
skolan anvinder for idrottsundervisning och som friyta for lek och
utevistelse forsvinner vilket dr en betydande oldgenhet for skolan.
Dessutom kommer trafiken 6ka pa ett redan underdimensionerat och

trafikfarligt vignit vilket innebir en fara f6r minniskors sikerhet.

Oversiktsplanen

I Oversiktsplan 2030 stér det att det 4r méjligt att bygga flerbostadshus med
cirka 300 ligenheter i Gullberna Park. Tva olika omraden ar utpekade for
"Bostadsbebyggelse" pa kartan. Planomradet ingir dock inte 1 nagot av
dessa tvi omraden utan dr istillet utpekat som "Hoga naturvirden enligt
gronstrukturplanen”. I Gronstrukturplanen har dock inte planomridet hga
naturvirden. Enligt planbeskrivningen dr bedomningen att eftersom
planomradet inte har hoga naturvirden i Gronstrukturplanen och att det

angransar direkt till ett omrade utpekat f6r ny bostadsbebyggelse si ar
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bedémningen att planens syfte stimmer Overens med Oversiktsplanens

intentionet.

Aven om planomrédet inte har héga naturvirden har det stora fritids- och
rekreationsvirden och ir en viktig friyta f6r bade skolorna och de boende 1
omradet. Det dr antagligen dirfér den ingir i "naturomradet" i
oversiktplanen. Att bostiderna byggs pd ett annat stille dn dir
markanvindningen enligt 6versiktsplanen 4r bostider innebdr att

detaljplanen inte 6verensstimmer med Gversiktsplanen.

GULLBERNA PARK ' § ’
300 bostader e

3’

A

GULLBERNA
‘ \ Ny péfart/avfart GULLBERNA STADSDEL
’ L ¥ 150 bostader, nytt
T m ' slationslage, centrum

Yar MR =
Hlustration i Oversiktsplan 2020

I det sydostra omradet av de tva utpekade omradena f6r bostadsbebyggelse
i Oversiktsplanen har exploateringen precis pabérjats. Men istillet for de
cirka 110 bostider som anges i den detaljplanen planerar exploatéren for
190 ligenheter vilket innebir att det blir ca 70 % fler bostdder. Om dven det
nordvistra omradet bebyggs med 70 % fler ligenheter blir det totalt 510
bostider pd de tva utpekade omrddena istillet for de 300 som anges 1
oversiktsplanen. I den nu aktuella detaljplanen finns en byggritt pa 8800
kvm BTA (2200 BYA x 14 m/4 vin) viket innebir att det kan bli upp tll
300 nya bostider om det bara byggs 1 rok. Tillsammans med befintliga
outnyttjade byggritter innebar det att det kan bli upp till 810 nya bostider
pa Gullberna Park istillet f6r 300 som 6versiktsplanen anger. Det innebir

att detaljplanen inte 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Friyta for skolan

Enligt PBL 2 kap. 9 § ska en édtgird lokaliseras, placeras och utformas s att
den inte innebdr en betydande oligenhet f6r omgivningen. Att bebygga
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fotbollsplanen innebir en betydande olagenhet for skolan eftersom skolan

blir av med viktig friyta och det ar darfor inte lampligt att bebygga planen.

Fotbollsplanen ar en tillgang f6r bade de boende och verksamheterna i
omradet. Bade Friskolan Svettpirlan och Karlskrona Montessorifriskola
anvinder planen foér sin idrottsundervisning. Friskolan Svettparlan
anvinder fotbollsplanen for idrottsundervisning i skolans samtliga klasser
ca 20-25 timmat/vecka under april-juni samt augusti-september. Fritids dr
dir minst en eftermiddag 1 veckan under ldsiret och emellanit under
sommaren. Planen anvinds till fotboll, brinnboll, lekar, hinderbanort,
jogging, stafetter m.m. Eftersom stora delar av Gullberna Park ar kuperat
och utgors av skog dr det en av fa plana platser dir sadana aktiviteter kan
utévas. Aven skogen runt skolan anvinds pa idrottslektionerna for t.ex.
orientering, friluftsliv med mera. Men de méjligheterna minskar nu nir det
ska byggas sju flerbostadshus 1 omradet vilket gor att fotbollsplanen blir

annu viktigare f6r skolan.

Om fotbollsplanen bebyggs har skolan ingenstans att bedriva var
idrottsundervisning under var, sommar och host. Enligt planbeskrivningen
ska de gamla tennisbanorna goras iordning sé att skolorna kan ha denna yta
som ersattningsyta. Detta ska regleras i ett exploateringsavtal. Ett omrade i
den sédra delen av fotbollsplanen kommer dven sparas for skolorna att
anvinda. Men den lilla yta som bli kvar av fotbollsplanen kan varken
anvindas for skolidrott eller som lekyta for fritids. Hur den yta som en gang
1 tiden var tennisbanor gérs iordning och hur stor den blir dr avgérande for
om skolan kan anvinda den. G6r man en spontanidrottsplats med konstgris
m.m. kan det fungera. Planen maste dock ha drinering sa den inte stir i
vatten och vara tillginglic och det skulle vara Onskvirt med

omkladningsrum.

Ett exploateringsavtal innebir inga garantier fOr att ersittningsytan kommer
att iordningsstillas. En utbyggnad av ging- och cykelvigarna var en
torutsittning for att kunna bygga bostiderna 1 den angrinsande detaljplanen
P686 och reglerades dirfor i exploateringsavtalet till den planen. Men
fastighetsagaren struntade i att bygga cykelvagarna och fick inda bygglov. 1
samradsredogorelsen star att det som tagits fram for detaljplanen P686 ar
en overenskommelse mellan Karlskrona kommun och Dagon Katlskrona
AB och inte ett exploateringsavtal. Sjilva dokumentet har visserligen
rubriken Overenskommelse men i genomforandebeskrivningen star det

foljande:
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Exploateringsavtal  Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommuyeu och
fastighetsigaren/exploatoren avseende bl a utférande av gang- och
cykelviigar i Gullberna samt genomfbrande av utred.mngar och
atgirder i syfte att minimera paverkan pd omkringliggande
naturomrade.

I samradsredogorelsen star dven att nir marken saldes foljde inte
overenskommelsen med eftersom den var knuten till ett bolag och inte till
detaljplanen. Enligt 6verenskommelsen skulle Dagon férse Backsippevigen
med gangbana eller utforma vigen som en gangfartsgata senast under ar
2011. Dagon dgde fastigheterna hela tiden fran det 6verenskommelsen
skrevs 2009 till 2011 ars utgang men Backsippevigen blev inte atgirdad
torran 2019 sa kommunen har uppenbarligen inte sett till att
overenskommelsen foljdes trots att det var Dagon som dgde fastigheterna
2009-2011. Vad finns det for garantier att ett exploateringsavtal kommer
foljas denna gang och att kommunen kommer se till att det gérs? Kommer
det finnas ndgon straffavgift om det inte f6ljs? Kommer bygglov nekas om

atgirderna inte dr genomfoérda nér bygglovet soks?

Pa grund av byggnationen 1 detaljplanen P686 kommer skolan forlora ca 40
% av sin skolgard och nagra likvirdiga ersittningsytor har inte erbjudits,
trots det gav kommunen bygglov i1 den detaljplanen. Vad ir det som siger
att inte samma sak kommer hinda hidr? Vad dr det som sdger att
fastighetsiagaren den hir gangen kommer gbra det som den siger? Om
denna detaljplan genomférs har vi bade forlorat 40 % av vara friytor pa
skolgarden och den friyta pa fotbollsplanen som vi anvinder for var

idrottsundervisning och fritidsverksamhet.

Dessutom idr det tveksamt om det dr lagligt att reglera detta i1
exploateringsavtalet eftersom avtalet enligt PBL 5 kap. 39 § enbart far avse
atgirder som dr nédvindiga for att detaljplanen ska kunna genomféras. Nya
friytor dr inte nédvandigt for att detaljplanen ska kunna genomforas, men
det dr nodvindigt for att platsen ska bli limplig f6r bostider och for att
planen inte ska innebdra en betydande oligenhet for skolan. Ska
fotbollsplanen anses vara limplig f6r bostadsbebyggelse maste
ersittningsytor iordningsstillas innan detaljplanen antas, att det stir i ett

exploateringsavtal ricker inte.

Om skolan inte kan ha idrottsundervisning pa Gullberna Park under vir,
sommar och host innebir det stora konsekvenser for skolan. Vi kommer bli
tvingade att kora vira elever i buss till andra stillen f6r att kunna bedriva
idrottsundervisningen, vilket vi gér pa vinterhalvaret idag. Det far stora
ekonomiska konsekvenser for skolan, tid gar at for transporter for bade

elever och larare och det far dven negativa miljokonsekvenser.
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Trafiksikerhet

Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som dr laimpad for andamalet med hiansyn till bland annat manniskors hilsa
och sikerhet, moéjligheterna att ordna trafik samt risken f6r olyckor. Enligt
PBL 2 kap. 9 § ska en atgird lokaliseras, placeras och utformas si att den

inte innebar fara f6r manniskors halsa eller sakerhet.

En ny byggritt som innebir att det kan bli upp till 300 nya bostader f6rutom
de som redan idr planerade pa Gullberna Park innebir en sikerhetsfara f6r
alla trafikanter men sarskilt f6r de oskyddade trafikanterna. Detta eftersom
det saknas cykelvagar i stora delar av omradet och det dven saknas
gangvigar pa vissa strickor. Vignitet pa Gullberna Park anlades pa 1950-
talet nir Gullberna mentalsjukhus byggdes. Vignitet dimensionerades for
sjukhusets personal- samt varutransporter och fér den fordonspark som
fanns pa den tiden. Patienterna medférde inga transporter eftersom de
tillbringade all sin tid pa omradet och de hade antagligen inte sa méinga
besokare. Numera ér det ett flertal olika verksamheter i omradet och det har
byggts ett stort antal bostdder i den vistra delen. Det finns fyra forskolor,
tva grundskolor och en folkhégskola. De bada grundskolorna, Friskolan
Svettpirlan och Karlskrona Montessoriskola, har tillsammans ca 500 elever
och Litorina folkhégskola har ca 600 elever. Biade forskolor och skolor har
ett stort upptagningsomrade i kommunen. Bada grundskolorna ar friskolor
vilket innebdr att eleverna inte har kommunal skolskjuts utan tar sig till
skolan pa egen hand eller med hjilp av sina forildrar. Bussforbindelserna
till Gullberna Park ar inte sarskilt bra vilket gor att manga foraldrar skjutsar
sina barn med bil, sirskilt de yngre. De flesta av de dldre eleverna cyklar till
och fran skolan eller aker buss. De flesta som aker buss gar mellan skolan
och busshallplatserna pa Hultvagen eller Lallerstedts gata. Det innebir att
det framforallt mellan klockan 7 och 8 pa morgonen och klockan 16 och 17
pa eftermiddagen dr vildigt stora trafikmingder. Bade gaende, cyklister,
bilar, lastbilar och bussar ska samsas 1 det underdimensionerade vignitet

vilket innebir en stor olycksrisk.

I samband med planarbetet f6r detaljplanerna P686 och P711 gjordes en
Trafik- och parkeringsutredning. Utredningen visade att trafiksituationen i
viss man dr otillfredsstallande. Sirskilt pa Backsippevigen, dir manga
forskolor dr beligna, finns behov av att hoja trafiksikerheten. Det
konstaterades dven att det dr av betydelse att gang- och cykelvignitet byggs

ut 1 Gullberna Park 1 samband med att antalet boende 1 omradet dkar.

I exploateringsavtalet/6verenskommelsen till detaljplan P686 stir att
"Bolaget forbinder sig att bygga ut gang- och cykelvdgarna inom Gullberna
park i enlighet med den Trafik- och parkeringsutredning (Atkins 2009-04-

23) som bolaget tagit fram senast i samband med exploateringen av nimnda
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planomride. Dock skall Backsippeviagen av bolaget forses med gangbana
eller alternativt att viagen utformas som en gangfartsgata enligt
trafikutredningen ovan. Ndmnda étgirder/arbeten pa Backsippevigen skall
vara utférda senast under ar 2011." Fastighetsigaren har trots
overenskommelsen 1 exploateringsavtalet  inte  gjort  dessa
trafiksdkerhetsatgirder. Det saknas fortfarande cykelbana i stérre delen av
omradet och gangbana pa vissa delar. Det finns trottoar pa vissa strickor
men eftersom det dr forbjudet att cykla pa trottoarer maste cyklisterna dela
den smala vigbanan med bilar, bussar och lastbilar. Backsippevigen har
torst 2019 gjorts enkelriktad och vigen har fitt en separerad giang- och
cykelvig (blatt streck pa bilden nedan) vilket dr vildigt bra. Detta skedde
dock 8 ar senare dn vad som var éverenskommet i exploateringsavtalet. Pa
Kolonivigen har det satts upp vita plaststolpar pa tva kortare strickor (roda
streck pd bilden nedan) vilket fir antas innebira att man ska gi/cykla
innanfér dem. Men eftersom det mellan de tva strickorna saknas stolpar ar
det mycket oklart hur cyklisterna ska bete sig nir de ska cykla norrut pa
Kolonivigen eftersom man enligt trafikreglerna ska cykla pa hoger sida av
vigen nir det inte finns nagon cykelbana. Stolparna har dirfor inneburit att
cyklister som ska norrut ska samsas med motorfordonen pa en dnnu smalare

gata dn innan.

= == == Gang-och cykelvag
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Blatt streck visar striickan med nybyggd gdng- och cykelbana och réda streck visar stréiickorna med vita stolpar
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Kolonivigen séderifran

Trafik- och parkeringsutredningen utgick ifran att det skulle bli ca 110
ligenheter i det sydostra omradet. Projektet har dock ritats om sa nu
innehéller det 190 ligenheter vilket gbr att trafiksituationen blir dnnu
besvirligare dn vad utredningen kom fram till. Dessutom har litorina
folkhogskola okat sitt elevantal fran 200 elever (2009) till 600 elever (2019)

sedan utredningen gjordes.

I den nu aktuella detaljplanen star det i planbeskrivningen under rubriken
"Trafik" att tillgingen pd ging- och cykelvdgar varierar. Men det stir
ingenting om att vignitet d4r underdimensionerat och att det dr mycket
osikert for oskyddade trafikanter eftersom det saknas gang- och cykelvigar.
Under rubriken "Sociala aspekter/Tillgianglighet och trygghet" stir det att
gang- och cykelvignitet ir bristfalligt. Men sedan nimns det inget om gang-
och cykelvigarna under rubriken "Planférslaget och konsekvenser".
Konsekvensen av detaljplanen dr att det kommer bli ytterligare trafik vilket
gor trafiksituationen for oskyddade trafikanter dnnu mer otrygg dn vad den
ar idag och det borde definitivt framgé av planbeskrivningen. I den sociala
konsekvensanalysen i avsnittet "Trygghet" stir att planforslaget inte
kommer nimnvirt forbittra trafiksikerheten f6r oskyddade trafikanter. Det
borde istillet sti att planférslaget kommer att forsimra trafiksdkerheten. 1
avsnittet "Barnperspektiv"' nimns inte ett ord om att barnens redan farliga
skolvdg blir dnnu farligare pga. ©kad trafik vilket borde framga.
Trafiksituationen maste utredas ordentligt i detaljplanen och atgirder maste
vidtas innan planen antas. Utredningen behover utga ifran de verksamheter
som finns pa omradet idag och bade de trafikmingder som det ér idag och
de som kommer att genereras av de byggritter som redan finns och som

den aktuella detaljplanen medger.

Enligt samradsredogorelsen dr det med hinsyn till detaljplanens omfattning
enbart rimligt att kriva att Mosippevigen breddas fram till grisplanen.
Enligt kommande exploateringsavtal ska dven en cykelbana byggas som
forbinder det aktuella omradet med Ortvigen. Men det hjilper ju inte de
trafikanter som ska norrut. Enligt Trafik- och parkeringsutredningen som
gjordes till detaljplanerna P686 och P711 konstaterades det att det ér av
betydelse att ging- och cykelvignitet byggs ut i Gullberna Park i samband
med att antalet boende i omradet 6kar. Det har inte gjorts och dagens

trafiksituation gor att det inte dr limpligt att planligga fOr ytterligare
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bostadsbebyggelse pa Gullberna Park férrin det finns gang- och cykelvigar
1 hela omradet. Innan det finns uppfylls inte kraven i PBL 2 kap. 5 § och 9
§ och platsen dr dirfor inte lamplig f6r bebyggelse.

I en detaljplan ska det goras en avvigning mellan enskilda och allminna
intressen. I den hir planen star fastighetsigarens enskilda intresse av att
bygga bostider pa fotbollsplanen mot det allmidnna intresset att behilla
planen for fritids- och rekreationsindamal samt de tva grundskolornas
enskilda intresse av att kunna ha idrottsundervisning pa planen samt
anvinda den som friyta for lek och utevistelse. I den avvagningen bor
intresset av att behalla planen obebyged viga tyngre dn fastighetsdgarens
intresse av att exploatera den. Detta sirskilt eftersom det finns flera

outnyttjade byggritter inom omradet.

Enligt FN:s konvention om barns rittigheter har alla barn under 18 ar ritt
till en god uppvixtmiljé. Sedan den 1 januari 2020 ir konventionen svensk
lag. I Regeringens pressmeddelande till lagindringen star det "Beslutet
innebir ett fortydligande av att domstolar och rittstillimpare ska beakta de
rittigheter som foljer av barnkonventionen. Barnets rittigheter ska beaktas
vid avvigningar och bedomningar som gors i beslutsprocesser 1 mal och
arenden som r6r barn. En inkorporering av barnkonventionen bidrar till att
synliggora barnets rittigheter. Det dr ett satt att skapa en grund for ett mer
barnrittsbaserat synsitt i all offentlig verksamhet." Det innebdr att vid
avviagningen mellan de olika intressena gor barnens rattigheter enligt
barnkonventionen att skolornas behov av att behilla planen foér sin

verksamhet viger tyngre dn fastighetsigarens intresse av att exploatera den.

Kommentat:

Oversiktsplanen visar en évergripande viljeriktning och ir inte menad att
lisas pa fastighetsniva. Eftersom det aktuella omradet ar 1 direkt narhet
till utpekade omraden har ansetts att det stimmer &verens med
oversiktsplanens intentioner om att det ar mojligt att fortita med bostader

inom Gullberna park.

Antalet lagenheter som kan bebyggas inom byggritten begransas inte bara
av BTA utan dven av krav pa parkering. Parkering ska enligt detaljplanen
l6sas inom byggritten och ju fler ligenheter som byggs desto fler
parkeringsplatser madste man dven fa plats med inom ytan. Detta kommer
begrinsa antalet ligenheter. Det dr inte heller troligt att det finns en
efterfrigan marknadsmassigt pd sa manga sma ligenheter i Gullberna

park.
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Det som tagits fram for detaljplanen P686 dr en 6verenskommelse mellan

Karlskrona kommun och Dagon Karlskrona AB och inte ett
exploateringsavtal. Aven om det i genomférandebeskrivningen star att ett
exploateringsavtal ska tas fram sa ar det inte ett exploateringsavtal i
juridisk mening som har upprittats utan en 6verenskommelse mellan tva
parter vilken inte 4dr kopplad till ndgon fastighet. Denna
overenskommelse har inte samma rittsliga inverkan som ett
exploateringsavtal och gir inte att folja upp pa samma sitt. ""Under
planprocessen har dven arbete med ett exploateringsavtal pagatt, vilket
innebdr att det nu (i samband med planens antagande) finns ett avtal
framtaget och undertecknat". Under planprocessen har dven arbete med
ett exploateringsavtal pagatt, vilket innebar att det nu (1 samband med
planens antagande) finns ett avtal framtaget och undertecknat. Detta
exploateringsavtal kommer reglera att i det fall marken siljs vidare
behover ny dgare av marken ta over exploateringsavtalet. Det kommer
sakerstilla att de dtgirder som listas kommer att genomféras dven om
marken byter dgare. Exploateringsavtalet reglerar att en tidplan upprittas
for de Overenskomna atgirderna. 1 exploateringsavtalet stir att
anldgeningsarbetena inom allman platsmark ska utféras i sadan takt att
anldgeningarna pa ett tillfredsstillande sitt kan tjana bebyggelsen inom
exploateringsomriadet och Gullbernaomradet. Den Overenskomna
tidplanen far ej dndras utan Karlskrona kommuns godkiannande. Dock ar
bygelovet inte avhingigt exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet
reglerar att en sidkerhet i form av bolagsborgen uppvisas. Om de
skyldigheter som ingatts i och med exploateringsavtalet ej skulle uppfyllas
dger kommunen ritt att helt eller delvis ta bolagsborgen i ansprak for att
ritta til vad som brister. Exploateringsavtalet inkluderar de
ersittningsytor som ska iordningstillas i och med ianspraktagandet av

grasplanen.

Detaljplanen adresserar trafiksituationen i den utstrickning som kan
anses rimlig med hénsyn till detaljplanens omfattning. I forslaget finns
darfor en breddning av Mosippevigen fram till grisplanen. Hir ska dven
inkluderas en gingbana, nagot som inte finns i dagsliget. Enligt
kommande exploateringsavtal ska dven en cykelbana byggas ut som
forbinder det aktuella omridet med Ortvigen. Detta kommer medféra
att boende men dven besékande till 6stra Gullberna park kan ta sig genom
omradet via cykel eller ging pa de mindre trafikerade villagatorna och
sedan via den foreslagna cykelvigen for att komma till Ostra sidan.
Atgirderna kommer inte att forbittra trafiksituationen &ver hela
Gullberna park men har inkluderats 1 den man som gar att dligga
detaljplanen f6r Gullbernahult 1 m.fl.
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En social konsekvensanalys har tagits fram inom ramen for
detaljplanearbetet. Hir lyfts konsekvenser som kan uppstd vid planens
genomférande, for savil barn som vuxna. For att minska negativa
konsekvenser pekas ersittningsytor ut for den yta som tas 1 ansprak pa

grasplanen.

Dialog med fastighetsigaren har bekriftat att det inte finns nagra avtal
eller andra 6verenskommelser mellan fastighetsagaren och skolor inom
Gullberna park som hindrar att marken tas i ansprak for ett annat

andamal.

Ovriga synpunkter har noterats.

Underrattelse med granskningsutldtande  (infér  antagande)
tillsands:

Linsstyrelsen, Lantmiteriet, Skogsstyrelsen, Socialnamnden,
Aldrenimnden, Kultur- och fritidsférvaltningen, E.ON Energidistribution
AB, PostNord Sverige AB, Litorina folkhégskola 1 Karlskrona, Friskolan
Svettpirlan AB, Gullbernahults samfillighetsférening, Riddningstjansten
Ostra  Blekinge, Funktionsstodsnimnden, Kommunstyrelsen —och
Kunskapstorvaltningen.

Underrattelse med besvarshanvisning (efter antagande) tillsands:

Linsstyrelsen,  Lantmiteriet,  Gullbernahults  samfillighetsforening,
Aldreférvaltningen, Litorina  folkhégskola i Karlskrona, Friskolan
svettpirlan AB.
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Sandlista vid granskningen

Kommunstyrelsen

Kommunledningsforvaltningen

Drift- och servicenamnden

Funktionsstodsnamnden

Kultur- och fritidsnamnden

Aldrenimnden
Socialndmnden
Kunskapsnimnden

Arbetsmarknadsnamnden

Riddningstjinsten Ostra Blekinge

Affarsverken AB

Linsstyrelsen Blekinge
Lantmiteriet
Forsvarsmakten

Polismyndigheten region syd

Region Blekinge
Blekinge museum
Skogsstyrelsen
Posten

Skanova

E.ON Sverige AB

Blekinge lins tidning
Sydostran

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Eleonor Katrlsson
planchef
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Elsa Brissman
planarkitekt

Hyresgistféreningen
Fastighetsagarna Syd AB
Naturskyddsféreningen
Friluftsfrimjandet

Friskolan Svettpirlan
Karlskrona Montessorifriskola

Litorina folkhégskola

Fastighetsagare enligt forteckning
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