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Jav
Borje Dovstad (L) anmaéler jav och deltar inte i beslutet.

Kommunstyrelsen har vid sammantrade den 10 november 2020
§ 272 foreslagit kommunfuliméktige besluta

att anta detaljplanen for Gullbernahult 1 m.fl.
Kommunfullméaktige beslutar enligt kommunstyrelsens férslag.

Sammanfattning

Detaljplanen for Gullbernahult 1 m.fl. har varit féremal for allman
granskning mellan 28 februari 3 april 2020. Planomradet &r belaget i
den syddstra delen av Gullberna park och omfattar en grasplan samt en
befintlig gata.

Omradet grénsar i norr mot befintlig bebyggelse samt gata och pa
resterande sidor till naturmark samt en mindre grusad vag. Tankt
lokalisering for ny bebyggelse ar idag en obebyggd grasplan och
anvands for idrott och rekreation.

Planomradet ar ca 6 600 kvm stort. Detaljplanen berér tre

fastigheter: Gullbernahult 1, 21 och 31. Fastigheterna ar privatdgda.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora utveckling av bebyggelse pa del av
fastigheten Gullbernahult 1. Detaljplanen syftar aven till att mojliggora
for en breddning av Mosippevégen.

Forslag till detaljplan tillater bostader samt vardbostader i form av
flerbostadshus. Det tankta flerbostadshuset planeras uppférs kring en
vintertraddgard. Forslaget omfattar ca 35 lagenheter. Slutgiltig
utformning regleras dock i bygglov.
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Detaljplan for del av Gullbernahult 1 m.fl., Gullberna park,
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Fragor som sarskilt behandlats under detaljplanens framtagande har
varit naturvarden samt tiligang pa friyta. Géllande naturvarden har
kunnat pavisas att endast en ringa paverkan gors pa de naturvarden
som finns pa platsen.

Ett trdd med hdga naturvarden ska sparas och detta regleras i
plankartan.

Gallande tillgang pa friyta har ersattningsytor studerats inom ramen for
detaljplanearbetet. Exploateringsavtal reglerar att exploatéren
iordningstaller tva ytor som kan anvandas av skolbarn och allméanhet for
idrott och rérelse.

Detaljplanen har sedan granskningen andrats pa nedanstaende

punkter:

- Planhandlingarna har kompletterats med informationen om att
det ar viktigt med tilirdckligt avstand mellan byggnader och trad
for att undvika skada pa trad gors eller att risktréad skapas.

- Planhandlingarna har kompletterats med information kring att
det under byggskedet ar viktigt att ta hansyn till de héga
naturvarden som omgardar grasplanen.

- En sarskild bestammelse om att allmén plats ska ha enskilt
huvudmannaskap har lagts till i plankartan. Detta har tidigare
framgatt av rubriker i plankartan samt i
genomférandebeskrivningen i
planbeskrivningen.

- Beslut fran samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken har lagts till i
forteckningen over detaljplanens handlingar.

- Den sociala konsekvensanalysen har justerats efter de
forandringar som skett i forslaget.

- Redaktionella andringar.
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Detaljplan for del av
Gullbernahult 1 m.fl.

Gullberna park, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information vad man far géra for byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i minst tre veckor
efter godkinnande av milj6- och samhaillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stills planforslaget ut i tre veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan ska
granskningstiden dock vara minst 30 dagar. Synpunkter pa forslaget ska
limnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte
inkommit med yttrande senast under granskningstiden kan komma att
torlora sin ritt att Overklaga. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlitande som redovisar alla synpunkter som inkommit under
granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillcodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se.


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen frin 2014, planen
handliggs med ett utokat planférfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Tidplan

MSN beslut om planbesked 2018-09-13
MSN beslut om samrad 2019-06-13
MSN beslut om granskning 2020-02-13
MSN beslut om godkinnande 2020-09-30
KF beslut om antagande 2020-11-26
Laga kraft 2020-12-30

Initiering  Samrdd Granskning Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Samhill 58 AB ansokte i juni 2018 om planbesked for att mojliggéra
bebyggelse av flerbostadshus pa del av fastigheten Gullbernahult 1.
Flerbostadshuset dr planerat att uppféras i form av koncepthuset
“Bovieran”. Den 13 september 2018 beslutade Miljo- och
samhaillsbyggnadsnimnden att inleda planliggning f6r Gullbernahult 1.

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora utveckling av bebyggelse pa del av
fastigheten Gullbernahult 1. Detaljplanen syftar dven till att mojliggdra for
en breddning av Mosippevigen. Vigen ska passa in med forslag till framtida
bebyggelse enligt nirliggande detaljplaner. Utveckling av bebyggelse och vig

ska goras med hinsyn till omgivande naturvirden.

Plandata

Lage och areal

Planomréadet 4r ca 6600 m* stort och beldget i sydéstra Gullberna park.
Planomradet omgirdas av naturmark men bestar av en obebyged grisplan

samt en befintlig vig.
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Bild 2. Oversiktskarta med planomrédets ungeférliga lage



Bild 3. Oversiktskarta med planomradesgrans.

Markagoforhallande

Planen ber6r del av fastigheterna Gullbernahult 1, Gullbernahult 21 och
Gullbernahult 31. Fastigheterna dgs av samma bolag. Gullbernahult 1
omfattar mycket stora delar av Gullberna park och den del som hir avses

av Gullbernahult 1 utgér en liten del av den totala fastighetsarean.



Bild 4. Fastighetskarta. Rosa omraden markerar fastigheten Gulloernahult 1, blatt
omrédde markerar fastigheten Gullbernahult 21 och grént omrade markerar
fastigheten Gulloernahult 31. Gréatt och orange omréde markerar fastigheterna
Gullbernahult 103 respektive 104. Dessa fastigheter ingér inte i detaljplanen.



Sammanfattning av
planforslaget

Planforslaget innebir att ett flerbostadshus med tillhorande parkering kan
byggas pa den aktuella platsen. Forslaget innebiér vidare att den vig som

idag finns till grasplanen breddas for att kunna tillata en stérre mangd trafik.

Planférslaget ber6r del av fastigheterna Gullbernahult 1, 21 och 31. Platsen
bestar av en grisplan, naturmark samt en befintlig vag. Grasplanen anvinds
idag av flera skolor inom Gullberna park och dirfér kommer en bit av
grisplanen sparas i soder for att kunna anvindas av skolorna aven i
framtiden. Aven den fére detta tennisplan som ligger sydvist om grisplanen
kommer att stillas i ordning till en 6ppen friyta f6r att kunna anvindas av
skolorna. Detta regleras genom ett exploateringsavtal. Planen medger dven
att en breddning av den befintliga tillfartsvigen kan ske. Vid en breddning

ska dven en gangbana iordningstillas vid sidan av kérbanan.

I planforslaget tillats anvindningen B — Bostider samt Dy — vardbostider.
For bygeritten regleras hogsta nockhéjd med 14 meter och endast
flerbostadshus dr tillitna. Inom kvartersmarken 4r storsta tillitna
byggnadsarea 2200 m* Parkering ska iordningstillas inom kvartersmarken.
Detaljplanen reglerar dven att startbesked for ny bebyggelse inte far ske

innan de markfororeningar som finns pa platsen har avhjilpts.

Ett trid som finns vid Mosippevigens borjan med hoga naturvirden ska
sparas. Omradet kring tridet har anvindningen natur och bestimmelser
reglerar att tridet inte far tas ner savida det inte utgor en sikerhetsrisk samt

att tridet ska skyddas under byggnationsfasen.

Specifika aspekter att beakta i efterféljande processer

e Det kan behévas extra brandposter inom omradet. Agaren till VA-
nitet dr ansvarig for att se till att det finns brandposter tillgingliga.

e Det trid som ska sparas ska dven skyddas under byggskedet.
Skyddet giller dven rotter. Ingen trafik far ske utanfér den befintliga
vigbanan da tridets rétter kan skadas. Vid breddning av vigen ska
sarskild hansyn tas till tradet och dess rotter for att ingen skada ska
ske. Detta regleras dven av foreliggande fran linsstyrelsen i det

samrad som skett enligt 12 kap 6 § miljobalken.



Utanfor grisplanen finns omriden med hoga naturvirden. Det idr
av stor vikt att byggnader och markarbete placeras och utfors sa att
det inte medfor stor negativ paverkan pa omgivande natur eller
forsamrar omgivande naturs héga naturvirden. Om markarbeten,
sa som schaktning, markkompaktering eller drinering, sker pa
intilliggande naturmark kan det paverka omradets héga naturvirden

och aven orsaka problem i framtiden i form av risktrid.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan och grénstrukturplan

I Oversiktsplan 2030 ir Gullberna park utpekat som ett limpligt omride
f6r 300 nya bostider i form av flerbostadshus. Det aktuella planomradet,
vilket utgdrs av en grisplan, dr utpekad i Gversiktsplanen som virdefull
natur. Enligt Gronstrukturplanen dr dock fotbollsplanen undantaget fran
omradet utpekat med 7hoéga naturvirden”. Istillet dr  det
blandidelldvskogen runt om fotbollsplanen som ir utpekad med hoga
naturvirden”, dven promenadstigarna runt omradet dr utpekade 1
gronstrukturplanen. Det aktuella planomradet angrinsar direkt till det
omrade som i Oversiktsplan 2030 pekas ut som limpligt fér 300 bostider.
Bedomningen dr ddrfér att planens syfte stimmer 6verens med

oversiktsplanens intentioner.

Enligt gronstrukturplanen fran ar 2010 4r Gullberna park ett omrade
omgirdat av generdsa naturytor och vatten. Gullberna park innehaller natur
med bade ”hoga naturvirden” och ”mycket héga naturvirden”. Gullberna
park utg6r dven en viktig del i den ekologiska spridningskorridor som knyter
samman Tross6é med fastlandet. Planomradet omfattar huvudsakligen det

som idag dr en grasplan. Denna plan omfattas inte av de héga eller mycket

héga naturvirden som finns beskrivna i gronstrukturplanen.

reu
11 Grasplan
-

— Promenadstig

4 Gronstrak

. Ovrig natur

. Vétmark eller sumpskog
. Héga naturvarden

. Mycket héga naturviarden
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Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogrammets handlingsprogram fran 2018 féresprakar
att det ska finnas en blandning av bostidder i de olika omradena inom Sunna,
dir Gullberna park ingar. Nyligen har ett stort antal villor och radhus byggts
1 Gullberna park, nagot som kan motivera dven en nybyggnation av
flerbostadshus inom omradet. Det finns vidare mycket lite bostadsritter
inom Sunna. Aven om detaljplanen inte styr upplatelseform ir planen att

bostiaderna som foreslds har ska bli bostadsritter.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av tva detaljplaner: “Detaljplan f6r Gullberna park”
(Dp 510) och Detaljplan fér del av Gullbernahult 31 m.fl. Ostra delen”

(Dp 686).

Den sédra delen av planomradet ir reglerat med "BKkompl”, med vilket
avses bostads- och verksamhetskomplement. Omrédet ir 1 denna detaljplan
dven reglerat med planbestimmelsen ”g” med vilken avses att marken ska
vara tillganglig for gemensamhetsanliggning. Det har dock inte bildats

niagon gemensamhetsanliggning pa den aktuella platsen.

Den norra delen av planomradet ir idag reglerat med anvindningarna
bostader, vard och idrott. Omradet omfattas av prickad mark dir byggnader
inte far uppfoéras och delar av marken ska enligt gillande detaljplan vara
tillganglig f6r allmin gangtrafik. En del ska dven vara tillginglig for allmian
kortrafik.

En ny detaljplan inom aktuellt omride kommer delvis ersitta gillande
“Detaljplan f6r Gullberna park” (Dp 510) och ”Detaljplan fér del av
Gullbernahult 31 m.fl. Ostra delen” (Dp 686). Bida planernas

genomforandetider har gatt ut.
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Bild 7. Utdrag ur Dp

“. Bild 6. Utdrag ur Dp 510.

Bolipian
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Bild 8. Utdrag ur gallande detaljplan for aktuellt planomrade. Réd linje markerar
aktuellt planomrades ungefarliga utbredning.

13



Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Stadsbild/landskapsbild och befintlig bebyggelse

Nulage
Planomradet bestar idag till storsta del av en Sppen grasplan. Norr om

grasplanen finns ett omklidningsrum med tillhérande parkering. Kring
omradet finns dven naturmark. I angrinsning till de norra delarna av
detaljplanen finns bebyggelse i tva till tre vaningar. Gullberna park ir ett
tidigare sjukhusomrade dir byggnaderna idag anvinds f6r bland annat
kontor, skolor, vardboende och bostider. Bebyggelsen ar utspridd 1 ett

parklandskap men det finns en titare milj6 kring Kolonivigen.

Oster om platsen for aktuell detaljplan har det beviljats ett bygglov f6r fem
flerbostadshus. Detta hanteras i bygglov enligt gillande detaljplan men viss
samordning sker med detaljplanearbetet, bland annat breddning av vig och

tillkomst av tekniska funktioner, sisom pumpstation.

Planférslag och konsekvenser
Ett ianspraktagande av grasplanen kommer innebira att den 6ppna ytan till

stora delar forsvinner. For den omgivande bebyggelsen bedéms dock
inverkan pa landskapsbilden som liten da griasplanen omgirdas av hoga triad
som fortsatt kommer finnas kvar. Dessutom ligger platsen ligre dn den
omgivande bebyggelsen vilket gor att aven om den foéreslagna bebyggelsen

ar nagot hogre kommer avtrycket i landskapet lindras av hojdvariationerna.

Eftersom det finns hoga trid runt griasplanen kommer detta innebira
skuggning under vissa delar av dagen pa den foéreslagna bebyggelsen. Det dr
viktigt att notera att detta dr en forutsittning som kommer bestd. Eftersom
den kringliggande naturmarken har mycket h6ga naturvirden far triden inte
tas ner med hinvisning till att det skuggar bebyggelsen. Det finns en

gemensamhetsanligening f6r naturmarken kring grisplanen.
Detaljplanen tilliter anvindningarna bostider och vird i form av B —

bostider och D — vardbostider. Planbestimmelse reglerar vidare att endast

flerbostadshus tillats pa platsen.
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Forslaget fran sOkande ér att placera tre stycken flerbostadshus pa den
aktuella platsen. Husen kommer sedan vara sammanbundna med en
inglasad vintertradgard. Kring den nya bebyggelsen foreslas en ny vig,
parkering samt tillh6rande komplementbyggnader sisom cykelrum och

soprum. Slutgiltig placering och utformning av bebyggelse och tillhérande

komplementbyggnader kommer att prévas i bygglovet.

Bild 9. Sékandes forslag till den nya bebyggelsens utformning och placering.
Byggnadens utformning kommer slutligen prévas i bygglovskedet. Forslaget ar
ritat av Liljewall arkitekter.
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Annan befintlig markanvandning

Bostads- och verksamhetskomplement samt park

Nuldge
Planomradet bestar till storsta del av en grisplan. Grisplanen ir idag

planlagd som BKkompl, som avser bostads- och verksamhetskomplement.
Platsen omgirdas av blandidellovsskog, vilken ir till stora delar planlagd
som park. Grisplanen anvinds av omkringliggande skolor. Hur mycket
allminheten anvinder platsen dr oklart men enligt representanter fran

skolorna har de sjilva sttt for delar av skétseln pa platsen.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget kommer innebdra att stora delar av grisytan bebyggs.

Allménhetens behov av friytor anses kunna tillgodoses genom de mindre
Oppna grisytor som finns i nirheten till bostadsomradet i vistra Gullberna
park. Kring planomradet finns dven stora omraden med naturmark och

stigar som kommer vara kvar i oférindrat skick. Bade allmidnhet och skolor

har méjlighet att utnyttja naturomradet.

Bild 10. Ovriga friytor inom Gullberna par.

Vad giller skolornas tillging pa 6ppna friytor har en fére detta tennisplan
studerats som en ersittningsyta. Dialog har foérts med s6kanden som dven
dger denna mark och en 6verenskommelse finns att tennisplanen ska goéras
i ordning till en Sppen friyta sa att skolorna kan ha den som mdijlig plats till

utomhusidrott i framtiden. Detta regleras i ett exploateringsavtal. Skolorna
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anvinder sig dven av en grasyta som finns framfor en dansbana, denna
kommer vara kvar i of6rindrat skick. Vid sidan om dessa ytor kommer dven

ett omrade i den sodra delen av grisplanen sparas for skolorna att anvinda.

Naturmiljo

Skyddsvérda trad

Nulage
Det finns ett antal trid som ber6rs av planforslaget. En inmitning av trad 1

nirheten av planférslaget har genomforts. Bilden nedan visar zonen inom

vilken alla trad 6ver 30 cm 1 diameter har matts in.

Bild 11. Zon dér trdd med diameter dver 30 cm matts in i grundkartan.

Planférslag och konsekvenser
I bild nr 12 gar att utlisa vilka trdid som kommer att tas ner vid

genomforandet av aktuell detaljplan. Totalt kommer 7 trid att tas ner.
Tradet som édr markerat med bokstaven A kommer att sparas och skyddas

mot fillning genom planbestimmelse pa plankartan.

17
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Bild 12. Trad inom rbda ringar markerar trdd som kommer att tas ner. Totalt &r
det 7 tréd (de tva dversta ringarna innehaller 2 st tréd). Trad markerat med
bokstaven A ska sparas. De tréd som redovisas ar endast de som ar inmatta
inom zonen som syns i bild 11.
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Bild 13-14. Tva bilder pa trad "A” som stér nara Mosippevagens korbanekant.
Tradet ska sparas och skyddas.

Ett samrad enligt 12 kap 6 § miljébalken har genomforts med linsstyrelsen
gillande nedtagande av trad for att kunna bredda Mosippevigen. Ett antal
foreliggande forsiktighetsmatt vilka ska foljas for att motverka skada pa

naturmiljon har limnats i linsstyrelsens beslut:

e Den bok markerad som A i bilaga 2 ska sparas. Minsta mojliga yta
under tridets krona far beldggas for att bevara goda infiltrationsytor
och minska skador pa tridets rotter. Vagen far anldggas lings
befintlig vagstrickning. Uppstallning av maskiner eller material far

inte ske inom kronans dropplinje annat dn lings vagstrickningar.

e Innan dtgirden utfors ska det kontrolleras sa att figelhdckning inte
sker 1 anslutning till berérda trid. Om hickning férekommer far

atgirden utforas forst efter eller slutférd hackning.
e Om det finns fagelholkar ska dessa flyttas innan hickningsperioden

paborjas. Forekommer hickning i fagelholken far ingen atgird

utforas forrin hickningen ér slutford.
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e De stammar samt grévre grenar som uppkommer i och med
avverkningen skall liggas 1 faunadepd i niromradet. Stammarna bor

vara sa langa och hela som méjligt.

Beslutet fran samradet enligt 12 kap 6 § miljobalken har lagts till i listan 6ver
detaljplanens handlingar.

Férutom ny bebyggelse inom aktuell detaljplan kommer det dven tillkomma
bebyggelse enligt tidigare antagen detaljplan (P686). Till denna bebyggelse
beh6vs en ny gata. Enligt tidigare forslag skulle tillfartsvigen ligga parallellt

med befintlig vig, se rott streck i bild nedan.

k___‘k‘ aregota b=
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Bild 15. Byggratter i detaljplan 686 visar del dér nya byggnader &r tilatet. Rott
streck markerar foreslagen ny va&g i denna detaljplan for att férbinda nya
byggnader med vagnatet inom Gullberna park. Genom samordning med aktuellt
forslag till detaljplan kan den befintliga vagen nyttjas istallet vilket ger ett mindre
ingrepp i miljon.

Genom samordning dr forslaget nu istillet att den befintliga vigen anvinds
till all ny bebyggelse inom omradet och breddas. Detta sparar bade trid samt
innebdr en mindre omgivningspaverkan dn en parallell vig som skulle bli

tvungen att skira genom ett bergsparti.

Vid breddning av vigen maste hinsyn tas till stam och rétter pa det trid
som ska sparas enligt bild 12-14. Det finns sirskilda metoder f6r hur marken
kring tradet ska behandlas for att skada ej ska ske. Det ar aven viktigt att
sikerstalla att skada ej sker pa tridet under byggskedet. Maskiner och annan
trafik kan kora 6ver tridets rotter eller till och med in 1 stammen, ndgot som

kommer skada tridet och férsimra dess levnadsforutsittningar.
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Natur och rekreation

Nulage
Planomradet bestair av en grisplan samt en mindre vag. Utanfor

planomradet finns blandddellévskog dominerad av bok och ek. Inom
blandidellovskogen aterfinns ett antal aldre och grovre ekar samt boktrad,
av vilka en del har klassats som haltrid. Dessa dr frimst beligna s6der om
planomradet. I direkt anslutning till grasplanen finns endast enstaka aldre
trdd som har ett hégre naturvirde. I skogsmiljon 1 sydostra Gullberna park
finns det natur med mycket hoga naturvirden samt nyckelbiotoper. Dessa

omriden har aven ett stort rekreativt virde.

Planforslag och konsekvenser
Planen kommer medféra att grisytan bebyggs. Endast enstaka trad i den

norra och Ostra delen av planomridet kommer behéva tas ner da en
breddning av vigen behovs, se rubrik skyddsvirda trid. Eftersom platsen
omgirdas av frimst boktrid kommer inte skuggning frin framtida
byggnader att paverka trdden nimnvirt. Naturomridena med hoga
naturvirden kommer saledes finnas kvar i oférindrat skick och utan
paverkan. Aven de virden som kan tillskrivas rekreationsméiligheter i

naturmiljon kommer finnas kvar i oférandrat skick.

Utanfor grisplanen finns omraden med hoga naturvirden. Det dr av stor
vikt att byggnader och markarbete placeras och utfors sa att det inte medfor
stor negativ paverkan pa omgivande natur eller forsimrar omgivande naturs
hoga naturvarden. Om markarbeten, sa som schaktning, markkompaktering
eller drinering, sker pa intilliggande naturmark kan det paverka omradets

hoga naturvirden och dven orsaka problem 1 framtiden 1 form av risktrad.

Det dr dven viktigt att papeka att det dr av stor vikt att ett tillrdckligt avstand
mellan byggnader och trad halls. Det finns en risk att trid som stir nira
bebyggelse skadas under byggprocessen och dirmed blir framtida risktrad.
Det kan dven komma in 6nskemal fran framtida boende om att ta ner trid
som upplevs sta for nara. Detta kommer ej vara méjligt med hinsyn till hoga

naturvarden.

Mark och topografi

Nulage
Grasplanen, som utgor den storsta delen av planomradet, ar platt. I den

norra delen av planomradet stiger marknivan. Hojderna inom planomradet
varierar mellan ca +10 meter till ca +13 meter 6ver medelhavsnivan. Precis
1 utkanten av grisplanen lutar marken nagot nedat for att sedan Gverga i

naturliga héjdvariationer.
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Planforslag och konsekvenser
Byggnation enligt planforslaget kommer inte medféra nagra stora ingrepp i

markens topografi. I nordvist kan marknivan behoéva sinkas nagot.

Geotekniska forhallanden

Nuldge
Enligt SGU:s jordartskarta bestair marken inom det aktuella omradet av

glacial silt och sandig morin, nagot som bekriftas av den geotekniska
undersokningen. Jorddjupet bedéms vara mellan 1 - 3 meter. De 6vre
jordlagren inom omradet utgdrs av fyllning med en miktighet om ca 0,8 till
1,5 m, didr de storsta miktigheterna patriffats 1 den soédra delen av
unders6kningsomradet. Fyllningen utgdrs 1 huvudsak av siltig sand. Jorden

under fyllningen utgors av omvixlande lera, silt och sandmorin.

Teckenférklaring

i i Plangrans

. Gyttja
»* ! Moran
; [
o Urberg
|
3:".‘ || Glacial silt
. 3 D Sandig moran
4

Bild 16. Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Plangransen som illustreras i bilden &r
ungefarlig.

Planforslag och konsekvenser

Byggnader i tva till tre vaningar bedéms enligt den 6versiktliga geotekniska
utredningen kunna grundliggas ytligt med platta pa mark efter att befintlig
tyllning och underliggande naturligt lagrad humushaltig jord plockats bort.
Sittningskinsliga ledningar dr rekommenderade att grundliggas under
torekommande organiska jordlager som patriffats under fyllningen.

Temporir avledning av grundvatten kan erfordras vid grundliggning.
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Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nulage
Inom planomradet finns ingen virdefull bebyggelse. Inom Gullbernahult

finns det daremot flertalet miljéer som ar utmarkta som virdefulla dir

byggnader inte far forvanskas.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget kommer inte paverka ndgra kulturhistoriskt intressanta miljoer

eller byggnader.

Trafik

Gang och cykel

Nulage
Inom Gullberna park varierar tillgdngen pa gang- och cykelvagar. Fram till

planomradet finns idag gangvagar i den omkringliggande skogsmiljon.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebdr att den befintliga korbanan lings Mosippevigen

breddas och att en gingbana tillskapas. Utover detta framgar dven av
exploateringsavtalet att fastighetsigaren ska bygga en gang- och cykelvig
frin Mosippevigen till Ortvigen. Detta medfor att ging- och cykeltrafik
som firdas genom Gullberna park kan anvinda sig av denna giang- och
cykelvig for att sedan firdas lings de bostadsgator som finns 1 de vastra
delarna. Pa detta sitt gar det att undvika Kolonivigen, vilken dr en av de

mest trafikerade gatorna inom Gullberna park.

Kollektivtrafik

Nulage
Ca 250 meter frin planomradet finns en busshallplats dar busslinje 12

trafikerar. Busslinjen forbinder Gullberna park med bland annat Amiralen
som dr knutpunkt for flera busslinjer. Pda Hultvigen, ca 450 meter
tagelvigen fran planomradet, finns dven en busshallplats dér linje 3 stannar.

Denna linje gar in till Karlskrona centrum.

Planférslag och konsekvenser
Forslaget medfor att fler boende kan skapa ett 6kat underlag och 6kad

anvindning av kollektivtrafiken.
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Bil

Nulage
Idag finns det en bilvig (Mosippevagen) som gir ner mot planomradet och

sedan lings med planomradet f6r att utmynna i en parkeringsyta séder om
grasplanen. Parkering finns dven bredvid omkladningsrummet som ligger

norr om grasplanen.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen medger att Mosippevigen som leder fram till planomradet kan

breddas for att sikerstalla tillfart till alla nya bostider inom omradet.
Breddningen kommer att ske 1 den befintliga vigstrickningen och kommer
tillata trafik att moétas foérutom pa ett stille. Dir Mosippevigen moter
patkeringsplatserna intll korsningen Kolonivigen/Backsippevigen finns
idag ett storre trid med hoga naturvirden. For att kunna spara detta triad
kommer passagen in till Mosippevigen att bli smalare och kommer ej tillata
mote. Har blir vigbanan ca 3,5 meter bred. Pa resterande del av strickan
blir vigbanan ca 6,5 meter bred. Lings hela strickningen kommer dven en
gangbana som ar ca 1,5 meter bred att finnas. Bilderna 17 och 18 visar
skisser Gver ny foreslagen utformning av Mosippevigen samt en sektion vid

smalare passage.

Infarten till kvartersmarken inom aktuell detaljplan kommer vara beligen i
graisplanens nordostra kant, dir det idag finns en parkering.
Parkeringsplatser ~ kommer  tillskapas inom  planomradet. Antal
parkeringsplatser som tillskapas regleras av Karlskronas riktlinjer for

parkering och sikerstills 1 bygglovet.

Vigens utformning har tagit hinsyn till ett trid med hoéga naturvirden.
Tridet kommer dock att sta nira vigkant vilket medfor att sirskild hiansyn
maste tas till tridets stam och r6tter vid breddning av vigen. Se vidare under
rubriken Skyddsvirda trid.
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Bild 18. Skiss dver sektion vid smalare passage pa Mosippevagen.
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Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage
Inom Gullberna park finns offentlig service i form av skolor och férskolor

samt omsorgsboende. Kommersiell service finns i form av en restaurang.
Amiralen ligger ca 800 m fagelvigen frin planomradet. Dir finns
kommersiell service 1 form av livsmedelsbutiker, restauranger, butiker,

apotek, etc.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget kommer inte paverka utbudet av kommersiell service.

Gillande offentlig service sa medger planen méjligheten att bebygga platsen
med ett vairdboende. Dock idr tanken vid planens framtagande att platsen

ska bebyggas med bostader.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage
I Gullberna park finns vatten- och spillvattenledningar, dock inte i direkt
anslutning till den aktuella platsen.

Planforslag och konsekvenser
En utbyggnad enligt planforslaget skulle innebira att nya ledningar maste

anldggas. Spillvatten kommer att behéva pumpas norr ut till befintligt
ledningsnit. En byggnation med fem flerfamiljshus kommer att ske 6ster
om platsen. I samband med detta kommer en pumpstation att byggas i
direkt anslutning till grisplanen. Samordning har skett for att ny byggnation
pa griasplanen ska kunna ansluta till den nya pumpstationen foér att ny

infrastruktur ska anvindas mer resurseffektivt.

Dagvatten

Nulage
Planomradet avvattnas till storsta delen Osterut, via ett dike, till viken mellan

Gullberna Park och Ringé. Ett omrade nordost om planomradet avvattnas
samma vag, via ett dike som gar pa Ostra sidan om den befintliga grisplanen.
En mindre del av planomradet avvattnas visterut, via diken till Sunna kanals

mynning, mellan Gullberna Park och Hist6 (se modellerade flodesvigar i

bild 19 nedan).
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TECKENFORKLARING

—— flodesvagar
E Awrinningsomrade
Projektomrade

| <all other values>
Name
I Byggnad
I Gronyta
j LSS boende
- Vag och parkering
héjd data.tif

Value
High : 17.92

—
Low:0,28

Bild 19. Modellerade flodesvagar fran dagvattenutredning.

Planforslag och konsekvenser
Dagvattnet frin planomradet foreslds att anslutas till befintligt dike sydost

om grasplanen. Lings med denna flédesvig finns ingen infrastruktur som
riskerar att skadas. Lings flodesvigen visterut finns befintlig infrastruktur

och boér dirfor inte anvandas for avledning av dagvatten fran planomradet.

Det har inom ramen for dagvattenutredningen genomfoérts berikningar pa
dikets kapacitet. Da en trumma med diameter 300 mm ar begriansande for
flédet har berikningarna gjorts pa detta avsnitt av diket. Diket 1 6vrigt har
storre kapacitet och lingre ned 1 systemet sprider sig flodet och paverkar
inga anliggningar utan kommer att fortsitter att rinna som det gor i nuliget.
Berikningen visar att det studerade avsnittet har en kapacitet pa 50-100 1/s
(se bilaga till dagvattenutredningen). Detta dr god marginal for att ta hand
om de 20 1/s som foreslas i dagvattenutredningen frin det aktuella omradet

samtidigt med Gvrigt vatten.

Recipient fér diket frin planomridet dr Lyckebyfjirden (Ostersjon).
Lyckebyfjirden har MKN ”God ekologisk status 2027 och ”God kemisk
ytvattenstatus” (med undantag for bromerade difenyleter samt kvicksilver
och  kvicksilverféreningar). Idag dr den ekologiska  statusen
”Otillfredsstillande”, pa grund av ndringspaverkan, och den kemiska
statusen “Uppnar ej god”, pa grund av bromerade difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverféreningar. En verksamhet som medfér en
torsimring av ekologisk eller kemisk status eller dventyrar uppnaendet av
dessa mal far inte tillatas. Forslag enligt aktuell detaljplan bedoms ej paverka

uppnéendet av malen.
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Dagvattenutredningen redovisar tva sitt att omhanderta dagvatten inom
planomradet. Det ena dr en dagvattenkassett som kan placeras ex. under
parkeringsyta. Den andra l6sningen dr en 6ppen dagvattenlésning 1 form av
dammar. Till detta finns en rad kompletterande 16sningar saisom grona tak,
genomslappliga ytor och svackdiken. Detaljplanen specificerar inte vilken
16sning som ska viljas da det bor finnas en flexibilitet gillande denna fraga.
Enligt fastighetsdgarens inskickade forslag ar det endast dagvattenkasetter
som ir mojliga att genomfora. Dock finns moéjlighet att forslaget forandras

och att en annan 16sning av dagvattenhantering kan bli aktuell.

Enligt utredningen rekommenderas att marken kring bebyggelse hojdsitts
sa att risken for 6versvimning minimeras. Rekommendationen ar att fardigt
golv ska ligga 30 cm Over narliggande hardgjorda ytor. Hojdséttningen pa
fardigt golv regleras 1 bygglovet och hinsyn tas hir dven till eventuella
oversvimningsrisker. Detta regleras saledes inte i detaljplanen. Dagvatten
ska fordrojas inom den egna fastigheten, darefter ska det ledas mot det
befintliga diket sydost om planomradet da dagvattenutredningen identifierat

detta som den mest lampliga avrinningsriktningen.

El, tele, optik och uppvarmning

Nulage
Affirsverken har elledningar och fjirrvirmenit inom Gullberna park. Det

finns dven koppling till bredband i form av Katrlskrona stadsnit.

Planforslag och konsekvenser
Nya elledningar kommer behova dras till planomridet fran

anslutningspunkt inom Gullberna park. Detsamma giller {6r fjarrvirme och

bredbandsanslutning.

Avfall

Nulage
Avfallshantering sker inom Gullberna park idag.

Planforslag och konsekvenser
Planen sikerstiller att det kommer finnas ytor for avfallshantering for

framtida bebyggelse. Foreslagen bebyggelse kommer medféra en ndgot

6kad mangd hushallsavfall inom omradet.
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Sociala aspekter

Barnperspektiv

Nulage
Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Detaljplanen berér de barn
som anviander sig av omriddet. Barn anvinder idag grisplanen i

skolundervisning och fritidsaktiviteter.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen medfo6r att en stor del av grisplanen férsvinner. Dock kommer

en del av grisplanen finnas kvar och tillsammans med att tennisplanen
iordningstills till en 6ppen friyta och att ytan framfér dansbanan finns kvar
kommer det finnas tillgingliga friytor. Vid bostiderna nordvist om

planomradet finns ytterligare friytor som kan anvindas av allminhet.

Tillganglighet och trygghet

Nulage
Planomradet ligger 1 Gullberna park didr gang- och cykelvignitet ar

bristfilligt. Kommersiell service finns nirmast pa Amiralen, ca 800 m
fagelvigen fran planomradet. Det foreslagna planomradet ar idag inte
upplyst nattetid. Det finns stigar i naturmiljén som omgirdar planomradet,
dessa ir inte heller upplysta och anviands troligen i begrinsad utstrickning
kvallstid.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen skapar férutsattningar for bostider pa en plats som idag inte

ar befolkad kvillstid. Detta innebir att omradet kommer lysas upp och fler
kommer vistas pa platsen aven nar det ar morkt. Detta kan innebira att aven
stigarna runt omkring befolkas mer under dessa tider. For att skapa trygga
och trivsamma miljéer inom planomradet bor sirskild vikt ligegas vid
utformning av belysning sa att omraden dir minniskor r6r sig och vistas
blir attraktiva, tillgangliga och trygea. Ett rikt socialt liv i omradet under en
storre del av dygnet skapar trygghet och sikerhet och verkar dven
brottsforebyggande.

Planférslaget kommer inte innebdra ndgon utékad service, dock kan

underlaget f6r exempelvis kollektivtrafik stirkas med fler boende.
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Omgivningspaverkan
Gemensamma eller motstdende intressen

Nulage
Grisplanen nyttjas idag av skolorna 1 Gullberna park for

idrottsundervisning och andra utomhusaktiviteter. Tillgingligheten till
friytor for rorelse dr av stor vikt f6r bade férskolor, skolor och allminhet.
Dirfor har malsittningen 1 planarbetet varit att det ska finnas friytor kvar

for bade skolor och allminhet att anvanda.

Planforslag och konsekvenser
En fore detta tennisplan har pekats ut som en mojlig ersittningsyta for

skolornas idrottsverksamhet. Dialog har forts med sokanden som dven dger
denna mark och en 6verenskommelse finns att denna yta ska goras i ordning
till en 6ppen friyta sa att skolorna kan ha den som mojlig plats till
utomhusidrott i framtiden. Detta regleras i ett exploateringsavtal. Skolorna
anvinder sig dven av en grasyta som finns framfor en dansbana, denna
kommer vara kvar i of6rindrat skick. Vid sidan om dessa ytor kommer dven

en del av grisplanen att sparas for skolorna att fortsitta anvianda.

Alternativ och andra stallningstaganden

Alternativ utformning

I planarbetet har mojligheten att bebygga hela grisplanen studerats.
Fastighetsagaren har velat préva moijligheten att bebygga dven den sodra
delen av grisplanen, i detta fall med vardbostider. Detta har studerats
tillsammans med behovet av friytor f6r skolorna. Beslutet har fallit pa att
limna ytan som friyta med argumentet att det dr svart att hitta plana ytor
inom Gullberna park samt att behovet av bygeritt for vardboende skulle
kunna erbjudas pa annan plats. Det finns dven outnyttjade byggritter inom

Gullberna park idag.

I planarbetet har dven samordning skett med exploatérer som kommer att
bygga nya bostider nordost om grisplanen. Hir har férslaget landat i en
l6sning med en gemensam tillfartsvig (samt breddning av denna).
Alternativet var att det skulle finnas tvd parallella tillfartsvigar fran
Kolonivigen/Backsippevigen. Aven pumpstation har samordnats mellan

aktoOrerna.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Omradet omfattas av flera av Forsvarsmaktens utpekade riksintressen:
influensomrade for viaderradar, influensomride for luftrum och
stoppomrade f6r héga objekt. Planens syfte bedéms inte paverka nagot av

Forsvarsmaktens utpekade riksintressen negativt.

Ca 200 meter vaster om planomradet ligger Natura 2000-omradet Gullberna
som dr ett omrade med niringsrik ekskog dir liderbagge férekommer.
Omradet kommer inte paverkas av den planerade bebyggelsen inom

planomradet.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage
Planomradet ligger mycket vil avskidrmat fran trafik och verksamheter. Det

finns en liten grusvig som gar forbi grisplanen. Vigen dr en atervindsgata

och mingden trafik som trafikerar vigen uppskattas vara mycket liten.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget innebir att fler manniskor kommer vistas pa platsen och fler

kommer firdas till platsen med bil. De nya bostiderna kommer fortsatt
dock inte ligga bredvid nagon storre vig och vigen till den nya bebyggelsen
kommer vara en atervindsgata. Endast de boendes egen trafik kommer
passera de nya bostaderna. Mingden trafik uppskattas darfér vara mycket
liten. ADT (Arsmedeldygnstrafiken) uppskattas till maximalt 300
trafikrorelser. Andelen tung trafik kommer vara i princip obefintlig.

Med hjilp av Boverkets vigledning ”Hur mycket bullrar vigtrafiken?” har
uppskattade bullernivier riknats ut for den nya bebyggelsen.
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Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt | meter
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Bild 20-21. Utrékning av bullernivaer fran Boverkets végledning. Bild 21 ar en
férstoring av bild 20.

I diagram 1 har bullernivierna riknats ut med hjélp av uppskattad trafik och
avstand till vigmitt. Hastigheten pa vigen uppskattas till 30 km/h (dock ir
40 km/h det ligsta att utga fran). ADT uppskattas till 300 (dock dr 1220 det
ligsta att utga fran). Med dessa siffror och antagandet att vigmitt kommer
ligga 10 m fran fasad blir bullernivan 55 dBA.
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Tabell 2 Diagram 2
‘Tabell 2 anger ekvivalent ljudniva i dBA pa 10 meters avstind fran viigmitt. Detta  Diagram 2 anger ljuddampning med avstind till vigmitt, angett i meter. Valj dej

arutgingsvardet infar berdkning av ekvivalentnivi pa avstind enligt diagram 2. marktyp som dr dominerande mellan vig och mottagare.
Skyltad hastighet, kilameter/timme Avstdnd till vagmitt i meter
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Bild 22-23. Utrakning av bullernivéer fran Boverkets vagledning. Bild 23 &r en
forstoring av bild 22.

I diagram 2 blir bullernivan 53 dBA med ligsta mojliga trafikmingd (1000
trafikrorelser) och ldgsta hastighet (40 km/h). Hir kan vi dven se att det vid
10 m fran vigmitt inte blir nagon ddimpning av bullret.

Buller fran vagtrafik kommer saledes ligga mellan 53-55 dBA vilket inte
medf6r att ndgra bullerdimpande atgirder kommer behovas. Eftersom
vigen inte kommer kunna byggas ut till en genomfartsled uppskattas

trafikmingden vara pa samma nivaer ar 2040 som nir det byggs.
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Foéroreningar i mark

Nulage
Vid inledandet av planarbetet fanns misstanke om férorening pa platsen.

En oversiktlig milj6teknisk markundersokning har dérfor tagits fram inom
ramen for planarbetet. Resultatet fran undersékningen visar att
fyllnadsmassor har anvints vid uppbyggandet av grisplanen. Analys av
uttagna jordprover visar pa halter av polyaromatiska kolviten (PAH-M och
PAH-H) 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvirde for kinslig
mark (KM) 1 tva av fyra provpunkter. Inga halter av analyserade
bekimpningsmedel patriffades 6ver laboratoriets rapporteringsgrins.
Bedomningen dr att patriffad fororening inte harstammar frin historisk
verksamhet eller spill pa platsen utan férekommer sporadiskt i
fyllnadsmassorna. Patriffad férorening bedomdes inte utgéra ett hinder f6r
att ga vidare med planarbetet pa fastigheten utan bedoms kunna hanteras i
genomforandeskedet. Under planarbetet har dven en foérenklad
riskbedomning genomforts som bekriftar bilden som framkommit av den

oversiktliga miljotekniska markundersékningen.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen foreslar att markanvandningen andras till bostider. Enligt

Naturvardsverkets generella riktlinjer innebidr bostider att riktvirden for
kanslig markanvindning (KM) ska vara utgangspunkten, nir behovet av
atgirder fOr att minska riskerna for minniskors hilsa och miljén p.g.a.

féroreningar bedoéms.

Marken inom planomradet ska saneras innan byggnation. Kostnaden for
saneringsarbete bedoms inte 6verstiga 2 miljoner kronor och bedomningen

ar att kostnaderna dr mojliga att hantera inom projektet.

Innan en saneringsatgird genomfors ska en anmilan 1 enlighet med 28 §
térordningen (1998:899) om milj6éfarlig verksamhet och hilsoskydd limnas
till tillsynsmyndigheten. I anmilan beskrivs bl.a. vilka riskbedémningar som
gjorts, hur saneringen ska genomforas samt vilka skyddsatgirder som ska

vidtas.

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forrin markférorening har

avhjilpts. Detta sakerstills med planbestimmelse pa plankartan.

Fororeningar i luft

Nulage
Planomradet belastas med storsta sannolikhet endast 1 liten utstrickning av

luftféroreningar fran lokala killor. Det dr belaget relativt langt fran storre
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vigar. I intilliggande villakvarter férekommer sannolikt vedeldning men

avstandet dit ar ca 150 meter.

Planférslag och konsekvenser
Planens genomférande kommer att innebira viss 6kad trafikmangd till

platsen. Det bedoms dock som liten paverkan. Inom planomradet

kommer uppvirmning troligen att ske pa sitt som inte orsakar luftutslapp.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgoér hogriskomrade vad avser markradon da

markférhéllanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och arsmedelvirdet for

radonhalten i en bostad fir inte 6verskrida 200 Bq/m3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for att
sikerstilla  eventuell férekomst av radon. Frigan bevakas i

bygglovprocessen.

Trafiksékerhet

Nulage
Idag ar trafiksikerheten for oskyddade trafikanter inom Gullberna park

bristféllig. Pa flera platser saknas linkar med gang- och cykelstrak. Det ar
aven stora trafikmingder som ror sig genom omradet med anledning av

skolor och arbetsplatser.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebir att en gangbana kommer att byggas fran korsningen

Kolonivigen/Backsippevigen och ner till griasplanen. Ut6ver detta reglerar
dven exploateringsavtalet att fastighetsdgaren ska bygga en ging- och
cykelvig frain Mosippevigen till Ortvigen. Detta medfér att ging- och
cykeltrafik som firdas genom Gullberna park kan anvinda sig av denna
gang- och cykelvig for att sedan fardas lings de bostadsgator som finns i de
vastra delarna. Pa detta sitt gar det att undvika Kolonivigen, vilken ir en av

de mest trafikerade gatorna inom Gullberna park.
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Brandposter

Nulage
Idag finns brandpost i korsningen mellan Kolonivagen, Backsippevigen

och Mosippevigen. Det bor inte vara mer 4n 150 m mellan brandposter.

Planforslag och konsekvenser
Det kan beh6vas en utbyggnad av brandposter inom planomradet. Normalt

hanteras detta av kommunen dir kommunen dger VA-ledningarna. I det hir
fallet kommer ledningsnitet att vara privat. Darfér maste den privata dgaren
av VA-nitet bygga ut brandposter enligt behov. Detta far behandlas vidare
under projekteringsskedet. En upplysning om behovet har inkluderats i

sammanfattningen i borjan av denna planbeskrivning.

Risker

Ras och skred

Nulage
Enligt SGU:s kartunderlag finns det inga fOrutsittningar for skred i

finkornig jordart inom planomradet. Det finns heller ingen nirhet till

strandlinje med eroderbarhet.

Planférslag och konsekvenser
Inga atgarder behovs inom forslaget.

Risk for hogt vattenstand och dversvamning

Nulage
Planomridets hojd varierar mellan ca +10 meter till ca +13 meter. meter

over medelhavsnivan. Omradet bestar till stora delar av en plan yta som idag
ar grasbevuxen. Enligt den skyfallskartering som finns framtagen kan vissa
ytor 1 utkanten eller precis utanfor planomradet beréras av oversvimningar
efter skyfall. Detta angrinsar mot det som i fOrslaget till detaljplan ar allman

plats.

Planforslag och konsekvenser
Niagra  dtgirder mot hogt vattenstaind  behévs ¢j.  Enligt

dagvattenutredningen som tagits fram inom ramen for planarbetet kan det
dock beh6vas atgirder for att sdkerstilla att nya byggnader inte

oversvammas vid kraftiga regn. Detta regleras i kommande bygglov.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella milj6kvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid forbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vagtrafik, energiproduktion och

industrier.

Planomridet belastas idag med storsta sannolikhet endast i liten
utstrackning av luftféroreningar fran lokala kallor da det dr beldget relativt

langt frin storre vigar.

Ca 300 meter fran planomradet ligger Virmeverk Gullberna som
producerar fjirrvirme genom forbrinning av flis, pellets, deponigas och
olja. Virmeverket har utsldpp till luft av bl.a. kviveoxider, kolmonoxid och
partiklar. Detta dr fororeningar som omfattas av miljokvalitetsnormer.
Virmeverkets totala installerade effekt 4r 46 MW, varav ca 18 MW ir
biobrinsle. For verksamheten finns tillstind enligt miljobalken med villkor
for bla. utslapp till luft. Villkoret f6r utslipp av stoft dr 35 mg/Nm3 vilket
far betraktas som en lag halt.

Planférslag och konsekvenser
Avstandet fran planomradet till virmeverket dr sa langt att det inte bedéms

finnas nagon risk att nagon miljokvalitetsnorm for luft riskerar att

overskridas inom planomradet.

Vattenkvalitet

Nulage

Vattenforekomsten Lyckebyfjirden omfattas av miljokvalitetsnormer for
vatten. Vattenforekomstens ekologiska status ér otillfredsstillande pa grund
av problem med 6vergodning. Miljokvalitetsnormen ar god ekologisk status
2027.

Miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus ar god status med undantag
for over allt 6verskridande dmnen. Vattenforekomsten ar inte klassad med
avseende pa kemisk status utan over allt 6verskridanden damnen, varfér det

ar okant om miljokvalitetsnormen ar uppfylld eller inte.

37



Planforslag och konsekvenser
Ett eventuellt utslipp av dagvatten i Lyckebyfjairden bedéms inte paverka

mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna, med tanke pa att det skulle
rora sig om forhéllandevis sma volymer dagvatten fran ett bostadsomrade.
Se avsnitt om dagvatten under rubriken Teknisk forsorjning f6r ndrmare

beskrivning av hantering av dagvatten.
g o

Miljomal

God bebyggd miljé

Nulage

Riksdagen har antagit mal fér miljéns kvalitet fér 16 omraden. Milen
beskriver den kvalitet och det tillstind f6r Sveriges miljo, natur- och
kulturresurser som ir ekologiskt hallbara pa lang sikt. Detaljplanen ber6r
miljémalen ”God bebyged milj6”, ”Ett rikt vaxt- och djurliv’” samt ”Giftfri

miljs”

Planférslag och konsekvenser
Planen mojliggér en utveckling av mark som delvis inte har nagra

naturvirden. Omradet ar inte belastat av buller. Marken ar dessutom beldget
1 ett befintligt bostads- och verksamhetsomrade vilket innebir att befintlig
infrastruktur och service anvinds mer effektivt vilket stimmer 6verens med
miljémalet god bebyged miljé. Genom att byggnation sker pa en grisplan
paverkas inte de hoga naturvirdena i omkringliggande naturmiljé. Forslaget
innebdr dven att marken ska saneras innan byggnation, nagot som ar positivt

tor miljomalet ”Giftfri milj6” da miljogifter forsvinner ur marken.

Ekosystemtjanster

Nulage
Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vaxter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,

bin pollinerar grodor eller att var hilsa 6kar nir vi rOr oss i naturen.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget tillfér inga nya ekosystemtjianster, diremot har malsittningen

inom arbetet med detaljplanen varit att bevara sa mycket som mojligt av den

omgivande naturen, och dirmed dven de ekosystemtjianster som finns dar.
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Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljébalken 6 kap skall en
undersokning utgéra underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas
medfora betydande miljépaverkan. Om sa dr fallet skall en strategisk
miljobedémning goéras, bla. genom att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) 1 enlighet med PBL och MB upprittas. En undersékning som
identifierar omstindigheter som talar for eller emot betydande

miljopaverkan for aktuellt planforslag finns framtagen 2019-01-08.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Planforslaget bedoms inte innebira en sadan betydande miljopaverkan som

enligt miljobalken 6 kap kriver att strategisk miljobedomning maste goras.
Bed6émningen grundas pa féljande:

* Inga sarskilt skyddade omriaden berors.

* Niraliggande omriaden med héga naturvarden paverkas endast
marginellt.

¢ Genomforandet bedoms inte innebira nagra risker for manniskors hilsa
som planen ej kan reglera.

¢ Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas.

e Miljokvalitetsnormer f6r vatten bedoms inte paverkas negativt.

Planen  bedéms  sammantaget ge en ringa  miljopaverkan.
Miljokonsekvensbeskrivning bedéms ej behévas. Karlskrona kommun har
samratt med ldnsstyrelsen gillande undersokningen och de ir av samma

uppfattning.
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Lokalgata, PBL 4 kap 8 § 1 st 2 p. Allmin platsmark 1 form av lokalgata
finns upp till anslutning vid Kolonivigen/Backsippevigen. Detta for att
kunna medge en breddning av befintlig vdig samt komplettering av
gangbana.

Natur, PBL 4 kap 8 § 1 st 2 p. Allmén platsmark i form av natur finns i
planens norra del, invid Backsippevigen. Inom naturomradet finns ett trid
med héga virden som ska sparas. Aven skyddsbestimmelser for att ej skada
tradet finns.

Kvartersmark
Bostader, Vardboende, PBL 4 kap 5 § 1 st 3p. Inom aktuellt omrade tillats

bostader samt vardboende.

Egenskapsbestammelser allman plats

Mark
Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet virde 1 meter, PBL 4 kap. 5

§ 1 st 2 p. Syftet med bestimmelsen ar att gatan ska anliggas pa en sadan
hojd att vatten ska kunna hanteras med sjilvfall samt att sikerstilla
framkomligheten.

Trad far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk, PBL 4 kap.

5§ 1 st 2 p. Syftet med bestimmelsen ar att bevara ett specifikt trid med
héga naturvirden.

Skydd
Trad ska skyddas vid byggnation, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Syftet med
bestimmelsen ir att ett specifikt trid ej ska komma till skada.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Omfattning

Storsta bygenadsarea dr angivet virde i m*, PBL 4 kap 11 § 1 st 1p. Syftet
med bestimmelsen dr att begrinsa byggritten inom omradet for att
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sakerstilla att en limplig byggritt kan ges och att det pa platsen finns
utrymme for att parkering ska kunna anordnas. Byggritten har begrinsats
till 2200 m*.

Ligsta nockhojd dar 6 meter for huvudbyggnad, PBL 4 kap 11 § 1 st 1p.
Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla ett tillrickligt markutnyttjande.

Ho6gsta nockhojd dr angivet virde i meter, PBL 4 kap 11 § 1 st 1p. Nockhojd
ar den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp
over taket som skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in. Hogsta
nockho6jd inom kvartersmarken ar 14 meter.

Placering
Byggnad ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgrins, PBL 4 kap. 16 § 1

st 1 p. Bestimmelsen sikerstiller att tillrickligt langt avstand finns mot
angrinsande fastigheter.

Mark
Parkering ska finnas, PBL 4 kap. 13 § 1 st 1 p. Bestimmelsen tydliggor

kravet pa att parkering ska 16sas inom kvartersmarken.

Utformning
Endast flerbostadshus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen
ar att sikerstalla ett tillrickligt markutnyttjande.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4
kap 21 §. Genomforandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 5 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomférandetiden har gatt ut kan kommunen andra forutsattningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram
fortsitter planen att gélla. Planen ir giltig fram till den dag da den upphavs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon anledning behdver dndras
innan genomférandetiden har gatt ut kan berérda parter bli berittigade
ersattning.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats, PBL. 4 kap 7 §. Inom de delar
som planlidggs som allmin plats ska huvudmannaskapet vara enskilt.
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Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forrin markféroreningar avhjalps.
Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p. Syftet med bestimmelsen ar att
sakerstilla att férorenade omraden saneras innan byggnation.

Marklov krivs dven vid férindring av markens hojd med mer 4n 30 cm.
Allmién plats, PBL 4 kap. 15 § 1 st 3 p. Syftet med bestimmelsen ér att
skydda tridets rotter.

Ovrigt

Markarbete for grundliggningen far ske 1 samband med sanering, PBL 4
kap. Bestimmelsen reglerar att markarbeten som krivs for grundliggning
av ny bebyggelse far ske i samband med att marken saneras.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomforandefrigorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjalvstindig rittsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska

vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft. Utbyggnad inom kvartersmark kan paborjas da
detaljplanen vunnit laga kraft, erforderliga fastighetsbildningsitgarder
genomforts och bygglov beviljats.

Ansvarsférdelning

Exploator ansvarar for utbyggnad av omradet.

Huvudmannaskap

Allmin plats ska ha enskilt huvudmannaskap.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal tecknas med fastighetsiagaren till Gullbernahult 1, 21
och 31. I avtalet regleras ansvarsférdelning mellan parterna,

finansieringsférutsattningar, tidplan mm.

Exploateringsavtalet behandlar breddning av vig (inklusive ny gingbana),
utbyggnad av ging- och cykelvig mellan Mosippevigen och Ortvigen,
hantering av dagvatten enligt detaljplanens intentioner, byggnation av staket
tor att skydda trdid med héga naturvirden samt iordningstillande av en
Oppen friyta f6r skolorna pa en fore detta tennisplan och pa kvarvarande

delar av grisplanen.
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Tekniska fragor

Utredningar

Fastighetsagaren har genomfort utredningar vad giller geoteknik, férorenad
mark och dagvatten. Férdjupade utredningar och undersékningar som kan
komma att beh6éva utféras inom ramen for utbyggnaden av omradet svarar
fastighetsidgaren/exploatéren for. Ging- och cykelvig samt bilvig med
tillhérande gangbana byggs ut och bekostas av exploatéren.

Parkering

Erforderlig parkering ska 16sas inom kvartersmarken.

Avfall

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och 1 samrad
med Affirsverken AB.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsigaren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och 6vriga
kostnader for genomférande av detaljplanen inom den egna fastigheten,
samt kostnader for utbyggnaden (inklusive utbyggnad av brandposter) och
atgiarder berérande genomférandet av gang- och cykelvag samt bilvig med
tillhorande gangbana samt staket lings naturmark i norra delen av

detaljplanen.

Fastighetsagaren svarar dven for saneringskostnaderna inom den egna
fastigheten och atgirder som krivs fér omhindertagande av dagvatten samt

iordningstillande av friyta for skolorna.

Vatten och aviopp

Fastighetsigaren/exploatoren ansvarar for utbygenaden av planomridets
vatten- och avloppsledningar inom planomradet vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt. Fastighetsagaren
skall erligga anliggningsavgift for kommunalt VA enligt gillande VA-taxa.
I detta fall blir anliggningsavgiften reducerad da fastighetsigaren sjilv
bygger ut servisledningar.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner. De
konsekvenser som detaljplanen medfor for respektive fastigheter framgar

av tabell och kartor under rubriken fastighetsrittsliga konsekvenser.

Fastighetsigarna ska ansoka och bekosta erforderlig fastighetsbildning f6r
ber6rda fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning

Gang- och cykelvigen samt bilvigen med tillh6érande gangbana ska anslutas
till befintlig gemensamhetsanliggning f6r vigar inom Gullbernaomradet.
Anslutningen sker genom omprévning av befintlig
gemensamhetsanliggning 1 Gullbernahult GA:1. Kostnaden for

omprovningen ska bekostas av exploatéren.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I tabellen nedan redovisas de konsekvenser som genomforandet av
detaljplanen medfor f6r berorda fastigheter. Tabellen ldses tillsammans med

bild 24 som visar ytor som ér aktuella for fastighetsbildning.
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Bild 24. Fastighetskonsekvenskarta

Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i
kvadratmeter
Gullbernahult 1, | Aktuell del av Gullbernahult 1 ar Avstyckas till ny fastighet. Ca 5140
bla yta idag planlagd som kvartersmark
med anvindningen BKkompl
vilket innebir bostads- och
verksamhetskomplement inom
DP 510. Platsen foreslas
planldggas f6r B— bostider och D,
— vardboende.
Gullbernahult 1, | Den aktuella delen av fastigheten Ingen forindring Ca 162
rosa yta ir idag planlagd som kvartersmark

med anvindningen BKkompl
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enligt DP 510 samt kvartersmark
med anvindningarna bostider,
vard, idrott enligt DP 686. Platsen
foreslas planliggas for Gata; -
lokalgata.

Gullbernahult 1,
gron yta

Aktuell del av Gullbernahult 1 ér
planlagd f6r bostider enligt DP
686. En kvartersgata tillats pa
platsen. Platsen foreslas planliggas

for Gata; - lokalgata.

Ingen forindring

Ca 399

Gullbernahult 1,
gra yta

Aktuell del av Gullbernahult 1 ér
planlagd f6r bostider enligt DP
686. En kvartersgata tillats pa
platsen. Platsen foreslas planlaggas
for Natur.

Ingen forindring

Ca 219

Gullbernahult 31,
gul yta

Den aktuella delen av fastigheten
ar idag planlagd som kvartersmark
med anvindningen BKkompl
enligt DP 510 samt kvartersmark
med anvindningarna bostider,
vard, idrott enligt DP 6806. Platsen
foreslas planliggas for Gata; -
lokalgata.

Omridet bor overforas till
Gullbernahult 1 genom
fastighetsreglering.

Ca 640

Gullbernahult 21,
r6d yta

Aktuell del av Gullbernahult 1 4r
planlagd for vard enligt DP 510
samt fOor bostader enligt DP 686.
En kvartersgata tillats pa platsen
som tilliter bostidder. Platsen
foreslas planliggas for Gata; -
lokalgata.

Omridet bor 6verforas till
Gullbernahult GA:1 genom
fastighetsreglering.

Ca 63
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Sammanfattade
konsekvenser

Detaljplanen medfér en moijlighet att bebygga platsen med flerbostadshus,
antingen i form av bostider eller vardboende. Planforslaget innebir ett
tillskott av bostider i Gullberna park. Platsen anviands idag for rekreativa
aktiviteter, speciellt av skolelever. For att utomhusidrott fortfarande ska
vara mojlig bevaras en del av grasplanen och fastighetsigaren alaggs dven
att iordningstilla en 6ppen friyta pa en fore detta tennisplan s6der om
grasplanen. Dessa tva ytor tillsammans med andra ytor som inte berors av

detaljplanen kan sedan anvindas for skolidrott.

Planférslaget innebir vidare att den tillfartsvig som finns till platsen kan

breddas. Vigen ir idag mycket smal. I samband med breddning av vigen
anldggs dven en gangbana vilket kommer forbattra méjligheten att ta sig

till platsen till fots.

En milj6teknisk markundersokning har tagits fram for platsen. Den visar
att det finns féroreningar som maste avlagsnas innan marken ér limplig att
anvinda for kinslig markanvandning. Ett villkor for startbesked har

saledes inkluderats i detaljplanen.

Aven en dagvattenutredning har tagits fram. Denna visar pa olika
tordrojningslosningar samt redogor dven for att dagvatten ska slappas at

Oster for att inte skada befintlig infrastruktur.

For att kunna genomféra detaljplanen kommer totalt 7 trid att behéva tas
ner. Sett till antalet bostider som méjliggdrs samt att breddningen av
vigen samordnas med de 6vriga aktorer som ska bygga inom omradet
anses dock inverkan pa naturmiljon som acceptabel. Ny foreslagen
bebyggelse lokaliseras till grasplanen dér inga naturvirden férekommer.
Ett samrad enligt 12 kap 6 § miljbalken har skett mellan fastighetsigaren

och linsstyrelsen.
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Medverkande tjansteman

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Susanne Johansson, miljohandlidggare
Asa Olofsson, miljohandliggare
Kristina Stark, forvaltningschef

Elsa Brissman, planarkitekt

Max Nilsson, planarkitekt

Anna Olausson, planarkitekt
Eleonor Kartlsson, planchef

Kommunledningsforvaltningen

Clas Lindell, mark- och exploateringsingenjor

Drift- och servicesforvaltningen

Peter Hikansson, rornitschef
Kristina Berlin, VA-ingenjor

Eleonor Katlsson Elsa Brissman
planchef planarkitekt
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