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Planlbeskrivning

Detaljplan for
Grenadjaren 57 m.fl.,

Grasvik, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omriade. Detaljplanen innehaller
information om man fir gora for byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneférslag upprittas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stillas planforslaget ut 1 fyra veckor for granskning innan detaljplanen
antas. Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakidgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se



Innehallsforteckning

Handlingar

Karlskrona kommun
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Undersdkning

Social konsekvensanalys

Lansstyrelsen Blekinge lan
Yttrande &ver undersdkningen

Metria
Fastighetsforteckning
Utdrag ur priméarkarta

a-sidan
Solstudie
lllustrationer

WSP

Oversiktlig miljteknisk markundersékning

Norconsult

Trafik- och parkeringsutredning fér Grasvik



Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen frin 2014, planen
handliggs med ett utokat planférfarande.

Genomforandetid

Planens genomférandetid upphoér att gilla 5 ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2020-02-13

MSN beslut om samrad Andra kvartalet 2021
MSN beslut om granskning Forsta kvartalet 2022
MSN beslut om antagande Andra kvartalet 2022
Laga kraft Andra kvartalet 2022

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan l6sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Granskning Antagande Laga kraft

!

Har ar vi ru!

Bild 1. Planprocessen for utdkat planforfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Studentbostider i Sverige AB inkom med en ansckan om planbesked
2019-10-24. 1 ansOkan framfordes Onskemal om att uppfora
flerbostadshus ~ inom  fastigheten = Grenadjiren 57. Milj6- och
samhillsbygenadsnimnden beslutade om att inleda planliggningsarbete
for berord fastighet 2020-02-13. Gillande detaljplan medger kontor,
bostider och smaindustri av icke miljéstérande art. Hogsta tillatna antal
vaningar ar begransad till tvd. Gillande detaljplan maste darfor ersittas for
att mojliggora en hogre exploatering pa fastigheten. Befintlig bygenad ar i
daligt skick och avses att rivas.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att préva mojligheten att uppfoéra fem
flerbostadshus 1 fyra till sex vaningar samt dven mojliggora for kontor
och centrumiandamal. Omradet foreslas utvecklas med en varierad och
stadsmissig bebyggelse.

Plandata

Lage och areal

Grisvik dr beldget ca 3 km norr om Karlskrona centrum. Planomradet
omfattar fastigheten Grenadjiren 57 samt del av Karlskrona 5:7 som ir
beldgen pa den 6vre delen av Grisvik. Planomradet gransar 1 Oster, vaster
och séder till Minervavigen. I norr grinsar planomradet till naturmark
samt till en gingvig som leder till villabebyggelsen pa Bergasa.
Planomradet omfattar ca 5800 kvm.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheten Grenadjiren 57 som ér privatigd samt

del av Karlskrona 5:7 som dgs av Karlskrona kommun.



Bild 3. Oversiktskarta med planomradet markerat.



Sammanfattning av
planforslaget

Detaljplanen féreslas mojliggora for bostider (B), kontor (K) och
centrumindamal (C). Sammanlagt foreslas fastigheten kompletteras med
ca 280 lagenheter samt moijlighet till lokaler f6r service och verksamheter i
bottenplan.

Planforslaget dr forenligt med Vision Grasvik med fokus pa o©kad
stadsmassighet, prioritering av giende och cyklister, blandade funktioner
och foérbittrade kopplingar.

- e
/ Hus 5 '
b /
.J I.I:HUS q | ; /
! N
" : _ |
[/ Huse /
|f :'" '
||'I A i o ||
i |
| FHusa | ’

Bild 4. lllustrationsplan Over planomradet med ny foreslagen bebyggelse.
lllustration: a-sidan.

Planomradet foreslas utvecklas med nya studentbostider som innebir att
den befintliga bebyggelsen rivs och ersitts med fem nya byggnadsvolymer.
Inom omradet foreslas en stadsmissig och varierad bebyggelse i fyra till



sex vaningar med mdjlighet till inredd vind fér en del av byggnaderna.
Forslaget innebir att fasader vinder sig mot gata eller platsbildning och
bebyggelsen placeras 1 gatuliv. For att uppna en variation 1 byggnadernas
utformning mot gatan foéreslas placering med gavel och langsidan mot
gatan att variera. Bebyggelsen foreslas trappas ner mot norr for att mota
villabebyggelsen som ligger ligre.

Entréer foreslas vindas mot gatan och mot platsbildningen och ger da en
storre mingd rorelser och mansklig aktivitet kring sjidlva gaturummet.
Funktionsblandning kan tillskapas inom omradet genom att handel och
service kan etableras i bottenplanet av bostadsbebyggelsen for att skapa
mer liv och rorelse i gatuplanet, vilket ocksd bidrar till O6kad
stadsmissighet.

Hus 1 i1 omradets sédra del uppférs som en fristaende byggnad medan hus
2, 3, 4 och 5 ir sammanlinkade. Genom hus 3 foreslas en portik som
mojliggér en koppling till den gemensamma girden och dven okar
tillgdnglicheten fér boende 1 befintliga studentbostider 6ster om
planomradet.

Oster om bebyggelsen skapas méjlighet till en gemensam gird med plats
tor bland annat cykelparkeringar. I omradets sédra del skapas méjlighet till
platsbildning i séderlige som ramas in av mur eller tridplantering.
Lingsgiende parkeringar foreslis utmed Minervavigen for okad
stadsmissighet och trafiksikerhet.

Transformatorstationen inom del av fastigheten Karlskrona 5:7 foreslas
ligga kvar 1 befintligt lige. Transformatorstationens fasad foreslas
omgestaltas i samband med en utveckling av omradet.

Bild 5. Vy dver foreslagen bebyggelse pa Grenadjéren 57. lllustration: a-sidan.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan 2030 dr strategin for stadsbygden att blanda olika
funktioner som boende, arbete och service i den man det dr moijligt. En
flexibilitet 1 den fysiska planeringen efterstrivas for att géra det mojligt
med alternativ anvindning. I 6versiktsplanen finns Grasvik utpekat som
utvecklingsomrade  for  Blekinge  Tekniska ~ Hogskola.  Enligt
oversiktsplanen bor studentbostdder koncentreras till omradet vister om
Osterleden, inom ett band mellan Trossé och Sunna kanal. Behovet av
studentbostider bedéms vara stort. En utveckling av planomradet innebar
en fortitning i redan befintlig bebyggelsemilj6 vilket innebir ett effektivt
markutnyttjande samt nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer
vil 6verens med Oversiktsplanen.

I samradsforslaget till 6versiktsplan 2050 foreslas Grasvik utvecklas till en
funktionsblandad stadsdel med bostider, kontor, verksamheter och
service. Det dr viktigt att Blekinge Tekniska Hogskola ges mdijlighet att
utvecklas och stirka samarbetet med féretag och verksamheter i omradet.
Dirfor finns behov av ytterligare fortitning av omradet i form av
hogskolelokaler, kontorslokaler och bostader for, 1 forsta hand, studenter.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsforsorjningsprogram anges att sma
hyresbostider eller studentboenden ska prioriteras i Wamoomradet, dar
Grasvik ingar, eftersom det finns en stor efterfragan.

Gronstrukturplan

I Karlskrona kommuns gronstrukturplan frin 2008 dr den norra och Ostra
delen av Grisvik utpekad som natur med hoga naturvirden. Aven
strandpromenaden ir utpekad som en del av ett stérre sammanhingande
gronstrak. Ett virdefullt omrade med ekar s6der om studentbostiderna pa
fastigheten Grenadjiren 54 dr skyddade 1 gillande detaljplan.



Vision Grasvik

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen fick ar 2017 uppdraget av
Kruthusen Foretagsfastigheter AB att studera utvecklingsmaojligheterna f6r
omradet kring Grisvik med Blekinge Tekniska Hogskola, campus och
toretagspark. Syftet var att skapa en visionsbild 6ver omradet dir bostader,
verksambheter, utbildning, forskning och vardagsliv kan utvecklas och
tillsammans bidra till att stirka Karlskronas attraktivitet. Studenterna ér ett
viktigt inslag i omradet och darfor dr en attraktiv campusmiljé och god
tillgdng till studentbostider viktigt. I vision Grisvik anges att befintlig
byggnad pa fastigheten Grenadjiren 57 foreslas rivas och att byggritten
flyttas visterut for att skapa ett bdttre gaturum. Kommunfullmiktige
beslutade den 22 november 2018 att faststilla Vision Grisvik 2025.
Arbetet med att vidareutveckla Grisvik foreslas ske 1 etapper.

De grundliggande idéerna med Vision Grasvik ér att utveckla omradet
enligt foljande:

- Okad stadsmissighet
Med stadsmassighet menas att tillféra ny bebyggelse och kvaliteter sa
att folklivet frimjas, tryggheten 6kar och tillginglicheten forbittras.
Smalare gaturum med tydlig prioritering for gaende och cyklister
bidrar till sinkt hastighet och dirigenom 6kad trafiksikerhet. Gedigna
mark-  och  vegetationsmaterial ~ signalerar =~ omsorg  och
omhindertagande av platsen, vilket 6kar utemiljon attraktivitet.

Genom att placera bebyggelsen nira gatulivet fir man en storre miangd
rorelser och minsklig aktivitet kring sjalva gaturummet, vilket bidrar
till Okad stadsmissighet. Dessutom ger byggnationen en distinkt
avgrinsning mellan gata och byggnad och 6verflodiga ytor minimeras.
Omradet har en genomtiankt utformning och en tydlig identitet.

- Gaende och cyklister prioriteras
Genom att minska bilens dominerande inslag inom Grisvik ges en
mojlighet att utveckla intressanta miljoer f6r giende och cyklister.
Entréer, gaturum och passager skapas med tyngdpunkt och
prioritering for gaende och cyklister.

Bilparkeringen ir strukturerad, tydlig och samlad, och placerad fraimst
inom omradets parkeringshus. Cykelparkeringarna ér lokaliserade nira
byggnadernas ingingar for god tillginglighet.

- Blandade funktioner

En forutsittning fo6r 0kad stadsmassighet dr att blanda flera funktioner
inom samma omride si som bostider, kontor, handel, service och
aktivitetsytor. Blandade funktioner ger 6kat liv och fler rérelser under
flertalet av dygnets alla timmar. Omradet blir ocksd mer attraktivt och
intressant for en bredare grupp av invanare. Okad attraktivitet gynnar
utveckling och framtida etableringar. Grisviksomradet foreslas
utvecklas genom ett hallbart byggande.
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Studenterna idr ett viktigt inslag i omradet och dirfor dr en attraktiv
campusmiljo och god tillgding till studentbostider viktigt.
Funktionsblandningen kan tillskapas dven inom samma byggnad, det
vill siga handel och service kan etableras i bottenplanet av bostider
och kontorslokaler och skapa mer liv och rorelse i gatuplanet, vilket
bidrar till 6kad stadsmissighet.

De allminna ytorna utvecklas till trivsamma vistelseplatser med
sittméjligheter och vindskydd. God fysisk gestaltning frimjar
utevistelse och rekreation.

Forbittrade kopplingar

Omradets 6vre och nedre delar kopplas samman genom tydligare och
mer attraktiva strik. Foretride ges for giende och cyklister. Det dr
smidigt, tydligt och intressant att réra sig inom omradet dir
upplevelsen ar som stérst ndr man r6r sig 1 lag hastighet. Valet mellan
bil och cykel ir enkelt. Angoringsplatserna ar tydliga, bade i skyltning,
genom markmaterial och gatuhierarki.

Nirheten till vattnet tydliggdrs genom att utveckla siktlinjer, skapa
vistelseplatser kring havsbrynet samt anlidgga allminna bryggor for
angoring vattenvigen.

Bild 6. Forslag till etapputbyggnad fran Vision Grasvik.
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Detaljplaner

Omradet omfattas av en detaljplan frin 1996 (dp 559/96) som fick ett
tillige genom dndring av detaljplan 2009 (690/09). Detaljplanen medger
kontor, bostider och smaindustri av icke miljéstérande art. Hogsta tillitna
antal vaningar dr tva. Genomforandetiden har gitt ut.

Bild 7. Utsnitt ur géllande detaljplan for fastigheterna Grenadjaren 57 och del av
Karlskrona 5:7 fran 1996 som fick ett tillagg genom andring av detaljplan 2009.

Tomtindelning

Inom omradet finns ingen tomtindelning.
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Ovriga beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-02-13 § 25 att
uppdra 4t milj6- och samhillsbyggnadsférvaltningen att inleda
planliggningsarbete fo6r Grenadjaren 57.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nulédge

Inom planomradet finns idag en byggnad i tre vaningar dir Oversta
vaningen 4r indragen. Byggnaden dr placerad mitt pa fastigheten och
innehaller ca 118 studentligenheter. Entrén dr placerad pa mitten av
byggnaden och nas bade fran Oster och vister. I Oster nas entrén, pa grund
av hojdskillnaderna, via en gangbro. Pa fastighetens vistra sida finns
cykelparkeringar samt férrad och sophus placerade. Befintlig byggnad ar i
daligt skick och avses att rivas. Oster om fastigheten finns en
transformatorstation.

Bild 8. Befintlig bebyggelse pé fastigheten Grenadjéren 57.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet foreslas utvecklas med nya studentbostider som innebir att
den befintliga bebyggelsen rivs och ersitts med fem nya byggnadsvolymer.
Planforslaget bygger till stor del pa att skapa en 6kad stadsmissighet i
omradet. Genom att bebyggelsen foreslas placeras nirmare Minervavigen
i vister smalnas gaturummet av och 6verblivna ytor minimeras. Oster om
skapas moijlighet till en gemensam gard med plats for bland annat
cykelparkeringar och i sédra delen skapas méjlighet till platsbildning i
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sOderlige. Entréer foreslds vindas mot gatan och mot platsbildningen och
ger da en storre mingd rorelser och minsklig aktivitet kring sjilva
gaturummet, vilket ocksa bidrar till 6kad stadsmassighet.

Bebyggelsen foreslas utformas med fem byggnadskroppar i fyra till sex
vaningar med inredd vind pa en del av byggnaderna. Intilliggande
byggnadskroppar ska variera minst 3 meter i nockh6jd fo6r att héjden ska
variera med minst en vaning mellan byggnadskropparna. For att uppnad en
variation 1 byggnadernas utformning mot gatan foreslas placering med
gavel och liangsidan att variera mot gatan. Hus 1 i omridets sodra del
uppférs som en fristiende byggnad medan hus 2, 3, 4 och 5 ir
sammanlinkade. Genom hus 3 foresldas en portik som mojliggdr en
koppling till den gemensamma garden och dven 6kar tillgingligheten for
boende i befintliga studentbostider Oster om planomradet. Bebyggelsen
foreslds trappas ner mot norr for att mota villabebyggelsen som ligger
ligre. Sammanlagt foreslas fastigheten kompletteras med ca 280 ligenheter
samt mojlighet till lokaler for service och verksamheter i bottenplan.
Funktionsblandning inom omradet bidrar till 6kad stadsmissighet.

Fastigheten Grenadjaren 57 foreslas planligegas for bostider (B), kontor
(K) och centrum (C). Del av Katlskrona 5:7 planliggs for
transformatorstation (E).

Detaljplanen reglerar att bebyggelsen ska ha en varierad utformning, ha
sadeltak och att entréer ska placeras mot gata och platsbildning. Vidare
reglerar detaljplanen att bebyggelsen ska bestd av minst fyra
byggnadskroppar och att intilliggande byggnadskroppar ska variera minst 3
meter i nockh6jd. Portik ska finnas genom byggnaden i Minervavigens
torlingning.
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Naturmark med

.+ Cykelparkering i bva vaningar
med sedumizk

‘Befintlig nivaskilinad med
berg i dagen ramar in garden
och skapar en rygg till cykel-

parkeringen

Bild 9. lllustrationsplan &ver féreslagen bebyggelse. lllustration: a-sidan.

Bild 10. Vy frén sydvast. lllustration: a-sidan.
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Bild 11. Vy frén véster. lllustration: a-sidan.

Bild 13. Vly dver platsbildning i sydvast. lllustration: a-sidan.
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Bild 14. Vy fran Bergésa. lllustration: a-sidan.

Gestaltningsprinciper

For att fortydliga och sikerstilla kvaliteter 1 gestaltningen av bebyggelsen
och den yttre miljon foreslas ett par gestaltningsprinciper. Principerna
ska utgora ett underlag for genomforandet och for omradets fortsatta
utveckling. De 6vergripande gestaltningsprinciperna for omradet ér:

Stadsmissig bebyggelse

Omradet ska utvecklas med en stadsmaissig bebyggelse som placeras
nira gatuliv for att tydligt definiera stadsrummet samt for att skapa
mesta mojliga plats inne pa giarden. Bebyggelsen bor vidare utformas
tor att bidra till en god harmoni med platsen och kringliggande
bebyggelse med syfte att bidra till en attraktiv vistelsemiljé. Delar av
bottenvaningen bor innehalla lokaler for att skapa en levande och
trygg stadsdel. Sdrskild omsorg ska liggas pa bottenviningens
utférande. Entréer ska placeras mot gatan och mot platsbildningen.
Ho6jden pa bebyggelsen ska vara ligre i norr for att mota befintlig
bostadsbebyggelse.

Varierad bebyggelse

Formspraket pa den nya bebyggelsen ska vara varierad dir
fasadutformning, byggnadsvolymer, takvinklar och firgsittning
bidrar till att skapa en variation i den byggda miljén. Bebyggelsen ska
utgoras av flera olika byggnadskroppar som varierar i hojd. For att
uppnid en variation i byggnadernas utformning mot gatan foreslds
placering med gavel och langsidan mot gatan att variera. Samtidigt
som det ar viktigt med en variation i bebyggelsemiljon ska omradet
kunna ldsas ihop, dvs ha nagra gemensamma niamnare som gor att
husen lises samman som en helhet.
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- Bebyggelse ska méta allminna gator och platsbildning

Bebyggelsen ska utformas med en stadsmissighet dir fasader vinder
sig mot allmédnna gator dir bebyggelsen ligger 1 gatuliv. Byggnader ska
vinda entréer mot allméinna gator och mot platsbildning. Bebyggelsen
bér vidare utformas for att bidra till en minsklig skala med syfte att
bidra till en attraktiv vistelsemiljo.
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Bild 15-17. Referensexempel pa bebyggelse.

Stadsbild

Nulédge
Planomradet dr hogt beliget pa den 6vre delen av Grisvik. Bebyggelsen

inom planomradet dr idag i tre vaningar.

Planforslag och konsekvenser

Stadsbilden kommer att férindras i och med att omradet fir en hogre
bebyggelse. Ny bebyggelse bedéms med en god gestaltning ge ett positivt
tillskott till stadsbilden och skapar ett mer tydligt och stadsmissigt
gaturum mot Minervavigen. Vaningsantalen anpassas efter omradets
topografi och foreslas i fyra till sex vaningar. Enligt Vision Grisvik kan ny
bebyggelse pa den 6vre delen av Grisvik med férdel vara hogre dn idag,
exempelvis mellan tre och sju vaningar.
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Bild 18. Vly 6ver foreslagen bebyggelse pa Grenadjaren 57. lllustration a-sidan.
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Bild 19-20. Sektioner genom omradet med foreslagen bebyggelse.
lllustrationer: a-sidan.
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Bild 21-22. Foreslagen bebyggelse sett fran Bergdsa. Fotomontagen &r endast
en volymskiss. Fotomontage: a-sidan.

Omagivningspaverkan

Nulédge

Inom omradet finns idag en byggnad i tre viningar dir den Oversta
vaningen ir indragen. Ovrig bebyggelse i anslutning till planomradet ir
uppford i tva vaningar med inredd vind. Planomradet dr hogt beliget och
utsikten utgdr en stor kvalitet 1 omradet.

For att se hur skuggbildningen dr idag och vid ny foreslagen bebyggelse
har en solstudie tagits fram. Solstudien redovisar skuggbildning vid tva
olika arstider, vardagjaimning (20 mars) och sommarsolstand (21 juni) vid
sex respektive fem olika klockslag. Solstudien finns dven som en bilaga till
planhandlingarna i en storre skala.
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20e Mars kl 17.00

Bild 23-28. Solstudie med befintlig bebyggelse i mars kl. 09:00, 12:00, 15:00,
16:00, 17:00 och 18:00. lllustrationer: a-sidan.

20e Juni k1 18:00 20 Juni kI 21:00

Bild 29-38. Solstudie med befintlig bebyggelse i juni kl. 09:00, 12:00, 15:00,
18:00 och 21. lllustrationer: a-sidan.
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Planférslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse kommer att paverka omkringliggande
bebyggelse genom férindrad utsikt och skuggbildning. En solstudie har
tagits fram som visar vilken paverkan den féreslagna bebyggelsen kan
fa pa omgivningen. Solstudien visar att det frimst dr den egna garden
som berdrs av skugga fran den nya bebyggelsen beroende pé édrstid och
tidpunkt. For befintliga bostider norr och 6ster om planomradet
redovisar solstudien paverkan av skuggning fran ny foreslagen
bebyggelse efter kI 16 1 mars. I juni paverkas inte befintlig bebyggelse
av ny foreslagen bebyggelse. Bebyggelsen vister om planomriadet som
idag innehiller kontor, paverkas av skuggning pa férmiddagen i mars da
skuggorna dr lingre 4n i juni nar solen star hogre.

el o SEN
20e Mars ki 16:00 20 Mars ki 17.00

Bild 34-39. Solstudie med ny foreslagen bebyggelse den 20 mars,
vardagjamning, kl. 09:00, 12:00, 15:00, 16:00, 17:00 och 18:00.
llustrationer: a-sidan.
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20e Juni ki 21:00

Bild 40-44. Solstudie med ny foreslagen bebyggelse den 20 juni,
sommarsolstdnd, k. 09:00, 12:00, 15:00, 18:00 och 21:00.
lllustrationer: a-sidan.

Tillganglighet

Planférslag och konsekvenser
Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan-

och bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Fragorna bevakas
under bygglovskedet.

Naturmiljo

Natur och rekreation

Nulidge

I norr grinsar planomradet till natur som 1 Karlskrona kommuns
gronstrukturplan  dr  utpekad som natur med hoga naturvirden.
Naturomréadet i norr och 6ster utgdr en buffertzon av vegetation mellan
Grisvik och bostadsbebyggelsen pa Bergasa. Ostra delen av planomradet
utgors av en smal grisbevuxen del ndrmast byggnaden for att sedan 6verga
i ett hojdparti med synligt berg och vegetation i form buskar, sly och ekar.
Inom planomradets vistra del finns idag en storre solitir ek. I gillande
detaljplan finns en bestimmelse om att marklovplikt f6r tridfillning
erfordras.
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Utanfér planomradet, vister om Minervavigen, finns idag en sirskilt
skyddsvird ek.

Bild 45-46. Bild till vanster visar en sérskilt skyddsvard ek utanfor planomréadet
och bild till hdger visar en solitar ek inom planomréadet.

S U

=i : . .'J e -
Bild 47. Rod cirkel markerar en sérskilt skyddsvard ek utanfor planomradet och
svart cirkel markerar en solitdr ek inom planomradet.
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Planférslag och konsekvenser

Foreslagen byggnation inom planomradet bedéms inte paverka
naturomradet i norr. Foér att méjliggdra placering av ny bebyggelse nira
gatuliv behéver den befintliga eken inom planomradet tas ner. Tridet
foreslas sedan placeras i en limplig faunadepa i sa stora bitar som moijligt.

Den sirskilt skyddsvirda eken pa vistra sidan om Minervavigen bedéms
inte paverkas av féreslagen exploatering pa fastigheten Grenadjiren 57.

Mark och topografi

Planomradet ligger pa ca +27 meter (RH2000) 6ver nollplan och ir i
huvudsak plant. Den 6stra delen av omradet utgérs av stenblock och berg
i dagen. Norr om planomradet sluttar marken ner mot villabebyggelsen pa
Bergasa som ligger pa ca +23 meter 6ver nollplanet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestar marken i huvudsak av urberg med ytlager
av morin for storsta delen av omradet. Grundliggningsférutsittningarna
tor omradet bedéms vara goda. En geoteknisk undersékning kan behova
tas fram for att tydligare kartligga foérhallandena inom planomradet.
Exploatéren ansvarar for att erforderliga geotekniska utredningar
genomfors.

Grasvik

Hoégskola |

Bild 48. Utsnitt ur jordartkarta éver Gréasvik fran SGU.
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Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nuldge

Grisvik utgbrs av ett tidigare grenadjirregemente (I 7) med sjalvstindigt
infanteriférband inom svenska armén. Inom planomradet lag tidigare den
sa kallade mekanikerskolan med fyra byggnader som var sammanlinkade.

De kulturhistoriska byggnaderna pa Grisvik bidrar till omradets identitet
som o6rlogsstad. I anslutning till planomradet finns tre byggnader som ar
kulturmiljoskyddade i gillande detaljplan. Byggnaderna i vister dr de sd
kallade Skillingarydbarackerna som flyttades fran Skillingaryd till Grisvik
ar 1915. Byggnaden i soder ir det tidigare beklidnadsforradet. For
omradet finns i gillande detaljplan en bestimmelse g - vardefull miljo.
Andring av byggnad fir inte firvanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen.
Ny bebyggelse skall utformas och placeras med sdrskild hansyn till omgivningens
egenart. Bestimmelsen syftar 1 forsta hand pa den byggnad som tidigare
stod pa platsen men som senare har rivits.

Bild 49. Kartan visar byggnader som ar Kkulturmiljdskyddade i géllande
detaljplaner.
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Planforslag och konsekvenser

Befintlig byggnad inom planomradet dr i daligt skick och avses rivas.
Byggnaden uppfordes ar 2010 och har i sig inga kulturhistoriska virden.
Ny bebyggelse ska anpassas med hinsyn till omkringliggande
kulturmiljéskyddad bebyggelse.

Kulturmiljévard och vérldsarv

Nulage
Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovard och ligger
inte inom omradet for virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona.

Karlskrona upptogs 1998 pa Unescos lista Gver virldsarv. Virldsarvet
Orlogsstaden Karlskrona bestir av en bevarad stadsplan, befistningar,
otlogsvarv och orlogshamn, den militira och den civila staden samt
anlidggningar 1 omgivningen som har haft betydelse for oOrlogsbasens
forsorjning.

Planférslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse inom planomradet ligger utanfér omradet for
virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona och enligt de kriterier som motiverar
Karlskronas utnamning till virldsarv bedéms inte foreslagen bebyggelsen
medféra nagon skada pa virldsarvet.

Fornlamningar

Inga kidnda fornlimningar finns inom omridet men om fynd patraffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och linsstyrelsen kontaktas 1
enlighet med 2 kap 10 § kulturmilj6lagen.

Trafik
Bi

Nulage

Minervaviagen utgér Grisviks huvudgata och nas via Valhallavigen.
Grisviksomradets enda infart med bil sker fran Valhallavigen. Hogsta
tillitna hastighet pd Minervavigen 4r 30 km/h. Pa Grisvik dr gatubredden
generellt 6verdimensionerad i sin utformning vilket gor att hastigheterna
ar omotiverat hdga. Planomradet avgrinsas av Minervavigen bade 1 vister,
Oster och séder. Bilparkering finns idag soder och vister om befintlig
byggnad.

Planforslag och konsekvenser
Forslaget innebir att byggratten flyttas vasterut for att skapa ett tydligare
och mer stadsmassigt gaturum. Befintlig gatuparkering foreslas ersittas
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med lingsgaende kantstensparkering vilket bidrar till 6kad trafiksikerhet
och Okad stadsmissighet.

Karlskrona kommun har tagit fram riktlinjer f6r parkering f6r cykel och
bil. Karlskrona kommuns instéllning ér att endast sa mycket parkering som
bedoms vara nédvindig ska mojliggdras och att varje enskilt projekt ska
redovisa hur det egna parkeringsbehovet avses 16sas. Fragan lyfts bade i
plan- och bygglovsskede. Kommunen prioriterar alternativa 16sningar och
foresprakar sa fa bilparkeringar som mojligt till forman for andra mer
hallbara l6sningar.

En trafik- och parkeringsutredning har tagits fram av Norconsult 2020-04-
03 for hela Grisviksomradet. Syftet med trafik- och parkeringsutredningen
ar att utifran foreslagen exploatering 1 Vision Griasvik utreda befintligt och
framtida parkeringsbehov pa Grisvik for bil- respektive cykeltrafik.

I trafik— och parkeringsutredningen redovisas parkeringstal som har
himtats frin Karlskrona kommuns Rikzlinjer for parkering tor verksamheter
1 zon A samt har komplettering gjorts med virden fran Lunds kommuns
parkeringsnorm for hégskola. Foreslagna parkeringstal som inte omfattas
av Karlskronas kommuns parkeringsnorm har utvirderats och bedéms
vara rimliga i forhallande till liknande verksamheter enligt Karlskronas
parkeringsnorm. Parkeringstalen anger rekommenderade antal parkeringar
per 1000 m2 bruttoarea fér de olika verksamheterna. For vissa
parkeringstal anges bade rekommenderade min- och maxvirden. Dir har
medelvirdet anvints for vidare beridkning av parkeringsbehovet 1 omradet.

Verksamhet Min P-tal Max P-tal Kalla

Kontor 10 15 Karlskrona p-policy
Hogskola 7 Lunds p-policy
Studentbostader 3 Samrad med kommunen
Bostader 7(+1) Karlskrona p-policy
Restaurang 1(+25) Karlskrona p-policy

Bild 50. Foéreslagna parkeringstal foér bil. Véarden inom parantes ar
besoksparkering. Ur trafik- och parkeringsutredning for Gréasvik.

Enligt berdknat parkeringsbehov genererar den nya bebyggelsen 28
parkeringsplatser for bil. Riktlinjerna for parkering anger att det finns
mojlighet till reduktion av parkeringsplatser, dvs parkeringsbehovet ar
mojligt att minska om olika typer av atgirder genomférs. Exempel pa
atgirder dr bilpool (reduktion 20%) och mobility management
(fairdmedelspaverkande atgirder, reduktion 5%). Reduktion kan dven ges
for ndrhet till god kollektivtrafik. Fér boende 1 zon A, dir Grasvik ingir,
kan nirhet till god kollektivtrafik ge en reduktion med 10%.
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Bild 51. Gaturummet langs Minervavagen sett frdn norr med studentbostéderna
till vanster.

Géang- och cykel

Nulidge

Utmed Minervavigen, i anslutning till planomradet, finns ingen separat
gang- och cykelvig. Trafiksikerheten fér oskyddade trafikanter inom
Grisvikomradet 4r idag bristfillig. Norr om planomradet finns en gang-
och cykelvig som leder ner till bostadsbebyggelsen pa Bergisa.
Cykelparkering finns idag pa vistra sidan om befintlig byggnad.

Planférslag och konsekvenser
Forslaget mojligedr for cykelparkering pa garden Gster om den nya
bebyggelsen samt vid platsbildningen.

I trafik- och parkeringsutredningen framtagen av Norconsult 2020-04-03
har cykelparkering beriknats enligt parkeringstal fran Karlskrona kommun
samt Lunds kommuns parkeringsnormer. Karlskrona kommuns
malsittning ar att cykeln ska betraktas som det huvudsakliga firdmedlet
vid bostadshus i zon A. Cykelparkering ska vara vil tilltagen och placeras i
anslutning till entréer. Planf6rslaget medfér ett behov av ca 376
cykelparkeringar som behover 16sas inom fastigheten. Cykelparkering
foreslds 1 ndra anslutning till entréer och ska vara littillgingliga.
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Verksamhet Min P-tal Max P-tal Kalla

Kontor 20 Karlskrona p-policy
Hégskola 50 90 Lunds p-policy
Studentbostader 40 Lunds p-policy
Bostader 20(+10) Karlskrona p-policy
Restaurang 5(+25) Karlskrona p-policy

Bild 52. Foreslagna parkeringstal for cykel. Véarden inom parantes &r
bestksparkering. Ur trafik- och parkeringsutredning for Grasvik.

Kollektivtrafik

Nulage

Omradet har god tillging till kollektivtrafik med busshallplats pa
Valhallavigen utanfér hogskolan ca 200 meter frin planomradet.
Valhallaviagen trafikeras av stadsbuss med hég turtithet. Bergasa station
ligger ca 600 meter fran planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse inom omradet bidrar till ett okat underlag for
kollektivtrafiken. Tillkommande bebyggelse i1 kollektivtrafikndra ligen
minskar dven behovet av bil.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage

Planomradet ligger ca 3 km fran Trossos kommersiella centrum med stort
utbud av handel, restauranger, caféer m m. Pa Pantarholmen ca 800 meter
fran planomradet finns bl a dagligvarubutik, dldreboende, férskola och
skola. Bergiasa centrum ligger ca 600 meter frin planomradet och
Blekingesjukhuset ca 700 meter fran planomradet. Blekinge Tekniska
Hégskola och restaurang Villa Oscar ligger 1 direkt anslutning till
planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen skapar forutsittningar for service i omradet genom att
omradet  bland  annat  planliggs  for  centrumindamal, C.
Funktionsblandning kan tillskapas genom att delar av bottenvaningen
innehaller lokaler for verksamheter och service vilket bidrar till en levande
och trygg stadsdel. En fortitning av bostider och verksamheter medfor ett
okat underlag for service inom Grisviksomradet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns inom omradet. Befintlig
byggnad ir ansluten till kommunalt VA.

Planforslag och konsekvenser
Ny foreslagen bebyggelse kommer att anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsniitet.

Dagvatten

Nulage

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Det allmanna
dagvattenledningssystemet ar utbyggt till planomradet. Dagvattnet avleds
idag orenat till Danmarksfjirden.

Planforslag och konsekvenser

Mojligheten att fordréja dagvatten inom fastigheten dr begrinsad da
storsta delen av fastigheten kommer att bebyggas. Ny bebyggelse kommer
innebiara fler hardgjorda ytor. En dagvattenutredning for hela
Grasviksomriadet kommer att tas fram under planprocessen och 1 den
kommer fastigheten Grenadjiren 57 att inga.

El, tele, optik och uppvarmning

Nulage

Planomradet dr forsorjt med el, tele, fiber, fjirrvirme och fjirrkyla. Inom
planomradet svarar Affirsverken for elnit, optisk fiber, fjarrvirme och
fjarrkyla.

I planomradets 6stra del finns en transformatorstation. Inom planomradet
finns idag fiber och elledningar. Frimst gar ledningarna genom
planomradets sodra del fram till transformatorstationen.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt eldistributionsnit och till
fjarrvirme/ fjirrkyla-nitet.

Transformatorstationen inom del av fastigheten Karlskrona 5:7 foreslas
ligga kvar i befintligt lige. En inklidnad av transformatorstationen foreslas
1 samband med en utveckling av omradet.

Befintliga fiberkablar i planomradets sodra del bedéms i huvudsak kunna
ligga kvar. Flytt av fiberkablar i omradets sydostra del kan komma att bli
aktuellt i samband med byggnation av hus 1. En omlidggning av befintliga
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elledningar kan ocksa komma att krivas, vilket sker i1 samrad med
Affarsverken.

Plankartan reglerar att minsta avstind mellan transformatorstation och
brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag ska vara minst 5 meter.
Enligt information fran Stralsakerhetsmyndigheten avtar strilningen
snabbt med avstindet fran transformatorstationer. Pa nagra meters
avstand finns mycket lig exponering f6r magnetfalt.

Avfall

Nulage
Avfallshantering sker idag inom fastigheten. Miljorum ar placerat vister
om befintlig byggnad, lings Minervavagen.

Planforslag och konsekvenser

Foreslagen bebyggelse inom omradet kommer att medféra att avfall
uppkommer. Hanteringen av avfallet ska ske 1 enlighet med kommunens
foreskrifter om avfallshantering och 1 samrad med Affirsverken. Miljérum
bor samordnas och ligga 1 markplan. Ytan f6r miljérum bor dimensioneras
tor full sortering, bade himtning av vanliga hushallsfraktioner,
térpackningar och trycksaker.

Nirmsta atervinningsstation ligger pa Vistra Mark.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla minniskor under 18 4r. I Oversiktsplan 2030 har
Karlskrona kommun tagit stillning till hur barnperspektivet ska tas
tillvara i plansammanhang. Detaljplanen ber6r de barn, yngre som ildre,
flickor som pojkar, som ror sig genom omradet. Antal barn som ror sig
inom omradet idag dr begrinsat pa grund av det saknas malpunkter for
barn inom omradet.

Genom att ny bebyggelse tillkommer i omradet bedéms en tryggare miljé
skapas, med fler minniskor som befolkar de allminna platser och strik
som finns i omradet. Nya bostider med nirhet till kollektivtrafik och
gang- och cykelvigar ger barn och ungdomar stérre moijlighet att réra sig
sjalvstindigt.

Jamstalldhet och mangfald

Planomradet foreslas utvecklas med bostider med mojlighet till
verksamheter 1 bottenplan vilket bidrar till en levande milj6. Narheten
mellan stadens olika funktioner sisom bostader, arbetsplatser, service och
kollektivtrafik underlittar for att alla ska ha samma forutsattningar for att
fa ihop ett fungerande wvardagsliv. Detta dr en viktig aspekt ur
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jamstilldhets- och mangfaldssynpunkt och handlar om att alla ska ha lika
bra forutsittningar att ta sig till och frin arbete, himta och limna pa
torskola, skola, handla, méjlighet till aktiviteter m.m. Stadsplaneringen ska
frimja god tillginglighet for alla. Detta oavsett om man har bil, aker
kollektivt, gar eller cyklar. Forslagen bebyggelse dr placerad i ett
sammanhang som bedéms ha goda forutsittningar for hallbara och
jamstillda transporter, med nirhet till hallplatslige f6r buss. Foreslagen
torindring av Minervavigen bedéms ocksa bidra till ett mer jimstillt och
integrerat transportnit, da detta tar fasta pa att skapa bittre ytor for
gaende och cyklister i omradet.

Tillganglighet och trygghet

De flesta verksamheter inom Grisvik bedrivs idag i huvudsak under
kontorstid. Det medfor att omradet dr glesbefolkat under kvills- och
nattetid. Byggnaderna som tillhor hégskolan ar idag sammankopplade och
utformade for att man ska rora sig inomhus och inte pa allminna platser
sasom lings med gator, parker och torg, vilket innebir att dessa ytor i
dagslaget ofta ligger 6de och obefolkade.

Forslaget till detaljplan bedéms skapa forutsittning for bostider samt
verksamheter 1 bottenplan vilket sannolikt kommer att Oka antalet
minniskor som uppehaller sig inom omradet och leda till att omradet
befolkas en storre del av dygnet. For att skapa trygga och trivsamma
miljéer inom planomradet bor sirskild vikt liggas vid utformning av
belysning sa att omraden dir minniskor rér sig och vistas blir attraktiva,
tillgangliga och trygga. For ny foreslagen bebyggelse dr det viktigt att
entréer placeras mot gatan for att skapa liv och rorelse 1 gaturummet.
Inom fastigheten dr ambitionen att nya motesplatser ska skapas, bland
annat genom en platsbildning i fastighetens sydvistra del. Genom en av
byggnaderna foreslas en portik for att 6ppna upp innergarden och skapa
ett tydligt fléde dven fér boende pa fastigheten bakom. Aven ett utegym
planeras att forldggas i befintlig naturmark pa fastigheten. Ett rikt socialt
liv under stoérre delen av dygnet skapar trygghet och sikerhet och verkar
aven brottsforebyggande.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomradet ligger inom omrade som utgor riksintresse for totalforsvaret
gillande influensomrade for viderradar, influensomriade for luftrum,
stoppomrade for hoga objekt samt sjo6vningsomrade. Planen bedoms inte
paverka riksintressena.

Kommund&verskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommunéverskridande fragor.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage
Enligt Karlskrona kommuns 6versiktliga bullerkartering for stadsbygden

fran 2014 ligger bullernivierna inom planomradet i dagsliget mellan 38-49
dB(A) ekvivalent ljudniva. Foér ar 2030 ligger bullerniviaerna under 49
dB(A) ekvivalent niva.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande, som tridde i kraft den
1 juni 2015 samt reviderades den 1 juli 2017, innehaller riktvirden for
buller utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader.
Riktvirden berér endast ljudnivder utomhus och paverkar inte det

befintliga regelverket gillande ljudnivier inomhus.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte Gverskrida 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan ska anordnas
1 anslutning till byggnaden. For bostider om hogst 35 kvadratmeter bor
bullernivan 65 dB(A) ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om
hogst 50 dB(A) och 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskridas.
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Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad
sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hogst 70 dB(A) vid
fasad och som minst hilften av bostadsrummen 4r vinda mot. Som ovan
giller dven hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd samt 70 dB(A) maximal
ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

Enligt Folkhalsomyndighetens allminna rad om buller inomhus bor den
ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 30 dB(A) och den maximala
ljudnivan inte 6verskrida 45 dB(A) 1 bostadsrum.

Planférslag och konsekvenser
Med hjilp av Boverkets vigledning ”Hur mycket bullrar trafiken?” har

uppskattade bullernivaer riknats ut for den nya bebyggelsen. I diagram 1
har bullernivaerna riknats ut med hjalp av uppskattad trafik och avstand
till vigmitt. Géllande hastighet pa vigen dr 30 km/h (dock 4r 40 km/h det
ligsta att utga fran). ADT uppskattas till 900 (dock dr 1220 det ligsta att
utga fran). Med dessa siffror och antagandet att vigmitt kommer ligga 10
m fran fasad blir bullernivan 55 dBA, vilket dr under gillande riktvirden
tor ekvivalent ljudniva.

Tabell 1 Diagram 1
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dB

Bild 53-54. Utrékning av bullernivaer fran Boverkets végledning. Bild 54 ar en
inzoomning av bild 53.

yygnsekvivalent ljudniva,

I detaljplanens samradsskede har ocksa en bullerberikning tagits fram
med hjilp av Trivectors berdkningsprogram Buller vig enligt
Naturvardsverkets modell. Berakningar har utforts for vaningsplan 1-6
pa hus 1 och hus 3.

Underlag f6r berdkning:

ADT 850 (ar 2020) 6stra delen av Minervavigen,

ADT 900 (ar 2040) 6stra delen av Minervavigen,

Andel tunga fordon ADT 6%

10 meter till vagmitt

30 km/h

Mottagarens hojd 6ver marken, 2, 5, 8, 11, 14, 17 meter

Hard mark

Frifaltsvirde (vilket innebir att ingen korrektion for fasadreflexer
behéver beriknas)
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Bild 56. Berakning av maximal ljudniva dB(A) 2040.

Resultatet av berakningarna visar att riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid
fasad underskrids for de planerade bostiderna for samtliga vaningsplan.
Den ekvivalenta ljudnivin vid fasad ligger under 53 dB(A) fér samtliga
vaningsplan.
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Riktvirden for uteplats overskrids for byggnaderna, som ér placerade
Oster om Minervavagen, for vaning 1-5. Vaning 6 uppfyller enligt
bullerberikningen kraven foér ekvivalent ljudnivda och maximal ljudniva
tor uteplats. For hus 1 6verskrids riktvirden for uteplats for vaning 1-5.

Bostider med balkonger som inte uppfyller kraven pa ekvivalent ljudniva
samt maximal ljudnivd bor ha tillging till en gemensam uteplats som
uppfyller kraven. Pa den gemensamma garden finns moijlighet att skapa
en uteplats som uppfyller gillande riktvirden f6r buller. Balkonger som
avses uppforas dir riktvirden for uteplats 6verskrids anses alltsa som
komplement.

Detaljplanen reglerar att minst en balkong/uteplats till varje bostad eller
en gemensam uteplats till bostiderna ska utforas eller placeras sd att det
uppfyller gillande riktvirden f6r buller.

Forslaget kan komma att medféra en nagot 6kad biltrafik 1 omradet. 1
pagiende detaljplanearbete for Grenadjiren 1 m.fl., foresldas flera av de
befintliga parkeringsytorna att bebyggas och ett parkeringshus foreslds
darfor tillskapas i borjan av Minervavagen. Parkeringshusets placering i
bérjan av omradet bidrar till att soktrafiken inom omradet minskar. Med
en lokalisering i borjan av Minervavigen har parkeringshuset nira
koppling bade till hégskoleomradet och verksamheterna pa den 6vre
delen av Grisvik.

Foéroreningar

Nulage

Pa fastigheten har det tidigare funnits en byggnad som anvints av
forsvaret som artillerihall, militir verkstad for kanoner och militirfordon
m.m. I bygegnaden fanns dven en smorjgrop. Byggnaden revs sedan for att
ge plats at den befintliga byggnaden som idag rymmer studentbostider.

Pa fastigheten har miljotekniska markundersékningar genomforts av WSP
1 tva etapper under 2009 i samband med édndring av detaljplanen. I
unders6kningen har PAH, bly och zink 6ver det generella riktvardet for
KM pavisats i jorden. Fororeningarna patriffades relativt ytligt. Om
sanering av marken senare genomforts dr idag inte ként.

WSP genomforde hosten 2020 en ny miljoteknisk markundersokning da
marken pa de delar av fastigheten som inte dr bebyggd provtogs.
Analysresultaten visar att marken innehaller halter av  PAH-H som
overskrider KM. WSP hittade ocksd asfalt som innehaller stenkoltjira,
vilket innebadr att asfalten legat pa platsen sedan innan befintlig byggnad
uppfordes 2010. Konsultens slutsats dr att det dr svart att utifran
provtagningsresultaten faststilla huruvida nagon sanering utforts pa
fastigheten.

Naturvardsverkets generella riktvirden for férorenad mark dr uppdelade 1
tva typer av markanvindning, kinslig markanvindning (KM) och mindre
kanslig mark (MKM). KM innebir att markkvaliteten inte begrinsar val av
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markanvindning och att grundvattnet skyddas. Marken ska t ex kunna
anvindas till bostider, férskola och odling. Grundvattnet inom omradet
kan anvindas som dricksvatten. De exponerade grupperna antas vara
barn, vuxna och ildre som lever inom omtidet under en livstid. De flesta
typer av markekosystem skyddas. Ekosystem i nirbeligna ytvatten
skyddas.
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Bild 57. Ungefarlig lokalisering av gamla byggnader och dess anvandning péa
Grasvik. Den lila markeringen omfattar aktuellt planomréde. Bl& och rod
markering visar pagaende detaljplanearbeten inom omradet.
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Borrads provpunkter 2
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Bild 58. Placering av provpunkter inom Grenadjaren 57.

Planforslag och konsekvenser

En ny miljéteknisk markundersékning kommer att genomféras nar
befintlig byggnad ar riven for att utreda vilka féroreningar som finns inom
planomradet idag. Innan marken bebyggs kommer den att saneras om det
behovs.

Detaljplanen foreslar att markanvindningen dndras till bostider, kontor
och centrumindamal. Enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer innebér
bostider att riktvirden for kinslig markanvindning (KM) ska vara
utgangspunkten, nir behovet av atgirder for att minska riskerna for
manniskors hilsa och miljén p.g.a. féroreningar bedéms.

Marken inom planomradet ska saneras innan byggnation om det behévs.
Kostnaden foér saneringsarbete bedéms uppga till ca 600 000 kronor och
bedémningen dr att kostnaderna dr méjliga att hantera inom projektet.

Innan en saneringsitgird genomfdrs ska en anmilan i enlighet med 28 §
forordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd
limnas till tllsynsmyndigheten. 1 anmailan beskrivs bla. vilka
riskbedémningar som gjorts, hur saneringen ska genomféras samt vilka
skyddsatgirder som ska vidtas.
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Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgor hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallanden till stora delar utgérs av sprickiga bergarter eller
grusdsar.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppforas radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte 6verskrida 200 Bq/m3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for att
sikerstilla eventuell férekomst av radon.

Elektromagnetisk stralning

Nulage

Inom fastigheten del av Karlskrona 5:7 finns en transformatorstation.

Planférslag och konsekvenser
Befintlig transformatorstation inom del av Karlskrona 5:7 kommer att
bibehallas.

Plankartan reglerar att minsta avstind mellan transformatorstation och
brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag ska vara minst 5 meter.
Enligt information fran Stralsikerhetsmyndigheten avtar strilningen
snabbt med avstindet fran transformatorstationer. Pa nagra meters
avstand finns mycket lig exponering f6r magnetfalt.

Risker

Risk for hogt vattenstand

Nulage

Marknivaerna inom planomradet ligger pa ca +27 meter (RH2000) 6ver
nollplan. Lansstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r bygegnation 1 laglinta
omraden. Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema vattenstand
1 Blekinge — nutid, 4ar 2050 och ar 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka
risknivaer som linsstyrelsen utgar ifran vid bedomning av limplighet for
olika typer av byggnationer. For bostader anger linsstyrelsens riktlinjer
sakerhetsnivan + 3,0 meter (RH2000) med ar 2100 som
planeringshorisont. En utveckling enligt planens syfte ryms inom dessa
riktlinjer till foljld av radande topografi 1 omradet. Enligt
skyfallskarteringen fran 2017 finns risk f6r oversvimning for Ostra delen
av fastigheten.
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Planférslag och konsekvenser

Risk for stigande havsnivier bedoms inte foreligga i omradet. Forslaget
innebir att byggritten kommer att flyttas visterut. Marken kan hojdsittas
sa att ingen risk for 6versvimning vid skyfall uppkommer.
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Bild 59. Utdrag ur Skyfallskartering fran 2017.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulédge

For att skydda manniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) for utomhusluft som anger hur hoga halter av olika
luftféroreningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland
annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en
diameter mindre 4n 10 pm). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa
vid slitage av bromsar, vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik,
energiproduktion och industrier.

Planomradet ligger i nirheten av Valhallavigen som trafikeras av ca 4000
fordon per arsmedeldygn.

Planférslag och konsekvenser
Planomradet péaverkas av luftféroreningar fran narliggande vigar. Det
bedéms dock inte finnas nagon risk for att ndgon miljokvalitetsnorm f6r
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luft 6verskrids med tanke pa de forhallandevis laga trafikmingderna pa
vagarna.

Vattenkvalitet

Nulage

Danmarksfjirden omfattas av miljokvalitetsnormer fér vatten. Den
ekologiska statusen pd ytvattenférekomsten ir idag mattlig pa grund av
problem  med = Overgddning och  mgjligheten  att  uppna
miljokvalitetsnormen god ekologisk status till ar 2021 har bedomts som
omo6jlig. En tidsfrist har beslutats till ar 2027 f6r att uppna denna status.

Miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus dr god status med
undantag for over allt 6verskridande dmnen (bromerad difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverforeningar). Vattenférekomsten dr inte klassad
med avseende pa kemisk status utan 6ver allt 6verskridande dmnen, varfor
det dr okdnt om miljokvalitetsnormen f6r kemisk ytvattenstatus innehalls.

Planférslag och konsekvenser
En eventuell sanering av marken bedéms bidra till att forbittra statusen pa
ytvattenforekomsten.

Miljiomal
God bebyggd miljé

Nulage

Riksdagen har antagit mal f6r miljons kvalitet for 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges miljo, natur- och
kulturresurser som dr ekologiskt hallbara pa ling sikt.

De nationella miljémalen som berérs av detaljplanen f6r Grenadjiren 57
ar foljande: God bebyggd miljo, Gififri milji, Begrinsad klimatpaverkan, Hav i
balans och levande kust och skdrgard.

Miljomalet God bebyged milji frimjas genom att planforslaget innebir ett
mer effektivt utnyttjande av mark och infrastruktur, skapar 6kat underlag
tor service och kollektivtrafik samt ger mojlighet till bostider 1 ett
attraktivt lige. Till planomradet finns nidraliggande natur- och
gronomraden med hég kvalitet och god tillganglighet.

En eventuell sanering av fororenad mark frimjar miljomalen Gififri milji
och Hav i balans och levande kust och skdrgird.

Planomradets nirhet till kollektivtrafik och centrum ger férutsittningar for
minskad bilanvindning vilket fraimjar miljomalet Begransad klimatpaverkan.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering for skadlig
radon vilket fraimjar miljomalet God bebyggd miljo.
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Fjarrvirme finns i utbyggt i omradet med mojlighet att koppla pa nu
aktuellt planomrade. Detta frimjar miljomalen God bebyggd miljo och
Begrinsad klimatpaverkan.

Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pd nagot sitt
gynnar manniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar diampar
trafikbuller, bin pollinerar grodor eller att var hilsa 6kar 1 naturen.

Planférslag och konsekvenser

Pa bostadsgarden och utmed Minervavigen foreslds gronska tillkomma.
Ur ekosystemsynpunkt ar en variation i vaxtmaterialet att foredra t ex
blommande trid och buskar.
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Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
behovsbedomning utgéra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra  betydande miljopaverkan. Om si dr fallet skall en
miljobedémning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En undersokning for
aktuellt planforslag finns framtagen 2020-03-04.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Till grund for undersokningen for aktuellt planforslag ligger en checklista
avseende dess konsekvenser. Planforslaget bedoms inte innebira
betydande miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6 kap kriver att
sarskild miljobedémning maste goras.

Bedomningen grundas pa foéljande:

*  Genomfoérandet bedoms inte innebira nagra risker for manniskors
hilsa eller miljon.

¢ Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte 6verskridas.

¢  Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoéms inte paverkas negativt.
*  Riksintressen bedoms inte paverkas negativt.

Planen  bedéms  sammantaget ge en ringa  miljopaverkan.
Miljokonsekvensbeskrivning bedoms ej behovas.

Karlskrona kommun har samriatt med ldnsstyrelsen gillande
undersokningen och de dr av samma uppfattning. Linsstyrelsen har 1
samradet om undersékningen dock framfért féljande synpunkter som bor
beaktas i det fortsatta planarbetet:

- Ruksintresse

Planomradet ligger inom den MSA-paverkande zonen fér Ronneby
flygplats. Luftfartsverket samt Forsvarsmakten dr sakdgare och ska ges
mojlighet att yttra sig Over detaljplanen. I de fall det framkommer
behov av flyghinderanalys ska en sidan genomforas och skickas till
berorda flygplatser. Fore byggstart (da bygglov eller miljotillstaind
finns) ska ocksa blanketten  fhghinderanmilan enligt
(Luftfartsférordningen SFS 2010:770) skickas in till Forsvarsmakten.
Flyghinderanmilan avser byggnader och andra féremal (hogre dn 45 m
och beligna inom titort, hdgre an 20 meter utanfor titort).

- MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN fo6ljas vid planliggning.
Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den ligsta godtagbara
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miljokvalitet och ar juridiskt bindande, faststillda av regeringen utsedd
myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.
“Frisk luft” dr ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dir luften
ska vara sa ren att méinniskors hilsa och djur, vaxter och kulturvirden
inte skadas. For att uppnd detta mal ar miljokvalitetsnormer ett av
styrmedlen. Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkvaliteten
tor de flesta miljokvalitetsnormerna.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver,
TBT m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och
kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning
av grundvatten). Lansstyrelsen anser att text om MKN boér utvecklas 1
det kommande planarbetet.

Miljokvalitetsnormen f6r buller giller omgivningsbuller fran alla vigar,
jarnvigar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Den giller dven
omgivningsbuller fran vissa storre, utpekade industrigrenar i de storsta
kommunerna.

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att det med tanke pa
planomradets lige inte bedoms finnas nagon risk for att nagon
miljokvalitetsnorm ska Gverskridas.

Buller

Enligt de nya bullerreglerna i plan- och bygglagen som tridde i kraft 2
januari 2015 dr det ett krav att berdknade bullernivaer ska redovisas i
planbeskrivningen. Vilka bullerbegrinsningar som giller beror pa
storleken pa de planerade bostiderna. Forslaget foreslas kompletteras
med minst 200 studentbostidder. Lansstyrelsen foéreslar att kommunen
overviger att inféra en planbestimmelse som reglerar storleken pa
ligenheterna for att sikerstilla det viktiga behovet av studentbostider
och de krav som stills i samband med buller pa mindre ligenheter.
Okning av  trafikrorelser som  alstras  vid tillkommande
bostadsbebyggelse =~ kommer  att  innebdra  forindringar 1
bullersituationen och konsekvenserna behéver klargoéras. Berakningen
av bullernivierna ska omfatta framtida nivaer fram till 2040.

Faroreningar

En milj6teknisk undersékning har 2009 gjorts som visade pa halter av
bly, zink och PAH 6ver de generella riktvirdena f6r KM jordprover.
Omradet som dr féremal for miljobedémning har tidigare anvints for
militir verksamhet. Verksamheten finns inte registrerad i EBH-stodet.
I underlaget till miljébedomningen uppges att en anmilan om
avhjilpandeatgird hade limnats in 2009 men att drendet inte blev
handlagt p.g.a. oklarheter kring vilken myndighet som var
tillsynsmyndighet. Vid tiden for denna anmilan gillde férordningen
(1998:900) om tillsyn enligt miljobalken enligt vars 4 § regeringen
kunde besluta att det operativa tillsynsansvaret skulle vara fordelat pa
annat satt dn vad som framgick i bilagan till nimnda férordning. Om
ett sadant beslut har fattats giller den foérdelning av det operativa
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tillsynsansvaret som framgar i det beslutet. Ndmnda foérordning har
upphoért att gilla och har ersatts av miljotillsynsférordningen
(2011:13). Saknas ett regeringsbeslut enligt den ildre férordningen far
overenskommelse nas om hur ansvaret ska férdelas enligt 2 kap. 2 §
miljotillsynsforordningen (2011:13) om tva eller flera myndigheter har
det operativa tillsynsansvaret for ett tillsynsobjekt.

Enligt 26 kap. 3 § miljébalken (1998:808) utovar varje kommun genom
den eller de nimnder som fullmiktige bestimmer tillsyn inom
kommunen 6ver milj6- och hilsoskyddet enligt 9 kap., med undantag
tor sadan miljofarlig verksamhet som kraver tillstind, och over
avfallshanteringen enligt 15 kap. Nu aktuellt omrade lokaliseras inom
kommungrinsen och den milj6farliga verksamheten som har gett
upphov till skadan inom omradet bedoms med stor sannolikhet inte
ha wvarit tllstandspliktig. Lansstyrelsen konstaterar darfor —att
kommunen har ett operativt tillsynsansvar med avseende pa anmailan
om avhjilpandeitgird inom det nu aktuella omradet.

Enligt 2 kap. 4 § miljotillsynsférordningen (2011:13) har
Forsvarsinspektoren for hilsa och miljé (FIHM) ansvar for den
operativa tillsynen ifriga om samtliga verksamheter och atgirder inom
Forsvarsmakten, Fortifikationsverket, Forsvarets radioanstalt, utom
den tillsyn som omfattas av Kemikalieinspektionens ansvar enligt 21 §
forsta stycket 1 samma forordning. Da skadan med stor sannolikhet
har uppkommit genom den militira verksamhet som har bedrivits
inom omradet tidigare konstaterar linsstyrelsen att &ven FIHM har ett
operativt tillsynsansvar med avseende pa miljoskadan i omradet.

Linsstyrelsen rekommenderar att FIHM och kommunen enligt 2 kap.
2 § miljotillsynsférordningen (2011:13) kommer O6verens om hur
ansvaret for den operativa tillsynen for tillsynsobjektet ska fordelas.
Om en sidan 6verenskommelse avses nis kan kommunen och/eller
FIHM inom ramen fér utredningsansvaret enligt 23 §
forvaltningslagen (2017:900) begira yttrande fran bla. linsstyrelsen.

Lansstyrelsen foresprakar generellt att marken i forsta hand bor vara
limplig for dndamalet redan innan en plan antas. Resultatet av
efterkontrollen ska da visa att marken dr limplig f6r den nya
markanvindningen. Linsstyrelsen anser att det i annat fall behovs en
planbestimmelse (enl. 4 kap. 14 § punkt 4 PBL) och att det antingen i
plankartan eller i planbeskrivningen ska framga vilka mitbara
atgirdsmal (exempelvis PSRV) den lovsokande maste uppna for att
denna ska fa sitt bygglov eller startbesked beviljat, och hur
uppfyllandet av malet ska mitas (efterkontroll genom exempelvis
samlingsprov, representativ halt eller maxvirden).

Forsiktighetsprincipen

Transformatorstation kan behéva flyttas enligt handlingarna.
Linsstyrelsen forutsatter att forsiktighetsprincipen f6ljs.
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Naturmiljo

Planomradets avgrinsning ir koncentrerad till byggnaden som man
planerar att riva och istillet bygga upp 6 nya flerbostadshus i 4-6
vaningar. Eftersom omradet redan anvinds pa ett liknande sitt och
man inte planerar att ta ny yta i ansprak (som nu 4dr natur) ar
uppfattningen att paverkan pa naturen ir liten. I underlaget har man
angett att byggnationen inte kommer paverka naturomradet 1 norr dér
man har utpekade hoga naturvirden. Diremot kan en ek i omradets
vastra del med mattliga naturvirden behdva tas ned. Det finns en ek
som dr utpekad som sirskilt skyddsvard (1,25 m 1 diameter) vaster om
planomradet. Det ér viktigt att tidigt reda ut vilken ek som eventuellt
behover tas ned och pa vilket sitt man kan spara och skydda den
sarskilt skyddsvirda eken.

Om skyddsvirda trid kan befaras utsittas for skada eller atgirder
krivs samrad med linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Aven
atgirder inom omrade med naturvirden kan kriva samrad enligt 12
kap. 6 § miljobalken.

Kulturmiljo/Gestaltning av bebyggelse

Grenadjaren 57 ingar inte i utpekat omrade av riksintresse for
kulturmiljévard och befintlig byggnad har 1 sig inga kulturhistoriska
virden. I det fortsatta planarbetet dr det dock viktigt att forhalla sig till
omgivande bebyggelse sia att omradet inte paverkas negativt ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. De nu planerade byggnadernas hojd
kommer att bli avvikande fran befintlig bebyggelse pa platsen.
Lansstyrelsens bedomning ar dock att omradet tal byggnader med en
hogre hojd.

Dagvatten

En dagvattenutredning kommer tas fram i det fortsatta planarbetet.
Det dr bra om den utredningen hade tittat pa dagvattenhantering i ett
nagot storre perspektiv an enbart aktuell detaljplan. Det finns manga
parkeringsytor i omradet som genererar fororenat dagvatten. Dagens
ledningsnit ar férmodligen inte anpassat for intensiva regn vilket gor
att det dagvatten som inte far plats i ledningarna rinner in pa andra
fastigheter och kan orsaka skada. Det dr dirfér bittre om
dagvattenutredningen tittar pa hur hanteringen ska 16sas i hela
omradet. Aven om det dr ont om plats for ytliga dagvattenlsningar
finns det alternativ; bade multifunktionella ytor och 16sningar under
mark ér yteffektiva. En hallbar dagvattenlésning kan dven skapa andra
mervarden, som vixtlighet som motverka virmeoar eller vattenytor
som bidrar till 6kat vilmaende hos de boende.

Solstudie
Linsstyrelsen ser det som positivt att kommunen har for avsikt att ta
fram en solstudie 6ver planomradet.
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RKoppling till miljomalen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg
for att uppna miljémaélen. PBL (2010:900) dr direkt knuten till
miljébalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljéméilen ska enligt
miljobalkspropositionen  (1997/98:45)  vara  vigledande  vid
tillimpningen av miljobalken. Kommunen har o6versiktligt redovisat
relevanta miljomal i checklistan vilket Lansstyrelsen anser ar tillrickligt.

Karlskrona kommun redogoér for synpunkterna under respektive
punkt i planbeskrivningen. Undersokningen och lidnsstyrelsens
yttrande bifogas planhandlingarna.
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BCK

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Kvartersmark
Bostader, Centrum och Kontor 4 kap 5 § punkt 3 PBL — Inom
planomridet foreslds bebyggelse dir bostider 4dr den primara
anvindningen. Detaljplanen moijliggér dven for kontor och centrum for
okad flexibilitet.

Transformatorstation, PBL 4 kap 5 § 1 st. 3 p.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Endast komplementbygenad far placeras, PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen dr att reglera att endast komplementbyggnader far

placeras pa marken.

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen dr att férhindra bebyggelse vid platsbildning och
nirmast gatan for att mojliggora for parkeringsplats och gangbana samt

tor att sakerstilla ledningar.

Minsta takvinkel ar angivet virde i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen ir att sdkerstilla att tak med en minsta vinkel pa 20
grader tillkommer pa bebyggelsen.

Hoégsta nockhojd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan PBL 4
kap 11 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen dr att sikerstalla
bebyggelsens ho6jd. Nockhojd avser den hogsta delen pa byggnadens
takkonstruktion, oavsett vilken typ av takkonstruktion som byggnaden
har. Delar som tekniska anlidggningar som sticker upp Gver taket t ex
skorstenar, antenner, hisschakt, trapphus och dylikt riknas inte in. Syftet
med bestimmelsen ér att reglera hojden pa bebyggelsen. Hojden utgar
fran nollplanet eftersom marken dr kuperad och det ger en tydlighet
kring hur hég ny bebyggelse tillats vara.
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Hoégsta bygegnadshojd dr angivet virde 1 meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla bebyggelsens hojd.

Utformning

Intilliggande byggnadskroppar ska variera minst 3 meter i nockhojd.
Bestimmelsen giller inte entrépartier, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med
bestimmelsen dr att fa en varierad bebyggelseh6jd, med minst en vaning,
vilket paverkar upplevelsen av omradet. En byggnadskropp definieras som
en tydligt avgrinsad volym vilket illustrationerna avser att hjilpa till att

tyda.

Bebyggelsen ska ha en varierad utformning, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen ar att skapa en variation av bebyggelsen.

Endast sadeltak. Bestimmelsen giller ej takkupor och entrépartier, PBL 4
kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar sikerstalla att bebyggelsen
utférs med sadeltak.

Entréer ska placeras mot gata, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med
bestimmelsen dr sikerstilla att det finns entréer mot gata vilket skapar
befolkade gator.

Entré ska finnas mot platsbildning, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med
bestimmelsen édr sikerstilla att det finns entréer mot platsbildning, i
fastighetens sydvistra del, vilket skapar befolkade platser.

Portik ska finnas genom byggnaden i Minervavigens forlingning, PBL 4
kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar mojliggora en forbindelse
tor ging- och cykel genom byggnaden till girden samt bryta upp fasaden
lings Minervavigen.

Bebyggelse ska besta av minst fyra byggnadskroppar, PBL 4 kap. 16 § 1 st.
1 p. Syftet med bestimmelsen ar sikerstilla en variation dir bebyggelsen
bryts upp i olika delar.

Stoérningsskydd

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats till
bostiderna ska utféras eller placeras sa att gillande riktvirden for buller
uppfylls, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Syftet med planbestimmelsen ar att
skapa en bullerskyddad uteplats till samtliga bostader.

Minsta avstaind mellan transformatorstation och brinnbar byggnadsdel
eller brannbart upplag ska vara minst 5 meter, PBL 4 kap. 12 § 1 st. 1p.
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Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4
kap 21 §. Genomférandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer att dndra detaljplanen inom 5 ar fran den dagen planen vinner
laga kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom
planomradet. Nir genomférandetiden har gatt ut kan kommunen andra
férutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny
detaljplan tas fram fortsitter planen att gilla. Planen ar giltig till den dag
da den upphivs eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon
anledning behoéver dndras innan genomforandetiden har gatt ut kan

berorda parter bli berittigade till erséttning.

Markreservat for allmannyttiga ledningar

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark,
PBL 4 kap. 6 §. Syftet med planbestimmelsen ar att sikerstilla ledningar.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjalvstindig rittsverkan, de utgdr en del av planhandlingarna och
ska, vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar fastigheterna Grenadjiren 57 som ir privatidgd samt
del av Karlskrona 5:7 som dgs av kommunen. Fastighetsigaren till
Grenadjaren 57 har det fulla ansvaret for genomfoérandet av detaljplanen

inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Planforslaget innehaller endast kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal

Befintlig gang- och cykelvig som idag gar Over nordvistra hornet av
fastigheten Grenadjiren 57 foreslas flyttas norr om fastigheten i enlighet
med gillande detaljplan (dp 559) fran 1996. Kostnaden for flytt av gang-
och cykelvig delas mellan fastighetsigaren till Grenadjiren 57 och

Karlskrona kommun.

Tekniska fragor

Utredningar

Fastighetsdgaren bekostar alla undersékningar och atgarder som behovs

tor genomforandet av detaljplanen.

Under planprocessen kommer utredning gillande dagvatten utforas for
hela Grisviksomradet, dir Grenadjiren 57 ingar.
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Geoteknik

Fastighetsdgaren svarar inom kvartersmarken f6r de geotekniska
utredningar och atgirder som kan komma att erfordras for uppférandet

av byggnader, inklusive radonsikrande atgirder.

Parkering

Erforderlig parkering ska l6sas inom kvartersmarken. Det aligger
fastighetsigaren att i samband med bygglov visa att parkeringsbehovet ar
tillgodosett.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsagaren svarar for kostnaderna for detaljplaneligening och 6vriga
kostnader for genomfoérande av detaljplanen inom den egna fastigheten.

Fastighetsigaren svarar dven fOr saneringskostnaderna inom den egna
fastigheten.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastighetsdgaren/exploatren ansvarar for utbyggnaden av planomridets
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering ska ske inom kvartersmark 1 samrdad med Affirsverken
AB.

El och fiber

Inom fastigheten Grenadjiren 57 finns ledningar fér el samt fiber som kan
behova flyttas. Fastighetsidgaren bekostar flytt av ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Planférslaget medfor inga forindringar av fastighetsindelningen.
Rattigheter

Inom planomradet finns befintliga servitut. Dessa kan i vissa fall behéva
andras  eller upphidvas vid genomfdrande av  detaljplanen.
Fastighetsbildnings-, ledningsritts- och anliaggningsatgarder kan ske efter
det att beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft.
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Forrittningskostnaderna debiteras enligt en av staten faststilld taxa.
Ansokan stills skriftligen till Lantmaiteriet.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen medger férandringar mot gillande fastighetsindelning enligt

tabellen nedan.

Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i
kvadratmeter
(ca)
Grenadjiren 57 Fastigheten ar idag planlagd for Kvartersmark som kvarstar 5857
kontor, bostider och smaindustti som kvartersmark.
av icke miljéstorande art.
Fastigheten foreslds planldggas for
bostider, centtrum och kontor.
Del av Del av Karlskrona 5:7 dr planlagd | Kvartersmark som kvarstar 83

Katlskrona 5:7

for teknisk anldgegning.

Del av Karlskrona 5:7 foreslas
planldggas for transformator-

station.

som kvartersmark.
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Bild 60. Fastighetskonsekvenskarta for planomradet.

Kvartersmark som kvarstar som kvartersmark.
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Sammanfattande
konsekvenser

Planomradet ligger i ett strategiskt bra lige med nidrhet till bland annat
kollektivtrafik och service. Planforslaget innebdr en fortitning med
bostader, centrum och kontor i redan befintlig bebyggelsemiljé vilket
innebdr ett effektivt markutnyttjande och god resurshushallning samt
utnyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer vil Gverens med
oversiktsplanen Karlskrona 2030.

Planomradet ligger inom omrade som utgor riksintresse for totalférsvaret
gillande influensomrade for viderradar, influensomriade for luftrum,
stoppomrade for hoga objekt samt sjoGvningsomrade. Planen bedoms inte
paverka riksintressena.

Pa fastigheten Grenadjiren 57 finns idag en befintlig byggnad som utgors
av studentbostider. Byggnaden dr i tre vaningar dir oversta vaningen ar
indragen. Befintlig byggnad ir i daligt skick och avses att rivas. Oster om
byggnaden finns en transformatorstation.

Stadsbilden kommer att férandras i och med att omradet fir en hogre
bebyggelse. Ny bebyggelse bedoms med en god gestaltning ge ett positivt
tillskott till stadsbilden och skapar ett mer tydligt och stadsmissigt
gaturum mot Minervavigen. Vaningsantalen anpassas efter omradets
topografi och foreslas i fyra till sex vaningar med moijlighet till inredd vind
tor en del av byggnaderna.

Ny foreslagen bebyggelse kommer att paverka omkringliggande
bebyggelse genom forindrad utsikt och skuggbildning. En solstudie har
tagits fram som visar vilken paverkan den foreslagna bebyggelsen kan
fa pa omgivningen. Solstudien redovisar skuggbildning vid mars och
juni vid fyra olika klockslag pa dagen. Solstudien visar att det frimst ar
den egna girden som berors av skugga frin den nya bebyggelsen
beroende pa arstid och tidpunkt. For befintliga bostader norr och Gster
om planomradet redovisar solstudien ingen paverkan av skuggning fran
ny féreslagen bebyggelse. Bebyggelsen vister om planomradet som idag
innehéller kontor, paverkas av skuggning pa formiddagen i mars da
skuggorna ir langre 4n i juni nir solen stir hogre.

Genomforda bullerberikningar visar att riktvirdet for ekvivalent ljudniva
vid fasad underskrids fér de planerade bostiderna for samtliga
vaningsplan. Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad ligger under 53 dB(A)
tor samtliga vaningsplan.

Riktvirden for uteplats Overskrids for byggnaderna, som ér placerade
Oster om Minervavigen, for vaning 1-5. Vaning 6 uppfyller enligt
bullerberikningen kraven for ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva
tor uteplats. For hus 1 6verskrids riktvirden for uteplats for vaning 1-5.
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Pa fastigheten har miljotekniska markundersékningar genomforts av WSP
1 tva etapper under 2009 i samband med édndring av detaljplanen. I
unders6kningen har PAH, bly och zink 6ver det generella riktvirdet for
KM pavisats i jorden. Fororeningarna patriffades relativt ytligt. Om
sanering av marken senare genomforts dr idag inte ként.

WSP genomforde hosten 2020 en ny miljoteknisk markundersokning da
marken pa de delar av fastigheten som inte dr bebyggd provtogs.
Analysresultaten visar att marken innehaller halter av  PAH-H som
overskrider KM. WSP hittade ocksd asfalt som innehaller stenkoltjira,
vilket innebdr att asfalten legat pa platsen sedan innan befintlig byggnad
uppfordes 2010. Konsultens slutsats ar att det dr svart att utifran
provtagningsresultaten faststilla huruvida nagon sanering utforts pa
fastigheten.

En ny miljéteknisk markundersékning kommer att genomféras nar
befintlig byggnad ar riven for att utreda vilka féroreningar som finns inom

planomradet idag. Innan marken bebyggs kommer den att saneras om det
behovs.

Dagvattenhanteringen kommer att studeras i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanen ber6r miljomalen - God  bebyggd miljs, Giftfri miljo, Begrinsad
klimatpaverkan, Hav i balans och levande kust och skdrgard.
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