Detaljplan for Grenadjiren 1 m.fl.,
Grasvik, Karlskrona kommun, Blekinge lin

Godkind av MSN  2023-10-05 § 144
Antagen av KF 2024-02-01 § 13
Laga kraft 2024-10-30

Dp 802/24



v .. KARLSKRONA KOMMUN
VAXJO TINGSRATT Milj6- och SdrfibhalisbPabhagspdmnden

Mark- och miljodomstolen 2024-11-01 MSN-2019-1862.4.2.2.1
31 Inkom2024-11-01

Laga kraft
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Avgorandet betrdffande Anita Andersson har vunnit laga kraft 2024-10-30.
Avgorandet betriffande Kjell Andersson har vunnit laga kraft 2024-10-30.
Avgorandet betrdffande Marie Bodin har vunnit laga kraft 2024-10-30.
Avgorandet betrdffande Tony Bodin har vunnit laga kraft 2024-10-30.

Avgorandet betrdffande Karlskrona kommun (KN1080) har vunnit laga kraft 2024-
10-30.
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PARTER
Klagande
1. Anita Andersson
Vasagatan 32

371 41 Karlskrona

2. Kjell Andersson
Vasagatan 32
371 41 Karlskrona

3. Marie Bodin
Vasagatan 30,
371 41 Karlskrona

4. Tony Bodin
Vasagatan 30
371 41 Karlskrona

Motpart
Karlskrona kommun
371 83 Karlskrona

OVERKLAGAT BESLUT
Karlskrona kommuns beslut den 1 februari 2024 i drende nr MSN-2019-1862,
se bilaga 1

SAKEN
Detaljplan fastigheten Grenadjaren 1 m.fl. Grasvik, Karlskrona kommun

DOMSLUT
1. Mark- och miljddomstolen avvisar 6verklagandena av Marie Bodin och Tony
Bodin.

2. Mark- och miljodomstolen avsldr 6verklagandena av Anita Andersson och Kjell

Andersson.
Dok.1d 740972
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 méndag — fredag
351 03 Vixjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:30-16:00

www.domstol.se/vaxjo-tingsratt
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BAKGRUND
Karlskrona kommun, kommunfullméktige, beslutade den 1 februari 2024 att anta

detaljplan for Grenadjiaren 1 m.fl. Grasvik.

Anita Andersson, Kjell Andersson, Marie Bodin och Tony Bodin har 6verklagat

beslutet till mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.
Anita Andersson, Kjell Andersson, Marie Bodin och Tony Bodin har som det

far forstas yrkat att planen upphévs.

Till stod for sin talan har Anita Andersson och Kjell Andersson anfort i huvudsak

foljande.

Deras hus ligger cirka 15 meter frain Minervavagen och 25 meter fran det planerade
parkeringshuset. De har som tomtgrians den gamla stenmur som det planeras att
bygga en trappa dver. Det skulle innebdra att folk skulle kunna sta och titta in 1
deras trddgard fran en plata bara ndgra meter bort. Det buller som bygget medfor
kommer att stora dem kraftigt under mycket lang tid. Den storre 6kningen av trafik

och minniskor kommer att paverka da végnétet inte dr dimensionerat for detta.

Det befintliga staket som skyddar villabebyggelsen fran onddiga géangpassager far

inte rivas och inte flyttas.

Det krédvs en grundlig besiktning av villorna fore och efter sprangningarna. Vid de
senaste sprangningarna uppkom slukhal pa tomterna och sprickor pa husgrund och

tapeter.

Det bor inte byggas ett parkeringshus vid Minervavigen. Istillet bor det byggas
nere vid stora planen framfor Hogskolan. Det &r redan katastrof vid morgon och

kvill ndr de som arbetar pd omrddet skall korsa Valhallavigen for att ta sig upp till
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Mindrvavégen. De dr ocksé rddda for dr att det kommer att lysa in i deras fonster

fran bilarna, bli stor bullerpaverkan och ytterligare forsdmrad utsikt.

Att rasera en del av muren som skall 6ppna upp mot Vasagatan ir helt forkastlig.

Den ér en del av Virldsarvet och historiskt viktig.

Tusentals minniskor kommer kunna passera dér dagligen och bilar parkeras pa hela
gatan. De som dr boende kommer inte att ha ndgon mojlighet att parkera sina bilar
dér. Raddningsfordon kommer ocksé att ha stora problem att ta sig fram. De som
passerar forbi deras tomt kommer att kunna titta ner pa tomten om det inte byggs ett
tva meter hogt staket, eftersom det &r en stor bergsupphdjning vid tomten.
Skillnaden med denna ténkta passage och att ga ned till Valhallavdgen &r inte ens

100 m, vilket vore en mer naturlig gangvag.

Det kommer inte fungera att bygga och utveckla Grasvik for att bli en sé stor
arbetsplats. Tusentals personer skulle komma och gé dagligen och det kommer inte
att fungera med de vigar som finns for nirvarande. Fragan dr ocksa om det ar
lampligt att 6ka biltrafiken in till de centrala delarna av Karlskrona. Det borde vara
angeldget att minska trafiken och utveckla industri och arbetsplatser mer spritt pa

lampligare platser for att minska pd miljopaverkan och inte fororena stdderna.

Det kommer att bli en 6kad belastning med bilar som kommer att parkeras pa hela

Bergasa, eftersom det inte kostar att stélla bilarna dér.

Omradet Grésvik borde vara limpligt som bostadsomrade och inte bara
arbetsplatser och skola. Deras forslag ar att riva Rotundan och utnyttja de ytor som

finns ner pa stora plan for de utokade behoven.

Den byggnation som kommer ndrmast deras villor borde vara hogst pa tva vaningar
och innehélla kontorsarbetare och inga studentbostdder. Det ar inte lampligt med
hogre bebyggelse sé nira villabebyggelse. Den detaljplan som for nidrvarande géller

ar att omradet skall innehélla laga hus med max 3 vaningar och inga hoghus. Att
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riva nuvarande studentbostidder och bygga nya komplex pa 5-6 vaningar i direkt

anslutning till villabebyggelse ar helt ohallbart.

De har haft byggstorningar i aratal, langa dagar och utanfor normal arbetstid.
Befintliga trdad har dessutom tagits bort och inte ersatts med nya. Den planerade
allén av trdd pad Minvervavégen bor planteras pa Ostra sidan av vigen for att minska
bullerpaverkan for villabebyggelsen. Det har varit mycket storande att det forvarats
grus, jord och andra byggprodukter samt entreprenadmaskiner 1 anslutning till deras

egendom under andra byggprojekt. Detta bor undvikas.
Marie Bodin och Tony Bodin har till stod for sin talan anfort 1 huvudsak féljande.

De motsitter sig att Karlskrona kommun ska exploatera ett sa pass stort omrade sa
néra ett 100 &r gammalt villaomrdde med manga kulturmirkta byggnader, ett rikt

fagelliv och miljo for manga biologiska arter som bor bevaras.

De byggnationer som ligger ndrmast vara villor borde vara hogst tva vaningar och
endast kontorsbyggnader, eftersom de redan i nulaget upplever mycket storningar
fran studentbostdderna i form av trafik, musik, festande m.m. kvillar och nétter.

Det ar for nira inpd den befintliga villabebyggelsen.

Innan markarbete med formodade sprangningar utfors krdvs en grundlig besiktning
av villor och tradgérdar savél fore som efter arbetet. Det &r synnerligen viktigt med
efterbesiktning med hinsyn tagen till de skador som uppkom vid senaste
sprangningarna vilket medforde sprickor pa husgrund och tapeter samt slukhal 1

tradgérdarna.

Det befintliga staket som har kommit till i samforstand for att skydda
villabebyggelse fran onddiga gdng-passager for personer som

genar till tdg, bussar m.m. fir inte rivas eller flyttas.
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Befintliga trdd har redan tagits bort och inte ersatts med nya. Det &r viktigt att
bevara de som &r kvar och som avgriansar husen. Den planerade allen av trad pa
Minervavégen bor ocksa planteras pa Ostra sidan av vigen for att minska

bullerpaverkan for villabebyggelsen.

Marie Bodin och Tony Bodin har forelagts att komplettera sitt dverklagande med

varfor de anser sig ha ritt att dverklaga beslutet. De har dérefter inte horts av.
DOMSKAL

Klagoritt
Beslut att anta en detaljplan far enligt 13 kap. 8 § plan- och bygglagen (2010:900,
PBL) och 42 § forvaltningslagen (2017:900) 6verklagas av den som beslutet angar,

om det har gatt honom eller henne emot.

Enligt praxis (se bland annat NJA 2017 s. 421 med dér gjorda hdnvisningar) anses
beslut att anta en detaljplan anga dgare till en fastighet som ligger inom
planomradet, direkt grénsar till planomradet eller endast skiljs at fran planomradet
av en gata eller en vdg. Skulle en fastighet i nira grannskap vara berérd pa nigot
sarskilt sétt, med hénsyn till arten och omfattningen av den aktuella atgarden eller
natur- eller trafikforhallandena pa platsen, kan ocksd den omsténdigheten fora med
sig att beslutet angar dgaren sa som forutsétts for klagoritt. Avgorande for ritten att
overklaga ér den effekt som beslutet har for klaganden. Bedomningen ska goras

med viss restriktivitet.

Inga av klagandenas fastigheter angrinsar direkt mot planomrédet. Det planlagda
gronomradet som finns mellan fastigheterna innebér inte att de skiljs &t endast
genom en gata eller vig. Fragan dr dirmed om klagandena pd annan grund kan
anses berorda pa ett sddant sétt att de ska anses ha rétt att dverklaga

bygglovsbeslutet.
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Anita Anderssons och Kjell Anderssons fastighet Grenadjdren 15 ligger som nérmst
drygt 20 meter fran planomradet och deras hus ligger som nérmast cirka 50 meter
fran ndrmsta byggritt i ny plan. Deras triddgird och utemiljo vetter till storsta del
mot véster och planomradet och ligger forhallandevis néra. Samtidigt far ny plan
bedomas 6ka sannolikheten for att en ndgot hogre bebyggelse kan komma att
uppforas inom det aktuella planomradet. Med hinsyn till de forutsittningar som ny
detaljplan ger for bebyggelse inom omradet och byggrittens lokalisering i
forhallande till deras fastighet, gor domstolen bedomningen att de kan anses berorda

av planbeslutet pa ett sadant sétt att de har rétt att Gverklaga beslutet.

Marie Bodins och Tony Bodins fastighet Grenadjdren 16 ligger som nidrmast cirka
40 meter frdn planomridet och knappt 60 meter fran ndrmsta byggritt enligt planen.
Deras tomt vetter endast delvis mot véaster och planomrddet. Mellan fastigheten och
planomrédet ligger ett planlagt gronomrade och dven till stor del en annan fastighet,
Grenadjdren 4, dir géllande detaljplan medger att bebyggelse uppfors 1 tva
vaningar. Marie Bodin och Tony Bodin beddms mot bakgrund av dessa
forhdllanden inte vara berérda av den nu aktuella detaljplanen pa ett sddant sitt att

de har ritt att 6verklaga antagandebeslutet. Deras 6verklaganden ska darfor avvisas.

Tillimpliga bestimmelser och utgingspunkter for provningen
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, bygger pa principen om decentralisering av
beslutsfattande och pa kommunal sjdlvbestimmanderétt i fraigor som ror bl.a.

markanviandningen i kommunen.

Enligt 1 kap. 2 § PBL ir det en kommunal angeldgenhet att planldgga anvindningen
av mark och vatten. Kommunen har dirfor att sjélv, inom vida ramar, avgora hur
marken ska disponeras samt hur miljon ska utformas i den egna kommunen. Detta
medfor att provningen vid ett dverklagande 1 manga fall stannar vid en provning av
om ett beslut att anta en detaljplan ligger inom det handlingsutrymme som de

materiella reglerna ger kommunen, se vidare under provningsramen.



KARLSKRONA KOMMUN Sid 7

VAXJO TINGSRATT DOM Miljo- och samhallsbyggnadsnamnggng_o4

e MSN-2019-1862.4.2.2.1
Mark- och miljodomstolen Inkom2024-11-01

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planldggning syfta till att mark- och vattenomriden
anvénds for det eller de andamal som omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade ska ges at sdidan anvindning som fran

allmén synpunkt medfor en god hushallning.

Av 2 kap. 5 § PBL framgér att vid planldggning ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamélet med hénsyn till bland annat
ménniskors hélsa och sikerhet, mojligheterna att ordna trafik och risken for

olyckor.

Av 2 kap. 6 § PBL framgér att vid planldggning ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sdtt som dr lampligt med
hinsyn till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pé
platsen och intresset av en god helhetsverkan, skydd mot trafikolyckor och andra
olyckshdndelser samt trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Av samma bestimmelses tredje stycke framgér att vid planldggning ska
bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska dérvid goras

varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far vidare planliggning inte ske sa att den avsedda
anvandningen kan medfora en sddan paverkan pa omgivningen som innebér fara for

manniskors hélsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Enligt 4 kap. 36 § PBL ska en detaljplan ocksa vara utformad med skilig hdnsyn till
befintliga bebyggelse-, 4ganderitts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa

planens genomforande.
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Av 11 kap. 10 § PBL framgér att nar en kommun beslutat att anta en detaljplan, ska
lansstyrelsen inom tre veckor besluta om den ska dverprova kommunens beslut eller
inte. Lansstyrelsen ska da bland annat 6verprova om detaljplanen kan antas
innebdra att ett riksintresse inte tillgodoses eller att en bebyggelse blir oldmplig med

hénsyn till manniskors hilsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor.

Provningsramen

Generellt géller att provningsramen i ett overklagat mal begrénsas av det
overklagade beslutet. Mark- och miljodomstolen kan dirfor bara prova vad
underinstansen tagit stillning till genom sitt beslut. Det som kan provas édr dérfor
endast sddant som omfattas av och ingar 1 den antagna planen eller som genom ett
niarmast ouppldsligt samband med planen kan anses utgora ett stéllningstagande

eller en konsekvens av denna (jJamfor exempelvis NJA 2017 s. 421).

Vid en domstols verprovning av ett beslut att anta en detaljplan ska domstolen
enligt 13 kap. 17 § PBL vidare endast prova om det 6verklagade beslutet strider mot
nagon rittsregel pa det sitt som klaganden har angett eller som annars framgar av

omstandigheterna.

En kommuns beslut att anta en detaljplan bor d& upphdvas endast om kommunen i
sin bedomning har gjort en felaktig avvigning mellan motstaende enskilda intressen
eller mellan motstdende enskilda och allmédnna intressen eller om kommunen har
forfarit felaktigt vid handlidggningen av planirendet. Domstolens provning av en
detaljplan begrdnsas dérfor 1 allt vasentligt till fragor som dr av betydelse for de
klagande 1 deras egenskap som sakdgare eller boende, d.v.s. fragor som ror deras

enskilda intressen samt till om planen har handlagts korrekt.

Om domstolen finner att beslutet strider mot en réttsregel ska beslutet upphévas i
sin helhet. Annars ska beslutet faststéllas 1 sin helhet. Endast om kommunen
medgett det fir beslutet upphévas i en viss del eller dndras pa annat sitt. Domstolen
ar ddrmed forhindrad att pd eget initiativ eller pa uppmaning frén de klagande gora

andringar i detaljplanen.
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Bedomning i sak

Atgdrder utanfor planomrdidet

Anita Andersson och Kjell Andersson har framfort invindningar mot atgarder som
utfors i omradet mellan den nu aktuella detaljplanen och deras fastighet. Det
handlar frimst om en av kommunen planerad gangpassage mellan planomradet och
Vasagatan. Denna atgérd befaras av de klagande leda till negativa konsekvenser vad
géller 6kad insyn, rivning av staket, 6kad miljopaverkan, paverkan pd mur och
tillhdrande kulturmiljovéirden, 6kad parkering pa gatorna i deras bostadsomrade

med tillhorande problem for riddningstjansten, med mera.

Domstolen konstaterar héarvid att den patalade atgérden beror ett omrade utanfor nu
aktuellt planomréde och utgdr inte en del av syftet med planforslaget. En sddan
atgird provas darfor mot annan géllande detaljplan och atgidrden kan inte anses
utgora en forutsdttning for eller konsekvens av nu aktuell detaljplan. Darfor kan de
invdndningar som i detta avseende framfors av Anita Andersson och Kjell
Andersson inte anses innebéra att nu aktuell detaljplan strider mot vad som stadgas i

2 kap. 5, 6 och 9 §§ PBL.

Alternativa utformningar

Anita Andersson och Kjell Andersson har dven framfort alternativa forslag
avseende bebyggelsens lokalisering, utformning och anvdndning. Domstolen ar
dock forhindrad att prova och gora éndringar i planen. Vad de hirvid anfort medfor

saledes inte ndgon dndring av kommunens beslut.

Trafikfragor m.m.

Anita Andersson och Kjell Andersson har bland annat anfort att genomforandet av
detaljplanen kommer innebidra okad trafik, att vagnitet inte dr anpassat for detta, att
det kommer leda till en ohallbar trafiksituation, att P-hus inte bor placeras vid

Minervavégen pé grund av de ménga korsningar av Valhallavigen som maéste ske.
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De har dven ifrdgasatt limpligheten att 6ka trafiken in mot Karlskronas centrala

delar.

De synpunkter som hirvid anforts omfattas av den dverprovning som det i forsta
hand aligger lansstyrelsen att géra. Domstolen har hirvid noterat att ldnsstyrelsen
den 13 februari 2024 beslutat att inte prova kommunens beslut att anta detaljplanen.
Vidare bedomer dven domstolen att fragor om mojligheten att ordna trafik, skydd
mot trafikolyckor, trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo har tagits upp
och hanterats i planarbetet pé ett godtagbart sétt och inom ramen for det
handlingsutrymme som kommunen har. Vad Anita Andersson och Kjell Andersson
harvid anfort bedoms saledes inte utgdra skil att hiva beslutet att anta detaljplanen

mot bakgrund av bestimmelserna i 2 kap. 5 och 6 §§.

Oldgenheter

Anita Andersson och Kjell Andersson har framfort farhagor och synpunkter
avseende risker med vibrationer och behov av besiktning av hus fore
sprangningsarbeten samt om storningar i ovrigt under byggtiden. Dessa synpunkter
avser atgirder och oldgenheter kopplade till genomférandet av den aktuella
detaljplanen. Dessa forhdllanden regleras inte av den antagna detaljplanen utan far
hanteras genom annan kontroll och tillsyn. Vad Anita Andersson och Kjell
Andersson anfort i dessa delar kan darfor inte heller laggas till grund for ett

upphivande av detaljplanen.

Anita Andersson och Kjell Andersson har dven anfort att den antagna planen
kommer att medfora olidgenheter for dem i1 form av forsdmrad utsikt, 6kad insyn,

okad trafik och buller, ljuspaverkan med mera.

Domstolen ifrdgasatter i och for sig inte att ett genomforande av detaljplanen kan
komma att ha en viss paverkan pa de oldgenheter som Anita Andersson och Kjell
Andersson beskrivit. Med hédnsyn till det relativt centrala lige som deras fastighet ar
beldgen pa, bedomer domstolen dock att det har funnits skil for dem att forvénta sig

viss fortdtning och sddana fordndringar som foljer av detta. Med hinsyn dven till
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avstandet mellan & ena sidan deras fastighet och 4 andra sidan planomradet och dess
ndrmsta byggritt, samt storleken pd de byggritter som tillskapas, bedoms
oldgenheterna i1 form av forsdmrad utsikt, 6kad insyn, 6kad trafik, buller och
ljusstorningar inte ni en sdidan omfattning att de kan anses utgdra betydande
oldgenheter i plan- och bygglagens mening. Det saknas darfor skil att upphéva
planen med hinsyn till de oldgenheter som Anita Andersson och Kjell Andersson

beskrivit.

Sammanfattning

Mark- och miljodomstolen bedomer sammanfattningsvis att det saknas anledning
att upphiva detaljplanen utifrdn det som Anita Andersson och Kjell Andersson har
angett. Deras 0verklaganden ska dérfor avslds och beslutet att anta detaljplanen

faststallas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD- 02)
Overklagande senast den 30 oktober 2024.

Annika Wahlfried Wikingsson Erik Almquist

I domstolens avgdrande har deltagit radmannen Annika Wahlfried Wikingsson,

ordforande, och tekniska radet Erik Almquist.
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Detaljplan for Grenadjaren 1 m.fl. Grasvik, Karlskrona kommun -
Beslut om antagande

Kommunstyrelsen har vid sammantridde den 16 januari 2024
§ 18 foreslagit kommunfullméaktige besluta

1. att anta detaljplanen for GRENADJAREN 1 m.fl., Grasvik daterad 2023-
09-18

2. att ett genomférande av planen inte bedéms medféra betydande
miljopaverkan

Kommunfullméktige beslutar enligt kommunstyrelsens férslag.

Yrkanden

Sandra Bizzozero (S), Carl-Géran Svensson (M) Bengt Jénsson (KD)
och Gunilla Ekel6f (L) yrkar bifall till kommunstyrelsens férslag fill
beslut.

Sammanfattning
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden har med skrivelse den 5 oktober
2023 § 144 |amnat yttrande och beslutsférslag.

Sokande: Karlskrona kommun genom Kommunledningsférvaltningen,
Mark- och exploateringsenheten

Planomradet ar belaget pa den 6vre delen av Grasvik och gransar i
vaster till Blekinge Tekniska Hégskola, i norr och dster till
foretagsetableringar och i séder till en idrottshall. Inom omradet finns
idag Villa Oscar, en kontorsbyggnad samt ytor fér parkering. | évrigt
utgors omradet av mindre grasytor med trad.

Marken inom planomradet ags av Karlskrona kommun och for
fastigheterna Grenadjaren 1, Grenadjaren 62, 63 och 64 har Kruthusen
Foretagsfastigheter tomtrattsinnehav. Planomradet omfattar ca 1,8 ha.
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KARLSKRONA KOMMUN
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden
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KOMMUNFULLMAKTIGE Sammantradesprotokoll
§ 13 forts.

Detaljplan for Grenadjaren 1 m.fl. Grasvik, Karlskrona kommun —
Beslut om antagande

Detaljplanens syfte ar att préva majligheten att utveckla omradet till en
funktionsblandad stadsdel med ny bebyggelse som innehaller en
flexibel anvandning for kontor, skola (gymnasieskola, hdgskola,
universitet och vuxenutbildning), hotell, parkeringshus och
centrumandamal.

Planférslaget bygger vidare pa Vision Grasvik (faststalld av
kommunfullmaktige 2018) med fokus pa 6kad stadsmassighet,
prioritering av gaende och cyklister, blandade funktioner och férbattrade
kopplingar. Arbetet med att vidareutveckla Grasvik foreslogs ske i
etapper dar det nu aktuella planomradet utgér den foérsta etappen.
Planomradet avses utvecklas med en varierad stadsmassig bebyggelse
i 3-5 vaningar. En omgestaltning av Minervavagen medges i form av
tradplantering och separat gang- och cykelvag for att 6ka gatans
stadsmassighet.

Sammanlagt féreslas planomradet kompletteras med ca 12 800 kvm
BTA for kontor, skola, centrum, hotell och ett parkeringshus pa ca 8 500
kvm BTA.

| arbetet med detaljplanen har ett antal utredningar tagits fram sasom
trafik- och parkeringsutredning, bergrumsutredning, éversiktlig
dagvattenutredning, bullerutredning for fjarrkylanlaggning, éversiktlig
miljoteknisk markundersdkning, resultatrapport samt forenklad
atgardsutredning och en solstudie.

Gallande detaljplaner ar fran 1996 (dp 559) och fran 2001 (dp 598).
Gallande detaljplan fran 1996 anger markanvandning kontor och
smaindustri av icke miljdstdrande art. | 6stra delen anger detaljplanen
anvandningen parkering. Gallande detaljplan fran 2001 omfattar Villa
Oscar och anger markanvandningen skola/hdégskola och kontor.

En utveckling av planomradet innebar en fortatning i redan befintlig
bebyggelsemiljo vilket innebar ett effektivt markutnyttjande samt
nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stammer val éverens med
Oversiktsplanen. Ett genomférande av planen bedéms inte medféra
betydande miljopaverkan. Detaljplanen handlaggs med ett utokat
planférfarande.

Detaljplanen var utsénd pa granskning fran den 16 juni — 4 augusti
2023.
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Detaljplan for Grenadjaren 1 m.fl. Grasvik, Karlskrona kommun —
Beslut om antagande

Detaljplanen har sedan granskningen andrats pa féljande punkter enligt
nedan:

Plankartan har kompletterats med planbestammelser for att
sakerstalla hanteringen av dagvatten inom bade allman plats, gata
och kvartersmark. Fortydliganden avseende detta har aven gjorts i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningens genomférandedel har fortydligats med
redovisning av vem som ansvarar for underhallet av
dagvattenanlaggningen dvs. att tomtrattsinnehavaren/exploatoren
ansvarar for utforandet och driften av dagvattenanlaggningen inom
kvartersmark och kommunen inom allman plats. Fortydligande har
aven gjorts betraffande vem som bekostar eventuella omlaggningar
av ledningar.

Planbeskrivningen har fortydligats med mer information om
byggnaden Villa Oscar utifran en beddmning av kommunens
bebyggelseantikvarie.

| dvrigt redaktionella andringar.
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»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

KARLSKRONA KOMMUN

Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden
MSN-2019-1862.4.2.2.1
Inkom2024-11-01

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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Planbeskrivning

Detaljplan for
Grenadjaren 1 m.fl.,

Grasvik, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om vad man far gora f6r byggitgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stillas planférslaget ut i fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen frin 2014, planen
handliggs med ett utokat planférfarande.

Genomforandetid

Planens genomfoérandetid upphor att gilla 10 ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Framtagande av detaljplan

MSN beslut om planbesked 2019-05-02
MSN delegationsbeslut om samrad 2021-02-25
MSN delegationsbeslut om granskning 2023-06-14
MSN beslut om godkinnande 2023-10-05
KF beslut om antagande 2024-02-01
Laga kraft 2024-10-30

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering  Samrdd Granskning Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Omradet Grisvik innehéller idag Blekinge Tekniska Hogskola, BTH,
bostider, service samt ett foretagskluster med ca 50 foretag. Hogskolan
liksom foéretagen inom omradet vixer och det finns idag en efterfragan pa
savil verksamhetslokaler som bostider och utbildningslokaler. Det finns
aven behov av studentbostider och Blekinge Tekniska Hogskola har
onskemal om ytterligare samlingslokaler. Vakansgraden f6r kontorslokaler
ar mycket lag och parkeringssituationen i omradet dr anstringd.

En vision 6ver omradet, Vision Grisvik, togs fram 2018 med syfte att skapa
en gemensam malbild 6ver omridets utveckling. Arbetet med att
vidareutveckla Grasvik foreslas ske 1 etapper dir det nu aktuella
planomradet utgor den forsta etappen.

Efter samradet om detaljplanen har planomradets avgrinsning justerats i
den Ostra delen sa att del av fastigheten Grenadjiren 54 samt del av
fastigheten Karlskrona 5:7, dir bl a studentbostider foreslagits, utgatt ur
planomradet. En utveckling av den 6stra delen av omradet kommer 1 stillet
att hanteras vidare i ett separat planirende.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ir att préva mojligheten till att utveckla Grisvik till en
funktionsblandad stadsdel med ny bebyggelse som innehaller en flexibel
anvindning fér kontor, skola (gymnasieskola, vuxenutbildning och
hogskola), hotell, parkeringshus och centrumédndamal.

Omradet foreslas utvecklas med en varierad och stadsmissig bebyggelse i
3-5 vaningar. Minervavigen foreslas omgestaltas genom att gatan utformas
pa ett mer stadsmdssigt satt dar hog prioritet for gaende och cyklister skapas.

Plandata

Lage och areal

Grisvik dr beldget ca 3 km norr om Karlskrona centrum. Planomradet
grinsar till Blekinge Tekniska Hogskola 1 vister, 1 Oster till villabebyggelse
pa Bergasa, 1 norr till féretagsetableringar samt 1 soder till en idrottshall.
Inom omradet finns idag Villa Oscar, en kontorsbyggnad samt ytor for
parkering. I 6vrigt utgérs omradet av mindre grisytor med trid. Omradet
omfattar ca 1,8 ha.



Markagoforhallande

Planomridet omfattar fastigheten Grenadjiren 1, del av Grenadjiren 62,
Grenadjiren 63, Grenadjiren 64 samt del av Karlskrona 5:7, vilka alla dgs
av Karlskrona kommun. For fastigheterna Grenadjiren 1, Grenadjiren 62,
63 och 64 har Kruthusen Foretagsfastigheter tomtrittsinnehav.
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Bild 2. Oversiktskarta med planomrédet inringat.

GRENADUAREN

62

Bild 3. Oversiktskarta med ungefarligt planomrade markerat.



Sammanfattning av
planforslaget

Planférslaget bygger vidare pa Vision Grisvik med fokus pa okad
stadsmassighet, prioritering av giaende och cyklister, blandade funktioner
och férbittrade kopplingar mellan omradets 6vre och nedre delar genom
tydligare och mer attraktiva strak. Foretride ges for gaende och cyklister.
Omradet f6reslis utvecklas till en funktionsblandad stadsdel med kontor,
utbildningslokaler, verksamheter, service, vard och parkering.

Inom omrddet foreslas en stadsmissig och varierad bebyggelse i 3-5
vaningar dir fasader vinder sig mot allmidnna gator eller platser och dir
bebyggelsen idr placerad i gatuliv. Sammanlagt foreslas planomradet
kompletteras med ca 12 800 kvm BTA f6r kontor, skola (gymnasieskola,
hégskola, universitet och vuxenutbildning), centrum och hotell. Inom
planomradet foreslas dven ett parkeringshus pa ca 8 500 kv BTA med ca
270 bilplatser.

Bild 4. lllustrationsplan 6ver planomradet med ny foreslagen bebyggelse.
llustrationsplan Karlskrona kommun.

For att frimja innovation, utveckling och samverkan i Karlskrona planerar
Kruthusen och Karlskrona kommun att uppfora en ny byggnad Gster om

Villa Oscar pa Grisvik. Byggnaden ska utgbra en central motesplats for
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kontakter och idéutveckling mellan foretag samt mellan féretag och BTH.
Byggnaden kommer vara en tydlig nod och métesplats som samlar Grisvik
och stirker kopplingen mellan hogskolan och foretagen. Byggnaden ska
gestaltas som en signaturbyggnad med hog arkitektonisk kvalitet.
Byggnaden foreslas byggas i souterring for att fanga upp nivaskillnaderna.

Soder om innovationsarenan féreslds en ny bygenad for kontor, centrum,
skola och hotell. Byggnaden féreslas samspela med innovationsarenan
genom sin gestaltning och utformning. Aven denna byggnad féreslas vara i
souterrang for att ta upp nivaskillnaden.

Bild 5. Mgjlig utformning av innvationsarenan och byggnaden inom Grenadjaren
63. lllustration Karlskrona kommun.

Hégskolan och foretagen pa Grisvik foreslas fa en gemensam entréplats vid
Villa Oscar. Platsen bor gestaltas med en tydlig entré frain Minervavigen
som Overgar i en plats som ramas in av ny bebyggelse. Den nya bebyggelsen
linkar samman den 6vre och nedre delen av Grisvik. Platsen ir viktig och
utgdr en central malpunkt i straket fran vattnet och upp for trappan till den
ovre delen av Grisvik.

-

i i 73 T - .48 a i - 3 . :
Bild 6. | borjan av Minervavagen foreslas ett parkeringshus. lllustration Tengbom.




I bérjan av Minervavigen, dvs precis vid infarten till omradet 1 soder,
tillkommer ett parkeringshus 1 fem vaningar med sammanlagt ca 270
parkeringsplatser. Topografin pa platsen mojligegér f6r en byggnad i
souterrang med infarter fran olika marknivaer. Byggnaden har ett strategiskt
lige 1 borjan av omradet med nira koppling bade till h6gskoleomridet och
den o6vre delen av Grisvik. Foreslagen placering for parkeringshuset
bedoéms kunna avlasta 6vre Grisviksomridet fran biltrafik, inte minst frin
sOktrafik for parkering.

Minervavigen foreslds omgestaltas till en stadsgata med tridplanteringar,
kantstensparkeringar och trottoar. Gatan kompletteras dven med en separat
gang- och cykelvig for att prioritera och skapa en sikrare vig f6r gaende
och cyklister.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I gillande Oversiktsplan 2030 ir strategin for stadsbygden att blanda olika
funktioner som boende, arbete och service i den man det dr mojligt. En
flexibilitet i den fysiska planeringen efterstrivas fOr att gbra det mojligt med
alternativ anvindning. 1 oOversiktsplanen finns Grisvik utpekat som
utvecklingsomrade for Blekinge Tekniska Hogskola. Enligt 6versiktsplanen
bor studentbostider koncentreras till omradet vister om Osterleden, inom
ett band mellan Trossé och Sunna kanal. Behovet av studentbostider
bedéms stort. En utveckling av planomradet innebdr en fortitning i redan
befintlig bebyggelsemiljé vilket innebir ett effektivt markutnyttjande samt
nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer vil Gverens med
oversiktsplanen.

Enligt den nya Oversiktsplanen Karlskrona 2050 (som antogs av
kommunfullmiktige 2022, men har Overklagats), utpekas Grisvik att
utvecklas till en funktionsblandad stadsdel med bostider, kontor,
verksamheter och service. Det dr viktigt att Blekinge Tekniska Hégskola ges
mojlighet att utvecklas och stirka samarbetet med féretag och verksamheter
1 omradet. Dirfor finns behov av ytterligare fortitning av omradet i form
av hogskolelokaler, kontorslokaler och bostider for i forsta hand studenter.
Planférslaget bedéms ligea i linje med denna inriktning.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsforsorjningsprogram fran 2018 ingar
Grisvik 1 omradet Wamo6 dir inriktningen dr bostadsbyggande i alla former,
bade bostadsritter och hyresritter. Mindre hyresbostider och
studentboenden ska prioriteras 1 Wamé eftersom det finns en stor
efterfrigan. Wiamos lage nira centrum och goda kollektivtrafikforbindelser
g0r det dven attraktivt for dldre personer som efterfragar bostider med god
tillganglighet.

Gronstrukturplan

I Karlskrona kommuns gronstrukturplan fran 2008 dr den norra och Ostra
delen av Grasvik utpekad som natur med héga naturvirden. Inom aktuellt
planomrade anges befintlig gronytetyp som ruderatmark, skyddszoner etc.
Ett virdefullt omrade med ekar séder om studentbostiderna pa
Minervavigen ér skyddade i gillande detaljplan. I gronstrukturplanen ar
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strandpromenaden utpekad som en del av ett storre sammanhiangande
gronstrik. Aven om strandpromenaden inte frimst utgérs av gronska bidrar
den starkt till omridets tillginglighet och rekreativa virden.
Strandpromenaden ligger utanfor aktuellt planomrade.

Vision Grasvik

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen fick ar 2017 uppdraget av
Kruthusen Foretagsfastigheter AB att studera utvecklingsmaojligheterna f6r
omradet kring Grisvik med Blekinge Tekniska Hogskola, campus och
foretagspark. Syftet var att skapa en visionsbild 6ver omradet dir bostader,
verksambheter, utbildning, forskning och vardagsliv kan utvecklas och
tillsammans bidra till att stirka Karlskronas attraktivitet. Kommun-
fullmiktige beslutade den 22 november 2018 att faststilla Vision Grasvik
2025. Arbetet med att vidareutveckla Grasvik foreslas ske i etapper dér det
nu aktuella planomradet utgdr den forsta etappen.

De grundliggande idéerna med Vision Grisvik dr att utveckla omradet
enligt f6ljande:

- Okad stadsmissighet
Med stadsmissighet menas att tillféra ny bebyggelse och kvaliteter sa att
folklivet frimjas, tryggheten oOkar och tillgingligheten forbattras.
Smalare gaturum med tydlig prioritering f6r giende och cyklister bidrar
till sinkt hastighet och dirigenom o6kad trafiksikerhet. Gedigna mark-
och vegetationsmaterial signalerar omsorg och omhindertagande av
platsen, vilket 6kar utemiljons attraktivitet.

Genom att placera bebyggelsen nira gatulivet far man en stérre mingd
rorelser och miansklig aktivitet kring sjalva gaturummet, vilket bidrar till
Okad stadsmissighet. Dessutom ger byggnationen en distinkt
avgrinsning mellan gata och byggnad och 6verflédiga ytor minimeras.
Omradet har en genomtinkt utformning och en tydlig identitet.

- Gaende och cyklister prioriteras
Genom att minska bilens dominerande inslag inom Grisvik ges en
mojlighet att utveckla intressanta miljoer for gaende och cyklister.
Entréer, gaturum och passager skapas med tyngdpunkt och prioritering
for gaende och cyklister.

Bilparkeringen ir strukturerad, tydlig och samlad, och placerad frimst

inom omradets parkeringshus. Cykelparkeringarna édr lokaliserade nira
byggnadernas ingangar f6r god tillgianglighet.
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Bild 7. Forslag till etapputbyggnad frén Vision Grésvik.

Blandade funktioner

En férutsittning for 6kad stadsmassighet dr att blanda flera funktioner
inom samma omride si som bostider, kontor, handel, service och
aktivitetsytor. Blandade funktioner ger 6kat liv och fler rérelser under
flertalet av dygnets alla timmar. Omradet blir ocksa mer attraktivt och
intressant fér en bredare grupp av invanare. Okad attraktivitet gynnar
utveckling och framtida etableringar. Grisviksomradet foreslas
utvecklas genom ett hallbart byggande.

Studenterna dr ett viktigt inslag i omradet och dirfér dr en attraktiv
campusmiljo och god tillgang till studentbostider viktigt.
Funktionsblandningen kan tillskapas dven inom samma byggnad, det
vill siga handel och service kan etableras i bottenplanet av bostider och
kontorslokaler och skapa mer liv och rorelse i gatuplanet, vilket bidrar
till 6kad stadsmassighet.

De allminna ytorna utvecklas till trivsamma vistelseplatser med
sittmdjligheter och vindskydd. God fysisk gestaltning frimjar utevistelse
och rekreation.

Forbittrade kopplingar

Omrédets 6vre och nedre delar kopplas samman genom tydligare och
mer attraktiva strik. Foretride ges for gaende och cyklister. Det dr
smidigt, tydligt och intressant att réra sig inom omradet dir upplevelsen
ar som storst ndr man ror sig i lag hastighet. Valet mellan bil och cykel
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ir enkelt. Angoringsplatserna dr tydliga, bade i skyltning, genom
markmaterial och gatuhierarki.

Nirheten till vattnet tydliggors genom att utveckla siktlinjer, skapa
vistelseplatser kring havsbrynet samt anligga allminna bryggor for
angdring vattenvagen.

Detaljplaner

Omradet omfattas av en detaljplan fran 1996 (dp 559) och en detaljplan fran
2001 (dp 598). Gillande detaljplan fran 1996 anger markanvindning kontor
och smaindustri av icke miljéstérande art. I 6stra delen anger detaljplanen
anvindningen parkering. Gillande detaljplan frin 2001 omfattar Villa Oscar
och  anger  matrkanvindningen  skola/hogskola  och  kontor.
Genomférandetiden for detaljplanerna har gatt ut.

B|Id 8. Utsnltt ur gallande detaljplan for planbmradet dar aktuellt omrade for ny
detaljplan &r markerat.
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Bild 9. Utsnitt ur gallande detaljplan f mrade for ny
detaljplan &r markerat.

Tomtindelning

En tomtindelning frain 1922 (1080K-T237/1922) finns for fastigheten
Grenadjiren 1 vilken upphivs i sin helhet i samband med antagandet av
detaljplanen.

En tomtindelning dr en plan som bestimmer hur kvarteret ska delas in 1
fastigheter. Tomtindelningen var enligt ildre lagstiftning obligatorisk att
uppritta for att kunna bilda fastigheter inom kvarter med stadsplan. En
tomtindelning kan idag vara ett hinder f6r den som behéver bygglov i
samband med till- och nybyggnad eller vid genomférande av
fastighetsbildning inom ett kvarter. Tomtindelningar bedéms 1 manga fall
upphdvas da de spelat ut sin roll. Upphdvandet eller dndring av
fastighetsplaner/tomtindelningar innebdr ingen dndring av vare sig
fastighetsbeteckning, kvartersnamn eller fastighetsgrins.

Ovriga beslut

Kommunfullmiktige beslutade den 22 november 2018 att faststilla Vision
Grisvik 2025. Arbetet med att vidareutveckla Grisvik foreslds ske i etapper
dir det nu aktuella planomradet utgor den férsta etappen.

Milj6- och samhaillsbyggnadsnimnden beslutade 2019-05-02 § 67 att uppdra
at milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen att inleda planliggningsarbete
tor Grenadjiren 1 m.fl.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nuldge

Inom planomradet finns idag tvd byggnader, ett kontorshus och Villa Oscar.
Kontorshuset, uppfort i gult tegel, 4r i tva vaningar. Byggnaden uppfordes i
bérjan av 2000-talet. Villa Oscar dr en gulmilad tribyggnad i tva vaningar
fran 1905. Byggnaden innehaller idag en restaurang samt lokal f6r BTH:s
studentkar. I Gvrigt dr planomridet obebyggt och utgdrs av gatumark, ytor
for parkering samt mark som 4r bevuxen med gris, buskar och trid.

Tidigare, da omrddet var militirt, fanns flera byggnader inom aktuellt
planomrade. Hir fanns bl.a. kasernens sjukhus, virmecentral, ammunitions-
torrad och fordonsforrad. Samtliga byggnader dr idag rivna, sjukhuset revs
ar 1987 och fordonsforradet revs ar 1993.

Bild 10. Befintlig bebyggelse inom planomradet.
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Bild 11-12. Befintligt kontorshus och Villa Oscar i den vastra delen av
planomrédet.

\Bild 13-14. Ytor inom planomrédet som idag utgérs av markparkeringar samt av
vegetation/grasytor.

Omradet ér idag planlagt f6r kontor och smaindustri av icke miljéstorande
art. Bebyggelsen far uppféras i tva vaningar.

Norr och 6ster om planomradet finns framfér allt kontorslokaler samt
studentbostider. Bebyggelsen nirmast planomradet dr uppford i trd 1 tva
vaningar samt tegel i tre vaningar. Vister och sdder om planomradet ligger
Blekinge Tekniska Hogskola med undervisningslokaler, restaurang och
sporthall. Osterut avgrinsas planomridet av Minervavigen. Vister om
planomradet finns tva dldre byggnader 1 tra.

Planférslag och konsekvenser

Omradet foreslas utvecklas, i enlighet med Vision Grisvik, till en
funktionsblandad stadsdel med kontor, utbildningslokaler, verksamheter
och service. I denna plan medges dock inte bostider. Planomradet planliggs
tor centrum (C), kontor (K), parkering (P), skola (S; - gymnasieskola,
hogskola, universitet och vuxenutbildning), och hotell (O;). Sammanlagt
foreslas att planomradet kompletteras med ca 12 800 kvm BTA f6r kontor,
skola, centrum och hotell. Planférslaget innehaller dven ca 8500 kvm BTA
parkering.
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Bild 15. lllustrationsplan éver planomradet med ny foreslagen bebyggelse.
[llustration Karlskrona kommun.

Bid 16. Vy over planomrddet med ny foreslagen bebyggelse.
lllustration Karlskrona kommun.

Lings med Minervavigen placeras ny bebyggelse i gatuliv for att skapa ett
tydligt och stadsmissigt gaturum. Entréer placeras mot gatan for att skapa
liv och rorelse samt for att inbjuda till méten och social interaktion med
andra minniskor.

Bebyggelsen foreslas utformas med varierade byggnadsvolymer i 3-5
vaningar. Ny fOreslagen bebyggelse placeras utmed Minervavigen utan
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forgardsmark for att skapa en Okad stadsmissighet och ett tydligare
gaturum.

Fran Minervavigen finns viktiga siktlinjer sdderut mot Trossé som bor
virnas 1 fortsatt fortitning av Grasviksomradet.

Pa fastigheten Grenadjiren 1 fOreslds en ny byggnad, som benimns
“Innovationsarenan”. Denna byggnad ska utgéra en tydlig nod som samlar
Grisvik och stirker kopplingen mellan hogskolan och foretagen.
Innovationsarenan ska tillginglige6ra den forskning och utveckling som
sker pa Grasvik och vara en naturlig métesplats och experimentplattform.
Byggnaden ska gestaltas som en signaturbygegnad med hég arkitektonisk
kvalitet och vara inspirerande och lockande savil exteriért som interiort.
Den ska bidra till 6kad orienterbarhet och vilkomna besckare till
Grisviksomradet. Platsens topografi mojliggdr en byggnad i souterring.

™.

= P -
Bild 17. Foreslagen innovationsarena och byggnad inom Grenadjren 63.
lllustration Karlskrona kommun.
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Pa fastigheten Grenadjiren 63, s6der om innovationsarenan, foreslds en ny
byggnad f6r kontor, centrum, skola och hotell. Byggnaden foreslas samspela
med innovationsarenan genom sin gestaltning och utformning. Aven denna
byggnad foreslds vara i souterring for att ta upp nivaskillnaden.

Detaljplanen reglerar en hogsta nockhéjd f6r bebyggelsen, att hégst 50 %
av fastigheten far bebyggas, att bebyggelsen ska placeras for att mota gatan
samt att entréer ska finnas mot gata och platsbildning.

I soéder, vid Minervavigens boérjan, foreslas ett parkeringshus inom
fastigheten Grenadjiren 64. Byggnaden har ett strategiskt lige 1 bérjan av
omradet med ndra koppling bade till hégskoleomradet och den vre delen
av Grisvik. Platsens nivaskillnader mojliggér f6r en byggnad i souterring
dir infarter kan skapas fran olika marknivaer. Parkeringshuset tillats vara i
5 vianingar och mojliggér f6r ca 270 parkeringsplatser. Nivaskillnaderna
mojliggdr f6r maximalt utnyttjande av parkeringshuset genom att samtliga
plan inte behéver vara sammanlinkade med interna ramper. Plan 1 och 2
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kan fungera som frikopplade parkeringsplan med egna entréer medan
infarten till plan 3 utgor entrén till resten av parkeringshuset och, via interna
ramper, kopplar vidare till plan 4 och 5. Med ett parkeringsledningssystem
kan s6ktrafik inom byggnaden undvikas. Foreslagen byggnad redovisas med
sedumtak men moijlighet finns dven att nyttja taket fér olika sorters
aktiviteter. Parkeringshuset blir den férsta byggnad man méts av vid entrén
till Grisvik och da byggnadsvolymen ar stor dr det viktigt att arbeta med
gestaltningen av fasaden.

Detaljplanen reglerar en hégsta nockhdjd f6r bebyggelsen, att bebyggelsen
ska placeras for att méta gatan samt att fasaderna ska vara varierade.

i

Bild 18. Foreslaget parkeringshus langs Minervavagen. lllustration Tengbom.

Befintlig bebyggelse inom Grenadjiren 64, som enligt gillande detaljplan
mojliggdr f6r bebyggelse i tvd plan, féreslds utokas till 3 vaningar varav den
Oversta vaningen ska vara indragen. For att mojliggéra en flexibel
anvindning foéreslas Grenadjiren 63 planliggas for kontor och centrum-
indamal.

Projektet bidrar bl.a. till 6kat underlag f6r handel och service och innebir
dven ett mer effektivt utnyttjande av redan utbyged infrastruktur.

Tillganglighet

Planforslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Fragorna bevakas under
bygglovskedet.
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Gestaltningsprinciper

For att fortydliga och sdkerstilla kvaliteter i gestaltningen av bebyggelsen
och den yttre miljon féreslas ett antal gestaltningsprinciper. Principerna ska
utgora ett underlag f6r genomférandet och for omridets fortsatta
utveckling. De 6vergripande gestaltningsprinciperna for omradet ar:

- Stadsmissig bebyggelse

Omradet ska utvecklas med en stadsmissig bebyggelse som placeras i
gatuliv utmed gator och platsbildningar. Byggnaderna ska delvis
innehalla lokaler 1 bottenvaningen dir dess entréer ska vinda sig mot
gatan eller platsbildningen for att bidra till att skapa en levande stadsdel
och en trygg plats att vistas pa. Sirskild omsorg ska liggas pa
bottenvaningens utférande. Bebyggelsen bor vidare utformas for att
bidra till en god harmoni med platsen och kringliggande bebyggelse med
syfte att bidra till en trivsam vistelsemiljé.

- Varierad bebyggelse

Formspraket pa den nya bebyggelsen ska vara varierat dir fasad-
utformning, byggnadsvolymer, takvinklar och firgsittning bidrar till att
skapa en variation i den byggda miljén. Samtidigt som det dr viktigt med
en variation i bebyggelsemiljon ska omradet kunna ldsas thop som en
helhet genom att nidgon/ndgra gemensamma nimnare i gestaltningen
ska upplevas héra samman.

Linkar mellan byggnader ska sa langt som mojligt undvikas da Grisvik
foreslds utvecklas till en ny stadsdel dir liv och rérelse pa gator och
platser ska prioriteras. Dir linkar mellan byggnader trots detta ar
aktuellt ska dessa vara sa korta som mojligt och utformas sa att de ar
genomsiktliga i syfte att stirka kontakten mellan verksamheter och
allman plats inom omradet. Lankar far inte paverka viktiga siktlinjer eller
strak.

Innovationsarenan ska gestaltas som en signaturbyggnad med hog
arkitektonisk kvalitet och vara inspirerande och lockande savil exteriort
som interiort. Parkeringshuset ska ha varierade fasader for att bryta upp
den stora byggnadsvolymen. Att tillféra gronska pa fasader och tak kan
bidra till att skapa en varierad utformning som ocksd fungerar bade
luftrenande och bullerddimpande samt bidrar till att 6ka den biologiska
mangfalden i omradet.

- Bebyggelsen ska forhalla sig till viktiga siktlinjer
Bebyggelsen ska placeras och utformas for att forstirka viktiga siktlinjer
s6derut mot Trossé och skapa en luftighet mellan husen och pa sa vis
samtidigt mojliggéra utblickar. Indragningar eller forskjutningar i
fasader kan bidra till spinnande och varierade vyer.
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- Bebyggelse ska méta allmidnna gator och platser
Bebyggelsen ska utformas med en stadsmissighet dir fasader vinder sig
mot allminna gator och platser dir bebyggelsen ligger i gatuliv.
Byggnader ska i den man det dr mojligt vinda entréer mot allméinna
platser. Bebyggelsen bor vidare utformas for att bidra till en mansklig
skala med syfte att bidra till en attraktiv vistelsemiljo.

- En attraktiv offentlig milj6é och kvartersmark (utemiljo)

Offentliga platser ska utformas med hoéga ambitioner och bidra till
vistelse i omradet for savil besékare som boende. Storre offentliga
platser bryts med foérdel upp for att skapa mindre rumsligheter och pa
sa vis bidra till trivsamma vistelsemiljoer. De offentliga miljéerna ska ha
en urban karaktdr som bidrar till nya métesplatser och som uppmanar
till spontanaktiviteter. Dagvatten ska ses som en resurs som bidrar till
gestaltningen av bade allmin plats och kvartersmark.

Plankartan reglerar att ny bebyggelse ska folja gestaltningsprinciperna.

Bild 19-21. Referensexempel pa bebyggelse.
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Bild 26-30. Referensexempel pa parkeringshus och allménna platser.

Stadsbild

Nuldge

Planomradet ir beldget pa den Ovre delen av Grisvik, pa hojden ovanfor
Blekinge Tekniska Hogskola. Utsikten fran omradet utg6r en stor kvalitet i
omradet. Bebyggelsen inom planomradet utgdrs idag av en kontorsbyggnad
1 tva vaningar samt Villa Oscar. Inom omradet finns idag flera obebyggda
Oppna grusytor som anvinds for parkering.
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Planforslag och konsekvenser

Stadsbilden kommer att férindras did planomradet bebyggs. Ny
bebyggelse bedéms ge ett positivt tillskott till stadsbilden och skapar ett
tydligt och stadsmissigt gaturum lings Minervavigen. Ny bebyggelse
foreslas i ca 3-5 vaningar och forstirker dirmed omradets topografi.
Utmed Minervavigens borjan foreslas ett parkeringshus lokaliseras vilket
innebir att de 6ppna parkeringsytorna som idag finns inom planomradet
kan tas i ansprak for ny bebyggelse. Ny bebyggelse féreslas placeras
nirmare gatan for 6kad stadsmissighet och ett tydligare gaturum.

Omgivningspaverkan

Nuldge

Planomradets vistra del dr hogt beligen och utsikten 6ver havet utgdr en
stor kvalitet 1 omrddet. Inom planomradet finns idag en byggnad i tva
vaningar som nyttjas for kontor samt Villa Oscar, en tribyggnad i tva
vdningar, som nyttjas for bl.a. restaurang. Ovrig bebyggelse i anslutning till
planomradet dr uppford i en till tre vaningar. Hogskolans bygegnader ar i 4-
5 vaningar beldgna pa den nedre delen av Grisvik. Det finns idag ingen
bostadsbebyggelse i anslutning till planomradets vastra del.

For att se hur skuggbildningen ir idag och vid ny féreslagen bebyggelse har
en solstudie tagits fram av Katlskrona kommun ar 2021. Solstudien
redovisar skuggbildning vid tva olika drstider, vardagjimning (20 mars) och
sommarsolstand (21 juni) vid fyra olika klockslag. Solstudien finns dven som
en bilaga till planhandlingarna i en storre skala. Skuggbildning i
planomradets vistra del utgérs av befintlig kontorsbyggnad och av Villa
Oscar. Den foreslagna bebyggelsen norddst om Minervavigen har utgatt ur
planomridet men finns med pa illustrationerna nedan.
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Bild 31-34. Solstudie som visar nulédge i mars kI 8, 12, 16 och 20.

23



Klockan 16:00 i Klockan 20:00
Bild 35-38. Solstudie som visar nuldge i juni kl 8, 12, 16 och 20.

Planférslag och konsekvenser

Solstudien visar att ny foreslagen bebyggelse med innovationsarenan,
byggnaden séder om samt parkeringshuset pa férmiddagen framfor allt
kommer att paverka platser vister om den foreslagna bebyggelsen. Detta
giller platsen mellan innovationsarenan och Villa Oscar, omriadet med
gradinger samt vidgen vister om parkeringshuset. Pa eftermiddagen
paverkar ny foreslagen bebyggelse med innovationsarenan, byggnaden
séder om samt parkeringshuset framfoér allt skuggbildningen Over
Minervavagen.

~ K. ‘4
Klockan 16:00 Klockan 20:00

Bild 39-42. Solstudie med ny féreslagen bebyggelse i mars kil 8, 12, 16 och 20.
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Klockan 16:00 = ‘ Klockan 20:00
Bild 43-46. Solstudie med ny féreslagen bebyggelse i juni ki 8, 12, 16 och 20.

Den nya bebyggelsen kommer till viss del att paverka omkringliggande
bebyggelse genom forindrad utsikt. Den nya bebyggelsens utformning och
placering ska sa langt som moijligt ge goda sol- och utsiktsforhallanden.

Naturmiljo
Mark och topografi

Nulage

Planomradet bestar till stor del av ytor for parkering. I vistra delen utgors
parkering 1 huvudsak av grusade ytor. Vegetation inom omradet utgdrs av
grisytor, buskar och trid.

Grisviksomradet dr kuperat och utgbrs av en 6vre och en nedre plata.
Planomradet dr beliget pa den Ovre platin. Marknivierna inom
planomradet varierar mellan +17 och +23 meter 6ver havet i rikets

héjdsystem (RH2000).

I planomradets sédra del finns en mur pa bada sidor om Minervavigen. 1
den viistra delen av Grenadjiren 63 och 64 finns en mur i granit. I anslutning
till trappan som leder fran Villa Oscar upp till Minervavigen finns ocksa en
mur i granit.

Planférslag och konsekvenser

De grusade ytorna inom planomradet foreslas bebyggas. Platsen mellan
Villa Oscar och innovationsarenan foreslds planas ut och férses med
markbeliggning av plattor. Utmed straket mellan den nedre och 6vre delen
av Grisvik foreslas delvis trappor.
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I den sodra delen av Grenadjiren 63 foreslas hojdskillnaderna tas upp
genom gradanger som daven mojliggdr for sittplatser i visterlige.

Vid Griviksomradets infart finns en mur pa bada sidor om Minervavigen
som markerar entrén till omradet. Murarna kommer att bevaras men for att
mojligedra en komplettering med gang- och cykelvig lings Minervavigen
beh6ver 6ppningen mellan murarna breddas niagot genom att en mindre
grisremsa tas bort och hardgors.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av urberg med ytlager av morin
for delar av omradet.

Det finns idag ett bergrum som stricker sig in under planomradet. For att
utreda moijligheterna till att bebygga marken ovanpa bergrummet har en
laserscanning och utvindig inmatning genomfoérts av bergrummet och en
utredning tagits fram av WSP, PM Bergteknik, 2020-04-06. De
bergtekniska slutsatserna baseras pd empiriska metoder och numeriska
analyser. Analysen av berggrundens foérhallande for uppférande av en ny
byggnad visar att det dr ndédvindigt med en begrinsning av
grundldggningsdjupet  (niva) for att  fOrsikra sig om  att
spanningsfordelningen sker gynnsamt for stabiliteten 1 bergrummet och sa
att skjuv- eller genomstansningsbrott inte sker i berget vid bergrummet.
Samtliga bergforhallanden ar analyserade utan ytterligare forstirkning av
bergrummet eftersom det finns begrinsade mojligheter att installera
torstirkning samt att bergrummet nu dr i drift. Bergmassan har egenskaper
som ar typiska for massiva, kristallina bergarter, dvs bra bergforhillanden.
Det innebar att sproda brott kommer att ske om spinningarna nirmar sig
brottsgrinsen utan férvarning genom deformation i bergmassan som kan
ge en indikation pa kommande kollaps.

Utredningen redovisar foljande rekommendationer:

- I Omrade A ar det mojligt att bygga forutsatt att ligsta niva for
grundlaggning dr minst 4,0 m ovanfor bergrummets tak.

- I Omrade B idr det mojligt att bygga férutsatt att ligsta niva for
grundlagening dr minst 6,0 m ovanfor bergrummets tak.

- Inom Omrade C dr det begrinsade moijligheter att bygga och bor
undvikas, did befintliga konstruktioner kan skadas och forlora avsedd
funktion. I schakt nr 1 finns idag en nodutgang med spiraltrappa upp till
markytan, som sannolikt beh6éver kunna anvindas om bergrummet ska
fortsitta att ha samma funktion som idag. Vid schakt nr 2 visade de
geotekniska borrningarna att det troligen finns en betongplatta som kan
bli skadad vid byggnation. Vad denna platta har for funktion dr oklart. En
torstirkning av plattan kan bli kostsam. Ytterligare analyser av omradet
kring schakt nr 2 kan utféras om det visar sig vara nédvandigt att bygga
inom omrade C.
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- Vid utformning av grundliggningen fér en framtida byggnad ovanfor
eller nira bergrummet, ska hogsta tillitna spanning hamtas ur Figur 15 i
PM Bergteknik 2020-04-06.

- Virden pa birférmagan (tillatet grundliggningstryck) dr presenterade i
Figur 15 i PM Bergteknik 2020-04-06 for olika bredder pa fundamentet, B
=1,0-3,0 (4,0) m.

- For fundament ska biarférmaga pa qa= 1 MPa anvindas vid
dimensionering.

- Det rekommenderas framtagande av en riskanalys infér kommande
sprangningsarbeten.

For ytterligare beskrivning, se PM Bergteknik, WSP, 2020-04-06.

Plankartan reglerar ligsta niva for grundliggning ovanfér bergrummets tak
for att sakerstilla bergrummets funktion.

Bild 47. Grundlaggningszoner ovanfor bergrummet. Ljusgron zon-omréde A,
Maorkgron zon-omrade B, Rod zon-omrade C.

Natur och rekreation

Nuldge

Inom planomradet finns idag ett antal storre solitira trid framforallt ek, bok
och lind. Ovrig vegetation inom omradet utgérs av buskmark med en del
birande arter s som flider och nypon samt grisytor.

Omradet mellan hégskolan och Minervavigen utgors till stor del av grusade
parkeringsytor dir marken emellan dr bevuxen med gris och trid. Inom
omradet, 6ster om Villa Oscar, star idag en storre solitér lind och en ek.

I Lansstyrelsens webbGIS finns dven en alm registrerad som skyddsvird
inom fastigheten Grenadjiren 1. Almen 4r nertagen och kvar finns idag en

stubbe.

27



Gillande detaljplan anger att lovplikt krivs for tradfillning for vissa delar
av omradet.

Trappan som finns mellan Villa Oscar och vattnet 1 vister utgor en viktig
link mellan den 6vre och den nedre delen av Grisvik.

Bild 48-49. Tva solitara ekar inom Grenadjaren 63 t.v. och trappan som leder
mellan Villa Oscar och vattnet t.h.

Planférslag och konsekvenser

Den solitira linden samt eken 6ster om Villa Oscar kan behéva tas ner da
triden ligger inom kvartersmark som foreslas bebyggas. Borttagandet av
dessa trid foreslds kompenseras med ca 10 nya trid som avses planteras
utmed Minervavigen. De nya triden dr mindre men fler till antalet.
Nyplantering av trid foreslas dven ske i anslutning till gradidngerna sydost
om Villa Oscar. En variation av olika sorters trid och vixter ska efterstrivas
for att gynna den biologiska méangfalden inom omradet.

De stammar och grévre grenar som uppkommer i och med avverkning
foreslas placeras i faunadepier pa solbelysta platser. Pa detta sitt kan en del
av tradets naturvirde tillvaratas. En stam som placeras 1 faunadepad bor vara
sa lang och hel som mojligt. Borttagande av buskage i omradet bor vid
nyplantering ersittas med arter som har samma kvaliteter ut
naturvardssynpunkt.

Utmed delar av Minervavigen féreslas tridplanteringar i en enkel allérad.
Tridplantering i gaturummet ger inte bara gronska, vind- och solskydd utan
binder ocksa samman omradets 6vriga gronstruktur, vilket bidrar till den
biologiska mangfalden. Tridgroparna kan dven nyttjas f6r lokalt omhénder-
tagande av dagvatten.

I gillande detaljplan finns en planbestimmelse om att lovplikt krivs for
tridfillning. En &versiktlig naturinventering har genomférts  av
kommunekolog under hosten 2020. Det trid som inom planomradet
bedémts ha storst bevarandevirde ér linden 6ster om Villa Oscar. Pa grund
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av att tridet ligger inom omrdde som féreslds bebyggas kan den dock
komma att behdva tas ner. Tradfillningen kompenseras med nyplantering
av ca 10 trid utmed Minervavigen, totalt ca 25 nya trdd inklusive de som
ligger strax norr och séder om planomradet. I Lansstyrelsens webbGIS
finns ett skyddsvirt trid, en alm, registrerad inom omradet. Almen ér dock
nertagen och endast en stubbe aterstair. Med anledning av att
naturinventeringen inte visar pa att omradet innehar andra hoga
naturvirden eller att fler trid ar registrerade som skyddsvirda foreslas ingen
planbestimmelse om lovplikt for tridfillning inféras i den nya detaljplanen.

Hégskolan och féretagen pa Grisvik foreslas fa en gemensam entréplats vid
Villa Oscar. Platsen bor gestaltas med en tydlig entré fran Minervavigen
som Overgir 1 ett torg och som ramas in av ny bebyggelse. Den nya
bebyggelsen linkar samman det 6vre och nedre omradet pa Grisvik. Platsen
ar viktig och utgdr en central malpunkt i straket fran vattnet och upp for
trappan till den 6vre delen av Grisvik.

e

Bild 50. V over platsen mellan Villa
lllustration Karlskrona kommun.

Bild 51. Vy 6ver foreslagna gradanger vid straket mellan Minervavagen och Villa
Oscar. lllustration Karlskrona kommun.
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Entréer placeras med fordel ut mot striket for att skapa liv och rorelse.
Hojdskillnaden mot Minervavigen kan delvis tas upp genom trappor och
platsens markbeliggning utgbrs av en genomtinkt plattsittning. Vid
korsningen med Minervavigen foreslis en annan markbeliggning som
tydligt markerar platsen vid innovationsarenan och som idven bidrar till
sankt hastighet pa Minervavigen.

Trappan mellan Villa Oscar och vattnet utgdr idag en tydlig baksida med
ytor som inte nyttjas. Trappomradet behover rustas upp med gedigna
material och med en bittre struktur. Funktionell belysning och eventuell
gronska bidrar till omsorg och bittre anviandning. For att betona striket
toreslds ny bebyggelse pa omradet kring den 6vre delen, vid Villa Oscar, for
att forstirka kopplingen mellan de bada delarna samt bidra till en battre
entré norrifran.

Inom fastigheten Grenadjiren 63 foreslas hojdskillnaden tas upp genom
gradinger som mojliggdr for sittplatser i visterldge. Detta omrade ligger
ovanfor befintligt bergrum och delar av omridet boér enligt
bergrumsutredningen inte bebyggas.

Bild 52-53. Referensexempel pa gestaltning av trappan mellan den 6vre och nedre
delen av Grasvik samt forslag pa belysta gradanger med sittmojligheter inom
Grenadjaren 63.

Kulturmiljo

Kulturmiljévard och vérldsarv

Nulage

Karlskrona upptogs 1998 pa Unescos lista 6ver virldsarv. Virldsarvet
orlogsstaden Karlskrona bestair av en bevarad stadsplan, befistningar,
orlogsvarv och orlogshamn, den militira och den civila staden samt
anldggningar i omgivningen som har haft betydelse fér Orlogsbasens
torsorjning. Planomridet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovard
och ligger utanfér omradet for virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona.

Inom Grasvik har Férsvarsmakten tidigare bedrivit militir verksamhet, med
bla. grenadjarregemente (I7) och kustartilleri. Den militira verksamheten
startade 1 borjan pa 1900-talet och bedrevs i olika former fram till ca 1981.
Inom planomradet har det tidigare funnits virmecentral, kolférrad, sjukhus,
fordonsforrad, tvittcentral och ammunitionsférrad. Idag kvarstar bara Villa
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Oscar, uppférd 1905, som tidigare anvindes som underofficersmiss.
Framfor Villa Oscar finns idag en trappa och en mur i granit.

Kungl. Karlskrona Grenadjirreg:te
Sjukhuset

Bild 54-55. T.v. Villa Oscar i borjan av 1900-talet d& den anvéndes som
underofficermass. T.h. det tidigare sjukhuset pa 1920-talet. Kalla Blekinge
museum.

Fore den militira verksamheten var Grasvik forvaringsplats for stadens
latriner.

Planforslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse inom planomradet ligger utanfér omradet for
virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona. Enligt de kriterier som motiverar
Karlskronas utnimning till virldsarv bedéms inte den foreslagna
bebyggelsen medféra nagon skada pa virldsarvet.

Vardefull bebyggelse

Nulage

Grisvik utgbrs av ett tidigare grenadjirregemente (I 7) med sjilvstindigt
infanteriférband inom svenska armén. De kulturhistoriska byggnaderna pa
Grisvik bidrar till omrddets och stadens identitet som o6rlogsstad. 1
anslutning till planomradet finns flera byggnader som ir skyddade i gillande
detaljplan pa grund av sina kulturmiljévirden. De mest framtridande
kulturhistoriska byggnaderna ér kansli- och kasernbyggnaderna. Dessa
byggnader uppfoérdes fran ar 1902 till 1904. Gillande detaljplan anger dven
bestimmelser om att Oscarstrappan och Oscarsstenen ska bevaras.
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Bild 56. Kulturhistoriska byggnader inom Grasvik.

Inom planomradet utgoér Villa Oscar den édldsta byggnaden. Byggnaden ar
inte skyddad i gillande detaljplan. Villa Oscar har ett kulturhistoriskt virde,
frimst ett samhillshistoriskt virde genom sin ursprungliga funktion och
koppling till platsen. Byggnaden har genomgatt omfattande férdndringar i
form av tillbyggnader av nya byggnadskroppar mot norr och séder samt en
stor verandaliknande tillbyggnad mot vist. Mot vist har dven fasaden
genomgatt forindringar, bl.a. i form av fénsterbyten. Mot bakgrund av detta
sa gors bedomningen att byggnaden inte besitter sa héga kulturhistoriska
virden att den omfattas av forvanskningsférbudet enligt PBL 8 kap- 13 §
eller ska forses med ett rivningsférbud.

Planférslag och konsekvenser

De kulturhistoriska byggnaderna inom Grisvik som ir férsedda med skydd
1 detaljplan ligger utanfér planomradet och bedoms inte paverkas negativt
av planforslaget.

Villa Oscar f6éreslas bevaras initialt. Vid en fortsatt férvaltning av byggnaden

giller de generella varsamhetskraven i PBL 8 kap. 17 §. Planen méjliggor
dock en ny byggritt inom fastigheten.
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Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet men om fynd patriffas
vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och linsstyrelsen
kontaktas 1 enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

Trafik

Géang och cykel

Nuldge

Idag dr omradet till stora delar planerat for att ang6ras och réra sig med bil.
Fa miljGer ar gestaltade f6r gaende och cyklister. Utmed Minervavigen finns
idag trottoar pd delar av strickan. Gang- och cykelvdg finns utmed
Valhallavigen sydost om planomradet.

o ~ —— v

-

-

Thellia
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Bild 57. Minevégen inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Gaende och cyklister ska prioriteras vid en utveckling av Grisvik. Genom
att minska bilens idag dominerande inslag inom Grisvik ges mojlighet att
utveckla intressanta miljéer f6r gdende och cyklister. Entréer, gaturum och
passager skapas med tyngdpunkt och prioritering f6r giende och cyklister.
En separat gang- och cykelvig féreslas utmed Minervavigen.

33



Bild 58. Forslag pa utformning av Minervavégen med separat gang- och cykelvag,
trédplantering och kantstensparkering. Langs hela gatan kommer det dock inte
finnas utrymme for tradplantering pga. platsbrist.

Bil

Nulage

Minervavigen utgor Grisviks huvudgata som nas via Valhallavagen 1 6ster.
Omradets enda infart med bil sker fran Valhallavigen. Idag trafikeras
Valhallavigen av ca 5600 fordon/drsmedeldygn och Minervavigen av ca
1300 fordon/medelirsdygn. Minervavigen har en gatubredd som generellt
ar oOverdimensionerad 1 sin utformning vilket bedéms mojliggora
omotiverat héga hastigheter 1 stadsdelen.

Planforslag och konsekvenser

Minervavigen foreslds fa en tydligare utformning genom att gaturummet
tor bilister blir sndvare och att en separat gang- och cykelvig anliggs.
Tradplantering foreslas i en enkel allérad utmed delar av Minervavigen dar
det finns tillrickligt med plats. Befintlig gatuparkering ersitts med
lingsgaende kantstensparkering fér att undvika backrérelser ut pa
Minervaviagen. Detta bidrar till 6kad trafiksikerhet och 6kad
stadsmissighet.
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Bild 59. Forslag pa utformning av Minervavagen med separat gang- och
cykelvag, tradplantering, langsgaende parkering och trottoar,

Vid korsningen med Minervavigen foreslds en annan markbelaggning som
tydligt markerar platsen vid innovationsarenan och som idven bidrar till
sankt hastighet pa Minervavagen.

Vid Grisviksomradets infart, 1 planomradets sédra grins, finns idag en mur
pa bada sidor om Minervavigen som markerar entrén till omradet. For att
bevara muren utgar en del av planerad gangbana pa en stricka lings den
Ostra sidan men planerad gc-vig kommer att finnas kvar pa den vistra sidan.
For att mojliggdra foreslagen utformning av Minervavigen behover en
breddning av murens 6ppning genomforas.

Murarna kommer att bevaras men for att mojliggora en komplettering med
gang- och cykelvig lings Minervavigen behover 6ppningen mellan murarna
breddas nagot genom att en mindre grisremsa tas bort och hardgors.

Varutransporter till Villa Oscar féreslas ske via gatan 1 planomradets vistra
grins for att sa lingt som mojligt undvika konflikter med giende och
cyklister som ror sig lings straket fran Minervavagen ner till hogskolans
byggnader.

Parkering

Nulage

Bilar tar idag stor plats inom Griasvik i form av stora ytor f6r markparkering.
Pa Grisvik finns idag sammanlagt ca 860 parkeringsplatser varav 540
parkeringsplatser finns pa den o6vre delen av Grisvik. Storre samlade
parkeringsytor finns i den norra delen. Parkeringssituationen i omradet ar
idag relativt anstringd med hog beliggning pa de flesta av omridets
parkeringsplatser.

Cykelparkeringarna inom planomradet dr fi och det finns idag ett
underskott pa cykelparkeringar inom hela Grisviksomradet.
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Planforslag och konsekvenser

For att mojliggora en utveckling av omradet behéver delar av befintliga
parkeringsytor tas i ansprak for ny bebyggelse. Ett parkeringshus foreslas
dirfér inom planomradet, vid Minervavigens borjan. Med denna
lokalisering har parkeringshuset nira koppling bade till hogskoleomradet
och verksamheterna pa den 6vre delen av Grisvik. Platsens nivaskillnader
kan utnyttjas for att skapa infarter fran olika marknivaer. Parkeringshusets
placering i borjan av omradet bidrar dessutom till att sOktrafiken inom
omradet minskar. Parkeringshuset tillats 1 5 vaningar och mojliggor for ca
270 parkeringsplatser.

Pa Grisvik foreslas dagens stora markparkeringar delas upp i mindre
enheter som inte paverkar helheten i samma omfattning som i dagsliget.
Markparkeringar ska utformas med omsorg och med tydlig avgransning mot
gatan och ej dominera gaturummet. Utmed Minervavigen och pa den 6vre
delen av  Grisvik  foreslds  gatuparkering som  lingsgiende
kantstensparkering.

Karlskrona kommun har tagit fram riktlinjer f6r parkering f6r cykel och bil,
antagen av kommunfullmiktige 2017. Karlskrona kommuns instillning ar
att endast sa mycket bilparkering ska byggas som ir nédviandig. Kommunen
prioriterar alternativa 16sningar och foéresprikar sa fa bilparkeringar som
mojligt till forman for andra mer hallbara 16sningar.

En trafik- och parkeringsutredning har tagits fram av Norconsult 2020-04-
03 for hela Grisviksomradet. Syftet med trafik- och parkeringsutredningen
ar att utifran foreslagen exploatering 1 Vision Griasvik utreda befintligt och
framtida parkeringsbehov pa Grisvik for bil- respektive cykeltrafik.

I trafik — och parkeringsutredningen redovisas parkeringstal som har
himtats fran Karlskrona kommuns Rzgzinjer for parkering 61 verksamheter i
zon A samt har komplettering gjorts med virden fran Lunds kommuns
parkeringsnorm for hogskola. Denna komplettering har gjorts pa grund av
att Karlskrona kommuns Rizg#linjer fir parkering inte omfattar parkeringstal
tor hogskola. Foreslagna parkeringstal som inte omfattas av Karlskronas
kommuns parkeringsnorm har utvirderats och bedéms vara rimliga i
torhallande till liknande verksamheter enligt Katlskronas parkeringsnorm.
Parkeringstalen anger rekommenderade antal parkeringar per 1000 m?
bruttoarea for de olika verksamheterna. For vissa parkeringstal anges bade
rekommenderade min- och maxvirden. Dar har medelviardet anvints for
vidare berikning av parkeringsbehovet 1 omradet. Trafik- och
patkeringsutredningen visar dven behovet for bostider/studentbostider
vilket har utgatt ur planen efter att utredningen togs fram. En revidering av
utredningen utifran detta kommer dock inte att goras.
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Verksamhet Min P-tal Max P-tal Kélla

Kontor 10 15 Karlskrona p-policy
Hégskola 7 Lunds p-policy
Studentbostader 3 Samrad med kommunen
Bostader 7(+1) Karlskrona p-policy
Restaurang 1(+25) Karlskrona p-policy

Bild 60. Féreslagna parkeringstal for bil (varden inom parentes ar besdksparkering.
Tabell 1 ur trafik- och parkeringsutredningen for Grasvik.

Utférd berikning av det framtida parkeringsbehovet f6r bil pa Grisvik har
gjorts 1 tre steg. Det fOrsta steget syftade till att rakna ut det befintliga
parkeringsbehovet 1 omradet justerat utifrin foreslagna parkeringstal. I det
andra steget har potentiellt parkeringstillskott beraknats som konsekvens av
planerad exploatering i omradet. I det sista steget har kommunens
reduktionstaktorer tillimpats pa det framtida parkeringsbehovet. Reduktion
av parkeringsplatser innebar att parkeringsbehovet dr mojligt att minska
om olika typer av atgirder genomfors. Exempel pa atgirder ir bilpool
(reduktion 20%) och mobility management (firdmedelspaverkande
atgarder, reduktion 5%). Reduktion kan aven ges for nirhet till god
kollektivtrafik. For boende 1 zon A, dir Grasvik ingar, kan nirhet till god
kollektivtrafik ge en reduktion med 10%.

Syftet dr att med hjalp av olika reduktionsfaktorer, som exempelvis bilpool,
kunna minska biltrafiken 1 omradet i linje med kommunens vision. I
utredningen redovisas detta i olika scenarier med valbara atgirder. Utifran
de tre berikningsstegen har slutligen en sammanstillning av det framtida
parkeringsbehovet tagits fram.

Scenario i i ) P- ) Mobility Reduktion
Samnyttjande Kollektivirafik avaift Bilpool Management parkeringsplatser

Passiva atgarder -321

1 -693

2 -775

3 -773

Alla -843

Bild 61. Olika scenarier, vika reduktionsfaktorer de innehdller samt dess
reducerande effekt pé bilparkering. Grén markering — radande forutsattningar som
kan tillampas direkt i omradet, passiva atgarder. Ljusgron markering- de valda
reduceringsatgarder som valts i de enskilda scenarierna aktiva atgarder. Tabell 6
ur trafik- och parkeringsutredningen for Grasvik.
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Summa Reduktionsfaktor

Verksamhet Befintlig Tillkommande behov ) ] ]
parkering Parkeringsbehov innan aPaiswa Scenario Scenario
recuktionst. EL:ECE 1 2

BTH 325 -73 98 350 -98 -126 -19 ‘ 252
Telenor 220 +30 0 250 -70 -90 -13 H 180
Kruthusen/kontor 278 -153 236 361 -101 -130 -21 H 260
Krebo 40 -11 24 53 -10 -4 -6 H 43
Bostader 0 0 217 217 -41 -18 -24 H 176
Restaurang 0 0 8 8 -1 -3 0 ‘ 7
Summa 863 -208 583 1238 -321 -371 -82 ‘
summa 863 656 1238 . 917 545 463
ackumulerad
i[::f;'e"s mot 0 -208 375 375 54 318 -400

Bild 62. Sammanrakning av de tre berékningsstegen. Tabellen redovisar framtida
parkeringsbehov  utifran  olka scenarier. Tabell 7 ur trafik- och
parkeringsutredningen for Grasvik.

Bilagt  trafik- och parkeringsutredningen finns en  fordjupad
parkeringsutredning f6r etapp 1. Syftet dr att utreda vilka méjligheter det
finns med en tidig etablering av ett parkeringshus i omradet, dess kapacitet
i relation med utbyggnad av den férsta etappen samt efterfoljande etapper.

Verksamhet Tillkommande Antal nya P-platser
BTA
41

Kontor 3300 12,5

Studentbostader 4100 3 12
Hogskola 6100 7 43
Summa 13 500 - 96

Bild 63. Nytillkomna bilparkeringsplatser for etapp 1. Tabell 16 ur trafik- och
parkeringsutredningen for Grasvik.

Enligt berikningen genererar den nya bebyggelsen 1 forsta etappen 96
parkeringsplatser f6r bil. Det ska dock uppmirksammas att de planerade
studentbostiderna har utgatt ur planen sedan utredningen togs fram vilket
innebir att berdkningen sannolikt dr hogt kalkylerad.

I trafik- och parkeringsutredningen har dven cykelparkering beriknats enligt
parkeringstal fran Karlskrona kommun parkeringsnorm samt kompletterats
med virden frain Lunds kommuns parkeringsnorm vad det giller hégskola
och studentbostider. Foreslagna parkeringstal som inte omfattas av
Karlskronas kommuns parkeringsnorm har utvirderats och bedéms vara
rimliga 1 forhallande till liknande verksamheter enligt Karlskronas
parkeringsnorm. Karlskrona kommuns malsittning dr att cykeln ska
betraktas som det huvudsakliga fairdmedlet vid bostadshus i zon A.
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‘erksamhet Min P-tal Max P-tal Kalla

Kontor 20 Karlskrona p-policy
Hogskola 50 a0 Lunds p-policy
Studentbostader 40 Lunds p-policy
Bostader 20(+10) Karlskrona p-policy
Restaurang 5(+25) Karlskrona p-policy

Bild 64. Foéreslagna parkeringstal for cykel (vdrden inom parentes é&r
besoksparkering). Tabell 2 ur trafik- och parkeringsutredningen for Grasvik.

Cykelparkeringar inom omradet ska vara vil littillgangliga och placeras i
anslutning till entréer. Enligt kommunens riktlinjer ska cykelparkeringar
placeras hogst 25 meter fran malpunkten. Vid platser dér cyklar stills under
kortare tid kan cykelparkeringen vara av enklare modell utan méjlighet till
ramlasning. Pa platser dir cykeln ska std under lingre tid, exempelvis vid
arbetsplatser, foreslas det att cykelparkeringarna dr val utformade och har
mojlighet till ramlasning. Ett antal cykelparkeringar inom omradet féreslas
ocksa forses med viderskydd for att skapa forutsittningar for att fler cyklar
till omradet.

Cykelparkeringar ska anordnas inom kvartersmark.

Framtida parkeringsbehov for cykel fordelat pa respektive verksamhet 1
etapp 1 redovisas nedan. Totalt medfér planforslaget ett behov av ca 535
cykelparkeringar.

Kontor 750 3300 20 66
Hoégskola 1802 6 100 50 305
Bostader 0 0 30 0
Studentbostader 380 4100 40 164
Publika lokaler 0 0 30 0
Summa 2932 13 500 535

Bild 65. Nytillkomna cykelparkeringsplatser for etapp 1. Tabell 19 ur trafik- och
parkeringsutredningen for Grasvik.

Kollektivtrafik

Nulage

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik med busshallplats pa
Valhallavigen utanfér hogskolan ca 200 meter fran planomradet.
Valhallavigen trafikeras av stadsbuss med hog turtithet. Bergasa station
ligger ca 600 meter fran planomradet.
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Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse inom omradet bidrar till ett ©kat underlag for
kollektivtrafiken. Tillkommande bebyggelse i kollektivtrafikndra ligen
minskar dven behovet av bil.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage

Planomradet ligger ca 3 km fran Trossos kommersiella centrum med stort
utbud av handel, restauranger, caféer mm. Pa Pantarholmen, ca 800 meter
fran planomradet, finns bl a dagligvarubutik, dldreboende, forskola och
skola. Bergisa centrum ligger ca 600 meter frain planomradet och
Blekingesjukhuset ca 700 meter fran planomridet. Blekinge Tekniska
Hogskola ligger i direkt anslutning till planomradet och restaurang Villa
Oscar ligger inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen skapar foérutsittningar for service i omradet genom att
omradet bland annat planliggs for centrumindamal (C), skola (S; -
gymnasieskola, hogskola, universitet och vuxenutbildning) och hotell (Oy).
En fortitning av verksamheter medfor ett okat underlag for service i
omradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns inom omradet.

Planférslag och konsekvenser
Ny foreslagen bebyggelse kommer att anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsniitet.

Vatten- och avloppsledningar som idag gar genom fastigheten Grenadjaren
04, dar parkeringshuset foreslas placeras, behover omliggas.

Dagvatten

Nulige

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. Det allmdnna
dagvattenledningssystemet dr utbyggt till planomradet. De flesta
dagvattenledningar i omradet édr privata. Dagvattnet avleds idag orenat till
Danmarksfjairden. Danmarksfjirdens ekologiska status dr mattlig och den
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uppnar inte god kemisk status. Det finns lagpunkter inom omridet som
riskerar att 6versvimmas vid skyfall.

Koncentrationen  av  fororeningsimnen  fran  omrddet  samt
fororeningsmingder har beriknats genom modellering i StormTac — se
tabell nedan.

Planforslag och konsekvenser

En oversiktlig dagvattenutredning for hela Grasvik har tagits fram av
Norconsult under ar 2022. Ny bebyggelse kommer innebara fler hardgjorda
ytor. Efter exploatering enligt planforslaget kommer darfér det
dimensionerande flédet att 6ka. Behovet av fordréjning har berdknats till
86 m’.

Berikningar 1 StormTac visar att mangden féroreningar i dagvattnet fran
planomradet kommer att 6ka jimfort med befintliga forhallanden. Detta
innebdr att rening krivs. En rening i vixtbdddar med ett ytansprak pa totalt
614 m?> reducerar fororeningsbelastningen till under den vid befintliga
forhillanden. 614 m® motsvarar 3 % av omridets area (5 % av den
reducerade arean).

tormiac, 2022) For Grenadjaren 1
nden verstiger befintlig méngd.

. Berdknad féroreningskoncentration

m_fl. Lilamarkerade celler visar att mangden fororeningar vid framfida fir

fdroreningsmén

Fdroreningskoncentration (pg/l) Féroreningsmangd (kglar)
Amne Befintlig | Framtida F’a':'::li_.di: :“‘" Befintligt | Framtida F’a':"::‘diz ;m"

110 260 B4 0.65 0.73 0.67

1700 1900 890 9.6 a7 74
B 12 18 22 0.071 0.072 0.017
cu 22 21 6.3 0.13 0.13 0.050
Zn 63 130 17 0.36 0.35 0.13
cd 0.37 092 0.10 0.0021 0.0021 0.00081
Cr 80 46 21 0.046 0.046 0.017
Ni 73 8.1 13 0.042 0.044 0.011
Ha 0.043 0.047 0.019 0.00025 | 0.00029 0.00015
55 60000 92000 13000 350 440 100
Qi 500 1400 380 29 29 3.0
PAH16 1.3 0.55 0.083 p.oo77 | 00078 0.00050
BaP 0.030 0.082 0.011 0.00017 | 000015 0.000085

Da hojdsittningen inom planomradet inte dnnu 4r satt har nedsinkta
vaxtbiaddar oversiktligt placerats invid parkeringar och vigar inom
planomradet for att visa pa behov av f6rdr6éjning och rening, och upphéjda
vixtbdddar har placerats invid takytor for att visa pa behov av f6rdréjning.
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Dagvattenledning-privat

Dagvattenledning-kommunal

Fladesriktning

Grenadjéren 55
Grenadjdren 57

Del av Karlskrona 57
Grenadj3ren 1

Grans avrinningsomride
Makadamdike

Upphijd vixtbidd

Nedsankt vaxtbidd

1uf/f].

Anslutning dagvattenanliggning )

Anslutningspunkt

O

£
I

F

Bild 66. Foreslagen dagvattenltsning for omradet enligt dagvattenutredning av
Norconsult, &r 2022

Placering och utformning kommer att behéva ses 6ver i kommande skeden
nir det finns mer detaljerade planer. Alternativa dagvattenanliggningar kan
da visa sig vara ett bittre alternativ dn de nu foreslagna vixtbdddarna,
exempelvis dagvattendamm. Om dagvattenanliggningar utférs bedéms inte
exploateringen férsvara mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna
for vattenférekomsten Danmarksfjirden.

Parkeringshuset som planeras inom planomradet kommer att byggas i ett
omrade dir det 1 nuldget finns tva befintliga ligpunkter som har kapacitet
att magasinera omkring 200 m® respektive 90 m’. Det dr dock ett mycket
litet avrinningsomréde till dessa ligpunkter och det dr troligt att de mangder
som faktiskt fordréjs vid ett skyfall dr betydligt mindre. Lagpunkterna
torsvinner till f6ljd av planerad exploatering. En enklare analys 1 verktyget
Scalgo-Live visar att detta riskerar att skapa oldgenheter lingre nedstréms
vid skyfall, vatten riskerar att bli stdendes mellan tvd av hdgskolans
byggnader. En siker rinnvig vidare nedstréms behéver ses 6ver alternativt
att sakerstilla att skada inte uppstar dir vatten blir staendes. Det kan dven
vara aktuellt med avskidrande atgird vid skolbyggnad for att sikerstilla att
vatten uppstréms leds forbi skolbyggnad. Se utklipp fran analys i Scalgo-
Live 1 bilden nedan. Pa plankartan finns en planbestimmelse (a;) om dndrad
lovplikt, att bygglov inte far ges fér parkeringshus, kontor eller centrum
forrin skyddsatgird for skyfall for fastigheten Grenadjiren 62 har utforts.
Dirmed sikerstills frigan i kommande bygglovsprocess.
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Bild 67. Analys av avrinningsvagar och omraden dér vatten blir stdende vid ett
framtida 100-arsregn (55 mm). Skolbyggnad markerad med S och befintliga
lagpunkter som ska bebyggas med ett P-hus markerat med P. Kritisk plats dar
situation riskerar att férsamras &r markerad med O.

For att sidkra att dagvattnet tas omhand och renas fran allmin plats, gata,
finns  planbestimmelsen  dagvatten — marken dr avsedd  for
dagvattenférdréjning.  Dagvattenfordrojning  kan  anliggas  ldngs
Minervavigens 6vre del tillsammans med planerad tridplantering,
exempelvis som regnbiddar. Strax sydost om planomradet finns ett laglint
naturomrade direkt 6ster om Minervavigen som regleras som allmin plats,
NATUR i gillande detaljplan, se bild nedan. Inom detta omrade finns en
mojlig yta for ytterligare fordréjning och rening av dagvattnet fran
gatumarken, exempelvis 1 form av en dagvattendamm.

For att sikra att dagvattnet tas omhand och
renas  frdn  kvartersmark  finns en
planbestimmelse (/;) att dagvatten ska
omhindertas och renas innan avledning till
recipient.

Bild 68. Bilden visar naturomradet dster om
Minervavagen dar majlig yta for
dagvattenhantering finns.
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El, tele, optik och uppvarmning

Nulage

Planomradet ar forsorjt med el, tele, fiber, fjarrvirme och fjarrkyla. Inom
planomradet svarar Affirsverken Karlskrona AB for elnit, optisk fiber,
fiarrvirme och fjarrkyla. Inom planomradet finns en fjirrkylanliggning.
Bergrummet anvinds som transformatorrum av Affirsverken.

I gillande plan finns ett antal omraden upplatna med ledningsritt f6r kablar
for el, tele, optik och uppvirmning.

Planférslag och konsekvenser

Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt eldistributionsnit och till
Affirsverkens ndt for fjarrvairme och fjirrkyla. Fjarrkylanligeningen
kommer att ligga kvar i befintligt lige. Pa plankartan sikras den genom
planbestimmelsen E — teknisk anlidggning.

For fjarrkylanligeningen har en bullerutredning tagits fram av WSP Akustik
se sidan 50.

Planket som idag omger fjirrkylanliggningen foresldis omgestaltas i
samband med en utveckling av omradet.

Befintliga ledningsomraden foreslas 1 huvudsak kvarsta vad galler el, tele,
optik och uppvirmning. Inom Grenadjiren 63 kan ledningar behova
omlokaliseras.

Planomradet kan anslutas till befintligt fibernit. Enligt 8 kap. 4 § punkt 10
PBL ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som ir visentliga i
friga om bredbandsanslutning. Detta finns preciserat i 3 kap. 20a § plan-
och byggtorordningen (PBF) hur egenskapskrav ska anvindas. Vidare har
Boverket ocksa tagit fram nya allminna rad (2017:1) om
bredbandsanslutning. Det anges ocksa i 3 kap. 20a § PBF att:

En byggnad som innehaller bostader eller arbetslokaler ska vara projekterad
och utférd pa ett sidant sitt att ligenheterna litt kan anslutas till ett
hoghastighetsnit for elektronisk kommunikation. Ett flerbostadshus ska
vara utrustat med en accesspunkt i eller utanfér byggnaden.

Detta sikerstills i kommande bygglovsprocess.

Avfall

Foreslagen bebyggelse inom omradet kommer att medféra att avfall
uppkommer. Hanteringen av avfallet ska ske i enlighet med kommunens
foreskrifter om avfallshantering och 1 samrad med Affirsverken. Miljérum
bor samordnas och ligga 1 markplan. Ytan f6r miljérum bor dimensioneras
tor full sortering, bade himtning av vanliga hushallsfraktioner,
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torpackningar och trycksaker. Ndarmsta atervinningsstation ligger pa Vistra
Mark.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla minniskor under 18 4r. I Oversiktsplan 2030 har
Karlskrona kommun tagit stallning till hur barnperspektivet ska tas tillvara
1 plansammanhang. I 6versiktsplanen anges bland annat att utbyggnad av
trygga och sakra gang- och cykelvigar samt en forbittrad kollektivtrafik dr
positivt ur ett barnperspektiv. Detaljplanen ber6ér de barn, yngre som
ildre, flickor som pojkar, som ror sig genom omradet. Antal barn som ror
sig inom omrédet idag dr begrinsat pa grund av det saknas malpunkter for
barn inom omradet.

Genom att befintliga parkeringsytor inom omradet bebyggs skapas en
trevligare, tryggare och mer upplyst miljé 1 omradet.

Jamstalldhet och mangfald

Planomradet foreslds utvecklas med undervisningslokaler, verksambheter,
kontor och parkering vilket bidrar till en levande milj6 frimst under dagtid.
Nirheten mellan stadens olika funktioner sisom bostider, arbetsplatser,
service och kollektivtrafik underlittar for att alla ska ha samma
torutsittningar for att fa thop ett fungerande vardagsliv. Ur ett jimlikhets-
och jimstilldhetsperspektiv dr det av vikt att tillgangligheten till olika
malpunkter dr god som arbete, himta och limna pa forskola, skola, handla,
mojlighet till aktiviteter m.m. Stadsplaneringen ska frimja god tillginglighet
tor alla. Oavsett om man har bil eller inte ska alla ha goda forutsittningar
for att ta sig till och fran olika mélpunkter. I planen mojliggors f6r varierade
funktioner, sisom skola, kontor, hotell och centrum. Nirhet mellan olika
funktioner, sasom bostider, arbetsplatser, service och kollektivtrafik
underlittar for att alla ska ha samma férutsittningar for att fa ihop ett
fungerande vardagsliv. Likasa idr planerad gang — och cykelbana lings med
Minervavigen viktig ur ett jamlikhets- och jamstélldhetsperspektiv. Ca 200
meter fran planomradet finns dessutom en busshallplats med god turtithet.

Tillganglighet och trygghet

De flesta verksamheter inom Grasvik bedrivs idag i huvudsak under
kontorstid. Det medfor att omradet dr glesbefolkat under kvills- och
nattetid. Byggnaderna som tillh6r hégskolan ir idag sammankopplade och
utformade fOr att man ska rora sig invandigt, vilket innebir att utemiljéerna
blir bade 6de och underordnade. Trappan mellan Villa Oscar och vattnet
utgor idag en tydlig baksida med ytor som inte nyttjas.

Detaljplanen skapar foérutsittningar for kontor, utbildningslokaler och
parkering vilket kommer att 6ka antalet midnniskor som uppehaller sig inom
omradet under fler tider pa dygnet dn idag. For att skapa trygga och
trivsamma miljoer inom planomradet bor sarskild vikt liggas vid
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utformning av belysning si att omraden dir manniskor rér sig och vistas
blir attraktiva, tillgdngliga och trygea. For ny foreslagen bebyggelse ar det
viktigt att entréer placeras mot gatan fOr att skapa liv och rorelse i
gaturummet. Den foreslagna platsen utmed Minervaviagen och striket ner
till den nedre delen av Grisvik utgor en viktig motesplats for att forbinda
det 6vre och nedre omradet. Ett rikt socialt liv under storre delen av dygnet
skapar trygghet och sikerhet och verkar dven brottsférebyggande.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomradet ligger inom omrade som utgor riksintresse for totalfGrsvaret
gillande influensomrade for viderradar, influensomride for luftrum,
stoppomrade for hoga objekt samt sjoévningsomrade. Planen bedoms inte
paverka riksintressena.

Kommund&verskridande fragor

Detaljplanen beror inga kommunoverskridande fragor.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Nulage

Planomradet ligger vid Minervavigen som trafikeras av ca 1300
fordon/medelirsdygn och med 3 % tung trafik (mitning frin maj 2023).
Bullret fran Valhallavigen nar inte planomradet sia att det paverkar
bullernivaerna. Enligt kommunens 6versiktliga bullerberidkning som utforts
tor stadsbygden ar 2014 ligger den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet
inte 6ver 55 dBA varken for nuldge eller f6r prognosaret 2030.

For ljudnivaer frin trafik och andra yttre ljudkillor i olika typer av
verksamhetslokaler giller Svensk Standard SS 25268:2007+T1:2017,
Byggakustik — Ljudklassning av utrymmen i byggnader. Standarden redogor
tor dimensionerande ljudniva fran trafik och andra yttre ljudkillor i olika
typer av verksamhetslokaler. De hardast stillda kraven giller gistrum inom
hotell samt utrymmen for storre presentationer (> 20 personer) inom
kontor, t ex storre konferensrum. Foér dessa utrymmen dr kraven enligt
ljudklass C:

* 30 dBA ekvivalent
* 45 dBA maximal ljudniva
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Ljudklass C dr avsedd att ge ljudférhallanden som motsvarar minimikraven

i Boverkets foreskrifter, BBR (Boverkets Byggregler).

Planforslag och konsekvenser
En  bullerberikning  har  tagits

redovisat underlag.

Underlag f6r berikning:

ADT 2665 (ar 2040) Minervavigen
Andel tunga fordon ADT 6 %

8,5 meter till vigmitt

30 km/h

Mottagarens hojd 6ver marken, 2 meter
Hard mark

fram
bullerberikningsprogrammet Trivector enligt Naturvardsverkets modell.
Bullerberdkningen har genomférts vid platsen  for
innovationsarenan. Berdkningar har utforts pd 4 olika hojder vid fasad.
Nedan redovisas beriknade ljudnivder. Berikningen ar utférd enligt nedan

med

hjalp  av

den blivande

Frifiltsvirde (vilket innebar att ingen korrektion for fasadreflexer

behover beraknas)

Framtid 2040
Ekvivalent ljudniva dB(A)

36

=T

58

= | pa| L) b

58

Bild 69. Ekvivalent ljudniva dB(A) vid fasad redovisat per vaningsplan for ar 2040.
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Framtid 2040
Maximal ljudniva dB(A)

== | ha| | =
2la| |

Bild 70. Maximal ljudniva dB(A) redovisat per vaningsplan for ar 2040

De planerade byggnadernas fasader behéver klara att dimpa ljudet fran
trafiken med 35 dB(A) for att klara att innehalla de hardast stillda kraven,
vilket bedoms vara mojligt att uppna. En akustiker kan behéva vara
involverad i dimensioneringen av fasader for att sikerstilla att kraven pa
ljudniva inomhus fran trafiken uppfylls.

Planférslaget kan komma att medféra en nagot 6kad biltrafik i omradet dd
flera av de befintliga parkeringsytorna foreslds att bebyggas. Ett
parkeringshus foreslds darfor tillskapas 1 borjan av Minervavigen.
Parkeringshusets placering i borjan av omradet bidrar till att soktrafiken
inom omradet minskar. Med en lokalisering 1 bérjan av Minervavigen har
parkeringshuset dessutom nira koppling béde till hégskoleomradet och
verksamheterna pa den 6vre delen av Grisvik.

Industri- och verksamhetsbuller

Nulédge

I planomradets vistra del finns idag en fjarrkylanliggning som alstrar
buller vilket paverkar delar av planomradet. Boverkets riktvirden i tabellen
1 bild 76, pa nista sida, kan dven anvindas vid planliggning av skolor,
torskolor och vardlokaler, dock bér de tillimpas for de tidpunkter da
lokalerna anvinds.
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Buller fran verksamheten omfattas av féljande riktvirden:

Tabell 1. Hogsta ljudniva fran industrifannan verksamhet. Frifaltsvarde utomhus vid bostads-

fasad.

L., dag L kvill L.y natt

(06-18) (18-22) (22-08)

Lérdagar, séndagar
och helgdagar
Leq dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér
kunna accepteras upp till
angivna nivaer.
Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér
kunna accepteras forut-
satt att tillgang till ljud-
dampad sida finns och att
byggnaderna bulleran-
passas.
Zon C Bostadsbyggnader =60 dBA =55 dBA =50 dBA

bar inte accepteras.

*Far buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yitre installationer galler

vardena enligt tabell 2.

Bild 71. Riktvarden enligt Boverkets allmanna rad som bér galla vid planlaggning
av bostadsbebyggelse i omraden som paverkas av industri- och annat

verksamhetsbuller.

For verksamhetslokaler finns inga riktvirden for ljudniva vid fasad.

Diremot giller Folkhilsomyndighetens riktvirden for lokaler

undervisning, vard eller annat omhindertagande.

Tabell 1. Buller

Maximalt ljud Logon
Ekvivalent ljud LAHH.[.Z
Ljud med horbara tonkomponenter L,m:,-[-l
Ljud frin musikanldggningar Lyt

! Den hogsta A-viigda ljudnivin.
* Den A-viagda ekvivalenta ljudnivan under en viss tidsperiod (T).

45 dB
30dB
25dB
25dB

for

Bild 72. Riktvarden for buller som bor tillampas vid beddémningen av om
olagenheter for manniskors hélsa foreligger. Ur Folkhalsomyndighetens allménna

rad om buller inomhus, FOHMFS 2014:13.
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Tabell 2. Lagfrekvent buller

Tersband [Hz) Ljudtrycksniva, L [dB]
315 56
40 49
50 43
63 42
80 40
100 38
125 36
160 34
200 32

Bild 73. Riktvarden for lagfrekvent buller som bor tillampas vid bedémningen av
om olagenhet for manniskors hélsa foreligger. Ur Folkhalsomyndighetens
allmanna rad om buller inomhus, FOHMFS 2014:13.

Folkhilsomyndighetens riktvirden for maximalt och ekvivalent ljud
overensstimmer  med  ljudkraven 1  Svensk  Standard  SS
25268:2007+T1:2017, Byggakustik — Ljudklassning av utrymmen i
byggnader (se ovan under rubriken Trafikbuller).

De ckvivalenta bullernivaerna idag inom planomradet, orsakade av
fjarrkylanldgeningen, varierar mellan 40 och >65 dBA.

Planférslag och konsekvenser

En bullerutredning av fjarrkylanliggningen pa Grisvik har tagits fram av
WSP akustik under 2019-2023. Syftet med utredningen ir att studera vilken
typ av byggnader som kan godkinnas inom planomradet 1 férhallande till
relevanta riktlinjer och bullerregler. Bullerberdkningar baseras pa
ljudeffektnivier beriaknade utifran direktfaltsmatningar utférda 1 oktober
2019 samt pa katalogdata for en kylmedelkylare pa fastigheten Grenadjiren
04. Trafikbuller ingér inte i utredningen.

De beriknade ekvivalenta bullerniviaerna vid fasaderna pa planerade nya
byggnader inom planomridet varierar beroende pa avstand till
fjarrkylanldgeningen och vilket viderstreck fasaden vander sig mot. Vid de
fasader som vetter mot anliggningen har héga bullernivaer berdknats,
mellan 45 och 65 dBA. Vid den nidrmaste fasaden beriknas den ekvivalenta
ljudnivan Gverskrida 65 dBA pa de lagre vaningsplanen. Boverkets riktlinjer
for zon A klaras endast 1 planomradets sydostra del, dir ett parkeringshus
planeras samt vid vissa fasader som vetter frin fjarrkylanliggningen.
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Ekvivalent ljudniva
dBA ref, 20 pPa

<= 35
35 - 40
40 - 45
45 - 50
50 - 585
55 - 60
60 - 65

= 65

Figur 9 - 3D vy av bullerspridning enligt berdkningsresultat presenterat | bilaga 2

Bild 74. Ekvivalenta bullernivéer vid framtida byggnader inom och in narheten av
planomradet, under forutsattning att planerade byggnader uppfors inom
planomrédet.

Vad giller lagfrekvent buller inomhus visar utredningen att nivaerna vid
nirmaste fasad Overskrider Folkhilsomyndighetens riktvirden vid alla
frekvenser, och att det alltsi 4dr viktigt att byggnadernas fasader
dimensioneras for att uppna tillricklig bullerdimpning. Enligt WSP bor det
vara moijligt att uppfylla kraven, men en akustiker behéver vara involverad
i dimensioneringen av fasader for att tillse att krav pa ljudniva inomhus fran
yttre ljudkillor uppfylls.

Tabell 7. Utvardering av lagfrekvent ljudniva vid fasad narmast kylanlaggningen
Tersband (Hz) 3,5 | 40 | 50 | 63 | BO | 100 125 180 | 200

Riktvarde FohMFS 2014:13 56 49 [ 43 | 42 | 40 38 36 34 a2

E!-erakTad I_Judnwa vid fasad narmast &0 65| 75 6o | g2 | &8 &3 61 &0
kylanlaggning (dB)
Ljuddampning som krévs for att uppfylla

4 16 | 32 | 27 | 28 | 30 27 27 28
FohMFS 2014:13 (dB)

Enligt bullerutredningen visar resultatet att det inte dr limpligt att bygga
bostider inom planomridet. Den planerade anvindningen i
samradsforslaget var Kontor, Centrum, Skola, Parkering, Hotell och Vard
och bedémdes uppfylla relevanta riktvirden och regler. Vid val av vilken
typ av lokaler Innovationsarenan och kontorsbyggnaden ska innehalla
behover hinsyn tas till bullersituationen, eftersom dven vissa vardlokaler
och utbildningslokaler kan omfattas av krav pa utomhusbuller. Med
nuvarande bullersituation inom delar av planomridet bedoms dock
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vardlokaler endast vara lampliga for tillfilliga korta virdbesck sdsom
vardcentral, och alltsa inte verksamheter dir patienter vardas eller ar féremal
for observation under boendeliknande férhallanden, 1 synnerhet nattetid,
eller vardinrattningar som vander sig till patientgrupper i sirskilt behov av
en god ljudmiljé.

I denna granskningshandling har dirfor detaljplanen justerats sa att endast
vard medges 1 den omfattning som bedoms rymmas inom anvindningen
Centrumiandamal i form av littare former av vard och hilsovird, dvs.
oppenvard som till exempel virdcentral, ungdomsmottagning,
sjukgymnastik, vaccinationsklinik eller personalhilsovard. Det kan dven
vara lokaler for fotvard, hudvird, massage eller tandvard. For alla byggnader
giller dock att fasader behover dimensioneras med en tillricklig
ljudddmpning f6r att klara krav pa ljudniva inomhus.

Med anledning av resultatet av bullerutredningen har dven anvindningen
skolindamal - S specificerats till att bara reglera skolverksamhet i form av
gymnasieskola, hogskola, universitet och vuxenutbildning eftersom
bullerkraven f6r utemiljon f6r forskola och grundskola inte kan uppfyllas
inom planomradet.

Det dr ocksa studerat hur buller fran detaljplanens omriade péaverkar
omradet norr om Minervavigen da det finns planer f6r bostiader dir (som
alltsa ligger utanfor planomradet fér Grenadjiren 1 m.fl). De planerade
byggnaderna inom planomridet Grenadjiren 1 m.fl. beriknas ha en
avskarmande effekt pa ljudet fran fjarrkylanligeningen. I scenariot dar alla
byggnader fran illustrationsplanen ingar berdknas att bostadsbyggnader norr
om Minervavigen kan uppforas i enlighet med zon B, vilket innebir att
byggnaderna ska ha tillgang till ljuddimpad sida och att de ska
bulleranpassas. Riktvirdena for uteplats klaras pa den sidan av byggnaderna
som vetter fran fjarrkylanlaggningen. I berikningsscenariot dir endast
bostadsbyggnaderna norr om Minervavagen ingar, alltsa utan skdrmningen
frin nya byggnaderna i planomridet, kan man inte uppfora
bostadsbyggnader i enlighet med Boverkets vigledning f6r industribuller,
Rapport 2020:8, eftersom den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till
over 50 dBA nattetid.

Enligt bullerutredningen har ett férslag till bullerdimpande dtgird tagits
fram for fjarrkylanligeningen. Anliggningens framtid dr dock osiker och
atgarderna kostsamma, darfor ar det inte 1 skrivandets stund méjligt att ta
ett beslut om bullerdimpande atgirder. For att tillse en god ljudniva 1
omradet bor bullerdimpande atgirder vidtas for anliggningen. Buller bor
tas 1 beaktande i framtida planering av fjarrkyla, men det ligger utanfér det
nu aktuella detaljplanearbetet.
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Bild 75. Ekvivalenta ljudnivéer vid fasad pa framtida byggnader utanfor plan-
omradet om nya byggnader inte uppfors inom planomradet.

Fororeningar i mark

Nuldge

Pa Grisvik har Forsvarsmakten tidigare bedrivit militir verksamhet, med
bla. grenadjirregemente och kustartilleri. Den militira verksamheten
startade 1 borjan pa 1900-talet och bedrevs i olika former pa Grisvik fram
till ca 1981. Fore den militdra verksamheten var Grisvik forvaringsplats for
stadens latriner.

Inom planomradet har bl a funnits virmecentral med kolférrad, sjukhus
och ammunitionsférrad. I nirheten av planomridet har funnits en
gevirssmedja, forrad for handeldvapen och tvittbytescentral. 1
linsstyrelsens EBH-databas finns ett objekt (grafisk industri) listat inom
riskklass 4 (lig risk) strax utanfor detaljplaneomradet. Inom planomradet
finns idag kontor, restaurang, vigar, parkeringsytor, en fjarrkylanligening,
ett bergrum samt mindre gronytor.

54



5

Fielaganig m m

Bild 76. Ungefarlig lokalisering av gamla byggnader och dess anvandning.

I Grisviksomradet har en miljoteknisk markundersékning genomforts av
WSP ar 2021-22. Utredningsomradet framgar av bild 76 nedan. En separat
utredning inom detaljplanomradet har ocksa skett vid ett tidigare tillfalle.
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Bild 77. Omradet for den miljétekniska markundersokningen av Grasviksomradet
ar markerat med gul streckad linje.
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Inom Grisviksomradet har 71 jordprover tagits i totalt 62 provpunkter.
Inom det aktuella planomradet har prover tagits i elva punkter (se bild 77
nedan). Provtagning skedde med hjilp av grivmaskin. Provtagningen
genomfordes enligt WSP generellt som samlingsprov fran varje halvmeter
jord, men anpassades utifran filtobservationer.

Bild 78. Provpunkternas placering i planomradet.

Fyllnadsmassor patriffades i alla provpunkter inom detaljplaneomradet.
Miktigheten varierar mellan 0,4 och 1,9 meter. Fyllnadsmassorna bestar av
bl a grus, sten, sand och mull. I vissa provpunkter noterades springsten, i
vissa noterades tegel, skrot, lider, betong, kolbitar och svarta massor.
Naturlig mark under fyllnadsmassorna bestar av berg.

Naturvardsverkets generella riktvirden for férorenad mark dr uppdelade 1
tva typer av markanvindning, kinslig markanvindning (KM) och mindre
kanslig mark (MKM). KM innebir att markkvaliteten inte begrinsar val av
markanvindning och att grundvattnet skyddas. MKM innebdr att
markkvaliteten begrinsar val av markanvindning till t ex kontor, industrier
eller vigar.

Inom planomridet har markféroreningar av koppar, bly, PAH-H, PAH-M,
aromater >C10-C16 och PCB uppmitts i halter 6ver KM och MKM.
Maximal uppmitt halt av bly dr 190 mg/kg TS, att jimféra med KM som
ar 50 mg/kg TS. Maximal halt av PAH-H ir 14 mg/kg TS (KM 1 mg/kg
TS).

Provtagning av grundvatten har genomforts 1 fyra grundvattenrér inom
Grisviksomradet. Roren har installerats med langa filter, frin markytan ner
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till berg/lera, for att mojligedra provtagning av klorerade 16sningsmedel.
Inget av grundvattenroren ar beldget inom planomradet.

Uppmiitta fororeningshalter i grundvatten har jimforts med hollindska
riktvirden fér grundvatten, SGU:s bedémningsgrunder for grundvatten
och SPL:s riktvirden fér bensinstationer. Aven jaimférvirden for PFAS har
anvints men ar inte relevanta for planomradet.

Grundvattennivan noterades mellan 2,18 meter under markytan narmast
havet till 1,5 meter under markytan lingre in mot land.

I grundvattnet har halter av arsenik, nickel och kvicksilver uppmiitts i hdga
halter, vilket indikerar stark paverkan. Bly och zink har uppmitts i mattliga
halter, vilket indikerar pataglig paverkan.

Planférslag och konsekvenser

Inom detaljplaneomradet féreslas kontor, skola, centrum, parkering, och
hotell. I Grasviksomradet kommer ocksa bostider att forekomma pa ett
flertal platser. Planomradet 4r en del av Griasviksomridet och
Naturvardsverkets generella riktvirden f6r kinslig markanvindning (KM)
ska dirfér vara utgangspunkten, nir behovet av atgirder for att minska
riskerna f6r minniskors hilsa och miljén p.g.a. féroreningar bedéms.

WSP har gjort bedomningen att det inte gar att utesluta risker for
minniskors hilsa eller miljon eftersom fororeningshalter 6ver KM
uppmitts inom detaljplaneomradet.

WSP foreslar foljande Gvergripande atgardsmal f6r Grisviksomradet (inkl
planomradet):

e Omradet ska kunna nyttjas for bostadsindamal med flerbostadshus.

e FDororeningar inom omradet ska inte ge upphov till oacceptabla
hilsorisker fér boende, besékande eller yrkesverksamma inom
omradet.

e Fororeningsspridning fran omradet ska inte ge upphov till oacceptabla
hilsorisker f6r boende eller yrkesverksamma i omgivningen.

e Spridning av féroreningar via grundvattnet frain omradet ska inte
forsamra eller forsvara att ytvattenrecipienten uppnar god kemisk eller
ekologisk status (miljokvalitetsnormer for vatten).

e Markmiljon ska skyddas utifran de forutsittningar som behovs for att
uppfylla férvintade funktioner vid den planerade markanvindningen.

e Schakt och borttransport av massor ska begrinsas om milj6- och
hilsorisker bedoms som acceptabla, for att gynna en hallbar utveckling
avseende resurshushallning och utslapp av vaxthusgaser.

WSP har anvint Naturvardsverkets riktvirdesmodell for att ta fram
platsspecifika riktvirden f6r Grisviksomradet (inkl planomradet). Man har
utgatt fran KM och gjort féljande justeringar i modellen:

e intag av vaxter: 5 % (KM: 10 %)

e intag av dricksvatten: nej (KM: ja)
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e skydd av grundvatten: nej (KM: ja)
e skydd av markmilj6: 50% (KM: 75%)

Tillsynsmyndigheten har uppfattningen att marken i Grisviksomradet dr
mer genomslipplig 4n vad som forutsitts i riktvirdesmodellen. WSP har
darfor tagit fram platsspecifika riktvirden dar ytterligare en justering gjorts
1 modellen:

e porositet: 0,35 dm’ por/dm3 jord (IKM: 0,4 dm3 por/dm’ jord)
De platsspecifika riktvirden framgar i tabellerna 1 bild 78 nedan. Fér bly har

bedémningen gjorts att ett rimligt platsspecifikt riktvirde ar 50 mg/kg TS
(vilket motsvarar KM).

Tabell 1. WSP:s férslag till platsspecifika riktvarden (mafkg TS)

Amne Fareslaget PRY1 Amne Fareslaget PRV
Arsenik 10* Zink 500
Barium 300 Kvicksilver 0,35

Bly 50 PCBT 0,015
Kadmium 20 Alifater =C16-C35 1000
Kobolt 35 Aromater =C10-C16 15
Koppar 200 Aromater =C168-C35 40

Krom 150 PaH-M 35
Nickel 120 PAH-H 1,8

Tabell 2. Tillsynsmyndighetens farslag till platsspecifika riktvarden (mg/kg TS)

Amne Foreslaget PRY Amne Fareslaget PRY
Arsenik 10* Zink 500
Barium 300 Kvicksilver 0.1

Bly S0 PCBT 0,012
Kadmium 20 Alifater =C18-C35 1000
Kobolt 35 Aromater =C10-C16 15
Koppar 200 Aromater =C16-C35 35

Krom 150 PAH-M 08
Nickel 120 PAH-H 12

Bild 79. Platsspecifika riktvarden.

Eftersom Gverskridanden av de platsspecifika riktvirdena férekommer
inom planomradet har en forenklad atgirdsutredning genomforts.
Foéroreningssituationen inom detaljplaneomradet har anvints som
utgangspunkt. Utredningen omfattar ett saneringsalternativ som innebir
urschaktning av 56 % av fyllnadsmassorna ner till berget. Kostnaden for
arbetena, inklusive aterfyllnad med externa massor beridknas uppga till 9,7
miljoner kronor.

Innan en saneringsatgird genomférs ska en anmilan i enlighet med 28 §

férordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd limnas
till tillsynsmyndigheten. I anmilan beskrivs bl.a. vilka riskbedémningar som
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gjorts, hur saneringen ska genomforas samt vilka skyddsatgarder som ska
vidtas. Inom ramen fér anmilningsirendet kommer saneringsmetod att
bestimmas med beaktande av att forekommande féroreningar inom
planomradet inte utgors av punktféroreningar.

Startbesked far inte ges for en atgird som innebdr visentlig dndring av
markens anvindning forrin avhjilpande av markférorening har kommit till
stand. Detta sakerstills med planbestimmelse pa plankartan.

En sanering av marken inom planomradet medfor att minniskor inte
riskerar att exponeras for fororeningarna i en omfattning som innebar risker
f6r manniskors hilsa. En sanering kommer dven att innebéra en minskning
av utlickage av féroreningar till havet som ér en del av vattenférekomsten
Danmarksfjarden.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markférhéallanden till stora delar utgbrs av sprickiga bergarter.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse ska uppforas radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte Gverskrida 200 Bq/m3. Exploatoren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utférs for att sikerstilla
eventuell férekomst av radon.

Risker

Ras och skred

Nulage

Enligt SGU:s jordartskarta bestir marken av urberg med ytlager av morin
for delar av omradet. Ett bergrum finns som stricker sig in under
planomridet. En analys av bergrummets stabilitet togs fram 2017 av WSP.
Bergrummets exakta utbredning var da inte sakerstilld, varfér en fordjupad
utredning rekommenderades.

Planforslag och konsekvenser

For att utreda mojligheterna till att bebygga marken ovanpa bergrummet
har en utredning tagits fram av WSP, PM Bergteknik, 2020-04-06. Analysen
av berggrundens forhallande f6r uppférande av en ny byggnad visar att det
ar nodvindigt med en begrinsning av grundliggningsdjupet (niva) for att
torsikra sig om att spanningsférdelningen sker gynnsamt for stabiliteten i
bergrummet och sa att skjuv- eller genomstansningsbrott inte sker i berget
vid bergrummet.
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Exploatéren ansvarar for att erforderliga geotekniska undersékningar
genomfors.

Risk for hogt vattenstand

Nuldge

Marknivierna inom planomradet ligger mellan +17 och +26 meter 6ver
havet i rikets hojdsystem (RH2000) och dirmed 6ver linsstyrelsens ligsta
rekommenderade grundliggningsniva som dr +3,0 meter Over havet
(RH2000). Risk for stigande havsnivaer bedéms inte foreligga i omradet.
Enligt skyfallskarteringen fran 2017 finns viss risk foér oversvimning vid
100-arsregn f6r omradet som idag utgérs av parkering, beligen i borjan av
Minervavigen.
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Planforslag och konsekvenser

En utveckling av omradets sodra del behover ta hinsyn till 6kad nederbérd.
Hojdsattning av parkeringshus kommer att ses 6ver 1 samband med
byggnation av omradet. Risk for Oversvimning vid stigande
havsvattennivier bedéms inte foreligga inom omridet da omradet dr hogt
belaget.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nuldge

For att skydda manniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industrier.
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Planomradet ligger i narheten av Valhallavigen som trafikeras av ca 4 000
fordon per arsmedeldygn.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet paverkas av luftféroreningar fran nirliggande vigar. Det
bedéms dock inte finnas ndgon risk for att nigon miljokvalitetsnorm for
luft 6verskrids med tanke pa de foérhallandevis laga trafikmingderna pa
vigarna.

Vattenkvalitet

Nulage

Danmarksfjirden omfattas av miljokvalitetsnormer fér vatten. Den
ekologiska statusen pa ytvattenférekomsten ir idag mattlig pa grund av
problem med 6vergédning och méjligheten att uppna miljokvalitetsnormen
god ekologisk status till ar 2021 har bedomts som omojlig. En tidsfrist har
beslutats till 4r 2027 for att uppna denna status.

Miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus ar god status med undantag
tor 6ver allt 6verskridande dmnen (bromerad difenyleter samt kvicksilver
och kvicksilverforeningar). Vattenférekomsten ér inte klassad med
avseende pa kemisk status utan 6ver allt 6verskridande dmnen, varfor det
ar okant om miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus innehalls.

Planférslag och konsekvenser

En sanering av marken bidrar till att forbattra statusen pa
ytvattenforekomsten. Dagvatten ska hanteras sa att mojligheterna att na
milj6kvalitetsnormerna inte paverkas negativt.

Miljiomal
God bebyggd miljo

Riksdagen har antagit mal for miljéns kvalitet fér 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges miljo, natur- och
kulturresurser som dr ekologiskt hallbara pa ling sikt.

De nationella miljémalen som berérs av detaljplanen f6r Grenadjiren 1
m.fl. dr f6ljande: God bebyggd milj, Giftfri miljo, Begrinsad klimatpaverkan, Hay
7 balans samt levande kust och skdrgard.

Miljomalet God bebyggd miljo trimjas genom att planforslaget innebir ett mer
effektivt utnyttjande av mark och infrastruktur, skapar 6kat underlag for

service och kollektivtrafik.

En sanering av fororenad mark fraimjar miljomalen Giftfiz milji och Hav i
balans samt levande kust och skargard.
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Planomradets nirhet till kollektivtrafik och centrum ger férutsittningar for
minskad bilanvindning vilket fraimjar miljomalet Begransad klimatpaverkan.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering f6r skadlig
radon vilket fraimjar miljomalet God bebyggd miljo.

Fjarrvirme finns i utbyggt i omradet med mojlighet att koppla pa nu aktuellt
planomride. Detta frimjar miljémalen God bebyggd milji och Begrinsad
klimatpaverkan.

Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,
bin pollinerar grodor eller att var halsa forbittras 1 naturen.

Planforslag och konsekvenser

Ett genomférande av planforslaget innebar att en del trad kommer att
behova tas ner. Som kompensationsatgird foreslds ca 25 trid att planteras
lings Minervavigens huvudstrik dér ca 10 trdd ligger inom planomradet.
En variation av triden som planeras inom omradet foreslas for att skapa en
mangfald. En variation i vixtmaterialet ar att féredra med t ex blommande
trad och buskar.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en
behovsbedomning utgéra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa ér fallet ska en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En undersékning for aktuellt planforslag finns
framtagen 2019-07-11.

Stélliningstagande gallande betydande miljdopaverkan

Till grund for behovsbedomningen foér aktuellt planférslag ligger en
checklista avseende dess konsekvenser. Planférslaget bedéms inte innebira
betydande miljépaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6 kap kriver att
sarskild miljobedomning maste goras.

Bed6émningen grundas pa féljande:

¢ Genomforandet bedoms inte innebdra ndgra risker f6r manniskors
hilsa eller miljon.

¢ Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte 6verskridas.

e Miljokvalitetsnormerna fér vatten bedéms inte paverkas negativt.

*  Planférslaget tar stor hinsyn till befintliga naturvarden.

*  Riksintressen bedoms inte paverkas negativt.
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Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sisom
markfororeningar. Miljokonsekvensbeskrivning bedéms ej behévas.

Karlskrona kommun har samratt med ldnsstyrelsen gillande
undersokningen och de dr av samma uppfattning. Linsstyrelsen har i
samradet om undersékningen dock framfért féljande synpunkter som bor
beaktas i det fortsatta planarbetet:

- Riksintresse for totalforsvaret

Planomridet ligger inom omriade som utgoér riksintresse for
totalforsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken, gillande influensomrade for
viderradar, influensomride for luftrum/MSA-omride, stoppomrade
for hoga objekt samt sjoévningsomrade. Linsstyrelsen erinrar om att
Forsvarsmakten ska hora i samradsskedet. Berorda flygplatser och
Luftfartsverket ska alltid tillfragas som sakidgare om byggnadsverk 6ver
20 meter ingar 1 planer eller om flygplatserna av annan anledning
misstinks kunna bli paverkade av en etablering.

- Fororenade omraden

Vid den yttre grinsen av planomradets Ostra avgrinsning har
linsstyrelsen  identifierat  ett  potentiellt  fOrorenat  objekt,
Kaserntryckeriet. Verksamheten var aktiv mellan dren 1986 till 1995.
Objektet bedéms tillhéra riskklass 4, vilket innebir liten risk, da
féroreningsnivan och skyddsvirdet bedéms vara laga. Linsstyrelsen
upplyser dven om att det inom planomradet och dess narliggande
omrade kan finnas férorenade fyllnadsmassor. Kommunen planerar att
genomfora en miljoteknisk markundersékning for att utreda eventuella
féroreningar inom planomradet. Om det forekommer féroreningar
uppmanas kommunen att ta fram mitbara atgardsmal f6r planomradet.

- Geotekniska forhallanden

Linsstyrelsen anser att det inte finns tillrickligt geotekniskt underlag f6r
att kunna bedéma om marken ar limplig f6r ny bebyggelse ovan mark.
Geotekniska underskningar bor utforas for att utreda de geotekniska
forhillandena inom planomradet, sarskilt med avseende pa
bergrummet.

- Dagvatten

Enligt SMHI:is nya analyser under hosten 2014  berdknas
korttidsnederbordens intensitet 6ka med upp emot 50 procent fram till
ar 2100. Lansstyrelsen anser darfor att det dr wviktigt att
dagvattensystemet 1 omradet tar hinsyn till framtida Okad
nederbordsintensitet, savdl avseende fysisk dimensionering som
kapacitet for eventuellt reningsbehov. For nederbérdsmangder som inte
kan  omhindertas av  dagvattensystemet behover  tillfilliga
magasineringsytor och avrinningsvigar planeras. Kommunen behover 1
detaljplanen redovisa hur man avser att ta hand om dagvattnet inom
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planomradet. Linsstyrelsen hiller med kommunen vad giller att en
dagvattenutredning ~ behover — gbras for  att  undersoka
fordrojning/behandling av dagvatten innan utslipp till recipient.

Buller

Lénsstyrelsen anser att en bullerutredning behéver genomféras da
planomradet paverkas av buller frin Valhallavigen. Vid bedomning av
bullernivaer ska hiansyn till prognostiserade trafikfloden f6r minst 20 ars
framtid tas.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer foljas vid planliggning.
Miljokvalitetsnormer — 4r bestimmelser om lidgsta godtagbara
miljokvalitet och ar juridiskt bindande, faststillda av regeringen utsedd
myndighet. Milj6kvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.

“Frisk luft” dr ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dir luften
ska vara sa ren att manniskors hilsa och djur, vaxter och kulturvirden
inte skadas. For att uppnd detta mal ar miljokvalitetsnormer ett av
styrmedlen. Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkvaliteten for
de flesta ~ milj6kvalitetsnormerna. For  ytvatten  finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.) och
ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.) For grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning om att det inte finns
risk for att miljokvalitetsnormer for luft Overskrids.

Linsstyrelsen bedémer att miljokvalitetsnormer for vatten inte paverkas
pa sadant sitt att det innebédr betydande miljopaverkan, férutsatt att
dagvattnet kan renas innan utslipp till recipient. Paverkan fran
dagvatten beh6ver utredas i det fortsatta planarbetet.

Naturmiljo

Inom omradet finns en mindre ddell6vskog med hoga naturvirden, dir
bland annat den rodlistade arten ekticka har patriffats. I underlaget
framgar att “ytterligare naturinventering kan behova goras samt att en
skotselplan bor tas fram f6r bevarande av natur- och kulturvirden samt
for ektickans bevarande. Aven planbestimmelse om skydd av vissa trad
eller ssmmanhingande gronska kan bli aktuellt.” Linsstyrelsen anser att
det ar en bra ambitionsniva. Eftersom kommunen har for avsikt att
bevara omradets naturvirden bedémer linsstyrelsen att det inte finns
risk f6r betydande miljopaverkan ur naturvardssynpunkt.

Kulturmiljo

Det finns kulturhistoriska virden pa platsen och linsstyrelsen ser
positivt pa att kommunen kommer att ta hinsyn till omgivande
bebyggelse i det fortsatta planarbetet.
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- Koppling till miljomalen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgér ett viktigt verktyg
tor att uppnia miljomaélen. PBL (2010:900) dr direkt knuten till
miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljémalen ska enligt
miljobalkspropositionen  (1997/98:45)  vara  vigledande  vid
tillimpningen av miljébalken. En 6versiktlig redovisning av miljomal pa
olika nivder, det nuvarande milj6tillstindet och planinnehallets
torhallande till detta beskrivs vilket linsstyrelsen anser ér tillrackligt.

- Trafik
Planomridet ligger i anslutning till befintlig kollektivtrafik. Ett
parkeringshus kommer att byggas och ersitta befintliga Oppna
parkeringsytor. Smalare gaturum med tydlig prioritering f6r gaende och
cyklister foreslas. Lansstyrelsen ser positivt pa dessa atgarder.

Karlskrona kommun redogor for synpunkterna under respektive punkt i
planbeskrivningen. Undersékningen och linsstyrelsens yttrande bifogas
planhandlingarna.
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GATA

EKCS,0,4

KC

KCO4S4

PKC

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen gata anvinds for att reglera
gator avsedda fraimst for trafik inom en titort eller for trafik som har sitt
mal vid gatan. Minervavagen planliggs f6r allmin plats - gata vilket innebar
att allmanheten har tilltrdde till marken. Gatan inom detaljplanen inrymmer
dven yta for gang- och cykelvdg, tridplantering, trottoar och
kantstensparkering. Inom delar av Minervavigens strickning finns dock
inte utrymme f6r tridplantering. Utformningen har inte reglerats pa
plankartan for att ha en flexibilitet vid projekteringen men en tinkt
utformning framgar av illustrationsmaterialet i planbeskrivningen pa sidan
34.

Kvartersmark

Teknisk anlaggning, PBL. 4 kap 5 § 1 st 3 p — teknisk anlidggning ir den
primidra  anvindningen da  bestimmelsen  omfattar  befintlig
fjarrkylanliggning. Om anlidggningen skulle upphéra kan omradet nyttjas
f6r kontor, centrumindamal, skola och hotell.

Kontor, Centrum, PBLL 4 kap 5 § 1 st 3 p — Inom omradet foreslas
bebyggelse for kontor och centrumiandamal.

Kontor, Centrum, Hotell;, Skola;, PBL. 4 kap 5 § 1 st 3 p — Inom omradet
foreslas bebyggelse dir skola och kontor dr den primira anvandningen.
Skolindamalet har specificerats till gymnasieskola, hégskola, universitet
med tillhérande forskningsverksamhet samt vuxenutbildning. Detaljplanen
mojligedr dven for centrumindamal och hotell for o6kad flexibilitet.
Centrum omfattas av kombinationer av handel, service, virdcentral,
tandvard, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller
pa annat satt ska vara litta att na. Tanken ér att en centrumfunktionen ska
vara kompletterande for 6vrig markanvandning inom Grisviksomradet.

Parkering, Kontor, Centrum, PBL 4 kap 5 § 1 st 3 p — Inom omradet
foreslas ett parkeringshus. Detaljplanen mojliggor dven for kontor och
centrumiandamal f6r 6kad flexibilitet.

Skola, PBLL 4 kap 5 § 1 st 3 p - anvindningen medges for ett mindre omrade
1 slinten séder om planerat parkeringshus for att mojliggora for skolgard i
denna del om etablering av en forskola/skola skulle bli aktuell.
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Dagvatten

€1

Egenskapsbestammelser allman plats

Mark

Markens h6jd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i meter, PBL 4 kap 5 §
1 st. 2 p. Pd plankartan anges plushéjd for gatan 6ver angivet nollplan. Syftet
med bestimmelsen dr att veta gatans hojd som gransar till kvartersmark.

Utformning av allman plats

Marken dr avsedd for dagvattenférdréjning, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p. Inom
gatumarken ska dagvatten omhindertas och renas innan avledning till
recipient.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Hégsta nockhojd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan PBL 4 kap
11 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla bebyggelsens
hojd. Nockhojd avser den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion,
oavsett vilken typ av takkonstruktion som byggnaden har. Delar som
tekniska anldggningar som sticker upp Over taket t ex skorstenar, antenner,
hisschakt, trapphus och dylikt riknas inte in. Syftet med bestimmelsen ar
att reglera hojden pa bebyggelsen. Héjden utgar fran nollplanet eftersom
marken ar kuperad och det ger en tydlighet kring hur hég ny bebyggelse
tillats vara.

Marken far inte foérses med byggnad, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1 p. Syftet med
planbestimmelsen idr att ingen ny bebyggelse tillkommer inom byggritten
ovanfoér bergrummet da befintliga konstruktioner kan skadas och férlora
avsedd funktion. Aven omriden med ledningar omfattas av omride dir
marken inte far forses med byggnad.

Hégst 50 % av fastigheten far bebyggas, PBL 4 kap 11 § 1 st. 1 p. Syftet
med bestimmelsen ir att reglera hur mycket bebyggelse som far tillkomma
inom fastigheten.

Utformning

Principer for gestaltning ska beaktas vid utformning av omradets bebyggelse
enligt forklarande text i planbeskrivningen avsnitt gestaltningsprinciper,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen dr omradet ska utvecklas
utifran de gemensamma gestaltningsprinciperna.

Byggnaderna ska ha varierade fasader, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med
bestimmelsen 4r att skapa en variation av bebyggelsen.
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Entréer ska finnas mot gata och platsbildning, PBL. 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen ar sakerstilla att det finns entréer mot gata och
platsbildning vilket skapar befolkade gator och platser.

Oversta vaningen ska vara indragen 30 % av byggnadens takyta, PBL 4 kap.
16 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ir att en eventuell pabyggnad med
en tredje vaning pa befintlig byggnad ska vara indragen for att skapa ett
littare intryck.

Placering

Byggnad ska placeras for att mota gatan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen dr att skapa stadsmissighet och rumslighet till
gatan/platsbildningen.

Utforande

Ligsta niva for grundligening dr minst 4,0 m ovanfér bergrummets tak,
PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att ny
bebyggelse tillkommer pa rekommenderat avstand frin bergrummets tak
for att bibehalla bergrummets barighet.

Ligsta niva for grundligening dr minst 6,0 m ovanfér bergrummets tak,
PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att ny
bebyggelse tillkommer pa rekommenderat avstand frin bergrummets tak
for att bibehalla bergrummets bérighet.

Dagvatten ska omhéndertas och renas innan avledning till recipient, PBL 4
kap. 12 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att omhinderta dagvattnet
fran planomradet si att bland annat mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormer f6r vatten inte forsamras.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL
4 kap 21 §. Genomforandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 10 ér fran den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomférandetiden har gatt ut kan kommunen dndra forutsattningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram
fortsitter denna att gilla. Planen ar giltig fram till den dag da den upphavs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nigon anledning behover dandras
innan genomforandetiden har gitt ut kan berérda parter bli berittigade
ersittning.

Markreservat fér allmannyttiga ledningar
Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL
4 kap. 6 §. Syftet med planbestimmelsen ar att sakerstilla ledningar.
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Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges fOr en atgird som innebdr vasentlig dndring av
markens anvindning férrin avhjilpande av markférorening har kommit till
stand, PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p. Syftet med bestimmelsen idr att marken ska
sanerats innan byggnation. Inom planomradet har féroreningar i halter 6ver
gillande riktvirden aterfunnits. En visentlig dndrad markanvindning
innebdr att en atgird inte ryms inom omradets radande markanvindning. I
aktuellt fall 4r en visentlig dndring av markanvindningen en atgird som
innebir att kontor, centrum, skola och/eller hotell kan bedrivas inom
planomradet.

Bygglov far inte ges for parkeringshus, kontor eller centrum forrin
skyddsatgird for skyfall for fastigheten Grenadjiren 62 har utfoOrts.
Kvartersmark, PBL 4 ka p. 14 § 1 st 4 p. Syftet med planbestimmelsen ar
att sikerstilla att dagvattnet tas omhand efter en exploatering av
parkeringshuset enligt de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen pa
sidan 41.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjalvstindig rittsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska
vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar fastigheterna Grenadjiren 1, del av 62, 63 och 64
vilka alla dgs av Karlskrona Kommun och upplats med tomtritt till
Kruthusen Foretagsfastigheter AB. Planen omfattar dven del av Karlskrona
5:7 vilken dr en kommunal gatufastighet.

Karlskrona Kommun och tomtrittsinnehavaren till Grenadjiren 1, del av
62, 63 och 064 ir ansvariga for detaljplanens genomfdrande inom
planomradet.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman {6r allmin platsmark.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan tomtrittsinnehavaren till
Grenadjiren 1, del av 62, 63 och 64 och Karlskrona kommun fore
antagandet av detaljplanen. I avtalet regleras ansvarsfordelning mellan
parterna, finansieringsférutsittningar, tidplan mm. vad giller ombyggnaden
av allmin plats gata — Minervavagen — till en bredare gata med separat gang-
och cykelvdg, tradplantering samt lingsgaende parkering och trottoar.
Ombyggnaden av Minervavigen kommer att ske etappvis, allteftersom
byggnaderna firdigstills. I exploateringsavtalet ska dven tydliggéras hur
dagvattenanliggningarna ska anordnas.
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Tekniska fragor

Utredningar

Foéljande utredningar har genomfoérts; Trafik- och parkeringsutredning,
bergrumsutredning och 6versiktlig miljoteknisk markundersokning.

Utredningar gillande dagvatten och buller frin fjarrkylanlaggningen har
ocksa tagits fram f6r omradet.

Foéroreningar

Undersokningar har gjorts av foéroreningarna inom planomradet.
Tomtrittsinnehavaren/exploatoren ansvarar for sanering av kvartersmark.

Dagvatten

En 6versiktlig dagvattenutredning har tagits fram for hela Grisviksomradet:
”Dagvattenutredning till detaljplan for Grenadjaren 1 m.fl., Grenadjaren 55 m.fl.,
Grenadjéren 57 m.fl. och del av Karlskrona 5:7 m.fl. i Grasvik” (Norconsult 2022).
I rapporten finns berdkningar av framtida dagvattenfloden och erforderliga
tordréjningsvolymer. En fordjupad dagvattenutredning behover dock tas
fram infor projekteringen av exploateringen for att utreda hur dagvattnet
ska tas omhand inom planomradet. Utredningen ska grunda sig pa den
overgripande utredningen.

Enligt den oversiktliga dagvattenutredningen behoéver en siker rinnvig
vidare nedstréms ses Gver alternativt sikerstilla att skada inte uppstar dar
vatten blir stiendes. Berikningen avser for ett regn med dterkomsttid pa
100 ar. Det kan dven vara aktuellt med avskirande atgird vid skolbyggnaden
(den Ostra kasernen), som ligger utanfor planomradet, for att sikerstilla att
vatten uppstréms leds f6rbi skolbyggnaden.

Tomtrittsinnehavaren/exploatoren ansvarar for utférande och drift av
dagvattenanliggningens utbyggnad inom kvartersmark och kommunen
inom allmin plats.

Vatten och aviopp

Tomtrittsinnehavaren/exploatéren  ansvarar  f6r  utbyggnaden av
planomradets vatten- och avloppsledningar inom kvartersmark vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.
Exploatoren ansvarar for servisanmilan. Kommunens VA-avdelning
ansvarar fOr att dra fram nédvindiga ledningar till f6rbindelsepunkterna.

Inom planomradet, framfor allt lings med fastighetsgrinserna, finns
ledningar nedlagda med ledningsritt. Det finns dven ledningar med
ledningsritt tvirs over den sédra delen av fastigheten Grenadjiren 64, dir
parkeringshuset ska byggas. For en fullstindig redovisning av ledningarna,
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se avsnittet om fastighetsrittsliga fragor nedan. Ledningsigaren ansvarar for
omlaggning av ledningar fran eller inom kvartersmark.

Avfall

Affirsverken Karlskrona AB dr ansvarig for avfallshantering och boér
kontaktas for lokalisering av avfallsutrymme och utformande av eventuella
vindplatser for avfallsfordon. Karlskrona kommuns foreskrifter for
avfallshantering ska f6ljas.

El, fjarrvarme och fiber

Inom planomradet, framfor allt lings med fastighetsgrinserna, finns
ledningar nedlagda med ledningsritt. For en fullstindig redovisning av
ledningarna, se avsnittet om fastighetsrattsliga fraigor nedan. Ledningar som
behover liggas om frin eller inom kvartersmark ansvarar tomtrittshavare/
exploator for.

Ny byggnation inom planomradet ska forsorjas med el, fjirrvarme och fiber
fran Affarsverken Karlskrona AB.

Parkering

En Trafik- och parkeringsutredning fér Grasvik har tagits fram av
Norconsult 2020-04-20 inom arbetet med Vision Grasvik 2025. Ett av
syftena med Vision Grisvik ér att fa bort de manga markparkeringarna och
gora bilen mindre framtridande inom omradet. Det parkeringshus som ska
byggas i sodra delen av Minervavagen ar en viktig del 1 detta arbete.

Cykelparkeringar ska anordnas pa kvartersmark 1 anslutning till entréer.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Karlskrona kommun, som fastighetsigare till alla berérda fastigheter, svarar
tor kostnaderna for detaljplaneliggning, inklusive utredningar. Tomtritts-
innehavaren/exploatoren ansvarar for kostnader for genomférande av
detaljplanen inom de fastigheter som upplats med tomtritt.

Tomtrittsinnehavaren/exploatdren ansvarar for och bekostar samtlig
utbyggnad inom kvartersmark pa eget markomrade inklusive sanering av
mark, grundforstirkning, och uppférande av byggnader.

Dagvatten

Tomtrittsinnehavaren/exploatdren bekostar utbyggnaden av planomridets
dagvattensystem inom kvartersmark.
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Vatten och aviopp

Utbyggnaden av det kommunala VA-nitet finansieras genom anldggnings-
avgifter som etldggs av tomtrittsinnehavaren/exploatéren i samband med
torbindelsepunkternas upprittande.

Inom den foreslagna kvartersmarken finns VA-ledningar. Dessa ska
omlaggas till allman plats av ledningshavaren.
Tomtrittsinnehavaren/exploatéren bekostar omliggningen av ledningarna.

Avfallshantering

Avfallshantering finansieras genom Affirsverken Karlskrona AB:s
faststillda taxa f6r haimtningsabonnemang.

El, fjarrvarme och fiber

El, fjirrvirme och fiber finansieras genom Affirsverken Karlskrona AB:s
faststillda taxor for respektive tjanst.

Eventuell omlidggning av ledningarna bekostas av exploatéren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

En ny fastighet med dndamalen parkering, kontor, och centrum skapas
genom avstyckning fran Grenadjiren 64. Inom denna nya fastighet finns
VA-ledningar skyddade med ledningsratt. Dessa ska omliggas till allmin
plats.

Minervavigen, som ir utlagd som allmian plats - GATA, kommer att
breddas for att inrymma bland annat en gang- och cykelvig. Breddningen
kommer frimst att ske pa Minervavigens vistra sida, vilket innebar att mark
som 1 gallande plan ar kvartersmark kommer att bli allmin platsmark i den
nya detaljplanen. For att Overensstimma med detaljplanen krivs en
fastighetsreglering dar mark overfors frin Grenadjiren 1, 62, 63 och 64 till
den kommunala gatufastigheten Karlskrona 5:7.
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Rattigheter

Inom planomradet finns féljande servitut och ledningsritter:

Typ | Namn Syfte Last F6rman
OS=officialservitut Gr=Grenadjaren Affv= Affarsverken
LR=ledningsratt Kna=Karlskrona Kna kn= Karlskrona kommun
LR 1080-01/37.1 Optokablar Gr 62 Affv.

LR 1080-01/37.2 Fjarrvarme och -kyla Gr 62 Affv.

LR 1080-01/37.3 VA-ledningar Gr 62 Kna kn

LR 1080-01/37.4 Starkstromsledningar Gr 62 Affv.

0sS 1080-01/37.5 Kylanlaggning i bergrum | Gr 1, Gr 62 Naukhoff 15
oS 1080-01/37.6 Ingang i bergrum Gr1,Gr62 Naukhoff 15
LR 1080-01/146.1 | Starkstromsledningar Gr 63, Gr 64 Affv.

LR 1080-01/146.2 | Optokablar Gr 63, Gr64 Affv.

LR 1080-01/146.3 | Fjarrvdarme och -kyla Gr 63, Gr64 Affv.

LR 1080-01/146.4 | VA-ledningar Gr 64 Kna kn

oS 1080-16/87.1 Utfartsvag Gr 62, Kna 5:7 Gr1

1/37.7

Bild 81. Ledningsr-éltter arm

NUDDWIL N,
@Bﬂﬁamm.a, R

et H

E sl

med rosa.

74

arker.

ade med blatt. Officialservitut ar

markerade



Rittigheter kan i vissa fall beh6éva dndras eller upphivas vid genomforande
av detaljplanen. Fastighetsbildnings-, ledningsritts- och anlaggningsatgarder
kan ske efter det att beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft.
Forrattningskostnaderna debiteras enligt en av staten faststilld taxa.
Ansokan stills skriftligen till Lantmateriet. Fastighetsrittsliga atgarder
ansoks successivt allteftersom planen genomfors.

Fastighetsindelningsbestammelser

En tomtindelning frin 1922 (1080K-T237/1922) finns for fastigheten
Grenadjiren 1 vilken upphivs i sin helhet i samband med antagandet av
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen medger foérandringar mot gillande fastighetsindelning enligt
kartan och tabellen nedan.

Bild 82. Plankonsekvenskarta for planomradet.

Allman plats som kvarstar som allman plats.

Kvartersmark som kvarstar som kvartersmark.

Kvartersmark som omvandlas till allman plats.
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Fastighet Gallande detaljplan Ny detaljplan Fastighetsbildning Berord
Dp 559 (1996)/ yta
dp 598 (2001) (cam?)

Grenadjdren 1 Fastigheten ar Fastigheten foreslas planlaggas for | Storre delen av Grenadjaren 1 3825
planlagd som kontor | kvartersmark kontor, centrum, bestar.
och smaindustri av skola och hotell.
icke miljostorande En remsa i soder ar reserverad for
art. allménnyttiga underjordiska

ledningar (u1).

En omgestaltning av Minervavagen | Del av fastigheten som planlaggs -770
innebar intrang i fastigheten for allméan plats gata fors genom

utmed gatan. Denna del planlaggs | fastighetsreglering till Karlskrona

for allman plats gata. 5:7.

Grenadjdren 62 | Fastigheten ar Omradet foreslas planldggas for Stérre delen av Grenadjaren 62 65 400
planlagd som kontor | kvartersmark kontor, centrum, bestar.
och smaindustri av hotell och skola. Marken har far
icke miljostorande inte férses med byggnad och den
art. ar reserverad for allmannyttiga

underjordiska ledningar (u1).

En omgestaltning av Minervavdgen | Del av fastigheten som planlaggs - 18
innebar intrang i fastigheten for allméan plats gata fors genom

utmed gatan. Denna del planlaggs fastighetsreglering till Karlskrona

for allman plats gata. 5.7.

Grenadjaren 63 Fastigheten ar Omradet foreslas planlaggas for Storre delen av Grenadjaren 63 2742
planlagd som kontor | kvartersmark kontor, centrum, bestar.
och smaindustri av hotell och skola.
icke miljostorande En remsa i norr ar reserverad for
art. allménnyttiga underjordiska

ledningar (u1).

Grenadjdren 64 | Fastigheten ar Omradet foreslas planlaggas for Fastigheten foreslas delas i tva 6700
planlagd som kontor | kvartersmark kontor och centrum genom avstyckning.
och smaindustri av samt parkering, kontor och
icke miljostorande centrum.
art. En omgestaltning av Minervavdgen | Del av fastigheten som planlaggs -220

innebar intrang i fastigheten for allméan plats gata fors genom
utmed gatan. Denna del planlaggs | fastighetsreglering till Karlskrona
for allman plats gata. 5:7.

Karlskrona 5:7 Aktuell del av Karlskrona 5:7 planldaggs som Den kommunala gatufastigheten
fastigheten som allman plats gata. Karlskrona 5:7 kommer att utdkas
ligger inom for att innehalla all mark som
planomradet har planlaggs for allman plats gata.
markanvandningen Omraden ska 6verforas genom
allmén platsmark, fastighetsreglering fran
lokalgata. Grenadjaren 1 +770

Grenadjaren 62 + 18
Grenadjaren 64. +220
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Sammanfattande
konsekvenser

Planomradet ligger i ett strategiskt bra lige med nirhet till bland annat
kollektivtrafik och service. Planforslaget innebir en fortitning med kontor,
skola, centrum, vard och hotell i redan befintlig bebyggelsemiljé vilket
innebdr ett effektivt markutnyttjande och god resurshushallning samt
utnyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer vil Gverens med
oversiktsplanen Karlskrona 2030.

Planomradet ligger inom omrade som utgor riksintresse for totalférsvaret
gillande influensomrade for viderradar, influensomride for luftrum,
stoppomride for héga objekt samt sjo6vningsomrade. Planen bedéms inte
paverka riksintressena.

Inom planomradet finns idag tva byggnader, ett kontorshus och Villa Oscar
som innehaller en restaurang. I 6vrigt dr planomradet obebyggt och utgors
av gatumark, ytor for parkering samt mark som ar bevuxen med gris, buskar
och trad.

Omradet dr hogt beliget och foreslagen bebyggelse kommer att paverka
stadsbilden. Ny bebyggelse ger med god gestaltning ett positivt tillskott till
stadsbilden och kan skapa ett tydligt och stadsmissigt gaturum lings
Minervavigen. Framtagen solstudie visar att ny foreslagen bebyggelse med
innovationsarenan, byggnaden séder om samt parkeringshuset pa
térmiddagen framfor allt kommer att paverka platser 1 vister. Detta galler
platsen mellan innovationsarenan och Villa Oscar, omradet med gradinger
samt vigen vister om parkeringshuset.

Ett parkeringshus foreslas lokaliseras vid omradets entré vilket innebir att
de Oppna parkeringsytorna som idag finns inom planomradet kan tas i
ansprak for ny bebyggelse. Foreslagen lokalisering, 1 boérjan av
Minervavigen, innebar att biltrafiken inom omradet kan minska. Smalare
gaturum med tydlig prioritering for gaende och cyklister bidrar till sinkt
hastighet och dirmed 6kad trafiksikerhet. Tridplantering foreslas utmed
delar av Minervavigens vastra sida dar det finns tillrickligt med plats.

Inom planomradet har Forsvarsmakten tidigare bedrivit militir verksamhet,
med bla. grenadjirregemente och kustartilleri. Markféroreningar i halter
over framtagna platsspecifika riktvirden har uppmitts inom planomradet.
Utredningar visar att fororeningarna kan innebira risker for minniskors
hilsa och miljén. Marken behover darfor saneras innan visentlig dndring av
markanvindningen fir komma till stind. Att sa sker sikerstills med en
planbestimmelse.

Det finns ett bergrum som stricker sig in under planomradet. En utredning
om bergrummets utbredning och stabilitet har tagits fram som visar att olika
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ligsta niva for grundliggning ovanfér bergrummet tak behévs for att
sakerstilla bergrummets bérighet.

En fjirrkylanldggning finns inom omradet som idag alstrar buller. En
bullerutredning har tagits fram vilken redovisar hur mycket anliggningen
bullrar samt studerar moijliga atgirder for att begrinsa anliggningens
bullerpaverkan pa omgivningen.

Inom omradet finns ett antal storre solitara trad inom kvartersmark. Traden
foreslas ersittas med ny vegetation. Tradplantering foreslds bland annat
utmed Minervavigens vistra sida.

Dagvattnet avleds idag orenat via ledningar till Danmarksfjirden.

Dagvattenfragan har utretts for att klargéra hur dagvatten ska tas omhand
vid en utbygegnad av omradet.

Detaljplanen beror frimst miljémalen; god bebyged miljo, gififri miljo, begrinsad
klimatpaverkan samt hav i balans och levande kust och skdrgard.
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