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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas och hur bebyggelsen far se
ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om vad man far géra
for byggitgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pd samrad 1 fyra veckor efter
godkidnnande av miljo- och samhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under samradstiden
ges berorda intressenter tillfille att limna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprittas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna synpunkter samt hur
kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN stillas
planforslaget ut 1 fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa
forslaget ska limnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte
inkommit med yttrande senast under granskningstiden kan komma att férlora sin ritt
att 6verklaga. Efter granskningen upprittas ett granskningsutlaitande som redovisar
alla synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen stiller
sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakidgare, som inte fitt sina inkomna synpunkter
tilloodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan vinner laga
kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor fran protokoll om antagande
anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad information om planprocessen
finns pa Karlskrona kommuns hemsida www.karlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Under
framtagande av detaljplanen giller Boverkets foreskrifter och allminna rad
BFES 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs med ett utdkat planforfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla 5 ar efter det datum detaljplanen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2021-05-06
MSN delegationsbeslut om samrad 2023-05-15
MSN delegationsbeslut om granskning 2023-12-29
MSN beslut om antagande Forsta kvartalet 2024
Laga kraft Andra kvartalet 2024

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering ~ Samrad Antagande Laga kraft

1
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Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Omradet Grasvik innehaller idag Blekinge Tekniska Hoégskola (BTH)
bostider, service och ett foretagskluster med ca 50 féretag. Hogskolan
liksom foéretagen inom omradet vixer och det finns idag behov av ytterligare
fortitning av omradet i form av hdégskolelokaler, kontorslokaler och
bostader for i forsta hand studenter. Det ar viktigt att Blekinge Tekniska
Hégskola ges mojlighet att utvecklas och stirka samarbetet med féretag och
verksamheter i omradet.

En vision 6ver omradet, Vision Grisvik, togs fram 2018 med syfte att skapa
en gemensam malbild 6ver omrddets utveckling. Arbetet med att
vidareutveckla Grisvik foreslas ske i etapper. Aktuellt planomrade redovisas
inte 1 etappindelningen i Vision Grisvik.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten for fler andamal dn vad
gillande detaljplan medger pé del av Grenadjiren 4 och del av Grenadjiren
55. Detaljplanen foreslds mojliggora for kontor, hogskola, universitet och
centrumindamal. Syftet dr dven att mojliggora trottoar lings Minervavigens
Ostra sida.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar del av fastigheten Grenadjiren 4, del av Grenadjiren
55, del av Grenadjiren 58 och del av Katlskrona 5:7. Planomradet dr beldget
pa Grisvik ca 3 km norr om Karlskrona centrum. Omradet ligger pa den
ovre delen av Grisvik och grinsar 1 séder till Villa Oscar, i sydvist till
Blekinge Tekniska Hogskola, i nordvist och norr till skogsomrade och Oster
till foretagsverksamheter. Omradet omfattar ca 17 500 kvm.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar del av fastigheten Grenadjiren 4, del av fastigheten
Grenadjiren 55, del av Grenadjiren 58 och del av Karlskrona 5:7.
Grenadjiren 4 och 55 ar privatigda medan del av Karlskrona 5:7 och del av
Grenadjiren 58 ags av Karlskrona kommun. Grenadjiren 58 omfattas
dessutom av tomtritt. Del av Grenadjiren 58 och del av Karlskrona 5:7
planliges for allmin plats; GATA. Del av Grenadjiren 58 ingar i
planlidggningen for att moéjliggdra for en trottoar Oster om kérbanan.



Grayvik

Bild 3. Oversiktskarta med ungefarligt planomréde markerat.



Sammanfattning av
planforslaget

Syftet med detaljplanen ir att préva mojligheten f6r del av Grenadjiren 4
och del av Grenadjiren 55 att anvindas for kontor, skola och
centrumindamal. Markanvindningen utékas for att Blekinge Tekniska
Hégskola ska ges moijlighet att anvinda lokaler pa den 6vre delen av
Grisvik. Pa sa vis utvecklas och stirks samarbetet mellan hogskolan och
foretagen 1 omradet. Genom den utokade markanvindningen mojliggors
aven etablering av andra centrumfunktioner, vars behov 1 framtiden kan bli
aktuellt allt eftersom Vision Grasvik férverkligas.

Detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplan 2050 som pekar ut
Grisvik som en funktionsblandad stadsdel dar hogskolan ges méjlighet till
utveckling.

Ingen storre yttre andring av befintlig bebyggelse avses ske 1 dagsliget.
Detaljplanen begrinsar byggnaderna 1 hoéjdled (nockhdjd respektive
totalh6jd), 1 huvudsak overensstimmande med bestimmelser i nuvarande
detaljplan och hojd pa befintlig bebyggelse. Detaljplanen begrinsar ocksa
hur stor del av marken som fir bebyggas (byggnadsarea), i huvudsak
overensstimmande med bestimmelser i nuvarande detaljplan. Detaljplanen
bekriftar dven befintlig markanvindning for Telenors mast, som idag ér
uppford pa mark som ej far bebyggas enligt gillande plan. Forslaget reglerar
mastens hojd 6verensstimmande med dess nuvarande hojd. I 6vrigt reglerar
detaljplanen att marklov kravs for tridfallning lings med Minervavagens
viastra sida, att avhjilpande atgirder krivs vid visentlig dndrad
markanvindning och att strandskyddet upphivs. Detaljplanen mojliggor
aven ett utokat gaturum fOr att mojliggéra for trottoar. Lds mer om
planbestimmelserna pa sidan 45.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2050 foreslis Grisvik utvecklas till en funktionsblandad
stadsdel med bostader, kontor, verksamheter och service. Det ar viktigt att
Blekinge Tekniska Hogskola ges mojlighet att utvecklas och stirka
samarbetet med féretag och verksamheter 1 omradet. Darfor finns behov
av ytterligare fortitning av omradet i1 form av hdogskolelokaler,
kontorslokaler och bostader for i f6rsta hand studenter.

Gronstrukturplan

I Karlskrona kommuns gronstrukturplan fran 2008 dr den norra och Ostra
delen av Grisvik utpekad som natur med héga naturvirden. 1
gronstrukturplanen dr strandpromenaden lings med kusten vister om
planomradet, nedanfér slinten, utpekad som en del av ett storre
sammanhangande gronstrik. Ingen yta inom planomradet dr utpekat i
gronstrukturplanen.

Vision Grasvik

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen fick ar 2017 uppdraget av
Kruthusen Foretagsfastigheter AB att studera utvecklingsméjligheterna for
omradet kring Grisvik med Blekinge Tekniska Hogskola, campus och
foretagspark. Syftet var att skapa en visionsbild 6ver omradet dir bostider,
verksamheter, utbildning, forskning och vardagsliv kan utvecklas och
tillsammans bidra till att stirka Karlskronas attraktivitet. Kommun-
fullmiktige beslutade den 22 november 2018 att faststilla Vision Grisvik
2025. Arbetet med att vidareutveckla Grisvik foreslds ske i etapper.

De grundliggande idéerna med Vision Grisvik dr att utveckla omradet
enligt foljande:

Okad stadsmissighet

Med stadsmissighet menas att tillféra ny bebyggelse och kvaliteter sa att
folklivet framjas, tryggheten 6kar och tillgidngligheten férbattras. Smalare
gaturum med tydlig prioritering f6r gaende och cyklister bidrar till sinkt
hastighet och dirigenom ©kad trafiksikerhet. Gedigna mark- och
vegetationsmaterial signalerar omsorg och omhindertagande av platsen,
vilket 6kar utemiljon attraktivitet.

Genom att placera bebyggelsen nira gatulivet fir man en storre mangd
rorelser och mansklig aktivitet kring sjilva gaturummet, vilket bidrar till
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Okad stadsmissighet. Dessutom ger byggnationen en distinkt avgrinsning
mellan gata och byggnad och 6verflodiga ytor minimeras. Omradet har en
genomtinkt utformning och en tydlig identitet.

Géende och cyklister prioriteras

Genom att minska bilens dominerande inslag inom Grasvik ges en
mojlighet att utveckla intressanta miljder f6r gaende och cyklister. Entréer,
gaturum och passager skapas med tyngdpunkt och prioritering for gaende
och cyklister.

Bilparkeringen dr strukturerad, tydlig och samlad, och placerad frimst inom
omradets parkeringshus. Cykelparkeringarna dr lokaliserade nira
byggnadernas ingangar f6r god tillgianglighet.

Blandade funktioner

En forutsittning for 6kad stadsmassighet ar att blanda flera funktioner inom
samma omrade sisom bostader, kontor, handel, service och aktivitetsytor.
Blandade funktioner ger okat liv och fler rérelser under flertalet av dygnets
alla timmar. Omradet blir ocksa mer attraktivt och intressant for en bredare
grupp av invdnare. Okad attraktivitet gynnar utveckling och framtida
etableringar. Grisviksomradet foreslas utvecklas genom ett hallbart
byggande.

Studenterna dr ett viktigt inslag i omradet och dirfér dr en attraktiv
campusmiljio och  god tillging till  studentbostider  viktigt.
Funktionsblandningen kan tillskapas dven inom samma byggnad, det vill
siga handel och service kan etableras i bottenplanet av bostider och
kontorslokaler och skapa mer liv och rérelse i gatuplanet, vilket bidrar till
Okad stadsmissighet.

De allminna ytorna utvecklas till trivsamma vistelseplatser med
sittméjligheter och vindskydd. God fysisk gestaltning frimjar utevistelse
och rekreation.

Forbittrade kopplingar

Omradets 6vre och nedre delar kopplas samman genom tydligare och mer
attraktiva strdk. Foretride ges for giende och cyklister. Det dr smidigt,
tydligt och intressant att rora sig inom omradet dir upplevelsen ir som
stOrst ndr man rOr sig i lag hastighet. Valet mellan bil och cykel ar enkelt.
Angoringsplatserna dr tydliga, bade i skyltning, genom markmaterial och
gatuhierarki.

Nirheten till vattnet tydliggérs genom att utveckla siktlinjer, skapa
vistelseplatser kring havsbrynet samt anligga allminna bryggor f6r angoring
vattenvagen.
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Bild 4. Forslag till etapputbyggnad fran Vision Gésvik.

Detaljplaner

Fastigheten Grenadjiren 4, Grenadjiren 55 och Grenadjiren 58 omfattas
av en detaljplan frin 1996 (DP 559/96). Grenadjiren 4 omfattas dven av en
detaljplan fran 2005 (643/050) och Gtrenadjiren 55 omfattas av en
detaljplan fran 2001 (DP 598/01). Gillande detaljplaner anger
markanvindningen kontor och smaindustri av icke miljostoérande art.
Genomférandetiden for detaljplanerna har gatt ut. Den dag forslaget pa ny
detaljplan vinner laga kraft ersitts de fore detta detaljplanerna med den nya,
inom det omrade som den nya detaljplanen omfattar. Utanfér omradet f6r
torslag pa ny detaljplan fortsitter de dldre detaljplanerna att gilla.
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Bild 5. Utsnitt ur géllande detaljplan 559/96 for planomradet dér aktuellt omrade
for ny detaljplan ar markerat. Bla streckad linje &r en del av planomradet, men
berdrs av en annan detaljplan.
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Bild 6. Utsnitt ur gallande detaljplan 598/01 for planomradet dér aktuellt omrade
for ny detaljplan ar markerat. Bl& streckad linje &r en del av planomradet, men
berdrs av en annan detaljplan.
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Bild 7. Utsnitt ur gallande detaljplan 643/05 for planomradet dér aktuellt omrade
for ny detaljplan &r markerat. Bl& streckad linje &r en del av planomradet, men
berdrs av en annan detaljplan.

Tomtindelning

Inom planomradet finns ingen kind tomtindelning.

Ovriga beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2021-05-06 § 80 att ge
milj6- och samhillsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag att inleda
planldggningsarbete f6r Grenadjiren 55.

Kommunfullmiktige beslutade 2018-11-22 att faststilla Vision Grisvik
2025. Arbetet med att vidareutveckla Grisvik foéreslds ske i etapper.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Nulage

Befintlig bebyggelse inom den sodra delen av planomradet, Grenadjaren 55,
utgors av tre olika byggnadskroppar i rétt tegel som uppfordes ar 2000.
Byggnadernas placering ligger férskjutna i forhallande till varandra men
linkas samman genom glaspartier. Bebyggelsen dr uppford i suterring med
tva vaningar mot Minervavigen i 6ster och i fyra vaningar mot havet i vister.

I den norra delen av planomradet, Grenadjaren 4, finns en byggnadskropp
1 ljust tegel som uppférdes under den forsta halvan av 1990-talet, varefter
byggnaden har byggts ut. I vister har byggnaden en rund form, likt en
solfjader ut mot vattnet. Byggnaden ir uppford i tre vaningar mot havet i
vister och tva vaningar i ovrigt.

Bebyggelsen i norr och séder kopplas samman genom en glasad
entrébyggnad uppford i en vining. Fran denna entrébyggnad finns en trappa
som leder ner till gangstraket lings kustremsan 1 vister.

Strax nord6st om de tre suterringbyggnaderna star Telenors mast. Masten
uppfordes under tidigt 1990-tal och har sedan dess byggts till. Vid ett
bygglov for tillbyggnad av masten dar 2001 uppmirksammades att den
uppforts pa mark som ej far bebyggas enligt gillande detaljplan. I beslutet
for bygglovet medges avvikelsen rorande masten, tillsammans med
tillbyggnad, da det bedoémdes att avvikelsen var av mindre art som ej
torsvarande genomférandet av gillande detaljplan.
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Bild 8-11. Befintlig bebygelse inm Ianomradet.
Oster om planomridet finns framfor allt kontorslokaler och parkeringsytor.

Sydvist om planomradet ligger Blekinge Tekniska Hogskola och s6der om
ligger Villa Oscar.

Omradet édr idag planlagt f6r kontor och smaindustri av icke miljéstérande
art. Bebyggelsen far uppforas i tva vaningar pa Grenadjiren 55 och i tre
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vaningar pa Grenadjiren 4. Byggritten vister om Minervavagen, daribland
Grenadjiren 55, omfattas aven av bestimmelsen att max 40% byggnadsyta
far uppforas pa tomten. I gillande detaljplan finns dven en bestimmelse
som anger att “Byggnader pa skilda tomter utmed Minervavigens vistra
sida skall placeras minst 15 meter fran varandra”. Detta i syfte att bibehalla
utblickar mot havet i vister.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet foreslas utvecklas for att skapa mojlighet till en
funktionsblandad stadsdel med kontor, utbildningslokaler och service.
Planomradet foreslds planliggas for kontor (K), hogskola och universitet
(S) och centrum (C) for att mojliggéra en flexibel anvindning av omradet.
Detaljplanen mojliggér darmed att befintliga byggnader kan anvindas for
utbildning och forskning enligt 6nskemal fran Blekinge Tekniska Hogskola.
Genom att Blekinge Tekniska Hogskola ges mojlighet att anvinda lokaler
pa den 6vre delen av Grisvik kan samarbetet mellan skolan och féretagen i
omradet utvecklas och stirkas. Genom att medge centrumverksamhet
mojligebrs dven etablering av andra funktioner, vars behov i framtiden kan
bli aktuellt allt eftersom Vision Grasvik forverkligas.

Kommunfullmiktige antog 2023-11-30 detaljplanen fér Grenadjiren 1
m.fl., som ligger i1 anslutning till aktuellt planomrade. Direkt soéder om
aktuellt planomrade mojliggors, enligt detaljplanen for Grenadjaren 1 m.fl.,
en ny byggnad, den sid kallade Innovationsarenan. Denna byggnad ska
utgéra en tydlig nod som samlar Grisvik och stirker kopplingen mellan
hogskolan och foretagen. For att inte hindra en eventuell koppling mellan
befintlig byggnad pa Grenadjiren 55 och foreslagen innovationsarena soder
om, reglerar inte detaljplanen f6r Grenadjiren 55 m.fl. minsta avstand till
fastighetsgrins. Da Grisvik foreslas utvecklas till en ny stadsdel dir liv och
rorelse pa gator och platser ska prioriteras bor dock linkar mellan byggnader
sa langt som mojligt undvikas. Dir linkar mellan byggnader trots detta dr
aktuellt ska dessa vara sia korta som mojligt och utformas si att de ar
genomsiktliga i syfte att stirka kontakten mellan verksamheter och allmin
plats inom omradet. Linkar far inte heller paverka viktiga siktlinjer eller
strak.
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Bild 12. Innovationsarena till vanster i bild, som foreslas placeras sdder om aktuellt
planomréde. lllustration Karlskrona kommun.

Detaljplanen fér Grenadjiren 55 m.fl. reglerar byggnadsarea, i huvudsak
overensstimmande med bestimmelser 1 nuvarande detaljplan. Detta
innebdr att det finns mojlighet att gora vissa mindre tillbyggnader om behov
uppstir i framtiden. Ett exempel skulle kunna vara behov av ny entré.
Detaljplanen reglerar dven bebyggelsens nockhdjd och totalhéjd, i huvudsak
overensstimmande med bestimmelser i nuvarande detaljplan och héjd pa
befintlig bebyggelse. Detta innebir att byggnaden pa del av Grenadjiren 4
ges mojlighet att fortitas genom tillbyggnad pa héjden, pa samma vis som i
gillande detaljplan. Forslaget pa ny detaljplan bekriftar dven befintlig
markanvindning for Telenors mast, som idag dr uppford pa mark som ej
far bebyggas enligt gillande plan. Forslaget reglerar mastens hojd
overensstimmande med dess nuvarande hojd.

Gestaltningsprinciper

Inga storre yttre dndringar av bebyggelsen inom planomradet avses goras i
dagsliget. Blir det aktuellt med stérre ombyggnationer i framtiden ér det av
vikt att sdkerstélla kvaliteter i gestaltningen av bebyggelsen och den yttre
miljén. I detaljplanen Grenadjiren 1 m.fl., direkt séder om aktuellt
planomrade foreslds ett antal gestaltningsprinciper. Principerna ska utgéra
ett underlag f6r genomférandet och fo6r omradets fortsatta utveckling.
Samma principer bor foljas vid en eventuell framtida ombyggnation av
aktuellt planomrade. De 6vergripande gestaltningsprinciperna ir foljande:

Stadsmissig bebyggelse

Omradet ska utvecklas med en stadsmissig bebyggelse som placeras i
gatuliv utmed gator och platsbildningar. Byggnaderna ska delvis innehalla
lokaler i bottenvaningen dar dess entréer ska vinda sig mot gatan eller
platsbildningen for att bidra till att skapa en levande stadsdel och en trygg
plats att vistas pa. Sirskild omsorg ska liggas pa bottenvaningens utférande.
Bebyggelsen bor vidare utformas for att bidra till en god harmoni med

16



platsen och kringliggande bebyggelse med syfte att bidra till en trivsam
vistelsemiljo.

Varierad bebyggelse

Formspriket pa den nya bebyggelsen ska vara varierat dir fasad-
utformning, byggnadsvolymer, takvinklar och firgsittning bidrar till att
skapa en variation i den byggda miljon. Samtidigt som det ér viktigt med en
variation i bebyggelsemiljon ska omradet kunna ldsas thop som en helhet
genom att nigon/nigra gemensamma nimnare i gestaltningen ska upplevas
héra samman.

Bostadsbyggnaderna ska brytas upp 1 mindre enheter for att skapa en
variation och stadsmassighet. Lankar mellan byggnader ska sa langt som
mojligt undvikas da Grisvik foreslds utvecklas till en ny stadsdel dar liv och
rorelse pa gator och platser ska prioriteras. Dir linkar mellan byggnader
trots detta dr aktuellt ska dessa vara sd korta som mojligt och utformas sa
att de ar genomsiktliga i syfte att stirka kontakten mellan verksamheter och
allmin plats inom omradet. Lankar far inte paverka viktiga siktlinjer eller
strak.

Innovationsarenan ska gestaltas som en signaturbyggnad med hog
arkitektonisk kvalitet och vara inspirerande och lockande savil exteriort
som interi6rt. Parkeringshuset ska ha varierade fasader f6r att bryta upp den
stora byggnadsvolymen. Att tillfora gronska pa fasader och tak kan bidra till
att skapa en varierad utformning som ocksa fungerar bade luftrenande och
bullerdimpande samt bidrar till att 6ka den biologiska mangfalden 1
omradet.

Bebyggelsen ska forhalla sig till viktiga siktlinjer

Bebyggelsen ska placeras och utformas for att forstirka viktiga siktlinjer
séderut mot Trossé och skapa en luftighet mellan husen och pa sa vis
samtidigt mojliggdra utblickar. Indragningar eller forskjutningar i fasader
kan bidra till spinnande och varierade vyer.

Bebyggelse ska moéta allmidnna gator och platser

Bebyggelsen ska utformas med en stadsmassighet dér fasader vinder sig
mot allmidnna gator och platser déir bebyggelsen ligger i gatuliv. Byggnader
ska 1 den man det dr mojligt vinda entréer mot allminna platser.
Bebyggelsen bor vidare utformas for att bidra till en mansklig skala med
syfte att bidra till en attraktiv vistelsemiljo.

En attraktiv offentlig miljé och kvartersmark (utemiljo)

Offentliga platser ska utformas med héga ambitioner och bidra till vistelse
1 omradet for savil besokare som boende. Storre offentliga platser bryts med
tordel upp for att skapa mindre rumsligheter och pa sa vis bidra till

17



trivsamma vistelsemiljéer. De offentliga miljGerna ska ha en urban karaktir
som bidrar till nya métesplatser och som uppmanar till spontanaktiviteter.
Dagvatten ska ses som en resurs som bidrar till gestaltningen av bade allmén
plats och kvartersmark.

Tillganglighet

Planférslag

Ny bebyggelse ska uppfylla kravet pa tillginglighet och anvindbar for
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Detta kommer féljas upp i
framtida bygglovsprévning.

Stadsbild

Nuldge

Planomradet ir beldget pa den 6vre delen av Grisvik, pa hojden ovanfor
Blekinge Tekniska Hogskola. Byggnaderna pa Grenadjiren 55 utgérs bland
annat av tre olika byggnadskroppar uppforda i suterring med tva vaningar
mot Minervavigen i Oster och 1 fyra vaningar mot havet 1 vister.
Byggnadernas placering ligger forskjutna i forhallande till varandra. Pa
Grenadjiren 4 finns ytterligare en byggnad som mot havet i vister ir
uppford i tre vaningar och i 6vrigt tva vaningar. Inom planomradet finns
aven Telenors telemast.

Planomradet ir framtridande i stadsbilden, frimst sett frin havet i vister
och norra Lango.

Bild 13. Flygfoto dver Grésviked Bergéasa i bakgrunden. Ungeférligt planomréde
markerat med réd streckad linje.
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Planforslag och konsekvenser

Inga storre yttre dndringar av bebyggelsen avses goras 1 dagsliget.
Detaljplanen begrinsar bebyggelsens héjd (totalh6jd och nockhojd),
overensstimmande med bestimmelser 1 nu gillande detaljplan och héjd pa
befintlig bebyggelse. Byggritten i den norra delen av planomradet ér idag
inte fullt utnyttjad. En utbyggnad enligt byggritten i befintlig och féreslagen
detaljplan skulle innebdra en mindre férindring av stadsbilden eftersom
byggritten lingst visterut redan idag ar fullt utnyttjad.

Omgivningspaverkan

Nulage

I nu gillande detaljplan medges markanvindningen kontor och smaindustri
av icke miljostorande art. Bebyggelsen inom planomradet ar delvis uppférd
1 suterring med tva till fyra vaningar. Inom planomradet star dven Telenors
mast. Ovrig bebyggelse i anslutning till planomradet dr uppférd i en till tre
vaningar. Hogskolans byggnader som ir mellan fyra och fem vaningar ér
beligna pa den nedre delen av Grisvik. Befintlig bebyggelse inom
planomradet skuggpaverkar idag omgivande naturomrade till viss del.

Planférslag och konsekvenser

I foreslagen detaljplan mojlige6rs markanvindningen kontor, centrum och
skola. Denna markanvindning stimmer 6verens med verksamheten som
idag bedrivs inom fastigheterna och mojliggér dven hogskola samt
centrumverksamhet. En utokad markanvindning férvintas inte ge nagon
avsevird paverkan pa omgivningen.

En solstudie (Karlskrona kommun, 2023) har tagits fram for att studera
skuggbildning fran bebyggelsen idag jamfort med en full utbyggnad enligt
byggritten i befintlig och féreslagen detaljplan. Solstudien redovisar
skuggforhallanden under vardagsjamning, sommarsolstind,
hostdagjamning och vintersolstaind. Detta under klockslagen 9:00, 12:00,
15:00 och 18:00. Solstudien finns som bilaga till planhandlingarna och i
denna redovisas samtliga klockslag och érstider. I denna planbeskrivning
redovisas enbart ett urval.

Solstudien visar att befintlig bebyggelse frimst skuggar de egna
fastigheterna och naturomradet 1 direkt anslutning till planomradet. En full
utbyggnad av byggritten, alltsa tillbyggnad av ytterligare en vaning av
byggnaden i norr, innebir en viss férindrad skuggbildning. Observera att
foreslagen detaljplan inte innebdr en utokad byggritt jamfért med idag
gillande detaljplan. Det dr frimst de egna fastigheterna och naturomradet 1
planomradets direkta narhet som péaverkas vid full utbyggnad av byggritten.
Under den morkaste tiden pa aret, vintersolstindet, paverkas dven
bebyggelsen norr om planomradet marginellt. Solstudien visar att fasaden
pa ett bostadshus far en 6kad skuggbildning pd ca 15 minuter under
vintersolstindet vid en full utbyggnad av byggritten enligt gillande och
toreslagen detaljplan. Eftersom paverkan dr marginell bedoms den inte
medféra betydande oligenhet.
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Bild 14-15. Solstudie som visar skuggbndmng fran befintlig bebyggelse t.v. och
bebyggelse vid full utbyggd t.h. under sommarsolstand kl. 15:00.

Bild 16-17. Solstud|e som visar skuggbndnmg fran beﬂnthgbebyggelse t.v. och
bebyggelse vid full utbyggd t.h. under héstdagjamning kl. 15:00.

Total tid i skugga: & timmar, 45 minuter Total tid i skugga: 7 timmar

Bild 18-19. Solstudie som visar bostadsfasads totala tid i skugga mellan kl. 8:00
— 16:00 under vintersolstand. T.v. nulage och t.h. vid full utbyggnad inom aktuellt
planomréde. Forandringen innebér att fasaden &r i skugga ca. 15 minuter mer.
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Naturmiljo
Mark och topografi

Nuldge

Marken inom planomradet dr i huvudsakligen bebyged. Den sydostra delen
av planomradet bestar av gata. Mellan gatan och bebyggelsen i vist finns
dven parkering och vegetation i form av trid och buskar. Mellan den sédra
och norra byggnaden, norr om gatan, finns ett torgrum, tillhérande
kontorsverksamheten, med enstaka buskar och bankar.

Viister om planomradet finns ett gronomrade som sluttar ner mot
hégskolans norra bygegnad och strandpromenaden.

Marknivan inom den vistra delen av planomradet sluttar kraftigt 4t vister
och ligger mellan ca +27 meter och ca +15 meter (RH2000) 6ver nollplanet.
I den 6stra och norra delen av planomradet ir marken plan.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestar marken 1 huvudsak av urberg med ytlager
av moran.
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Bild 20. Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Planomradet markerat med svart linje.

Natur och rekreation
Nuldge

Vister om bebyggelsen inom planomridet finns ett gréonomrade som
kraftigt sluttar ner mot hégskolans norra byggnad och strandpromenaden.
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Gronomradet bestar av ndgot storre ekar och mindre trid samt sly av olika
arter. Mellan befintliga byggnader och parkeringen finns vegetation i form
av trad och buskar. Triden ar ett virdefullt inslag i den befintliga bebyggda
miljon.

Direkt 6ster om planomradet finns ett litet hojdparti med berg i dagen dir
vegetationen utgdrs av en blandning av 16vtrdd och buskar. Arter som vid
naturinventering noterats ar bland annat ask, ek, asp, ronn, flider,
murgrona, kaprifol, bjérnbar och ros. Gronytan dr en bra plats f6r pausande
faglar och insekter i omradet och férmodligen dven plats f6r hickande
smafagel.

Gillande detaljplan anger att lovplikt krivs for tridfillning.

>

Bild 21. Traden langs med bebyggelsen &r ett vardefullt inslag | den bebyggda
miljén.

Planforslag och konsekvenser

Triden mellan bebyggelsen och gingbanan ir ett virdefullt inslag i den
befintliga bebyggda miljén. Séder om aktuellt planomrade foreslas
tillskapande av ny natur i form av tridplantering i en enkel allérad lings med
Minervavigens vistra sida. Den foreslagna tridplanteringen knyter samman
med de befintliga triden inom aktuellt planomrade. Befintliga och framtida
trid skapar en stadsmassighet och attraktiv utemiljo, 1 enlighet med Vision
Grisvik. Triddplanteringen binder ocksa samman omradets Ovriga
gronstruktur, vilket bidrar till den biologiska mangfalden. Trad har dven en
formaga att rena fororeningar i luften och minska belastningen pa
avloppssystem eftersom trid kan ta upp stora mingder vatten.

Triden mellan gangbanan och bebyggelsen pa Grenadjiren 55 bor bevaras
i stérsta mojliga man. Triden féreslas dirfor skyddas i detaljplanen genom
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en planbestimmelse om utokad lovplikt f6r tridfillning. Vid atgirder i
nirhet av triden 4r det av vikt att skydda dess rotter. Ett trids rotsystem har
minst lika stort omfing som tridets krona, oftast dr rotsystemen dnnu
storre.

Bild 22. Befintliga trad inom planomradet binder samman med foreslagen
tradrad langs med Minervavagen. Vy fran foreslagen Innovationsarena och
tradrad t.h. Aktuellt planomréde i bildens bakgrund.

Kulturmiljo

Inom Grisvik har Férsvarsmakten tidigare bedrivit militdr verksamhet, med
bl.a. grenadjirregemente (I7) och kustartilleri. Den militira verksamheten
startade 1 borjan pa 1900-talet och bedrevs i olika former fram till ca 1981.
Pa den norra delen av Grisvik fanns byggnader med praktisk, militirt
stodjande funktion sisom exempelvis verkstad, forrad och maskinhall.
Manga byggnader ir sedan denna tid rivna men strax séder om planomradet
kvarstair Villa Oscar, uppférd 1905, som tidigare anvindes som
underofficersmiss.
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Bild 23. Villa Oscar i borijan av 1900-talet d& den anvandes som
underofficermass.

Vardefull bebyggelse

Nulédge

Grisvik utgors av ett tidigare grenadjirregemente (I17) med sjilvstindigt
infanteriférband inom svenska armén. De kulturhistoriska byggnaderna pa
Grisvik bidrar till omradets och stadens identitet som 6rlogsstad. De mest
framtridande  kulturhistoriska ~ byggnaderna  dr  kansli-  och
kasernbyggnaderna pa nedre delen av Grisvik. Dessa byggnader uppférdes
mellan aren 1902-1904.

Fran delar av planomridet kan man se en av de sa kallade
Skillingarydsbarackerna i 6ster. Dessa byggnader dr kulturmiljoskyddade 1
gillande detaljplan.

T
ﬂﬂn# ]

Bild 24. En av de tva Sillingarydsarackema Oster om planomradet.
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Séder om planomradet ligger Villa Oscar. Byggnaden dr inte skyddad i
gillande detaljplan.

Planférslag och konsekvenser
De kulturhistoriska bygegnaderna inom Grisvik ligger utanfér planomradet
och bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet, men om fynd patriffas
vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och linsstyrelsen
kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljclagen.

Trafik

Gang och cykel

Nulage

Mellan parkeringen och bebyggelsen pa den sodra delen av planomradet
finns en bred gangbana. Grasvik ir till stora delar planerat for att angoras
och rora sig med bil. Fa miljéer dr gestaltade f6r giende och cyklister.
Utmed Minervavigen, séder om aktuellt planomrade, finns idag trottoar pa
delar av strickan. Gang- och cykelvig finns utmed Valhallavigen s6der om
planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Befintlig gaingbana inom planomradet foreslas breddas for att méjliggora en
gang- och cykelbana. Pa den 6stra sidan om Minervavigen foreslds aven en
trottoar. Gang- och cykelbana, liksom trottoar, ska inte enbart finnas inom
aktuellt planomrade. Avsikten ér att det ska byggas en separat gang - och
cykelbana lings med hela Minervavigens vistra sida och en trottoar lings
med hela vigens Ostra sida, allt eftersom Grasvik byggs ut enligt Vision
Grisvik.
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Bild 25. Avsiten ar tillskapa en gang- och cykelban, réd streckad linje, langs
med Minervavédgens vastra sida och en trottoar, gul streckad linje, langs den
Ostra sidan.

Bild 26. Skissen visar en mojlig utformning av gaturummet inom planomradet.
lllustration av Tengbom.

Bil

Nuldge
Minervavigen utgor Grisviks huvudgata som nas via Valhallavigen i Oster.
Omradets enda infart med bil sker frin Valhallavigen. Idag trafikeras
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Valhallavigen av ca 5600 fordon/arsmedeldygn. Séder om  aktuellt
planomrade har Minervavigen en gatubredd som generellt dr
overdimensionerad 1 sin utformning, vilket medfor att hastigheterna ar
omotiverat héga.

Planforslag och konsekvenser

I detaljplanen f6r Grenadjiren 1 m.fl. féreslas Minervavagen fa en tydligare
utformning genom att gaturummet for bilister blir snidvare och att en separat
gang- och cykelvig anliggs. Ett parkeringshus forslas i de sodra delarna av
Grasvik. Parkeringshusets strategiska lige, 1 borjan av Minervavigen,
innebdr att sOktrafiken inom Grasvik minskar.

Parkering

Nulige

Bilar tar idag stor plats inom Grasvik i form av stora ytor markparkering.
Pa Grisvik finns idag sammanlagt ca 860 parkeringsplatser varav 540 finns
pa den 6vre delen av Grisvik. Inom Grenadjiren 4 och 55 finns en stor del
av dessa parkeringsplatser, ca 250 st, strax utanfor planomradet till 6ster.
En rad med ca 30 parkeringsplatser finns lings med befintlig bebyggelse
inom planomradet. Denna parkering 16per dven vidare séderut och totalt
rymmer parkeringen ca 50 platser.

Parkeringssituationen dr idag relativt anstringd med hog beliggning pa
majoriteten av Grisviks parkeringsplatser. Gillande detaljplan anger en
planbestimmelse om att parkeringsplatser motsvarande minst 15 platser per
1000 kvm véningsyta ska anordnas pi tomt eller i byggnad p4 tomt. Oster
om aktuellt planomrade, inom Grenadjiren 4, finns en outnyttjad byggritt
for parkeringsdick som skulle kunna tillféra ytterligare 100 — 150
parkeringsplatser.

Cykelparkeringarna inom planomradet dr fi och det finns idag ett
underskott pa cykelparkeringar inom hela Grisviksomradet.

Planforslag och konsekvenser bilparkering

Enligt Vision Grisvik foéreslas dagens stora markparkeringar delas upp 1
mindre enheter som inte paverkar helheten i samma omfattning som i
dagslaget. Markparkeringar ska utformas med omsorg och med tydlig
avgrinsning mot gatan och ska ej dominera gaturummet.

I den pagiende planliggningen fér Grenadjiren 1 m.fl. fOreslas ett
parkeringshus vid Minervavigens borjan, séder om aktuellt planomrade.
Med denna lokalisering har parkeringshuset nidra koppling bade till
hogskoleomridet och verksamheterna pa den ovre delen av Grasvik.
Parkeringshusets placering 1 borjan av omradet bidrar dessutom till att
sOktrafiken inom omradet minskar.

Karlskrona kommun har tagit fram riktlinjer for parkering f6r cykel och bil,
antagen av kommunfullmaktige 2017. Karlskrona kommuns instéllning ar
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att endast sia manga bilparkeringar som dr nodvindigt ska byggas.
Kommunen prioriterar alternativa losningar och féresprakar si fa
bilparkeringar som mojligt till férman f6r andra, mer hallbara,
mobilitetslésningar.

En trafik- och parkeringsutredning har tagits fram av Norconsult 2020-04-
03 f6r hela Grasviksomradet. Syftet med trafik- och parkeringsutredningen
ar att utifran foreslagen exploatering 1 Vision Grisvik utreda befintligt och
framtida parkeringsbehov pa Grisvik for bil- respektive cykeltrafik.

I trafik — och parkeringsutredningen redovisas parkeringstal som har
himtats fran Karlskrona kommuns Rikzlinjer for parkering tor verksamheter i
zon A och kompletteringar har gjorts med virden frain Lund kommuns
parkeringsnorm f6r hogskola. Denna komplettering har gjorts pa grund av
att Karlskrona kommuns Rzg#linjer for parkering inte omfattar parkeringstal
tor hogskola. Foreslagna parkeringstal som inte omfattas av Karlskrona
kommuns parkeringsnorm har utvirderats och bedéms vara rimliga i
torhallande till liknande verksamheter enligt Karlskronas parkeringsnorm.

Verksamhet Min P-tal Max P-tal Kélla

Kontor 10 15 Karlskrona p-policy
Hoégskola 7 Lunds p-policy
Studentbostéder & Samrad med kommunen
Bostéder 7(+1) Karlskrona p-policy
Restaurang 1(+25) Karlskrona p-policy

Bild 27. Foreslagna parkeringstal for bil, varden inom parentes &r
besdksparkering. Tabell 1 ur trafik- och parkeringsutredningen fér Grasvik.

Utford berdkning av det framtida parkeringsbehovet f6r bil pa Grasvik har
gjorts 1 tre steg. Det fOrsta steget syftade till att rakna ut det befintliga
parkeringsbehovet i omradet justerat utifran féreslagna parkeringstal. I det
andra steget har potentiellt parkeringstillskott beraknats som konsekvens av
planerad exploatering i omrddet. I det sista steget har kommunens
reduktionstaktorer tillimpats pa det framtida parkeringsbehovet. Reduktion
av parkeringsplatser innebir att parkeringsbehovet dr mojligt att minska
om olika typer av dtgirder genomférs. Exempel pa atgird dr samnyttjande
av parkeringsplatser (reduktion 10%). Reduktion kan dven ges for narhet
till god kollektivtrafik. Foér boende i zon A, dar Grisvik ingar, kan narhet
till god kollektivtrafik ge en reduktion med 20% for verksamheter.
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Verksamheter 20%

Bilpool

Boende 20%
Samnyttjiande Boende/Kontor/Skola 10%

Verksamheter 20%
Kollektivtrafik

Boende 10%

Verksamheter 20%
Mobility Management

Boende 5%

Arbetsplatser 50%
Parkeringsavgifter

Boende 10%
Narhet till infrastruktur for gang Yerksamheter 10%
och cykel Boende 0%
Bilfritt boende Boende 95%

Bild 28. Redovisning av de olika reduktionsfaktorerna och dess potentiella effekt i
omréadet. Morkgron markering — radande forutsattningar som kan tillampas direkt
i omradet, passiva atgarder. *For Grasvik, zon A. Tabell 5 ur trafik- och
parkeringsutredningen for Grasvik.

Syftet ar att med hjilp av olika reduktionsfaktorer kunna minska biltrafiken
1 omradet 1 linje med kommunens vision. I utredningen redovisas detta 1
olika scenarier med valbara atgirder. Utifran de tre berikningsstegen har
slutligen en sammanstillning av det framtida parkeringsbehovet tagits fram.

Scenario Samnyttjande Kollektivtrafik P'. Bilpool Mobility Re_duktlon
avgift Management parkeringsplatser

Passiva atgarder -321

1 -693

2 =775

3 =773

Alla -843

Bild 29. Olika scenarier, vilkka reduktionsfaktorer de innehdller och dess
reducerande effekt pa bilparkering. Gron markering — rddande férutsattningar som
kan tillampas direkt i omradet, passiva atgarder. Ljusgron markering — de valda
reduceringsatgarder som valts i de enskilda scenarierna aktiva atgarder. Tabell 6
ur trafik- och parkeringsutredningen fér Grasvik.

Passiva Scenario Scenario
atgarder 1 2
BTH 325 -73 98 350 -98 -126 -19 |252
Telenor 220 +30 0 250 -70 -90 -13 HISO
Kruthusen/kontor 278 -153 236 361 -101 -130 -21 HZGO
Krebo 40 -11 24 53 -10 -4 -6 H 43
Bostader 0 0 217 217 -41 -18 -24 H176
Restaurang 0 0 8 8 -1 -3 0 7
|
Summa 863 -208 583 1238 -321 -371 -82 |
summa 863 656 1238 - 917 545 463
ackumulerad
i[:jl:;erens mot 0 208 375 375 54 -318 -400

Bild 30. Sammanrakning av de tre berékningsstegen. Tabellen redovisar framtida
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parkeringsbehov  utifrdn  olkka scenarier. Tabell 7 ur trafik- och
parkeringsutredningen for Grasvik.

Genom detaljplanen utokas markanvindningen med kontor, skola och
centrum. Detta innebdr att det framtida parkeringsbehovet inom
planomridet kommer se annorlunda ut jimfért med idag.
Huvudinriktningen dr att hogskolan ska ges mojlighet att nyttja lokalerna
inom planomriadet. Hur stor del av lokalerna som ska anvindas av
skolverksamhet ar flexibelt och beror pa befintlig verksamhets och
hogskolans framtida vigval. Centrum tillats fOr att skapa en flexibilitet som
kan mota upp eventuellt framtida férindrade behov 1 och med Vision
Grasvik. Med tanke pa planens huvudinriktning riknas parkeringsbehoven
ut baserat pa att planomradet anvinds som kontor och skola. Eftersom
andelen skola respektive kontor ocksa ér flexibel bor nedan berikningar ses
som ett mojligt alternativ.

Den verksamhet som finns inom planomradet har ett behov av 250
(220+30) parkeringsplatser enligt trafik- och parkeringsutredningen for
Grisvik, se bild 30. Go6rs ca 25 % av verksamheten om till hégskola minskar
behovet med -18 parkeringsplatser. Enligt gjord utredning kan dessutom
vissa reduktionsatgirder tillimpas direkt pa omridet, sa kallade passiva
atgarder. Omradet bedéms ha god kollektivtrafikforsorjning samtidigt som
parkeringsplatser inom Grisvik kan samutnyttjas. Detta innebir en
reduktion av -30%. Parkeringsbehovet for kontors- och skolverksamheten
blir dirmed 163 platser. Det finns dven en outnyttjad byggritt for
parkeringsdick inom Grenadjiren 4, direkt 6ster om aktuellt planomrade,
som skulle kunna tillféra ytterligare 100-150 parkeringsplatser.
Verksamhetens befintliga parkeringsplatser inom och strax utanfor
planomradet bedéms dirmed uppfylla det framtida behovet med god
marginal. Det bedéms dven moijligt att utoka antalet parkeringsplatser
ytterligare om behov skulle uppsta.

Planférslag och konsekvenser cykelparkering

I trafik- och parkeringsutredningen har dven cykelparkering beriknats enligt
parkeringstal fran Karlskrona kommun parkeringsnorm samt kompletterats
med virden frin Lunds kommuns parkeringsnorm vad det galler hégskola
och studentbostidder. Foreslagna parkeringstal som inte omfattas av
Karlskronas kommuns parkeringsnorm har utvirderats och bedéms vara
rimliga 1 forhallande till liknande verksamheter enligt Karlskronas
parkeringsnorm.

Verksamhet Min P-tal Max P-tal Kalla

Kontor 20 Karlskrona p-policy
Hdégskola 50 90 Lunds p-policy
Studentbostéader 40 Lunds p-policy
Bostader 20(+10) Karlskrona p-policy
Restaurang 5(+25) Karlskrona p-policy

Bild 31. Foreslagna parkeringstal for cykel, varden inom parentes &r
bestksparkering. Tabell 2 ur trafik- och parkeringsutredningen for Grasvik.
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Genom detaljplanen utokas markanvindningen med kontor, skola och
centrum. Detta innebdr att det framtida parkeringsbehovet inom
planomridet kommer se annorlunda ut jimfért med idag.
Huvudinriktningen dr att hégskolan ska ges mojlighet att nyttja lokalerna
inom planomriadet. Hur stor del av lokalerna som ska anvindas av
skolverksamhet ar flexibelt och beror pa befintlig verksamhets och
hogskolans framtida vigval. Centrum tillats fOr att skapa en flexibilitet som
kan mota upp eventuellt framtida férindrade behov 1 och med Vision
Grasvik. Med tanke pa planens huvudinriktning riknas parkeringsbehoven
ut baserat pa att planomradet anvinds som kontor och skola. Eftersom
andelen skola respektive kontor ocksa ér flexibel bor nedan berikningar ses
som ett mojligt alternativ.

Den verksamhet som finns inom planomradet har ett behov av 550
cykelparkeringar enligt trafik- och parkeringsutredningen fér Grisvik, se
bild 32. Gors ca 25 % av verksamheten om till hégskola 6kar behovet till
004 cykelparkeringar. Att anordna fler cykelparkeringar i narhet av entréer
bedéms mojligt.

BTH 1802 0,57
Telenor 550 0,5
Kruthusen/kontor 200 0,5
Krebo 380 1,27
Summa 2932

Bild 32. Foreslagna parkeringstal for cykel, varden inom parentes ar
besoksparkering. Tabell 2 ur trafik- och parkeringsutredningen for Grasvik.

Cykelparkeringar inom omradet ska vara vil littillgingliga och placeras i
anslutning till entréer. Enligt kommunens riktlinjer ska cykelparkeringar
placeras hogst 25 meter fran malpunkten. Vid platser dér cyklar stills under
kortare tid kan cykelparkeringen vara av enklare modell utan méjlighet till
ramldsning. Pa platser dir cykeln ska stia under lingre tid, exempelvis vid
arbetsplatser, foreslas det att cykelparkeringarna ar val utformade och har
mojlighet till ramlasning. Positivt 4r om ett antal cykelparkeringar forses
med vaderskydd for att skapa forutsittningar for att fler cyklar till omradet.

Kollektivtrafik

Nulage

Omradet har god tillging till kollektivtrafik med busshallplats pa
Valhallavigen utanfér hogskolan ca 300 meter fran planomradet.
Valhallavigen trafikeras av stadsbuss med hog turtithet. Bergdsa station,
som trafikeras av fler busslinjer och dven tag, ligger ca 700 meter fran
planomradet.
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Planforslag och konsekvenser
En utveckling av omriadet kan bidra tll ett Okat underlag for
kollektivtrafiken.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage

Planomradet ligger ca 3 km fran Trossos kommersiella centrum med stort
utbud av handel, restauranger, caféer m.m. Pa Pantarholmen ca 800 meter
fran planomradet finns bl.a. dagligvarubutik, aldreboende, férskolor och
skola. Bergdasa centrum ligger ca 700 meter frain planomradet och
Blekingesjukhuset ca 800 meter fran planomridet. Blekinge Tekniska
Hégskola ligger 1 direkt anslutning till planomradet och restaurang Villa
Oscar ligger strax s6der om planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen skapar foérutsittningar for service i omradet genom att
omradet bland annat planliggs for skola (S) och centrumindamal (C). En
utveckling av blandade verksamheter medfor ett 6kat underlag for service 1
omradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns inom omradet.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebdr en utokad markanvindning for befintlig bebyggelse
inom planomradet. Detta innebir att befintligt vatten- och avloppsnit kan
nyttjas.

Dagvatten

Nulige

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. Det allmdnna
dagvattenledningssystemet 4dr utbyggt till planomradet. Idag avleds
dagvattnet fran norra och vistra delen av planomradet, delomrade 1, mot
naturmarken i vister och norr, med diffus avrinning mot Danmarksfjirden.
Dagvatten fran resterande del av planomradet, delomrade 3, avleds via de
kommunala avloppsledningarna orenat till Danmarksfjarden.
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Bild 33. Dagvatten inom det bld omradet avrinner &t vaster och nordvést.
Dagvatten inom det roda omrédet avrinner at séder.

Planforslag och konsekvenser

For Grisviksomradet har en dagvattenutredning tagits fram (Norconsult,
2022). For aktuellt planomrade har dven en kompletterande
dagvattenutredning (Norconsult, 2023) gjorts eftersom avgrinsningen for
aktuellt planomrade justerats efter att den 6vergripande utredningen tagits
fram.

I utredningen (Norconsult, 2023) har flédes- och féroreningsberakningar
utforts for befintlig och framtida situation. Foreslagen detaljplan méjliggor
utokad markanvindning i befintlig bebyggelse, inga storre yttre andringar
avses goras. Det 6kade dagvattenflédet hirrér enbart fran klimatfaktorn,
alltsa framtida forvantad 6kning av nederbord. Enligt utredningen behévs
bade fordrojning och rening av dagvattnet fran delavrinningsomrade 3, se
bild 33. Regnbiddar med en yta om 54 m*f6reslds som dagvattenhantering
inom planomradet. Foreslagen placering dr befintliga planteringar mellan
parkeringsplatserna lings med Minervavagen, se bild 34. Regnbiddarna ska
anldggas nedsinkta for att ta emot ytlig avrinning frin asfaltsytorna.
Vixtbadden i regnbidden bor placeras ca 10-20 cm fran markytan for att
skapa en tillfillig vattenspegel och dirav férdréjningsvolym vid kraftigare
regn.

Med foreslagen rening minskar fororeningsmingder och halter fran

planomridet och detaljplanen bedéms ej forsvara mojligheten att uppna
milj6kvalitetsnormer fOr recipienten.
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Planomrade

- 8 Regnbadd b,

Bild 34. Mdjlig placering av féreslagna regnbaddar som ska férdrdja och rena
dagvattnet fran planomradet. Bild t.h. visar ytornas befintliga utformning. Figur 5
ur kompletterande dagvattenutredning (Norconsult, 2023).

Inom omrédet finns en ledningsritt som skyddas pa plankartan som ett sa
kallat u-omrade (markreservat for allmidnna underjordiska ledningar). U-
omradet bedéms inte férsvara mojligheten att anligga regnbdddar.

El, tele, optik och uppvarmning

Nulige

Planomradet ir forsorjt med fjarrvirme, fjirrkyla, el, tele och optik. Strax
Oster om planomradet finns en byggnad for teknisk anldggning. Inom
planomradet finns Telenors mast.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget forvintas inte medfoéra nagra konsekvenser eftersom ny
bebyggelse inte foreslas. Planforslaget innebir ingen forindring vad giller
el, tele, optik och uppvirmning.

Inom omradet innehar Affirsverken Karlskrona AB ledningsritt for
statkstrom, optokablar och fjirrvirme/kyla. Ledningarna skyddas pa
plankartan genom ett markreservat for allmidnna underjordiska ledningar,
markerat med u-omrade.

Behover ledningar som dr i bruk flyttas eller skyddas till f6ljd av en dtgird
ska den part som initierar st for de kostnader detta innebir.

Avfall

Hantering av avfallet inom omradet ska ske i enlighet med kommunens
toreskrifter om avfallshantering och i samrad med Affirsverken.
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Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla minniskor under 18 ar. Detaljplanen beror de
barn, yngre som aldre, flickor som pojkar, som ror sig genom omradet.
Antal barn som r6r sig inom omradet idag dr begrinsat pa grund av det
saknas malpunkter f6r barn inom omradet.

Jamstalldhet och mangfald

Planomradet foreslds utvecklas med bland annat undervisningslokaler,
kontor och centrumverksamhet, vilket bidrar till en levande miljo.
Nirheten mellan stadens olika funktioner sisom bostider, arbetsplatser,
service och kollektivtrafik underlittar for att alla ska ha samma
forutsittningar for att fa ithop ett fungerande vardagsliv. Detta dr en viktig
aspekt ur jamstilldhets- och mangfaldssynpunkt och handlar om att alla
ska ha lika bra forutsittningar att ta sig till och frin arbete, handla,
moijlighet till aktiviteter m.m. Stadsplaneringen ska frimja god
tillgdanglighet for alla.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik med busshallplats pa
Valhallavigen ca 300 meter fran planomradet. Valhallavigen trafikeras av
stadsbuss med hog turtithet. Bergisa station, som trafikeras av fler
busslinjer och dven tag, ligger ca 700 meter fran planomradet.

Séder om aktuellt planomrade foreslds en gang- och cykelvig lings med
vastra  Minervavigen.  Parkeringen  foreslis  géras om  till
kantstensparkering. Detta innebir att omradets tillginglighet 6kar och
trafiksituationen blir sakrare. Speciellt for cyklister som idag behover cykla
1 kérbanan upp Minervavigens backe.

For att skapa trygea och trivsamma miljéer inom planomradet bor sarskild
vikt lageas vid utformning av belysning sa att omraden dir manniskor r6r
sig och vistas blir attraktiva, tillgangliga och trygga.

Alternativ och andra stallningstaganden

L&ge och markanvandning

Det dr av vikt att Blekinge tekniska hogskola ges maoijlighet att utvecklas 1
niromradet till befintliga lokaler. Det pdgar dven samarbeten mellan
hogskolan och foéretagen i Grisviksomradet. For att kunna utveckla och
stirka samarbetet anses det nodvindigt att hogskolan ges mojlighet att
nyttja samma lokaler som foretagen.

Flera markanvindningar har Overvigts. Visionen Grisvik innebir att
omradet ska utvecklas med bostider, verksamheter, utbildning, forskning
och vardagsliv. Omradet blir dirmed mer mangfunktionellt 4n vad det ar
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idag. Detta innebar forindrade behov och krav pa flexibla méjligheter. 1
nuldget finns behov av markanvindningen Kontor och Skola, men for att
moéta upp de forindrade behoven foreslas dven markanvindningen
Centrum. I anvindningen ryms flera olika verksamheter, sisom butiker,
restauranger, littare form av vird och samlingslokaler. Detta go6r
anvindningen limplig da syftet dr att mojliggéra olika verksamheter
beroende pa befintliga och framtida behov.

Nollalternativ

Nollalternativet innebidr att nu gillande detaljplan fortsitter att gilla.
Detaljplanen medger anviandningarna Kontor och Smaindustri av icke
milj6forstérande art. Det dr ddirmed mer begrinsat vilka verksamheter som
kan tillitas inom aktuellt planomrade, vid ett nollalternativ. I och med den
Okade moijligheten till hemarbete och mer flexibla arbetsplatser dr behovet
av lokaler fér kontor mindre samtidigt som behovet av lokaler for
utbildning och forskning dr stérre. Det efterfrigas dven moijligheter for
Blekinge tekniska hogskola och Grisviks verksamheter att arbeta nirmare
varandra. For att mojliggora detta krivs en mer flexibel detaljplan som
tillater fler markanvandningar.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomradet ligger inom omrade som utgor riksintresse for totalférsvaret
gillande influensomrade for viderradar, influensomride for luftrum,
stoppomrade for hoga objekt samt sjoévningsomrade. Planen bedoms inte
paverka riksintressena.

Kommund&verskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommunéverskridande fragor.

Strandskydd

Omrade for upphavande

Planomriadet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljébalken
aterintrader dock strandskyddsbestimmelserna da gillande detaljplan
upphor att gilla och ersitts med en ny. Planomradet ligger 1 nira anslutning
till havet i vister och en del av fastigheternas vistra delar omfattas darfor av
strandskydd vid ett aterintridande. Ett nytt beslut om upphivande av
strandskyddet krivs dirfoér vid beslut om antagande av detaljplanen. Da
omradet ar ianspraktaget fOor bebyggelse saknar det betydelse for
strandskyddets syfte, varfér kommunen anser att strandskyddet kan
upphivas.

Strandskyddet syfte

Strandskyddet giller vid havet, vid insjoar och vattendrag. Skyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstind (strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet ér att
langsiktigt trygga allminhetens tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet enligt miljobalken 7 kap § 13.

Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet

Kommunen fir upphiva strandskydd for ett omrade som avses inga i en
detaljplan, om det finns sa kallade sarskilda skil enligt miljébalken 7 kap. 18
¢ § p 1-6. Karlskrona kommun avser att upphiva strandskyddet inom
planomradet med motiveringen 1 det forsta sirskilda skalet enligt
miljobalken 7 kap. 18 ¢ § punkt 1.

37



1. Omridet som upphavandet avser har redan tagits i ansprak pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Motivering till upphavande av strandskydd

Planomradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddets syften har wvarit
utslickta under en lingre tid.

Omradet niarmast vatten utgor 1 gallande detaljplan allman plats natur och
ar tillgingligt genom den gangstig som idag leder lingsmed vattnet.
Allménhetens tillgdnglighet till strandomradet paverkas inte av aktuell
detaljplan t6r Grenadjiren 55 m.fl. dd planomradet ligger pa den Gvre platan
pa Grisvik.

Upphivandet gors genom en bestimmelse pa plankartan, al strandskyddet
ar upphavt.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage

Trafikbuller férekommer fran nirliggande vagar. Enligt kommunens
oversiktliga trafikbullerkartligening fran 2014 uppgar bullernivaerna i
planomradet till ca 55 dB(A). Ca 100 meter séder om planomradet finns en
storre  fjarrkyleanldggning som  orsakar  verksamhetsbuller. En
bullerutredning har tagits fram inom ramen f6r detaljplanen for fastigheten
Grenadjiren 1 m fl. Bullernivan vid fastighetsgransen till Grenadjiren 55
uppgar till ca 45 dB(A).

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten Grenadjiren 4 och 55 foreslas utvecklas med hogskola, kontor,
centrumverksamhet. Riktlinjer gillande buller utomhus finns inte f6r dessa
markanvindningar. Det har dirfér bedoémts att fler utredningar eller
atgiarder angdende bullersituationen inte beh6vs.

Fororeningar i mark

Nulage
Pa Grisvik Forsvarsmakten tidigare bedrivit militir verksamhet, med bl.a.
grenadjirregemente och kustartilleri. Den militira verksamheten startade i
bérjan pa 1900-talet och bedrevs i olika former pa Grisvik fram till ca 1981.
Fore den militira verksamheten var Grisvik forvaringsplats for stadens
latriner.

Inom planomradet har inga byggnader tidigare wvarit beligna. Om
Forsvarsmakten bedrivit nagon verksamhet inom planomradet dr okint,
men kan inte uteslutas. I narheten av planomradet har ett skytteférrad, en
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maskinhall och ett drivmedelsférrad funnits. Inom planomradet finns idag
kontor, parkeringsplatser och en vig.

-

-

-
s el

Proviantférrad
Bild 35. Ungeférlig lokalisering av gamla byggnader och dess anvandning.

Ungefarligt planomrade markerat med rod linje.

I Grisviksomradet har en miljéteknisk markundersékning genomforts av
WSP (2023-05-13). Utredningsomradet framgar av bild 36 nedan.
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Bild 36. Omradet for den miljtekniska markunderstkningen ar markerat med gul
streckad linje.

Inom Grisviksomradet har 71 jordprover tagits i totalt 62 provpunkter.
Inom det aktuella planomradet har prover tagits 1 tre punkter (se bild 37
nedan). Provtagning skedde med hjilp av grivmaskin i tvd punkter och
genom handgrivning i en punkt. Provtagningen genomférdes enligt WSP
generellt som samlingsprov fran varje halvmeter jord, men anpassades
utifran faltobservationer.
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Bild 37. Provpunkternas placering i norra delen av undersbkningsomrédet.
Ungefarligt planomrade markerat med rod linje.

Fyllnadsmassor patriffades i alla provpunkter inom undersékningsomradet.
Miktigheten i hela Grisviksomradet varierar mellan 0,25 och 3,2 meter och
inom planomradet mellan 0,8 och 1,1 meter. Fyllnadsmassorna bestar av
bl a grus, sten, sand och mull. I vissa provpunkter noterades springsten, i
vissa noterades tegel, skrot och plast. Naturlig mark under fyllnadsmassorna
bestar av berg, lera, lerig morin och liknande.

Naturvardsverkets generella riktvirden for férorenad mark dr uppdelade i
tva typer av markanvindning, kinslig markanvindning (KM) och mindre
kanslig mark (MKM). KM innebir att markkvaliteten inte begrinsar val av
markanvindning och att grundvattnet skyddas. MKM innebdr att
markkvaliteten begrinsar val av markanvindning till t ex kontor, industrier
eller vigar.

I Girsviksomradet har markféroreningar av framfér allt metaller, PAHer
och aromater uppmiitts i halter 6ver KM och MKM - se tabell i bild 38
nedan.
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Amne Antal Median | Medel” Max | CV KM MKM

(antal >rapp.gr) (50-

perc)

Arsenik 71(22) <25 24 22 1,3 10 25
Barium 71(71) 58 93 1600 | 2,0 200 300
Bly 71(71) 3 126 1300 | 2.1 a0 400
Kadmium 71(22) <0,2 0,31 79 3.2 0,8 12
Kobolt 71(71) 4.4 5 19 0,98 | 15 35
Koppar 71(71) 18 49 610 [23 |s0 200
Krom 71(71) 9.1 12 150 1.5 80 150
Nickel 71(71) 57 9 110 1,6 |40 120
Zink 71(71) 71 220 7100 | 3,9 250 500
Kvicksilver 71(63) 0,062 0,09 0,9 1,3 0,25 2.5
PCB7 23 (6) <0,007 0,008 0,1 1.5 0,008 (0,2
Alifater >C16- 71 (45) 19 35 330 1,6 100 1000
C35
Aromater =C10 | 71 (3) <1 0,81 19 2.8 3 15
-C16
Aromater =C16 | 71 (9) <1 32 20 2,7 10 30
-C35
PAH-M 71(53) 0,31 1,2 15 2.1 3,5 20
PAH-H 71(54) 0,53 1.4 14 1.7 1 10
PFAS4 4 (4) 0,16 0,17 0,31 | 062 |0,25" | 1,2*

*Warden under rapporteringsgransen har satis till halva rapporteringsgransen.
*5Gl, 2022

Bild 38. Tabell som visar grundlaggande statistik for de amnen som pavisats Gver
KM i hela utredningsomradet (mg/kg TS forutom PFAS4 dér enheten ar ug/kg TS).

Inom planomradet, dir tre prover tagits 1 tre punkter, har inga féroreningar
1 mark uppmiitts i halter som 6verskrider KM eller MKM.

Provtagning av grundvatten har genomférts i fyra grundvattenrér inom
unders6kningsomradet. Roéren har installerats med lianga filter, fran
markytan ner till berg/lera, for att mojliggéra provtagning av klorerade
l6sningsmedel. Inget av grundvattenréren ér belaget inom planomradet.

Uppmitta fororeningshalter i grundvatten har jamférts med hollindska
riktvirden for grundvatten, SGUs bedémningsgrunder f6r grundvatten och
SPI riktvirden for bensinstationer. Aven jimférvirden fér PFAS har
anvints men dr inte relevanta for planomradet.

Grundvattennivan noterades mellan 2,18 meter under markytan narmast
havet till 1,5 meter under markytan lingre in mot land.

I grundvattnet har halter av arsenik, nickel och kvicksilver uppmiitts i hga
halter, vilket indikerar stark paverkan. Bly och zink har uppmitts i mattliga
halter, vilket indikerar pataglig paverkan.
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Planforslag och konsekvenser

I foreslagen detaljplan foéreslas markanvindningarna kontor, skola och
centrum. Sett till hela Grisvikomradet foreslas, 1 pagaende detaljplaner, aven
markanvindningarna  bostider, hotell ~och  parkering.  Enligt
Naturvardsverkets generella riktlinjer innebdr bostider att riktvirden for
kanslig markanvindning (KM) ska vara utgingspunkten, nir behovet av
atgarder for att minska riskerna for manniskors hilsa och miljén p.g.a.
féroreningar bedéms.

Eftersom fororeningshalter 6ver KM uppmitts inom Grisviksomradet har
en forenklad riskbedémning genomforts av WSP.

WSP féreslar foljande Gvergripande atgardsmal f6r Grisviksomradet (inkl.
planomradet):

- Omradet ska kunna nyttjas for bostadsindamal med flerbostadshus.

- Fororeningar inom omradet ska inte ge upphov till oacceptabla
hilsorisker fér boende, besékande eller yrkesverksamma inom
omradet.

- Fororeningsspridning frain omradet ska inte ge upphov till
oacceptabla hilsorisker f6r boende eller yrkesverksamma i
omgivningen.

- Spridning av fororeningar via grundvattnet frin omradet ska inte
forsamra eller forsvira att ytvattenrecipienten uppnar god kemisk
eller ekologisk statur (miljokvalitetsnormer for vatten).

- Markmiljon ska skyddas utifran de forutsittningar som behovs for
att uppfylla forvintade funktioner vid den planerade
markanvindningen.

- Schakt och borttransport av massor ska begrinsas om miljo- och
hilsorisker bedoms som acceptabla, for att gynna en héllbar
utveckling avseende resurshushallning och utslipp av vaxthusgaser.

WSP har anvint Naturvardsverkets riktvirdesmodell for att ta fram
platsspecifika riktvirden f6r Grasviksomradet (inkl. planomradet). Man har
utgatt frain KM och gjort f6ljande justeringar i modellen:

- intag av vaxter: 5 % (KM: 10 %)
- intag av dricksvatten: nej (KM: ja)
- skydd av grundvatten: nej (KM: ja)

- skydd av markmiljé: 50% (KM: 75%)
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Tillsynsmyndigheten ~ (Miljoavdelningen, Karlskrona kommun) har
uppfattningen att marken i Griasviksomradet dr mer genomslipplig 4n vad
som forutsitts 1 riktvirdesmodellen. WSP har darfor tagit fram
platsspecifika riktvirden dar ytterligare en justering gjorts i modellen:

- porositet: 0,35 dm3 por/dm3 jord (KM: 0,4 dm3 por/dm3 jord)

De platsspecifika riktvirden framgar i tabellerna i bild 39 — 40 nedan. For
bly har bedomningen gjorts att ett rimligt platsspecifikt riktvirde dr 50
mg/kg TS (vilket motsvarar KM).

Tabell 1. WSP:s farzslag till platzspecifika riktvarden (mgkg TS)

Amne Fareslaget PRV Amne Fareslaget PRV
Arsenik 10 Zink 200
Barium 300 Kvicksilver 0,35
By a0 PCET 0,015
Kadmium 20 Alifater »C16-C35 1000
Kobolt 35 Aromater =C10-C16 15
Koppar 200 Aromater >C16-C35 40
Krom 150 PaH-M 35
Mickel 120 PAH-H 1,8
Tabell 2. Tillsynsmyndighetens férslag till platsspecifika rikivarden (mgkg TS)
Amnnie Féreslaget PRV Amne Férezslaget PRV
Arsenik 10" Zink 200
Barium 300 Kvicksilver 0,1
Bly 50 PCET 0,012
Kadmium 20 Alifater =C16-C35 1000
Kobolt 35 Aromater =C10-C16 15
Koppar 200 Aromater =C16-C35 35
Korom 150 PAH-M 08
Mickel 120 PAH-H 1.2

Bild 39-40. Platsspecifika riktvarden.

Som representativa fororeningshalten for Grasviksomradet har WSP anvint
UCLM95 (medelvirdets 6vre konfidensintervall vid 95-percentilen), for att
inte underskatta medelhalten. I bild 41 nedan framgar UCLM95-virdena fo6r
de féroreningar som uppmiatts i halter som 6verskrider KM.
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Amne UCLM 95

Arsenik 2,8*

Bly 205

Koppar i

Kvicksilver 011 *83 % Chebychev (Mean 5d) UCL
PCB7 0.02* **95 % Approximate Gamma UCL
Alifater >C16-C35 51° 71795 % Students TUCL

Aromater >C10-C16 0,64

PAH-M 2,07

PAH-H 2.3*

Bild 41. Representativa halter, UCLM95.

UCLM95-virdena av bly, PCB7, PAH-M och PAH-H o6verskrider de
platsspecifika riktvirdena, vilket innebir att det inte gar att utesluta att det
finns oacceptabla langsiktiga hilsorisker med avseende pa féroreningar jord
i Grisviksomradet. Atgirdsmalen uppfylls inte och det finns alltsi behov av
riskreducerande atgirder for att skydda minniskors hilsa vid planerad
markanvindning. Inom omradet férekommer ocksa halter av bly som
overskrider det s k korttidsexponeringsvirdet. WSP har gjort bedomningen
att de hoga halterna av bly inte riskerar att medféra nigra oacceptabla
hilsorisker, eftersom de endast pavisats i ett fiatal provpunkter, och
sannolikheten for att exponeras ar ldg.

En resultatrapport och forenklad dtgirdsutredning (WSP, 2023-05-03) har
genomforts f6r planomridet. Den sammantagna fororeningssituationen i
hela Grisviksomradet har anvints som utgangspunkt. Utredningen
omfattar ett saneringsalternativ som innebédr urschaktning av 65 % av
fyllnadsmassorna ner till berget. Kostnaden fér arbetena, inkl. aterfyllnad
med externa massor beriknas uppga till 3,5 — 4,5 miljoner kronor, beroende
pa vilka platsspecifika riktvarden som kommer att tillimpas.

Fastighetsidgare/ exploatér har tagit del av resultatrapporten med
atgirdsutredningen och kostnadsberikning for sanering. Fastighetsigaren
har gjort bedomningen att kostnaderna for en sanering kan hanteras inom
ramen for framtida budget for ett projekt som innebdr forindrad
markanvindning inom fastigheterna.

Innan en saneringsatgird genomfors ska en anmilan i enlighet med 28 §
térordningen (1998:899) om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd limnas
till tillsynsmyndigheten. I anmilan beskrivs bl.a. vilka riskbedémningar som
gjorts, hur saneringen ska genomforas samt vilka skyddsatgarder som ska
vidtas.

Startbesked far inte ges for en édtgird som innebir visentlig dndring av
markens anvandning forrin avhjilpande av eventuella markférorening har
kommit till stand. Detta sikerstills med planbestimmelse pa plankartan.
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En sanering av marken inom planomridet medfor att minniskor inte
riskerar att exponeras for féroreningarna i en omfattning som innebir risker
tor minniskors hilsa. En sanering kommer dven att innebédra en minskning
av lickage av féroreningar till havet som dr en del av vattenférekomsten
Danmarksfjirden.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgoér hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse ska uppforas radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en ny byggnad far inte 6verskrida 200 Bq/m3. Exploatéren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utférs for att sikerstilla
eventuell férekomst av radon.

Risker

Ras och skred

Nulige

Enligt SGUs jordartskarta bestar marken i huvudsak av urberg med ytlager
av morin. Grundliggningsférutsittningarna fér omradet bedoms vara
goda.

Planforslag och konsekvenser
Exploatoren ansvarar for att erforderliga geotekniska undersékningar
genomfors om forindring av bebyggelse blir aktuell.

Risk for hogt vattenstand och dversvamning

Nulage

Marknivan inom den vistra delen av planomradet sluttar kraftigt at vaster
och ligger pa mellan ca +27 meter till ca +15 meter (RH2000) 6ver
nollplanet. I den 6stra delen av planomradet dr marken plan. Marknivaerna
inom planomradet ligger 6ver lansstyrelsens ldgsta rekommenderade
grundlidggningsniva.

Inom planomradet finns omraden intill befintliga byggnader med risk for
oversvimning vid skyfall. En kompletterande dagvattenutredning
(Norconsult, 2023) som bland annat studerar Gversvimningsrisken har
tagits fram.

Planforslag och konsekvenser

Enligt den kompletterande dagvattenutredningen (Norconsult, 2023) ligger
bebyggelsen pa Grenadjiren 55 hogre dn omridena intill byggnaden som
riskerar att 6versvimmas. Risken for Oversvimning som skadar bebyggelse
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eller infrastruktur bedoms darfor vara liten. Omradet inom Grenadjaren 4
som pekats ut som ett omrade med risk for 6versvimning bedoms enligt
utredningen inte vara en lagpunkt. Detta innebidr att inget annat regn
térutom det som faller inom omradet kan riskera att bli staendes pa platsen.
Vatten som faller inom omradet kommer avrinna soderut lings
Minervavigen. Risken for Oversvimning som skadar bebyggelse eller
infrastruktur bedéms dérfor vara liten dven inom Grenadjiren 4.

I utredningen g6rs dven bedomningen att planomradet inte fororsakar
oversvamningar utanfér planomradet. Eftersom foreslagen detaljplan inte
medfor storre justeringar av den yttre miljon bedéms inte heller situationen
med 6versvimningar férsimras.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella milj6kvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat f6r partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid forbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vagtrafik, energiproduktion och
industrier.

Planomradet ligger ca 300 meter fran Valhallavigen som trafikeras av ca 4
000 fordon per arsmedeldygn. Inom Grisvikomradet dr trafiken av betydligt
mindre omfattning.

Planforslag och konsekvenser

Planomridet paverkas av luftfGroreningar fran nirliggande vigar. Det
bedéms dock inte finnas ndgon risk for att naigon miljokvalitetsnorm for
luft overskrids med tanke pa de foérhallandevis liga trafikmingderna pa
vagarna, liksom Katlskrona kommuns generellt goda virden vad giller
luftféroreningar.

Vattenkvalitet

Nulage

Danmarksfjirden omfattas av miljokvalitetsnormer fér vatten. Den
ekologiska statusen péd ytvattenférekomsten ir idag mattlig pa grund av
problem med 6vergédning och méjligheten att uppna miljokvalitetsnormen
god ekologisk status till ar 2021 har bedomts som omojlig. En tidsfrist har
beslutats till 4r 2039 for att uppna denna status.

Miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus ar god status med undantag

tor 6ver allt 6verskridande dmnen (bromerad difenyleter samt kvicksilver
och kvicksilverforeningar). Vattenférekomsten ér inte klassad med
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avseende pa kemisk status utan 6ver allt 6verskridande dmnen, varfor det
ar okant om miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus uppnas.

Betydande paverkanskallor dr enligt VISS bla. urban markanvindning,
férorenade omraden och atmosfirisk deposition.

Planforslag och konsekvenser

En sanering av marken bidrar tll att forbittra statusen pa
ytvattenforekomsten. Dagvatten ska hanteras sa att mojligheterna att na
miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt.

Miljiomal

Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet f6r 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges milj6, natur- och
kulturresurser som ér ekologiskt hallbara pa lang sikt.

De nationella miljomalen som berérs av detaljplanen f6r del Grenadjiren
55 m.fl. ar foljande: God bebyggd miljo, Giftfri miljo, Begransad klimatpaverkan,
Hay i balans och levande kust och skdrgdrd.

Miljomalet God bebyggd miljo trimjas genom att planforslaget innebir ett mer
effektivt utnyttjande av mark och infrastruktur samt skapar 6kat underlag
for service och kollektivtrafik.

En sanering av férorenad mark fraimjar miljomalen Gififri milji och Hav i
balans och levande kust och skdrgard.

Planomradets nirhet till kollektivtrafik och centrum ger forutsittningar for
minskad bilanvindning vilket frimjar miljomalet Begrinsad klimatpaverkan.

Radonsiker byggnadsteknik minskar manniskors exponering for skadlig
radon vilket fraimjar miljomalet God bebyggd milji.

Fjarrvirme finns utbyget i omradet med moijlighet att koppla pa ny
bebyggelse inom planomradet. Detta frimjar miljomalen God bebyged milji
och Begrinsad klimatpaverkan.

Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vaxter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,
bin pollinerar grodor eller att var hilsa okar 1 naturen.

Planforslag och konsekvenser
Befintlig tridrad inom planomradet foreslas bevaras och foreslas skyddas
med utékad lovplikt for tridfillning. Vid nyplantering inom omradet
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foreslas en variation 1 vixtmaterialet med t ex blommande trdd och buskar
for att skapa en mangfald.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en
behovsbedomning utgéra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa ér fallet ska en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En undersékning for aktuellt planforslag finns
framtagen 2021-06-04.

Efter framtagen undersékning har planomradet forindrats. Den Ostra delen
av planomradet har tagits bort medan del av Grenadjiren 4 har lagts till.
Karlskrona kommun bedémer dock att nedan stillningstagande rérande
betydande miljopaverkan fortfarande dr aktuellt.

Stélliningstagande gallande betydande miljdpaverkan

Till grund fér behovsbedomningen foér aktuellt planférslag ligger en
checklista avseende dess konsekvenser. Planforslaget bedéms inte innebéra
betydande miljépaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6 kap kriver att
sarskild miljobedomning maste goras.

Bed6émningen grundas pa féljande:

* Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte 6verskridas.

* Miljokvalitetsnormerna for vatten bedéms inte paverkas negativt.

* Riksintressen bedéms inte paverkas negativt.

¢ Strandskyddet aterintrider 1 samband med den nya detaljplanen. Skal
bedoéms finnas for att upphéva det.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sisom
markfororeningar. Miljokonsekvensbeskrivning bedéms ej behévas.

Karlskrona kommun har samratt med ldnsstyrelsen gillande
undersokningen och de idr av samma uppfattning. Linsstyrelsen har i
samradet om undersokningen dock framfért foljande synpunkter som bor
beaktas i det fortsatta planarbetet:

Ruksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap. 9 § MB
och beror stoppomriade hoga objekt, MSA- omrade samt influensomride
tor viderradar och luftrum samt sjoévningsomrade. Da planomradet ligger
inom den MSA-paverkande zonen f6r Ronneby flygplats dr Luftfartsverket
samt Forsvarsmakten sakigare och ska ges moijlighet att yttra sig Over
detaljplanen. I de fall det framkommer behov av flyghinderanalys ska en
sadan genomfdras och skickas till berérda flygplatser. Fore byggstart (dd
bygglov eller miljotillstind finns) ska ocksa blanketten fhghinderanmilan
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enligt (Luftfartsférordningen SFS 2010:770) skickas in till Forsvarsmakten.
Flyghinderanmalan avser byggnader och andra féremal (hégre an 45 m och
beligna inom titort, hogre dn 20 meter utanfér tatort). For vidare
information se www.forsvarsmakten.se dir blankett finns.

Trafikverket granskar all byggnation over 20 meter for att sakerstalla att
byggnationen  inte  paverkar  vig  och  jirnvigstrafik-  och
kommunikationssystem. Aven om en detaljplan ligger lingt frin exempelvis
en jarnvig kan byggnation pa 20 meter eller mer komma att paverka
riksintresse for kommunikationer. Trafikverket framfor att ndgon paverkan
inte finns fran planomradet for Trafikverkets kommunikation.

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att riksintressena inte bedoms
paverkas negativt av foreslagen exploatering.

Fororenade omriden

Den o6vre delen av Grisvik innehaller kinda markféroreningar. En
milj6teknisk markundersékning kommer att tas fram for att utreda vilka
féroreningar som finns och hur omradet kan saneras om det skulle behovas.
Liansstyrelsen ser positivt pa att féroreningssituationen i omradet utreds och
erinrar om underrittelseskyldigheten 1 10 kap. 11 § miljobalken.
Lénsstyrelsen bedémer att Miljo- och samhillsbyggnadsnimnden 1
Karlskrona dr den tillsynsmyndighet som ska adresseras en sadan
underrittelse.

Buller

En oversiktlig bullerberikningen fran 2014 ger en indikation pd
bullersituationen. De riktvirden som finns f6r buller gillande
utomhusmiljon riktar sig mot bostader. Eftersom detaljplanen inte kommer
medge byggnation av bostidder har dirfér bedomts att fler utredningar eller
atgarder angaende bullersituationen inte behovs. Linsstyrelsen har inga
synpunkter pa forslaget hur bullersituationen kommer att hanteras i
detaljplanen utifran utredningarna gillande trafikbuller. Lansstyrelsen
forutsitter att planomradet 1 sin helhet planeras och utformas si att
riksdagens faststillda riktlinjer for trafikbuller inte Gverstigs.

Dagpatten

Dagvattnet avleds idag orenat via ledningar till Danmarksfjirden.
Dagvattenfragan kommer att studeras i det fortsatta planarbetet for att
klargéra hur dagvatten ska tas omhand vid en utbyggnad. Det ar viktigt att
dagvattensystemet 1 omridet tar hinsyn till framtida Gkad
nederboérdsintensitet, savil avseende fysisk dimensionering som kapacitet
tor eventuellt reningsbehov. For nederbordsmingder som inte kan
ombhindertas av dagvattensystemet behéver tillfalliga magasineringsytor och
avrinningsvigar planeras. Kommunen behover redovisa hur man avser att
ta hand om dagvattnet inom planomradet. Linsstyrelsen haller med
kommunen vad giller att en dagvattenutredning behéver goras for att
undersoka fordréjning/behandling av dagvatten innan utslapp till recipient.

Klimatanpassning/ Oversviimning
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Enligt skyfallskarteringen fran 2017 finns risk for 6versvimning f6r
befintliga byggnader inom Grenadjiren 55. Linsstyrelsen anser att
samtliga projekt bor ta hinsyn till effekterna av ett férandrat klimat.
Klimatforindringar 1 form av 6kad och intensivare nederbérd, héjda
medeltemperaturer och virmeboljor, samt stigande havsnivier, medfor
konsekvenser for 1 stort sett alla samhaillssektorer och anpassningsatgarder
ar darfor nodvindiga. Linsstyrelsen instimmer med kommunen att fraigan
bor studeras vidare da det ér viktigt att planomradets limplighet 6ver tid
utreds utifrdn en analys av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet,
till exempel om 6kad nederbord kan medféra Gversvimningsrisk fran
hoga floden 1 nirliggande vattendrag, om intensiva virmeboljor kan
innebira problem med 6verupphettning i titbebyggda omraden eller om
en havsnivihojning kan medféra en permanent 6versvamning av hela eller
delar av planomradet. Analysen bor sedan ligea till grund f6r beslut om
limplig markanvindning, samt vilka eventuella klimatanpassningsatgirder
som behover integreras 1 planfoérslaget for att mota effekterna av ett
forindrat klimat.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL ska MKN foéljas vid planldggning.
Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den ldgsta godtagbara
miljokvalitet och ar juridiskt bindande, faststillda av regeringen utsedd
myndighet. Milj6kvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.

“Frisk luft” dr ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dar luften ska
vara si ren att manniskors hilsa och djur, viaxter och kulturvirden inte
skadas. For att uppna detta mal dr miljokvalitetsnormer ett av styrmedlen.
Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkvaliteten f6r de flesta
miljokvalitetsnormerna.

For ytvatten finns milj6kvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). Fér grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Miljokvalitetsnormen for buller giller omgivningsbuller fran alla vigar,
jarnvagar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Den giller dven
omgivningsbuller frin vissa storre, utpekade industrigrenar i de stOrsta
kommunerna.

Kommunen har redogjort for miljokvalitetsnormer gillande ytvatten och
luft 1 handlingarna.

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att det med tanke pa
planomradets lige och omfattning inte bedéms finnas ndgon risk for att
nagon miljokvalitetsnorm ska 6verskridas.

Strandskydd

Strandskyddet dterintrider 1 samband med den nya detaljplanen.
Kommunen bedémer att det finns sdrskilda skil att upphava da omradet
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redan har tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Linsstyrelsen instimmer med kommunen.

Férhéllande till OP

I 6versiktsplan 2030 ar strategin for stadsbygden att blanda olika funktioner
som boende, arbete och service i den man det dar mojligt.

I samradsforslaget till 6versiktsplan 2050 foéreslas Grasvik utvecklas till en
funktionsblandad stadsdel med bostader, kontor, verksamheter och service.
Forslaget kan anses folja gillande OP.

Dp

Fastigheten Grenadjaren 55 omfattas av en detaljplan fran 1996 (dp 559)
och av en detaljplan fran 2001 (dp 598). Gillande detaljplaner anger
markanvindningen kontor och smiindustri av icke miljéstorande art. I
gillande detaljplan (dp 559) finns en byggritt i tva vaningar i fastighetens
Ostra del dir marken idag anviands for parkering. Genomférandetiden for
detaljplanerna har gatt ut.

Naturmiljo

I Karlskrona kommuns gronstrukturplan fran 2008 dr den norra och Ostra
delen av Grisvik utpekad som natur med héga naturvirden. Aven
strandpromenaden ir utpekad som en del av ett stérre sammanhingande
gronstrak. Forslaget bedoms inte paverka tillgiangligheten for allmanheten.

Kulturmiljo

Oster och séder om planomradet ligger g-mirkta byggnader. Linsstyrelsen
kan rekommendera kommunen att inféra planbestimmelse 6ver ny
bebyggelse dvs att hinsyn ska tas till de q-mirkta byggnaderna.

Invasiva frammande arter

Invasiva frimmande arter dr arter som med manniskans hjilp tagit sig till
omraden dir de inte hor hemma. Arterna etablerar sig, sprider sig snabbt
och konkurrerar ut inhemsk flora och fauna och far inte importeras, siljas,
odlas, foédas upp, transporteras, anvindas, bytas, slippas ut eller hallas
levande. Det dr fastighetsigarens ansvar att bekimpa invasiva frimmande
arter men aven som verksamhetsutovare har man ansvar att undersoka sa
att atgirden inte kan riskera att sprida invasiva frimmande arter.

Minga arter sprids litt med jordmassor som flyttas eller av fron eller
rotdelar som fastnat i maskiner, skor eller klider. Som verksamhetsutovare
ar det av storsta vikt att vidta forsiktighetsatgarder for att hindra spridning
av invasiva frimmande arter samt vidta atgirder for att aktivt bekdmpa
eventuella invasiva arter inom verksamhetsomridet.

Samtliga som pa nagot sitt ar involverade i atgirden ska ha kunskap om
vilka arter som omfattas av lagstiftningen, hur de sprids och hur de ska
bekampas for att sikerstilla att arter inte sprids av misstag. Las mer om vilka
arter som dr invasiva, hur man kanner igen dem och hur de bekimpas pa
linsstyrelsens hemsida:
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https:/ /www.lansstyvrelsen.se/blekinge /natur-och
https:/ /www.lansstyrelsen.se/blekinge /natur-och-landsbygd/invasiva-
frammande-arter.html-Olandsbygd/invasiva-frammande-arter.html#0

Finns det invasiva frimmande arter inom ert arbetsomrade bor lansstyrelsen
kontaktas omgiende. Registrera dven era fynd pa www.invasivaarter.nu

Roppling till miljomalen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppna miljémalen. PBL (2010:900) ir direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljémalen ska enligt miljébalkspropositionen
(1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av miljobalken.

En oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivder och planinnehallets
torhallande till detta beskrivs.

Gestaltning av bebyggelse, gronomriden och kommunikationsleder

Omradet dr hogt belidget och en utveckling av befintlig bygeritts hojd, i
planomradets 6stra del, kan komma att paverka stadsbilden. En solstudie
behover tas fram i det fortsatta planarbetet for att se hur omgivande
bebyggelse paverkas av skuggning. Linsstyrelsen stiller sig positiv till ett
sadant utférande.

Social robusthet, tillganglighet och anvindbarbet

En omgestaltning av Minervavigen foreslas i forslag till detaljplan for
Grenadjiren 1 m fl (etapp 1) som ligger séder om planomradet. Smalare
gaturum med tydlig prioritering for gaende och cyklister foreslas vilket
bidrar till sinkt hastighet och dirmed 6kad trafiksikerhet. En forlaingning
av Minervavigens omgestaltning forbi planomradet kommer att studeras
nirmare under planarbetet.

Trafikfragor

Planomradet ligger 1 ett strategiskt bra lige med nirhet till bland annat
kollektivtrafik och service. Kommunen har for avsikt att Oka
trafiksikerheten enligt ovan vilket dr bra for att 6ka trafiksikerheten.

Redovisning av detaljplanens konsekvenser pd fastighetsnivi
Enligt 4 kap. 33§ PBL ska konsekvenserna pa fastighetsniva for
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder
framga av detaljplanens planbeskrivning. Eventuella konsekvenser bor
framga handlingarna i nista steg av planprocessen.

Karlskrona kommun redogor for synpunkterna under respektive punkt i
planbeskrivningen. Undersékningen och lansstyrelsens yttrande bifogas
planhandlingarna.
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GATA

KS,C

hy +0,0

Motiv till detaljplanens
regleringar
Anvandningen av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata — Anvindningen gata anvinds fOr att reglera gator avsedda fraimst for
trafik inom en titort eller f6r trafik som har sitt mal vid gatan. Minervavigen
planliggs for allmin plats; GATA vilket innebir att allmanheten har tilltride
till marken. Ett omrade Oster om befintlig kérbana planliggs ocksa som
allman plats; GATA f0r att mo6jliggora utbyggnad av trottoar.

Kvartersmark

Kontor, Hoégskola och universitet, Centrum — Inom omradet foreslds
bebyggelse dir kontor och hogskola dr den primira anvindningen.
Detaljplanen mojliggor dven for centrumindamal for okad flexibilitet.
Centrum omfattas av kombinationer av handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att
nd. Syftet dr att en centrumfunktionen ska vara kompletterande f6r ovrig
markanvindning inom Grasviksomradet.

I detaljplanen har anvindningen skola preciserats till hogskola eftersom
planomradet saknar limplig utemiljo som krivs for annan typ av
skolverksamhet. Platsen dr lamplig f6r hogskola pa grund av dess strategiska
lige i direkt narhet till Blekinge Tekniska Hogskola.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd ar angivet virde i meter 6ver angivet nollplan — Nockhojd
ar den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp 6ver
taket, som skorstenar och ventilationstrummor, riknas inte in. Den hogsta
nockhéjden ar reglerad i meter 6ver nollplanet. Nollplanet dr O meter 6ver
havet. Hojden utgir frin nollplanet eftersom marken ér kuperad, vilket
innebir en tydlighet rérande hogsta tillitna h6jd pa bebyggelsen.

De angivna nockhéjderna motsvarar byggritterna 1 hojdled for gillande
detaljplan tillsammans med idag uppford bebyggelse. I gillande plan regleras
hojden till maximalt antal tillatna viningar. En liknande planbestimmelse
finns inte idag varfoér nockhojd anvinds. Byggritterna motsvarar gillande
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detaljplan for att ta hinsyn till omradets stads- och landskapsbild, liksom
omgivningspaverkan pa nirliggande bostadsbebyggelse.

Hogsta totalh6jd dr angivet virde i meter Over angivet nollplan — Totalho6jd
ir hojden pa ett byggnadsverk inklusive uppstickande delar ovanfor
konstruktionen, exempelvis antenner och master. Den hogsta totalhéjden
ar reglerad 1 meter 6ver nollplanet. Nollplanet ar 0 meter 6ver havet.

Syftet med planbestimmelsen dr att reglera hojden pa den mast som finns
inom planomréidet. Den angivna totalhéjden motsvarar idag uppford mast,
med en marginal pa ett par meter. Byggritten motsvarar h6jden pa befintlig
mast for att ta hinsyn till omradets stads- och landskapsbild, liksom
omgivningspaverkan.

Utnyttjandegrad

Storsta  byggnadsarea dr angivet 1 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet — Byggnadsarea dr den yta som en byggnad upptar pa
marken. Viss, helt eller delvis 6ppen yta for vistelse eller forvaring, som
ligger i anslutning till en byggnad, ingar ocksa i byggnadsarea.

Den angivna storsta byggnadsarean dr 1 huvudsak overensstimmande med
bestimmelser 1 nuvarande detaljplan. Byggritterna motsvarar gillande
detaljplan for att ta hinsyn till omridets stads- och landskapsbild.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning

Markreservat for gemensamhetsanliggning. — Genom planbestimmelsen
siakerstaller detaljplanen en 16sning f6r att hantera behovet av entréplan och
forbindelsevig for fastigheterna inom planomradet. Syftet med
bestimmelsen ir att reservera markomradet sa att det inte tas i ansprak pa
ett sitt som hindrar gemensamhetsanliggningens syfte. Markreservatet
reglerar en mindre yta d4n befintlig gemensamhetsanliggning.
Markreservatet visar pa hur gemensamhetsanliggningen skulle kunna 16sas
pa ett alternativt vis, for att ge utokat utrymme for ex. utbyggnader som
dagens gemensamhetsanliaggning hindrar. Lds mer pa sidan 59 — 60.

Planbestimmelsen dr avgrinsad med en sekundir egenskapsgrins i
plankartan.

Markreservat for allmannyttigt &ndamal

Markreservat  for  allmidnnyttiga  underjordiska  ledningar.  —
Planbestimmelsen sakerstiller allminnyttiga ledningar. Planbestimmelsen
ar avgransad med en sekundir egenskapsgrians i plankartan.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet dr upphavt. — Strandskyddet upphivs inom planomradet fér
att mojliggora for befintlig bebyggelse. Ett upphavande av strandskyddet
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anses mojligt da omradet redan tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse f6r strandskyddets syften. Se mer pa sidan 37-38.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for en atgird som innebdr vasentlig dndring av
markens anviandning forrin eventuella markférorening 6ver gillande
riktvarden avhjilpts. — Vid undersékning har inga féroreningshalter 6ver
gillande riktvirden hittats inom planomradet. Det har diremot hittats pa
flera andra stillen inom Grisviksomridet, bland annat strax norr om
aktuellt planomrade. Det gir dirmed inte utesluta att féroreningar i halter
over giallande riktvirden finns inom aktuellt planomride. Infor
bygglovsansokan for viasentligt dndrad markanvindning krivs vidare
utredningar av fOreoreningssituationen. Uppticks féroreningar over
riktvardena kravs en sanering av marken innan startbesked. Se mer pa sidan
38 — 40.

En visentlig andrad markanvindning innebir att en dtgird inte ryms inom
omradets radande markanvandning. I aktuellt fall ir en visentlig dndring av
markanvindningen en atgird som innebdr att skola och/ eller
centrumindamal ska bedrivas inom planomradet.

Andrad lovplikt

Marklov krivs dven for tradfillning. — De trdd som finns mellan
bebyggelsen och Minervavigen, pa Grenadjiren 55, utgdr ett vardefullt
inslag i den bebyggda miljén och bidrar till den biologiska mangfalden. I
pagaende planarbete direkt séder om aktuellt planomrade féreslas
plantering av en enkel tridrad lings med Minervavigen. Planerad tridrad
tillsammans med befintliga trid, inom aktuellt planomrade, skapar en
enhetlighet i stadsbilden och bidrar med bide sociala och ekologiska virden.
Syftet med det utékade marklovet dr att bevara befintliga trid i storsta
mojliga man.

Vid marklov ska bedémning utga ifran om fillning av ber6rt trid minskar
upplevelsen av en sammanhingande tridrad lings med Minervavigen och
gangbanan vister om Minervavagen. I 6vrigt bor trad enbart fillas om det
ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.

Planbestimmelsen 4ar avgrinsad med en sekundidr egenskapsgrins i
plankartan.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och borjar gilla
from. det datum detaljplanen vinner laga kraft. — Genomférandetiden
innebir ett 16fte om att kommunen inte kommer dndra detaljplanen inom 5
ar frain den dagen planen vinner laga kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de
som vill bygga inom planomradet. Nir genomférandetiden har gatt ut kan
kommunen dndra férutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om
ingen ny detaljplan tas fram fortsitter denna att gilla. Planen ar giltig fram
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till den dag dd den upphavs eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon
anledning behover dndras innan genomférandetiden har gatt ut kan beroérda
parter bli berittigade ersittning.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgiarder som krivs for ett samordnat och andamals-
enligt genomforande av detaljplanen. Genomférandefragorna har ingen
sjalvstindig rittsverkan, de utgdr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Mark och utrymmesforvarv

Skyldighet och réatt till inlésen, huvudman

Kommunen har ritt och skyldighet att 16sa in den vistligaste delen av
Grenadjiren 58. Det aktuella omradet ska foras till Karlskrona 5:7 och
kommer att utgora trottoar vid Minervavagen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Agaren till Grenadjiren 4 och Grenadjiren 55, Nordisk Renting AB,
ansvarar for genomforandet av detaljplanen inom dessa fastigheter.

Huvudmannaskap

Planomradet berér Nordisk Renting:s egna fastigheter Grenadjiren 4 och
Grenadjiren 55. Kommunen ar huvudman for allmin platsmark inom
planomradet, inom fastighet Karlskrona 5:7.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Exploatoren svarar inom kvartersmarken for de kompletterande
undersokningar och dtgirder som kan komma att erfordras for uppforandet
av byggnader, inklusive radonsikrande atgirder.

Utbyggnad allméan plats

Kommunen ansvarar f6r och bekostar utbyggnad av allmin plats.

Utbyggnad av gang- och cykelbana
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Kommunen foreslar att den befintliga gingbanan, vister om Mineravigen,
breddas for att mojliggéra en kombinerad gang- och cykelbana, se mer pa
sidan 25 — 26. Berort omrade ligger inom kvartersmark och avsikten ar att
utbyggnaden gors pa fastighetsdgarens initiativ. Ndgot genomférandeavtal

avses inte skrivas.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsigaren/exploatoren svarar for kostnaderna for detaljplane-
liggning och Ovriga kostnader f6r genomforande av detaljplanen inom de
egna fastigheterna.

Vatten och aviopp

Fastigheterna 4dr redan anslutna till det kommunala vatten- och
avloppsnitet.

Dagvatten

En kompletterande dagvattenutredning tagits fram under planarbetet.
Fastighetsigaren/ exploatoren svarar for kostnaderna for dtgarder kopplat
till dagvattenlosningar.

Avfall

Avfallshantering sker i samrad med Affirsverken Karlskrona AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Minervavigen, som ir utlagd som allmian plats - GATA, kommer att
breddas nagot f6r att inrymma en trottoar lings Minervavigens Ostra sida.
Detta innebir att mark som i gillande plan ar kvartersmark kommer att bli
allmin platsmark 1 den nya detaljplanen. For att Overensstimma med
detaljplanen krivs en fastighetsreglering dir mark Overférs fran
Grenadjiren 58 till den kommunala gatufasticheten Karlskrona 5:7.
Ersittning for marken ska utga till tomtrittshavaren fér Grenadjiren 58.

Gemensamhetsanlaggning

Grenadjiren 4 och Grenadjiren 55 dr deldgare i gemensamhetsanliggningen
Grenadjiren GA:1, vilken bestir av entréplan och forbindelseled till
Minervavigen. Se bild 42.
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Bild 42. Inom planomrédet finns en gemensamhetsanlaggning och flera rattigheter
for underjordiska ledningar. Gemensamhetsanlaggningen redovisas med grén
farg i kartan och ledningsratterna med bla farg.

I forslaget till ny detaljplan foreslas ett markreservat  for
gemensamhetsanldggning. Markreservatet reglerar en mindre yta dn
befintlig gemensamhetsanliggning. Anledningen 4r att den befintliga
gemensamhetsanldggningen begrinsar utbyggnad av exempelvis entré.
Fastighetsigaren till Grenadjiren 4 och 55 har meddelat Karlskrona
kommun att en omprévning av gemensamhetsanliggningens utbredning
darfor kan bli aktuell. Planbestimmelsen om markreservat visar pa hur
gemensamhetsanliggningen skulle kunna 16sas pa ett alternativt vis. For att
gemensamhetsanldggningen  ska  kunna  dndras  behdver  dess
anlidggningsbeslut omprovas genom att ansoka om en lantmateriforrittning
hos Lantmiteriet. Plankartan och planbestimmelsen om markreservat ger
ledning f6r den provning som ska ske 1 en framtida anliggningsforrittning.
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Bild 43. Omrade skrafferat i rott regleras i foreslagen detaljplan som markreservat
for gemensamhetsanlaggning.

Rattigheter

Inom omridet innehar Affirsverken Karlskrona AB ledningsritt for
statkstrom, optokablar och fjirrvirme/kyla. Se bild 42.
Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ett mindre omrade av Grenadjiren 58 behover Gverforas till Karlskrona 5:7
nir trottoaren lings den Ostra sidan av Minervavigen anliaggs. Omridet
overgar fran kvartersmark till allman platsmark.

Gemensamhetsanliggningen Grenadjiren ga:1 féreslas minska 1 utbredning
tor att mojliggdra viss utbyggnad. Om det genomférs behéver en
omprovning av gemensamhetsanliggningens utbredning goras av
Lantmateriet. Vem som helst av deldgarna i gemensamhetsanliggningen
ager ritt att ans6ka om omprovning.
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Fastighet Gillande detaljplan | Ny detaljplan Fastighetsbildning Ber6rd
Dp 559 (1996) yta
(ca m?)
Grenadjiren 58 Fastigheten dr plan- En omgestaltning av Del av fastigheten som -80
lagd som kontor och | Minervavigen innebir planliggs f6r allmin
smaindustri av icke intring i fastigheten plats; gata fors genom
milj6stérande art. utmed gatan. Denna del | fastighetsreglering till
planliggs for allmin Karlskrona 5:7.
plats; gata.
Karlskrona 5:7 Aktuell del av fastig- Karlskrona 5:7 planliggs | Den kommunala + 80

heten som ligger in-
om planomradet har

som allmin plats: gata.

gatufastigheten
Karlskrona 5:7 kommer

markanvindningen att utokas for att
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Bild 44. Del av Grenadjaren 58, réd markering, dverférs genom fastighetsreglering
till Karlskrona 5:7. Omradet évergar fran kvartersmark till allméan platsmark.
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Sammanfattande
konsekvenser

Planforslaget innebdr att omradet fir en bredare markanvindning och
Blekinge Tekniska Hogskola ges moijlighet att utvecklas och stirka
samarbetet med foretag och verksamheter inom Grasvik. Forslaget innebar
aven ett effektivt markutnyttjande och nyttjande av befintlig infrastruktur.
Detta stimmer vil 6verens med Oversiktsplan 2050.

I dagslidget ar det inte aktuellt med storre yttre dndringar av befintlig
bebyggelse. Detaljplanen begriansar byggnaderna i hojdled (nockhéjd och
totalh6jd), 1 huvudsak overensstimmande med bestimmelser i nuvarande
detaljplan och héjd pa befintlig bebyggelse. Detaljplanen begrinsar ocksa
hur stor del av marken som fir bebyggas (byggnadsarea), i huvudsak
overensstimmande med bestimmelser i nuvarande detaljplan. Planférslaget
forvintas inte medféra nagon avsevird paverkan pa stadsbilden eller
omgivningen.

Planomradet ligger inom omrade som utgor riksintresse for totalférsvaret
gillande influensomriade for viderradar, influensomrade for luftrum,
stoppomrade for héga objekt samt sjo6vningsomrade. Planen bedéms inte
paverka riksintressena.

Soder om aktuellt planomrade foreslas, i detaljplanen Grenadjiren 1 m.fl.,
tillskapande av en separat gang- och cykelbana lings med Minervavigens
vistra sida. Befintlig gangvig inom planomradet foéreslas breddas for att
gang- och cykelbanan ska ledas vidare norrut till aktuellt planomrade.
Detaljplanen méjligedr dven for en trottoar pa Minervavigens Ostra sida. Pa
sa vis ges 6kad mojlighet for att ga och cykla i omridet och trafiksikerheten
oOkar.

Detaljplanen reglerar dven att marklov krivs for tradfillning lings med
Minervavigens vistra sida. Befintliga trdd utgor ett vardefullt inslag i den
bebygeda miljén och bidrar till den biologiska mangfalden. I ett pagaende
planarbete séder om aktuellt planomrade forslas planering av trad lings
Minervavigen. Planerade trdd tillsammans med befintliga, inom aktuellt
planomrade, skapar en enhetlighet 1 stadsbilden och bidrar med bade sociala
och ekologiska virden.

Det gar inte att utesluta att det finns féroreningshalter 6ver gillande
riktvirden inom planomradet, varfér foljande regleras i plankartan:
Startbesked far inte ges for en atgird som innebar visentlig dndring av
markens anvindning foérrin eventuella markfororening Gver gillande
riktvirden avhjilpts. En sanering av marken inom planomradet medfor att
miénniskor inte riskerar att exponeras for fOroreningarna i en omfattning
som innebir risker for minniskors hilsa. En sanering kommer aven att
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innebira en minskning av lickage av fororeningar till havet som ar en del
av vattenforekomsten Danmarksfjarden.

Dagvattnet avleds idag orenat via ledningar till Danmarksfjirden.
Dagvattnet frin del av planomradet foreslas fordréjas och renas i
regnbaddar som placeras lings med Minervaviagen. Detaljplanen bedoms e¢j
forsvara moijligheten att uppna miljokvalitetsnormer fOr recipienten.

De nationella miljomalen som ber6rs av detaljplanen God bebyggd miljo, Gififri
miljo, Begransad klimatpaverkan och Hav i balans och levande kust och skdrgdird.
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