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Detaljplan for Gaddan 5 m.fl, Salt6, Karlskrona kommun -
Beslut om antagande

Jav

Ordférande Peter Glimvall (M), Anders Chronvall (M) anmaler jav och
deltar inte i beslutet. Kommunsekreterare Martin Hakansson anméler
jav och ldAmnar sammantradeslokalen.

Kommunstyrelsen har vid sammantrédde den 11 april 2023 § 134
foreslagit kommunfullméaktige besluta

1. att anta detaljplanen fér GADDAN 5 m fl.

2. att ett genomférande av planen inte bedéms medféra betydande
miljépaverkan

3. att upphéava tomtindelning 1080K-T917/1968 fér Gadddan 5
Kommunfullméaktige beslutar enligt kommunstyrelsens férslag.

Sammanfattning
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden har vid sammantrade den 16
februari 2023 § 31 lamnat yttrande och beslutsférslag.

Sokande: Kommunledningsférvaltningen

Detaljplanen fér Gaddan 5 m.fl., Salté har varit pa granskning mellan
den 18 november — 16 december 2022. Planomradet ar beldget pa
sydvastra Salt6, ca 1,5 km fran Karlskrona centrum.

forts.
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Detaljplan fér Gdddan 5 m.fl, Salté, Karlskrona kommun -
Beslut om antagande

Fastigheten gransar till befintlig flerbostadsbebyggelse i dster,
kontorsbebyggelse i séder samt naturomrade i norr och vaster.
Planomradet &r ca 5 500 kvm stort och marken dgs av Karlskrona
kommun.

Detaljplanens syfte ar att préva méjligheten att uppféra skola/ férskola
inom fastigheten Gaddan 5 m.fl fér att méta den 6kade efterfragan pa
skollokaler.

Med planlaggningen prévas dven markanvandningen bostader och
centrum for att méjliggéra sarskilt boende och daglig verksamhet.

Detaljplanen méjliggér fér bebyggelse i tva plan. Fastigheten Gaddan 5
foreslas utdkas i norr mot allman plats natur, fér att méjliggéra en stérre
skol-/férskolegard.

En utveckling av planomradet innebér en fértatning i redan befintlig
bebyggelsemiljé vilket innebar ett effektivt markutnyttjande samt
nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stammer val éverens med
Oversiktsplanen. Ett genomférande av planen bedéms inte medféra
betydande miljépaverkan.

Planférslaget bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning
inkl. genomférandefragor, undersoékning, lansstyrelsens yttrande 6ver
undersékningen, social konsekvensanalys, granskningsutlatande,
samradsredogorelse, solstudie, 6versiktlig miljéteknisk
markundersékning for Gaddan 5, komplettering av miljéteknisk
markundersdkning féor Gaddan 5, PM — nytt platsspecifikt riktvarde for
bly i férorenad mark pa del av fastigheten Salt6é 2:1 (norr om fastigheten
Géddan 5) och fastighetsférteckning.

Detaljplanen har sedan granskningen dndrats pa nedanstaende

punkter:

- PM — nytt platsspecifikt riktvarde for bly i férorenad mark pa del av
fastigheten Salt6é 2:1 (norr om fastigheten Gaddan 5) har tagits fram
pga. Naturvardsverkets férandrade berdkningsmodell fér platsspecifika
riktvdrden avseende bly. Naturvardsverkets andring skedde i oktober
2022.

- Planbeskrivningen har justerats utefter de nya riktvardena fér bly och
att sanering darmed krévs.

- Féljande planbestdmmelser har lagts till i plankartan:

forts.
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m3: Tillkommande bebyggelse ska uppféras med ventilation med
manuell nédavstangningsméjlighet eller annan teknik som bidrar
till samma skydd pga. isverket i Salté hamn. Om central ventilation
nyttjas bér denna férses med central nédavstangningsméjlighet,
PBL 4 kap. 12§ 1st2p.

m4: Friskluftsintaget ska placeras med riktning bort fran isverket i
Salté hamn, PBL 4 kap. 12§ 1 st 2 p.

a4: Startbesked far inte ges for en atgard som innebar vasentlig
andring av markens anvandning férran avhjalpande av
markféroreningar har kommit till stand. Kvartersmark, PBL 4 kap.
14§ 1st4p.

ab5: Startbesked far inte ges fér en atgard som innebéar vasentlig
andring av markens anvandning férran planbestdammelse m3 och
m4 har uppfylits. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st4 p.

- | plankartan har planbestdmmelsen a2: Marklov kravs for fallning av
trad vilka har en diameter éver 2 dm i brésthéjd. Kvartersmark, PBL 4
kap.

15 § 1 st 3 p. tagits bort frdan omradet som omfattas av korsmark i norr.
Anledningen ar att marken maste saneras, efter att Naturvardsverket i
oktober 2022 &ndrade berdkningsmodellen f6r halter av bly. Fér att
kunna utféra sanering behéver en stor del av vegetationen réjas.

- Redaktionella justeringar i plankarta och planbeskrivning, liksom
fértydliganden av skrivningar i planbeskrivningen.
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Detaljplan for
Gaddan 5 m fl.

Saltd, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information vad man far géra for byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i minst tre veckor
efter godkinnande av milj6- och samhaillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stills planforslaget ut i tre veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan ska
granskningstiden dock vara minst 30 dagar. Synpunkter pa forslaget ska
limnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte
inkommit med yttrande senast under granskningstiden kan komma att
torlora sin ritt att Overklaga. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlitande som redovisar alla synpunkter som inkommit under
granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillcodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se.


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Under
framtagande av detaljplanen giller Boverkets byggregler (BFS 2011:6) —
foreskrifter och allminna rad, med andringar t.o.m. BES 2020:4, BBR.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Framtagande av detaljplan

KS beslut om detaljplaneuppdrag 2020-10-29
MSN beslut om samrad 2022-02-17
MSN beslut om granskning 2022-11-03
KF beslut om antagande 2023-04-27
Laga kraft 2023-11-17

Initiering  Samrdd Granskning Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Kommunstyrelsen  beslutade  den 29  oktober 2020  att
kommunledningsférvaltningen  skulle  uppdra a4t miljé-  och
samhillsbyggnadsforvaltningen att inleda planarbete fér Giddan 5. 1
beslutet framfordes 6nskemal om att uppritta en ny detaljplan for att
mojliggbra byggnation av skol/forskoleverksamhet i centrala Katlskrona.
Planférslaget aves mojliggora f6r 6vrig social infrastruktur i form av daglig
verksambhet eller sirskilt boende, som ett alternativ till skolverksamheten.

Inom Giddan 5 finns idag en enplansbyggnad med komplement-
byggnader. Inom fastigheten har det tidigare bedrivits laboratorium i
Fiskeriverkets regi. Byggnaderna dr idag oanvinda.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att prova mojligheten att uppfora skola/ forskola
inom fastigheten Giddan 5 mfl f6r att mota den Okade efterfrigan pa
skollokaler. Med planliggningen provas dven markanvadningen bostider
och centrum for att mojliggéra sirskilt boende och daglig verksamhet.
Detaljplanen méjliggor f6r bebyggelse i tva plan.

Fastigheten Géddan 5 foreslas utokas i norr mot allman plats natur, detta
for att mojliggora en storre skol-/forskolegard.

Plandata

Lage och areal

Planomradet dr beldget pa sydvistra Saltd, ca 1,5 km fran Karlskrona
centrum. Fastigheten grinsar till befintlig flerbostadsbebyggelse i Oster,
kontorsbebyggelse 1 séder samt naturomrade i norr och vister.
Planomradet ir ca 5 500 kvm stort.



Lilla Pantarnolmen Eryagare-

Salte Ekhalmen
Trosso

O ] s

Gaddan 5 m.fl. . o
\\
Bjorkhaolmen -
5 * Stumtolmen

Bild 2. Oversiktskarta med ungefarligt planomrade.
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Bild 3. Planomradet omfattar fastigheterna Gaddan 5 och del av Salt6 2:1.

Markagoforhallande

Merparten av  planomridet (GADDAN 5) idgs av Kruthusen
Foretagsfastigheter AB. Den norra delen (SALTO 2:1), dir en utokad
torskolegard foreslas, dgs av Karlskrona kommun.



Sammanfattning av
planforslaget

Planomradet féreslas bebyggas med en férskola 1 tva plan f6r sammanlagt
6 forskoleavdelningar, ca 1 500 kvm BTA. Planen omfattar dven bostider
och centrum for att mojliggora sirskilt boende och daglig verksamhet, som
ett alternativ till skolverksamheten.

Byggritten foreslds placeras utmed Utévigen i tomtens sédra del for att
skapa ett avgrinsat gaturum och for att skapa en sa stor sammanhangande
skol-/forskolegard som mojligt pa baksidan. Med byggnadens placering
skapas dven en skyddad och tyst gard mot vister.

Fastigheten Giddan 5 foreslas utokas ca 20 meter norr ut, som idag ar
planlagt f6r naturmark, for att skapa en storre forskolegard. Den norra delen
av planomrédet sluttar norrut. Denna del foéreslas ha en mer naturlig och
vixtrik skol-/forskolegird.

Ut6vigen foreslas fa trottoar pa bada sidorna 1 anslutning till planomradet.
Vigen foreslas dven hastighetssakras i form av ett gupp, avsmalning eller
liknande i1 h6jd med planomradet. Angéring f6r himtning och limning av
barn foreslas ske fran Utévigen. All bilparkering ska 16sas inom
kvartersmark. Norr om planomradet foreslas ett gangstrak for att Oka
kopplingen mellan Utévagen och Salté bollplan.



Bild 4. lllustrationsplan éver majlig placering av en skol-/ forskolebyggnad i tva

vaningar inom planomradet.
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Bild 5. Exempel pd majlig utformning av skola/ forskola inom planomréadet.
Forslaget kommer fran SKR, Sveriges Kommuner och Regioners ramavtal for

forskolebyggnader. Arkitekt Friendly Building.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Katlskrona 2030 och 6versiktsplanen Karlskrona
2050 (antagandeversionen) dr strategin for Karlskrona fortsatta utveckling
mot det hallbara samhillet bland annat fOrtitning, foradling och
funktionsblandning. En utveckling av planomradet innebir en foértitning i
redan befintlig bebyggelsemilj6 vilket innebar ett effektivt nyttjande av mark
och befintlig infrastruktur vilket stimmer val 6verens med Oversiktsplanen.

I 6versiktsplanen dr sédra Salt6 utpekat for funktionsblandning. Omradet
foreslas vidareutvecklas till en ny stadsdel med blandade funktioner och
med en stark koppling till vattnet. Oversiktsplanen betonar dven vikten av
allmanhetens tillgang till strandlinjen liksom siktlinjer och platser vid havet.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsforsorjningsprogram fran 2016 ar ett av
de bostadspolitiska malen att kommunens befolkning ska 6ka med 1,5 %
per ar. Det innebir att det beh6vs en nyproduktion av ca 500 bostider/
ar.

I bostadsforsorjningsprogram namns att efterfrigan pa bostader i centrala
Trosso (Trosso inkl. Salté, Bjorkholmen och Stumholmen) ir stor. Antalet
boende i omradet 6kar konstant 4ven om utbudet av bostider inte utvidgas
1 den takt som efterfragas. Inriktningen f6r nyproduktion inom omradet ar;

Bostadsbyggande 1 alla former (stérst behov av bostadsritter).
Bostider med god tillginglighet.
Smaldgenheter.

Inredning av vindar och tillgingliggérande av ligenheter i befintligt
bestand.

Planoradet foreslas planlidggas f6r bland annat sirskilt boende.



Gronstrukturplan

I gronstrukturplanen fran 2008 anges att gronomradet pa norra Salto utgdr
en mycket viktig spridningskorridor mot Dragsé som bér bevaras. Sédra
Salt6 foreslds utvecklas med en strandpromenad runt Saltés sédra udde.
Ostra delen féreslas ha kvar sin karaktir av fiskekaj. En ny stadsdelspark
foreslas pa Saltés sédra udde.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av tre detaljplaner. Detaljplan for sodra Salti fastigheten
Gdddan 3 m.fl. (608) fran 2001. Fastigheten Gidddan 5 omfattas av
markanvindningen Handel, Industri och Kontor med en hogsta
byggnadsh6jd om 8 meter. Marken nirmast fastighetsgrinserna i norr,
vister och Gster utgdrs av prickmark, dvs mark som inte far bebyggas.

Bild 6. Gallande detaljplan (608) for fastigheten Gaddan 5 fran 2001.

Planomradet berdrs dven av detaljplanen Forslag till dndringen av stadsplanen for
Salto fiskhammn (438) fran 1987. Fastigheten del av Salté 2:1 omfattas av
markanvindningen Park.
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Bild 7. Gallande detaljplan (438) for fashgheten del av Salté 2:1 fran 1987.

Slutligen omfattas planomradet av detaljplanen Flundran 3 m.fl. (652) fran
2006. Del av Giddan 5 och del av Salt6 2:1 omfattas av markanvindningen
Lokalgata som medger gingbana.
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B|Id 8. Gallande detaljplan (652) for fastlgheterna del av Gaddan 5 och del av Salt6
2:1 fran 2006.

Genomférandetiden fOr samtliga detaljplaner har gatt ut.
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Tomtindelning

Tomtindelning giller f6r Giddan 5 enligt akt 1080K-T917/1968
Tomtindelningarna kommer att upphivas 1 samband med ny
detaljplaneliggning.

Ovriga beslut

Kommunstyrelsen beslutade den 29 oktober 2020 § 144 att
kommunledningsforvaltningen ~ skulle  uppdra  at  milj6- och
samhillsbygenadsférvaltningen att inleda planarbete f6r Gaddan 5.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Nuldge

Inom Giddan 5 finns idag en huvudbyggnad som tidigare innehdll Fiskeri-
verket. Byggnaden dr ett enplanshus 1 trd med tillhérande tva
komplementbyggnader. Byggnaden uppférdes pa 1980-talet och bedéms
inte ha nagra kulturhistoriska virden.

Bild 9-10. Befintlig huvudbyggnad samt komplementbyggnad inom Gaddan 5.

Fastigheten Giddan 5 omfattas enligt gillande detaljplan av
markanvindningen handel, industri och kontor med en hogsta
byggnadshdjd om 8 meter. Marken nirmast fastighetsgrinserna i norr,
vister och Gster utgdrs av prickmark, dvs mark som inte far bebyggas.

Omradet grinsar i Oster till flerbostadshusbebyggelse i puts 1 4-7 vaningar
som uppfordes i borjan pa 2000-talet. Séder om planomradet finns
kontorsbebyggelse 1 1,5 plan.

Bild 11-12. Befintlig bostadsbebyggelse 6ster om planomrédet samt befintlig
kontorsbyggnad sdder om planomrédet.
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Planforslaget och konsekvenser

Fastigheten Giddan 5 féreslas planliggas for skola (S), bostider (B) och
centrum (C). Detaljplanens huvudinriktning ar skola for att mojligeéra en
forskola/skola men planen omfattar dven bostider och centrum for att
mojligedra for sirskilt boende och daglig verksamhet.

Bebyggelsen foreslas utformas med en byggnad i 2 viningar. Detaljplanen
reglerar 13 meters nockhojd for bebyggelsen. 1 6vrigt reglerar plankartan
sadeltak, gavelmotiv och entréer mot gatan, uppbruten volym for att bidra
med variation 4t gaturummet samt en storsta byggnadsarea 1 syfte att
siakerstalla att tillracklig friyta avsitts 1 detaljplanen.

= M"
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Bild 13. Exempel pa majlig utformning av forskola inom fastigheten Gaddan 5,
arkitekt Friendly Building. Forslaget kommer fran SKR, Sveriges Kommuner och
Regioners ramavtal for férskolebyggnader.

En ny foérskola inom fastigheten méjliggor £6r en expansion av Saltoskolans
verksamhet och kan pa si vis méta upp behovet av fler forskoleplatser i
stadsbygden. Kunskapsfoérvaltningens 6nskemal pa sex avdelningar bedoms
rymmas inom planomradet forutsatt att del av friytan for utevistelse l6ses
inom fastigheten, lis mer under rubriken ”Friytor for lek och utevistelse”.

Ny bebyggelse inom planomradet skapar mer service i ett centralt lige 1
Karlskrona. Det bidrar till kommunens malsittning om fortitning i centrala
ligen och innebir dven ett mer effektivt utnyttjande av redan utbyged
infrastruktur.

Tillganglighet

Planférslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet och wvara
anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
enligt plan- och bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Tomter
avsedda for bebyggelse ska dven vara tillgingliga och anvindbara om det
inte dar orimligt med hansyn till terringen och forhallandena i 6vrigt. Platsen
bedéms ha goda foérutsittningar for att uppfylla krav pa tillginglig entré,
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parkeringsplats samt del av skolgard. Tillgainglighet till vaning tva foreslas
l16sas med hiss. Fragorna bevakas under bygglovskedet.

Gestaltningsprinciper

For att fortydliga och sdkerstilla kvaliteter i gestaltningen av bebyggelsen
och den yttre miljon féreslas ett antal gestaltningsprinciper. Principerna ska
utgora ett underlag for genomférandet och for omridets fortsatta
utveckling. Gestaltningsprinciperna 4dr till viss del lika med de
gestaltningsprinciper som foreslas 1 detaljplanen fér Giddan 3 m.fl. som
ligger 1 omradets direkta nirhet. Detta for att skapa en enhetlig
tillkommande bebyggelse utmed Utévigen.

De 6vergripande gestaltningsprinciperna fér omradet ar:

- Stadsmissig bebyggelse
Omradet ska utvecklas med en stadsmassig bebyggelse 1 flera plan som
placeras utmed gatan. Entréer ska finnas mot gatan for att moéjliggora liv
och rorelse utmed gatan och allmin plats.

- Varierad bebyggelse/ uppdelade volymer
Formspraket pa den nya bebyggelsen ska vara varierat dir
byggnadsvolymer och takvinklar bidrar till att skapa en variation 1 den
byggda miljon. Samtidigt som det édr viktigt med en variation i
bebyggelsemiljon ska omradet kunna ldsas ihop.

- Tydligt taklandskap
Ett framtridande taklandskap ska bidra till omradets karaktir.
Utformning av byggnaders tak ir viktigt f6r upplevelsen av bebyggelse.
Bebyggelsen ska ha sadeltak dir bebyggelsen ska placeras med
gavelmotiv mot gatan.

Plankartan reglerar att ny bebyggelse ska folja gestaltningsprinciperna.

Stadsbild

Nulige

Stadsbilden runt s6dra Salt6 ér idag storskalig, brokig och vixlar i skala och
uttryck. Lingst 1 soder finns ett industri- och hamnomrade med stora
byggnadsvolymer. Lingre norrut finns en hojdplati med bostads-
bebyggelse som utgors av nio punkthus 1 5 — 7 vaningar.

De stora byggnaderna pa sodra Salté tillsammans med varvets stora
byggnader pa sodra Trossé ger en tydlig stadsbild mot séder och havet.

Planomradet ligger pa en hojdplata och omges av vegetation 1 norr och
vastet.
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Bild 14. Flygfoto éver sédra Saltd innan de f.d. industribyggnaderna revs inom
fastigheterna Gaddan 3 och Sillen 3. Bebyggelsen pé sddra Saltd bestéar till stora
delar av storskalig industribebyggelse.

Planférslaget och konsekvenser

Stads- och landskapsbilden pd sédra Salté bedéms inte paverkas nimnvirt
med ny foreslagen bebyggelse di Giddan 5 redan idag édr bebyggd.
Fastigheten foreslas dock héjas nagot fran dagens en vaning till tva vaningar.
Omgivande och karaktirsskapande vegetation foreslas till stor del bevaras
norr och vister om planomradet. I den norra delen av planomradet kommer
vegetation behova rojas for att kunna utféra den sanering som krivs.
Forskolans utemiljé foreslds dock inom detta omrade utformas som en
vild zon” med naturlik vegetation och material f6r fria lekar. Ny bebyggelse
kommer framfér allt att paverka stadsbilden mot havet i vister da
bebyggelsen kommer att sticka upp nagot 6ver triden. Hir kommer dock
flerbostadshusen utmed Utévigen fortfarande att dominera vyn.

Sodra Salt6 bestir av bostadsbebyggelse med relativt hég exploateringsgrad
i kombination med en storskalig industribebyggelse. Med den hoga
exploatering som idag rader pa sédra Salté bedéms omradet klara nigot
hogre bebyggelse dn vad platsen har idag. Planforslaget innebir att
gaturummet utmed Utdvigen blir tydligare och mer stadsmissigt genom att
en storre byggnadsvolym ramar in Utdvidgen pa ett tydligare och mer
stadsmadssigt sitt an idag.

Ny bebyggelse inom planomradet bedéms inte paverka Karlskronas siluett
da foreslagen bebyggelse ligger pa ett langt avstand fran Trossé och
kyrkorna pa torget.

Bebyggelsens utformning anpassas till ny foreslagen bebyggelse inom
Gidddan 3 m.fl. genom att bland annat utga ifrin samma
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gestaltningsprinciper. Detta for att skapa en enhetlig ny tillkommande
bebyggelse utmed Utévigen.

L

Bild 15. Stadssiluetten sett fran vaster om Salté med befintlig bebyggelse.

- N

Bild 16. Stadssiluetten sett fran vaster om Saltdé med ny foreslagen bebyggelse
(morkgré byggnad).

Omgivningspaverkan

Nulage

I dagsliget finns en huvudbyggnad samt tvi komplementbyggnader i en
vaning inom planomradet. For att se hur skuggbildningen 4r med moijliga
byggnadsvolymer enligt gillande detaljplan och vid ny foreslagen
bebyggelse har en solstudie (Karlskrona kommun 2021) tagits fram.
Solstudien redovisar skuggbildning vid tva olika arstider, vardagjamning (20
mars) och sommarsolstind (23 juni) vid olika klockslag. Solstudien finns
dven som en bilaga till planhandlingarna med fler redovisade klockslag och
1 en storre skala.

Solstudien 6ver nuldget visar att befintlig bebyggelse framfor allt skuggar
den egna fastigheten under tidig férmiddag och sen eftermiddag. I mars
paverkas Giddan 5 dven av skuggning fran befintliga flerbostadshus pa
Utovagen. I mars idr skuggorna lingre dn 1 juni ndr solen star hogre.
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Bild 17-20. Solstudie med majliga byggnadsvolymer med befintlig bebyggelse den
20 mars, vardagjamning, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.

n -

Klockan 16:00 Klockan 20:00

Bild 21-24. Solstudie med majliga byggnadsvolymer med befintlig bebyggelse den
23 juni, sommarsolstand, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.
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Planforslag och konsekvenser

Ny féreslagen bebyggelse inom planomradet paverkar framfor allt den egna
fastigheten. Pa férmiddagar 1 mars kar skuggningen vister om féreslagen
bebyggelse och pa eftermiddagar norr om. Skuggorna ir lingre i mars 4n i
juni.

Klockan 16:00 Klockan 20:00

Bild 25-28. Solstudie med ny foreslagen bebyggelse inom planomradet den 20
mars, vardagjamning, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.

e

_.I.

Klockan 16:00 Klockan 20:00

Bild 29-32. Solstudie med ny féreslagen bebyggelse den 23 juni,
sommarsolstand, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.

Vad giller paverkan pa utsikten ir ny foreslagen bebyggelse betydligt ligre
in de befintliga punkthusen pa Utovigen. En viss paverkan pa utsikten kan

19



dock uppsta for de lagre vaningarna i de flerbostadshus som ligger nirmast
planomradet utmed Utévigen.

Planomradet ligger i ett centralt lige med god infrastruktur. Med hinsyn till
det centrala ldget, att ytterligare bostider kommer att utvecklas pa sédra
Salt6 och att Karlskrona kommun har som mal att 6ka befolkningsmaissigt
(vilket forvantas medfora fler barn och 6kat behov av forskoleplatser i
centrala ligen) samt dd omradet ligger naturnira med tillgang till naturmark
och ovrig skolverksamhet bedéms platsen vara strategiskt limplig att
utveckla med foérskoleverksamhet. Med hinsyn till det centrala liget maste
boende i nirheten dven rakna med att en viss fortitning av staden kommer
att ske. Karlskrona kommun gér bedémningen att ytterligare ligenheter och
mojlighet till social service nira bostiderna viger upp den paverkan som
kan foérvintas uppsta pa intilliggande bebyggelse sett till utsiktsforhallanden
och skuggning.

Naturmiljo

Mark och topografi

Nulage

Planomradet ligger till stora delar pa en hojdplata dir marknivaerna varierar
mellan + 8,5 meter och + 11,5 meter. Marken pa hojdplatan sluttar svagt
mot nott, vister och Oster.

Den norra delen av planomradet sluttar brantare norrut med nivaskillnader
pa ca 3 meter dir marknivéer ligger mellan +7 och + 10 meter.

Planférslag och konsekvenser

Justeringar av marknivaerna utmed Utévigen kan komma att bli aktuella f6r
att méjliggéra angdringsytor m.m. till féreslagen bebyggelse. Aven delar av
torskolegarden utmed Utovigen kan komma att justeras nivamdssigt for
garden inte ska ha for stora héjdnivaer.

Geotekniska forhallanden

Nulage
Enligt SGU:s geokarta bestar marken av berg med ett tunt lager av morin.
Grundliggningsforutsittningarna for omradet bedéms vara goda.

Natur och rekreation

Nulage
Planomradet ligger pa en hojdplatda som omges av vegetation 1 norr och
vister. I Artportalen har inga skyddade arter registrerats inom planomradet.

En oversiktlig naturinventering har tagits fram fér planomradet som visar
att det finns det finns tre dldre virdefulla ekar inom fastigheten Gédddan 5,
sydost mot Utévigen. Minst en av ekarna har hég forekomst av spiklav (ej
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artbestimda) samt svampen korkmussling. Korkmussling r virdart for den
rédlistade (VU) korkmusslingsmalen. Vid en exploatering dr det viktigt att
dessa trids vitalitet inte paverkas i en allt for stor utstrickning.

Jzotat

Bild 33. Placering av de tre stérre och mest vardefulla ekarna inom fastigheten
Géddan 5 utmed Utévagen. Eken med korkmussling langst i sdder.

Bild 34-35. Befintlig vegetation inom Gaddan 5.

I den norra delen av planomradet dr vegetationen flerskiktad och blandad
med god férekomst av birande arter som hagtorn, bjérnbir, flider och
tagelbdr. Markskiktet har utvecklad ortflora bestiende av bland annat
vitsippa och svalort. Inom detta omrade finns det ett ligre tridvirde pa
individniva men sammanfattningsvis ett lite hogre biotopvirde sett till det
stadsndra liget. Omradet fungerar troligtvis som en gron refug for diverse
smafiglar och mojligtvis igelkott. En ek vixer hir som limpar sig som
utvecklingstrid (trid som idag inte har si héga naturvirden, men som
avsitts 1 syfte att dessa virden skall fd utvecklas) skulle behéva réjas fram
lite for att gynna tillvaxten.
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Avverkning av trid 6ver 80 cm i diameter i brésthéjd kriver anmiélan om
samrad till linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § MB. Idag finns dock inga trid
med diameter 6ver 80 cm i diameter men skulle detta vara fallet i en framtid
bor linsstyrelsen kontaktas for samrad enligt 12 kap. 6 § MB.

Bild 36-37. Befintlig vegetation vaster om byggnaden inom Gaddan 5 samt inom
den norra delen av planomréadet, inom del av Salt6 2:1.

Planomradet grinsar i vister till ett omrade som dr klassat som en
nyckelbiotop. Med nyckelbiotop avses en fran naturvirdssynpunkt sirskilt
skyddsvird miljé dir det kan férvintas férekomma rédlistade arter.

Bild 38. Vaster om Géddan 5 finns ett omrade som &r klassat som nyckelbiotop
(skrafferat omrade).

Enligt Skogsstyrelsen dr nyckelbiotopen utpekad pga. dess virde som
l6vskogslund. Inom omradet finns framfor allt ek med spérrgreniga grova
trid, stort inslag av senvuxna trid, virdefull kryptogamflora (vixter och
vixtliknande organismer som inte bildar frén) samt virdefull lagre fauna.



Planomradet har nirhet till rekreationsomradet pa vastra Salté med Salto
havsbad och Salt6 bollplan. I omradets nirhet finns dven Dragso som utgor
ett stort frilufts- och rekreationsomrade i centrala Karlskrona.

Planforslaget och konsekvenser

Av de tre mest virdefulla ekarna inom fastigheten Giddan 5 foreslas eken
med spiklav och korkmussling i séder samt en ek nirmare Utévigen bevaras
vilket regleras i plankartan. Den tredje eken utmed Utovigen foreslds tas
bort f6r att ge utrymme f6r parkering. Som kompensation for det foreslas
att nya trad tillkommer utmed Utovigen.

Kommunen har haft samrdd med linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 §
Miljébalken angaende fillning av ovan nimnd ek. Lansstyrelsen har efter
besok pa plats konstaterat att aktuellt trdd har en stamdiameter pa 61,5
meter och att inga haligheter i stammen observerades samt att tridet sdg ut
att ha god vitalitet. Linsstyrelsen bedémer dirfér att tridet inte ar
skyddsvirt och har dirfér ingen erinran mot att félla tridet (linsstyrelsen
2022-05-12, 525-2585-2022).

Bild 39. Placering av de tre stdrre ekarna inom fastigheten Gaddan 5 utmed
Utovéagen.

Fastigheten Giddan 5 foéreslds utokas norrut ca 20 meter f6r att mojliggéra
en storre forskolegard. Detta omrade behover saneras vilket innebir att
stora delar av befintlig natur maste réjas. Vid iordningstillande av utemiljon
rekommenderas att det norra omradet aterfar en del av befintlig karaktir
och utformas som en ”vild zon” med naturlik vegetation och material for
ex. kojbygge eller andra lekar. Pa sa vis 6kar kvaliteten pa utemiljon och
barnen far mojlighet att skapa egna platser, bygga och vistas “langt bort”
fran forskolebyggnaden. Karlskrona kommun héller pa att ta fram riktlinjer
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for friyta f6r foérskolor “Riktlinje f6r utemiljons yta och kvalité vid forskola”.
Riktlinjen behandlar bland annat forskolegardars vegetation och
utformning. I kommande bygglov sikerstalls att riktlinjen foljs.

Utokning av Gédd’éﬁ'S inorr

Bild 40. lllustrationsplan som visar forslag till utékning av fastigheten Gaddan 5 ca
20 meter norrut. Utmed Utovagen foreslas att nya trad tillkommer (ljusgréna).

Nytt forslag till detaljplan mojliggdr en byggritt 1 tva vaningar. Gillande
detaljplan medger en byggnadshojd pa 8 meter. Rubricerad detaljplan
medger en nockh6jd pa 13 meter. Framtagen solstudie, se mer under
avsnittet omgivningspaverkan, visar att en héjd byggritt ger en O6kad
skuggning framfor allt mot vister och norr inom fastigheten Géddan 5.
Nyckelbiotopen bedéms diarmed inte fi dndrade solférhillanden. En
forskola inom planomradet bedoms till viss del leda till ett 6kat slitage
naturmarken omkring férskolan. Dock inte pa nyckelbiotopen vister om
planomradet da detta omrade innehaller stora nivaskillnader. Dagvattnet
foreslds dven att tas omhand for att inte paverka nyckelbiotopen.

Friytor for lek och utevistelse

Nulage

Plan- och bygglagen anger att forskolor och grundskolor ska ha tillrickligt
stor friyta som dr limplig f6r lek och utevistelse pa tomten eller i nirheten
av den. Det ar tydligt i lagen att friyta for barn ska prioriteras framfor
parkering om det saknas tillrickligt utrymme. Diremot finns det ingen
definition pa friytans storlek eller limplighet 1 plan- och bygglagen. Friyta
definieras som en yta avsedd f6r minniskors vistelse och rekreation.

Det idr upp till kommunen att bedéma vad som anses som tillrickligt stor
och limplig friyta f6r lek och utevistelse. Detta ska alltid géras 1 samband
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med prévning av bygglov. Som stéd till kommunens bedomning finns
Boverkets allméinna rad fran 2015. I de allminna raden redovisas vilka
kvaliteter som ska kdnneteckna barns och ungas utemilj6 vid férskola, skola
och fritidshem samt var friytan ska vara placerad i relation till verksamheten.
I de allménna raden star bland annat att: 7 placering och anordnande av friytor
for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksambet bir
sdrskilt  beaktas  friytans  storlek,  utformning,  tillginglighet,  sikerbet  och
forutsatmingarna att bedriva dndamalsenlig verksambet. For friyta till forskola, F-
0, fritidshem eller liknande sia bor den placeras i direkt anslutning till
byggnaderna si barnen sjilvstindigt kan ta sig mellan byggnaden och
friytan.

Det finns inga bindande bestimmelser for antal kvadratmeter per barn en
skolgird ska ha, men den ska vara sd pass stor och vilutformad att den
uppfyller de allméinna raden dar det star att: Friytan bor vara sa rymiig att det
utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att ordna varierande terrang- och
vegetationsforhallanden. Friytan bor kénnetecknas av goda sol- och skuggforballanden,
god lnfikvalitet samt god ljudkvalitet.

Boverket har ocksa tagit fram en nationell vigledning: Gor plats for barn och
unga fran 2015. 1 Boverkets viagledning finns riktlinjer med
rekommenderade matt for friyta. Vid bedoémningen av om friytan ar
tillrickligt stor bor hansyn tas till bade storleken pa friytan per barn och till
den totala storleken pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta enligt Boverket kan
vara 40 kvm per barn i forskolan. Forskning visar att den totala storleken
pa friytan helst bor 6verstiga 3 000 kvm. Pa en gard som ir mindre, oavsett
antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa
ett sitt som tillgodoser deras behov. Det dr dock kommunens ansvar att
bedéma och ta stillning till vad som ska anses som tillrickligt stor friyta,
och hur detta ska tillgodoses i planering och prévning. I bedomningen
maste man utga fran de lokala forutsittningarna och se samspelet mellan
storlek och utformning. Ju hogre kvalitet en friyta har, i form av gronska
och vilplanerade lekytor, desto mer tid spenderar barn utomhus. Storre
kvalitet pa friytan kan motivera mindre yta dn de ytor som Boverket anser
vara rimliga.

Karlskrona kommun haller pd att ta fram egna riktlinjer for friyta fOr
forskolor “Riktlinje for utemiljons yta och kvalité vid forskola”. Det
overordnade malet med riktlinjerna dr att skapa foérutsittningar for
torskolegardar som frimjar barns hilsa och en god lirmiljé 1 hela
kommunen. Riktlinjerna avser att skapa en samsyn rorande kravstillning pa
friytans storlek och kvalité och ska vara ett stéd vid planering, utformning
och foérvaltning av férskolor.

Utredningen bygger pa att kommunen delas in tre olika zoner dir olika

riktlinjer om friyta galler.

- Zon A- Centrala Karlskrona (Trosso, Saltd, Pantarholmen, Lingo,
Galgamarken, Bergisa mm)
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- Zon B- Stadsbygden och serviceorterna (Marieberg, Kungsmarken,
Lyckeby, Verko, Histo, Backabo Spandelstorp, Hisslegarden, Bastasjo
mm samt Nittraby, Rédeby och Jimjo)

- Zon C- Ovriga delar av kommunen.

Riktlinjerna bygger dven pa lekvirdesfaktorn som kombinerar och virderar
lekytans storlek och dess kvalitetsmissiga innehall. Med lekvirdesfaktorns
hjilp kan utemiljons lekvirde bedémas genom att olika aspekter av
utemiljon sammanviags. Syftet 4r att nd en hog lekkvalitet pa
forskolegardarna.

Enligt utredningen tillhér Salté zon A. Hir bor foérskolans friyta
dimensioneras for minst 25 kvm/ barn och en sammanhingande yta om
2000 kvm ska finnas. Det ska dven finnas kompletterande utemiljé inom
300 meters gangavstand fran férskolan. Forskolegirden ska uppna minst +3
podng i lekvirdesfaktor vid bygglov.

Planférslag och konsekvenser

Inom planomradet planeras en forskola med 6 avdelningar vilket méjligeor
for sammanlagt ca 105 barn. For att uppna riktlinjerna om 25 kvm/ barn
bor forskolegirden vara minst 2 625 kvm stor varav 2 000 kvm ska vara
sammanhingande friyta.

Bild 41-42. Vastra delen av Gaddan 5 samt Saltd bollplan.

Fastigheten Gidddan 5 ir idag ca 4 100 kvm stor. En exploatering enligt
planférslaget innebidr att en byggnad pa ca 1500 kvm bruttoarea (BTA).
Byggnadens yta tillsammans med ytor for parkering och angéring medfor
att forskolegarden dr ca 1 600 kvm. For att mojliggora en forskolegard med
en friyta enligt rekommendationerna foreslas att fastigheten Giddan 5
utdkas ca 20 meter norrut. Den nya garden blir da 2 900 kvm. Detta medfor
en ca 1 300 kvm storre gard vilket da foljer rekommendationerna om 25
kvm friyta/ barn.

For att sikerstilla friytan regleras marken norr om byggritten med wark som
endast far forses med fomplementhygonad, inom detta omride kan inte
huvudbyggnaden placeras utan ar tinkt att anvinds som forskolegard. Vid
iordningstillande av utemiljon rekommenderas att denna del utformas som
en 7vild zon” med naturlik vegetation och material for ex. kojbygge eller
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andra lekar. P4 sd vis 6kar kvaliteten pa utemiljon och barnen far méjlighet
att skapa egna platser, bygga och vistas “langt bort” fran férskolebyggnaden.

Forskolegiarden bedéms kunna fa flera olika kvaliteter utifran riktlinjerna
med bland annat friyta, zonering av utemiljon, vegetation och topografi
samt utsikt 6ver gronska.

Bild 43. Fastigheten Gaddan 5 foreslas utdkat ca 20 meter norrut, idag Salté 2:1,
for att mojliggora en storre forskolegard.

Det ir viktigt att arbeta med gardens innehéll vad giller lekmiljé och
kvaliteter, det wvill siga dess lekvirde. Om girdens innehdll och
lekvirdeskvaliteter dr goda, kan en spinnande och utvecklande milj6 uppnas
dven pa en nagot mindre gard. Infor projektering och bygglov av férskolan
ska lekvirdesfaktor kunna fungera som inspiration och vigledning for att
pa en liten friyta na ett rikt innehall.

Planerad férskola har dven nirhet till rekreationsomradet pa Salté och Saltd
bollplan, ca 120-200 meter.

Kulturmiljo

Nuldge

Salté borjade bebyggas pa 1920-talet i och med att 6n fick broférbindelse
med Ekholmen genom gamla Saltébron. Pa s6dra Salt6 fanns "'Salt6 utkik”
som var ett stort rekreationsomride med en badplats fram till mitten av
1940-talet. Direfter skedde en satsning pa fiskhamnen och under 1950-talet
skedde en stor expansion. 1952 flyttade Karlskrona segelsillskap sitt
klubbhus till Dragsé och den sista rekreationsanliggningen férsvann
ddrmed frin sédra Salto.
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Bild 44-45. Saltd utkik pa sédra Saltd i slutet av 1930-talet. Kélla Blekinge
museum.

1965 6ppnades den nya Saltobron fran Bjérkholmen till Salt6. Under 1980-
talet gjordes ytterligare en stor satsning pa fiskhamnen. 1999 intog Salt6 en
sjatteplats i landet med totalt ca 13 000 ton landad fisk. Idag domineras inte
lingre sodra Salté av fiskhamnen och foretag med anknytning till fisket.
Numera dterfinns en blandning av verksamheter, dir dven handel och
kontor ingir. Aven bostider finns inom omridet sedan den gamla
fryshustomten bebyggdes i borjan pa 2000-talet med ca 175 ligenheter.

Planforslaget och konsekvenser
Ny foreslagen bebyggelse kommer att minska sédra Saltés karaktir som ett
industri- och hamnomrade da staden vixer séderut.

Trafik

Géang- och cykeltrafik

En separat gang- och cykelvig finns lings med Tjurkéviagens norra sida. Pa
Utoviagen finns trottoar pa den 6stra sidan.

Planforslaget och konsekvenser

Angéring till planomradet f6r himtning och limning av barn foreslas ske
fran Utovagen. Utévigen foreslas fa trottoar pa biagge sidor genom att
gangbanan fran Tjurkovagen forlings till planerad forskola. Trottoaren
foreslds vara 2 meter bred.

I samband med foreslagen bebyggelse foreslas att Utdvigen
hastighetssidkras (exempelvis genom gupp, avsmalning etc.) mitt for
forskolan och i hojd med infarten till Utévigen 8A/C. Detta for att hoja
trafiksikerheten for gdende och cyklister. Skulle ytterligare dtgirder krivas
kan andra atgirder komma att bli aktuella 1 senare skede. Kommunen kan
bland annat se 6ver mojligheten att gora Utévigen enkelriktad.
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Bild 46. Foreslagen hastighetssakring for Utdvagen.

Ett gangstrak norr om planomradet foreslas tillkomma fér att Oka
kopplingen mellan Utévagen och Salt6 bollplan.

Planomradet innebar fortitning i stadsbygden med ett vil utbyggt gang- och
cykelnit. Med gangavstand till centrala Karlskrona och jirnvigsstation 6kar
mojligheten och sannolikheten att folk gar eller cyklar.

Kollektivtrafik

Nulage

Salt6 trafikeras av stadsbussarna linje 1 (Salto- Lyckeby) som gir med 15
minuterstrafik vardagar klockan 8-19. Narmaste busshallplats finns vid Salt6
torg som ligger ca 200 meter fran planomradet. Avstandet till Karlskrona
station 4r ca 1,8 km.

Planférslaget och konsekvenser
Planomradet anses val kollektivtrafikforsorjt. Ny foreslagen bebyggelse
inom planomradet bidrar till ett 6kat underlag for kollektivtrafiken.

Bil
Nulage
Utoévigen trafikeras av ca 660 fordon/ drsmedeldygn (2017). Andelen tung

trafik 4r 2 %. Hastigheten 4r 30 km/h och Katlskrona kommun ir
vighallare.
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Planforslaget och konsekvenser

Tillfart till planomradet foreslas ske fran Utovigen. Trafiken pa
angransande gator beraknas till 4r 2040 6ka till ca 1 180 (en utbyggnad av
planomradet samt framtida bebyggelse pi intilliggande fastighet Giddan 3.)
fordon/arsmedeldygn for Utovigen. Andelen tung trafik beriknas kvarstd
pa 2 %.

Antal resor per vardagsdygn ir enligt Trafikverkets trafikalstringverktyg:
264 bil, 19 buss, 70 cykel, 315 gang, 4 annat. Dirutover tillkommer
varutransporter. En forflyttning till férskolan dr en resa, en forflyttning fran
torskolan dr en annan. Om 21 anstillda samtliga kor bil till och fran jobbet
ger det 42 bilresor (till férskolan pa morgonen, fran pa kvillen). Om 105
barn samtliga limnas och hiamtas i varsin bil ger det 420 bilresor (tva resor
for lamning, tva resor for himtning).

Ny foreslagen bebyggelse medfor en 6kning av trafiken i omradet. Befintligt
vagnat samt Saltébron bedéms klara de 6kade trafikmingderna. Skulle
behov uppsti i framtiden kommer édtgirder vidtas. Kommunen kan bland
annat se over mojligheten att géra Utévigen enkelriktad. Kommunen kan
aven komma att ta bort moteshindret vid Saltobrons vistra ande.

En utbyggnad av planomridet forhaller sig till Karlskrona kommun
trafikstrategi genom att planomradet utgor en fortitning i ndra anslutning
till befintlig infrastruktur. Detta medfor goda moijligheter till hallbara reseval
sa som kollektivtrafik, gang och cykel.

Parkering

Nulage
Utmed Utovigens Ostra sida finns kantstensparkering. Inom Giaddan 5
finns idag parkeringsplatser 1 anslutning till befintlig komplementbyggnad.

Planférslaget och konsekvenser

Entréerna for giende och cyklande bor placeras 1 férhallande till barn och
forildrars fardvig till skolan. Vil placerade cykelstill, girna under uppsikt
fran byggnaden, ar viktigt for att ge basta méjliga forutsittningar for att barn
och forildrar ska ta sig till skolan med cykel. Cykelparkeringar fGreslas
placeras nira entréerna och ska vara lattillgangliga. Det bor finnas parkering
for bade cyklar och cykelvagnar.

Enligt Karlskrona kommuns riktlinjer for cykel och bil antagen av
kommunfullmiktige 2018 bor antalet cykelparkeringar kopplat till forskolas
folja riktlinjen om 10425 cykelpatkeringar/ 1000 kvm skola (personal/
besokare). Byggritten for forslagen forskolan ar strax under 1400 kvm BTA.
Inom planomriadet finns dirmed ett parkeringsbehov pa 14+35
cykelparkeringar.

For bilpatkering idr riktlinjen 2410 bilplatser/1000 kvm férskola. Inom
planomradet finns dirmed ett parkeringsbehov pa 2,8+14 bilplatser.
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For att skapa en god skolmiljo for barnen iér trafiksituationen avgorande.
Det ir viktigt att parkeringar for personal, utrymme f6r limning och
himtning av barn samt varumottagning placeras och dimensioneras sa att
de inte hamnar i konflikt med skolans/f6rskolans verksamhet, de som ang6r
fastigheten via gang eller cykel samt Ovrig trafik som ror sig lingst
omkringliggande gator.

Enligt riktlinjerna for parkering finns dven mojlighet att arbeta med
reduktion for att minska antalet bilplatser. Exempel detta kan vara en nirhet
till kollektivtrafik eller bra gang- och cykelméjligheter.

Bilparkeringen till foreslagen foérskola ska 16sas inom kvartersmark. Om
framtida verksamhetsbehov tillaiter finns mojlighet att tillgingligedra
tillkommande parkeringsplatser inom fastigheten fér allminheten under
vissa tider.

In-/utfart till Giddan 5 boér om moijligt utformas pa siadant sitt att sa fa
parkeringsplatser lings Utovigen som mojligt behdver tas bort.

Parkeringsbehovet ar bedomt utifran skolindamal vilket dr detaljplanens
huvudinriktning. Detaljplanen medger dock dven anvindningen bostider
och centrum. Om omréidet inte kommer att byggas ut med en forskola/
skola behover antalet parkeringar riknas om utifran de riktlinjer som finns
tor bostader och centrum.

Bild 47. Forslag pa trafikiésningar och parkering kring den nya forskolan dar
angoring sker fran Utovagen.
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Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage

Planomradet ligger ca 1,3 km fran Karlskrona centrum med god tillgang till
offentlig och kommersiell service. Omradet ligger ca 1,7 km fran Trosso
vardcentral. Nirmaste skola, Saltéskolan, ligger ca 400 meter frin
planomradet. Foskolor finns pa Salté och Trossé. Pa Salt6 finns dven en
mindre servicebutik.

Planforslaget och konsekvenser

I centrala Kartlskorna finns ett hogt tryck pa nya forskolor/ skolor.
Fastigheten Gidddan 5 bedoms ha ett bra lage for en ny forskola/ skola da
omradet ligger narheten till gronomriaden samt Saltoskolan. Planférslaget
bidrar till att 6ka underlaget f6r Katlskronas serviceinrittningar starks vilket
pa sikt fraimjar hallbar utveckling och en levande stadskirna.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage
Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Kommunala
vatten- och avloppsledningar finns i angransande gata.

Planférslaget och konsekvenser

Fastighetsigaren/exploatoren ansvarar for utbygenaden av planomridets
vatten-, avloppsledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Planforslaget innebar ett mer effektivt utnyttjande av redan utbyggd teknisk
forsorjning.

Dagvatten

Nulage

Dagvatten fran planomréadet infiltreras idag till viss del 1 marken eller avleds
orenat till Danmarksfjirden. En dagvattenledning finns vister om Giddan
5 vilken leds till havet.

Planforslag och konsekvenser

Tekniska 16sningar f6r dagvattenhanteringen behéver sirskilt beaktas och
anpassas till 6kade nederbérdsmingder. Dagvattnet inom planomradet
foreslas tas omhand lokalt samt avledas via dagvattennitet (mot havet i
vister samt mot Utovdgen i Oster). Storre dn dimensionerande floden
toreslds avledas ytledes via sikra och kontrollerade avrinningsvigar visterut
och mot Utovigen, samma avrinningsvig som idag.
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For att fordroja dagvattnet och minska flédena kan grona tak vara ett
alternativ = fo6r planerad bebyggelse. Andra alternativ. kan vara
genomslippliga ytor pa parkeringen, sisom grisarmering samt
genomslapplig asfalt. Dagvattnet frin parkeringen kan ocksa ledas via ett
svackdike, for uppsamling och fordrojning, innan vidare avledning till
ledningsnatet. I ett svackdike sker dven en viss rening genom fastligening
av partiklar.

Detaljplanen reglerar en storsta byggnadsarea for skola, bostider och
centrum vilket medfor att stora delar av planomradet dven 1 fortsittningen
kommer att bestd av friytor. Inom planomradet fOreslas att sd stora delar
som mojligt av den befintliga vegetationen bevaras. I norra delen av
planomradet foreslas dven en mer naturlik vegetation. Trdd och annan
vegetation ar viktig for en god vattenstatus dar trad binder stora mangder
vatten, tar upp naringsamnen, ger syre till mark och luft samt bidrar till en
lingsammare avrinning.

En utbyggnad enligt planférslaget bedoms i stort sett utgbra samma
bebyggelsegrad pa mark som idag da det nya forslaget dr en byggnad i tva
vaningar. Idag dr ca 2 000 kvm hardgjord yta inom planomradet vilket kan
jamforas med planforslaget som har ca 2 150 kvm hardgjord yta.

Ett omhindertagande av dagvatten lokalt bidrar till att forbittra
vattenkvaliteten i Danmarksfjirden vilket forbittrar mojligheterna att
uppnda och bibehalla miljokvalitetsnormerna for vatten. Grona tak,
svackdiken mm kan f6rdr6ja och delvis rena dagvattnet vilket dven paverkar
milj6kvalitetsnormerna f6r vatten positivt.

El, tele, optik och uppvarmning

Nulige
I planomradets nirhet finns el, tele, optik och fjarrvirme. Indraget till
befintlig byggnad pa Giddan 5 ir teleledningar samt fjarrvirmeror.

Planforslag och konsekvenser
Foreslagen utbyggnad av planomradet kan innebira att el- teleledningar och
fiarrvirmeror behover flyttas. En eventuell flytt bekostas av markagaren.

Avfall

Nulige

En atervinningsstation finns ca 250 meter norr om planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Foreslagen utbyggnad av planomridet kommer att medféra att avfall
uppkommer inom fastigheten. Hanteringen av avfallet ska ske i enlighet

med kommunens foreskrifter om avfallshantering och 1 samrid med
Affirsverken AB.
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Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Detaljplanen beror de barn,
yngre som idldre, flickor som pojkar, som ror sig lings med omradet. Idag
ror sig barn huvudsakligen pa Utévigen.

Med ny bebyggelse inom planomradet féreslas trafiksikerheten ses 6ver 1
omradet. Trottoar foéreslas tillkomma pa den vistra sidan av Utévigen
liksom en hastighetsssakring pa Utovigen i héjd med den planerade
forskolan. Detta for att hoja trafiksakerheten 1 anslutning till planomradet.
Norr om planomradet foreslas ett gangstrak for att 6ka kopplingen mellan
Utovagen och Salt6 bollplan.

Gang- och cykelvigarna 1 planomradets nirhet kommer att bevaras. Inga
milj6er tas 1 ansprak avsedda for barn och ungdomar. Den planerade
forskolan har nirhet till andra gronomraden pa Salto.

Jamstalldhet och mangfald

Planomridet foreslds utvecklas med for forskola/ skola, bostider och
centrum. Nirheten mellan stadens olika funktioner, sisom bostider,
arbetsplatser, service och kollektivtrafik underlattar for att alla ska ha goda
forutsittningar att fa ihop ett fungerande vardagsliv. Detta dr en viktig
aspekt ur jimstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska
frimja god tillginglighet for alla. Detta oavsett om man har bil, aker
kollektivt, gar eller cyklar.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet ligger i nirheten av ett vil utbyggt gang- och cykelnit i
stadsbygden med nirhet till offentlig och kommersiell service. Planomradet
har dven nirhet till kollektivtrafiken pa Trossé med bade buss och tag.

Planomradet ar relativt plant men ligger pa en hojdplata vilket medfor en
stor hojdskillnad mot norr och vister.

En utbyggnad av planomradet med en forskola bidrar till ett 6kat underlag
av offentlig service pa Salté och 1 centrala Karlskrona.

Ny féreslagen bebyggelse ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt PBL.
Ny foreslagen bebyggelse inom planomradet ska uppfylla kravet pa
tillgdnglighet enligt plan- och bygglagen och BBR (Boverkets byggregler).

Med ny bebyggelse inom planomradet foreslas trafiksakerheten ses over 1
omradet. Trottoar foéreslas tillkomma pa den vistra sidan av Utévigen
liksom en hastighetssikring pa Utovigen i hojd med den planerade
torskolan.
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Separat gang- och cykelvig finns utmed Tjurkévigen. Utmed Utévigen
finns trottoar pa den Gstra sidan. Omkringliggande gator ar vilbelysta.

35



Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Totalforsvaret

Stora delar av Blekinge omfattas av riksintresseomrade for totalférsvaret
(miljobalken 3 kap 9 §). Detaljplanen beror frimst foérsvarsmaktens
stoppomride f6r hoga objekt inom flygfaltet samt influensomradet for
luftrummet runt Ronneby flygplats (F17). Aven influensomradet runt
torsvarsmaktens viderradar berérs (dock inte stoppomridet) samt
totalférsvarets sjoovningsomrade. Riksintresset bedéms inte paverkas av
detaljplanens foreslagna bebyggelse.

Yrkesfisket

Planomradet ligger 1 nirheten av fiskehamnen pa Salté som utgor
riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 § MB. Riksintresset bedoms inte
paverkas av ny bebyggelse inom planomrédet.

Kommunoverskridande fragor

Planen omfattar inte nagra kommunoverskridande fragor.

Strandskydd

Omrade for upphavande

Planomriadet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljébalken
aterintrader dock strandskyddsbestimmelser da gillande detaljplan upphor
att gilla och ersitts med ny. Det sydvistra hornet av Gidddan 5 omfattas av
strandskydd vid ett dterintridande.
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Bild 48. Den sydvastra hérnet av fastigheten Gaddan 5 omfattas av strandskydd
vid ett &terintrade (skrafferad yta).

Strandskyddets syfte

Strandskyddet giller vid havet, vid insjéar och vattendrag. Skyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet ar att
langsiktigt trygga allminhetens tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet enligt miljobalken 7 kap § 13.

Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet

Kommunen fir upphidva strandskydd for ett omride som avses inga i en
detaljplan, om det finns sa kallade sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet ar det framfor allt punkterna 1 och 5 som
aberopas.

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar vil avskilt frain omradet nirmast strandlinjen,

3. beho6vs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomféras utanfér omradet,

5. behé6ver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméint intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller
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6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelidget
intresse.

Motivering till upphavande av strandskydd

Strandskyddets syfte dr idag paverkat dd planomradet ér ianspraktaget for
bebyggelse. Landomradet har delvis redan tagits i ansprak pa ett sitt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Att tillgodose
kommunens behov av titortsutveckling och service utgdr ett allmint
intresse. Det dr angeldget att en ny forskola, bostider och service etableras
1 anslutning till befintliga bostadsomraden, infrastruktur och
rekreationsomraden. I Karlskrona kommuns centrala delar rader en stor
efterfragan pa férskoleplatser och det saknas i dagslidget planlagd mark f6r
dessa dndamal. I det aktuella fallet 4r det didrmed framfor allt punkterna 1
och 5, som kan ses ovan, som aberopas.

Allminhetens tilltrade till strandomradet sakerstills utanfér planomradet
och det naturomrade som ligger vaster om planomradet som ar mellan 90-
120 meter brett.

Strandskyddet féreslas upphivas for kvartersmarken inom planomradet.

Upphivandet gérs genom en administrativ bestimmelse pa plankartan, ;-
strandskyddet dar upphavt inom SBC, kvartersmark.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage
Planomradet paverkas av trafikbuller fran Utovigen. Enligt Karlskrona
kommuns Oversiktliga bullerkartering for stadsbygden (fran 2014) ligger
bullernivaerna inom planomradet i dagslaget mellan 35-55 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

[ > 400 dB(A)
[ > 450 dB(A)
[ > 500 dB(A)
[ > 550 dB(A)
[ > 60.0 dB(A)
I > 65.0 dB(A)
I > 70.0 dB(A)
> 750 dB(A)

-:.';
Y0 E\ < 35.0 dB(A)

Bild 49. Utdrag ur bullerberdkning over Karlskrona stadsbygd fran 2014 dar
trafikbullerberakningen visar att planomradet har bullernivaer mellan 55-65 dB(A).
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Planforslag och konsekvenser
Giddan 5 foreslas planliggas for skola, bostidder och centrum.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande, som tridde i kraft den
1 juni 2015 samt reviderades den 1 juli 2017 innehaller riktvarden f6r buller
utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvirdena
ber6r endast ljudnivaer utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket
gillande ljudnivaer inomhus.

Buller frin spartrafik och vagar bor inte Overskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en siadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. For bostider om hogst 35 kvadratmeter bor
bullernivan 65 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hogst
50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskridas.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad
sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hégst 70 dBA vid
fasad och som minst hilften av bostadsrummen ir vinda mot. Som ovan
giller aven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For lokaler och verksamheter utan 6vernattning saknas krav for ljudnivaer
vid fasad. Diremot finns det olika krav pa ljudnivaer inomhus. Dessa
varierar beroende pa verksamhetens art och Onskad ljudklass. Enligt
Trafikverkets riktlinjer avseende buller frin vig- och jarnvagstrafik
(2014:1021) bor ljudnivan i vardlokaler inte 6verskrida 30 dB(A) ekvivalent
ljudniva eller 45 dB(A) maximal ljudniva (nattetid). Kraven kan generellt
uppnas genom limpligt val av fasad och fonster.

1 ”Gor plats f6r Barn och Unga — En vigledning f6r planering, utformning
och foérvaltning av skolans och forskolans utemilj6” (Boverket, 2015) gors
toljande rekommendation: Pa skolgirdar eller forskolegardar dr det onskvirt med
haigst 50 dB(A) ekvivalentniva dagsvérde pa de delar av garden som dr avsedda for lek,
rekreation och pedagogisk verksambet. En malsittning kan vara att resten av ytorna
ska ha higst 55 dB(A).

Riktvirden for buller pa skolgirdar finns dven 1 Naturvirdsverkets
vigledning “Riktvirden fér buller pa skolgardar frain vig- och spartrafik
(2017). I denna ges foljande rekommendation:
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Del av skolgard Ekvivalent Maximal

ljudniva for dygn ljudniva
(dBA) (dBA. Fast)

De delar av garden som ar avsedda

for lek. vila och pedagogisk 50 70

verksamhet

Ovriga vistelseytor inom

skolgarden 55 70!

'Nivan bér inte dverskridas mer in 5 ggr per maxtimme under ett érsmedeldygn7, under den tid
da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

Planforslag och konsekvenser

Med hjilp av Boverkets vigledning "Hur mycket bullrar trafiken?” har
uppskattade bullernivder riknats ut for den nya bebyggelsen. I diagram 1
har bullernivaerna riknats ut med hjilp av uppskattad trafik och avstand till
vigmitt. Gillande hastighet pd vigen dr 30 km/h (dock 4r 40 km/h det
ligsta att utga fran). ADT uppskattas till 1 180 (dock ar 1220 det ligsta att
utgd fran). Med dessa siffror och antagandet att vigmitt kommer ligga 10
meter frin fasad blir bullernivan 54 dBA, vilket dr under gillande riktvirden
tor ekvivalent ljudniva.

Skyltad hastighet, km/h

Avstand till vagmitt | meter

|- 85

80

75

70

65

60

55

‘@ ©® @O @O O®@® H- » w w m m = =
-
R
————— 220 000 |150 000 { 120 000|100 000
caas 220 000 {150 000 | 100 000 80 000 | 60 000
(]
\
Pherotey 220000|110000 | 75000 | 50000 |40 000 | 30 000 ‘\
1
e 110 000| 72 000 | 50000 | 36 000 | 26 000 | 20 000 ‘\
W\ Y
PATRY
\
e 50000 | 54 000 | 50000 | 25000 | 18000 | 13 000 | 10000 W\
\ [
1Y
sewspew 75000 | 55000 | 35000 | 24000 | 15000 | 11000 [B5000 | 6000 W
1 .
LAY \
W .~
ewevew 38000 | 28000 | 17000 | 12000 | 7800 | 5700 | 4300 W\ Y M
\ h b
e 25000 | 18000 11000 7000 | 5000 | 3500 “ N ‘s‘
Y S ~
\J kY ~
W N ~o \
A} A ~
v
& 12200 ] 9000 | 5400 | 3600 | 2500 | 1800 \ \\ ~ S T
~ <
‘\ - Theal
7500 | 5500 | 3500 | 2400 | 1500 AR ~ “ta
Y ~ -
AN kS 1
AR \ Sa \
\ ~
1 ~
1 “
3800 | 2800 | 1700 | 1200 780 1 \\ \\ (N Iy \"'-
- —]
) X ~ ~ S
A . S ==
2500 | 1800 | 1100 [ 700 \ \ N ..
\ \ ~d I
n v \ So \
1 . ~
\ N ~
1220 | 00 “ \\ \x . T
- 1 ~ N -
" ~ -
v v . -~<l.
[y . ~J -
1 \‘ N
\‘ ~ ‘.\‘
‘\ b\ e 9 |

40

50




L 0 WA VRS N ~ - N

| -~

\ 'l‘ \ S \ -\\‘ \

\ N ~ ]

\‘ ‘ “ "‘.r- ..\.‘_--..-.- -

/

-
-
»
4
Fa
F
Fi
'
r
’
F
r
’
FJ
I
a‘-'/

Bild 50-51. Utrékning av bullernivaer vid fran Boverkets vagledning. Bild 55 ar
en inzoomning av bild 54. Vid fasaden berdknas ljudnivan uppna 54 d(B)A.
Ljudnivan for garden narmas gatan beraknas uppna 55 d(B)A.

I detaljplanens samradsskede har ocksa en bullerberikning tagits fram med
hjilp av Trivectors beridkningsprogram Buller vig enligt Naturvardsverkets
modell. Berdkningar har utférts for vaningsplan 1 och 2.

Underlag £6r berdkning:

Nulige 667 fordon/ ADT (ir 2021) norra delen av Utovigen
Framtid 1180 fordon/ ADT (ir 2040) norra delen av Utévigen
Andel tunga fordon ADT 2 %

21 meter till vigmitt till fasaden

5,5 meter fran vigmitt till staket/ girden

30 km/h

Mottagarens hojd 6ver marken, 2 och 5 meter f6r byggnaden, 90 cm
ovan gatan for garden

Mottagarens hojd 6ver marken, 1,5 meter for garden

Hard mark

Frifaltsvarde (vilket innebdr att ingen korrektion for fasadreflexer
beh6ver beriknas)

Planomradet foreslas planlaggas for skola, bostider och centrum.

For skola uppnas riktvirdet 50 ekvivalent ljudniva for den del av skolgarden
som dr avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet pé ett avstind av
14,8 meter fran fastighetsgrins mot gata, dvs 2 meter frin koérbanekanten.
Riktvirdet 55 ekvivalent ljudniva for 6vriga vistelseytor inom skolgarden
uppnas pa ett avstand av 1,5 meter fran fastighetsgrins mot gata, dvs 2
meter fran kérbanekanten. Riktvirdet 70 dBA maximal ljudniva uppnas pa
ett avstand av 12,3 meter fran fastighetsgrins mot gata.
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50: :'dB(A), ekvivalent

o\ 70 dB(A) maximal
~55-B(A) ekvivalent

Bild 52. Redovisning av ekvivalent och maximal ljudniva for forskolegarden for
ar 2040.

Berikningar med en bullerskirm utmed Ut6vigen visar att ett plank pa 1,3
meter 1 fastighetsgrins ger en ljudniva pa 55 dB(A) ekvivalent ljudniva for
hela fastigheten (mottagarh6jd 1,5 meter). Bullerskirm pa 1,5 meter i
fastighetsgrins ger en ljudniva pa 50 dB(A) ekvivalent ljudniva fér hela
fastigheten och en bullerskirm pa 1,7 meter i fastighetsgrins ger en ljudniva
pa 70 dB(A) maximal ljudniva for hela fastigheten.

Beridkningen visar att den del av forskolegarden som ligger nidrmast
Utévigen oOverskrider gillande riktvirden om 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva. For att sidkerstilla ljudnivan for denna del av garden behovs ett
bullerplank utmed Utovigen. Detta sikerstills med planbestimmelse.

For bostider visar resultatet av bullerberikningarna att riktvardet pa 60
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad fér bostider uppfylls inom hela
planomradet ar 2040. For uteplats uppnas riktvardena vid fasad f6r planerad
byggnad ar 2040. Riktvardet 50 ekvivalent ljudniva for uteplats uppnas pa
ett avstind av 14,8 meter fran fastighetsgrins mot gata, dvs 2 meter fran
korbanekanten. Riktvirdet 70 dBA maximal ljudniva uppnas pa ett avstind
av 12,3 meter fran fastighetsgrins mot gata.

Plankartan reglerar att minst en balkong/ uteplats till vatje bostad eller en
gemensam uteplats till bostiderna ska utfoéras eller placeras sa att de
uppfyller gillande riktvirden for buller.
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Bild 53. Redovisning av ekvivalent och maximal ljudniva vid fasad, vaning 1 och
2, for &r 2040.

Trafikbullerberikningen visar att det finns goda férutsittningar att uppfylla
Boverkets rekommendation med avseende pa buller vid friyta i anslutning
till foreslagen forskola. Utredningen visar dven att det finns maojlighet att
anlidgga bostiader. For centrumandamal saknas krav for ljudnivaer vid fasad.

Foreslagna atgirden bidrar till att gillande riktvirden f6r buller £6ljs och
en god bebyged milj6 kan uppnas.

Markfororeningar

Nulage

I planarbetet har tva utredningar angaende markfororeningar tagits fram.
Utredningarna "Oversiktlig miljiteknisk markundersikning for Gaddan 5” (WSP
2017) for fastigheten Gaddan 5 samt “Kompletterande —miljoteknisk
markundersokning Gdddan 5”7 (WSP 2021) f6r del av Salté 2:1. 1 den
kompletterande miljotekniska markundersokningen utférdes provtagning
vid tva tillfillen, 8 september samt 18 oktober 2021. Den 8 september
utférdes skruvprovtagning med hjilp av handhallen borr och den 18
oktober utférdes provgropsgrivning med hjilp av grivmaskin.

I oktober 2022 indrade Naturvardsverket sin berikningsmodell for
platsspecifika riktvirden avseende bly. Kommunen har med anledning av
detta tagit fram ett nytt platsspecifikt riktvirde for bly inom det aktuella
planomradet, se PM — nytt platsspecifikt riktvirde for bly i fororenad mark pa del
av fastigheten Salto 2:1 (norr om fastigheten Gdddan 5). Det nya platsspecifika
riktvirdet 4r 50 mg bly/kg TS, vilket motsvarar Naturvardsverkets
generella riktvirde f6r kinslig markanvindning. Den representativa halten
(UCLM95) av bly pa del av Salt6 2:1 ér enligt WSPs beridkning (2021) 58
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mg/kg TS, vilket Overskrider de nya platsspecifika riktvirdet Det
foreligger dirmed ett avhjalpandebehov pa del av Salt6 2:1 om platsen ska
anvindas som friyta for tinkt férskola eller f6r bostider.

For Giaddan 5 giller utredningen frain WSP ar 2017, som visar att samtliga
analyser uppvisar halter understigande de generella riktvirdena for kinslig
mark (KM) samt det nya platsspecifika riktvirdet f6r bly f6r planomradet.
Utifran den undersékning som genomforts bedéms att  inga
efterbehandlingsitgirder dar nédvindiga pa fastigheten Gédddan 5 och att
massorna kan dteranvandas fritt inom omradet.

Planférslag och konsekvenser

Marken pa del av Salt6 2:1 dr fororenad med halter av bly som 6verskrider
det platsspecifika riktvirdet for planomradet. Detta innebar att omradet
behover saneras om det ska anvindas som friyta f6r tinkt férskola eller f6r
bostider. Kostnaden fér saneringsarbetet bedoms inte &verstiga 1,5
miljoner kronor och Karlskrona kommun bedomer att kostnaderna ir
mojliga att hantera inom projektet.

Innan en saneringsatgird genomférs ska en anmalan i enlighet med 28 §
torordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
limnas till tillsynsmyndigheten. I anmalan beskrivs bl.a. vilka
riskbedomningar som gjorts, hur saneringen ska genomféras samt vilka
skyddsatgirder som ska vidtas.

Startbesked far inte ges for en dtgird som innebir visentlig indring av
markens anvindning forrin markfororening har avhjilpts. Detta
sikerstills med planbestimmelse pa plankartan.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markférhéllanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte Overskrida 200 Bq/m3. Exploatéren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utférs for att sikerstilla
eventuell férekomst av radon.

Risker

Ras och skred

Enligt SGU:s geokarta bestar marken av berg med ett tunt lager av morin.
Grundliggningsforutsittningarna for omradet bedéms vara goda.

Risk for hogt vattenstand
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Nulage
Marknivaerna inom planomradet varierar mellan + 8,5 meter och + 11,5
meter. Omradet ligger dirmed hogt.

Planférslag och konsekvenser
Risk for 6versvamning eller stigande havsnivaer bedéms inte foreligga inom
planomradet.

Farlig verksamhet

Nulage

Sodra Salt6 ingar i riksintresse for yrkesfiske och omradet 4r planlagt for
hamnverksamhet. Fiskhamnen utgér en tillstindspliktig verksamhet och 1
anslutningen till hamnen finns en kylanlidggning/ isverk med ammoniak
vilken dr knuten till fiskehamnen och fiskeindustrin. Anliggningen ar
klassade som farlig verksamhet enligt lagen om skydd mot olyckor (LSO).
Boverket rekommenderar ett skyddsavstind pa 200 meter for
kylanldggningar.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet ligger ca 320 meter frin isverket. Ny foreslagen bebyggelse
ligger dirmed utanfér rekommenderat skyddsavstand. Vid uppférande av
ny bebyggelse ska dnda riskreducerande dtgirder vidtas. Vid ett eventuellt
utslipp fran isverket ska personer i nirheten av anliggningen ga in och
stinga ventilationen och pa sa sitt skydda sig frin utslippet.
Planbestimmelser pa plankartan sikerstiller att bebyggelse forses med
ventilation som gar att stingas av, liksom att friskluftsintag placeras med
riktning bort fran isverket. Friskluftsintag bor darmed placeras i nordlig/
nordvistlig riktning.

Vid markanvindning ”’skola” bor dven huvuddelen av skolgirden forligeas
1 vast och norr for att skapa ett visst skydd och méjlighet till inrymning vid
ett eventuellt utslipp. Detta sikerstills med planbestimmelse 1 plankartan
gillande byggnadens placering.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) 61 utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industrier.
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Karlskrona kommun har genomfort mitningar av luftkvaliteten avseende
partiklar pa Norra Smedjegatan pa Trossé under perioden 2012-2013.
Platsen fér maitaren valdes pga. ett slutet gaturum med relativt hoga
trafikfloden. Resultatet fran mitningarna visar att miljokvalitetsnormen for
medelvirdeshalterna inte 6verskred miljokvalitetsnormerna for arsmedel-
virde i Blekinge lin. Periodmedelvirdena lig under miljokvalitets-normerna
(MKN), 6vre (OUT) och nedre utvirderingstrosklarna (NUT) samt
miljémalets preciseringar f6r PM 10.

I allminhet ar partikelhalterna f6r utomhusluft laga i centrala Karlskrona.
Arsmedelvirdet vintas dessutom sjunka fram till ar 2030 pga. minskad
intransport fran lingviga killor. I samband med framtagande av
detaljplanen fo6r Pottholmen etapp 1 (2014) beriknades partikelhalten f6r
Infartsleden som dr den mest trafikerade gatan pa Trossé med ca 38 000
fordon/ dygn. Utredningen visade att miljokvalitetsnormen inte 6verskreds
vid en planhorisont for ar 2030 diremot fanns risk for 6verskridande av
nedre utvirderingstréskel.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet foéreslas bebyggas med en byggnad som delvis omges av
vegetation. Den dominerade vindriktningen i Karlskrona dr sydvist och
planomradet ligger 1 ett vindutsatt omride med ett Oppet vattenomrade 1
vister.

Till ar 2040 bedoms trafiken med ett utbyggt planférslag 6ka till 1 180
fordon/dygn pa Utévigen. Andelen tung trafik bedoms kvarstd pa 2 %.

Tillkommande emissioner utifran foreslagen bebyggelse bedoms som sma.
Planomradets lokalisering och dess vindutsatta lige, laga trafikfléden och
hastighet 1 anslutning till planomradet bedoms medfora liga halter av
partiklar. Planomridets centrala lige med god kollektivtrafik samt ett
utvecklat gang- och cykelnit minskar dven behovet av bil, vilket minskar
partikelhalterna.

Vattenkvalitet

Nulage

Danmarksfjirden omfattas av miljokvalitetsnormer fér vatten. Den
ekologiska statusen pa ytvatten-forekomsten ar idag mattlig p g a problem
med 6vergddning och mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen god
ekologisk status till ar 2021 har bedémts som omdjlig. En tidsfrist har
beslutats till ar 2039 f6r att uppna denna status. Danmarksfjirden uppnar ej
miljokvalitetsnormen god kemisk ytvattenstatus p ga forekomst av
miljogifter (bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilver-
toreningar). Vattenférekomsten dr inte klassad med avseende pa kemisk
status utan Overallt 6verskridande dmnen.
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Planforslag och konsekvenser
Ett omhindertagande av dagvatten bidrar till att forbattra kvaliteten pa
ytvattenférekomsten.

Miljiomal
God bebyggd miljo

Nulage

Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet fér 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges milj6, natur- och
kulturresurser som ér ekologiskt hallbara pa lang sikt.

De nationella miljckvalitetsmal som ber6rs av detaljplanen f6r Gaddan 5
m.fl. dr f6ljande:

- God bebyggd miljo

- Begrinsad klimatpaverkan

Byggnation enligt forslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av befintlig
infrastruktur, skapar okat underlag f6r handel och service i attraktivt lige.
Liget i ndrheten av kollektivtrafik ger forutsittningar for minskade
korstrickor med bil. Miljomalen god bebyged miljo och begransad klimatpaverkan
bed6ms frimjas.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering for skadlig
radon vilket fraimjar miljomalet god bebyged miljo.

Fjarrvirme finns 1 niromradet med moijlighet att koppla pa nu aktuellt
omrade. Detta frimjar miljomalen god bebyged och begransad klimatpaverkan.

Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,
bin pollinerar grodor eller att var hilsa 6kar i naturen.

Planforslag och konsekvenser

I storsta mojliga grad foreslas att planomradets vegetation bevaras. Tva
virdefulla ekar inom planomradet foreslds bevaras. En variation 1 den
tillkommande vixtmaterialet ar att féredra med t.ex. blommande trid och
buskar.
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Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
undersokning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljobedomning
goras, bl.a. genom att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) 1 enlighet med
PBL och MB upprittas. En undersékning for aktuellt planférslag finns
framtagen 2021-04-21.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Karlskrona kommun har samratt med ldnsstyrelsen gillande under-
sokningen. Linsstyrelsen bedémer att den befintliga miljén inte har sidana
virden eller en sidan sirbarhet och att planens storlek och att risk for
miénniskors hilsa och miljon inte dr av en sidan omfattning att det kan
vintas leda till betydande miljopéaverkan. Detaljplanen utgor inte heller en
del i1 ett sadant storre utbyggnadsprojekt dir de olika delprojekten
sammantaget kan innebira betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen
instimmer 1 kommunens bedomning att en miljébedémning med
tillhérande MKB inte beh6éver upprittas. Detta under forutsittning att
byggnation inte pa ett betydande sitt férindras fran befintligt markavtryck
och beskuggning mot nyckelbiotopen. Linsstyrelsen har dock framfort
foljande synpunkter som bor beaktas i det fortsatta planarbetet:

Riksintresse

Planomradet ber6rs av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § MB
avseende sjo6vningsomrade, influensomrade luftrum, influensomrade
viderradar samt stoppomrade hoga objekt, flygfilt samt gransar till
riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 § MB som finns for fiske-hamnen
pa Salto. Linsstyrelsens bedomning édr att exploatering enligt planforslaget
inte bedéms paverka riksintressena patagligt.

Helsa och sakerbet, risk_for olyckor, dversvamning och erosion
Planomridet bedéms inte ber6ras av 6versvimning eller erosion.

Risk for olyckor

I hamnen pa Salt6 finns en kylanldggning med ammoniak som kan beréra
planomradet. Foér anlidggningen giller ett skyddsavstind pa 200 m vilket ska
beaktas i kommande detaljplan.

Buller
Bullernivaerna ska berdknas 1 det 1 kommande planarbetet samt for 2040
och forutsitter att gallande riktvirden f6ljs.

Dagvatten

Detaljplanen kan innebira ytterligare fortitning av bebyggelsen, vilket gor
att infrastruktur och gron/blaa 16sningar méste tringas pa en mindre yta
samtidigt som belastning i form av skyfall kan 6ka. I den kommande
dagvattenutredningen vill linsstyrelsen uppmuntra till klimatsidkrade system
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och multifunktionella 16sningar. Exempel pa blagrongria 16sningar finns
hos https:/ /klimatsakradstad.se/

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL ska MKN foéljas vid planliggning.
Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den ldgsta godtagbara
miljokvalitet och ar juridiskt bindande, faststillda av regeringen utsedd
myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.

“Frisk luft” dr ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dar luften ska
vara sa ren att manniskors hilsa och djur, vixter och kulturvirden inte
skadas. For att uppna detta mal ar miljokvalitetsnormer ett av styrmedlen.
Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna.

For ytvatten finns milj6kvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). Fér grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Miljokvalitetsnormen for buller giller omgivningsbuller fran alla vigar,
jarnvigar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Den giller dven
omgivningsbuller frin vissa storre, utpekade industrigrenar i de stOrsta
kommunerna.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning att det med tanke pa
planomradets lige inte bedéms finnas nagon risk for att nagon
miljokvalitetsnorm ska Gverskridas.

Mellankommunala fragor och regionala forballanden
Planforslaget bedoms inte paverka mellankommunala eller regionala
torhallanden.

Strandskydd

Delar av fastigheten Giddan 5 omfattas av strandskydd 1 sydvist. Enligt
milj6balken aterintrader strandskyddsbestimmelser da gillande detaljplan
upphor att gilla och ersitts med en ny. Kommunen kan fatta beslut om att
upphiva strandskyddet i en detaljplan om det finns sirskilda skal, vilka
anges 1 miljobalken. Kommande planarbete fir underséka om
genomforande av detaljplanen kan komma att visentligt forindra
livsvillkoren f6r djur- och vixtlivet eller paverka allmanhetens tillganglighet
till strandomradet.

Rad enligt 2 kap. PBL.

Férhdllande till OP

Enligt éversiktsplanen Karlskrona 2030, frin 2010, och Oversiktsplan 2050
(antagandeversionen) ér strategin for Karlskrona fortsatta utveckling mot
det hallbara samhillet bland annat fOrtitning, foradling och
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funktionsblandning. En utveckling av planomradet innebir en foértitning i
redan befintlig bebyggelsemilj6 vilket innebir ett effektivt markutnyttjande
samt nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer vil 6verens med
oversiktsplanen. 1 = Oversiktsplanen dr sodra  Saltd utpekat for
funktionsblandning. Omréadet foreslas vidareutvecklas till en ny stadsdel
med blandade funktioner och med en stark koppling till vattnet.
Linsstyrelsen bedomer att planforslaget foljer Gversiktsplanens intentioner.

Naturmiljo

Omradet ar en del av det sammanhingande naturomride pa Salté som
bland annat hinger thop med en nyckelbiotop samt ett omrade med hotade
arter och skyddsvirda trid. Den nyckelbiotop som ligger i direkt anslutning
till planomradet avgrinsas i séder och Oster av plan och i norr av
skolomrade. Biotopen riskerar att paverkas negativt genom beskuggning
och isolering med byggnation inom planomradet. Linsstyrelsen anser att
paverkan pa nyckelbiotopen behéver undersokas ytterligare, bland annat
paverkan av beskuggning och ett hogre besokstryck. Omradet dr redan idag
vilbesokt och det finns risk att ett hogre besokstryck kommer att verka
storande pa arter i ndromrdadet. Ett 6kat besokstryck kan bidra till
nedskripning i omradet men dven rensning fran bland annat déd ved. Detta
da manga upplever en fri naturmiljé med buskage och déd ved som skripig
och kan genomféra egeninitierad stidning. For att undvika detta kan det
vara bra med tydlig skyltning samt frekvent placering av papperskorgar.

Det finns fynd av Ekticka i anslutning till planomradet. Ektickan dr klassad
som nira hotad och lever i 16v- och blandskog samt hagmark. Den trivs pad
stammar och grova grenar av levande och déende, ofta gamla, ekar, séillan
hassel och syren.

Linsstyrelsen bedémer att en MKB inte kravs med hidnsyn till naturmiljon
och paverkan pa naturvirden, under forutsittning att byggnation inte pa ett
betydande sitt forindras fran befintligt markavtryck och beskuggning mot
nyckelbiotopen. Linsstyrelsen rekommenderar dock att en MKB tas fram
med relation till paverkan pa nyckelbiotopen. Eftersom planomradet dr hogt
beldget ovanfér nyckelbiotop innebir detta att aven en mindre byggnad kan
medféra en stor beskuggning. Det dr av stor vikt att dagvattnen hanteras
inom planomradet och inte avleds (avsiktligt eller oavsiktligt) till
nyckelbiotopen.

Roppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppna miljémaélen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen
(1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av miljébalken. En
oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande
miljotillstindet och planinnehallets férhallande till detta redovisas pa ett bra
sitt i handlingen.
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Social robusthet, tillganglighet och anvindbarbet

Barnkonventionen blev en del av svensk lagstiftning fran den 1 januari 2020.
Det dr viktigt att trygghet och sikerhet implementeras i arbetet med
detaljplanen. Dvs trygghet till/frin busshillplatser, till skola m.m. for att
ingen, saval unga som idldre ska kinna sig otrygga. Det dr dven av vikt att
omraden som dr allminna tllgingliggérs for funktionshindrade.
Linsstyrelsen anser att kommunen i kommande planhandlingar bor
redogodra for de sociala fragorna samt tillgangligheten.
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata, PBLL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anviandningen gata anvinds for att reglera
gator avsedda fraimst fOr trafik inom en titort eller for trafik som har sitt
mal vid gatan. Ytan utmed Utévagen, planliggs for allmin plats; gata, for
att mojligedra en forlingning av trottoaren utmed gatan.

Kvartersmark

Skola, Bostider, Centrum, PBLL 4 kap 5 § 1 st. 3 p. Detaljplanen méjliggor
tor  skola, centrum och bostider. Skola dr en generell
anvindningsbestimmelse som tillimpas for alla slag av skolor och andra
undervisnings- och forskningsverksamheter. Forskolor och fritidshem
riknas som skolor. Forskola dr den tinkta primira anvindningen av
omradet. Anvindningen bostider anvinds f6r omraden for olika former av
boende av varaktig karaktir si som bland annat sirskilt boende. Centrum
omfattas av kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na.
Daglig verksamhet bedoms inrymmas under centrumandamal.

Egenskapsbestammelser for allman
plats

Plushojd over angivet nollplan, 4 kap 5 § 1 st. 2 p PBL. Pa plankartan anges
plushojd for gatan 6ver angivet nollplan. Syftet med bestimmelsen dr att
veta gatans hojd som gransar till kvartersmark.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far endast forses med komplementbygenad, PBL 4 kap 16 § 1 st 1
p. Syftet med bestimmelsen ir att reglera att endast komplementbyggnader
(exempelvis forrad och cykelgarage) far placeras pa garden. Ytan dr tinkt
anvindas som friyta till férskolan.

Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan, PBL 4 kap
11 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstélla bebyggelsens hojd.
Nockhoéjden pa 13,0 meter mojliggdr en byggnad i tva plan med sadeltak.
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e, 30,0%

e> 40,0%

P1

Storsta byggnadsarea for anvindning “Skola” dr 30 % av fastighetsarean
inom anvindningsomradet, PBL. 4 kap 11 § 1 st. 1 p. Syftet med
bestimmelsen idr att begrinsa byggritten inom omridet om en skola/
torskola byggs inom planomradet. Detta for att tillgodose en tillricklig friyta
som uppfyller kommunens riktlinjer.

Storsta byggnadsarea f6r anviandning “Bostider” och ”Centrum” ar 40 %
av fastighetsarean inom anvindningsomradet, PBL 4 kap 11 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen dr att begrinsa byggritten fér bostdder och
centrum. Bostidder och centrum ska ses som ett alternativ till annars tinkt
forskola. Eftersom nimnda markanvindningar inte har krav rorande friyta
ar utnyttjandegraden storre.

Utformning

Minsta takvinkel ar angivet virde i grader, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen ir att reglera minska takvinkel, vilket anses vara viktigt
gestaltningsmissigt for att bebyggelsen ska hallas samman med nirliggande
planerad bebyggelse.

Huvudbyggnaden ska upplevas som flera volymer, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1
p. Syftet med bestimmelsen ar att dela upp volymen och skapa variation av
bebyggelsen.

Huvudbyggnad ska uppféras med sadeltak, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet
med bestimmelsen dr sikerstilla gestaltningen med sadeltak. Bestimmelse
om sadeltak finns dven pa planerad bebyggelse inom Giddan 3 m.fl.

Huvudbyggnad ska placeras med gavelmotiv mot gatan, PBL 4 kap. 10 §.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att gavelmotiv tillkommer mot
Utoviagen vilket anses vara viktigt gestaltningsmissigt for att bebyggelsen
ska hallas samman med nirliggande planerad bebyggelse. Aven om
bebyggelsen byggs samman ar det viktigt att det blir gavelmotiv mot gatan.

Entréer ska finnas mot gatan, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med
bestimmelsen dr sakerstilla att det finns entréer mot gata och allmin plats
vilket skapar befolkade gator och platser.

Mark

Tridet far endast fillas om det ér sjukt eller utgor en sakerhetsrisk, PBL 4
kap. 10 §. Syftet med planbestimmelsen ér att bevara vardefulla ekar utmed
Utovagen.

Placering

Vid anvindning ”Skola” ska huvudbyggnad placeras med lingsidan mot
gatan, PBL 4 kap. 10 §. Syftet med planbestimmelsen ar att
byggnadskroppens langsida placeras mot gatan och sikerstiller en tyst gard
som uppfyller gillande riktvirden f6r buller. Syftet dr dven att huvuddelen
av skolgarden forldggs i vast och norr i planomradet for att skapa ett skydd
vid eventuellt utslipp fran isverket pa sodra Salto.
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Stérningsskydd

Minst en balkong/ uteplats till vatje bostad eller en gemensam uteplats till
bostiderna ska utforas eller placeras sa att de uppfyller gillande riktvirden
tor buller, PBL 4 kap. 10 §. Syftet med planbestimmelsen ar att skapa en
bullerskyddad uteplats till samtliga bostader.

For anvandning 7’Skola” ska bullerskyddsatgirder uppforas for att klara
gillande riktvirden for utomhusmiljon f6r férskola/ skola, PBL 4 kap. 12 §
1 st 2 p. Syftet med bestimmelsen dr skapa en god utomhusmiljé som klarar
gillande riktvirden for buller. Riktvardena uppfylls om bullerskidrm uppfors
1 nordostra delen av planomradet lings med Utévigen, se s 42.

Tillkommande bebyggelse ska uppforas med ventilation med manuell
noédavstingningsmdjlighet eller annan teknik som bidrar till samma skydd
pga. isverket 1 Salté hamn. Om central ventilation nyttjas bér denna férses
med central nédavstingningsmojlighet, PBL 4 kap. 12 § 1 st 2 p. Syftet med
bestammelsen ar riskreducering vid ett eventuellt gasutslipp fran isverket 1
Salt6 hamn.

Friskluftsintaget ska placeras med riktning bort fran isverket i Salté hamn,
PBL 4 kap. 12 § 1 st 2 p. Syftet med bestimmelsen ér riskreducering vid ett
eventuellt gasutslapp fran isverket 1 Salté hamn. Friskluftsintag bor placeras
i nordlig/ nordvistlig riktning, se s 45.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL 4
kap 21 §. Genomforandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 5 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomforande tiden har gatt ut kan kommunen dndra forutsattningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram
fortsitter denna att gilla. Planen ér giltig fram till den dag da den upphivs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon anledning behdver dndras
innan genomforandetiden har gitt ut kan berérda parter bli berittigade
ersittning.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphivt. SBC. Kvartersmark, PBL 4 kap. 17 .
Strandskyddet upphavs inom den sydvistra delen av planomradet for att
mojliggbra byggnation, kvatersmark. Ett upphivande av strandskyddet
anses mojligt da det inte bedoms sté i konflikt med strandskyddets syfte.

Andra lovplikt
Marklov kravs for fillning av trdd vilka har en diameter 6ver 2 dm i
brosthojd, PBL 4 kap. 15 § 1 st 3 p. Syftet med bestimmelsen ar att bevara
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trid som enligt utférd naturinventering bedéms som sarskilt virdefulla.
Minst en av ekarna har hog forekomst av spiklav och korkmussling. Vid
exploatering dr det viktigt att triden inte paverkas i allt for stor utstrickning.
Se s 21 — 23.

Villkor for startbesked

Startbesked fir inte ges for forskola/skola forrin bullerdimpande dtgirder
kommit till stind for att skapa en gard som uppfyller gillande riktvirden.
Kvartersmark, PBLL 4 kap. 14 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att
bullerskyddsitgirder ska tillkomma innan forskolan/ skolan for att
sakerstilla gillande riktvirden f6r garden. For att riktvirdena ska uppfyllas
behover en bullerskirm uppfors i nordostra delen av planomradet lings
med Utovigen, se s 42. Forskolegirden behover dven placeras 1 vastra
delen av planomridet, bakom forskolebygenaden. Se exempel pa
utformning av planomradet som uppfyller riktvirdena pa bild 52, s 42.

Startbesked far inte ges for en atgard som innebir visentlig dndring av
markens anvindning f6rran avhjilpande av markféroreningar har kommit
till stind. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p. Syftet med bestimmelsen
ar att sikerstilla att marken saneras innan byggnation.

Startbesked far inte ges for en atgird som innebir visentlig dndring av
markens anvindning férrin planbestimmelse m3 och m4 har uppfyllts.
Kvartersmark, PBLL 4 kap. 14 § 1 st 4 p. Syftet med bestimmelsen ar
sakerstilla riskreducerande dtgirder pga isverket 1 Salté hamn.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjilvstindig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska,
vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen alternativt fastighetsigaren/ exploatoren iar ansvariga for
detaljplanens genomférande inom planomradet.

Huvudmannaskap

Karlskrona kommun ir huvudman f6r allmin platsmark (gator, gangvig)
inom planomridet. Kommunen ir ocksa huvudman for allminna vatten-
och avloppsledningar i omradet.

Affirsverken AB dr huvudman f6r elnit, fjirrvirme och optisk fiber inom
planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Karlskrona kommun 4dr huvudman for allminplatsmark. For
genomforandet av detaljplanen kravs avtal om markéverforing bade for
kvartersmark och mark fér allmint andamal. Kommunen har f6r avsikt att
genomfora exploateringen enligt detaljplanen och nagot exploateringsavtal
tecknas inte nar kommunen bygger ut i egen regi. Om annan exploator dn
Kommunen ska genomfora detaljplanen krivs markoverlatelseavtal och da
avtalas dven utbyggnaden av mark f6r allmint andamal.

Tekniska fragor

Utredningar

Kommunen bekostar alla undersékningar och atgirder som behévs for
genomforandet av detaljplanen. Infér antagandeskedet har féljande
utredningar tagits fram:
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Bullerberikning, tva Oversiktliga miljotekniska markundersokningar, en
solstudie och ett PM utifrin nya platsspecifika riktvarden for bly i f6rorenad
mark.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kommunen ansvar fér kostnaderna for detaljplanelaggning, erforderliga
utredningar och fastighetsbildning samt vid ett forvirv av Giddan 5 dven
utbygenad av exploateringsomriadet. Om kommunen inte forvirvar
fastigheten ligger kostnader och ansvaret for genomférandet pa
fastighetsigaren/exploatoren.

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar dven fOr kostnaderna for en
utbyggnad av ett gangstrak norr om planomradet, trottoar lings med
Utévigen  frain  Tjurkéviagen  till  och  med  planomradet,
trafiksdkerhetsatgirder pa Ut6vigen samt plantering av nya trad lings
Utovagen.

Eventuella omliggningar av ledningar inom detaljplanen bekostas av
fastighetsidgaren/exploatoren, samrad ska ske med ledningshavaren.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastighetsigaren/exploatoren ansvarar for utbygenaden av planomridets
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering sker 1 samrad med Affirsverken AB.

Dagvattnet inom planomradet foreslds tas om hand lokalt samt avledas via
dagvattennitet (mot havet 1 vaster samt mot Utovagen 1 6ster).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner. De
konsekvenser som detaljplanen medfor for respektive fastigheter framgar
av tabell och kartor under rubriken fastighetsrittsliga konsekvenser.

Fastighetsdgaren/exploatéren ska anséka och bekosta etfordetlig
fastighetsbildning for berorda fastigheter, servitut och ledningsratter.
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Rattigheter

Nigra rittigheter finns inte inom planomradet, nagon avsikt att bilda nya
rittigheter for allmint dndamal foreligger inte inom planomradet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I tabellen nedan redovisas de konsekvenser som genomférandet av
detaljplanen medfor f6r berérda fastigheter. Tabellen ldses tillsammans med
bild 16 som visar aktuell yta for fastighetsbildning och yta som Overgar
mellan allmin plats och kvartersmark.

Bild 54. Fastighetskonsekvenskarta éver planomradet.

Allméan plats som omvandlas till kvartersmark.
Kvartersmark som kvarstar som kvartersmark.

[ ] Kvartersmark som omvandlas till almén plats.
[

Allman plats som kvarstar som allman plats.
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Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i
kvadratmeter
(ca)
Giddan 5 Fastigheten ar idag planlagd som Ca 4100
handel, industti och kontot. kvm
Omridet foreslis planliggas for Del av Salt6 2:1 foreslds Ca 1450
SBC, skola, bostider och centrum. regleras in i Gdddan 5. kvm
Del av fastigheten 6vergir till Del av Gaddan 5 6verf6rs tll | ) 150 jcym
allmin platsmark. Salt6 2:1
Salté 2:1 Den del av fastigheten som berors Del av Salt6 2:1 foreslds Ca 1450
ar idag planlagd som allman plats regleras in i Gdddan 5. kvm
park.
Omradet f('jreslfis planliggas f6r | Del av Gaddan 5 regleras ini | ~ 150y
SBC, skola, bostider och centrum.

Del av Géiddan 5 overgar till

allmin platsmark

Salto 2:1
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Sammanfattande
konsekvenser

Planomradet har ett strategiskt bra lige med narhet till bland annat centrala
Karlskrona och Karlskrona station. Planférslaget innebir en fortitning i
redan befintlig bebyggelsemilj6 vilket innebir ett effektivt markutnyttjande
och god resurshushallning samt utnyttjande av befintlig infrastruktur vilket
stimmer vil G&verens med Oversiktsplanen Karlskrona 2030 och
Oversiktsplan 2050 (antagandeversionen).

Planomradet ar idag bebyggt med en huvudbyggnad i ett plan samt
komplementbyggnader.

Planomriadet omfattas av totalfGrsvarets sjoovningsomrade, influens-
omrade luftrum, influensomrade viderradar, stoppomride héga objekt
flyefilt (3 kap 9 § miljobalken).

Inom fastigheten Giddan 5 finns ett antal ekar. En Gversiktlig
naturinventering har tagits fram i1 planarbetet for att klara dess virde och
status.

Genomférd bullerberikning visar att riktvirdet 50 ekvivalent ljudniva
uppnas for den del av skolgarden som ar avsedd for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. Den del av girden som ligger nirmast Utdvigen uppnar
bullernivaer pa 55 dB(A). For att klara gillande riktvirden f6r buller féreslas
att ett bullerplank tillkommer vilket regleras i plankartan.

For bostider underskrids riktvirdet for ekvivalentniva utomhus vid fasad
med trafiken f6r ar 2040. For att uppna riktvairdet om 70 dBA maximalniva
vid uteplats i1 anslutning till bostad behéver det finnas mojlighet att anordna
uteplats avskdarmat fran gatan vilket regleras i plankartan.

Tva oversiktliga miljétekniska markundersokningar och ett kompletterande
PM rérande nytt platsspecifikt riktvirde for bly 1 férorenad mark har tagits
fram for planomradet. Enligt utredningarna och PM:et foreligger det
avhjalpandebehov pa del av Salté 2:1 om platsen ska anvindas som friyta
tor tinkt forskola eller for bostider. I plankartan regleras att startbesked
inte far ges for en atgirds som innebir visentlig dndring av markens
anvindning férrin markfororening har avhjilpts.

Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +9,5 meter och +11,5
meter 6ver medelhavsnivan. Risk for 6versvimning eller stigande
havsnivaer bedéms inte foreligga inom planomradet.

Detaljplanen ber6r miljomalen God bebyggd miljo och Begransad klimatpaverkan.
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