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Miljé- och samhélisbyggnadsforvaltningen

Undersokning:

Identifiering av omstandigheter som talar
for eller emot betydande miljdpaverkan
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Gaddan 5

Salto, Karlskrona kommun




Vad ar en undersokning?

Enligt 4 kap 34§ Plan- och bygglagen och 6 kap 3§ Miljobalken ska
kommunen genomfdra en strategisk miljobedémning f6r alla detaljplaner
och planprogram som kan medféra betydande miljopaverkan. I samband
med planarbetet gors dirfér en undersékning som dr ett stéd for
kommunens stillningstagande i beslutet om planens genomférande medfor
en betydande miljépéaverkan eller inte. I undersékningen ska identifieras
omstindigheter som talar for eller emot betydande miljépaverkan utifran
forutsittningar, platsen, paverkan samt planens karaktir enligt vad som
listas i 5§ Miljobedémningsférordningen. Som en del av undersékningen
genomfors 1 detta dokument en identifiering av omstindigheter som talar
t6r eller emot betydande miljépaverkan. Om undersékningen visar pd en
betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning upprittas i
samband med detaljplanearbetet. Hir identifieras, beskrivs och bedéms den
betydande miljépaverkan. Utdver ett stillningstagande om miljépaverkan
tar detta dokument upp miljéfrigor som bor beaktas i den fortsatta
planprocessen.

Innehall

Omradesbeskrivning

Planens huvuddrag och omfattning
Tidigare kommunala stéllningstaganden
Planens tankbara konsekvenser
Sammanvagd undersdkning

Tabell for identifiering av omstandigheter som talar for eller emot
betydande miljopaverkan



Omradesbeskrivning

Planomridet dr beldget pa sydvistra Saltd, ca 1,5 km fran Karlskrona
centrum. Fastigheten grinsar till befintlig flerbostadsbebyggelse 1 Oster,
kontorsbebyggelse i séder samt ett naturomrade i norr och vister.

Planomradet ér ca 4 100 kvm stort och dgs av Karlskrona kommun.

Giddan 5 idr bebyged av en kontorsbyggnad i ett plan med
komplementbyggnader, uppfort pa 1980-talet. Inom fastigheten har det
tidigare bedrivits laboratorium 1 Fiskeriverkets regi. Fiskeriverkets
verksamhet togs 6ver av Havs- och vattenmyndigheten 2011. Kruthusen
Fastigheter AB dger idag fastigheten. Byggnaden dr idag oanvind.
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Bild 1. Oversiktskarta med ungefarligt planomréde.



Bild 3. Planomradet utgors idag en f.d. kontorsbyggnad i ett plan samt
komplementbyggnad.



Planens huvuddrag och
omfattning

Planens syfte dr att prova moijligheten att utveckla omridet med skola/
forskola, sirskilt boende och centrum i ett centralt lige

Tidigare kommunala
staliningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Karlskrona 2030, fran 2010, och Karlskrona 2050
(samradsversionen) dr strategin f6r Karlskrona fortsatta utveckling mot det
hallbara  samhillet  bland  annat  fOrtitning,  forddling  och
funktionsblandning. En utveckling av planomridet innebir en fértitning i
redan befintlig bebyggelsemiljo vilket innebir ett effektivt markutnyttjande
samt nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer vil éverens med
6versiktsplanen.

I 6versiktsplanen dr sédra Salt6 utpekat for funktionsblandning. Omridet
foreslas vidareutvecklas till en ny stadsdel med blandade funktioner och
med en stark koppling till vattnet.

Riksintresse

Planomradet omfattas av totalférsvarets sjoovningsomrade,
influensomrade luftrum, influensomrade viderradar samt stoppomrade
héga objekt flygfilt (3 kap 9 § miljobalken). Planomradet grinsar dven till
fiskehamnen pa Saltd som omfattas av riksintresse for yrkesfisket,
landningshamn, (3 kap 5 § miljébalken).

Bostadsférsdrjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsférsérjningsprogram fran 2016 dr ett av
de bostadspolitiska mélen att kommunens befolkning ska 6ka med 1,5 %
per dr. Det innebir att det beh6vs en nyproduktion av ca 500 bostidder/
ar.

I bostadstérsorjningsprogram nimns att efterfrigan pa bostider i centrala
Trossé (Trossé inkl. Saltd, Bjérkholmen och Stumholmen) dr stor. Antalet
boende i omridet 6kar konstant dven om utbudet av bostider inte utvidgas
i den takt som efterfragas. Inriktningen for nyproduktion inom omradet ir;

e Bostadsbyggande i alla former (stérst behov av bostadsritter).



Bostider med god tillginglighet.
Smildgenheter.

e Inredning av vindar och tillgingligg6rande av ligenheter i befintligt
bestand.

Giddan 5 foreslas planliggas for bland annat sirskilt boende.

Gronstrukturplan

I grénstrukturplanen frin 2008 anges att gronomradet pa norra Saltd utgdr
en mycket viktig spridningskorridor mot Dragsé som bor bevaras. Sédra
Salté foreslds utvecklas med en strandpromenad runt Saltés sédra udde.
Ostra delen foreslas ha kvar sin karaktir av fiskekaj. En ny stadsdelspark
foreslas pa Salts sédra udde.

Nu géllande detaljplan

Planomridet omfattas av en detaljplan plan frin 2001 (s6édra Saltd
fastigheten Giddan 3 m.fl.). Detaljplanen anger anvindningen handel,
kontor, industri £6r fastigheten Giddan 5 med en hégsta byggnadshéjd till
8 meter.
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Bild 4. Gallande detaljplan for fastigheterna Gaddan 3 m.fl.



Planens tankbara konsekvenser

Planomradet har ett strategiskt bra lige med nirhet till bland annat centrala
Karlskrona. Planforslaget innebdr en fortitning 1 redan befintlig
bebyggelsemiljé vilket innebdr ett effektivt markutnyttjande och god
resurshushallning samt utnyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer
vil 6verens med Gversiktsplanen Karlskrona 2030 och Katlskrona 2050.

Fastigheten Gidddan 5 dr idag bebyggt. En 6versiktlig naturinventering har
tagits fram som visar att det finns det finns ett antal dldre ekar i syd och ut
mot Utévigen, varav minst en av dem har hég férekomst av spiklav (gj
artbestimda) samt svampen korkmussling. I det fortsatta planarbetet
behéver omradet naturvirden beaktas. Planomradet grinsar i vister till ett
omride som dr klassat som en nyckelbiotop.

Planomradet omfattas av totalforsvarets sjoévningsomrade, influens-
omrade luftrum, influensomrade viderradar, stoppomrade hoga objekt
flygfilt (3 kap 9 § miljobalken).

Omradets omgivande trafik medfor att planomradet har bullernivaer mellan
35-55 dB(A) ekvivalent ljudniva vilket foljer gillande riktvirden. I det
fortsatta planarbetet kommer dven bullernivdaerna fér 2040 att beriknas.

En 6versiktlig miljéteknisk markundersékning finns framtagen f6r Giddan
5. Enligt utredningen innehaller marken inte féroreningar. Samtliga analyser
uppvisar halter understigande de generella riktvirdena for kinslig mark

(KM).
Marknivierna inom planomradet varierar mellan +9,5 meter och +11,5

meter O6ver medelhavsnivan. Risk for Oversvimning eller stigande
havsnivaer bedéms inte foreligga inom planomradet.

Detaljplanen ber6r miljémalen God bebyggd miljo.



Sammanvagd beddmning av
omstandigheter som talar for och
emot en betydande
miljidpaverkan

Planférslaget beddms inte innebira en sddan betydande miljépaverkan som
enligt miljbalken 6 kap kriver att sirskild miljobedomning maste goras.

Behovsbedémningen grundas pa féljande:

*  Omradet omfattas av riksintresse for totalférsvaret. Riksintresset
bedéms inte paverkas av planfdrslaget.

*  En mindre del av planomradet omfattas av strandskydd som
aterintrader vid en ny detaljplan.

*  Genomférandet bedoms inte innebira nagra risker for manniskors
hilsa.

*  Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte 6verskridas.

¢  Miljokvalitetsnormerna for vatten bedéms inte paverkas negativt.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sisom
naturvirden. Fortsatt miljkonsekvensbeskrivning bedéms ej behdvas.



Tabell for identifiering av
omstandigheter som talar for eller
emot betydande miljdpaverkan

Parameter Platsens nulage Planens paverkan

Hir redovisas alla Hir beskrivs Hur paverkas Hir antyds om | Vid méjlig
imnen som beaktas | parameterns virden/ | respektive parameter av | pédverkan dr | betydande

och eller brister pa att planen genomfors positiv, milj6-
platsen idag indifferent péaverkan

eller negativ kryssas
for just denna | denna ruta

parameter

Omréadesskydd Platsens nulage Planens paverkan
Riksintresse Planomradet omfattas Riksintresset for 0
totalférsvaret av riksintresse for totalforsvatret bedoms
totalforsvarets sjo- inte paverkas av ny
Ovningsomrade, toreslagen bebyggelse.
influensomrade luftrum,
influensomrade
viderradar och
stoppomrade héga
objekt flygfilt
(miljébalken 3 kap 9 §).
Strandskydd Planomradet ligger i Enligt miljébalken 0

niarheten av

dterintrader strand-

Danmarksfjirden. skyddsbestimmelser da
gillande detaljplan
Planomridet omfattas upphor att gilla och

idag inte av strandskydd.

ersitts med en ny.

Delar av fastigheten
Giddan 5 omfattas av
strandskydd 1 sydvist
vid ett aterintridande.

I det fortsatta
planarbetet behéver det
utredas om




strandskyddet kan ligga
kvar eller om det ska

upphivas.
Vérldsarv Planomradet ligger
utanfor varldsarvet samt
buffertzonen till
Orlogsstaden
Karlskrona.
Alternativa

utformningar,
placeringar eller
atgérder som kan
avhjalpa de sannolika
miljdeffekterna

Kommentarer

Parametrar som inte
ar relevanta eller
beddmts inte
péaverkas av planen

Naturreservat, Naturminne, Djur-/vixtskyddsomride, Biotopskyddsomrade,

Vattenskyddsomrdde, Kulturreservat

Stads-
/Landskapsbild &
Kulturmiljo

Stads-
/Landskapsbild

Platsens nulage

Stadsbilden runt sédra
Salté idr storskalig,
brokig och vixlar i skala
och uttryck. Allra lingst
i soder finns storre
industribyggnader
kopplat till fiskehamnen
pé Salté. Omradet
Overgar direfter i en
platd dir det finns
bostadsbebyggelse med
punkthus i 5-7 viningar.

Planomradet ligger hogt
och omges av vegetation

Planens paverkan

Ny foreslagen
bebyggelse foreslas i
tva vaningar.

Ny foreslagen
bebyggelse kommer att
paverka stadssiluetten
for Salt sett fran havet
iliten omfattning dd
planomradet omges av
hog tridvegetation.
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In- /Utblickar Planomrédet dr hogt Utsikten for delar av +
beldgen. Utsikten mot befintlig bebyggelse 1

havet utgor en stor vaster kommer att
kvalitet i omradet. paverkas nagot av ny
foreslagen bebyggelse

inom planomridet.

Alternativa
utformningar,
placeringar eller
atgérder som kan
avhjalpa de sannolika
miljdeffekterna

Kommentarer
Parametrar som inte Opiverkade omraden, Fornlimningar & fornminne, Kulturminne &
ar relevanta eller byggnadsminne, Annan miljé eller bebyggelse av kulturhistorisk betydelse

beddmts inte
péaverkas av planen

Natur och Platsens nulage Planens paverkan + 0| - BMP
naturresurser
Allman beskrivning Fastigheten Gidddan 5 I det fortsatta 0
av omrédets natur-, ligger pa en hojdplata. planarbetet behover
vaxt och djurliv omradets naturvirden
En 6versiktlig beaktas.

naturinventering har
tagits fram som visar att

det finns det finns ett

antal dldre ekar i syd
och ut mot Utdvigen,
varav minst en av dem

har hog férekomst av
spiklav (ej artbestimda)

samt svampen

korkmussling.
Nyckelbiotoper Planomridet grinsar till Ny féreslagen 0
ett nyckelbiotopomrade bebyggelse inom
1 vister. planomridet bedéms
inte paverka
nyckelbiotopen.

Alternativa
utformningar,
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placeringar eller
atgérder som kan
avhjalpa de sannolika
miljdeffekterna

Kommentarer

Parametrar som inte
ar relevanta eller
beddmts inte
paverkas av planen

Rodlistade och/eller fridlysta arter, Andra unika, sillsynta eller hotade atter,
vixtarter eller vixtsamhillen (se artdatabanken), Naturresurser

Vatten Platsens nulage ‘ Planens paverkan ~ + 0 -  BMP
Dagvatten Dagvattnet infiltreras till | Tekniska l6sningar f6r
viss del samt leds orenat | dagvattenhanteringen
ut 1 Danmarksfjirden. behéver beaktas och
anpassas till 6kade
nederbérdsmingder.
Grundvatten Inget uttag av Alla hirdgjorda ytor
grundvatten sker i medfor att grund-
omradet da det dr vattenbildningen
anslutet till det minskar. Dessa
kommunala hédrdgjorda ytor bor
dricksvattennitet. minimeras och/eller

utforas sa att regn-

vatten kan naturligt
infiltrera ner i marken
och bilda grundvatten.

Dricksvatten- och
avlopp

Kommunala vatten- och

avloppsledningar
ledningar finns i
Utovigen.

Ett genomférande av

detaljplanen innebir ett

mer effektivt nyttjande
av befintlig
infrastruktur.

Alternativa
utformningar,
placeringar eller
atgérder som kan
avhjalpa de sannolika
miljdeffekterna

Kommentarer

Parametrar som inte
ar relevanta eller

Vattenverksamhet, enligt 11 kap. 3 § MB, Ytvatten
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beddmts inte
paverkas av planen

Halsa och
sakerhet

Fororeningar i luft

Platsens nulage

Planomridet bedéms ha
en god omsittning pa
luften. Salt6 dr anslutet
till fjirrvirmenitet.

Planens paverkan

Planerad bebyggelse
foreslas anslutas till
befintligt fjarrvirmenit.

Fororeningar i mark
och byggnader

For fastigheten Giddan
5 finns en 6versiktlig
milj6teknisk
markundersékning fran
2017 som visar att
marken inte dr
férorenad.

Buller & Vibrationer

Enligt Karlskrona
kommuns buller-
kartering fOr stads-
bygden fran 2014 si har
planomradet buller-
nivier mellan 35 - 55
dB(A) ekvivalent niva.

I planarbetet kommer
bullernivier f6r 2040
aven att berdknas for
att sakerstilla att
gillande riktvirden
foljs.

Trafiksakerhet P4 Utovigen finns En skola/ forskola
trottoar pa sidan mot kommer att alstra
befintlig bebyggelse. bade gang-, cykel-,

och biltrafik.
Trafikfragor sa som
angoring, trottoar etc.
behover utredas
vidare i planarbetet.

Risk for Planomradet ligger pa Omradet ligger hogt

dversvamning — marknivier mellan och betors inte av

skyfall, hoga fldden +9.5 och +11,5 meter stigande

eller stigande over medelvattennivin. havsvattennivier.

havsnivaer

Risk for ras, skred,
erosion eller

Enligt SGU:s geokarta
bestar marken av berg
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sedimentation —
geotekniska
forhallanden

med ett tunt lager av
moran.

Grundliggningsforut-
sdttningarna for
omradet bedoms vara

goda.
Radon Eftersom Ny bebyggelse skall
grundliggningsférutsitt | uppforas radonsikert
ningarna i Karlskrona | och arsmedelvirdet for
kommun bestar av radonhalten 1 en bostad
sprickiga bergarter, far inte Gverskrida 200
granit, r stor del av Bq/ma3.
marken klassad som
hogriskomrade for
radon.
Ljus & Skuggning En solstudie kommer

att tas fram i det
fortsatta planarbetet f6r
att se hur ny foreslagen
bebyggelse skuggar
befintlig bebyggelse.

Avfall & Atervirming

En étervinningsstation
finns ca 250 meter norr
om planomradet.

Foreslagen
komplettering av
bebyggelsen kommer
att medfora en nagot
Okad mingd
hushallsavfall inom
omradet.

Energiférsorining

Sodra Salto ar forsett
med fjarrvirme.

Ny féreslagen
bebyggelse féreslas
anslutas till befintligt
fjarrvairmenit.

Alternativa
utformningar,
placeringar eller
atgérder som kan
avhjalpa de sannolika
miljdeffekterna

Kommentarer
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Parametrar som inte
ar relevanta eller

Fdroreningar i vatten, Farligt gods, Brand & explosion, Stralning EMF,
Djurhallning & allergener, Lukt

beddmts inte
paverkas av planen

Lagar,

EG:s
miljélagstiftning
(exempelvis
Vattendirektivet)
och andra
riktlinjer och mal
Miljokvalitetsnormer

for vatten
(vattendirektivet)

Platsens nulage

Danmarksfjirden
omfattas av milj6-
kvalitetsnormer f6r
vatten. Den ekologiska
statusen pi ytvatten-
térekomsten dr idag
mattlig p g a problem
med 6vergodning och
méjligheten att uppna
miljo-kvalitetsnormen
god ekologisk status till
ar 2021 har bedémts
som omojlig. En
tidsfrist har beslutats till
ar 2027 £6r att uppna
denna status.

Danmarksfjirden
uppnar ej
miljokvalitetsnormen
god kemisk
ytvattenstatus p g a
forekomst av miljégifter
(bromerad difenyleter
samt kvicksilver och
kvicksilverféreningar).
Vattenforekomsten dr
inte klassad med
avseende pa kemisk
status utan Overallt
overskridande amnen.

Planens paverkan

Ombhindertagande av
dagvatten frain omradet
kommer att utredas
under planarbete.

Miljdkvalitetsnormer
for luft
(luftkvalitetsdirektivet)

Halterna av partiklar i
luften i centrala
Karlskrona ligger under

Planomridet kommer
att paverkas av
luftféroreningar fran
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gillande milj6-
kvalitetsnormer for luft.

Utovigen. Med storsta
sannolikhet kommer
dock inte
miljokvalitetsnormerna
att Overskridas.

Enligt utredningen av
luftkvaliteten for
Pottholmen 6verskreds
miljokvalitetsnormerna
inte pa nagot stille
trots att trafiken pd
Osterleden uppgir till
31 000 fordon per dygn
ar 2010 (38 000 fordon
per dygn framriknat till
ar 2030).

Milidmal

Det miljémil som
berérs dr ”God bebyggd
milj6”.

Planindringen mojlig-
gbr en vidareutveckling
av redan ianspraktagen
mark vilket gor att
befintlig infrastruktur
kan nyttjas mer
effektivt vilket stimmer
6verens med
miljémalet god
bebyggd miljo.

Alternativa
utformningar,
placeringar eller
atgérder som kan
avhjéalpa de sannolika
miljoeffekterna

Kommentarer

Parametrar som inte
ar relevanta eller
beddmts inte
paverkas av planen

Milj6kvalitetsnormer f6r omgivningsbuller (bullerdirektivet), Férekomst av
verksamheter som medfor risk f6r omgivningen i eller i nirheten av
planomradet, Miljépaverkan av 6verordnade projekt, Inverkan pa

underordnade eller angrinsande planers/projekts miljépaverkan,

Markanvindningens effekter

Stallningstagande

NE]
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Ar beddmningen av
effekterna av stor
osékerhet?

Ar effekterna
varaktiga eller
oéterkalleliga?

Nodvandiga atgarder
forr att motverka att
planens
genomférande
skapar betydande
miljidpéverkan

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Sandra Hogberg
planarkitekt
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