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Detaljplan for Gaddan 3 m.fl., Kariskrona kommun, beslut om
antagande

Jav
Peter Glimvall (M) anmaler jav och deltar inte i beslutet.

Kommunstyrelsen har vid sammantrade den 13 oktober 2020 § 248
foreslagit kommunfullmaktige besluta

att anta detaljplan for Gaddan 3 m.fl.

Yrkande
Magnus Larsson (C) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Kommunfullmiktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Sammanfatining

Detaljplanen for Gaddan 3 m.fl. har varit pa granskning mellan den 31
januari- 28 februari 2020. Planomradet ar belaget pa sodra Salto.
Omradet grénsar i vaster till havet och i norr till befintlig
flierbostadsbebyggelse. | dster och sdder gransar omradet till
industribebyggelse inom Salté hamn.

Fastigheterna &r idag till storsta delen obebyggda och bestar av
grusade markytor. Omradet har dock tidigare varit bebyggt med
industribebyggelse. Planomradet &r ca 4 ha stort varav ca 1,6 ha utgor
vattenomrade. Marken ar privatdgd samt &gs av Karlskrona kommun.

Detaljplanens syfte &r att prova mdjligheten att uppfora bostéder inom
fastigheterna Gaddan 3, Sillen 2 och 3. Med planlaggningen provas
dven mojligheten centrum, kontor och vard.

forts.
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Detaljplan fér Gidddan 3 m.fl., Karilskrona kommun, beslut om
antagande

Da planen utgdr en fortétning inom befintlig bebyggelsestruktur ar
byggnademas utformning sarskild viktigt med hansyn till stadsbild,
utblickar och siktlinjer.

Detaljplanen mojliggor for en varierad och stadsmassig bebyggelse.
Utmed vatinet foreslas ett kajstrak, ett kallbadhus och en
smabatshamn. Naturomradet i norr foreslas bevaras.

Detaljplanen mdjliggdr dven for allménna platser s& som torg och park.

Gallande detaljplaner fran 1987 och 2001 anger markanvandningen
handel, kontor och industri och vattenomrade.

En utveckiing av planomradet innebar en fortatning i redan befintlig
bebyggelsemiljo vilket innebér ett effektivt markutnyitjande samt
nyttiande av befintlig infrastruktur vilket stammer val 6verens med
oversikisplanen fran 2010.

Detaliplanen har sedan granskningen &ndrats pa nedanstdende

punkier:
- Bullerutredningen har vidareutvecklats och plankartan har

kompletterats med en planbestdmmelse kopplat ill industri- och
verksamhetsbuller.

- Avsnitiet om dagvatten i planbeskrivningen har justerats s3 att det
Overensstdmmer med dagvattenutredningen och MKB:n.

- Planbestammelsema m3 och m4 har kompletterats med text om att
annan teknik aven kan vara aktuell om den bidrar till samma skydd.

- Solstudien har utbkats vintertid.

- Redaktionella justeringar.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst
omrade. I detaljplanen ska det ga att se vad som ar allminna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allminna platser dr oftast gator, torg
och parker. Detaljplanen reglerar hur de allmidnna platserna ska anvindas
och utformas. Kvartersmark dr mark som kan anvindas for exempelvis
bostader, affirer, industrier och kontor. Inom kvartersmark kan planen till
exempel reglera hur stora eller héga husen far vara, hur langt det far vara
mellan hus och tomtgrins och om nagon har ritt att dra fram ledningar
over nagon annans mark.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berorda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
torslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogdrelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stallas planforslaget ut 1 fyra veckor for granskning innan detaljplanen
antas. Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att férlora sin ritt att Overklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
staller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakédgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2014, planen
handlaggs med ett utékat planforfarande.


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2014, planen
handliggs med ett utokat planforfarande.

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla tio ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2015-02-12
MSN beslut om samrad 2018-12-06
MSN beslut om granskning 2020-01-23
MSN beslut om godkinnande 2020-06-04
KF beslut om antagande 2020-11-05
Laga kraft 2021-12-02

Initiering  Samrdd Granskning Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Saltobostider AB inkom med en ansékan om planbesked 2014-11-13. 1
ansOkan framfordes Onskemdl om att uppféra flerbostadshus inom
fastigheterna Giddan 3, Sillen 2 och 3. Planbeskedet inneholl dven
onskemal om en marina, en sjdmack och ett kallbadhus.

Fastigheterna dr idag till storsta delen obebyggda och bestir av grusade
markytor. Omradet har dock tidigare varit bebyggt med industribebyggelse
vilka revs mellan dren 2013-2015.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att préva mojligheten att uppféra bostider inom
fastigheterna Giddan 3, Sillen 2 och 3, for att mota den 6kade efterfragan
pa bostider. Med planliggningen prévas dven  mojligheten
centrumindamal, kontor och vird.

Di planen utgdr en fortitning inom befintlig bebyggelsestruktur ar
byggnadernas utformning sirskild viktigt med hansyn till stadsbild,
utblickar och siktlinjer. Detaljplanen mojliggdér for en varierad och
stadsmissig bebyggelse mellan tvd och sju viningar. Utmed vattnet
foreslds ett kajstrak, ett kallbadhus och en smabatshamn. Naturomradet i
norr féreslas bevaras. Detaljplanen mojligedr dven for allmdnna platser sa
som torg och park.

Plandata

L&ge och areal

Planomradet 4dr beliget pa sodra Salto, ca 1,5 km frin Karlskrona
centrum. Fastigheterna grinsar till befintlig flerbostadsbebyggelse,
industribebyggelse och havet. Planomradet dr ca 4 ha stort varav ca 1,6
ha utgdr vattenomrade.
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Bild 2. Oversiktskarta med ungefarligt planomrade.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheterna Giddan 3, Sillen 2, Sillen 3, Salt6 2:1
och del av Karlskrona 2:1. Fastigheterna Gidddan 3 och Sillen 3 ar
privatigda medan fastigheten Sillen 2, Salté 2:1 och Karlskrona 2:1 dgs av
Karlskrona kommun.

Planomradet omfattar dven en mindre del av samfilligheten Flundran s:1
som dgs gemensamt av fastigheterna Flundran 5-8 och Fryshuset 8-11.
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Bild 3. Planomradet omfattar fastigheterna Gaddan 3, Sillen 2, Sillen 3, del av
Salté 2:1 samt del av Karlskrona 2:1.



Sammanfattning av
planforslaget

Planomradet foreslds utvecklas med ca 220 bostader i flerbostadshus och

radhus 1 ca 2-7 vaningar. Planen omfattar dven centrumindamal, vard och
kontor. Inom planomradet foreslas allminna platser som ett kajstrak
utmed vattnet, tva torg och en mindre park. Utmed vattnet féreslas ett
kallbadhus och en smibatshamn.

Bild 4. lllustrationsplan &ver ny foreslagen bebyggelse. Omradet foreslas
utvecklas med ca 220 bostader, lagenheter och radhus. Inom planomréadet
foreslas allmanna platser som ett kajstrak utmed vattnet, tva torg och en mindre
park. Utmed vattnet tilkommer ett kallbadhus och en smabatshamn.

Planférslaget bygger till stor del pa att bevara viktiga siktlinjer. Detta
toreslds ske genom att tillkommande bebyggelse placeras sa att virdefulla
siktaxlar kan behallas for att pa sa sitt bibehalla kdnslan av luft och vida
vyer som finns pa platsen idag.

Planférslaget dr uppbyggt med principen om en ligre bebyggelse pa de
Ovre plataierna mot bakomliggande befintlig bebyggelse. Pa de Gvre
platierna foreslas ligenheter och radhus mellan 2-3 vaningar. Nedanfor
platain foreslas hogre bebyggelse vilken tar upp hoéjdskillnad genom
souterraingbebyggelse. Den hogre bebyggelsen foéreslas vara 6-7 vaningar.

Genom att placera den hogre bebyggelsen pa de ligre nivaer skapas en
tydlig stadsfront samtidigt som bebyggelse inte skymmer innanfor liggande
bebyggelse mer dn nédvindigt. All tillkommande bebyggelse dr ligre dn
befintliga punkthus lings Utévigen.
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Bild 5-8. Forslaget bygger pé& att bevara viktiga siktlinjer. Lagre bebyggelse
foresld pa platderna medans hogre bebyggelse foreslds pa de lagre
marknivaerna. Den hégre bebyggelsen mot vattnet skapar en ny tydlig stadsvy. |
varje kvarter bildas upphtjda gardar som férses med grénska. Kvarteren delas
upp i varierade byggnadsvolymer. Parkering féreslas under tva av gardarna.

Utmed vattnet foreslds ett utvecklat rekreationsstrak med ett kallbadhus
och en smabatshamn. De nya foreslagna publika funktionera forstirker det
befintliga rekreationsstraket utmed vattnet. Naturomradet i norr bibehalls
och kopplar samman sodra Salté med de befintliga rekreationsomradena
pa Ons vistra och norra sidor.

Bild 9. Planférslaget bygger pa lagre bebyggelse mot bakomliggande befintlig
bebyggelse och hdgre bebyggelse nedanfor platan.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt  oversiktsplanen  Karlskrona 2030 och  Karlskrona 2050
(samradsversionen) dr strategin for Karlskrona fortsatta utveckling mot
det hallbara sambhillet bland annat fOrtitning, foéradling och
funktionsblandning. En utveckling av planomradet innebir en fortitning i
redan befintlig bebyggelsemilj6 vilket innebar ett effektivt markutnyttjande
samt nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer vil 6verens med
oversiktsplanen.

I 6versiktsplanen édr sédra Salto utpekat for funktionsblandning. Omradet
foreslas vidareutvecklas till en ny stadsdel med blandade funktioner och
med en stark koppling till vattnet. Oversiktsplanen betonar dven vikten av
allmanhetens tillgang till strandlinjen liksom siktlinjer och platser vid
havet.

I f6rdjupning av 6versiktsplan for Skirgarden frin 2014 foreslas att sodra
Salté utvecklas sa att nuvarande fiskehamn till viss del kompletteras med
andra stadsfunktioner. Riksintresset for yrkesfisket behéver darfor
definieras sa att de olika intressena kan samverka utan att konflikt uppstar.
Boende och stadsutveckling foreslas ske uppe pa héjden och lings vistra
stranden, medan s6dra uddens plata bibehalls for fiskets intressen.

Fastigheterna Gaddan 3, Sillen 2 och 3, avses inte inga i riksintresset for
fisket och fastigheten kan ddrmed bli aktuell att inrymma i fOreslaget
utvecklingsomrade.



Riksintresse for fiske

Industrimark som inte avses inga i
riksintresse for fiske

Bild 10. Karta fran Fordjupning av éversiktsplan for skargérden, dar sdédra Saltd
foreslas utvecklas s& att nuvarande fiskehamn till viss del kompletteras med
andra stadsfunktioner som boende, kontor och gronska. Blatt omréde utgérs av
riksintresse for fiske medan lila omrade omfattas av inustrimark som inte avses
inga i riksintresse for fiske.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsférsorjningsprogram fran 2016 och
2018 ir ett av de bostadspolitiska malen att kommunens befolkning ska
oka med 1,5 % per ar. Det innebar att det beh6vs en nyproduktion av
ca 500 bostiader/ ar.

I bostadsférsorjningsprogram niamns att efterfraigan pa bostider 1 centrala
Trosso (Trosso inkl. Salt6, Bjorkholmen och Stumholmen) ir stor. Antalet
boende i omradet 6kar konstant dven om utbudet av bostider inte
utvidgas 1 den takt som efterfrigas. Inriktningen f6r nyproduktion inom
omradet 4t;

Bostadsbyggande i alla former (storst behov av bostadsritter).
Bostader med god tillgiinglighet.

Smaldgenheter.

Inredning av vindar och tillgingligg6rande av ligenheter i
befintligt bestand.

Fastigheterna Gidddan 3, Sillen 2 och 3 omfattas av tre av punkterna ovan.
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Gronstrukturplan

I gronstrukturplanen fran 2008 anges att gronomradet pa norra Salto utgdr
en mycket viktig spridningskorridor mot Drags6é som bor bevaras. Sédra
Salté foreslas utvecklas med en strandpromenad runt Saltés sodra udde.
Ostra delen féreslas ha kvar sin karaktir av fiskekaj. En ny stadsdelspark
foreslas pa Saltos sodra udde.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av tva detaljplaner. Huvuddelen av planomridet
omfattas av en detaljplan plan frin 2001 (Detaljplan fér sodra Salto
fastigheten Giddan 3 m.fl. 608/2001). Fastigheten Giddan 3 omfattas av
markanvindningen handel, kontor och industri med en hogsta
byggnadshojd till 8 meter. Sillen 2 och 3 ar planlagt f6r industri, kontor,
tekniska anldggning och parkering med en hogsta nockh6jden mellan 124-
127,5 meter (Karlskronas tidigare lokala hojdsystem dédr nollplan var
+105,49 meter).

En mindre del av planomradet i nordést samt delar av vattenomradet
berér dven en detaljplan fran 1987 (Detaljplan fér Salt6é fiskhamn
438/1987). Omridet omfattas av markanvindningen industri samt
vattenomrade.

Bild 11. Gallande detaljplan for fastigheterna Gaddan 3, Sillen 2 och 3 fran 2001.
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Tomtindelning
Tomtindelning giller f6r Giddan 3 enligt akt 1080K-T917/1968 och for

kv. Sillen enligt akt 1080K-T600/1952. Tomtindelningarna kommer att
upphivas i samband med ny detaljplaneliggning.

Ovriga beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnamnden beslutade den 12 februari 2015 § 39
att uppdra at miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen att édndra
detaljplan f6r Giddan 3 m.fl.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nulage

Pa fastigheten Gaddan 3 finns idag endast mindre komplementbyggnader
1 anslutning till bryggan i vister. Inom fastigheten Sillen 3 finns en
transformatorstation och ett f.d. industrireningsverk. I Ovrigt ar
planomradet obebyggt och utgbrs av avgrusade ytor. Omradet har dock
tidigare varit bebyggt med industribebyggelse vilka revs mellan aren 2013-
2015.

Omradet ir idag planlagt for handel, kontor, industri, teknisk anliggning
och parkering. Gillande detaljplan medger en lingstrickt byggnadsvolym
lings med Utovagen samt tva byggnader 1 sluttningen soder om
Rokerivigen. Hogsta tillitna nockh6jd varierar mellan +18,5 och 21,5
metet.

Omradet grinsar i norr till flerbostadshusbebyggelse i puts 1 3-7 vaningar
som uppférdes i borjan pa 2000-talet. S6der och Oster om planomradet
finns industribebyggelse 1 en till tva vaningar.

pueon [ Ml

Bild 12-13. Befintlig komplementbebyggelse utmed bryggan inom fastigheten
Géddan 3 samt det f.d. industrireningsverket inom fastigheten Sillen 2.
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Bild 14-15. Befintlig bebyggelse norr och stder om planomrédet.

Planférslaget och konsekvenser

Fastigheten Giddan 3 foreslas planlidggas for bostider (B), centrum (C),
kontor (K) och vird (D). Sillen 2 och 3 planliggs f6r bostidder (B), kontor
(K) och C, (ej samlingslokaler). Del av Karlskrona planliggs for
kallbadhus (R) och restaurang (Cy).

Bebyggelsen foreslas utformas med varierade byggnadsvolymer i 2-7
vaningar. Sammanlagt féreslas att fastigheten kompletteras med ca 220
bostider, ligenheter och radhus.

Planférslaget bygger till stor del pa att bevara viktiga siktlinjer. Detta
foreslas ske genom att tillkommande bebyggelse placeras med hinsyn till
virdefulla siktaxlar f6r att pa sa sitt bibehalla kinslan av luft och vida vyer
som finns pa platsen idag. Detta innebdr framfér allt att inte bygga i
fonden pd nagon av vigarna i omradet. Siktgatorna vidgas upp extra
mycket i dndarna sa att paverkan pa utsikten till nuvarande bostider
minimeras.

Den féreslagna bebyggelsen inom planforslaget dr fordelad sa att det star
en rad med hogre byggnader (4-7 vaningar) mot havet 1 vister och lings
de omgivande gatorna i séder och 6ster. Pa den naturliga platain ovanfor ar
den foreslagna bebyggelsen betydligt ligre (2-3 vaningar). Eftersom de
hégre byggnaderna star pa en ligre niva, gor den naturliga héjdskillnaden
inom omradet att de hogre byggnaderna i praktiken ar lika héga som de
bakre husen eller Overstiger dessa med endast nigon enstaka vaning.
Sammantaget ger detta en byggnadsprofil som i storsta moéjliga man dven
tar  hansyn  till  utblickarna  f6r  bakomvarande  existerande
punkthusbebyggelse.

Den ldgre bebyggelsen pia den Ovre platain dr inspirerad av
bostadskvarteren pa den intilliggande Bjorkholmen. Tanken ér att de nya
bostadshusen 1 2-3 vaningar tydligt ska knyta an till den lokala
stadsbyggnadstraditionen och ge forutsittningar for likdanande
bostadskvalitéer med intima gaturum och smaskalig bebyggelse.
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Den laga byggnadshéjden ger méjlighet till soliga skyddade gardar trots
relativt hog tithet pa marken. Det ger ocksa mojlighet till ett finmaskigt
nit av grinder och passager ner mot vattnet. Det skidnker utblickar bade
tor bakomvarande bebyggelse och vyer mot havet fér boende och
bestkare.

Mot de storre omkringliggande gatorna i soéder och Oster, samt mot den
nya strandpromenaden i vister, féreslas hogre bebyggelse. Den storre
skalan pa dessa gatu- och landskapsrum motsvaras av hogre byggnader.
Den storre byggnadsskalan dr med och definierar kajpromenaden och
gatorna som viktiga stadsrum, tillgiangliga f6r allminhet och boende.

Genom att de storre byggnaderna stir pa kanten mellan den 6vre och den
ligre nivan, forstirks intrycket av den naturliga terringformationen. Hela
nivaskillnaden tas upp genom dessa byggnader sa att deras trapphus kan
ha direkt kontakt med bade kajer och bostadsgiardar. Den hdogre
bebyggelsen ger moijlighet f6r manga attraktiva bostider med havsutsikt
samtidigt som de bakomvarande bostadsmiljderna skyddas fran
sydvastanvinden.

Plankartan reglerar att viktiga siktlinjer sikerstills genom prickmark, dvs
att marken ej far forses med byggnad. Marken fir dock underbyggas med

garage.

Bild 16. Planforslaget bygger pa lagre bebyggelse mot bakomliggande befintlig
bebyggelse och hdgre bebyggelse nedanfor platan.
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Bild 17. Ny foreslagen bebyggelse inom fastigheten Gaddan 3 med ett kajstrék
utmed vattnet.

Detaljplanen reglerar en nockhojd for bebyggelsen, olika héjd foreslas pa
platan och for bebyggelsen nedanfor platan. I 6vrigt sa reglerar plankartan
varierade fasader och tak, entréer mot gata och allminna platser samt att
lokaler ska finnas i1 del av bottenplan for byggnader utmed viktiga strak.
Detaljplanen reglerar dven att bebyggelse inom fastigheten Gaddan 3 ska
mota torget utmed Utévagen. Detta f6r att skapa ett rum runt torget samt
for att skapa ett tydligt gaturum.

Efter samradet har planbestimmelserna pa de hogre platierna
vidareutvecklats for att sikerstilla planens intentioner om en varierad
bebyggelse mellan 2-3 vaningar. Plankartan reglerar att hogst 60 % av
byggnaderna fi uppféras med 3 vaningar. Aven bestimmelser om
takvinkel har tillkommit pa de 6vre platierna.

Det f.d. reningsverket inom fastigheten Sillen 2 f6reslds rivas.

Plankartan reglerar att kallbadhuset far uppféras med en totalh6jd samt att
byggnaden ska grundliggas pa pelare.

Ny bebyggelse inom planomridet skapar fler bostider i ett centralt lige i
Karlskrona. Det bidrar till kommunens malsittning om fortitning i
centrala ligen, dar efterfragan pa nya bostader ir stor. Projektet bidrar bl.a.
till 6kat underlag f6r handel och service och innebir dven ett mer effektivt
utnyttjande av redan utbyggd infrastruktur.

Tillganglighet

Planférslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas under
bygglovskedet.

16



Gestaltningsprinciper

For att fortydliga och sikerstalla kvaliteter 1 gestaltningen av bebyggelsen
och den yttre miljon foreslds ett antal gestaltningsprinciper. Principerna
ska utgora ett underlag for genomférandet och fér omradets fortsatta
utveckling. De 6vergripande gestaltningsprinciperna for omradet ér:

- Stadsmaissig bebyggelse

Omridet ska utvecklas med en stadsmissig bebyggelse som placeras
utmed gator och torg vilket skapar kringbygeda gardar. Delar av
bottenvaning ska innehalla lokaler for att skapa en levande stadsdel.
Sirskild omsorg ska liggas pa bottenvaningens utférande. Bebyggelsen
ska bidra till upplevelsen av staden 1 havet och skapa intressanta méten
med vattnet. Hojden pa bebyggelsen ska vara ligre mot befintlig
bostadsbebyggelse och gradvis 6ka 1 h6jd mot vattnet.

- Varierad bebyggelse
Formspriket pa den nya bebyggelsen ska wvara varierat dir
fasadutformning, byggnadsvolymer, takvinklar och firgsittning bidrar
till att skapa en variation i den byggda miljon. Samtidigt som det ar
viktigt med en variation i bebyggelsemiljon ska omradet kunna ldsas

thop.

- Tydligt taklandskap
Ett framtridande taklandskap ska bidra til omradets karaktir.
Utformning av byggnaders tak ar viktigt f6r upplevelsen av omradet
som helhet och som enskilda byggnader. Sadeltak foreslds pa de hogre
platderna medan en storre frihet pa takutformningen kan finnas pa de
ligre marknivaerna.

- Bebyggelsen ska forhalla sig till viktiga siktlinjer

Bebyggelsen ska placeras och utformas for att forstirka siktlinjer och
skapa en luftighet mellan husen och pa sia vis ge utblickar for
bakomliggande bebyggelse. Indragna- eller vinklade tak bidrar till att
upplevelsen av bebyggelsens skala fran gatuperspektiv blir ligre samt
att gaturummen blir ljusare. Husen placeras utmed gator, grinder och
torg for att tydligt definiera stadsrummet samt for att skapa mesta
mojliga plats inne pa gardarna.

- Bebyggelse ska méta allmidnna gator och torg
Bebyggelsen ska utformas med en stadsmassighet dir fasader vinder
sig mot allmdnna gator och torg dir bebyggelsen ligger i gatuliv.
Byggnader ska i den man det dr mojligt vinda entréer mot allminna
platser. Bebyggelsen bor vidare utformas for att bidra till en mansklig
skala med syfte att bidra till en attraktiv vistelsemiljo.

- En attraktiv offentlig milj6 och kvartersmark
Offentliga platser ska utformas med hoga ambitioner och bidra till
vistelse 1 omradet for savil boende som besokare. Stérre offentliga
platser bryts med fordel upp f6r att skapa mindre rumsligheter och pa
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sa vis bidra till trivsamma vistelsemiljéer. De offentliga miljéerna ska
ha en urban karaktir som bidrar till nya motesplatser och som
uppmanar till spontanaktiviteter. For att skapa attraktiva offentliga
miljéer inom omradets mest vindutsatta delar 4r det viktigt att bland
annat arbeta med trid och annan vegetation som bryter vinden. Det ér
aven viktigt att plantera vintergron vegetation for att skapa skydd
under alla drstiderna. Dagvatten ska ses om en resurs som bidrar till
gestaltningen av bade allmin plats och kvartersmark.

Plankartan reglerar att ny bebyggelse ska folja gestaltningsprinciperna.

Bild 18-20. Referensexempel pa den hogre bebyggelsen pa de lagre mark-
nivaerna samt urbana offentliga miljGer.

LT 1

[

Bild 21-23. Referensexempel pa den lagre bebyggelsen pa platderna.
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Bild 24-27. Referensexempel pa gestaltning av kajstréket och torg.
Stadsbild

Nulage

Stadsbilden runt sédra Salté ir idag storskalig, brokig och vaxlar i skala
och uttryck. Lingst 1 soder finns ett industri- och hamnomrade med stora
byggnadsvolymer. Lingre norrut finns en hojdplata med bostads-
bebyggelse som utgdrs av nio punkthus i 5-7 vaningar.

De stora byggnaderna pa soédra Salté tillsammans med varvets stora
byggnader pa sédra Trosso ger en tydlig stadsbild mot séder och havet.

Planomradet utgors till stora delar av en hojdplata och omridet har ett
exponerat lige mot havet. Sluttningen mot havet inom Giddan 3 omges
idag av vegetation. Viss vegetation finns dven inom Sillen 2 och 3.

Bild 28. Flygfoto dver sddra Saltd innan de f.d. industribyggnaderna revs inom
fastigheterna Gaddan 3 och Sillen 3. Bebyggelsen pa stdra Salto bestar till stora
delar av storskalig industribebyggelse.

Planférslaget och konsekvenser
Stads- och landskapsbilden pa sédra Saltdé kommer att férindras i och
med att planomradet utvecklas med ny bebyggelse. Bebyggelsen kommer
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att minska sédra Salts karaktir som ett industri- och hamnomride da
staden vaxer séderut. Den nya bebyggelsen kommer dven att skapa en ny
stadsvy mot havet.

Salté griansar till Bjorkholmen som omfattas av riksintresse for
kulturmiljovard, Karlskrona stad och befastningar. Beskrivningen av
riksintresset uttrycker bla. att staden har en karaktiristisk medveten lig
siluett som dnnu ar priglad av kyrkorna och den kuperade terringen.

For att se hur den foreslagna bebyggelsen inom planomradet paverkar
Karlskronas stadsbild har ett antal fotomontage tagits fram utifran fem
fotopunkter, se kartan nedan. Valet av fotopunkter har gjorts utifran
riksintressebeskrivningen som lyfter fram vikten av siluetten frin
Bryggareberget och havet (fotopunkt 1 och 5). Bjorkholmen har valts da
omradet 1 huvudsak kommer att synas darifrin och Salt6 badplats da
planomradet dr synligt vésterifran.

torpef
Alleskar /

Lango

Lilla Pantarhoimen bryggare-

L
iy S
el JI
o K
Salté Ekholmen [

3 - Trosso

2

Bjorkholmen

+ Stumholmen

Bild 29. Valda fotopunkter som beddms viktiga for att beddma paverkan pa
Karlskronas stadssiluett.

Bild 30. Fotopunkt nummer 1, ny foreslagen bebyggelse sett fran
Bryggareberget.
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Sett fran Bryggareberget upplevs bebyggelse inom planomrade knappt alls
da avstandet dir emellan ir lingt och den hoga bostadsbebyggelsen pa
s6dra Salt6 till stora delar skymmer ny forslagen bebyggelse. Den nya
bebyggelsen bedoms inte heller paverka Karlskronas siluett dd den ar ligre
an kyrkorna pa Stortorget och dessutom ligger pa lingt avstind frin
torget.

Bild 31. Fotopunkt 2, ny foreslagen bebyggelse sett frdn Wachtmeistergatan péa
Bjorkholmen.

Sett fran Bjorkholmen och Wachtmeistergatan dr ny foreslagen bebyggelse
inom Sillen 2 och 3 synlig. Bebyggelsen skapar ett tilligg som trappas ner
frin de hoga punkthusen pa sodra Salté mot bebyggelsen i séder. De
befintliga hoga husen pa sédra Salté har dock fortfarande en mer
framtridande roll i vyn fran Bjorkholmen dn ny foreslagen bebyggelse.
Den smaskaliga bebyggelsen pa Bjorkholmen bedéms inte paverkas av ny
bebyggelse inom planomradet da avstandet dir emellan ar langt.

Bild 32. Fotopunkt 3, ny foreslagen bebyggelse sett fran Salto badplats.

Sett fran Salté badplats ir foreslagen bebyggelse inom fastigheten Gidddan
3 framtridande. Bebyggelsen bildar en tydlig stadsvy samt en tydlig
overgang mellan natur och bebyggelse. Frin denna vy bedéms inga
kulturhistoriska virden paverkas.
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Bild 33. Fotopunkt 4, ny foreslagen bebyggelse sett frin havet sydvast om
planomréadet.

Sett fran havet, sydvist om Saltd, bidar den nya bebyggelsen till en ny
stadsvy da staden foreslas viaxa soderut. I 6vrigt dominerar fortfarande
industribebyggelse med stora hallar vyn mot séder. Kyrkorna pa torget
syns inte i denna vy.

Bild 34. Fotopunkt nummer 5, ny foreslagen bebyggelse sett frAn havssidan i
soder.

Sett fran havet 1 séder sa upplevs den nya forslagna bebyggelsen inte alls.

Sammanfattningsvis ligger ny foreslagen bebyggelse pa ett langt avstand
fran Trosso och kyrkorna pa torget. Ny bebyggelsen inom planomradet
bedoéms inte paverka Karlskronas siluett. Bebyggelsen kommer framférallt
att paverka stadsbilden mot havet 1 vister dd bebyggelsen skapar en ny
stadsvy. Den tidigare vegetationszonen som klittrat upp pa platin inom
fastigheten Giddan 3 ersitts med stadsbebyggelse.

Sodra Salt6 bestar av bostadsbebyggelse med relativt hég exploaterings-
grad 1 kombination med en storskalig industribebyggelse. Med den héga
exploatering som idag rader pa soédra Salté bedéms omradet klara
ytterligare bebyggelse.
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Omgivningspaverkan

Nulage

I dagslaget finns ingen bebyggelse inom planomradet. Skuggbildning
utgérs idag av befintlig vegetation. Gillande detaljplan medger en
langstrickt byggnadsvolym lings med Utévigen samt tvd byggnader i
sluttningen séder om Rokerivigen. Hogsta tillitna nockh6jd varierar
mellan +18,5 och 21,5 meter. Planomridet grinsar till
flerbostadsbebyggelse i 5-7 vaningar.

For att se hur skuggbildningen 4r med moijliga byggnadsvolymer enligt
gillande detaljplan och vid ny foreslagen bebyggelse har en solstudie
(Wingardhs 2018 och 2020) tagits fram. Solstudien redovisar
skuggbildning vid tre olika adrstider, vardagjimning (20 mars),
sommarsolstind (23 juni) och vintersolstind (21 december) vid olika
klockslag. Solstudien finns dven som en bilaga till planhandlingarna med
fler redovisade klockslag och i en storre skala.

For den nu gillande detaljplanen visar solstudien att skuggningen fran
bebyggelsen pa férmiddagen framforallt paverkar naturomradet vister om
Giddan. Pa  eftermiddagen paverkas skuggbildningen framforallt
omkringliggande gator, Utovigen och Rokerivagen. I mars dr skuggorna
lingre 4n 1 juni nir solen star hogre liksom i december.

Bild 35-38. Solstudie med mdjliga byggnadsvolymer enligt gallande detaljplan
den 20 mars, vardagjamning, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.
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Bild 39-42. Solstudie med mdjliga byggnadsvolymer enligt gallande detaljplan
den 23 juni, sommarsolsténd, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.

Bild 43-45. Solstudie med mdjliga byggnadsvolymer enligt gallande detaljplan
den 21 december, vintersolstand kl. 10:00, 12:00 och 14.

Planférslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse kommer delvis att paverka omkringliggande
bebyggelse genom skuggbildning och minskad utsikt. Solstudien visar att
ny foreslagen bebyggelse medfor att skuggningen dven i fortsittningen pa
formiddagen framforallt kommer att paverka naturomradet vister om
Gaddan. Pa eftermiddagen skuggar ny foreslagen bebyggelse frimst sina
egna gardar samt omkringliggande gator. Efter granskningen har
solstudien dven kompletterats med vintersolstandet, den 21 december. En
jaimforelse mellan nu gillande detaljplan i december och planforslaget visar
att skuggningen 1 stort sett ar vildigt lika. Slippen mellan husen i
planforslaget bidrar dock till att minska skuggningen nédgot for
bakomliggande bebyggelse.
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Bild 46-49. Solstudie med ny féreslagen bebyggelse inom planomradet den 20
mars, varddagjamning, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.

Bild 50-53. Solstudie med ny féreslagen bebyggelse den 23 juni,
sommarsolstand, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.
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Bild 54-56. Solstudie med ny foreslagen bebyggelse den 21 december,
vintersolstand, kl. 08:00, 12:00, 14:00.

Vad giller paverkan pa utsikten sa har planforslaget anpassats for att
bevara virdefulla utblickar f6r omkringliggande bebyggelse. Bebyggelsen
har dven anpassats i hojd for att inte skymma bakomliggande bebyggelse
mer dn nodvindigt. Ny foreslagen bebyggelse ir ligre dn de befintliga
punkthusen pa Utévigen.

Planomradet ligger 1 ett centralt lige med god infrastruktur. Med hinsyn
till det centrala liget och att Karlskrona kommun 6kar befolkningsmissigt
bedéms att platsen har ett stort virde att vidareutveckla med ny
bebyggelse. Med hinsyn till liget maste man dven rikna med att en viss
fortitning av staden kommer att ske. Att tillskapa mer ligenheter centralt
bedéms som ett stort allmint intresse som bedéms viga upp paverkan vad
giller utsiktstorhallandena och skuggning.

Naturmiljo

Mark och topografi

Nulage

Fastigheten Giddan 3 ligger till stora delar pa en obebyggd héjdplata.
Hojdplatan avgrinsas av en sydvistsluttning mot stranden och en mindre
kulle. Nivaskillnaden mellan Utdvigens hogsta punkt och stranden dr 10
meter. Den plana marken utmed vattnet dr i huvudsak tillskapad genom
markutfyllnader.

Aven fastigheterna Sillen 2 och 3 ligger pa en hoéjdplatdi med en
sydsluttning ner mot Saltosundsvigen. I den Ostra delen avgrinsas
omradet av en lodrit bergskirning.

Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +1,5 meter &ver
medelvattennivan utmed vattnet till +10,5 meter utmed Utovigen.

Planférslaget och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse har anpassats till omradets olika hojdplataer
genom att bebyggelse féreslas pa tva olika nivaer. Byggnaderna utmed
vattnet ar byggda i souterring och tar dirmed upp nivaskillnaden.
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Bild 57. Terrasseringar och trappor tar upp omradets nivaskillnader och kopplar
ihop omrédets lagre och hogre delar.

Inf6r byggnation, i enlighet med planforslaget, behéver delar av marken
hojas, se mer under avsnittet stigande havsvattennivéer.

Natur och rekreation

Nulage

Fastigheten Gédddan 3 utgors av en sydvistsluttning mot stranden och en
mindre kulle. Stranden och kullen ir tridlésa med delvis kalt berg. Ovriga
delar av omradet dr bevuxna med ek. Tridens hojd och grovlek ¢kar med
avstandet till stranden dir triden dr vindpinade. Enstaka grova solitirer
forekommer. P4 minst en av ekarna inom omridet i norr vixer den
rédlistade ektickan som dr en av de viktigaste inkérsportarna f6r manga
andra arter som ér knutna till grov ek. Buskskiktet utgdrs av eksly samt
nypon och kaprifol. P4 marken dominerar griset krustatel. Bland 6rterna
mirks vitsippor, nunneort, svalort och buskstjarnblomma. Pa de kala
partierna finns dven ljung. Pa platin och inom Sillen 2 och 3 finns nagra
solitira ekar.

Giddan 3 omfattas av en normal skirgardsnatur i ett strategiskt lige intill
bostadsomraden, skola, badplats och industriomraden varfor tillging-
ligheten bor sikras. Enstaka hotade eller sillsynta arter har patriffats inom
nyckelbiotopsomradet.

Den norra delen av planomradet dr klassat som en nyckelbiotop. Med

nyckelbiotop avses en fran naturvardssynpunkt sirskilt skyddsvird miljo
dir det kan forvintas férekomma rédlistade arter.
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Bild 58. Den norra delen av planomradet inom fastigheten Gaddan 3 &r klassat
som nyckelbiotop.

Utmed vattnet samt séder om fastigheten Giddan 3 finns en grusvig som
ar tillganglig for allmidnheten. Grusvigen leder vidare norrut till natur,
havsbad samt en bollplan.

Planomradet har dven nirhet till Dragsé som utgor ett stort frilufts- och
rekreationsomrade i centrala Karlskrona.

Planférslaget och konsekvenser

Omradet utmed vattnet foreslas vidareutvecklas till ett kajstrak for
allminheten. Utmed kajstraket foreslas dven publika funktioner som ett
kallbadhus och en smabatshamn for att forstirka rekreationsstraket utmed
sodra Saltd.  Kajstraket ansluts till befintligt rekreationsstrdk inom
naturomradet. Befintlig grusvigen genom naturomradet rustas upp.

Inom kvarteren foreslias gangstrak med trappor mellan husen for att
mojliggdra  passage mellan Utévigen och vattnet samt mellan
Rokerivigen och Saltésundsvigen.
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Bild 59. Utmed vattnet foreslas ett rekreationsstrék med ett kallbadhus och en
smabétshamn. Gérdarna mellan husen planeras med gronska liksom slappen
mellan husen. Slappen mellan husen mojliggér dven en koppling for gaende
mellan den 6vre och nedre delen av planomrédet.

Nyckelbiotopomradet 1 den norra delen av omradet utgdr den mest
virdefulla naturen inom planomradet. Detta omride avses att bevaras och
planliggs som allmin plats, natur. Tridbestandet inom nyckelbiotopen bor
bevaras och skoéts s att grova ekar kontinuerligt kan utvecklas. Denna bor
dven syfta till att den ursprungliga vegetationen skall kunna fortleva inom
stora delar av omradet.

Inom planomradet finns idag 27 ekar utanfoér nyckelbiotopomradet.
Virdet pa dessa ekar beror pa dess storlek och dlder. Pa dessa ekar finns
inga rodlistade eller fridlysta arter.

Befintlig vegetation utanfér nyckelbiotopomradet kommer till stora delar
att ersittas, da marksanering, markutfyllnad och byggnation inte mdjliggdr
ett bevarande. Bade Giddan och Sillen innehaller markféroreningar vilket
medfor svarigheter att bevara triden nir marken maste saneras.

Av de 20-tal ekarna utanfor naturomridet foreslas att atta ekar bevaras.
Dessa ekar finns inom kvartersmark, park- och torgytan utmed Utévigen,
inom E-omradet i Oster och utmed torgytan lings med vattnet.
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Bild 60. Ekar utfor naturomrédet markerade med en svart prick. De ekar som
foreslas bevaras ar inringade med en rdd cirkel.

De ckar som tas ner foreslas kompenseras genom antal kompensations-
atgirder som tagits fram 1 dialog med ldnsstyrelsen. Foéljande
kompensationsatgirder foreslas:

- Ny- och aterplantering av ek inom de framtida grénytorna inom
planomridet sa som gardar och slippen mellan husen m.m. Ekarna
som planteras bor vara ganska stora och ska planteras dir de har
utvecklingsmojligheter for att det ska riknas som kompensation.
Ekarna foreslas planteras pd platser dir de tillits bli gamla och stora
samt bidra till att skapa spridningskorridor.

- Fristillning av ekar inom niromradet.

- Blommande buskar inom omridet.

- Annan vegetation inom omradet som naturligt férekommande arter
inom omradet sa som ek, réonn, nypon, kirleksért mm.

- Ihaliga trid foreslds tas bort och placeras inom niromradet for att ge
livsmilj6er at vardefulla arter.

Att kompensationsatgirderna genomférs 1 samband med detaljplanen
regleras i exploateringsavtalet.

De trid som avses bevaras inom kvartersmark skyddas genom

planbestimmelse att tridet ska bevaras samt med utékad lovplikt for
tradfillning.

Avverkning av trid éver 80 cm 1 brésthojd kriver anmilan om samrad till
linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § MB. Idag finns dock inga trid med
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diameter 6ver 80 cm men skulle detta vara fallet i en framtid bor
linsstyrelsen kontaktas for samrad enligt 12 kap. 6 § mb.

Den dominerande vindriktningen 1 Karlskrona dr sydvist. Extra hinsyn
behover tas for att skapa bra vistelseytor utmed vattnet. Den nya
bebyggelsen foreslas i kvarterstruktur med en gron gard som erbjuder
goda vindskyddade miljéer f6r lek och samvaro for olika brukargrupper.

De nya offentliga platserna forbittrar mojligheterna till rekreation och
socialt liv 1 anslutning till planomradet vilket frimjar méten och social
hallbarhet pa sodra Salté. For att minska omradets utsatthet for vinden
frain  sydvidst planeras bland annat olika hoéjder pd  husen,
fasadforskjutningar, tridvegetation samt vistelseplatser i 4.

Geotekniska forhallanden

Nulage

Omradet niarmast vattnet dar utpekat aktsamhetsomrade for skred och
stora delar av strandlinjen bedéms som kinslig f6r erosion (hog eroder-
barhet) enligt linsstyrelsens WebGIS.

For att undersdka omradets geoteknik har utredningen ”Geotekniska
Sforutsattmingar” (WSP 2018) tagits fram vilken visar att marken inom
planomradet i huvudsak bestir av berg med ett tunt osammanhingande
ytlager av morin.

Inom fastigheten Giddan 3 bedéms jorden besta av fyllning och
mullhaltig jord ovan moran och berg. Fyllningen innehaller allt frin sten,
grus och sand till mulljord, lera, byggnadsrester och annat material som
plast, metall, asfalt m.m. I de undersékta punkterna kommer bergytan pa
mellan 0,8-2,0 meter djup under markytan. Ovan berget har som mest 0,3
meter morin noterats mellan fyllningen och berget. I manga punkter
torekommer fyllning direkt pa berg. I slinten fran den plana ytan och ned
mot strandlinjen férekommer huvudsakligen berg 1 dagen.

Inom Sillen 2, férekommer mycket berg i dagen. Ovriga delar ir utfyllda
ytor. I provgroparna har fyllning och mullhaltig jord patriffats ner till
undersokt djup 1,4-2,0 meter under markytan. Fyllningen innehaller en
blandning av sand, grus, sten, mulljord och byggnadsrester.

Marken bestar av omvixlande materialtyper dir det 6versta lagret bestar
av fyllning med bergkrossmaterial, springsten, mulljord mm som f6ljs av
ytligt liggande berg.

Planférslaget och konsekvenser
De geotekniska férhéllandena inom de aktuella fastigheterna ar goda, men
kompliceras i viss man av att det férekommer mycket fyllning.
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Grundliggning av planerade byggnader kan utféras utan andra
forstarkningsatgirder dn borttagning av befintlig fyllning och mullhaltig
jord, d.v.s. grundliaggning blir pa morin och/eller pd packad springbotten
beroende av kommande grundliggningsnivaer.

Vid den fortsatta planeringen och projekteringen bor geotekniska
undersOkningar utféras for att bestimma bergnivder och vid behov
bestimma  dimensioneringsparamaterar pa mordnen 1 de fall
grundligeningsnivan ligger hogre dn befintlig bergniva. Undersékningen
bor utfoéras da forslag pa grundlaggningsnivaer och placering av byggnader
finns framtaget.

Kulturmiljo

Nuldge

Salté borjade bebyggas pa 1920-talet i och med att 6n fick broférbindelse
med Ekholmen genom gamla Saltébron. P4 sédra Salté fanns "Saltd
utkik” som var ett stort rekreationsomride med en badplats fram till
mitten av 1940-talet. Darefter skedde en satsning pa fiskhamnen och
under 1950-talet skedde en stor expansion. 1952 flyttade Karlskrona
segelsillskap  sitt  klubbhus  till  Drags6  och  den  sista
rekreationsanliaggningen forsvann darmed fran sédra Salto.

Bild 61-62. Saltd utkik pa soddra Saltd i slutet av 1930-talet. Kalla Blekinge
museum.

1965 oppnades den nya Saltébron fran Bjorkholmen till Salt6. Under
1980-talet gjordes ytterligare en stor satsning pa fiskhamnen. 1999 intog
Salté en sjatteplats 1 landet med totalt ca 13 000 ton landad fisk. Idag
domineras inte lingre sédra Saltd av fiskhamnen och foretag med
anknytning till fisket. Numera aterfinns en blandning av verksamheter, dér
dven handel och kontor ingir. Aven bostider finns inom omradet sedan
den gamla fryshustomten bebyggdes i borjan pa 2000-talet med ca 175
ligenheter.
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Planforslaget och konsekvenser
Ny foreslagen bebyggelse kommer att minska sodra Saltés karaktir som
ett industri- och hamnomride di staden vixer sdderut. Inom omridet
foreslas ett kallbadhus vilket Okar rekreationsmoijligheterna samtidigt som
det dterskapar en del funktioner som tidigare fanns pa sédra Salté med
bad och rekreationsméjligheter.

Riksintresse kulturmiljovard och vérldsarv

Nulage

Salté grinsar till Trossé som omfattas av omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden. Riksintresset for kulturmiljovard for Karlskrona stad
med befistningar omfattas av Trosso, Bjorkholmen, 6rlogsvarvet och
befdstningarna. Beskrivningen av riksintresset uttrycker bla. att staden har
en karaktiristisk medveten ldg siluett som dnnu ar priglad av kyrkorna och
den kuperade terringen.

Karlskrona omfattas dven av virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona och
staden upptogs 1998 som objekt 560 pa Unescos lista Gver viarldsarv.
Virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona bestar av en bevarad stadsplan,
befdstningar, orlogsvarv och 6rlogshamn, den militira och civila staden
samt anldggningar 1 omgivningen som har haft betydelse for 6rlogsbasens
torsorjning.

Riksintresset kompletteras 1 virldsarvet av nagra anligegningar i
omgivningen samt av en buffertzon som avgrinsas i vister av Saltos
strandlinje. Saltosund ligger siledes inom virldsarvets buffertzon.

Planférslaget och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse inom planomradet ligger utanfér riksintresse-
omradet for kulturmiljévard. Planomradet grinsar inte heller till nigon
kulturhistorisk vardefull bebyggelse.

Framtagna fotomontage, se mer under avsnittet stadsbild, visar att den nya
bebyggelsen inom planomridet framférallt kommer att paverka
stadsbilden fran vyerna mot havet i vister. Ny foreslagen bebyggelse
skapar en ny stadsvy mot vattnet i vister.

Ny bebyggelsen inom planomridet bedéms inte péaverka Karlskronas
siluett eller riksintresset for kulturvard da avstandet mellan planomradet
och Tross6 med kyrkorna pa torget dr langt.

Foreslagen ny bebyggelse inom planomradet bedéms inte heller paverka

virldsarvet da Salt6 inte ingér i vare sig virldsarvet eller buffertzonen till
virldsarvet. Ny bebyggelse bedéms inte heller paverka varldsarvets virden.
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Trafik

Géang- och cykeltrafik

Nulage

En separat gang- och cykelvig finns lings med Saltévigens norra sida. Pa
Utovigen finns trottoar pa den 6stra sidan och pa Saltésundsvigen finns
trottoar pa den norra delen 1 h6jd med fastigheterna Sillen 2 och 3. I 6vrigt
rader blandtrafik pa sddra Salto.

Utmed vattnet samt séder om fastigheten Giddan 3 finns en grusad
gangstig.

Planférslaget och konsekvenser

I samband med en utveckling av planomradet foreslas att promenadstraket
utmed vattnet omgestaltas till ett kajstrak framforallt f6r giaende och
cyklister. Omradet planliggs som allmin plats gata, kaj och torg.

Gangstrak foreslas dven inom kvarteren mellan husen f6r att mojliggora
passage mellan Utévigen och vattnet samt mellan Rokerivigen och
Saltosundsvagen. Straken foresldas vara tillgingliga for allminheten.
Utovigen foreslas fa trottoar pa bagge sidor.

Antalet  cykelparkeringar  for  planomradet  har  studerats i
"Parkeringsutredning for Salts” (Wingardhs 2018). Inom planomradet som
helhet finns ett parkeringsbehov pa ca 769 cykelparkeringar beriknat efter
Karlskrona kommuns riktlinjer f6r cykel. Cykelparkering foreslds nira
anslutning till entréerna och ska vara littillgangliga.

Cykelparkering kopplat till centrumindamal och handel ska f6lja riktlinjen
om 25 cykelparkeringar/ 1 000 kvm handel.

I anslutning till kallbadhuset och smabatshamnen foreslds 20 respektive 25
cykelparkeringar.

Utanfor planomradet foreslas pa sikt en separat gang- och cykelvig lings
med Saltosundsvigen.

Planomradet innebdr fortitning i stadsbygden med ett vil utbyggt gang-
och cykelnat. Med giangavstand till centrala Karlskrona och jirnvigsstation
okar mojligheten och sannolikheten att folk gar eller cyklar. Ett utvecklat
promenadstrak utmed vattnet 6kar tillgingligheten till omradet och dess
koppling till vattnet. Gangstraken genom planomradet foérbittrar
mojligheten att rora sig genom omradet.
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Kollektivtrafik

Nulage

Salto trafikeras av stadsbussarna linje 1 (Salt6- Lyckeby) som gar med 15
minuters trafik vardagar klockan 8-19. Nirmaste busshéllplats finns vid
Salté torg som ligger ca 200 meter fran planomradet. Avstindet till
Karlskrona station ar ca 1,8 km.

Planforslaget och konsekvenser
Planomradet anses vl kollektivtrafikforsorjt. Ny foreslagen bebyggelse
inom planomradet bidrar till ett 6kat underlag f6r kollektivtrafiken.

Bil

Nulage

Utovdgen och Saltésundsvigen trafikeras av ca 660 respektive 720
fordon/ arsmedeldygn (2017). Andelen tung trafik ir 2 respektive 6 %.
Hastigheten 4r 40 km/h pa bidda vigarna. Karlskrona kommun ir
vighillare for bada vigarna.

I gillande detaljplan finns en stor vindplats norr om fastigheten Sillen 2,
utmed Rokerivigen. Den tillkom dé reningsverket inom Sillen 2 var 1 drift.

Karlskrona kommun arbetar for tillfillet med en trafikstrategi.
Trafikstrategin var pa remiss mellan september till november 2019.
Strategin beskriver Karlskrona kommuns vilja och tinkta inriktning i
arbetet med Overgripande trafikfragor. Trafikstrategin slar fast vilka
strategiska inriktningar och prioriteringar som ska vara styrande for den
framtida planeringen av transportsystemet inom kommunen.

Den 6vergripande inriktningen med trafikstrategin ar:

- Malstyrning istillet for prognosstyrning ska prigla planeringen av
Karlskronas transportsystem.

- Planera ett transportsystem som minskar utslippen och sparar in
ytor.

- Frimja och underlitta att géra hallbara resval genom att frimst
prioritera giang och cykel samt kollektivtrafik och delade
mobilitetstjanster.

Planférslaget och konsekvenser

Tillfart till planomridet foreslds ske fran Saltdsundsvigen och Utévigen.
Trafiken pd angrinsande gator beriknas till 4r 2040 6ka till ca 960
fordon/arsmedeldygn for Utévigen och 1 070 fordon/ arsmedeldygn for
Saltésundsvigen. Andelen tung trafik beridknas kvarsta pa 2 respektive 6
%.

Vindplanen utmed Rokerivigen foreslds omgestaltas och minskas.
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Planforslaget medfor att den befintliga grusvagen séder om fastigheten
Gaddan 3 planlidggs som allmin plats gata och byggs om for biltrafik som
ska till smabatshamnen samt till kallbadhuset. Gatan foreslas breddas till 6
meter.

Ny foreslagen bebyggelse medfér en Okning av trafiken 1 omradet.
Befintligt vignat samt Saltobron bedoms klara de 6kade trafikmangderna.

En utbyggnad av planomradet forhaller sig till Karlskrona kommun
trafikstrategi genom att planomradet utgdr en fortitning i nira anslutning
till befintlig infrastruktur. Detta medfér goda méjligheter till hallbara
resval si som kollektivtrafik, ging och cykel. En utveckling av
planomridet foreslar dven ett antal atgarder for att utveckla de allmanna
platserna vilket ska uppmuntra till réra sig till fots. Bilparkering foéreslas 1
garage for att inte ta ytansprak fran mer virdeskapande markanvindning.
Inom omradet foreslds dven en bilpool, se avsnittet nedan, vilket dr ett
exempel pa delade mobilitetstjanster.

Parkering

Nulage
I dagsliget anvinds planomradet till sporadisk parkering. Utmed
Utovigens 6stra sida finns kantstensparkering.

Planforslaget och konsekvenser

Antalet  parkeringsplatser  for  planomradet  har  studerats i
"Parkeringsutredning for Salts” (Wingardhs 2018). Parkeringsplatserna ar
beriknade utifrin Karlskrona kommuns riktlinjer f6r parkering for cykel
och bil, antagen av kommunfullmiktige 2017.

Enligt dessa riktlinjer medfor ca 220 bostader, service/ handel, kallbadhus,
smabatshamn mm ett parkeringsbehov pa ca 230 bilplatser. Enligt
riktlinjerna for parkering finns dven mojlighet att arbete med reduktion f6r
att minska antalet bilplatser. Exempel detta kan vara en gemensam bilpool,
samutnyttjande och nirhet till kollektivtrafik.

Planomradets ligger i ett kollektivtrafiknira lige och tillginglighet till
kollektivtrafik bedoms som god. Parkeringsutredningen foreslar darfor
parkeringsreduktion.

Behovet av antal parkeringsplatser riknat med reduktion ar da ca 195
parkeringsplatser. Dessa platser ar i sin tur fordelade enligt f6ljande:

- Bostider 146 parkeringsplatser

Handel 23 parkeringsplatser

- Smabitshamn 12 parkeringsplatser

Kallbadhus 14 parkeringsplatser

Antalet bilparkeringar till bostiderna foreslas vara ca 146 platser. Dessa
parkeringar foreslas 10sas inom kvartersmark genom tva parkeringsgarage.
Inom fastigheten Giddan 3 foreslas ett parkeringsgarage for 82 bilplatser
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och inom fastigheten Sillen 2 féreslas ett garage for 50 bilplatser.
Sammanlagt bedoms parkeringsgaragen rymma 132 parkeringsplatser.
Forutom parkering i garage foreslas ca 14 platser med markparkering inom
kvartersmark.

Inom omradet foreslas en bilpool med 5 bilar. Omradet féreslas dven ha
ett samutnyttjande av  parkeringsplatser vilket dr ett alternativ for att
minska den mark som anvinds for bilparkering. Samnyttjandet av
parkeringsplatser sker vid olika tider under dygnet och innebir att en
bilplats delas mellan tva eller flera olika verksamheter, fastigheter eller
anvindare. Genom att bilplatser gemensamt anvinds for flera.

Parkeringen utmed den ena sidan av Utévigen foreslas kvarsta.

Bild 63. Den nya bebyggelsen foreslas byggas med parkeringsgarage under
delar av gardarna.

Parkering till kallbadhuset 16ses genom 18 parkeringsplatser, 15 stycken
parkeringsplatser i den norra delen av Giddan 3 samt tva
handikapparkeringar i direkt anslutning till kallbadhuset. Parkering till
smabatshamnen foreslas 10sas genom kanstensparkering utmed gatan ner
till hamnen.

Planomridets centrala lige och nirhet till kollektivtrafik innebdr ett
minskat behov av antalet parkeringsplatser.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulédge

Planomradet ligger ca 1,3 km frin Karlskrona centrum med god tillging
till offentlg och kommersiell service. Omradet ligger ca 1,7 km fran Trosso
vardcentral. Nirmaste skola, Saltd skolan ligger ca 400 meter frin
planomradet. Foskolor finns pa Salté och Trosso. Pa Salté finns dven en
mindre servicebutik.

Planforslaget och konsekvenser
Foreslagen utbyggnad med ca 220 nya bostider kan bidra till ett nagot
okat elevunderlag for férskolor och skolor omkring planomradet. Inom
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fastigheten Gaddan 5 finns planer pa en férskola. Denna férskola bedoms
ticka behovet av forskoleplatser for rubricerat planomrade.

Detaljplanen skapar en mojlig utokning av service och handel inom
planomridet da planen medger service, handel och vard. Planférslaget
med fler bostider i centrala Karlskrona bidrar till att underlaget for
Karlskronas serviceinrattningar stirks vilket pa sikt frimjar héllbar
utveckling och en levande stadskirna.

Vattenomraden

Nulage
Sodra Salté omges 1 vister av Danmarksfjarden och i dster av Salt6é sund.

Oster om planomradet finns Salté fiskhamn som bestir av en lossningskaj
och en fort6jningskaj utmed Salt6 sund. Fiskehamnen pa Salté omfattas av
riksintresse for yrkesfiske, landningshamn Karlskrona (Saltd) och ar
planlagd f6r hamnverksamhet. Riksintresset for hamnen kommer att
preciseras i framtiden, vilket medfér att virden foér riksintresset kan
komma att tillskrivas platsen.

Bild 64. Saltd sund med fortdjningskajen och lossningskajen vid Salté fiskehamn
samt planomradet inringat.
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Salt6 sund trafikeras av bittrafik kopplat till Salté fiskhamn och reguljir
battrafik under madnaderna maj-september samt fritidsbatar under
sommarmanaderna. Under juni- augusti trafikeras sundet av 4 batlinjer
med sammanlagt ca 9 turer per dag. 1 maj trafikeras Salté sund av 2
batlinjer med ca 10 turer/ vecka.

For att undersoka vattenomradet inom planomradet har utredningen
"Flora och fanna ntanfor Salts” (Toxicon 2018) tagits fram. Utredningen visar
att botten 6verlag bestar pa de grunda punkterna (0-2 meter) av block och
sten medan de djupare punkterna skiftade till mjukbotten.
Sammanfattningsvis bedéms omradets frimsta naturvirden vara att sjilva
provtagningsomradet ej dr sirskilt exploaterat samt att bade blasting och
algrds observerades inom detta kustavsnitt. Dock dr omradet Overlag
tydligt paverkat av minsklig aktivitet, eutrofiering och battrafik, vilket 1 sin
tur minskar naturvardet. Naturvirdena 1 det undersokta omradet far darfor
bedémas som mattliga.

For att underséka eventuella féroreningar pa botten har dven sedimenten
provtagits. Utredningen "Miljitekniska undersikning av mark och sediment”
(WSP 2018) visar att halter i sedimenten Overstiger tillimpade jaimfor-
virden “mycket hég halt” eller ”mycket stor avvikelse” for flera amnen i
tva av punkter. I Ovriga punkter patriffas flera dmnen i halter 6ver “hég
halt” eller ”’stor avvikelse”. Férhojda halter dr att forvinta 1 sediment nira
stider. Om man jamfoér med halter i sedimentprover som SGU tagit vid
Lindholmen och Tvillingskiren 1 Karlskrona (SGU 2016), ar
fororeningshalterna generellt likvirdiga, eller nagot 6ver i de punkter dar
hégre halter patriffats. WSP har genomfort flera sedimentundersékningar
1 anslutning till Karlskrona titort. I jaimforelse med dessa forefaller inte
patraffade halter i sedimenten i aktuell undersékning avvika drastiskt fran
andra halter uppmatta runt Karlskrona.

Planforslag och konsekvenser
Inom wvattenomridet foreslds ett kallbadhus och en smabatshamn.
Smabatshamnen beriknas kunna innehalla upp till ca 100 platser for
mindre batar. Smabatshamnen foreslds uppforas med flytbryggor och
kallbadhuset byggas pa palar.

39



CAFEATE-
SERVERING

KALLBADHUS

FLYTBRYBEA/SCEN

SHABATSHAMN
71«68 BATPLATSIR

Bild 65. Inom vattenomradet foreslas ett kallbadhus och en sméabéatshamn.

Efter samriadet har planhandlingarna kompletterats med utredningen
"Hailsoriskbedomming for sedimenten” (WSP 2019). Utredningen innehaller en
riskbedémning, effektanalys och riskkarakterisering. Slutsatsen enligt
utredningen 4r att fOroreningarna i sedimenten inte innebdr nagra
oacceptabla hilsorisker risker for bad pa platsen.

Foreslaget tradidck mot havet skapar en 6kad mojlighet att ta sig ner till
vattnet och Okar vattenkontakten. Beroende pa hur tridicket inom
planomradet anliggs si kan det komma att behdvas en anmilan om
vattenverksamhet enligt 11 kap 9 a § milj6balken.

For atgiarder avseende bryggor och andra anliggningar i vattenomraden
samt eventuella atgirder for att drdnera mark eller pumpa bort
grundvatten, kriver normalt tillstind eller anmilan om vattenverksamhet
enligt 11 kap 9 § respektive 9 a § miljébalken och 19 § férordningen om
vattenverksamhet mm. Foreslagna forindringar i vattenomradet med den
planerade smabatshamnen och kallbadhuset utgdr en stérre sammanlagd
ytan dn 3 000 kvm och dirmed dr verksamheten tillstindspliktig enligt
miljobalken 11 kap och ska dirfér provas och villkoras av Mark- och
miljodomstolen.

For att utreda platsens paverkan vid en utbyggnad av en smabatshamn si
har en "Mifjokonsekvensbeskrivning for Gaddan 3 m.fl. 7 (WSP 2020) tagits
fram. Uppférande av bryggorna innebir 6kad smabatstrafik till och fran
brygeanliggningarna under sommarhalvaret. Sméabatshamnar kan medféra
en 6kning av buller i niromridet. Buller frin sméabitshamnar uppkommer
frimst under sommarperioden. Sjilva battrafiken kan ocksa ge upphov till
bullerstorningar, men det behdéver inte vara si, da de nyare
fyrtaktsmotorerna bullrar mindre dn ildre batmotorer. Bullerstérningar
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fran fritidsbatar 6kar ocksa proportionellt med farten, vilket medfor att
bullerstorningen fran bédtar dr som storst utanfor smabatshamnens
omrade. Brygganliggningar med tillhérande fortéjda batar ger dven alltid
upphov till féroreningar av omgivande miljé 1 form av drivmedelsrester,
sot utlakning av batbottenfirger mm.

For att undvika ansamlingar av bakteriefilmer pa ytan i hamnens inre delar
ar det av stor vikt att vattencirkulationen kan uppritthéillas i si stor
utstrickning som méjligt. Da det ber6rda omradet ligger relativt 6ppet och
omsittningen av vatten bedoms som god, utgér detta med stor
sannolikhet inte nagra problem.

Smabatshamnen bedéms medféra en negativ paverkan pa bottenfloran
genom brygegorna och dess forankring samt dess skuggeffekt, och fran
skador som kan uppsta vid fortéjning och lossning av smébatar. Risk finns
att en utglesning av bottenfloran sker och att vixtsamhaillet forsvinner pa
platsen. Da paverkan ar lokal, och da det i niromradet finns lokaler dar
andelen blastang dr mycket hogre dn pa den valda lokaliseringen av
smabatshamnen, samt att naturvirdena inom omradet bedéms som
begrinsade, bedéms de negativa konsekvenserna att bli mattliga.

Det intilliggande foreslagna kallbadhuset bedéms inte paverkas negativt av
smabitshamnen och eventuella utslipp, da vattnet bedéms vara tillrickligt
sttomt. Kallbadhuset avses att utga frain en bryggkonstruktion och
badning féreslas dir djupet uppgar till ca 3-5 meter. Vid detta vattendjup
bed6éms ingen risk finnas for att negativa konsekvenser skall uppsta av de
fororenade sedimenten.

Ca 200 meter norr om planomradet ligger Salté badplats. Mellan aktuellt
omrade och badplatsen gar strandzonen ut i en tunga, bestiende av en
h6éjd med berg i dagen. Tungan skiljer platserna ifrdn varandra, bade
visuellt och fysiskt. Avstindet samt att vattnet dr stromt bedéms medfér
att badet inte paverkas av foreslagen smabatshamn. Fér mer information
se tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i angransande gator samt
inom fastigheten Sillen 3. Inom Sillen 2 finns ett f.d. industri-
avloppsreningsverk till Salté hamn som ar nedlagt.

Inom den nordvistra delen av fastigheten Géiddan 3 finns en ledning for
vatten och dagvatten. Denna ledning har tidigare gatt till Fiskeriverket som
tidigare fanns inom fastigheten Giddan 5. I gillande plan utgér denna
ledning ett u-omrade (ledningsomrade).
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Utmed gingvigen som gir séder om fastigheten Giddan 3 finns idag en
vattenledning som fortsitter ut i vattnet. Vattenledningen forsorjer Aspo
och Hasslo.

Enligt den "Regionala vattenforsirjningsplanen for Blekinge lan” (Lansstyrelsen
2019) finns risk for vattenbrist i hela Blekinge pa lingre sikt. For att trygga
den langsiktiga dricksvattenforsorjningen krivs omsorgsfull planering.
Karlskrona kommun arbetar kontinuerligt med att trygga vattentillgingen,
sikra dricksvattenkvaliteten och minska sirbarheten inom vatten-
torsorjningen.

For tillfallet pagir arbete med att ta fram en ny Oversiktsplan for
Karlskrona kommun. Pi sikt 6nskar kommunen ©ka antalet invanare i
kommunen frin dagens ca 66 000 invanare till 100 000 invanare (ar 2050).
Detta kommer att medfoér att Karlskrona kommun behdver ett nytt
vattenverk. Denna fraga studeras i arbetet med ny 6versiktsplan.

Planférslaget och konsekvenser
Det f.d. industrireningsverket foéreslas rivas. Genom fastigheten Sillen 2
gar en spillvattenledning som foreslas flyttas till Rokeriviagen.

Vattenledningen till Aspé och Hassloé som ligger i anslutning till planerad
smabiatshamn foreslds omlokaliseras nagot for att mojliggbra for en
smabatshamn.

Vatten och avloppsledningen i den norra delen av Sillen 2 féreslas
omlokaliseras till gatan.

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for utbyggnaden av planomridets
vatten-, avloppsledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Tekniska anliggningar for vatten och avlopp ska 6versvimmningsskyddas
(+ 3,0 meter i RH2000) f6r att anpassas till klimatférindringar, exempel
Okade nederbérdsmingder, 6versvimningsrisker och hojt grundvatten.

U-omradet i den nordvistra delen av Gidddan 3 foreslas utgd da ledningen
inte nyttjas langre.

En utbyggnad av ca 220 ligenheter inom planomradet bedoms vara
mojligt da vatten- och avloppsverken har kapacitet f6r detta. Planomradet
finns med i den nu gillande 6versiktsplanen varav omradet redan ingar i
va-verkens kapacitet.

Krav finns idag pa att fritidsbatshamnar ska ha mottagningsanordningar
for att kunna ta emot toalettavfall. Mojlighet finns dock att mindre hamnar
kan samarbeta fOr att 16sa detta. TOmning av toalettavfall for batar finns
idag centralt i Karlskrona pa Hattholmen (kommunal anliggning) och pa
Drags6 (privat anliggning). I samband med utbyggnad smabatshamnen
vid Kilstromskaj (Salt6 sund) finns dven planer pa att det ska finnas en
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kommunal tomning av toalettavfall dir. Frigan om smabatshamnen inom
planomridet ska ha en egen mottagningsanordning for att kunna ta emot
toalettavfall eller ej fir utredas vidare i samband med senare
tillstandsprévning.

Planforslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av redan utbyggd
teknisk forsorjning.

Dagvatten

Nulage
Dagvatten frin planomradet infiltreras idag till viss del i marken eller leds
avleds orenat till Danmarksfjarden.

Inom den nordvistra delen av fastigheten Giddan 3 finns en privat
ledning for vatten och dagvatten. Denna ledning har tidigare gatt till
Fiskeriverket. Ledningen utgor ett u-omrade 1 gillande detaljplan.

Planforslag och konsekvenser

Tekniska l6sningar for dagvattenhanteringen behover sarskilt beaktas och
anpassas till 6kade nederbordsmingder och stigande havsvattennivéder. For
att ge forslag pa en langsiktigt hallbar dagvattenhantering i omradet har
utredningen Dagvattenhantering Géddan 3 m.fl.” (WSP 2019) tagits fram.
Efter samrddet har dagvattenhanteringen studerats ytterligare och
utredningen har vidareutvecklats.

Omraden med sluttande topografi likt det aktuella planomradet dr ofta en
naturlig tillgang nir det kommer till att avleda och omhinderta dagvatten.

Inom Sillen 2 och 3 foreslas stora delar av den totala fastighetensytan
bebyggas. Dessa forutsittningar forsvarar mojligheten att ordna interna
dagvattenlosningar inom fastigheterna. Om lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD) dnda forespriakas kan siadana I9sningar integreras med
den befintliga bebyggelsen inom fastigheterna, exempelvis genom att forse
byggnaderna med grona tak. Da marken kring fastigheterna Sillen 2 och 3
bestar av fyllnadsmassor dr det hogst osikert vilken miljomissig verkan
den naturliga infiltrationen far. Aven om genomslippligheten i omradet ir
goda bor detta utnyttjas sparsamt, just med tanke pa osikerheten av
innehallet 1 massorna.

Markférhallandena pa Gidddan 3 som bestir av urberg har inte samma
miljomassiga osakerheter, diremot dr genomslippligheten simre. Den
naturliga infiltrationen i omradet bor darfér ses som ett komplement
snarare dn som en storre helhetslosning f6r dagvattenhanteringen i
omradet.

Inom Giddan 3 bor fokus ligga péa att ordna en sidker och kontrollerad
avledningsvig for dagvattnet. Aven om de beriknade féroreningshalterna
inte avviker 1 allt f6r hog grad fran de aktuella riktvirdena bor dtgirder
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inda vidtas, framférallt gillande dagvatten fran trafikerade ytor. Dessa
typer av l0sningar, exempelvis oversilningsytor, har flera férdelar och kan

bl
utover rening av dagvatten daven bidra till trivsam gronska 1 omradet
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Hojdsattningen av byggnader, gator och lagpunkter ar viktigt, da speciellt
med hinsyn taget till férhéjda havsniva och for att ordna en langsiktigt

hallbar dagvattenhantering f6r omradet
Ytorna som idr avsedda f6r omhindertagande av dagvatten foreslds tas om
hand inom kvartersmark och allmin plats. Dagvatten ska ses om en resurs
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som bidrar till gestaltningen av bade allmin plats och kvartersmark.
Dagvattenlosningarna har kompletterats 1 gestaltningsprinciperna for
omradet.

Ett omhindertagande av dagvatten lokalt bidrar till att forbattra
vattenkvaliteten 1 Danmarksfjarden vilket foérbattrar mojligheterna att
uppna och bibehilla miljokvalitetsnormerna for vatten.

El, tele, optik och uppvarmning

Nulage
I planomradets nirhet finns el, tele, optik och fjarrvirme. Inom
fastigheten Sillen 2 finns en transformatorstation.

Planforslag och konsekvenser
Transformatorstationen inom fastigheten Sillen 2 foreslds ligga kvar i
befintligt lige. En utbyggnad av planomradet medfor att det dven beh6vs
ytterligare en transformatorstation. Den nya transformatorstationen
foreslas placeras inom Sillen 3.

Plankartan reglerar ett minsta avstind mellan transformatorstation och
brannbart byggnadsdel eller brinnbart upplag ska vara minst 5 meter.

Avfall

Planférslag och konsekvenser

Foreslagen utbyggnad av planomridet kommer att medféra att avfall
uppkommer inom fastigheten. Hanteringen av avfallet ska ske i enlighet
med kommunens foreskrifter om avfallshantering och i samrad med

Affiarsverken AB.

Miljérum bér samordnas och ligga i markplan dir rimligt gingavstind ar
ca 50 meter fran port. Ytan for miljorum bér dimensioneras for full
sortering, bade himtning av vanliga hushallsfraktioner, forpackningar och
trycksaker.

Avfall frain smabatshamnen foreslas 16sas i anslutning till smabatshamnen.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 éar. Detaljplanen berér de
barn, yngre som ildre, flickor som pojkar, som rér sig genom omradet.
Idag r6r sig barn framforallt pa Utévigen och lings med grusvigen utmed
vattnet.

Detaljplanen foreslds att trottoar tillkommer pa bada sidor av Utévigen i
samband med exploatering av omradet. Trottoar foreslds aven lings med
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Saltosundsvagen 1 anslutning till planomradet. Det befintliga striket utmed
vattnet bevars och forstirks med bland annat publika funktioner si som
kallbadhus och smabatshamn. Aven naturomridet utmed vattnet
bibehallas. 1 Gvrigt tas inga miljéer i ansprak avsedda for barn och
ungdomar.

Jamstalldhet och méangfald

Planomradet foreslas utvecklas som ett funktionsblandat omrade dir
bostider (ca 220 bostider, ligenheter och radhus), arbetsplatser och
service integreras vilket bidrar till en levande milj6. Hyresritter skapar ett
bra komplement till den villabebyggelse och de bostadsritter som i dag
dominerar pa Saltd. Nirheten mellan stadens olika funktioner, sisom
bostider, arbetsplatser, service och kollektivtrafik underlittar for att alla
ska ha goda forutsittningar att fa ihop ett fungerande vardagsliv. Detta ar
en viktig aspekt wur jimstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt.
Stadsplaneringen ska frimja god tillginglighet for alla. Detta oavsett om
man har bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

En blandad bebyggelsestruktur didr olika funktioner som bostider,
arbetsplatser och service ir integrerade med varandra ir tillgingliga och
bidrar darfor till befolkade gaturum och platser. Bostidder utmed gingstrak
sa som kajstraket utmed vattnet sund bidrar till en 6kad trygghet lings
med gingvigarna. Aven belysning av den nya stadsdelen ir viktigt for att
skapa en Okad trygghet. En blandning av bostadsstorlekar och
upplatelseformer i en stadsdel skapar mojlighet att bo kvar i ett omrade,
aven om kraven och behoven pa en férandras.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet ligger i nirheten av ett vil utbyggt giang- och cykelnit i
stadsbygden med narhet till offentlig och kommersiell service.

Detaljplanen skapar forutsittningar for bostider, centrum, vard och
kontor vilket kommer att 6ka antalet manniskor som uppehiller sig inom
omradet under fler tider pa dygnet dn idag. For att skapa trygga och
trivsamma miljéer inom planomradet bor sarskild vikt ldggas wvid
utformning av belysning sa att omraden dir manniskor ror sig och vistas
blir attraktiva, tillgangliga och trygea. Ett rikt socialt liv i omradet under en
storre del av dygnet skapar trygghet och sikerhet och verkar dven
brottsférebyggande.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Yrkesfiske

Nuliage

Fiskehamnen pa sédra Salto dr utpekad som landningshamn for fiske och
omfattas av riksintresse for yrkesfisket (3 kap 5 § miljobalken). Plan-
omradet gransar till Salté hamn.

I férdjupning av Oversiktsplan for skirgirden fran 2014 foreslds att sodra
Salté utvecklas sa att nuvarande fiskehamn till viss del kompletteras med
andra stadsfunktioner. Riksintresset for yrkesfisket behéver darfor
definieras sa att de olika intressena kan samverka utan att konflikt uppstar.
Boende och stadsutveckling foreslds ske uppe pa héjden och lings vistra
stranden, medan s6dra uddens bibehills for fiskets intressen.

Funktioner som ar viktiga for fiskehamnen ar bland annat transporter och
transportvigar, lagring av fisk och fiskprodukter, lossningskaj, fortojnings-
kaj och isverk.

Salt6  fiskhamn nas idag via Infartsleden, Borgmistarekajen,
Bjorkholmskajen och slutligen Saltésundsvigen. Framkomligheten till
Salt6 fiskhamn bedéms som god.

Inom Salt6 fiskhamn finns en fortojningskaj och en lossningskaj. I
hamnen finns ett antal byggnader kopplade till fiskendringen bland annat
for lagring av fisk dven om det mesta idag gar direkt 1 vig pa lastbil. 1
hamnen finns dven anliggningar for fisksortering samt ett isverk for
kylning av fisk for vidare transporter. Isverket dgs av Karlskrona kommun.

47



Bild 68. Saltdfiskhnamn med lossningskaj, fortdjningskaj och isverk.

Planférslaget och konsekvenser

Ny foreslagen byggelse inom planomradet medfér att bostadsbebyggelse
lokaliseras narmare Salté fiskhamn 4n 1 dagsliget. For att detta ska vara
mojligt dr det viktigt att riksintresset for fisket inte paverkas negativt och
att detaljplanen tar hansyn till riksintresset.

Infart till ny foreslagen bebyggelse inom planomradet foreslds ske via
Utovigen eller Saltosundsvigen. En viss trafik6kning kommer darmed att
ske pa Saltésundsvigen. I samband med detaljplanen f6r Giddan 3 m.fl.
foreslds att en trottoar tillkommer séder om fastigheterna Sillen 2 och 3
utmed Saltdsundsvigen. Vigbredden foreslas bibehallas till dagens 7 meter
for att bibehalla en fortsatt god framkomlighet till fiskhamnen. Vigen
bedoéms tala den trafikékningen som planférslaget medfor, se mer under
avsnittet trafik.

For att underséka hur mycket buller som fiskehamnen alstrar har
utredningen "Bullermdtningar Sillen och Gdddan” (WSP 2019), tagits fram.
Utredningen har jimfort virden med Naturvardsverkets riktlinjer for
industribuller. Bullerutredningen har matt ljudet fran viktiga funktioner i
hamnen sa som isverket, fiskebat i drift vid kaj mm. Enligt utredningen
uppfylls bullerkraven dagtid och nattetid. Ny foéreslagen bebyggelse inom
planomridet bedéms dirmed inte paverka den pigiende verksamheten i
hamnen utan bebyggelsen bedéms som forenlig med hamnen. Se mer
under avsnittet buller.

I anslutning till Salté fiskhamn finns en kylanliggning med ammoniak
vilken ar knuten till fiskehamnen och fiskeindustrin. For att utreda hur ett
bevarande av kylanliggningen dr foérenlig med planerade bostider har
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utredningen “Riskanalys for Géddan 3, Sillen 2 och 37 (WSP (2017) tagits
fram. Utredningen foreslar ett antal riskreducerande atgirder for
planomradet som ar kopplat till ventilationen vilket plankartan sikerstiller.
Pa sikt kan dven andra tekniker nyttjas om de bidrar till samma skydd. Ny
foreslagen bebyggelse bedoms didrmed vara férenlig med verksamheten i
hamnen och inte paverka riksintressets behov av ett isverk.

Inom planomradet foreslas en smabatshamn. Smabatshamnen kommer att
medféra att det blir en 6kad battrafik 1 omradet kring s6dra Saltés vistra
sida. Den storsta delen av bittrafiken bedoéms ha skidrgarden som
malpunkt. Smabatshamnen kan dock medfora att det blir ytterligare trafik i
Saltésund men smibitshamnen kan dven medfor att det blir minskad
battrafik i sundet da fler viljer att omlokalisera sina batar till Salté 1 stillet
for Borgmastarefjarden. En nagot 6kad battrafik 1 Saltésund bedoms dock
forenligt med riksintresset. Vad Karlskrona kommun kinner till sa utgor
detta ingen konflikt i dagsliget. Ingen paverkan bedéms pd vare sig
lossningshamnen eller f6rt6jningshamnen.

Foreslagen smabatshamn beddms inte paverka riksintresseomridet fOr
yrkesfisket, da planomradet inte ligger i direkt anslutning till Saltd
fiskehamn. Totalt foreslds det bryggor med ca 100 batplatser f6r smabatar.
Da smabatshamnen dr avsedd for fritidstrafik, dr perioden begrinsad for
anvindandet till ca 4 manader om éret (maj-aug). Andelen bétar bedéms
inte vara sa stor att de kommer att inverka negativt pa béttrafiken 1 Saltd
sund. Vattenomradet i Saltosund ir ocksa valdigt 6ppet, och det ir ca 1
500 meter till nirmaste Oar, vilket gor att det finns god plats i Salté sund.
Battrafiken fran den planerade smabatshamnen bedéms inte heller vara i
den storleksordning att den inverkar negativt och begrinsar pa battrafiken
tor yrkesfisket 1 Salt6 fiskhamn.

Byggelsen inom Sillen 2 foreslas ske uppe pa platin som ligger ca 10 meter
hogre dn hamnen och Saltésundsvigen. Detta for att 6ka avstandet mellan
trafiken till hamnen och ny bebyggelse.

Det bedéms inte finnas risk fér problem med lukt frin hamnen med tanke
pa forhirskande vindriktning samt att planomradet ligger inom ett vil
ventilerat lige.

Samtliga funktioner som idag finns inom fiskhamnen kvarstar dven vid en
utbyggnad enligt planfoérslaget. Sammantaget bedéms riksintresset fOr
yrkesfisket ha fortsatta goda utvecklingsmoijligheter och ny foreslagen
bebyggelse bedéms inte ha nagon avsevird paverkan pa riksintresset.

Totalforsvaret

Stora delar av Blekinge omfattas av riksintresseomrade for totalférsvaret
(miljobalken 3 kap 9 §). Detaljplanen ber6r frimst forsvarsmaktens
stoppomrade for héga objekt inom flygfiltet samt influensomradet for
luftrummet runt Ronneby flygplats (F17). Aven influensomridet runt
forsvarsmaktens viderradar berérs (dock inte stoppomradet) samt
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totalférsvarets sjoovningsomrade. Riksintresset bedoéms inte paverkas av
detaljplanens forslagna bebyggelse.

Planomradet ligger inom den MSA-paverkande zonen fér Ronneby
flygplats dir hoga byggnader och objekt kan riskera att paverka luftfarten
negativt. Detaljplanen medger byggnation som ar hogre dn 20 meter och
dirmed ska en flyghinderanalys (lokaliseringsbedomning) eller en begiran
om CNS-analys. Fore byggstart ska dven en flyghinderanmailan skickas till
Forsvarsmakten. Efter samradet har en CNS-analys skickats till
Luftfartsverket. Enligt Luftfartsverkets svar daterat den 2019-10-13 har de
inget att erinra mot foreslagen bebyggelse.

Kulturmiljo

Salté grinsar till Tross6 som utgdr riksintresse for kulturmiljovarden,
Karlskrona stad med befistningar. Planomridet grinsar dven till
buffertzonen for virldsarvet Orlogsstaden Katlskrona. For dess eventuella
paverkan pa riksintresset och virldsarvet se avsnittet kulturmiljo.

Tross6 omfattas av riksintresse f6r kulturmiljévard “Karlskrona stad och
befastningar” (miljobalken 3 kap 6 §). Virdena bestir i residensstadens
stadsplan, dess vilbevarade bebyggelse med den liga stadssiluetten samt
otlogsvarvet och de omfattande befistningsverken. I
riksintressebeskrivningen anges foljande motivering och uttryck for
riksintresset:

Motivering: ”Residensstad och svenska flottans huvudstation sedan 1680-talet med
ursprunglig stadsplan, unika bevarade barockdrag och monumental torgarkitektur med
tvi barockkyrkor”.

Uttryck: ”Orlogsvarvet och omfattande befistningsverk leder sitt ursprung till
anldggningstiden. Vélbevarad 1700- och 1800-talsbebyggelse pa Bjorkholmen och
Trosso. Staden med huvudsaklig trahusbebyggelse har en karaktaristisk, medpetet lag
silbuett som dnnu dr préglad av Ryrkorna och den kuperade terrangen.”




Bild 69. Karta dver riksintresse for kulturmiliovarden K15 "Karlskrona stad och
befastningar”. Riksintresseomradets avgransning i réd kontur. Punktermna visar
Karlskrona stads befastningar.

Planférslag och konsekvenser
For beskrivning av  kulturmiljon och bedémning av paverkan pa
riksintresset se avsnittet kulturmiljo.

Kommunoéverskridande fragor

Planen omfattar inte nagra kommundéverskridande fragor.

Strandskydd

Omrade for upphavande

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljobalken
aterintrider dock strandskyddsbestimmelser da gillande detaljplan upphor
att gilla och ersitts med en ny. Ett nytt beslut om upphivande av
strandskyddet krivs vid beslut om antagande av detaljplanen.

Hela fastigheterna Gidddan 3 och Sillen 2 samt delar av fastigheten Sillen 3
omfattas av strandskydd vid ett aterintridande.

Gaddan 3

Bild 70. Néastan hela planomradet som omfattas av strandskydd vid ett
aterintradande (skrafferad yta).

Strandskyddets syfte

Strandskyddet giller vid havet, vid insjbar och wvattendrag. Skyddet
omfattar land- och vattenomridet intill 100 meter fran strandlinjen vid
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normalt  medelvattenstaind  (strandskyddsomrade).  Syftet = med
strandskyddet dr att lingsiktigt trygga allminhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet enligt
miljébalken 7 kap § 13.

Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet

Kommunen fir upphiva strandskydd for ett omride som avses inga i en
detaljplan, om det finns sa kallade sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet 4r det framfor allt punkt 1 och 5 som
aberopas for landomradet och punkt 3 for vattenomradet. Omradet;

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gOr att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

2. beho6vs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

3. behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfér omradet,

4. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeliget
intresse.

Motivering till upphé&vande av strandskydd

Strandskyddets syfte dr idag paverkat di omradet dr ianspraktaget fOr
vigar, parkering, brygga mm. Landomradet har delvis redan tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Att tillgodose kommunens behov av titortsutveckling och service
utgor ett allmint intresse. Det dr angeldget att nya bostider och service
etableras i anslutning till befintliga bostadsomraden, infrastruktur och
rekreationsomraden. I Karlskrona kommuns centrala delar rader en stor
efterfraigan pa ligenheter och det saknas i dagsliget planlagd mark for

dessa andamal.

Vattenomradet behdvs for en anliggning, smabatshamn, som for sin
funktion maste ligga vid vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfér
omradet. Gillande plan medger hamn.

Allménhetens tilltride till strandomradet sikerstills genom ett kajstrak (ca
8 meter bred) som utgér en fri passage utmed vattnet. Omradet planldggs
for allmin plats torg och allmin plats gata, kaj.

Enligt den nu gillande detaljplanen omfattas hela Giddan 3 av
kvartersmark. Omradet utmed vattnet ska vara tillgiangligt f6r allminheten
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< 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)

M T

genom planbestimmelsen x, dvs marken ska vara tillginglig fér allmin
gangtrafik. Gangstraket 4r 5 meter brett.

Genom den nu foreslagna detaljplanen planliggs omradet utmed vattnet
som allmin plats, 12-60 meter brett. Ett genomférande av detaljplanen
bedéms Oka allmanhetens tilltrade till strandomradet. Den vardefulla natur
1 norr planlidggs som allmin plats natur till skillnad frain dagens detaljplan
som medger kvartersmark utan nagot skydd for naturmarken. Detta f6r att
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet.

Strandskyddet foreslas upphivas f6r allmin plats gata, kvartersmarken och
vattenomrade smabéatshamn. For allmin plats, natur och vattenomrade
foreslas att strandskyddet bibehalls.

Upphivandet gérs genom en administrativ bestimmelse pa plankartan, 4,
azoch as, - strandskyddet ar upphévt inom GATA och TORG, allmén plats, inom
B, BKC2, BCDK, E1 och R1C1, kvartersmark och inom W1, vattenomride.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Nulédge

Enligt Karlskrona kommuns O6versiktliga bullerkartering for stadsbygden
(fran 2014) ligger bullernivaerna inom planomradet i dagsliget mellan 40-
55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Bild 71. Utdrag ur Karlskrona kommuns bullerkartering over stadsbygden fran
2014 visar att bullernivderna inom planomradet varierar mellan 40-55 dB(A)
ekvivalent ljudniva.
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Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande, som tridde i kraft den
1 juni 2015 samt reviderades den 1 juli 2017, innehaller riktvirden for
buller utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader.
Riktvirdena berér endast ljudnivier utomhus och paverkar inte det
befintliga regelverket gillande ljudnivaer inomhus.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte overskrida 60 dBA ekvivalent
ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan ska anordnas i
anslutning till bygegnaden. For bostider om hogst 35 kvadratmeter bor
bullernivan 65 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hogst
50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskridas.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad
sida uppnas dir bullret uppgir till hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgir till hogst 70 dBA vid
fasad och som minst hilften av bostadsrummen dr vinda mot. Som ovan
giller dven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudnivd vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

Enligt Folkhilsomyndighetens allminna rad om buller inomhus bor den
ekvivalenta ljudnivan inte O6verskrida 30 dB(A) och den maximala
ljudnivan inte 6verskrida 45 dB(A) i bostadsrum.

Planférslaget och konsekvenser

Enligt Karlskrona kommuns bullerkartering, framtidsscenario 2030,
foreslds de nya byggnaderna placeras inom bla- (under 50 dBA) och
gronzon (under 55 dBA).

Bild 72. Utdrag ur bullerberakning Over Karlskrona stadsbygd fran 2014 vid ett
framtidsscenario &r 2030 som visar att bullernivderna for sédra Saltd varierar
mellan 40-55 dB(A) ekvivalent niva.
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En kompletterande trafikbullerutredning har utforts for planomradet,
"Bullerutredning Gaddan 3, Sillen 2 och 37 (WSP 2018). Bullervirdena har
beriknats for Utévigen och Saltésundsvigen med foérvintade
trafikmangder for ar 2040. Berdkningar har dven gjorts for att se hur nira
Utovdagen och Saltésundsvigen som ny bebyggelse kan placeras ur
bullersynpunkt med trafik for ar 2040.

De genomférda bullerberakningarna visar att riktvirdet for ekvivalentniva
utomhus vid fasad underskrids dven om bebyggelsen placeras i direkt
anslutning till gatan for Utévigen med trafiken for ar 2040. For
Saltosundsviagen krivs ett avstand pd minst 5 meter frin vagmitt till ny
planerad bebyggelse for att riktvirdet for ekvivalentniva utomhus vid
fasad ska underskridas med trafiken f6r ar 2040. Detta uppfylls da bade
trottoar och kanstensparkering féreslas utmed Saltésundsvigen.

For att uppna riktvirdet om 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning
till bostad krivs ett avstaind fran Utévigen pa ca 20 meter frin vigmitt
och fran Saltosundsvigen ca 25 meter frin vigmitt. For att sakerstilla att
riktvirdet uppfylls behéver det finnas mojlighet att anordna uteplats pa ett
sadant avstand alternativt avskdrmat fran gatan.

Plankartan reglerar att minst en balkong/ uteplats till vatje bostad eller en
gemensam uteplats till bostiderna ska utféras eller placeras sa att det
uppfyller gillande riktvirden for buller.

Industri- och verksamhetsbuller

Nuldge

Trafiken till hamn- och industriomradet pa Salté liksom verksamheterna
med fiskhantering, lassning och lossning etc. alstrar buller. Lossning av
fisk sker i den s6dra delen av hamnen i anslutning till isverket. Efter
lossning flyttar batarna till den norra delen av hamnen. Externt
industribuller  kommer  framférallt  frin  ndrbeligna  industriers
flaktanlaggningar.

Buller frin  industriverksamheten  inklusive  transporter — inom
verksamhetsomradet vid bostider omfattas av foljande riktvirden:
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Leq dag Leg kvill Leg natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Lordagar, sondagar
och helgdagar
Leq dag + kvall (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bor

kunna accepteras upp till

angivna nivaer.

ZonB 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras férut-

satt att tillgang till ljud-

déampad sida finns och att

byggnaderna bulleran-

passas.

Zon C Bostadsbyggnader >60 dBA >55 dBA >50 dBA
bér inte accepteras.

*Fér buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installat-
ioner géller vardena enligt tabell 2.

Bild 73. Riktvarden enligt Boverkets almanna rad som bdr galla vid planlaggning
av bostadsbebyggelse i omraden som péaverkas av industri- och annat
verksamhetsbuller.

Planforslaget och konsekvenser

For att ta reda pa hur mycket som angrinsande industriomrade samt Salto
hamn bullrar har utredningen “Bullermitningar Sillen och Gdddan” (WSP
2019) tagits fram. Utredningen har jimfort virden med Naturvardsverkets
riktlinjer for industribuller. Efter samradet har utredningen externbuller
kompletterats med ytterligare en matning med en loggande mitare for att
undersoka bullret dagtid, kvillstid och nattetid. I utredningen ingar bade
Overvakade och odvervakade mitningar.

Efter granskningen har dven en industribullerberikning tagits fram for
planomradet ”Industribuller for Gaddan och Sillen” (WSP 2020). Berikningar
visar att byggnader 1 sydoést far Gverskridande av riktvirdet
kvillstid/nattetid. Vid resterande byggnader i den planerade detaljplanen
beriknas ljudnivaer bli under gillande riktvirden.

Konsekvensen blir att hela omradet Gaddan 3 kan anses vara i zon A (se
bild 73). Nagra av husen 1 omradet Sillen 2-3 hamnar i zon B. Det innebir
att ligenheterna 1 Sillen 2-3 behéver planeras med tillgang till ljudddmpad
sida enligt gillande riktvirden. Minst hilften av bostadsrummen ska da ha
tillgang till den ljudddmpade sidan.

Plankartan reglerar att hilften av bostadsrummen ska vara orienterade mot
en bullerdimpad sida om bullernivaerna 6verstiger gillande riktvirden vid
fasad for tre byggnader inom Sillen.

Plankartan reglerar dven att minst en balkong/ uteplats till varje bostad

eller en gemensam uteplats till bostiderna ska utforas eller placeras sa att
det upp fyller gillande riktvirden for buller.
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Markféroreningar

Nulage

Markundersokningar som har genomforts inom fastigheten Gaddan 3
mellan aren 2005-2007 (WSP 2006/2007) samt 2017-2019 visar att
fastigheten innehaller markféroreningar. Fastighetens historik utreddes
2006 och det gjordes da dven en ansvarsutredning (WSP, 2000).

Fran 1960-talet fram till 1992 anvindes fastigheten Giddan 3 for
livsmedelstillverkning i form av fiskrokeri (ca 1965-1972), fiskfilettering
(ca 1972-1974) samt produktion av firdigmat (ca 1974-1992). Mellan
1992-2005 bedrevs gjuteriverksamhet inom fastigheten platsen. Efter detta
har det varit kontor i huvudbyggnaden fram tills att den revs 2013-2015.

Fastigheten Giddan 3 har fyllts ut i omgingar, troligen fOrsta gangen i
samband med exploateringen 1965. En mindre utfyllnad bedomdes ha
skett mellan 1969 och 1973, samt mer omfattande utfyllnad mellan 1993-
2005. Patriffade fororeningar bedéomdes hirstamma frin de utfyllnader
som genomférts mellan 1993-2005. Lokalt patriffades mycket hoga
kopparhalter. Aven bly, nickel, zink, kvicksilver, PAHer och alifater har
patraffats 1 halter som 6verstiger framtagna platsspecifika riktvarden.

Byggnaderna inom fastigheten Sillen 2 4dr édnnu inte helt rivna.
Kvarvarande byggnad innehall tidigare Salté industriavloppsreningsverk,
som uppfordes 1 borjan av 1970-talet. Enligt bygglovsritningarna ligger
byggnaden pa berg. I den nordéstra delen av fastigheten ligger en
transformatorstation. Enligt uppgifter framtagning i tidigare genomférd
historisk inventering har PCB-olja inte anvints.

Byggnaden inom Sillen 3, som revs 2014, uppfordes i slutet av 1940-talet
och innehall da en torskmjolsfabrik. Enligt uppgifter fran tidigare historisk
inventering har byggnaden anvints av flera efterféljande verksamheter,
bland annat batféretag, lager (VVS) samt tryckeri. Tryckeriet har bedrivits i
modern tid (2000- mitten av 00-talet) med slutna processer. Darfor
bedoéms risken for féroreningar frain denna verksamhet vara begrinsad.
Vid inventeringen noterades en oljecistern ovan mark séder om
byggnaden.

Pa Sillen 2 och 3 pitriffades vid undersékningarna en plats med halter av
barium, bly, koppar, zink, kvicksilver och PCB som kraftigt Overstiger
framtagna platsspecifika riktvirden (PSRV). Omradet i 6vrigt ar férorenat
av barium i halter som Overstiger PSRV.

Naturvardsverkets generella riktvirden f6r férorenad mark dr uppdelade i
tva typer av markanvindning, kinslig mark (KM) och mindre kanslig mark
(MKM). KM innebdr att markkvaliteten inte begrinsar val av
markanvindning och att grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex. kunna
anvindas till bostdder, férskola och odling. Grundvattnet inom omradet
kan anvindas till dricksvatten. De exponerade grupperna antas vara barn,
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vuxna och dldre som lever inom omradet under en livstid. De flesta typer
av markekosystem skyddas. Ekosystem i nirbeldgna ytvatten skyddas.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen foéreslas att markanvindningen dndras till bostider, centrum,
vard och kontor. Enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer innebér
bostider att riktvirden for kinslig markanvindning (KM) ska vara
utgangspunkten, nir behovet av atgirder for att minska riskerna for
minniskors hilsa och miljon p.g.a. féroreningar bedéms.

Utredningen "Miljiteknisk  undersikning av mark och  sediment” (WSP
2018)visar att det foreligger ett atgirdsbehov pa fastigheten.

Riskbedémningar ir gjorda f6r planomradet; en f6r Gidddan 3 samt en for
Sillen 2 och 3. Platsspecifika riktvirden har tagits fram med hjilp av
Naturvardsverkets forenklade riktvirdesmodell, utifran foérhallandena pa
platsen. Riskbedomningarna visar att det inte gir att utesluta att
markféroreningarna inom planomradet utgor risker for manniskors hilsa
och milj6 vid planerad markanvindning (bostider). Enligt
riskbedémningarna bér samtliga fyllnadsmassor inom planomradet att tas
bort for att medge goda grundligegningsforutsittningar. Kostnaderna for
att schakta bort férorenade fyllnadsmassor har beraknats till 3,5 miljoner
kr f6r Giddan 3 och 4,3 miljoner kr for Sillen 2 och 3. Stoérre delen av
kostnaderna skulle dock ha uppkommit dven om marken inte varit
térorenad.

Bild 74. Fororeningshalter inom Gaddan 3 frdn samtliga genomférda
understkningar (2006, 2007, 2017).

Innan en saneringsatgird genomférs ska en anmilan i enlighet med 28 §
forordningen (1998:899) om milj6farlig verksamhet och halsoskydd
limnas till tillsynsmyndigheten. I anmalan beskrivs bla. vilka
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riskbedomningar som gjorts, hur saneringen ska genomféras samt vilka
skyddsatgirder som ska vidtas.

Startbesked far inte ges for en dtgird som innebir visentlig dndring av
markens anvindning férrin avhjilpande av markférorening har kommit
till staind. Detta sikerstills med planbestimmelse pa plankartan.

En sanering av marken inom planomradet medfér att minniskor inte
riskerar att exponeras for fororeningarna i en omfattning som innebar
risker f6r minniskors hilsa. En sanering kommer dven att innebira en
minskning av utlickage av fOroreningar till havet som ér en del av
vattenférekomsten Danmarksfjirden.

Fororeningar i sediment

Nuldge

Efter samradet har utredning ”Kompletterande miljoteknisk undersikning av
mark och sediment”, Giddan 3, Sillen 2 & 3 (WSP 2018) tagits fram. Prov
har tagits i 6 punkter och analyserades med avseende pa de vanligast
forekommande fororeningarna. De uppmitta halterna av bl.a. metaller och
PAH:er bedémdes motsvara “mycket hog halt” eller ”mycket stor
avvikelse” i 3 av 6 provpunkter. I 6vriga provpunkter patriffades flera
amnen i halter over “hog halt” eller ”stor avvikelse”. Figur 3 visar
provpunkternas placering samt patriffade halter 1 jimforelse med SGU:s
tillstandsklassning samt Naturvardsverkets rapport 4914, avvikelser fran
jamforvirde.

1808

Forklaringar

@ Hog halt
@ Mycket hog halt

1810

1812

Bild 75. Provtagningspunkter och féroreningssituationen fér sedimenten.

Planférslaget och konsekvenser
Detaljplanen foreslar ett kallbadhus Oster om befintlig brygga samt en
smibitshamn.

Fororeningarna ar sannolikt hart bundna till sedimenten och att inget bad
forvintas ske fran strandkanten. Vattendjupet dir kallbadhuset planeras ar
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dessutom stort vilket gor att direktexponering fér sediment dr mindre
troligt.

Efter samradet har planhandlingarna dven kompletterats med utredningen
"Hiilsoriskbedomning for sedimenten” (WSP 2019). Utredningen innehaller en
riskbedomning, effektanalys och riskkarakterisering. Slutsatsen enligt
utredningen dr att fOroreningarna i sedimenten inte innebdr nagra
oacceptabla hilsorisker risker for bad pa platsen i enlighet med den
toreslagna detaljplanen.

Grumling vid arbete 1 vatten pa den aktuella platsen kommer enligt
utredningen troligen inte att paverka omgivningen med hogre halter dn
vad som redan finns ddr. Att anligga smabatshamnen kommer att kriva
anmilan eller tillstind om vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken
beroende p4 om ytan dr storre dn 3 000 m® eller ¢j. 1 tillstindsprévningen
kommer fragan om férorenade sediment och eventuella forsiktighetsmatt
med anledning av dem att utredas niarmare.

Radon

Nulédge
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markfoérhallanden till stora delar utgdrs av sprickiga bergarter.

Planforslaget och konsekvenser

Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och drsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte Overskrida 200 Bq/m3. Exploatoren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for att sikerstilla
eventuell férekomst av radon.

Farlig verksamhet

Nulédge

Sodra Salt6 ingar i riksintresse for yrkesfiske och omradet dr planlagt for
hamnverksamhet. Fiskhamnen utgor en tillstindspliktig verksamhet och i
anslutningen till hamnen finns en kylanliggning med ammoniak vilken ar
knuten till fiskehamnen och fiskeindustrin. Anldggningen ar klassade som
farlig verksamhet enligt lagen om skydd mot olyckor (LSO). Boverket
rekommenderar ett skyddsavstind pa 200 meter for kylanliggningar.
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Bild 76. Rekommenderade skyddsavstdnd pa 200 meter i forhallande till
planomrédet (réd streckad kontur).

Planférslag och konsekvenser

Avstindet mellan kylanliggningen och planerad bostadsbebyggelse inom
Sillen 2 och 3 dr som kortast ca 150 meter. Ny féreslagen bebyggelse ligger
dirmed pa ett kortare avstind 4n Boverkets rekommenderade
skyddsavstind pa 200 meter.

For att utreda planomradets limplighet med planerad markanvindning
utifran riskpaverkan har utredningen “Riskanalys for Gaddan 3, Sillen 2 och 3”
(WSP (2017) tagits fram. Utredningen fOreslar ett antal riskreducerande
atgirder:

De kinsliga verksamheter som planeras inom planomradet, sisom t.ex.
vard, samlingslokaler etc., placeras inom fastigheten Géiddan 3, sa langt
fran Isverket som moijligt.

Planbestimmelse om storningsskydd tillfors att friskluftsintagen ska
placeras pa taket och med riktning och placering bort fran riskkallan.

I flerbostadshus inom fastigheterna Sillen 2 & 3 ska avstingning av
central ventilation ske per automatik vid aktiverat gaslarm inom
Isverket (hoégnivalarm). Manuell nédavstingningsméjlighet ska finnas
som komplement till automatiken.
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* I bebyggelse inom fastigheten Giddan 3 rekommenderas att
ventilationen utférs med manuell noédavstingningsmdojlighet sa att
boende och verksamhetsutdvare vid t.ex. ett VMA (viktigt meddelande
till allmdnheten) kan stinga ventilationsdon (samt dorrar och fonster).
Om central ventilation nyttjas bor denna forses med central
noédavstingningsmojlighet, alternativt automatisk avstingning i likhet
med Sillen 2 & 3.

Atgirderna sikerstills genom planbestimmelser i plankartan. Efter
samradet har antalet planbestimmelser kopplat till riskutredningen utokats
enligt ovan. Efter samradet har markanvindningen vard dven utgatt inom
fastigheterna Sillen 2 och 3. Markanvindningen centrum har dven
specificerats sa att det inte omfattas av samlingslokaler. Detta med
anledning av skyddsavstandet till isverket och méjligheten till utrymning.

Elektromagnetisk stralning

Nulage
Inom fastigheten Sillen 2 finns en transformatorstation.

Planférslag och konsekvenser
Befintlig transformatorstation inom Sillen 2 bibehdlls samt kompletteras
med en ny transformatorstation inom Sillen 3.

Plankartan reglerar ett minsta avstind mellan transformatorstation och
brannbart byggnadsdel eller brinnbart upplag ska vara minst 5 meter.
Enligt information fran Stralsikerhetsmyndigeten avtar stralningen snabbt
med avstandet fran transformatorstationer. Pa ndgra meters avstand finns
mycket lag exponering for magnetfalt.

Risker

Risk for hogt vattenstand

Nulédge
Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +1,5 meter utmed vattnet
till +10,5 meter 6ver medelvattennivan vid Utévigen.

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation i laglinta omraden.
Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema vattenstand i Blekinge
— nutid, ar 2050 och dr 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka risknivder
som lansstyrelsen utgar ifran vid bedémning av limplighet f6r olika typer
av byggnationer. For bostider och vard anger linsstyrelsens riktlinjer
sakerhetsnivan + 3,0 meter (RH2000) och f6r centrum och kontor + 2,5
meter med ar 2100 som planeringshorisont.
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Planforslag och konsekvenser

En utveckling av planomradet behéver ta hinsyn till stigande
havsvattennivaer och darmed hojt grundvatten. Ny bebyggelse foreslis
inom planomradet, som med dagens hojdsittning, innebdr en risk for
oversvimning under planerad andvindningstid med planeringshorisonten
ar 2100. Genom foreslagna forindringar kommer marken att héjas och
teknisk infrastruktur att sakras. Anledningen till att Karlskrona kommun
vill fortita omradet ar att det dr langsiktigt hallbart. En utveckling av
planomradet innebér en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljé dir
stora investeringar redan gjorts vad giller infrastrukturen. Detta medfor ett
effektivt markutnyttjande samt effektivare anvindning av befintlig
infrastruktur.

Plankartan reglerar att byggnader ska utformas och utféras sa att naturligt
oversvimmande vatten upp till nivan +3,0 meter inte skadar byggnaden.
Planen har utformats i syfte att stimma Overens med linsstyrelsens forslag
till riktlinjer kring olika risknivaer for olika typer av byggnationer. For
omradet har olika funktioner i bebyggelsen delats in i olika risknivaer dar
lokaler for t.ex. kontor, handel och service samt entréer till bostider
generellt tillts ligga i niva med gatan medan férsta bostadsplanet ska ligga
hogre med hinsyn till risk for framtida Gversvimningar. De ligsta
byggnadsdelarna foéreslas byggas tita, d.v.s. med en konstruktion som
klarar en Oversvimning. Kajen foreslas pa héjas till +2,5 meter 6ver
medelvattennivan.

Forutom stigande havsvattennivaer behéver omradet dven klara av en
okad nederbord. Tekniska 16sningar for dagvattenhanteringen samt vatten
och avloppsledningar behover sirskilt beaktas och anpassas till 6kade
nederbérdsmingder och stigande havsvattenniviaer. Se mer under
avsnitten vatten och avlopp samt dagvatten.

Med foreslagna atgirder bedoms den nya bebyggelsen inom planomradet
anpassas for stigande havsvattennivaer.

Ras och skred

Omradet ndrmast vattnet ar utpekat aktsamhetsomriade for skred, samt
stora delar av strandlinjen som bedémts kinslig for erosion (hég
eroderbarhet). Se mer under avsnittet geoteknik.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella milj6kvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur hoga halter av olika
luftféroreningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland
annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en
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diameter mindre an 10 um). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa
vid slitage av bromsar, vigbanor och dick. Féroreningskillor ar vagtrafik,
energiproduktion och industrier.

Karlskrona kommun har genomfért matningar av luftkvaliteten avseende
partiklar pa Norra Smedjegatan pa Tross6é under perioden 2012-2013.
Platsen for mataren valdes pga. ett slutet gaturum med relativt hoga
trafikfloden. Resultatet fran mitningarna visar att miljokvalitetsnormen for
medelvirdeshalterna inte 6verskred miljokvalitetsnormerna for arsmedel-
virde 1 Blekinge lin. Periodmedelvirdena lag under miljokvalitets-
normerna (MKN), évre (OUT) och nedre utvirderingstrosklarna (NUT)
samt miljomalets preciseringar f6r PM 10.

I allménhet dr partikelhalterna f6r utomhusluft laga i centrala Karlskrona.
Arsmedelvirdet vintas dessutom sjunka fram till 4r 2030 pga. minskad
intransport frin lingviga killor. I samband med framtagande av
detaljplanen for Pottholmen etapp 1 (2014) beriknades partikelhalten for
Infartsleden som ér den mest trafikerade gatan pa Trossé med ca 38 000
fordon/ dygn. Utredningen visade att miljokvalitetsnormen inte
overskreds vid en planhorisont for ar 2030 diaremot fanns risk for
overskridande av nedre utvirderingstroskel.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet foreslas bebyggas med en kvartersstruktur som delvis omges
av vegetation. Den dominerade vindriktningen i Karlskrona ar sydvist och
planomradet ligger i ett vindutsatt omrade med ett 6ppet vattenomrade i
vister.

Till ar 2040 bedoéms trafiken med ett utbyggt planforslag 6ka till 960
fordon/dygn pa Utévigen och till 1070 fordon/dygn pa Saltdsundsvigen.
Andelen tung trafik bedéms kvarsta.

Tillkommande emissioner utifran féreslagen bebyggelse bedéms som sma.
Planomradets vindutsatta lige, laga trafikfléden och hastighet i anslutning
till planomradet bedoms medféra liaga halter av partiklar. Planomradets
centrala lige med god kollektivtrafik samt ett utvecklat gang- och cykelnit
minskar dven behovet av bil, vilket minskar partikelhalterna.

Vattenkvalitet

Nuldge

Planomridet grinsar till Danmarksfjirden som dr en av Karlskronas
ytvattenforekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.
Den ckologiska statusen pa ytvattenforekomsten dr i dag mittlig och
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen god ekologisk status till ar
2021 bedéms som omdjlig. En tidsfrist har beslutats till ar 2027 f6r att
uppné denna status. Miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus dr god
kemisk status med undantag for bromerade difenyleter samt kvicksilver
och kvicksilver (6ver allt Overskridande dmnen). Det dr okint om
miljokvalitetsnormen uppfylls.
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Planforslag och konsekvenser
Ett omhindertagande av dagvatten och en sanering av marken bidrar till
att forbattra kvaliteten pa ytvattenférekomsten.

Miliemal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ér ekologiskt
hallbara pa lang sikt.

De nationella miljokvalitetsmal som berors av detaljplanen fér Giddan 3
m.fl. dr f6ljande:

- God bebyggd miljo

- Begrinsad klimatpaverkan

- Giftfri miljo

- Havibalans

- Levande kust och skidrgard

- Siker stralmiljo

Byggnation enligt forslaget innebdr ett mer effektivt utnyttjande av
befintlig infrastruktur, skapar ©6kat underlag for handel och service i
attraktivt lage. Laget 1 nirheten av kollektivtrafik ger férutsittningar for
minskade korstrickor med bil. Miljomalen god bebyggd miljo och begrinsad
klimatpaverkan bedoms frimjas.

Radonsiker byggnadsteknik minskar ménniskors exponering for skadlig
radon vilket fraimjar miljomalet god bebyged miljo.

Fjarrvirme finns 1 niromradet med moijlighet att koppla pa nu aktuellt
omrade. Detta frimjar miljémalen god bebyggd och begransad klimatpaverkan.

En sanering av fororenad mark frimjar miljomalet gififri miljo samt hav i
balans och levande kust och skdargard.

Vegetation pa gardarna bidrar till skuggiga platser vilket minskar den
ultravioletta stralningen frin solen vilket fraimjar miljomalet sdker strilmiljo.

Behovslbeddmning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
behovsbedémning utgéra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra  betydande miljopaverkan. Om si  dr fallet skall en
miljobedomning gbras, bla. genom att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En behovsbedémning for
aktuellt planforslag finns framtagen 2017-04-12.

Karlskrona kommun har samritt med ldnsstyrelsen gillande behovs-
bedémningen. Linsstyrelsen har i samridet om behovsbedomningen
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framfort att  en miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas om
smabitshamnen utfors. Yttrandet utgor en bilaga till planhandlingarna.
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Torg, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen torg inrymmer olika typer av
torg med tillhérande verksamheter och ska vara avsett for ett gemensamt
behov. Platsen 1 anslutning till kallbadhuset och platsen utmed Utovigen
planliggs for allman plats torg vilket innebir att allméinheten har tilltrade
till marken.

Gata, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen gata anvinds for att reglera
gator avsedda frimst fOr trafik inom en titort eller for trafik som har sitt
mal vid gatan. Utévigen, Saltosundsvigen och Rokerivigen planliggs for
allmin plats gata vilket innebdr att allminheten har tilltrade till marken.
Aven gatan ner till vattnet samt kajen utmed vattnet planliggs for gata.

Park, PBLL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Anvindningen park anvinds for att reglera
gronomraden som helt eller till viss del dr anlagda och kriver skétsel. En
mindre park planliggs utmed den sédra delen av Utovigen vilket innebar
att allminheten har tilltrdde till marken.

Naturomrade, PBLL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Omradet nidrmast vattnet i den
norra delen inom fastigheten Giaddan planliggs som naturmark for att
bevara vardefull natur och for att sikra allmanheten tilltrade till omradet.

Kvartersmark
Bostader, PBL 4 kap 5 § 1 st. 3 p. Anvindningen bostider anvinds for
omraden for olika former av boende av varaktig karaktir.

Bostider, Centrum, Vard, Kontor, PBLL 4 kap 5 § 1 st. 3 p. Kvarters-
marken far anvindas for bostider, centrumindamail, vird och kontor.
Anvindningen centrum omfattas av kombinationer av handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat
sitt ska vara latta att nd. Vard innefattar omraden f6r vardverksamhet for
minniskor och som bedrivs i sidrskilda lokaler. Verksamheten kan vara
bade offentligt och privat. Anvindningen kontor anvinds f6r omraden f6r
kontor och tjdnsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.

Bostider, Kontor, Centrum (ej samlingslokaler), PBL 4 kap 5 § 1 st. 3 p.
Kvartersmarken fir anvindas for bostider, kontor och centrumindamal
dock ej samlingslokaler. Varfér samlingslokaler inte ér tillitet beror pa
skyddsavstandet till isverket och mojligheten till utrymning.
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Transformatorstation, PBL 4 kap 5 § 1 st. 3 p.

Kallbadhus, Restaurang, PBL 4 kap. 5 § 1 st. 3 p.

Vattenomraden

Vattenomrade, 4 kap 5 § punkt 1 och 3 PBL . Med vattenomrade avses
Oppet vatten och vatten med minde anliggningar dir karaktiren av 6ppet
vatten avses bibehallas.

Smabatshamn, 4 kap 5 § punkt 1 och 3 PBL.

Egenskapsbestammelser allman plats

Utformning
Kaj, 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Syftet med bestimmelsen dr att precisera
utformningen av allmin plats, i detta fall kaj.

Mark

Plushojd over angivet nollplan, 4 kap 5 § 1 st. 2 p PBL. Pa plankartan
anges plushojd for gatan Gver angivet nollplan. Syftet med bestimmelsen
ar att veta gatans hojd som grinsar till kvartersmark.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning
Hogsta byggnadshojd ar angivet virde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla bebyggelsens hojd.

Hogsta totalh6jd 6ver angivet nollplan dr angivet virde i meter, PBL 4 kap
11 § 1st. 1 p. Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla bebyggelsens
hojd.

Hogsta nockhdjd dr angivet virde 1 meter Gver angivet nollplan , PBL 4
kap 11 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstilla bebyggelsens
hojd.

Hogst 60 % av byggnaderna far uppféras med 3 vaningar, PBL 4 kap 11 §
1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att reglera att det blir en variation av
byggnadshéjden inom omrédet.

Anvandning

Delar av byggnadens bottenvining ska innehalla lokaler, PBL 4 kap. 11 § 1
st. 2 p. Syftet med bestimmelsen dr att skapa férutsittningar for service i
bottenplan utmed viktiga strak.

68



Placering
Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap 16 § 1 st. 1 p. Ingen
bebyggelse far uppforas inom virdefulla siktlinjer.

Byggnad ska placeras for att mota torget, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen ir att bebyggelsen ska placeras for att skapa en
rumslighet kring torget.

Utformning
Minsta takvinkel dr angivet virde i grader, PBL. 4 kap . 16 § 1 st 1 p. Syftet

med bestimmelsen dr att sikerstdlla att bebyggelsen uppféras med
sadeltak.

Byggnaderna ska ha varierade fasader och tak, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen ir att skapa en variation av bebyggelsen.

Entréer ska finnas mot gata och allmin plats, PBL. 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen ér sikerstilla att det finns entréer mot gata och
allman plats vilket skapar befolkade gator och platser.

Principer f6r en sammanhallen gestaltning ska beaktas vid utformning av
omradets bebyggelse enligt forklarande text i planbeskrivningen avsnitt
gestaltningsprinciper, PBLL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen
ar omradet ska utvecklas utifrin de gemensamma gestaltningsprinciperna.

Bebyggelsen ska varieras h6jdmissigt inom omradet, PBL 4 kap. 16 § 1 st.
1 p. Syftet med bestimmelsen ar att fa en varierad bebyggelseh6jd vilket
paverkar upplevelsen av omradet.

Anliggningar som plank etc. far ej upp féras som hindrar fria utblickar,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ér att bevara virdefulla
siktaxlar.

Utférande

Grundliggning ska utforas pa palar, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med
bestimmelsen dr att kallbadhuset ska uppfdras pd palar for att minska
vattenpaverkan.

Marken fir underbyggas med garage, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med
bestimmelsen 4r underjordiskt garage far byggas under mark som
omfattas av prickmark.

Mark
Tridet ska bevaras, PBL 4 kap . 10 §. Syftet med planbestimmelsen ar att
bevara virdefulla trad.
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Storningsskydd

Byggnader ska utformas och uppforas sia att naturligt 6versvimmande
vatten inte skadar byggnaden upp till nivan +3,0 meter f6r bostider och
vard, kontor och centrum 2,5 meter, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Syftet med
bestimmelsen ér att byggnaderna ska skyddas mot stigande havsnivaer och
oversvamning 1 ett 100 ars perspektiv.

Minst en balkong/ uteplats till vatje bostad eller en gemensam uteplats till
bostiderna ska utforas eller placeras sa att det uppfyller gillande
riktvirden for buller, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Syftet med plan-
bestimmelsen dr att skapa en bullerskyddad uteplats till samtliga bostider.

Tillkommande bebyggelse ska uppforas med avstingning av central
ventilation per automatik eller annan teknik som bidrar till samma skydd
vid aktiverat gaslarm vid isverket i Salté hamn. Manuell nédavstingning
ska finnas som komplement till automatiken, PBL 4 kap. 12 § 1 st. 1p.
Syftet med bestimmelsen 4r att sikra bebyggelsen om ett utslipp av
ammoniak sker fran kylanldggningen i Salt6 hamn.

Tillkommande bebyggelse ska uppforas med ventilation med manuell
nédavstingningsmojlighet eller annan teknik som bidrar till samma skydd
pga. isverket i Salté hamn. Om central ventilation nyttjas bér denna forses
med central nédavstingningsméjlighet, PBL 4 kap. 12 § 1 st. 1p.

Friskluftsintagen ska placeras pa taket och med riktning och placering bort
fran isverket 1 Salté hamn, PBL 4 kap. 12 § 1 st. 1p.

Minsta avstand mellan transformatorstation och brinnbar byggnadsdel
eller brinnbart upplag dr 5 meter, PBL 4 kap. 12 § 1 st. 1p.

Hilften av bostadsrummen ska vara orienterade mot en bullerdimpad sida

om industri-/verksamhetsbullernivierna 6verstiger gillande riktvirden vid
fasad, PBL 4 kap. 12 § 1 st. 1p.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL.
4 kap 21 §. Genomférande tiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 10 ér fran den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomférande tiden har gitt ut kan kommunen dndra
forutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny
detaljplan tas fram fortsitter denna att gilla. Planen ar giltig fram till den
dag da den upphivs eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nigon
anledning behéver dndras innan genomférande tiden har gatt ut kan
berdrda parter bli berittigade ersittning.
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Markreservat for allmannyttiga ledningar
Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark,
PBL 4 kap. 6 §.

Villkor for startbesked

Startbesked fir inte ges for en atgird som innebir visentlig andring av
markens anvindning forrin avhjilpande av markférorening har kommit
till stand, PBLL 4 kap. 14 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen dr marken
ska sanerats innan byggnation.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Marklov krivs dven for fallning av trad vilka har en diameter 6ver 2 dm i
brosthojd, PBL 4 kap . 15 § 1 st 3 p. Syftet med bestimmelsen bevara
virdefulla trad.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphivt inom GATA och TORG. Allmin plats, PBL 4
kap 17 §. Strandskyddet upphdvs inom planomradet for att mojliggéra
byggnation, allmidn plats. Ett upphidvande av strandskyddet anses mojligt
da det inte bedéms sta i konflikt med strandskyddets syfte.

Strandskyddet 4ar upphavt inom B, BKC2, BCDK, El1 och RI1CI.
Kvartersmark, PBL 4 kap 17 §. Strandskyddet upphivs inom planomradet
for att mojliggdra byggnation, kvatersmark. Ett upphivande av
strandskyddet anses mojligt da det inte bedéms sta i konflikt med
strandskyddets syfte.

Strandskyddet ar upphivt inom W1. Vattenomrade, PBL 4 kap 17 §.
Strandskyddet upphivs inom planomridet for att mojliggéra byggnation,
vattenomrade. Ett upphdvande av strandskyddet anses mojligt dd det inte
bed6ms sta i konflikt med strandskyddets syfte.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjalvstindig rittsverkan, de utgdr en del av planhandlingarna och
ska, vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen och exploatéren ar ansvariga for detaljplanens genomférande
inom planomradet.

Huvudmannaskap

Karlskrona kommun 4r huvudman f6r allmanna platserna. Kommunen ar
ocksa huvudman for allminna vatten- och avloppsledningar.

Affirsverken dr huvudman for elnit, fjirrvirme och optisk fiber inom
planomradet.

Avtal

Exploaterings- och markanvisningsavtal

Kommunen kommer att uppritta ett exploateringsavtal med exploatéren
avseende utbyggnad av allmin platsmark. Avtalet kommer att reglera vilka
atgirder pa allman platsmark sisom utférande av gator, torg och andra
allminna platser inom och i anslutning till planomradet samt vilka
kostnader som exploatéren ska ansvara for.

Markanvisningsavtal kommer att upprittas avseende Overlitelse av
kommunal mark inom planomradet med exploatéren.

Exploateringsavtalet kommer dven att omfatta de kompensationsatgirder
som foreslas utanfor planomradet kopplat till vegetation och natur.
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Tekniska fragor

Utredningar

Fastighetsidgaren bekostar alla undersékningar och atgirder som behovs
for genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsdgaren har infér granskningsskedet tagit fram foljande
utredningar:

Trafikbullerutredning, Bullermitning, Oversiktlig milj6teknisk
markundersckning, Kompletterande oversiktlig milj6teknisk
undersokning av mark och sediment, Riskbedomning,
Hilsoriskbedomning  sediment, PM- forslag till kontrollprogram
avseende ytvattenkvalitet vid kallbadhuset, Geotekniska férutsittningar,
Riskbedomning avseende nirhet till isverket, Dagvattenutredning,
Miljokonsekvensbeskrivning, Flora och fauna utanfoér Salté (i
vattenomradet), Parkeringsutredning och Solstudie.

Utredningarna utgor bilagor till detaljplanen.

Tillstdnd och anmalan

Om mark behdver saneras fran markféroreningar krivs en anmilan till
beslutande myndighet innan saneringsarbetet kan paborjas.

Parkering

Erforderlig parkering ska 16sas inom kvartersmarken och allmin plats.
Parkering inom allmin plats avser parkering for besokande till
smabatshamn.

Avfall

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och i
samrad med Affiarsverken.

Ledningar

Anldggandet av nya och dndring av befintliga ledningar som ansluts till
kommunala ledningar ska ske 1 samrid med respektive ansvarig
ledningshavare.

Den vattenledning som forsérjer Aspé och Hasslo med firskvatten ér
beligen i den sydvistra delen av planomradet, for utbyggnad av kajen
och smabatshamnen krivs en flytt av denna ledning. Kommunens VA-
avdelning och dess dykavdelning genomfér denna flytt, exploatoren
kommer att fa bekosta flyttningen av vattenledningen.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatoren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och o6vriga
kostnader f6r genomfoérande av detaljplanen inom den egna fastigheten.

Exploatoren/fastighetsigaren bekostar erforderlig sanering av mark och
tor de utredningar som krivs for detaljplanens genomférande inom
exploateringsomradet.

Bebyggelsen inom kvartersmarken genomférs och bekostas av
exploatoren.

Kostnader som uppkommer pa grund av detaljplanens genomforande,
som omliggning av befintliga allmidnna ledningar svarar exploatoren for.

Kostnader for anliggande och dndring av allminna anliggningar kommer
att regleras i ett exploateringsavtal mellan Karlskrona kommun och
exploatoren.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Inom kvartersmarken ska exploatéren ansvara for utbyggnaden av vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar vilka ska anslutas till det kommunala
ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Anldggande av avfallsstationer och avfallshantering sker i samrad med
Affarsverken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner. De
konsekvenser som detaljplanen medfor £6r respektive fastighet framgar av
tabell och karta underrubriken fastighetsrittsliga konsekvenser.

Fastighetsdgaren/ exploatoren ansvarat, ansoker och bekostar erforderlig
fastighetsbildning.

Samfilligheten Flundran s:1 berdrs i dess sydostra del av planindring,
ndgot krav pa inlésen av mark eller fastighetsbildning foreligger inte da
omradet redan idag tillhér Flundran s:1.
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Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanliggning kan komma att bildas for anliggningar som

utnyttjas gemensamt behov for ett flertal fastigheter inom kvarters-

marken.

Gemensamhetsanliggning  forvaltas  genom  deligarforvaltning  eller
foreningsforvaltning saisom samfillighetsférening.

Gemensamhetsanliggning skapas 1 en lantmateriférrittning, lantmiteri-
kostnaden som uppkommer i fOrrittningen stir de deltagande
fastigheterna for.

Rattigheter

Inom detaljplanen och dess kvartersmark finns ledningar som dgs av
kommunen och av Affirsverken, dessa ledningar ska sikerstillas med
ledningsritt om de inte redan har sakerstillts med servitut. Kommunala
ledningar som genom flytt till ett lige inom allmin platsmark sikerstills
normalt inte med ledningsratt. Kostnaden for flytten star exploatoren for.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen medger férindringar mot gillande fastighetsindelning enligt

tabellen nedan.

Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i
kvadratmeter
(ca)
Giddan 3 Aktuell del av fastigheten som Kvartersmark som 6vergar till [ Ca 4 800
ligger inom planomradet ér idag allmin platsmark (se karta). kvm
planlagd som handel, industri och
kontor. Del av fastigheten planliggs
f6r BC, bostidder och centrum,
Omradet foreslas planliggas for fastighetens utbredning
. - ca 7 900
BC, bostider och centrum. behover omvandlas genom
fastighetsreglering eller kvm
avstyckning.
Sillen 2 Aktuell del av fastigheten som Kvartersmark som 6vergar till | Ca 300 kvm
ligger inom planomradet som mark for allméint dndamal,
industri, kontor. teknisk E-omride.
anldggning och parkering.
Fastigheten planldggs for BC,
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Omradet foreslds planlidggas for
BC, bostidder och centrum.

bostider och centrum, och
dess utbredning omvandlas
genom fastighetsreglering eller
avstyckning.
Fastigheten utokas med mark
till hérande Salt6 2:1

Ca 700-
800kvm

Sillen 3

Aktuell del av fastigheten som
ligger inom planomradet som
industri, kontor. teknisk
anldggning och parkering.

Omradet foreslas planlaggas for
BC, bostider och centrum

Kvartersmark som Gvergar till
allmin platsmark.

Fastigheten planliggs f6r BC,
bostider och centrum, och
dess utbredning omvandlas

genom fastighetsreglering eller
avstyckning.

Fastigheten utokas med mark
till horande Salto 2:1

Ca 400 kvm

Ca 150 kvm

Del av Salto 2:1

Fastigheten utgor mark i huvudsak
for allmant andamal

Kommer att erhilla mark frin
Giaddan 3 Sillen 2 och 3
Fastigheten kommer att avsta
mark till kvartersmark
Fastigheten kommer utokas
med allmin platsmark och
avstd mark till kvartersmark,
omvandling sker genom
fastighetsreglering

Ca 5150
kvm

ca 900 kvm

Del av
Karlskrona 2:1

Fastigheten ar bildad for allmant
andamail, vatten

Fastigheten kommer att avsta
mark till kvartersmark f6r
utbyggnad av kallbadhus-

anlidggning, kommer dven att

avsta mark allmant andamal

Fastigheten avstd mark till
kvartersmark och allmin
platsmark, omvandling sker
genom fastighetsreglering

Ca 1950
kvm
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Bild 77. Fastighetskonsekvenskarta for planomréadet.

Allméan plats som kvarstar som allman plats.

Kommunal allméan plats som omvandlas till privatagd kvartersmark.
Kommunal kvartersmark som omvandlas till privatdgd kvartersmark.
Kommunal kvartersmark som kvarstar som kommunal kvartersmark
Privatagd kvartersmark som omvandlas till allman plats.

Privatagd kvartersmark som kvarstér som privatagd kvartersmark.
Kommunalagt vattenomrade som Overgar till privat kvartersmark.

Kommunalagt vattenomrade som kvarstar som kommunalagt vattenomrade.
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Sammanfattande
konsekvenser

Planomridet har ett strategiskt bra lige med ndrhet til bland annat
centrala Karlskrona. Planforslaget innebir en fortitning med ca 220
bostidder (lagenheter och radhus) i redan befintlig bebyggelsemiljé vilket
innebdr ett effektivt markutnyttjande och god resurshushallning samt
utnyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer vil Gverens med
Karlskrona kommuns 6versiktsplan.

Planomradet bestar idag till stora delar av grusade ytor som tidigare varit
bebygeda. Virdefull natur finns framforallt utmed vattnet i den vistra
delen av planomradet. Naturomradet avses att bevaras.

Planomradet =~ omfattas  av  totalfGrsvarets sjoovningsomrade,
influensomrade luftrum, influensomrade viderradar, stoppomride hoéga
objekt flygfilt (3 kap 9 § miljobalken). Omradet grinsar dven till hamnen
pa Salt6 som omfattas av riksintresse for yrkesfisket (3 kap 5 §
miljobalken). Riksintresset for yrkesfisket bedoms kunna samspela med ny
foreslagen bebyggelse.

Genomférda bullerberikningar visar att riktvirdet for ekvivalentniva
utomhus vid fasad underskrids for all bebyggelse med trafiken f6r ar 2040.
For att uppna riktvirdet om 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning
till bostad behdver det finnas mojlighet att anordna uteplats pa ett sadant
avstand alternativt avskdrmat frin gatan. Enligt framtagen utredning for
industribuller £6r Salté hamn uppfylls bullerkraven dagtid och nattetid.

Inom planomridet har det tidigare funnit industribebyggelse. For
planomradet finns en Gversiktlig miljéteknisk markundersékning som visar
att marken dr férorenad. En exploatering av omradet medfor att befintliga
markfororeningar kommer att saneras.

I Salt6 hamn finns ett isverk med en ammoniakanliggning. Anligeningen
ligger ca 170 meter fran planomradet. Enligt framtagen riskanalys féreslas
att planomradet forses med ett antal planbestimmelser som reglerar bland
annat central avstingningsbar ventilation som riskreducerande atgird.

Till detaljplanen finns dven en miljékonsekvensbeskrivning kopplat till
smabatshamnen. Uppférande av bryggorna innebir 6kad smabitstrafik till
och frin brygganlidggningarna under sommarhalvaret. Brygganligeningar
med tillhérande fértojda bétar ger dven alltid upphov till féroreningar av
omgivande milj6 1 form av drivmedelsrester, sot, utlakning av
batbottenfirger mm. Det berérda omradet ligger relativt OSppet
vattenomrade och omsittningen av vatten bedéms som god vilket ar
positivt.
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Det intilliggande foreslagna kallbadhuset bedoms inte paverkas negativt av
smabitshamnen och eventuella utslipp, da vattnet bedéms vara tillrickligt
strtomt. Kallbadhuset avses att utga fran en bryggkonstruktion och
badning féreslas dir djupet uppgar till ca 3-5 meter. Vid detta vattendjup
bed6éms ingen risk finns for att negativa konsekvenser skall uppsta av de
férorenade sedimenten.

Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +1,5 meter &ver
medelvattennivan utmed vattnet till +10,5 meter vid Utovigen. Beroende
pa vart ny bebyggelse placeras sa behover en utveckling av planomradet ta
hinsyn till stigande havsvattennivaer och hojt grundvatten. Planforslaget
foreslar att byggnader ska utformas och utféras sa att naturligt
oversvimmande vatten upp till nivin +3,0 meter inte skadar byggnaden
for bostider och vard samt +2.5 meter f6r centrum och kontor. For
omradet har olika funktioner i bebyggelsen delats in i olika risknivaer dar
lokaler f6r t.ex. kontor, handel och service samt entréer till bostider
generellt sitt tillats ligga 1 niva med gatan medan foérsta bostadsplanet ska
ligga hogre med hinsyn till risk for framtida 6versvimningar. De ldgsta
byggnadsdelarna foreslds byggas tita, d.v.s. med en konstruktion som ska
klara en Gversvimning,

Planomradets vindutsatta lige, laga trafikfloden och liaga hastigheter i
anslutning till planomradet bedéms medfora laga halter av partiklar.

Detaljplanen berér frimst miljomalen; god  bebyged  miljo,  begrinsad
klimatpaverkan, giftfri miljo, hav i balans och levande kust och skargard samt siker
Stralmilo.
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Medverkande tjansteman

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Asa Olofsson, miljohandliggare
Anders Klar, kommunekolog
Jan-Anders Glantz, utredare
Kristina Stark, forvaltningschef
Marcus Borg, planarkitekt
Sandra Hogberg, planarkitekt

Kommunledningsforvaltningen

Clas Lindell, exploateringsingenjor

Drift- och servicesforvaltningen

Anders Norén, trafikingenjor
Ola Gren, va-chef
Peter Hikansson, rornitschef

Kristina Stark Sandra Hégberg
torvaltningschef planarkitekt
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