HNONRQGEBYGGAREN

Okular statusbesiktning

Objekt:

Fredriksdals omvardnadsboende, forskola och serviceldgenheter.
Fredriksdal 8:167 Nattraby, Karlskrona kommun.

Tid fér besiktning: 2019-05-20 kl. 9.00

Narvarande:

Uppdraget:

Protokollet:

Allmant:

Linn Johannesson, Forvaltare, Karlskronabostader AB.
Bo Wiger, Projektbyggaren AB, Besiktningsman SBR.

Att genom en okulér besiktning bedéma skick och underhallsbehov byggtekniskt.
Beddmningen och utlatandet avser inte invdndigt slitage av ytskikt, ventilations eller
el-installationer.

Utldtandet inleds med en allman beskrivning av husdelen och atféljs av mer precisa
anmaérkningar, markerade med N (notering) som observerats under besiktningen.

Byggnad 1, hus A.

Aldre byggnad i herrgardsstil som tidigare brukats som alderdomshem i dag bedrivs
férskoleverksamhet pa tva plan. Byggnaden bedéms vara uppford runt 1920:talet
(uppgift saknas). Ett flertal ombyggnader och anpassningar har skett.

-Yttertaket dr belagt med betongpannor som mattats lite i ytskiktet men inte visar
nagra tecken pa forsvagning dven den underliggande takpappen kanns pa
provpunkterna bra (ingen tendens till ur torkning). Ett par noteringarna som redovisas
nedan bor atgardas i évrigt kommer yttertaket halla >10 ar. Taket verkar vara omlagt i
samband med nybyggnaden av hus 2.

-Fasaderna dr huvudsakligen i bra skick, ingen om-putsning dr nédvandig. Pa nagra
stillen har putsen sldppt och kraver atgard. Viktigt ar att malning av de lagade
skadorna sker med ratt farg annars aterkommer skadorna omgaende. Det &r ocksa
viktigt att undersoka varfér skadorna har uppstatt, om det ar en lackande hdngranna
eller liknande maste det atgardas innan putslagningen.

-Platarbeten pa tak och fasad har allmanna fargslapp.
-Vinden visar inga spar av in-ldckage eller pavéxt, delar av vinden &r inte atkomlig.

-Fénstersnickerier dr av hog kvalité men har ett stort underhalls behov, mycket farg
har flagnat av och fonsterkitt slapper men trots det kunde inga rétskador noteras.
Fénsterna ar val virda att behalla men maste restaureras inom en nar framtid.
Kostnaden for en fonsterrenovering dr ungefar den samma som att byta fonsterna
men livsldngden fér ett ratt renoverat fonster ar langre @n de nya fonsterna. En del
fénsterglas ar original handblast vilket har ett vist antikvariskt varde. Tatningslisterna
mellan karmar och bagar dr gammal och brukarna uppger att det drar kallt vintertid.

-Bade avlopp, tappvatten och varmeror ar av blandade aldrar men visar inga ytliga
tecken pa férsvagning (rostporer, sprickbildningar), personalen i huset uppger att dom
inte har nagra problem med stopp i avloppen.
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HXOIFGEBYGGAREN

Noterat:

Allmant:

Framsida mot Oster.

N1 Nagra betongtakpannor har slappt fran nocken och kasat ner. Bor atgardas
omgaende.

N2 Motet mellan 6versta raden betongpannor och nockpannorna ar relativt otatt och
en nocktdtningsband rekommenderas.

N3 Betongplatta framfor gamla huvudentrén med fundament har betydande skador
fororsakade av frostsprangning. Rekommenderas att riva hela betongkonstruktionen
och aterstalla framsidans ursprungliga utseende.

Gavel mot norr.
N4 Ramverk till balkong rostar och fyllnadsgjutningen visar tdcken pa férsvagning.
N5 Fasadputsen runt balkongbalkarna ar skadad.

E6 Kallardorr ar rotskadad.

Baksida mot vaster.

N7 Putsskadad vagg och gesims under hangrdnna i nordvéastra hornet.

N8 Trapanel runt entréer har fargsldpp och biologisk pavaxt.

N9 Rostskada pa stupror i nordvastra hornet.

N10 Fargslapp pa putsfasad i nord vastra hornet (vatten lackage fran stupror).
Kallare.

N11 WC i anslutning till omkladning har en ldckande wc-stol.

N12 Avloppsror av gjutjarn ar rostskat intill renslucka i tvattstuga.

N13 Asbest forekommer i rorisolering och ventilationstrummor av Eternite.

Byggnad 2, hus B-E.

Husen &r uppforda i mitten av 1980:talet och bestar av flera huskroppar som
sammanbyggts (hus B-E). | hela byggnad 2 bedrivs aldrevards boende, hus c innehaller
ett tillagnings kok.

Yttertaken belagda med betongtakpannor och underliggande takpapp ar fran
byggnadsaret. Pa provpunkterna visar varken pannor eller papp ndgon betydande
férsvagning. Taken har belamrats av en del mossa vilket bor rensas bort da
mosslagrena binder den del fukt som kan bidraga till att frostspréangning uppstar.
Plattatningar runt avlopps-luftarna ar rostskadade och dér forekommer ett mindre
ldckage i pa vindarna (bor atgdrdas omgaende).

Plathuvar och vindskivsplat har betydande fargslapp.

Med normalt underhall kommer taket ha en god funktion >10 ar.
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ERGNFGEBYGGAREN

Noterat:

Fasaderna beklida med fasadtegel och partier med trépanel. Teglet dr 6verlag i gott
skick men det forekommer att fog-armeringen har sprang ut pa nagra stallen, nagon
enstaka frostskadad sten forekommer.

Fasaddelar som &r klidda med trdpanel och vindbrader &r i behov av underhall, farg
flagnar och biologisk pavéxt férekommer allmént. Farg flagnar dven pa platbeslagen.

Balkonger mot vister dr av trakonstruktion och &r i behov av underhall. Efter
skrapning och innan mélning skall de barande delarna besiktigas avseende barighet.
Okulart far man en kinsla av att balkongkonstruktionen har, av alder/e.v. réta,
forsvagats. Framre barlinan till balkongen i nordvast visar en viss ner bgjning.

Balkongkonstruktionen bér sikerhets besiktigas i nartid.

Vind ej atkomlig for besiktning.

Fonstersnickerier 4r i behov av ommalning da fiargen flagnar allmént, vissa |6sa
sprojsar r rotskadade. Tatningslister bor bytas innan ndsta vinter.

Avlopp, tappvatten och virmerér ar frén byggnadsaret och visar inga synliga skador.
Avloppsréren r av gjutjarn genom brandcellsgréanser och i évrigt av pvc-plast.
Brukaren svarar att man inte upplevt nagra problem med vvs-anldggningen.

N14 Hingranna licker och bléter fasaden pa hus D i nordvdstra hornet.
N15 Skadade tegelfogar p.g.a. ytlig rostig armering pa hus D mot séder.
E 16 Skadade tegelfogar p.g.a. ytlig rostig armering pa hus E mot soder.
E 17 Nagra tegelstenar har frostsprangt, hus E mot séder

E 18 Stalddrrar ar rostiga, skrapar och malas, hus D mot norr.
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ENONFGEBYGGAREN

Hus F, Goch H

Allmant: Mark-sten som ansluter till sockel lutar felaktigt mot sockeln pa flera stéllen.

Fasader knutbrider och vidbrader har stark biologisk pavéxt och kraftig fargflagning.
Fasadbrader ir allmant rotskadade i nederkant, vindskivor och knutbrader har
betydande rotskador.

Fyllning i altanddrrarnas nederkanter &r paverkade av vatten efter att skyddande farg
krackelerat.

Taken ir ej besiktigade da stege saknades.

Invindigt besoktes endast en ldgenhet i hus F. Slitna ytskikt och dldrat inrede,
instangd lukt dock inte micro bakteriell.

Vaxjo 2019-05-23

Bo Wiger
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