KARLSKRONA Dnr: PLAN.2015.3606
¢ KOMMUN Granskningshandling

Miljé- och samhélisbyggnadsférvaltningen
2017-05-22

Planbeskrivning

Fredriksdal 8:17 m.fl.

Nattraby, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2014, planen
handliggs med ett utokat planférfarande.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad 1 fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att lamna synpunkter pd
torslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stallas planforslaget ut 1 fyra veckor for granskning innan detaljplanen
antas. Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Overklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggandsnimnden. Sakidgare, som inte fatt sina inkomna
synpunkter tillgcodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med utokat planférfarande.

Genomforandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla fem ér efter det datum planen

vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2015-09-10
MSN beslut om samrad 2016-11-10
MSN beslut om granskning 2017-06-08
MSN beslut om antagande oktober 2017
Laga kraft november 2017

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan

ovanstaende tidplan gilla.

Granskning Antagande
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Bakgrund och syfte
Bakgrund

Planomradet utgor en forsta etapp i utbyggnaden av Hejans Lycka, som ar
ett av de framtida utbyggnadsomridena i Nittraby. Hela Hejans Lycka
planeras inrymma ca 250 nya bostider, férskola och skola.

Planens syfte

Planens syfte ar att préva markens limplighet f6r bostader, pa Fredriksdal
8:17, for att mota den Okade efterfrigan pa bostider som finns i
kommunen. Detaljplanen ska mojliggora f6r olika typer av bebyggelse men
samtidigt ta hinsyn till omgivningens karaktir, vilket dr villabebyggelse i en
till tva vaningar. Att planen mojligeor for en titare struktur an intilliggande
bebyggelse kan bidra till en genare 6vergang mellan befintlig bebyggelse
och etapp tva av Hejans lycka vilken dmnar omfatta dn titare struktur.
Planen bor dirfor tillita en variation av markbostider for att mota
framtida efterfragan. Da detaljplanen omfattar ett oexploaterat omrade,
vilket delvis ar kuperat, dr anpassningen till topografin av stor vikt. Natur
med hoéga virden far ett skydd 1 planen.



Plandata

Lage och areal

Planomradet dr beliget i vastra Nattraby och ér ca 2 ha stort. Planomradet
angrinsar i soder till Parkvigen samt befintlig villabebyggelse. I norr till en
idrottsplats med motionsslinga 1 skogsmiljé, fotbollsplaner och
tennisplaner, samt ett natur-/friluftsomrade. I vister finns odlingsmark
vilken planeras f6r bostadsbebyggelse (etapp tva av Hejans Lycka). I 6ster
finns befintlig villabebyggelse samt folkets hus.

Ortofoto med inritad plangrans.

Markéagoforhallande

Fastigheten Fredriksdal 8:17 som utgdr merparten av planomradet ar
privatigd. Aven fastigheten Bjirby 7:1, vilken berdrs av tillfartsvigen, ir
privatagd.



Planforslaget
Bebyggelse

Bostader

Planen mojliggér ca 15-25 nya bostader 1 tva plan utmed en lokalgata
centralt i omradet. Planen dr utformad med en viss flexibilitet fér att
kunna gora det mojligt att uppfora olika typer av bostadslésningar med en
viss variation 1 tithet.

Verksamheter

I planomradets sédra del mojliggérs att inom ett mindre omride
komplettera bostiderna med centrumfunktioner. Detta skulle t.ex. kunna
innebdra en mindre butik, restaurang, frisdrsalong eller offentlig service.

Annan markanvandning

Natur

Omradets nordvistra del har héga naturvirden med ddelskog och dr del av
ett storre rekreationsomriade. Detta omrade skyddas genom
anvindningsbestimmelsen PARK.

Jordbruksmark

En mindre areal jordbruksmark tas i ansprik som en f6ljd av planens
genomforande. Sambhillsintresset for att bygga bostider i Nattraby anses
viga tyngre an att bevara denna jordbruksmark.

Trafik

Fotgingare, cyklister och motorfordon rér sig 1 blandtrafik pa lokalgatan.
Nirmsta anslutningspunkt dr Parkvigen som ocksd dr en gata for
blandtrafik. Narmsta busshallplats finns inom 1 km fran planomradet.
Parkering f6r cyklister och motorfordon 16ses pa respektive fastighet.

Planen medger byggritter for ca 15-25 nya bostider. Uppskattningsvis
kommer det att innebédra ca 100 ytterligare fordonsrorelser per dag som
belastar narliggande vigar och péaverkar boende i naromradet.



Utformning

Detaljplanen ir utformad for att det ska vara mojligt att uppfora flera olika
typer av bostider med olika grad av tithet. Det dr mojligt att uppfora
friliggande villor med relativt stora fastigheter men dven titare bebyggelse i
form av t.ex. kedjehus, parhus och radhus. Illustrationerna visar pa nagra
olika mojligheter som detaljplanen ger.

Nyréns Arkitektkontor

llustrationer av mdjlig bebyggelse i form av friliggande villor med relativt stora
tomter. lllustration av: Nyréns Arkitektkontor



o Nyréns Arkitektkontor

llustrationer av mdjlig bebyggelse i form av friliggande villor med relativt stora
tomter och tétare bebyggelse i form av parhus med mindre tomter. lllustration
av: Nyréns Arkitektkontor
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o Nyréns Arkitektkontor

lllustrationer av mdjlig bebyggelse i form av friliggande villor med relativt stora
tomter och tatare bebyggelse i form av parhus och mindre villor bada med
mindre tomter. lllustration av: Nyréns Arkitektkontor
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Utvecklingen av Nattraby har, sedan forra 6versiktsplanen antogs 2002,
varit kraftig. Nattraby foreslds under Gversiktsplanens planperiod, dvs
fram till 2030, kompletteras med ca 400 nya bostidder. Hejans Lycka utgor
det storsta av dessa utbyggnadsomriden med 250 bostider, forskola och
skola. Planomradet foreslis kopplas samman med omradet kring
Vargungeviagen med en ligfartsgata eller en gang- och cykelvig. Vigens
status far avgoras 1 samband med detaljplanliggning. Omradet ska
bebyggas 1 samklang med idrottsplatsen och friluftsomradet.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsférsérjningsprogram fran 2016 papekas att
det under manga ar har funnits en efterfragan pa markldgenheter av aldre
personer som vill flytta fran sin villa men 4nda bo kvar i Nittraby.
Nittraby édr daven attraktivt for barnfamiljer som soker villatomter. Planen
ar utformad pa ett flexibelt sitt for att mota efterfraigan pa bada dessa

bostadstyper.

FOrstudie

Under 2015-2016 har en exploateringsutredning av Hejans Lycka
genomférts. Planomradet utgér en mindre del av Hejans Lycka. Aven norr
om Hejans Lycka finns det tankar kring att planera fér ny bebyggelse.
Exploateringsutredningen hade till syfte att utreda hur en utveckling av
omradet skulle kunna se ut och till vilken grad det skulle kunna
exploateras. I arbetet har exploateringsutredningen fungerat som underlag
nir planhandlingarna arbetats fram. Slutversionen av planen ir en
bearbetad  version av  det forslag som  lades fram 1
exploateringsutredningen.

Detaljplaner

Inga gillande detaljplaner finns inom planomradet.
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VASTRA NATTRABY

llustration frdn exploateringsutredning for Hejans Lycka. Planomrade inom rott. lllustration: Nyréns
Arkitektkontor
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Nulage, planforslaget och
konsekvenserna
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Nulage
I nuldget finns ingen bebyggelse inom planomradet. I naromradet finns
smaskalig bebyggelse i form av friliggande enfamiljshus.

Planférslaget och konsekvenser

Detaljplanen méjliggor f6r ca 15-25 nya bostider (beroende pa hur stora
fastigheterna blir). Detaljplanen mojliggér en totalhdjd av 9,0 meter.
Totalh6jden ir typiskt for planbestimmelser som giller i niaromradet.
Bostdderna placeras utmed lokalgatan for att skapa ett gaturum med en
samlad karaktir.

Trafik

Gang

Nulage
Omradet 4r inte bebyggt. Fotgingare har mojlighet att réra sig i omradet
pa befintliga stigar.

Planférslaget och konsekvenser

Fotgingare kommer att rora sig i blandtrafik lings gatan i omradets mitt.
Gatan kopplas samman med Parkvigen dir fotgingare ror sig i
blandtrafik. Planen mojliggbér ocksa for anslutningar mellan befintliga
stigar norr om planomradet till den nya gatan. Mellan gatan och stickgatan
1 planomradets finns en mindre gangvig. Syftet med denna ér att Oka
tillgdangligheten till naturomradet f6r fotgangare.

Parkvigen anses ha lig/mindre god kvalitet for fotgingare enligt
Trafikutredning Nittraby 2013-11-01. I rapporten konstateras ocksd att
fotgingare har ett ansprak pa separata gangbanor lings vigen.

I samband med planens genomférande ska trafiksdkerhetsatgarder
upprittas lings med Parkvigen, mellan infarten till Hejans Lycka och
vidare at nordost fram till Fredriksdalsvigen. De specifika atgirderna
behéver samridas med vigforening och eventuella  berérda
fastighetsagare.
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Cykel

Nulage
Omradet ar inte bebyggt och inga cykelvigar finns.

Planférslaget och konsekvenser

Cyklister kommer att réra sig 1 blandtrafik lings gatan. For att komma till
cykelnitet maste cyklister réra sig i blandtrafik fram till nédrmsta
anslutningspunkt for cykelnitet som ligger inom 1 km fran planomradet.
Parkering f6r cyklar 16ses for boende och besokare pa respektive fastighet.

Parkvigen anses ha lig/mindre god kvalitet for cyklister enligt
Trafikutredning Nittraby 2013-11-01. I rapporten konstateras ocksd att
cyklister har ett ansprak pa separata cykelbanor lings Parkvigen.

I planomradets sédra del planeras det for en gang- och cykelvig som
kopplas samman med en annan planerad gang- och cykelvig som ska 16pa
norrut mot Nittrabyskolan. Denna detaljplan medfér 1 Ovrigt inga
torindringar pa cykelndtet. Trafikutredning Nittraby 2013-11-01
konstaterar att det vore positivt ur trygghets-, trafiksikerhets- och
orienterbarhetssynpunkt om Parkvigen fick en separat cykelbana men att
det ar svirt att 16sa p.g.a. utrymmesbrist. Andra l6sningar som féreslas ar
att sinka hastigheten pa Parkvigen eller minska mangden trafik pa vigen.

Kollektivtrafik

Nulage

Nirmsta hallplats for kollektivtrafiken ligger inom 1 km fran planomradet.
Som mest kor bussar var tjugonde minut in till Karlskrona centrum vilket
tar 30 minutet.

Planforslaget och konsekvenser

Denna detaljplan medfér inga forindringar pa kollektivtrafiken.
Trafikutredning Nattraby 2013-11-01 anger att det kan bli aktuellt for
Blekingetrafiken att utoka busstrafiken mellan Nittraby centrum till sédra
delen av Nittraby och vidare soderut till vigskilet vid Farmanstorp. En
sadan ny linjedragning skulle mirkbart kunna forkorta avstinden for
boende inom planomradet och hela Hejans Lycka till kollektivtrafik.

Bil

Nulage
Omradet trafikeras idag inte av biltrafik. Narmsta anslutningspunkt for
motortrafik kommer att vara Parkvigen.

Planforslaget och konsekvenser

Motortrafikanter kommer att réra sig i blandtrafik lings gatan som gar
genom planomradet. Gatan ansluter till Parkvigen och dirigenom till
resterande vagnit. Lokalgatan planeras bli ansluten till framtida vignit
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inom Hejans Lycka vister om planomradet. Motorfordon kan vinda pa
sina fastigheter eller i vindzoner pa gatornas norra och vistra andar. Nar
omradet vaster om planomradet blir bebyget kommer det finnas utokad
mojlighet att ta sig fram och vindzonen lingst visterut kommer inte
lingre att behdvas. Bilparkering f6r boende och besékare loses pa
respektive fastighet.

Trafikutredning Nattraby 2013-11-01 forordar att Parkvigen stings av for
motorfordonstrafik vister om Hejans lycka, samtidigt som en vig genom
Hejans lycka férbinder Idrottsvigen med Parkvigen.

Sociala aspekter
Tillganglighet

Nulage
Planomradet ligger i utkanten av ett storre natur/rekreationsomrade. Inom
det storre omradet finns ocksa en idrottsplats.

Planforslaget och konsekvenser

Naturomride, dock frimst bestiende av produktionsskog, bebyggs med
bostider. Effekten blir att vissa nirboende far nagot lingre till sitt narmsta
naturomrade. Den delen med hogst natur- och rekreationsvirden skyddas
1 planen med en PARK-bestimmelse.

Planen mojliggor for friliggande samt sammanbygeda enfamiljshus med
dganderatt. Detta medfor att en ndgot storre malgrupp ges méjlighet att
skaffa ett boende inom planomradet.

Mojlighet till centrumfunktioner finns 1 planen vilket skulle Oka
funktionsblandningen i omradet, befolka det pa fler tidpunkter av dygnet
och 6ka tryggheten. Centrumfunktioner skulle t.ex. kunna vara en mindre
butik, restaurang, frisérsalong eller offentlig service.

Naturmiljo

Natur och rekreation

Nulage

Omradet bestar till ungefir hilften av skog och till hilften av 6ppen mark.
Cirka hilften av den 6ppna marken ar dngsmark i trida och Ovrig bestar av
jordbruksmark. Omradet delas i mitten av ett dike, som periodvis star
torrt. Nordvist om diket finns det blandskog, som gallrats pa gran. Skogen
bestair av 50-driga eckar, enstaka askar, hasselbuketter, blasippor,
buskstjarnblomma, idngskovall, nejlikrot, hagtorn, skogslonn, lundslok,
rénnbuskar, hallon, nypon, bjornbidr, harsyra, hisslebrodd och enstaka
bokar i den norra delen. Ovrig skogsmark bestir av granskog utan nigra
speciella naturvirden.
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Den nordvistra delen av planomradet dr ocksa sirskilt virdefull da den ar
en del av ett valanvint rekreationsomrade. Inom resten av planomradet
finns stigar som ocksa dr del av rekreationsstraket. Dessa stigar anvands
enbart i mindre utstrickning.

Planférslaget och konsekvenser

Omradet kommer till stor del att bebyggas. Det nordvistra hornet som
pekats ut som omrade med hoga naturvirden skyddas genom en PARK-
bestimmelse. Det kommer fortfarande att vara mdjligt att na
rekreationsomradet norr om planomradet genom att f6lja gatan. Gatan gar
1 sin tur att nas Osterifrin via en gingvig som ansluter till befintlig
stickgata.

Jordbruksmark

Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse. Detta innebdr att
brukningsvard jordbruksmark fir tas 1 ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmin
synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
Oversiktsplanen anger att jordbruksmark inte far tas i ansprak i annat fall
an nir visentliga samhallsintressen ska tillgodoses.

Den areal jordbruksmark som tas i ansprak dr relativt ringa och
samhillsintresset for att bygga bostider i Nittraby anses viga tyngre dn att
bevara den specifika jordbruksmarken.

Geotekniska forhallanden

Merparten av omradet bestair av sandig morin. En mindre del av
ingsmarken bestdr av postglacial sand och en begrinsad del av omradets
nordvastra utkant har en storblockig yta.

Planomradets s6dra del har ett uppskattat djup till berget pa 3-5 m och
den norra delen 1-3 m. Den del som har ett storre jorddjup omfattas av
ingsmark medan den som har ett ligre av skogsmark.

WSP har gjort en Oversiktlig geoteknisk utredning. Omradet kan till allra
storsta del utnyttjas for att tinkt bebyggelse utan risk, ras, skred eller storre
sattningar. I den vistra delen, med plan laglint dngsmark, bor tyngre
byggnader undvikas eller stérre uppfyllningar eftersom dir férekommer
l6sare lera. Dikena behover sannolikt kulverteras och byggnader bor inte
placeras Over kulvertarna. Detta 16ses genom att kulverteringen sker i
gatan.
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Topografi

Planomradets lagsta del ar +7,5 meter 6ver havet (RH 70) och dirmed
over Linsstyrelsens ligsta rekommenderade niva som dr +3,0 meter (RH
2000 vilket motsvarar 2,88 meter RH 70) 6ver havet. Den norra delen av
planomradet ligger ca 8 meter hégre dn 6vriga planomradet. Terringen ar
relativt kuperad med blockrika partier.

MiliBmal

Planférslaget paverkar framférallt miljomalet god bebyged miljé och ett
rikt odlingslandskap. Miljomalet god bebyged milj6 syftar bland annat till
att Oka befolkningstitheten inom befintliga titorter for att befintlig
infrastruktur och service ska kunna nyttjas. Det finns utbyged infrastruktur
sa som vigar och kommunalt VA. Planen méjliggér f6r service och att
befintlig infrastruktur kan nyttjas mer effektivt.

Planen innebdr att jordbruksmark tas i1 ansprak vilket strider mot
miljomalet. Jordbruksmarken omfattar en relativt begrinsad yta och vid en
avvagning avser Karlskrona kommun att samhillsintresset av bostider i
Nittraby vager tyngre dn att bevara denna jordbruksmark.

Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

I omradets Ostra och norra utkant finns en aldre stenmur som ska bevaras.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage

I Nittraby finns Vardcentral, 5 férskolor och en F-9 skola, en matbutik,
en pizzetia/restaurang samt nigra andra detaljhandelsaffirer. I 6vrigt finns
ett stort serviceutbud i Lyckeby 11 km fran planomradet.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget mojligedr fo6r centrumfunktioner 1 hornet dir lokalgatan
moter Parkvigen. Centrumfunktioner skulle t.ex. kunna vara en mindre
butik, restaurang, frisérsalong eller offentlig service.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

En dagvattenutredning har genomférts for hela Hejans Lycka: Va-
utredning Hejans Lycka, Nattraby (WSP 2016-06-27).

I planens Ostra del finns ledningar. Tillgingen till dessa sikras pi
plankartan med ett u-omrade.

Det finns moijlighet att ansluta vattenledningar bade norrifran och
soderifran, dock gar det inte att koppla thop dessa ledningar da de tillh6r
olika tryckzoner. Eftersom trycket blir lagt vid anslutning mot den sédra
tryckzonen foreslas att anslutning sker mot den norra tryckzonen. Den
norra anslutningen ger ocksa en alternativ 16sning f6r omradet Skillingenis
som ligger en bit sydvist om planomradet.

For spillvattnet finns ocksd maojlighet att ansluta bade norrut och séderut,
men hir anses det sodra alternativet bast da hela omradet 1 sa fall gar att
16sa med sjalvfall och dirmed inte kriver nagon ny pumpstation. Befintligt
ledningsnit anses ha tillricklig kapacitet for att klara anslutning fran
planomridet, men eventuellt kan ndgon enstaka pump behova
uppgraderas till hogre kapacitet.

Att ansluta dagvattnet soderut anses vara det enda alternativet, da
planomradets hojdforhallanden mojligeor sjilvfall bade for ledningsnit
och  ytavrinning. 1 nidstkommande etapp planeras det for
dagvattendammar.

For planomradet behovs en tillfillig 16sning, som dven fungerar om den
blir permanent, innan hela Hejans Lycka byggs ut. Ledningsnitet
nedstroms anses ha tillrickligt kapacitet for att klara dessa 15 villor, vilket
innebdr att omradets ledningsnit kan anslutas direkt till befintligt
ledningsnit utan att det krivs fordréjning av dagvattnet. Ledningsnitet 1
omradet tar hand om avvattning frin bade tak och vagar i samma ledning.
Det finns ocksa forutsittningar att infiltrera takvatten pa fastigheterna.
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Principskiss for tillfallig 16sning (som &ven fungerar permanent) for planomradet
innan hela Hejans Lycka exploateras. Skiss: WSP

El, tele, optik och uppvarmning

Omradet kan anslutas till befintligt eldistributionsnit.
Uppvirmning sker separat pa respektive fastighet.

Avfall

Avfallshantering ska ske 1 samrad med Affirsverken, pa samma vis som

for befintlig bebyggelse.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Strandskydd

Omréade for upphavande

Ett dike for vilket strandskydd galler gar genom planomradet. Diket ar
under stora perioder av aret torrlagt. Diket kommer att kulverteras nir
planomradet exploateras (se dagvatten).

Strandskyddets syfte

Strandskyddet giller vid havet, vid insjéar och wvattendrag. Skyddet
omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid
normalt  medelvattenstind  (strandskyddsomrade).  Syftet = med
strandskyddet dr att langsiktigt trygga allminhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet enligt
miljobalken 7 kap § 13.

Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet

Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrade som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sa kallade sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet bedoms sirskilda skal inte finnas. Dikets
betydelse for att tillgodose strandskyddets syften bedoms dock vara litet
varpa kommunen anséker om upphivande av strandskydd hos
linsstyrelsen. Kommunen har ansékt om upphivande av strandskyddet
for nimnda omrade 2017-04-21.

Motivering till upphavande av strandskydd

Diket ar relativt smalt, hyser inga betydande naturvirden eller bidrar med
ndgra rekreationskvaliteter och dr torrlagt merparten av aret. En ny
dagvattenlosning for omradet dr mojlig.

I planomradets nordvistra del finns ett skogsparti med blandskog.
Blandskogen i nordviast har under planarbetet pekats ut som omrade med
hoga naturvirden. Dessa naturvirden skyddas i detaljplanen genom
planbestimmelsen PARK. Naturvirdena pa denna yta ligger hogre dn
diket och deras fortlevande édr oberoende av dikets existens.
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Halsa och sakerhet

Buller

Pa angrinsande utvecklingsomrade, Hejans Lycka etapp II, har Soundcon
gjort en trafikbullerutredning. Utredningen visar att bitvis lings
huvudgatan som gir genom Hejans Lycka G6verskrids nu gillande
riktvirden; ekvivalent ljudniva 55 dBA vid fasad och samt 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva f6r uteplatser.

Regeringen beslutade den 2017-05-11 om en héjning av riktvirdena for
buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spar- och vigtrafik. Fér bostader
upp till 35 kvm ldggs nivan nu pa 65 dBA 1 stillet for det tidigare 60 dBA.
For bostider storre an 35 kvm hojs riktvirdet till 60 dBA mot det tidigare
55 dBA. Forordningsindringarna triader i kraft den 1 juli 2017 och kan
tillimpas pa redan paborjade detaljplaner.

Huvudgatan genom Hejans lycka gar forbi planomradets sodra del
(omrade med anvindnings-bestimmelsen CB). Utan ndgon bebyggelse
eller avskidrmning ligger bullernivderna pa den sydligaste tomtens sydvistra
del pa virden mellan 55 — 60 dBA. De nya héjda riktvirdena innebir att
bostadsbebyggelsens fasader klarar riktvirdena. Dock maste uteplatserna
placeras pa ett sadant vis att gillande riktvirden for buller inte Gverskrids.
Detta kan 16sas antingen med att uteplatsen skirmas fran buller av
byggnad, plank m.m.

Planomradet i Ovrigt bedoms inte bli bullerstort da interngatan inte
genereras nagra storre trafikmangder.

Fororeningar

WSP har genomfort en Ouversiktlig miljiteknisk undersikning av grundvatten
med anledning av narhet till skjutbana. Unders6kningens bedémning ar att
det inte foreligger nagon paverkan fran skjutbanan och att halterna i
grundvattnet 6ver lag i omradet kan betraktas som normala och vad som
kan fOrvintas 1 ett titortsnira lage utan sirskilda punktkillor.

Om férorenade massor uppticks ska tillsynsmyndigheten underrittas

enligt 10 kap. 11 § miljobalken. Planens genomférande kommer inte bidra
till nagra betydande fororeningar.
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Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter.

Planférslaget
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte 6verskrida 200 Bq/m3.

Konsekvenser
Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersokningar utfors for att
sikerstilla eventuell férekomst av radon.

Risker

Risk for hogt vattenstand

Enligt behovsbedomningen dr PM10-halterna for luftkvaliteten férhojda
men ligger under grinsvirdet. Bedomningen ar att (PM10) inte behover
toljas upp da planerad bebyggelse dr av sa liten omfattning att den inte
kommer att medfora att virdet hojs.

Miljokvalitetsnormer

Enligt behovsbedomningen dr PM10-halterna for luftkvaliteten férhojda
men ligger under grinsvirdet. Bedomningen ér att (PM10) inte behéver
toljas upp da planerad bebyggelse dr av sa liten omfattning att den inte
kommer att medféra att virdet hojs.

Vattenkvalitet

Nulage

Dagvatten fran planomradet infiltreras till viss del inom omradet, men
avleds 1 6vrigt till vattenférekomsten Danmarksfjirden som omfattas av
milj6kvalitetsnormer  f6r vatten. Den ekologiska statusen for
Danmarksfjirden 4r mattlig p.g.a. problem med 6vergédning och
syrefattiga forhallanden. Miljokvalitetsnormen for ekologisk status dr god
ekologisk status 2027. Danmarksfjirden uppnar inte god kemisk
ytvattenstatus p ga forekomst av miljogifter; vattenforekomsten dr inte
klassad med avseende pa kemisk ytvattenstatus utan overallt 6verskridande
amnen. Miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus dr god kemisk
ytvattenstatus.
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Planforslaget/ Konsekvenser

Sannolikt kommer mingden dagvatten som behover avledas till
Danmarksfjirden att 6ka nagot om planomradet bebyggs med bostider.
Dagvattnet kommer dock att f6rdrdjas och avstandet till havet dr langt
och uppgir till ca 1300 m. Okningen bedéms dock vara marginell och inte
paverka moijligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten i fjarden.

Inom planomradet finns inga vattenférekomster som omfattas av MKN.

Luft

Nulage
Omradet dr obebyggt och nagra storre kallor till luftféroreningar finns inte
1 eller i anknytning till planomradet.

Planférslaget/ Konsekvenser

Den trafik som uppstir som en konsekvens av planens genomférande ar
sa pass ringa att luftkvaliteten inte bedéms paverkas i nigon betydande
omfattning.

Behovsbeddmning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljébalken 6 kap skall en
behovsbedomning utgéra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra  betydande miljopaverkan. Om si ar fallet skall en
miljébedémning goras, bla. genom att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En behovsbedémning f6r
aktuellt planforslag finns framtagen 2015-09-14.

Stélliningstagande gallande betydande miljdpaverkan

Planforslaget bedoms inte innebidra en sidan betydande miljopaverkan
som enligt 6 kap. miljobalken kriver att sirskild miljobedémning maste
goras.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:

Forutom strandskydd sa berdrs inga sdrskilt skyddade omraden.
Genomforandet bedoms inte innebdra nagra risker for manniskors
hilsa.

Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.
Detaljplanen kan reglera de fragor dir eventuell paverkan kan
tinkas forekomma sisom bevarande av virdefulla natur- och
rekreationsomraden, dagvattenhantering och arkeologi.
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Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sisom
dagvattenhantering, trafikokning samt geoteknik. Fortsatt
miljckonsekvensbeskrivning bedéms ej behdvas.

Karlskrona kommun har samratt med ldnsstyrelsen gillande behovs-
bedémningen och de dr av samma uppfattning.
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GC-VAG

PARK

GATA4

GANG;

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GC-VAG, 4 kap 5 § 1 st 2 p. PBL. I planens sédra del planeras det for en
storre gata med tillhérande gang- och cykelvig. Géang- och cykelvigen ska
anknyta till ett storre strik for fotgingare och cyklister. Denna ging- och
cykelvig kommer att ha kommunalt ha kommunalt huvudmannaskap
vilket innebir att kommunen ska ansvara for framtida skotsel.

Park, 4 kap 5 § 1 st 2 p. PBL. Det finns en yta utpekad som park inom
planomradet. Den omfattar en mindre kulle dir det finns stora
naturvirden i form av ekar. Parkomradet utgors av allminplats vilket
innebir att allminheten har tilltride till marken. Omradet kommer ha
kommunalt huvudmannaskap vilket innebdr att kommunen ska ansvara
tor framtida skotsel.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Gata, 4 kap 8 § 1 st 2 p. PBL. For att de nya fastigheterna ska kunna
angodras si behoéver nya gator anlidggas. Gatorna utgors av allmin plats
vilket innebdr att allminheten har tlltrade till marken. Gator inom
planomradet har enskilt huvudmannaskap vilket innebar att exploatéren, i
detta fall kommunen, ska bekosta anliggandet och att en vigforening,
Nittraby vagars samfillighetsforening, sedan ansvarar for framtida
underhall. Till denna samfillighet beh6ver de nya fastigheterna ansluta sig.

Gangvag, 4 kap 8 § 1 st 2 p. PBL. En gangvag anliggs mellan den centrala
gatan och stickgatan i planomradets sydostra del. Detta gors for att bevara
en historisk gangvig samt mojligheten att pa ett gent vis kunna ta sig till
det ndrliggande naturomradet Osterifran. Gator inom planomradet har
enskilt huvudmannaskap vilket innebdr att exploatéren, i detta fall
kommunen, ska bekosta anliggandet och att en vigférening, Nittraby
vigars samfillighetsforening, sedan ansvarar for framtida underhall. Till
denna samfillighet beh6ver de nya fastigheterna ansluta sig.
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CB

+0

e122%

Kvartersmark

Bostader, 4 kap 5 § 1 st 3 p. PBL. Planomradet omfattar ca 15-25 nya
bostider. Omradet med B-anvindningsbestimmelse far enbart anvandas
tor bostadsindamal.

Bostider, centrum, 4 kap 5 § 1 st 3 p. PBL. Bortsett fran mojlighet att
uppfora bostader dr det dven mojligt att en begrinsad del av planomradet
anvinds for centrumindamal. Anvindningen centrum omfattas av
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter
som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na.

Egenskapsbestammelser allman plats

Utnyttjandegrad

Markens héjd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i meter, PBL 4 kap. 5

§ 1 st 2 p. PBL. Pa plankartan anges plushojder 6ver rikets nollplan. Syftet
med bestimmelsen 4r att gatan ska anliggas pa en sadan hojd att vatten,
avlopp och dagvatten ska kunna hanteras med sjilvfall.

Bestimmelsen mojligeér dven for de som vill bygga en bostad inom
planomradet att i forhand veta hur infrastrukturen kommer se ut och
utifran det kunna séka bygglov m.m.

Egenskapsbestammelser fOr
kvartersmark

Omfattning

Hogsta totalh6jd dr angivet virde 1 meter exklusive tekniska anldggningar,
4 kap. 11 § 1 st 1 p. PBL. All bebyggelse inom planomradet regleras med
hogsta totalhdjd. Bestimmelsen ar flexibel da den mojliggor for flera typer
av takutformningar.

Hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per fastighetsarea ar angivet virde 1

% for friliggande enfamiljshus, 4 kap. 11 § 1 st 1 p. PBL. Bestimmelsen
mojliggdr for en relativt stor exploatering pa varje villatomt. Att
exploateringsgraden ar relativt stor 25 %, 20 - 22 % ir standard, ér for att
mojliggora flexibilitet i ett lige ddr negativ paverkan pa omgivningen
bedéms som ringa. Att byggritterna inte tillats over 25 % idr fOr att ett
storre  utnyttjande  hade  kunnat std 1 konflikt = med
placeringsbestimmelserna som syftar till att skydda mot brand och
olagenheter.

26



e, 30%

P1

P2

P3

Pa

d1

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea édr angivet virde 1

% for sammanbyggda enfamiljshus, 4 kap. 11 § 1 st 1 p. PBL.
Bestimmelsen reglerar utnyttjandegraden till 30 % av fastigheten for
radhus, parhus eller kedjehus vilket tillits inom alla gula och réda ytor av
planomradet.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras 4,5 meter fran gata dir angoring sker, 4 kap.

16 § 1 st 1 p. PBL. Placering lings med foérgardsmark med 4,5 meter
skapar ett enhetligt rumsligt uttryck for gatan.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins, 4 kap. 16

§ 1 st 1 p. PBL. Avstindet 4,5 meter ar for att minska risk for spridning
och skador om brand uppstar.

Garage och uthus skall placeras minst 1 meter frin fastighetsgrins eller

sammanbyggas Over gemensam fastighetsgrans, 4 kap. 16 § 1 st 1 p. PBL.
Avstandet 1 meter dr for att fastighetsigaren ska kunna underhalla sin
egen byggnad wutan att behéva betrida grannfastigheten. Nar
sammanbyggning 6ver fastighetsgranser sker saknas vigg att underhalla
mot grannfastigheten.

Garage och uthus placeras minst 6 meter fran gata dir angoring sker 4

kap. 16 § 1 st 1 p. PBL. 6 meter ar for att bilar ska kunna parkera pa
fastighetens forgardsmark och for att halla sikten fri.

Mark

Slintning far endast ske pa den egna fastigheten, 4 kap 10§ PBL. For att

minimera den negativa paverkan pa landskapsbilden och for att
bostadsfastigheterna inom det nya planomradet inte ska ha en negativ
inverkan pad varandra far slintning endast ske pa den egna fastigheten.

Stédmur far inte 6verskrida en hojd av 60 cm far ej upprittas 4 kap 10 §

PBL. For att minimera den negativa paverkan pa omradets karaktir och
tor att bostadsfastigheterna inom det nya planomradet inte ska ha en
negativ inverkan pa varandra far stédmur inte 6verskrida en hojd av 60

cm.

Kulturvarden

Befintliga stenmurar ska bevaras, 4 kap 16 § 1 st 3 p. PBL. Den befintliga

stenmuren ar vardefull ur ett kulturmiljoperspektiv och ska bevaras.
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Utfart

Utfart far inte anordnas, 4 kap 9 § PBL. Mot Parkvigen och pa den del av
lokalgatan som ir infart fran Parkvigen finns ett utfartsférbud i nordost.
Utfartsforbudet finns av trafiksikerhetsskil da det bedéms som olimpligt
att angora till den visentligt mer trafikerade Parkvigen dn den nya
lokalgatan.

Stoérningsskydd

Uteplats ska placeras pa ett sadant vis att gillande riktvirden f6r buller inte

overskrids, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Da delar av ytorna som planliggs
kvartersmark lings med huvudgatan utsitts for buller Over angivna
riktvarden for uteplats behoéver dessa placeras i ett skyddat lage. For mer
information se avsnittet Buller ovan.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft 4 kap
21 § PBL. Genomfoérande tiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 5 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomférande tiden har gitt ut kan kommunen #ndra
forutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny
detaljplan tas fram fortsitter denna att gilla. Planen ar giltig fram till den
dag da den upphivs eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon
anledning behover dndras innan genomférande tiden har gatt ut kan
ber6rda parter bli berittigade ersittning.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, 4

kap 6 § PBL. Ett u-omrade finns pa plankarta for att sikra tillgdngen till
befintliga ledningar.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjalvstindig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och
ska, vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Karlskrona kommun har ingatt avtal om forvirv av fastigheten Fredriksdal
8:17 med forutsittning att denna detaljplan vinner laga kraft.

Kommunen svarar dirfor for framtagandet av detaljplan och tillh6rande
planhandlingar.

Kommunen kommer att svara for och bekosta all utbyggnad av
infrastruktur med vigar, dagvatten och belysning etc. inom planomradet.
Efter godkind utbyggnad av vigar och dylikt skall dessa Gvertagas till drift
och underhall av en samfillighetsférening. Kommunen kommer dock vara
huvudman f6r dagvattenhanteringen.

Flyttningar eller andra atgiarder som krivs for att siakerstilla befintliga
kabel- och ledningsanldggningars funktion ska bekostas av kommunen.

Huvudmannaskap

Kommunalt huvudmannaskap giller inom parkomradet och f6r gang- och
cykelviagen. Enskilt huvudmannaskap giller for gatan och gangvigen.
Skétsel av gata och giangvig utférs av samfillighet, Nattrabys vigars
samfillighetsférening. Till denna samfillighet behéver de nya fastigheterna
ansluta sig.
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Tekniska fragor

Utredningar

Till detaljplanen finns i dagsliget en trafikutredning och en VA-utredning.
Utredningarna utgor bilagor till detaljplanen.

Under planarbetet skall en geoteknisk utredning genomfaras. Denna
forvantas tillforas planhandlingarna under granskningsskedet.

Utredningar kopplade till detaljplanen bekostas av Karlskrona kommun.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Karlskrona kommun svarar f6r kostnaderna for detaljplaneldggning och
ovriga kostnader for genomforande av detaljplanen.

Karlskrona kommun ansvarar for tillkommande tekniska utredningar som
ar noédviandiga for att genomfora planerad byggnation

Vatten, avlopp, dagvatten, avfall, el och tele

Fastighetsigarna/exploatorerna  ansvarar  for  utbyggnaden — av
dagvattenanordningar inom kvartersmark.

Kommunen svarar fér utbyggnaden av omridets vatten- och
avloppsanliggningar, och upprittar anslutningspunkter fér de nya
fastigheterna inom detaljplanen. VA-utbyggnaden finansieras genom
anldgeningsavgifter enligt gillande taxa.

Bredband/fiber anordnas i samrid med bredbandsoperator. Anordnande

av avfallshantering ska ske inom kvartersmark och i samrad med
Affirsverken AB.

Eon ansvarar for elférsérjningen till omradet. Utbyggnaden finansieras av
anldgeningsavgifter.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Del av Bjirby 7:1 uppgar 1 Fredriksdal 8:17.
Fastighetsbildning skall ske 1 enlighet med detaljplanens intentioner.

Kommunen skall ansdka och bekosta erforderlig fastighetsbildning for
ber6rda fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter.

Gemensamhetsanlaggning

Kommunen svarar for utbyggnad av gator till planomradet, samt drift och
underhall till dess att anlidggningarna overlimnats 1
gemensamhetsanlagening, Nittraby vagars samfallighet.
Gemensamhetsanliggning Nattraby ga:6 forvaltas av Nittraby vigars
samfillighet.

Omprovning och utékning av befintlig gemensamhetsanliggning for gator
kommer att ske i samband med férrittningar inom planomradet.

Parkomriadet kommer ha kommunalt huvudmannaskap och kommunen
kommer att ha ansvar for skotsel.

Servitut

Ett servitut upprittas for en del av lokalgatan dir fastighetsigaren till
Fredriksdal 8:17 ges ritt att anligga vig for atkomst till planomradet.
Servitutet belastar Bjarby 7:1. Servitutet kan upphivas da vigen
overlimnas till Nattraby ga:6.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Del av fastigheten Bjiarby 7:1 skall genom fastighetsreglering 6verforas till
nybildad fastighet, omridet omfattar ca 115 m”.

Detaljplanen medfér ny lokalgata. Detta péaverkar Nattraby vagars
samfillighetsforening var gemensamhetsanlaggning kommer utékas

Del av fastigheten Bjirby 7:1 och Fredriksdal 8:17 skall upplatas till
gemensamhetsanliggningen Nittraby ga:6, omradet utgors av lokalgata.
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Sammanfattande
konsekvenser

Detaljplanen f6r Fredriksdal 8:17 m.fl. medfor en expansion av Nittraby 1
anslutning till befintligt bostadsomrade. Detta ir i linje med intentionerna i
oversiktsplanen och bidrar till att uppfylla bostadsférsérjnings-
programmets malsittning. Exploateringen ligger aven val i tiden da
bostadsbristen dr stor och det som primirt efterfragas ar markbostader 1
kustnira ligen.

I omridets nordvistra del finns virdefull naturmark som skyddas 1 planen
(som PARK-mark). Den ur kulturhistorisk synpunkt virdefulla stenmuren
som finns lings planens Ostra grins far ocksa ett skydd.

Detaljplanen  medfér  att  jordbruksmark tas 1 ansprak  for
bostadsbebyggelse. Att ta produktionsmark i1 ansprak for en annan
anvindning far enbart ske for att tillfredsstilla ett annat visentligt allmant
intresse. Bostadsforsorjningen bedéms utgora ett sidant annat visentligt
intresse.

Planen kommer medféra att omrade som i dagsliget omfattas av
strandskydd tas 1 ansprak for bostadsbebyggelse. Det omride som
omfattas av strandskydd dr ett relativt smalt dike som inte hyser nagra
betydande naturvirden eller rekreationskvaliteter och ar torrlagt merparten
av aret. Bedomningen idr att omradet saknar betydelse f6r strandskyddets
syften och ans6kan om upphivande av strandskyddet kommer darfor
limnas in till linsstyrelsen.

Det dike som idag leder dagvatten ersitts med nya dagvattenledningar och
ett avskdrande infiltrationsstrak.

Planomradets ligsta del ar +7,5 meter 6ver havet (RH 70) och ddrmed
over Linsstyrelsens ligsta rekommenderade niva som dr +3,0 meter Over
havet.

Planens genomférande kommer att innebdra en nagot 6kad trafik som
ansluter till Parkvigen och dven paverkar de som bor 1 niromradet.

De enskilda motstiende intressena som medfoljer detaljplanen ir att ett
naturomrade tas i ansprak. Naturomradet dr del av ett storre naturomrade
som anvinds for rekreation. Den ur rekreationssynpunkt viktigaste delen
ligger strax norr om planomradet och anslutning skall anordnas.
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Framtagen i samverkan med
Nyréns Arkitektkontor

Sonia Andersson Arkitekt MSA, Affirschef
Mirten Espmarker Planeringsarkitekt FPR/MSA

Medverkande kommunala tjansteman

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Anna-Alexandra Lidenstjdrna  Planarkitekt

Ola Swiirdh Planchef
Anders Klar Kommunekolog
Eric Torkelsson Miljohandliggare

Kommunledningsférvaltningen

Mikael Wirbrand Mark- och exploateringsingenjor
Ola Robertsson Mark- och exploateringschef

Drift- och servicesférvaltningen

Kenneth Johansson Rornitschef
Peter Hakansson Rornitschef
Johan Stenér Projektchef
Lars Olofsson Trafikplanerare

Signaturer av ansvariga tjansteman

Kristina Stark Anna-Alexandra Lidenstjarna
planchef planarkitekt
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