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Administrativa fragor

Planforfarande

Andringen av detaljplan upprittas med standard forfarande da indringen
inte 4r ett allmint intresse, principiell betydelse eller betydande

miljépaverkan och féljer rekommendationer i 6versiktsplanen.

Genomfodrandetid

Genomférandetiden for gillande detaljplan har 16pt ut. Genomforandetid

for aktuell andring dr fem ar frin det datum andringen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2017-05-04
MSN beslut om samtid 2017-05-04
MSN beslut om antagande 2017-
Laga kraft 2017-

Andringen upprittas enligt reglerna for standardférfarande enligt plan-
och bygglagen (PBL). Samrid beriknas ske under maj 2017. Andringen

beriknas kunna antas under tredje kvartalet 2017.

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan

ovanstaende tidplan gilla.

Behovsbeddmning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljébalken 6 kap skall en
behovsbedémning utgdéra underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra  betydande miljopaverkan. Om sa  dr fallet skall en
miljobedémning goras, bla. genom att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) i enlighet med PBL. och MB upprittas.

Stallningstagande gallande betydande miljopaverkan

En behovsbedémning har upprittats for att utreda om andringen
forvintas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunen gor stillningstagandet att dndringen inte anses medfora
betydande  miljopaverkan  och  att  upprittandet av = en
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milj6konsekvensbeskrivning inte dr noédvindig. Behovsbedomningen

bifogas samradshandlingarna.

Planandringen ér ett bra utnyttjande av mark- och vattenresurser och den
befintliga infrastrukturen. Plandndringen bedéms inte medfora att nigon

betydande miljépaverkan uppstar.

Andringens bakgrund och
syfte
Bakgrund

Agare till fastigheten Vistra Nittraby 10:87 har inkommit med en ans6kan
om planindring for att mojliggdra f6r en utbyggnad med 4 ligenheter vid

befintlig byggnad.

Planens syfte

Syftet ar att genom en dndring av gillande detaljplan méjliggéra for en
utbyggnad av 4 nya ligenheter i anslutning till befintlig byggnad.

Planindringen innebdr att enbart de wutgdende och édndrade
bestimmelserna i befintlig detaljplan beskrivs i denna handling som ska
lisas tillsammans med den ursprungliga planbeskrivningen.

Plandata

Lage och areal

Planomradet utgérs av fastigheten Vistra Nittraby 10:87 som ér beldgen i
centrala Nittraby, soder om Mjoviksvigen. Fastigheten grinsar i oster till
bostadsbebyggelse, i vister och séder till Fasanstigen och i norr till
Mjoviksvigen. Planomradet omfattar 2 346 kvm.

Markagoforhallande

Fastigheten Vistra Nattraby 10:87 ér privatdgd.
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Bild 1. Oversiktskarta _7

Planandringen

Syftet ar att genom en dndring av gillande detaljplan mojliggéra for en
utbygenad av 4 nya ligenheter i anslutning till befintlig byggnad.

For att kunna mojliggéra utbyggnaden maste gallande detaljplan dndras
avseende tva bestimmelser. Genom tidigare beslut ar 1991 har delar av
gillande plan upphivts och dirmed bestimmelser utgitt. Pa grund av
detta har en ny detaljplanekarta upprattats for att fortydliga dndringen
och Oka lasbarheten.

Utgaende bestammelser

e ;0 — Endast en respektive fyra huvudbyggnader med tillhérande
uthus far uppféras. Huvudbyggnad far inrymma fyra respektive sex
bostadslagenheter.

Andrade bestammelser

e e,00 - storsta byggnadsarea i procent av tomtarean
Bestammelsen dndras fran 16 % till 45 %, vilket ger en storre
exploateringsgrad och darmed stdrre byggrétt.

Nya bestammelser

e Nya byggnader ska skyddas alternativt utformas och utféras sa att
naturligt 6versvimmande vatten upp till niva +3,0 meter (1 RH
2000) inte skadar byggnaden. Vid utbyggnad av befintlig byggnad

giller sikerhetsniva 2,4 meter.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Foreslagen detaljplan ir i linje med gillande Oversiktsplan 2030, strategi for hur
Karlskrona kommun ska utvecklas genom fOrtitning och komplettering i
befintliga milj6er, samtidigt som hansyn tas till viktiga kvalitéer. En utveckling av
planomradet innebdr en fOrtitning i redan befintlig bebyggelsemiljo. Detta
medfor ett effektivt markutnyttjande samt effektivare anvindning av befintlig

infrastruktur.

Kommunalt bostadsférsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsforsorjningsprogram fran 2016 dr ett av de
bostadspolitiska malen att kommunens befolkning ska 6ka med 1,5 % per ar. Det
innebdr att det beh6vs en nyproduktion av ca 500 bostider/ ar.
Bostadsforsorjningsprogram framhaller att det finns ett stort behov av den typ av
mindre bostider som planen avser att mojliggora.

Detaljplaner

Aktuellt detaljplan som avses dndras:
- detaljplan for del av Fredriksdal 10:1 och Nttraby Véstra 10:3, Nattraby i

Karlskrona kommun, Blekinge lin

For aktuell fastighet anges anvandningen B, bostader. Byggratten regleras med
bestammelser om exploateringsgrad, utférande och begrasningar av markens
bebyggande.

Ovriga beslut

Milj6- och samhallsbyggnadsnimnden beslutade den 10 mars 2016 37§ att uppdra
at milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen att inleda planliggningsarbete.

En begiran om planbesked for Vistra Nittraby 10:87 inkom till milj6- och
byggnadsforvaltningen den 24 januari 2017. Syftet med begiran var att
moijliggbra utbyggnad av 4 nya ligenheter 1 anslutning till befintlig byggnad,
vilket inte ryms inom gillande detaljplan



FOrutsattningar; Forandringar
och konsekvenser

Natur

Marken inom planomridet bestir av anlagd tridgird. Andringen av detaljplanen
paverkar dessa ytor marginellt. Dock tar ny bebyggelse viss del av marken i ansprak.

Geoteknik & radon

En geoteknisk utredning har genomforts av Jacobson & Widmark daterad 1977-06-
16 inom planomradena, som visar att marken édr byggbar.

Enligt Milj6- och halsoskyddskontoret ligger inte planomradena inom omrade med
forh6jd gammastralning. Vilket indikerar att det inte 4r nagon risk f6r forhéjda
radonvirden inom respektive planomrade.

Nya bostadsligenheter skall uppféras radonsidkert och édrsmedelvardet for
radonhalten i en bostad far inte 6verskrida 200 Bq/m3. Krav med anledning av ev.
radonférekomst kommer att stillas i samband med bygglov. Exploatéren ansvarar
for att erforderliga undersékningar utfors for att sikerstalla eventuell férekomst av
radon.

Fororenad mark

Nigon utokad byggritt tillskapas inte utan endast en 6kning av exploateringsgraden
vilket innebir att den mark som far bebyggas med anvindningen B, bostider dr den
samma som i gillande plan, varfér utredningar avseende fororeningar av mark inte
krivs inom planprocessen.

Bebyggelse

Okad exploateringsgrad och &ndrade bestammelser

Inom fastigheten méjligoras en 6kad exploateringsgrad.

Inom planomridet finns ett gruppboende innehallande fyra ligenheter med dartill
hérande funktioner. Andringen syftar till att méjligeéra en utveckling av ytterligare
fyra ligenheter.



Parkeringsbehov ska l6sas péa kvartersmark.

Nuvarande bestammelser for fastigheten Véastra Nattraby 10:87 som
avses kvarsta

Planomradet regleras med kvartersmark med anvindningsbestimmelsen B,
Bostider. Planbestimmelserna i nuvarande plan anger att hogsta antal vaningar ér
en vaning ddr vind inte fir inredas. Endast kallarlésa hus far uppféras med en
taklutning pa 27 %. Lings intilliggande gator regleras marken med sk ”prickmark”.

Utgdende bestammelser
e,0 — Endast en respektive fyra huvudbyggnader med tillh6rande uthus far
uppféras. Huvudbyggnad far inrymma fyra respektive sex bostadsligenheter.
Andrade bestammelser

¢,00 — storsta byggnadsarea i procent av tomtarean

Bestimmelsen dndras fran 16 % till 45%, vilket ger en storre exploateringsgrad och

dirmed storre bygegritt.

Nya bestdmmelser

Nya byggnader ska skyddas alternativt utformas och utféras sa att naturligt
oversvimmande vatten upp till niva +3,0 meter (i RH 2000 )inte skadar byggnaden.
Vid utbyggnad av befintlig byggnad giller sikerhetsniva 2,4 meter.

Tillginglighetsfrigan har behandlats i det ursprungliga planarbetet. Andringen

kommer inte att paverka tillganglighetsfragan.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ér ansluten till befintliga tekniska system som VA och avfallshantering.
Andringen bedéms inte paverka dessa system eller kriva utbyggnad.

Genom fastigheten Vistra Nattraby 10:87 gar tvd allmidnna kablar (ledningsigare
Skanova). Dessa dr inte ligesinmitta och kan komma att paverkas av utbyggnaden.

Ev flytt eller forindring av ledningar till foljd av utbyggnaden bekostas av
fastighetsigaren/exploatoren. Anmalan ska goras till ber6rd ledningsigare.

Ekonomiska fragor

Andring av detaljplan och eventuella utredningar som tas fram i samband med

planliggningen bekostas av fastighetsigaren. Fastighetsdgaren svarar for Gvriga
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kostnader fér genomférande av detaljplanen inom den egna fastigheten. Ett
planavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsigaren om indring av
detaljplan.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Fastighetsigaren/exploatéren dr huvudman inom planomridet. Kommunen
ansvarar fOr va-nitet utanfor planomradet. Ansvaret for infart och parkeringsplatser
inom kvartersmark aligger fartighetsigaren/exploatoren.

Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Kommunen bedomer att frigor vad giller; riksintresse och omradesskydd,
kommunoéverskridande fragor, strandskydd eller hilsa och sikerhet inte berdrs av
aktuell dndring.

Risker

Risk for hogt vattenstand

Nuldge
Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +1,5 meter och +3,0 meter 1

RH2000. Sockelhojden for befintlig byggnad ligger pa + 2,9 meter (RH2000).
Syftet med dndring av detaljplan r att moéjliggéra nybyggnad och tillbyggnad av
befintlig byggnad.

Linsstyrelsen har 2015-06-05 antagit riktlinjer for byggnation i liglinta omraden,
"Sakerhetsnivier for byggande i liglinta omraden - hinsyn till 6versvimningsrisker
i forinderligt klimat". Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema
vattenstand i Blekinge — nutid, ar 2050 och ar 2100. Riktlinjerna ger underlag om
vilka risknivaer som linsstyrelsen utgar ifran vid bedémning av limplighet f6r olika
typer av byggnationer.

Riktlinjerna giller vid savil nybyggnad som tillbyggnad av befintlig bebyggelse.
Sakerhetsnivan for bostader ér i riktlinjerna 3,0 m (RH2000), och f6r utbyggnad av
befintliga byggnader 2,4 m (RH2000), med ar 2100 som planeringshorisont.



Planforslag och konsekvenser

Vid en utveckling av aktuell fastighet med bade nybyggnation och tillbyggnad av
befintlig byggnad behdver hinsyn tas till sannolik (1%) 6versvimningsrisk med en
planeringshorisont ar 2100. Dagens hojdsittning innebédra en marginell risk for
6versvamning under planerad anvindningstid med planeringshorisonten ar 2100.
Planen har utformats i syfte att stimma Gverens med lidnsstyrelsens forslag till
riktlinjer kring olika risknivaer for nybyggnation och tillbyggnad av befintlig
bebyggelse. Planforslaget foreslar att nya byggnader ska skyddas alternativt
utformas och utféras si att naturligt éversvimmande vatten upp till nivda +3,0
meter (RH2000) inte skadar byggnaden. Vid utbyggnad av befintlig byggnad giller
sakerhetsniva 2,4 meter (RH2000)

Genom inférande av skyddsbestimmelser kommer atgirder att krivas for att
uppna stallda krav. Exempel pa atgirder som kan vidtas ar:
e forindringar av markhojden
e de ligsta byggnadsdelarna foéreslas byggas tita, d.v.s. med en konstruktion
som klarar en éversvimning.
e Skyddsatgirder pa mark i form av vall eller mur inom den egna fastigheten

En utveckling av planomradet innebdr en fortitning 1 redan befintlig
bebyggelsemiljé dir stora investeringar redan gjorts vad giller infrastrukturen.
Detta medfor ett effektivt markutnyttjande samt effektivare anvindning av befintlig
infrastruktur. Dirtill ges befintlig anvindning méjlighet att kvarsta och utvecklas
for att tillgodose efterfragan.

Med foreslagna atgarder bedoms den nya bebyggelsen inom planomradet anpassas
tor eventuell Oversvimningsrisk. Val av atgirder hanteras inom kommande
bygglovsprocess.

Medverkande tjansteman

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Kristina Stark, planchef
Annika Siw, planarkitekt (Metria AB)
Lisa Argus planarkitekt (Metria AB)

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Kristina Stark Annika Saw
Planchef Planarkitekt
Karlskrona kommun Metria AB
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