- Dnr: PLAN.2007.1041

KARLSKRONA Samradshandling
KOMMUN 2020-06-17

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planbeskrivning

Detaljplan for
del av Frandatorp 25:14 och 25:19

Sturkd, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om man far géra for byggatgarder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stillas planférslaget ut i fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen frin 2014, planen
handliggs med ett utokat planférfarande.

Genomforandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla tio dr efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om omstart av detaljplan 2019-05-02
MSN beslut om samrad Andra kvartalet 2020
MSN beslut om granskning Fjarde kvartalet 2020
MSN beslut om antagande Andra kvartalet 2021
Laga kraft Andra kvartalet 2021

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Granskning Antagande Laga kraft

!

Har ar vi ru!

Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Planarbetet med aktuell detaljplan startades upp ar 2008. 2010 togs ett
planprogram fram. Av olika anledningar har planarbetet sedan inte fortsatt.
Miljé- och sambhillsbygenadsnimnden beslutade 2/5 2019 att starta om
planarbetet och att beslutets datum ska riknas som planens startdatum. En

ny undersékning har sedan planens nya startdatum tagits fram.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att bidra till en utveckling av Sturké genom att
mojliggdra ny bebyggelse pa platsen. Vidare idr syftet att ny bebyggelse ska
kunna uppforas kring en vig som idag fungerar som genomfartsgata till
befintliga bostider. Detta innebir en naturlig komplettering kring vigen.
Planen ska medge en flexibilitet gallande bostadstyper. Anpassning ska ske

till naturvirden inom planomradet.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger pa nordostra Sturké. Planomradets storlek ér ca 1,6 ha.
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Bild 2. Oversiktskarta med planomradets lage pé Sturkd.



Bild 3. Oversiktskarta med ungefarlig planomrédesgrans.

Markagoférhallande

Fastigheterna som ber6rs dr Frindatorp 25:14 och Frindatorp 25:19. Bada

fastigheterna dr privatigda.

/i \

Bild 4. Fastighetskarta.




Sammanfattning av
planforslaget

Detaljplanen omfattar ett omrade pa norra Sturkd, i nira anslutning till
Sturkévigen. Tva fastigheter berdrs av forslaget. Marken bestar idag av
naturmark samt en befintlig vig. En naturinventering har genomférts och
planforslaget har justerats efter dokumenterade naturvirden inom

planomradet.

Planférslaget medger ny bostadsbebyggelse. Blandade typer av
boendeformer tillits for att mojliggdra varierande boendeformer.
Byggritterna regleras med hogsta nockh6jd om mellan 4,5 till 10 meter. En
planbestimmelse reglerar att minst en uteplats per bostad eller gemensam

uteplats ska placeras eller konstrueras sa att gillande riktvirden for buller

uppfylls.

Forslaget innebdr vidare att lokalgata inom omradet (Ronnevigen) kan
breddas for att tillita en storre méingd trafik. En ny lokalgata tillkommer i

planomradets norra del.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Det aktuella omradet ir inte utpekat i FOP Skirgird eller OP 2030.
Diremot gar den foreslagna bebyggelsen i linje med bade 6versiktsplanens
och FOP Skirgirds intentioner om att samla bebyggelse till redan bebyggda
omraden for att utnyttja befintlig infrastruktur mer effektivt samt att limna

helt oexploaterade omriden ordrda.

En ny 6versiktsplan haller pa att tas fram. Just nu finns en samradsversion
framtagen. I denna betonas vikten av att koncentrera bebyggelse till ett fatal
platser i skirgarden som kan f6rsérjas med kollektivtrafik. Omradet som ar
aktuellt 1 denna detaljplan dr hir utpekad som utvecklingsomrade for

sammanhallen bebyggelse.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I handlingsprogrammet (antaget 2018) till Karlskrona kommuns
bostadsforsorjningsprogram redovisas att inriktningen for nyproduktion pa
landsbygden bor vara flerbostadshus och markligenheter, bostider med
god tillganglighet samt smahus. Platsen 1 fraga grinsar till smahus och det
finns dven en stor efterfragan pa smahus pa Sturkd. Planen medger dven

andra typer av bostader, sasom flerbostadshus och radhus.

Gronstrukturplan

Omradet omfattas inte av Karlskrona kommuns gronstrukturplan.

Detaljplaner

Omridet omfattas inte av ndgon detaljplan idag. Norr om planomradet
finns en detaljplan for ett fritidshusomrade (J47). Detaljplanen ar fran 19606.

Hir tillits omraden for bostadsindamal (fritidsstugor) i form av radhus.



VA-plan

Kommunala VA-ledningar finns i anslutning till planomradet. Foreslagen

bebyggelse kan ansluta sig till dessa.

Ovriga beslut

Planarbetet med aktuell detaljplan startades forst upp ar 2008. Miljo- och
samhillsbygenadsnimnden beslutade 2/5 2019 att starta om planarbetet

och att beslutets datum ska riknas som planens startdatum.

Planprogram

Tidigare 1 processen har ett planprogram tagits fram. Nadgot nytt
planprogram kommer inte att tas fram efter beslutet av omstart av
detaljplanen. Aven om detaljplanen nu startats om kommer de synpunkter
och yttranden som inkom i det tidigare planprogrammet att beaktas. Det
kommer dock inte att goras nagon planprogramsredogorelse till det fore
detta programmet och planprogrammet kommer heller inte att tillhéra
planhandlingarna till detaljplanen. Négra av de synpunkter som inkom

under samradet till det f6re detta planprogrammet var:

o GC-vig bor byggas ut lings Sturkovigen.

e De nordligaste foreslagna fastigheterna samt tillhérande infart till
dessa bor tas bort.

e Kulturlandskapsutredning bor goras.

e Vindplan i 6ster bor tas bort liksom den del som omfattar
Frandatorp 25:13.

e Hainsyn bor tas till befintliga naturvirden.

e Hinsyn till ledningar med ev. u-omraden.

e Stenmurar bor bevaras.

e Det finns inga sirskilda skal for att féreslda bostader pa mark dar
strandskydd rader.

e Bullermitning bor utforas.

e Framtagen miljobedémning vid programskedet var inte tillricklig.

e Positivt med nya bostider 1 skirgarden.

e Vissa redovisade grinsdragningar dr felaktiga.

I det nya forslaget har fastigheterna Frindatorp 25:13, 25:52, 25:85 samt
25:53 tagits bort ur forslaget. Forslaget har dven justerats sa att de fastigheter

som foreslas lingst i norr ligger lingre séder ut och dven lingre in fran



vigen. Den norra infarten har dven flyttats. Forslaget har justerats sa att det

inte lingre omfattar mark dér strandskydd giller.

En oversiktlig kulturlandskapsutredning genomférdes av Blekinge museum
ar 2012. Vid utredningen patraffades inga fasta fornlimningar. Det kan inte
uteslutas att kulturhistoriska limningar finns i omraden kring detaljplanen.
Dessa ligger dock utanfér plangrinsen och paverkas dirmed inte av

planférslaget..

I forslaget limnas mark mellan Sturkévigen och den nya bebyggelsen for

att en gang- och cykelvig ska vara moijlig att anlidgga har.

En bullerutredning samt en ny grundkarta har tagits fram. En ny

unders6kning har dven tagits fram. Denna har samratts med linsstyrelsen.

En ny naturinventering har tagits fram for att identifiera naturvirden pa

platsen. Se vidare beskrivning under rubriken ”Natur”.
Genom dialog med ledningsagare har konstaterats att inga ledningar

behoéver skyddas med u-omrade. Lds mer under rubriken

“Fastighetsrattsliga fragor”.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Nulage
Omradet bestar idag av naturmark men gransar till befintlig bebyggelse i

form av smahus. Idag finns bebyggelse norr och 6ster om det aktuella
planomradet. Bebyggelsen bestir av fristiende enfamiljshus, bade i form av

permanentbostider och fritidsbostider.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebdr att fler bostider tillkommer inom omradet.

Detaljplanen medger bostider. Detta innebir att flera olika hustyper tillats
inom planomradet; bland annat friliggande och sammanbyggda
enbostadshus samt flerbostadshus. Foljande bilder visar tre olika
llustrationsplaner som dr exempel pa nagra sitt som bebyggelsen skulle
kunna utformas med villor, parhus och flerbostadshus. Bilderna redovisar
inte hur den faktiska bebyggelsen kommer att se ut. Detta faststills 1
bygglovskedet. Bilderna syftar till att oka forstiaelsen Gver hur framtida

bebyggelse skulle kunna vara utformad.
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Bild 6. lllustrationsplan som redovisar hur bebyggelse skulle kunna vara placerad
om omrédet bebyggdes med villor i den véastra delen och parhus i den Gstra delen.
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Bild 7. lllustrationsplan som redovisar hur bebyggelse skulle kunna vara placera
om omréadet bebyggdes med viss villabebyggelse men aven parhus i sydost och
flerbostadshus i den véstra delen.

Natur och kulturmiljo

Natur

Nuldge
Naturmarken bestir av blandad vixtlighet med bade trdd, buskar, sly och

undervegetation. Berg 1 dagen finns. Omradet grinsar dven till ett kdrr. En
naturinventering togs fram 24/7 2019 av Karlskrona kommuns
kommunekolog. Enligt naturinventeringen ér naturen varierad med 6msom
titare partier av l6vskog (i relativt tidigt stadie) och 6msom OSppnare
omraden som priglas av gris och hillmarker med lavpavixt (domineras av
renlav och tuschlav samt ljung). Pd vissa stillen finns stérre 16vtrdd som
statt mer eller mindre fritt under den tiden som marken betades. Det finns
dven god férekomst av birande trid (arter som bir frukter som ir av
intresse for faglar och andra djur) och buskar sa som oxel, ronn, hagtorn
och en m.m. Dessa ir viktiga for smafaglarnas 6verlevnad vintertid. De
lingre stenmurarna som patriffats inom omradet kan antas vara bo- och
overvintringsplatser for ett flertal arter. Generellt 4r dessa i gott skick och
hyser utéver biologiska virden dven kulturvirden. De skulle tjana pa att fa

komma fram i solen igen.

Den rédlistade arten (kategori: EN — starkt hotad) ekorrsvingel patriffades

pé en plats inom det utpekade omradet. Platsen stimmer 6verens med det
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som finns inlagt i artportalen sedan tidigare. Slattergrisfjiril patriffas vid

hillmark i norra delen av planomradet.

tews
Tren

Bild 8. Orange yta markerar fynd av ekorrsvingel. Rosa yta markerar fynd av
sléttergrasfiaril.

Planférslag och konsekvenser
De platser dir ekorrsvingel och slattergrisfjiril patraffats inom planomradet

vid naturinventeringen planliggs som naturomrade.

Kulturmiljo

Nuldge
En 6versiktlig kulturlandskapsutredning genomférdes av Blekinge museum

2012. Inga fasta fornlimningar patriffades inom  omradet.
Boplatslimningar under mark kan dock inte uteslutas, men i aktuellt f6rslag
har denna del uteslutits ur detaljplanen och berérs inte av foreslagen

exploatering.

Planférslag och konsekvenser
Enligt Liansstyrelsen krivs ingen sirskild utredning.
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Landskapsbild

Nuldge
Omradet dr idag obebyggt och bestir av naturmark.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse inom planomradet skulle férindra landskapsbilden.

Forindringen bedoms vara acceptabel da stora delar av omkringligeande
omraden dr bebyggda med bostider. Omradet i sig upplevs idag vara ett

bostads- och sommarstugeomrade.

Mark och topografi

Nuldge
Markomradet dr férhallandevis flackt med mindre naturliga héjdvariationer.

Inom planomradet varierar h6jderna mellan + 12,6 m till + 15,2 m (RH
2000).

Planférslag och konsekvenser
Byggnation enligt planforslaget kommer inte behdéva géra ndgra stora

ingrepp i markens topografi. Mindre justeringar kan dock behévas vid
grundliggning.

Geotekniska forhallanden

Nuldge
Marken bestar till storsta del av ett tunt jordlager av morin pa berg. I de

norra delarna bestar marken av sandig morin.

' e

Urberg med tunt

H ytlager av morédn

Urberg

Sandig moran

.........
.............

..........

Bild 9. Jordartskarta fran SGU.

15



Planforslag och konsekvenser
Nigon geoteknisk utredning har inte utforts inom omridet. Exploatoren

ansvarar for att erforderliga markundersékningar genomfors.

Trafik

Gang och cykel

Nulage
Ging- och cykelvig finns idag ca 700 meter vasterut.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget innebir ingen forindring av gang- och cykelvagnitet men

foreslagen bebyggelse nirmast Sturkévigen forliggs sa att en framtida

utbyggnad av gang- och cykelvig ir moijlig.

Kollektivtrafik

Nulage
Omradet forsorjs med buss i anslutning till omradet vid Sturkévigen dar

buss 123 passerar till och fran Karlskrona centrum. Drygt en kilometer at
vaster ligger Bredaviks brygea dir skirgardspendeln in till Karlskrona

centrum anlagger pa vardagar.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget innebdr ingen foriandring i avstand eller tillganglighet till

kollektivtrafik. Ett utokat antal bostidder skapar dock ett storre underlag for
kollektivtrafiken.

Bil
Nulage
Trafik ansluts till omradet via Sturkévigen. Ronnevigen som passerar

genom planomradet fortsatter till fritidshusen i norr. Vindméjligheter finns

strax norr om tennisbanan.

Trafikverket dr vighallare f6r Sturkévigen. Ronnevigen innefattas 1 en

gemensamhetsanliggning.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget innebar fler in- och utfarter mot Ronnevagen. Merparten av

de illustrerade fastigheterna nas fran Ronnevigen. Ronnevigen planliggs
som lokalgata. Planforslaget innebir dven att en viss omgestaltning ar mojlig

for vissa delar av Ronnevigen, frimst vid korsningen i mitten av
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planomradet. Bedomningen dr att viagen inte behéver breddas 1 och med
tillkomsten av de foreslagna bostiderna da det handlar om en mindre
mingd i ett omrdde som dr och fortsatt kommer att ha en lantlig karaktir.
Bedomningen dr att 3,5 meter koryta med platser for att stanna vid mote ar
tillrdckligt. Breddning dr dock mojlig enligt plan om det skulle behovas 1
framtiden. Omradet som i plankartan dr utpekat som "GATA” ska dock
dven rymma eventuella slinter samt dagvattenhantering, exempelvis
dagvattendiken. Det dr darfor av stor vikt att hela ytan inte hardgors. Vid
vissa delar dr gatuomradet smalare. Detta beror pa att naturytor finns pa

sidan av gatan och dessa dr mojliga att anvinda for dagvattenhantering,

For den norra delen av forslaget foreslas dven en ny lokalgata som forser
nya bostider. Denna leds ut till Ronnevigen. Foér den vistra delen kan en
ny infart behévas for nya bostider, detta l6ses dock pa kvartersmark.

Parkering 16ses pa den egna fastigheten.

Vagrattsomrade Sturkdvagen

Trafikverket ar vighallare f6r Sturkovagen. 1 dialog med Trafikverket har
vagrittsomradet for Sturkévigen faststillts till 5 meter fran vigkant (r6d
linje 1 kartan nedan). Fran vigrittsomradet maste det vara ett 12 meter
bebyggelsefritt omride och bullerplank far inte sta nirmre dn 2 meter fran

vigrattsomradet.

/i
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Bild 10. Rad linje markerar vagrattsomrade for Sturkdvagen.
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Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage
Avstandet till skola, butik och andra servicefunktioner pa Sturké dr ca 1,3

km.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget innebir ingen forindring for tillgdngligheten till service. Ett

utokat antal bostider skapar dock ett storre underlag for servicefunktioner

att finnas kvar och utvecklas.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage
Kommunala VA-ledningar finns framdraget till omgivande bebyggelse.

Planférslag och konsekvenser
Bostiderna inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-

natet.

Dagvatten

Nulage
Det finns inga dagvattenledningar inom eller i nirheten av planomradet

idag.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse kommer innebara fler hardgjorda ytor. Fragan avses studeras

vidare inom det fortsatta planarbetet.

El, tele, optik och uppvarmning

Nulage
El- och telenit finns inom planomridet. Aven bredband finns utbyggt pa

Sturko Fjarrvirme finns inte i nirheten av planomradet.
Skanova har ledningar inom planomradet. Dock behover dessa inte sikras

med u-omrade i plankartan. Detta har samratts med Skanova. En stricka av

Skanovas ledningar inom planomradet ér luftledningar. Dessa kan gravas
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ner 1 samband med exploatering av omradet. Fastighetsigaren bekostar

eventuell nedgrivning.

Det finns andra ledningar inom kvartersmark tillhérande E.ON. Dessa
ledningar dr ligspanningsledningar och 1 samrad med E.ON pekas dessa
inte ut som u-omraden. Vissa av E.ON:s ledningar dr dven planerade att tas
bort och ersittas med nya ledningar som ska dras i Ronnevigen. Aven dessa

ledningar kommer att vara lagspianningsledningar.

Planférslag och konsekvenser
Uppvirmning kommer att ske genom enskilda anlidggningar i varje

bostadshus. El- och telenit finns att tillga och kopplas till nya bostider,

liksom bredbandsanslutning.

Avfall

Nulage
Kommunal avfallshantering sker for nirliggande fastigheter idag.

Planférslag och konsekvenser
Foreslagen bebyggelse kommer medféra en nagot Okad mingd

hushallsavfall inom omradet. Hantering av den 6kade mingd hushallsavfall

som bedéms skapas genom planférslaget bedoms vara hanterbar.

Sociala aspekter

Nulage
Omriadet ir belaget intill ett fritidshusomrade. Narhet finns till busshallplats.
Till servicefunktioner pa norra Sturké dr det ca 1,5 km. Planomradet bestar

idag av en vig och naturomraden.

Planforslag och konsekvenser
Komplettering av permanentbostider inom omradet kan ha flera positiva

effekter. Eftersom bostiderna forliggs lings en infartsvig som idag inte ar
bebyggd bidrar det till att skapa ett befolkat strak vilket kan Oka tryggheten
for de som ror sig genom omradet. Planforslaget innebér dven en naturlig
komplettering av bostider kring en genomfartsgata som leder vidare till
nirliggande bostadsbebyggelse. Nirliggande bostader ar i stor utstrickning
mindre fristiende enfamiljsbostader som i flera fall anvinds som fritidshus.
Planen ger férutsittningar for att skapa andra typer av boendeformer dn vad
som finns inom omrddet idag vilket skulle innebira en breddning av
bostadsutbudet.
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Planomradet ligger i direkt nirhet till busshallplats. Detta 6kar méjligheten
likvil som bendgenheten f6r boende i omradet att resa kollektivt. Det ar
aven positivt med nira avstand till busshallplats f6r de grupper, ex. barn och

unga, som inte kan kéra bil.

Planforslaget tar naturmark i ansprik. Effekten pa det direkta niromradet
ses dock som liten da det finns nira naturomraden kvar. Forslaget har dven
sparat ut vissa naturomraden som har héga naturvirden samt ett kirr. Detta
medfo6r att naturkvalitéer finns kvar for nya och befintliga boende. Planens
paverkan bedéms vara lokal och paverkar inte storre sammanhingande
naturomrade pa Sturko eller i Karlskrona kommun. Planforslaget kommer
medfora att fler invanare far mojlighet att bositta sig 1 ett omride dar

naturmiljOer finns att tillga pa ett nira avstand fran bostaden.

Lis mer kring de sociala konsekvenserna 1 den sociala konsekvensanalysen.

Alternativ och andra stallningstaganden

Alternativ utformning

I ett tidigt skede av planarbetet foreslogs att alla ytor skulle kunna tas i
ansprak for nya bostdder. Efter naturinventeringen har dock planforslaget
andrats och undantagit de tvi omraden dir ekorrsvingel och slattergrasfjaril

patraffats. Planforslaget har justerats efter befintliga naturvirden pa platsen.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Det aktuella omradet paverkas av flera riksintressen eller paverkansomraden

kopplat till f6rsvarsmakten:

* Riksintresse for sjo6vningsomrade
* Influensomrade for luftrum

* Lagflygningsomrade

* MSA-omrade

¢ Vaderradar

Gillande riksintressen riktade mot forsvarets verksamhet dr bedomningen
att ingreppet kommer vara av mindre karaktir i ett redan bebyggt omrade.

Forslaget anses saledes vara forenligt med dessa intressen.

Omradet dr dven inom riksintresse for hogexploaterad kust. Riksintresse for
hogexploaterad kust innebir att ’fritidsbebyggelse fir komma till stind
endast 1 form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Om det finns
sarskilda skidl far dock annan fritidsbebyggelse komma till stdnd,
toretradesvis saidan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov eller avser
enkla fritidshus 1 nérheten av de stora titortsregionerna” (4 kap 4 §
miljébalken). I detta fall anses att det rOr sig om en komplettering till
befintlig bebyggelse. Det dr i detaljplanen dock inte moijligt att styra om
bebyggelsen  ska  anvindas  som  fritidshusbebyggelse  eller

permanentbostider.

Oster och nordvist om planomradet omfattas av riksintresse fér naturvard.
Foéreslagen bebyggelse bedoms inte paverka riksintresset da planomridet
befinner sig ca 100 m fran omradet samt att befintlig bebyggelse avgrinsar

planomradet frin riksintresset.

Strandskydd

Karr som ej omfattas av strandskydd

Enligt Linsstyrelsens beslut 2018-07-02 avvisas Karlskrona kommuns

begiran om upphivande av strandskydd for ett mindre kidrr. Med hinsyn
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till kdrrets utformning och storlek har linsstyrelsen funnit att kirret inte kan

anses omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 13 § miljébalken.
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Bild 11. Kérrets ungefarliga lokaliseri
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Halsa och sakerhet

Buller

Nulage
Inom planomradet finns Ronnevigen som kan ge upphov till

omgivningsbuller. I nirheten av planomradet finns aven Sturkévigen som

paverkar ny bebyggelse inom planomradet genom buller.

En bullerberikning har tagits fram for omradet. Bullerberikningen utgir
Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, med férordningsindring SEFS
2017:359 som tradde 1 kraft 1 juli 2017. Har ar riktvardena for bostiader 60
dB(A) ekvivalent niva utomhus (vid fasad) och 70 dB(A) maximalniva vid
uteplats 1 anslutning till bostad. En kompletterande berikning pa 50 dB(A)
ekvivalent niva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad har dven gjorts
av Karlskrona kommun i berakningsprogrammet Trivector Buller Vig II

version 1.3.0.
Trafikmitningar som finns att tillga visar att trafiken ar 2011 pa Sturkévigen
uppgick till 2070 fordon/dygn, varav 6 % tunga fordon. Karlskrona

kommun gér bedomningen att med hinsyn till den foreslagna utvecklingen
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i FOP skirgirden kan trafiken ar 2040 forvintas uppga till 3660
fordon/dygn, vilket har anvints i berdkningarna. Hastigheten dr 70 km/h
forbi planomradet.

Inga matningar finns att tillgd for Ronnevigen. Trafikmingden pa
Ronnevigen bedoms dock vara lag, ca 300 fordon/dygn. Hastigheten pa
vigen har bedomts till 30 km/h.

Planforslag och konsekvenser

Sturkévigen
For att klara 60 dBA ekv. niva vid fasad for buller fran Sturkévigen maste

bebyggelse placeras 30 m fran Sturkévigens vagkant om bebyggelsen bestar
av 2 vaningar. Om bebyggelsen endast bestar av 1 vaning kan bebyggelsen
placeras 20 m fran Sturkovagen for att klara bullerriktvardena. For de sodra
delarna av planomradet regleras huvudbyggnads placering och héjdsittning

for att sakerstilla att bullerriktlinjerna vid fasad efterlevs.

B o ¥

Bild 12. Grona ytor markerar bullerstort omréde vid fasad for buller fra
Sturkévagen. Bestdmmelser i plankartan reglerar att huvudbyggnads placering
och héjdséattning inom detta omrade.

For att klara 70 dBA maximal niva vid uteplats f6r buller fran Sturkévigen
maste uteplatsen vara placerad minst 30 m fran Sturkovigens viagkant for
vaning 1. For uteplatser pa vaning 2 behovs 45 meter fran vagkant,

alternativt att uteplats placeras pa baksidan av bebyggelsen.
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For att klara 50 dBA ekvivalent niva vid uteplats f6r buller fran Sturkéviagen
maste uteplatsen vara placerad 55 m fran Sturkévagens vigkant (58 meter
fran vagmitt). Om ett bullerplank skulle byggas lings Sturkovagen eller kring
uteplats skulle bullernivierna minska (bdade ekvivalent niva och maximal
nivd). En bedémning har dock gjorts att riktvardena f6r buller klaras genom
att uteplatser kan tillskapas 1 skyddat lige pa baksidan av bebyggelse.

Mojligheten finns dven att skapa ett bullerskydd 1 direkt anslutning till
uteplatsen 1 form av ett plank eller likande mellan uteplatsen och
bullerkillan. Om ett plank skulle sittas upp framfor eller kring uteplatsen
30 meter fran Sturkovigens vigkant skulle planket beh6va vara 1,7 meter
hogt for att 50 dBA ekv. nivad ska underskridas. Om planket istillet placeras
40 meter fran vigkanten skulle planket behova vara 1,2 meter hogt for att
50 dBA ekv. niva ska underskridas. Biada dessa exempel fOrutsitter att
planket star i direkt anslutning till uteplatsen.

Ronnevagen
60 dBA ekv. niva vid fasad f6r buller frain Ronnevigen underskrids direkt

vid vigkant och far inga konsekvenser pa foéreslagen bebyggelse. For att
klara 70 dBA maximal niva vid uteplats for buller frin Ronneviagen behovs
ett avstind om 20 m frain Ronnevigens vigkant. Och for att klara 50 dBA
ekvivalent niva vid uteplats for buller frin Ronnevigen behovs ett avstaind
om 4,5 m fran Ronnevigens vigkant (6,5 m fran vagmitt). Sammantaget
behover dven husen nirmast Ronnevigen en uteplats i skyddat lige for att

uppfylla bullerriktvirdena.
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Bild 13. Bla omraden markerar bullerstort omrade vid uteplats for buller fran
Ronnevagen (70 dBA maximal niva). Bestdmmelser i plankartan reglerar att minst
en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats till bostaderna
ska utforas eller placeras sa att de klarar gallande riktvarden for buller.

Riktvirdena f6r buller f6r uteplats klaras i det fall uteplatsen placeras bakom
bostadsbyggnaden med en byggnadsdel mellan bullerkilla och uteplats.
Mojligheten finns dven att skapa ett bullerskydd 1 direkt anslutning till
uteplatsen 1 form av ett plank eller likande mellan uteplatsen och
bullerkillan. Om ett plank skulle sittas upp framfor eller kring uteplatsen
10 meter fran Ronnevigens vigkant (12 m fran vigmitt) skulle planket
beh6va vara 1,3 meter hogt f6r att 70 dBA maximal niva ska underskridas.
Detta forutsitter att planket star 1 direkt anslutning till uteplatsen.

Sammanfattning buller
Plankartan reglerar att minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en

gemensam uteplats till bostiderna ska utféras eller placeras sa att de klarar
gallande riktvirden for buller. F6r omrade 1 1 kartan nedan betyder detta att
uteplats ska vara placerad antingen bakom ny bebyggelse (med byggnadsdel
mellan uteplats och Sturkévigen samt byggnadsdel mellan uteplats och
Ronnevigen om det dr mindre 4n 20 meter till Ronnevigens vigkant) eller
att ett plank uppfors 1 direkt anslutning till uteplatsen enligt beskrivning

under rubriken Sturkévagen.

Foér de omriden som dr markta med en 2:a i kartan nedan si betyder

planbestimmelsen att uteplats ska vara placerad antingen bakom ny
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bebyggelse (med byggnadsdel mellan uteplats och Ronnevigen) eller att ett
plank uppférs 1 direkt anslutning till uteplatsen enligt beskrivning under

rubriken Ronnevigen.

Omradet som ir markt med en 3:a 1 kartan nedan paverkas av buller fran
bade Ronnevigen och Sturkoévagen. Hir innebar planbestimmelsen att en
byggnadsdel ska finnas mellan uteplats och bade Sturkévigen och
Ronnevigen eller att ett plank uppfors enligt beskrivning under rubrikerna

Sturkévigen och Ronnevigen.
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Bild 14. Hanvisning till text ovan om hur placering av huvudbyggnad och uteplats
ska ske med hanvisning till buller.

Foéroreningar

Nulage
Inom omradet finns inga kinda markféroreningar. Inga verksamheter har

forekommit pé platsen.

Planomradet belastas med storsta sannolikhet inte av luftféroreningar i
nagon stérre omfattning. Det dr belaget relativt lingt fran storre vigar och
verksamheter med utslipp till luft. I intilliggande villakvarter férekommer
dock sannolikt vedeldning.
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Planforslag och konsekvenser
Inom planomridet kommer uppvirmning troligen att ske pad sitt som inte

orsakar luftutslipp. Det kan dock komma att férekomma vedeldning i

kaminer och liknande anliggningar.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgoér hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppforas radonsikert och drsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte 6verskrida 200 Bq/m3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for att
sakerstilla eventuell férekomst av radon.

Risker

Ras och skred

Nulage
Inga foérutsittningar f6r skred enligt SGU:s kartmaterial. Omradet ligger ¢j

heller nira strandlinje.

Planforslag och konsekvenser
Inga vidare undersékningar behovs.

Risk for hogt vattenstand

Nulage
Planomradet dr hogt beldget.

Planférslag och konsekvenser
Det finns ingen risk for att den nya bebyggelsen kommer att paverkas av

stigande havsnivaer.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage
For att skydda miénniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer

(MKN) f6r utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
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som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat fér partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid forbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och

industriet.

Halterna av partiklar i luften i centrala Karlskrona ligger under gillande
miljokvalitetsnormer for luft. Planomradet ligger nira Sturkévigen vilken

ar vagen ut till Sturké och sedan vidare mot Tjurko.

Planférslag och konsekvenser
Planomradet kan komma att paverkas av luftféroreningar fran den

nirliggande vagen. Det finns dock ingen risk f6r att miljokvalitetsnormerna

for luft overskrids.

Enligt trafikverkets data var ADT for Sturkévigen 2070 ar 2011. ADT idag
kan antas vara nagot hogre men inte si mycket hdgre att

miljokvalitetsnormerna for luft riskerar att Gverskridas.

Enligt utredningen av luftkvaliteten for Pottholmen G&verskreds
miljokvalitetsnormerna inte pa nigot stille trots att trafiken pa Osterleden
uppgar till 31 000 fordon per dygn ar 2010 (38 000 fordon per dygn
framriknat till ar 2030).

Vattenkvalitet

Nulage
Planomradet avvattnas till Ostra fjairden. Vattenférekomsten omfattas av

milj6kvalitetsnormer for vatten. Den ekologiska statusen dr idag miattlig
p.g-a. problem med 6vergédning. Miljokvalitetsnormen f6r ekologisk status

ar god ekologisk status 2021och uppfylls alltsa dnnu inte.

Miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus dr god kemisk status med
undantag for 6verallt Gverskridande dmnen (bromerade difenyleter samt
kvicksilver =~ och  kvicksilverféreningar).  Det dr  okint om
miljokvalitetsnormen uppfylls eftersom vattenférekomsten inte ar klassad

med avseende pa kemisk status utan 6verallt 6verskridande amnen.

Planforslag och konsekvenser
Eventuellt kommer dagvatten fran omradet att slippas ut i Ostra Fjirden.

Det r6r sig om sma mingder av ett dagvatten som kan férvintas innehalla
liga halter av fororeningar. Utslippet bedoms inte paverka

forutsittningarna att uppna miljokvalitetsnormerna i Ostra Fjirden.
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Miljiomal
God bebyggd miljo

Nulage
Riksdagen har antagit mal fér miljons kvalitet f6r 16 omriaden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind fér Sveriges miljo, natur- och

kulturresurser som ér ekologiskt hallbara pa lang sikt.

Detaljplanen ber6r miljomalen ”God bebyged milj6” och ”Ett rikt vaxt-
och djurliv”.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse placeras 1 ett redan bostads- och sommarstugeomrade vilket

innebir att befintlig infrastruktur och service anvinds mer effektivt vilket
stimmer Overens med miljomalet god bebyged milj6. Hinsyn har tagits i
planférslaget till omraden med héga naturviarden vilket ar positivt for

miljémalet “ett rikt vixt- och djurliv”’.

Ekosystemtjanster

Nulage
Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar

minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,

bin pollinerar grodor eller att var hilsa Okar 1 naturen.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget tillfor till viss del nya ekosystemtjinster. Tomter 1 anslutning

till bostadsbebyggelse kan bland annat ge ett tillskott av blommande vixter.
De ekosystemtjinster som forsvinner fran platsen dr bland annat effekter
som kommer av naturmiljon sasom att skapa skugga, binda koldioxid och
tillvarata regnvatten. Didremot anses paverkan vara liten sett till

planomradets storlek.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
behovsbedémning utgdra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljobedomning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En undersékning for aktuellt planforslag finns
framtagen 2019-05-28.
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Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Planforslaget bedoms inte innebira en sadan betydande miljopaverkan som

enligt miljobalken 6 kap kriver att strategisk miljobedomning maste goras.
Bed6émningen grundas pa féljande:

¢ Inga skyddade omriden berérs.

* Risker f6r manniskors halsa i form av buller kan hanteras.

¢ Miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids inte.

*  Miljokvalitetsnormer f6r vatten paverkas inte.

* Naturvirden finns inom planomradet. Planomradet i form av hotade
arter. Fragan behover utredas under planarbetet. Férekomsten av
hotade arter skulle kunna innebéra betydande miljopaverkan; om detta
framkommer efter utredning far denna undersékning revideras.

¢ Inga riksintressen kommer paverkas.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan, mojligen med
undantag av paverkan pa hotade arter. Detaljplanen kan reglera de fragor

dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sisom buller
Miljokonsekvensbeskrivning bedéms i nuliget ej beh&vas.

Karlskrona kommun har samritt med Linsstyrelsen gillande
undersokningen Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning men har i
samrad om undersokning framfort foljande synpunkter att beakta 1 det

fortsatta planarbetet:

- Riksintressen
Luftfartsverket samt Foérsvarsmakten dr sakidgare och ska ges mojlighet att yttra sig
over detaljplanen. Linsstyrelsen instimmer i kommunens bed6émning att

riksintressena for totalférsvaret inte beddms paverkas negativt av planférslaget.

- Buller

Omradet 4r paverkat av buller frin Sturkévigen och Linsstyrelsen anser att

bullersituationen ska redovisas i kommande planarbete.

- Dagvatten
I det fortsatta planarbetet ska kommunen studera hur dagvattnet bist tas om hand pa
platsen. Denna studie bér dven innefatta risk f6r 6versvimning och anpassas efter
kommande regnintensitet. For att inte skapa instingda omraden hogre upp i
avrinningsomradet eller bebyggelsen dr det limpligt att titta pa dagvattenfrigan i ett

storre perspektiv.
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Naturmiljo

Inom planomridet finns registrerade fynd av ndgra rédlistade arter. Det finns aktuella
uppgifter om vittaitel och ekorrsvingel, och dessutom har det tidigare funnits
dvirgjohannesort i omrddet. Linsstyrelsen ér positiv till att kommunen under fortsatt
planarbete utreder férekomst, lokalisering och omfattning av rédlistade arter inom

planomridet och att planen utformas sa att dessa arter inte paverkas negativt.

Under respektive rubrik i planbeskrivningen beskrivs hur Karlskrona

kommun beméter Linsstyrelsens synpunkter ovan.
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GATA,

NATUR,

E;

+ 0,0

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten
Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Lokalgata, 4 kap 8 § punkt 2 PBL — Gatan utgors av allminplats vilket
innebdar att allminheten har tilltride till marken. Det enskilda
huvudmannaskapet innebir att exploatéren ska bekosta anliggandet och
att en vigforening ska bekosta framtida underhéll. Inom mark som ar
utpekad for dndamalet lokalgata ska dven dagvattenhantering rymmas,
exempelvis dagvattendiken. Det dr dirfor av stor vikt att hela ytan utpekad
tor GATA inte hardgors. Vid vissa delar dr gatuomradet smalare. Detta
beror pa att naturytor finns pa sidan av gatuomradet och dessa dr mojliga
att anvanda for dagvattenhantering.

Naturomrade, 4 kap 8 § punkt 2 PBL — Naturomradena bekriftar dagens
markanvindning inom de aktuella omradena och visar vilka platser som inte
ska tas 1 ansprak for bostadsandamal.

Kvartersmark
Bostider, 4 kap 5 § punkt 3 PBL — Det aktuella omridet far endast
anvandas for bostadsindamal.

Transformatorstation, 4 kap 5 § punkt 3 PBL — Hir finns plats att placera
en transformatorstation som forser hela omradet med el.

Egenskapsbestammelser for allman
plats

Mark

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet viarde i meter, 4 kap 5 § punkt

2 PBL — Gatans hojd regleras for att sikerstalla god framkomlighet.
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e1 25,0%

€2 35,0%

P1

P2

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning
Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom

anvindningsomradet for friliggande enbostadshus, 4 kap 11 § punkt 1 PBL
— For friliggande enbostadshus (villor) ar den storsta tillitna byggnadsarean
25%. Syftet med bestimmelsen ir att begrinsa byggritten inom omradet
for att sikerstalla att limpliga byggritter kan ges och att det pa platsen finns

utrymme fOr uteplats och parkering ska kunna anordnas.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet f6r sammanbygeda enbostadshus eller flerbostadshus,
4 kap 11 § punkt 1 PBL — F6r sammanbyggda enbostadshus (ex. radhus
eller parhus) eller flerbostadshus ér den storsta tillatna byggnadsarean 35%.
Syftet med bestimmelsen ar att begrinsa byggritten inom omradet for att
sakerstilla att lampliga byggritter kan ges och att det pa platsen finns
utrymme fOr uteplats och parkering ska kunna anordnas.

Hogsta nockh6jd dr angivet virde i meter, 4 kap 11 § punkt 1 PBL —
Nockhdjd dr den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Delar som
sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventilationstrummor riknas inte
in. Hogsta tillaitna hojder wvarierar 1 plankartan for att reglera
omgivningspaverkans samt for att sikerstilla att riktvirden for buller
underskrids.

Placering

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 16 § punkt 1 PBL — Syftet med
bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnader eller andra fasta objekt inte
uppférs inom vagrittsomrade.

Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4 kap. 16 § punkt 1
PBL — Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att huvudbyggnader
placeras utanfor bullerpaverkat omrade for att uppfylla gillande riktlinjer
tor buller.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins inom
kvartersmark eller sammanbyggas 6ver gemensam grins, 4 kap. 16 § punkt
1 PBL — Bestimmelsen sakerstaller att tillrdckligt langt avstand finns mot
angransande fastigheter.

Byggnad ska placeras minst 3,5 meter fran fastighetsgrins mot allmin plats;

gata, 4 kap. 16 § punkt 1 PBL — Bestimmelsen sikerstiller att tillrackligt
utrymme finns mellan byggnad och gata.

33



Ps3
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Byggnad ska placeras minst 2,0 meter fran allman plats; natur, 4 kap. 16 §

punkt 1 PBL — Bestimmelsen sikerstiller att tillrackligt avstand halls mot
naturmark for att denna ej ska paverkas negativt av ny bebyggelse.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrins
inom kvartersmark eller sammanbyggas 6ver gemensam grins, 4 kap. 16 §
punkt 1 PBL — Bestimmelsen sikerstaller att tillriackligt utrymme finns f6r
att komplementbyggnader ska kunna underhillas inom den egna
fastigheten.

Garage/carport ska placeras minst 6 meter frin fastighetsgrins mot gata
dir angoring till fastigheten sker, 4 kap. 16 § punkt 1 PBL — Bestimmelsen
sakerstiller det ar tillrdckligt god sikt vid utfarter fran fastigheter mot allmén
plats, gata.

Storningsskydd

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats till
bostaderna ska utforas eller placeras sa att de klarar gallande riktvarden for
buller., 4 kap. 12 § punkt 1 PBL — Bestimmelsen sikerstiller att uteplatser
skapas 1 bullerskyddat lidge. Det finns beskrivet under rubriken ”Buller” i
planbeskrivningen hur uteplats kan placeras for att riktvirdena fér buller
klaras

Minsta avstand mellan transformatorstation och brinnbar byggnad eller
brinnbart upplag ar 5 meter, 4 kap. 12 § punkt 1 PBL — Bestimmelsen
sakerstiller att ny bebyggelse stills pa tillrickligt langt avstind fran
nirliggande transformatorstation.

Utfart

Utfartstorbud, 4 kap. 9 § punkt 1 PBL — Bestimmelsen syftar till att
sikerstalla att utfarter ej uppférs pa platser dir det dr olimpligt ur
trafiksikerhetssynpunkt.

Administrativa bestammelser

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Kvrartersmark, 4
kap. 6 § PBL — Bestimmelsen sikerstiller att allmannyttiga vatten- och
avloppsledningar inte Gverbyggs. Detta ar viktigt for underhalls- och
reparationsarbeten.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 dr fran det datum planen vinner laga kraft, 4 kap
21 § PBL — Genomforandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 10 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomférandetiden har gatt ut kan kommunen andra forutsattningarna
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genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram
fortsitter planen att gilla. Planen ar giltig fram till den dag da den upphivs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon anledning behdver dndras
innan genomforandetiden har gitt ut kan berérda parter bli berittigade
ersittning.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr enskilt for allmin plats, 4 kap 7 § PBL — Enskilt
huvudmannaskap riader for allmidn platsmark inom planomradet. Detta
innebir att en fastighetsidgarna eller en forening ar ansvarig for att skota
gatumarken inom omradet.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomforandefrigorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjilvstindig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska,

vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla tio dr efter det datum planen
vunnit laga kraft. Utbyggnad inom kvartersmark kan paborjas da
detaljplanen vunnit laga kraft, erforderliga fastighetsbildningsitgarder
genomforts och bygglov beviljats.

Ansvarsférdelning

Exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmarken och allminna
anliggningar sisom gata inom omradet.

Huvudmannaskap

Allmin plats ska ha enskilt huvudmannaskap.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal behver upprittas med exploatoren for utbyggnaden av

allminna anlaggningar och iordningsstillande av allmin platsmark.

Tekniska fragor

Utredningar

Exploatoren har genomfort utredningar vad giller buller. Fordjupade
utredningar och undersékningar som kan komma att beh6éva utféras inom

ramen fOr utbyggnaden av omradet svarar exploatéren for.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatoren svarar for kostnaderna for detaljplaneligening och 6vriga
kostnader f6r genomférande av detaljplanen.

Exploatéren svarar dven for alla kostnader for tillkommande
fastighetsbildning och ombildning av befintlig gemensamhetsanliggning f6r
vig (Ronnevigen) som ir beligen inom detaljplanen.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Kommunen bygger ut VA-ledningar och skapar férbindelsepunkter till
fastighetsgrinser enligt gillande VA-taxa. Fastighetsigaren/exploatéren
ansvarar sedan for utbyggnaden av servisledningar inom kvartersmark.

Avfallshantering sker 1 samrad med drift- och serviceférvaltningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner. De
konsekvenser som detaljplanen medfor for respektive fastigheter framgar

av tabell och kartor under rubriken fastighetsrittsliga konsekvenser.

Fastighetsigaren ska ansoka och bekosta erforderlig fastighetsbildning f6r
ber6rda fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning

Idag finns en gemensamhetsanldggning, Frindatorp ga:1, som belastar
fastigheterna Frindatorp 25:14, 25:19 och 25:806.
Gemensamhetsanldggningen inkluderar bland annat de norra delarna av
Ronnevigen, tennisbana samt bryggor. Fastigheten Friandatorp 25:14 och
25:19 och deltager inte 1 gemensamhetsanliggningen idag, fastigheterna
belastas endast av rittigheten Frindatorp ga:1 . Boende i omradet anvander
dock vigen for att ta sig till sina fastigheter. Gemensamhetsanlidggningen till
forman for Frindatorp 25:65-84 kan komma att behéva omprévas i
samband med utbyggnad enligt detaljplan. Ronnevigens norra del anvinds
aven av fastigheterna Frindatorp 25:13, 25.14, 25.52, 25:53 och 25:85 som
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utfartsvig, dessa fastigheter ingar inte i gemensamhetsanldggningen men har

givits ritt anvinda vigen som utfartsvig enligt lantmiteriakt 1080-82/97.

Det finns flera alternativ gillande gemensamhetsanliggningen vid
tillskapandet av fler bostider. Ett alternativ dr att den befintliga
gemensamhetsanliggningen utokas till att inkludera nya vagar enligt
detaljplanen. Ett annat alternativ dr att en omprévning gors dir hela
Ronnevigen blir en gemensamhetsanliggning och de 6vriga anliggningarna
ingar 1 en annan. Det tredje alternativet dr att en ny
gemensamhetsanlidggning skapas for den sodra delen av Ronnevigen och
att de boende som utnyttjar bade sédra och norra Ronnevigen har del i

bada medan de boende 1 den sodra delen bara har del i den so6dra.

Fastighetsigaren till Frindatorp 25:14 bekostar eventuella avgifter och
ersittningar  kopplat  till ~ ombildande  eller  nybildande av
gemensamhetsanliggningar som har till syfte att nyttjas av de nytillkomna

fastigheterna.

Rattigheter

I Frindatorp 25:19 finns servitut f6r avlopp. Det dr oklart om servitutet
fortfarande anviands. Det kan ha spelat ut sin roll om fastighetsigaren har
anslutit sig till kommunalt VA. Servitutet kommer att hamna inom allmin
platsmark; Natur. Konsekvensen blir att ett enskilt avlopp hamnar i en yta
som kan komma att ingd en gemensamhetsanliggning. Det vore bra att

upphiva rattigheten om avloppsanliggningen inte anvinds.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I tabellen nedan redovisas de konsekvenser som genomférandet av
detaljplanen medfor for berérda fastigheter. Tabellen ldses tillsammans med

bild 15 som visar ytor som ar aktuella fOr fastighetsbildning.
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Bild 15. Fastighetskonsekvenskarta

Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i
kvadratmeter
(ca)
Frindatorp 25:14 | Aktuell del av Frindatorp 25:14 dr | Avstyckas till nya fastigheter. 7600
idag inte planlagd. Platsen foreslas
Gula ytor planliggas f6r B— bostider.
Frindatorp 25:14 Aktuell del av Frandatorp 25:14 dr | Avstyckas till nya fastigheter. 4381
idag inte planlagd. Platsen féreslas
Brun yta planldggas f6r B— bostider samt
Ei — transformatorstation.
Aktuell del av Friandatorp 25:14 ir | Andring eller omprévning av 1834

Frindatorp 25:14

Gra yta

idag inte planlagd men anvinds

idag som genomfartsgata. Platsen

befintlig
gemensamhetsanliggning
kravs.
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foreslas planliggas for Gata; —

lokalgata.
Frindatorp 25:14 Aktuell del av Frandatorp 25:14 dr | Gemensamhetsanliggning kan 1655
idag inte planlagd men dr idag | komma att bildas for skotsel av
Grona ytor naturmark. Platsen foreslds naturomradet, om inte
planliggas for Natur; — gemensamhetsanliggning
naturomrade. bildas dr det fastighetsigaren
som star for framtida skotsel.
Frindatorp 25:19 | Aktuell del av Frindatorp 25:29 ir Ingen forindring. 106
idag inte planlagd men ér idag
Rosa yta naturmark. Platsen foreslds
planliggas for Natur; —
naturomrade.
Aktuell del av Friandatorp 25:29 ir | Andring eller omprévning av 157

Frindatorp 25:19

Bla yta

idag inte planlagd men anvinds
idag som genomfartsgata och ingar
1 Frindatorp ga:1. Platsen foreslas

planliggas f6r Gata; — lokalgata.

befintlig
gemensamhetsanliggning

kravs.
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Sammanfattande
konsekvenser

Detaljplanen medfér en moijlighet att bebygga platsen med bostider.
Planforslaget innebir ett tillskott av bostidder pa norra Sturké. Planen

medger varierade boendeformer.

Platsen bestar idag av en befintlig vig och naturmark. Naturmark kommer
att tas i ansprak vid genomférandet av planforslaget. Forslaget har dock
anpassats till de hotade arter som hittats inom omradet f6r att dessa inte

ska komma till skada.

Planférslaget medfor en naturlig komplettering kring en genomfartsgata
som leder vidare till bostider i niromrade. Det finns méjlighet att ansluta
nya bostider till kommunalt vatten och avlopp. Med nirhet till
kollektivtrafik och service pa Sturko har planomradet ett bra strategiskt
lige pa norra Sturko.

Eftersom planomradet ligger i anslutning till Sturkévigen har
bullersituationen studerats och beskrivits i1 planbeskrivningen.
Bestimmelser i plankartan sakerstiller att riktvardena for buller efterlevs

for ny bebyggelse.
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