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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om vad man far gora f6r bygegitgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad 1 fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berorda intressenter tillfille att lamna synpunkter pd
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stalls planforslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter
pa forslaget ska limnas till kommunen senast under granskningstiden. Den
som inte inkommit med yttrande senast under granskningstiden kan komma
att forlora sin ritt att Overklaga. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter som inkommit under
granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se


http://www.karlskrona.se/

Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2014, planen
handlaggs med ett utékat planforfarande.

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2019-10-03
MSN beslut om samrad (delegation) 2020-03-10
MSN beslut om granskning 2020-04-22
MSN beslut om antagande 2020-06-04
Laga kraft 2020-07-03

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan l6sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Uppdrag Samrdd  Granskning Antagande  laga kraft

Hedr Ar vt !

Bild 1 Planprocessen for utokat planforfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Fastighetsdgaren for Farmanstorp 4:1 har ansékt om planindring for att
mojliggdra bostad pa del av den aktuella fastigheten.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ir att prova mojligheten att exploatera platsen med ett
enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar ca 2 796 kvadratmeter och ir beldget i Skavkulla,
utanfér Nattraby i Karlskrona kommun.

Planomradet grinsar till Mastvigen i Oster och till Antennvagen i séder. I
vaster angrinsar omradet till smahusbebyggelse och i norr till jordbruks-
och betesmark. Planomradet utgdr idag en mindre del av ett stérre omrade
for jordbruks- och betesmark.

Bild 2 Oversiktskarta med planomradets ungefarliga lage.



Bild 3 Oversiktskarta med planomrédets avgransning.

Markagoforhallande

Marken ir idag 1 privat ago.

Sammanfattning av
planforslaget

Planforslaget innebédr en fortitning av befintligt bebyggelseomrade pa
Skavkulla. Planomradet utgér en mindre del av ett stort omrade av
jordbruks- och  betesmark, i direkt anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse.

Planens syfte ir att tillskapa byggritt for ett bostadshus. Vid placering av
byggnad ska hinsyn tas till tillginglighet, markens héjd i férhallande till
havsnivan, markens beskaffenhet och eventuell paverkan pa
omkringliggande bebyggelse. Planen férses med bestimmelser som
begrinsar bebyggelsens omfattning och utférande, vilka utformas likt
angrinsande detaljplaner och gillande riktvirden. Parkering avses l6sas
inom kvartersmark.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2030 #r aktuellt planomride inte utpekat. Det angrinsar
dock till ett omrade inom Skavkulla som ir utpekat f6r bostader. Sett till
principerna foér ny bebyggelse pd landsbygden rekommenderar dock
oversiktsplanen att ny bebyggelse pa ett naturligt sitt ska ansluta till befintlig
bebyggelse.

Fortatning dr hir att foredra. En byggnad pa den aktuella platsen skulle pa
naturligt sitt sluta en lucka 1 den bebyggelse som redan finns 1 omradet. En
komplettering pa detta sitt anses dirfér Overensstimma vil med
oversiktsplanens intentioner.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I handlingsprogrammet till Karlskrona kommuns
bostadstorsérjningsprogram anges att det finns en stor efterfrigan pa
smahus 1 Nittraby och att detta bor tillgodoses tillsammans med andra typer
av bebyggelse. Planen skulle innebira ett nytt smahus.

Gronstrukturplan

Enligt Karlskrona kommuns gronstrukturplan fran 2008 finns ingen
virdefull natur inom det foreslagna planomradet.

Detaljplaner

I gillande detaljplan, N 18/65 dr marken planlagd som jordbruksindamal.
Parallellt giller dock dndringar till planen som gjordes 2012 (ADP 724/12).
Andringen gjordes bland annat for att tillata hogre nyttjande av fastigheter
samt fOr att sakerstilla god hantering av vatten och avlopp.
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Bild 4 Detaljplan N18/65. Omrade med rod markering ar undantagen fran
faststallelse. Aktuellt planomrade markeras med rod, streckad linje.

Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nulage

Planomradet dr idag obebyggt. Bebyggelse i niromradet bestir av en
blandning av villor och fritidshus 1 1 till 2 vaningar uppférda under flera
decennier. Nordvist om planomradet pagir en exploatering av ett nytt
bostadsomrade.

Planférslag och konsekvenser
Foreslagen bebyggelse kommer att sa lingt mojligt anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur.

Planférslaget mojliggér byggnation av ett nytt bostadshus inom befintligt
bostadsomride pa Skavkulla. Ny huvudbyggnad tillits uppféras med en
hégsta nockh6jd om max 6,5 meter och komplementbyggnader med en
hégsta byggnadsh6jd om max 4,0 meter. Takvinkel tillits mellan 22 och 37
grader. Byggritten tilliter en hogsta nyttjandegrad om 20 procent av
fastighetsarean.



Naturmiljo

Landskapsbild

Nulage

Det aktuella planomradet dr en mindre del av en storre areal jordbruksmark
som idag brukas som betesmark. Landsbilden i nirheten av planomradet
bestar av mindre bebyggelseomraden blandat med 6ppna filt, strandingar
och betesmarker med havet 1 fonden. Bebyggelsen lings Mastvigens
nordvistra sida ligger hégre dn planomradet och bebyggelsen i sydést och
sydvist.

Marken inom planomradet bestar idag av relativt flack mark som brukas
som betesmark. Lings Mastviagens Ostra sida finns en stenmur. Muren
avgrinsas fran betesmarken av ett strak av buskage. Mastvigen har sin fond
mot strandangar och hav.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer paverka landskapsbilden genom att tillféra ett
enbostadshus pa del av den obebyggda betesmarken. Den negativa effekten
bedéms dock som acceptabel i och med att ny byggnad inforlivas 1 befintlig
bebyggelseenklav med anslutning till befintlig gatustruktur. Forslaget anses
inte ge nagon negativ paverka landskapsbilden som helhet.

Ett genomforande av planforslaget kommer inte ge ndgon negativ paverkan
pa stenmuren eller Mastvigens lige med utblickar mot havet.

Bebyggelsen lings Mastvigens vistra sida ligger hogre dn aktuellt
planomrade. Hojdskillnaderna, om 5-6 meter mellan planomridet och
bebyggelsen nordvist om Mastvigen samt planbestimmelser om hogsta
nockhojd och placering av byggnader ger forutsittningar for att utblickar
bibehalls och negativ paverkan fér nirboende minimeras..

Mark och topografi

Marken inom planomradet ér flack med héjdvariationer mellan 4 meter 1
nordvast och 2 meter 1 sydost (RH 2000).

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestir marken av sandig morin.
Grundliggningsférutsiattningarna  for omradet bedéms vara goda.
Intilliggande mark séder om planomradet har en f6rh6jd eroderbarhet och
skredrisk i finkorniga jordarter.



Bild 5 Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Blatt omradde med vita prickar indikerar
sandig moran. Planomradet ar schematiskt illustrerat.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget  mojliggér  fo6r  exploatering av  ett  bostadshus.
Grundliggningsforutsattningarna  for omradet bedoms vara goda.
Planomradets sodra del regleras med prickmark vilket ger ett
sikerhetsavstand mellan ny bebyggelse och markomride med indikationer
pa sandig moridn som kan leda till skredrisk och eroderbarhet. Ingen
oversiktlig geoteknisk undersokning bedéms behéva genomféras inom
planprocessen utan hanteras i bygglovsskedet.

Natur och rekreation

Nulage

Det finns goda rekreationsmoijligheter 1 planomridets absoluta nirhet.
Skavkullaomradet priglas av nirheten till havet med badstrinder och
batplatser samt av nirheten till naturen. Marken inom planomradet bestar
av betesmark. Betesmarken har sannolikt liga naturvirden pa grund av att
marken ar gddslad och tydligt paverkad av niringsimnen. Lings den vistra
grinsen till planomradet finns ett strik av buskage. Planomradet anvinds
mycket lite pa grund av sitt lige invid en korsning samt dagens anvindning
som betesmark.

Planomradet ber6rs inte av skyddsomraden f6r natur, djur eller artskydd.

Planférslag och konsekvenser

Ett genomférande av planen innebir att betesmark tas 1 ansprak till forman
tor bostadstomt. Men da vegetationen har liga naturvirden bedoms
paverkan vara ringa. Det finns méjlighet att lata buskage lings planomradets
vistra del vara kvar (helt eller delvis), bade f6r eventuella naturvirden samt
for att det ar en trivselskapande aspekt i landskapet. Ett ianspraktagande av
marken bedoms inte paverka maojligheterna till narrekreation.
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Kulturmiljo

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse och fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet men om fynd patriffas
vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen i
Blekinge lin kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Planomradet ber6r eller paverkar ingen kulturhistorisk virdefull bebyggelse.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Nulage
Planomradet omfattar inga gang- och cykelvigar. Det finns en giang- och

cykelvig utmed Skavkullavigen fran korsningen vid Mj6viksvigen fram till
Skavkulla. I 6vrigt rader blandtrafik inom Skavkulla.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget paverkar inte befintlig infrastruktur sa som gang- och

cykelvigar.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats ligger lings Mjoviksvigen, ca 1,4 km frin
planomradet och trafikeras av linje 5 och 154.

Planférslag och konsekvenser
Planomradet anses ha en acceptabel kollektivtrafikforsorjning utifran

befintlig bebyggelsestruktur och omradets karaktir. Planférslaget bidrar till
ett visst 6kat underlag f6r kollektivtrafiken.

Bil

Nulage
Planomradet dr beldget i korsningen Mastvigen och Antennvigen. Vigarna

utgdrs av blandtrafik och har en hastighetsbegtinsning pa 30 km/tim.

Planférslag och konsekvenser
Den nya fastigheten kommer ha sin utfart mot Antennvigen och parkering
avses 10sas inom den egna fastigheten.

Forslaget medfor ingen 6kad omgivningspaverkan, da mingden trafik som

genereras fran planomradet dr begrinsad.
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Service

Nulage

Planomradet dr belidget pa pendlingsavstand till Karlskrona. F-9 skola,
forskola, livsmedelsaffir, bensinstation, virdcentral, bibliotek med mera
finns i Nittraby ca 3 km fran omradet.

Planforslaget och konsekvenser
Aktuellt planforslag kommer innebédra mojlighet att uppfora ett bostadshus.

Underlaget for service kommer endast paverkas marginellt i och med att
planen medfor byggande av ett nytt smahus.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage
Det finns kommunalt vatten och avlopp i anslutning till planomradet.

Ledningarna dr forlagda lings med  Mastvigen och Antennvigen.
Planomridet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomridet for vatten

och avlopp.

Planforslag och konsekvenser
Planomradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp genom befintligt
ledningsnat.

Dagvatten

Nulage

Dagvattenledningar finns norr om den aktuella planomradet som leds inom
betesmarken till dike avsett f6r dagvattenhantering forlagt direkt Gster om
planomradet. Diket primara syfte ér att ta om hand om dagvattnet fran det
nya exploateringsomradet Skavkulla Backe innan f6érdréjning och
infiltration sker s6der om Antennvigen.

Planforslag och konsekvenser
Dagvatten som tillkommer fran ny bebyggelse och ny héirdgjord yta ska
ledas till angrinsande dagvattendike Gster om planomradet.

El, tele, optik och uppvarmning
Nulage

E.On dr natagare inom Skavkulla. Ledningar finns utbyggt till omradet.
Planomradet ligger i anslutning till befintligt distributionsnit for el och fiber.
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Planférslag och konsekvenser
Omradet kan anslutas till befintligt eldistributionsnit som finns i anslutning

till planomradet och som 4gs av E.ON.

Omradet kan anslutas till befintligt fibernit som 4dgs av Affirsverken AB.
Det finns inga fjirrvirmeledningar pa Trummenids vilket innebir att

uppvarmning sker med individuell 16sning.

Avfall

Nulage
Planomradet inrymmer i dagsliget inga fastigheter som generar avfall.

Planférslag och konsekvenser
Avfallshantering vad giller hushallsavfall ska ske i samrad med Affirsverken
AB.

Sociala aspekter

Jamstalldhet

Alla ska ha lika bra férutsittningar att ta sig till och fran arbete, himta och
limna barn pa férskola, skola, handla, méjligheter till aktiviteter, mojlighet
till ett boende f6r hela livet m.m. Detta oavsett om man har bil, dker
kollektivt eller gar eller cyklar. Aktuellt planomradet ligger i den sydostra
delen av omradet Skavkulla. Det finns en busshéllplats cirka 1,4 kilometer
norr om planomradet. Det finns 1 dagsliaget ingen kommersiell service inom
Skavkulla. Boende hianvisas till service inom Nattraby samhaille som kan nas
inom ett cykelavstand.

Barnperspektivet

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. I Oversiktsplanen 2030 har
Karlskrona kommun tagit stillning till hur barnperspektivet ska tas tillvara
1 plansammanhang. Planf6rslaget ber6r barn, flickor, pojkar som 1 framtiden
kan tinkas bo inom planomradet. Mastvigen som ansluter planomradet ar
1 dagsldget ingen siker vig for barn och unga. Vigen dr smal och saknar

gang- och cykelvig.

Nirmaste gang- och cykelvig finns cirka 500 meter nordvist om
planomradet lings med Skavkullavagen. Barn och unga har nirhet till bade
badplats och gronytor f6r spontan lek och idrott. Ett antagande av aktuell
detaljplan paverkar inte méjligheten till nirrekreation.
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Tillg&nglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Detta innebir att bostaden med
tillhorande gemensamma utrymmen ar tillgingliga och anvindbara for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgangligheten

provas 1 samband med bygglovsansékan hos kommunen.

Omgivningspaverkan
Gemensamma eller motstaende intressen

Det finns inga kédnda, relevanta intressekonflikter. Planen omfattar enbart
en fastighetsigare vilket innebdr att det inte finns fragor gillande
samnyttjande funktioner inom planomradet. Da planen endast medger ett
nytt bostadshus bedéms situationen inte visentligt forindras.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse samt nationella intressen

Det aktuella omradet ligger inom flera riksintressen kopplade till
Forsvarsmakten (MSA-omraden):

* Stoppomrade for hoga objekt

* Sjoovningsomrade

* Sirskilt behov av hinderfrihet

Gaillande dessa riksintressen dr bedomningen att ingreppet kommer vara av
mindre karaktir 1 ett redan bebyggt omrade. Forslaget anses siledes vara
forenligt med dessa intressen. Planen kommer samridas med
Luftfartsverket och Forsvarsmakten for att sikerstilla att deras intressen

inte paverkas negativt.

Inom det aktuella omradet galler riksintresse f6r hogexploaterad kust.
Planforslaget bedoms inte paverka detta riksintresse negativt da

strandskyddet upphivs inom planomradet.

Jordbruksmark dr av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far
tas 1 ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas
1 ansprak. Det jordbruksskifte som det aktuella planomradet ingir i har
tidigare brukats som aker men de senaste decennierna har marken brukats
som extensiv slattervall/betesvall. De senaste dren har marken endast
brukats som betesmark eftersom liag avkastningsférmaga, oregelbunden
faltform, férsvarsmaktens ianspraktagande och nirheten till villabebyggelse
gjort att skiftet inte dr Ionsamt att odla eller skorda.

Planomradet har av samma skil liagt brukningsvirde pa ling sikt. En
omvandling av jordbruksmarken bed6éms inte paverka det nationella

intresset.

Kommunoverskridande fragor

Planen berdr inga mellankommunala fragor eller regionala férhallanden.
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Strandskydd

Nulage

Stran%lskyddet galler vid havet, vid insjoar och vattendrag. Skyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomride). Syftet med strandskyddet ér att
lingsiktigt trygga allminhetens tillging till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet enligt miljobalken 7 kap § 13.

Strandskyddet dr sedan tidigare upphivt inom gillande detaljplan. Vid
upprittande av ny detaljplan aterintrider strandskyddet och ny provning ska
ske.

Planomradet sédra del, ca 10 meter brett omfattas av strandskydd fran
havet. Ber6rd strandskyddszon ligger mellan 90-100 meter fran strandlinjen
I planomradets Ostra grins finns ett dike avsett fOr avvattning.
Bedomningen ir att diket inte omfattas av strandskydd da det inte har nagot
naturligt ursprung utan ér anlagt.

Kommunen fir upphiva strandskydd for ett omrade som avses inga i en
detaljplan, om det finns sa kallade sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljébalken.

Planforslag och konsekvenser

Karlskrona kommun avser att upphiva strandskyddet inom del av
planomradet med motiveringen 1 det forsta sdrskilda skalet enligt
milj6balken 7 kap. 18 ¢ { p 1 MB.

1. Omradet har redan tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Omradet har redan tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Ett upphdvande av strandskyddet star
darfor inte 1 konflikt med strandskyddets syfte da omradet saknar saidana
virden som strandskyddet syftar till att virna. Det finns inga hoga
naturvirden inom de delar 1 aktuellt planomrade dir strandskyddet avses
upphivas och planomradet saknar intresse for allmidnhetens tillginglighet
till strand.

Planomradet utgér en mindre del av en storre inhdgnad beteshage, vilket
idag dr planlagd som odlingsmark (kvartersmark). Detta innebir att
allminheten har begrinsat tilltrade till marken idag. Omradet ar avskilt fran
strandidngar ner till havet, genom Antennvigen som l6per 1 Ostvistlig
riktning.
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En planligening hindrar inte och paverkar inte allminhetens tilltride till
havet eller strandomradet. Aktuell del av detaljplanen for vilken
strandskyddet avses upphivas anses dirfér redan ha tagits i ansprak pa ett
sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage
Aktuellt planomrade ligger i korsningen Mastvigen/Antennvigen. Det
finns inga trafikmitningar att tillga f6r Mastviagen och Antennvigen.

Skavkulla dr beliget langt ifran storre vagar och trafikméingderna i
nidromradet dr sma. De vigar som angrinsar till planomradet dr av mindre
karaktir och utgor inte vagstruktur med genomfartstrafik.

Planférslag och konsekvenser
Planomridet bedoéms paverkas marginellt av buller utifrin dagens

forutsittningar och framtida utveckling inom Skavkulla. Omradet har en
begrinsad trafikmiangd och lig hastighet. Vigarna dr till storsta delen
atervindsgator och genererar liten genomfartstrafik. Planférslaget omfattar
ett bostadshus vilket kan placeras och utformas si att en tyst sida kan
astadkommas om det krivs. Detta hanteras i kommande bygglovsprocess.
Utifran ovanstiende resonemang anses inga ytterligare berakningar av
bullernivder inom planomradet vara aktuellt pga av att resultatet inte ar

matbart..

Fororeningar

Nulage

Det finns inga kinda markféroreningar inom planomradet. Det finns heller
inte nagra misstinkt kinda fororeningar i nirheten som kan ha paverkat
planomridet. Om  fOrorenade massor skulle upptickas ska

tillsynsmyndighet kontaktas enligt 10 kap. 11 § milj6balken.

Gallande luftféroreningar belastas planomradet i mycket liten utstrickning.
Trafiken utefter angrinsade vigar ar lag. Vedeldning kan férekomma 1

intilliggande bostadsomraden.

Planforslag och konsekvenser
Det finns ingen anledning att misstinka att omradet dr férorenat, nigon

milj6teknisk undersékning kravs inte.
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Radon

Nuldge
Stora delar av Blekinge utgbr hogriskomride vad avser markradon da
markférhallanden till stora delar utgdrs av sprickiga bergarter eller grusasar.

Bild 6 Ungefarlig planomrddesgrans markerad med rétt. Turkost omrade
indikerar laga radonhalter, 19 Bg/kg.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppforas radonsidkert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad far inte 6verskrida 200 Bq/m3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersokningar utférs for att
sikerstilla eventuell férekomst av radon.

Brand, Farligt gods, m.m.

Nuldge
Planomradet ligger inte intill ndgon vig som ar rekommenderad for farligt

gods. Ridddningstjinsten ligger vid Oskarsvirn i Karlskrona, 13 km nordost

om planomradet.

Risker

For att kunna utveckla ett langsiktigt hallbart och robust samhille som aktivt
moter klimatférindringar genom att minska sarbarheter och tillvarata
mojligheter anser linsstyrelsen att all samhillsplanering numera behéver
soka l6sningar som bade hindrar och lindrar ogynnsamma samhaillseffekter
av en forindrad klimatsituation. Stigande havsnivder, extrema
hégvattenstand, 6kad nederbérdsmingd och nederbérdsintensitet samt
héga fléden i vattendrag eller virmeboljor ir effekter som sirskilt behéver
beaktas.
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Ras och skred

Nuldge
Intilliggande mark har en f6rh6jd eroderbarhet och skredrisk.

Bild 7 Orangea, streckade omraden visar forutsattning for skred i finkorniga
jordarter.

Bild 8 Strandens eroderbarhet visas med lila linjer dér en morkare lila farg
indikerar en storre eroderbarhet.

Planforslag och konsekvenser
Risken for skred och erosion i niromradet innebdr att det inte ar limpligt
att avhjalpa markho6jden enbart med hjilp av marknivah6jning.

Planomradets sédra  del regleras med prickmark vilket ger ett
sikerhetsavstand mellan ny bebyggelse och markomride med indikationer
pé sandig morin som kan leda till skedrisk och eroderbarhet.
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Risk for hogt vattenstand

Nuldge
Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +2,0 meter och 4,0 meter

1 RH 2000. Syftet med detaljplanen dr att prova markens limplighet for
utveckling av ny bebyggelse i form av ett smihus pa del av fastigheten
Farmanstorp 4:1.

Linsstyrelsen har 2015-06-05 antagit riktlinjer f6r byggnation i ldglinta
omraden, ”Sikerhetsnivaer for byggande i laglinta omraden - hinsyn till
oversvamningsrisker i foranderligt klimat”. Riktlinjerna baserar sig pa
SMHIs analys av extrema vattenstand i Blekinge — nutid, ar 2050 och ar
2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka riksnivaer som linsstyrelsen utgar
ifran vid bedémning av limplighet f6r olika typer av byggnationer.

Riktlinjen giller vid savial nybyggnation som tillbyggnad av befintlig
bebyggelse. Sikerhetsnivin for bostider ar riktlinjerna + 3,0 (RH 2000), och
tor utbyggnad av befintliga byggnader + 2,4 meter (RH 2000), med ar 2100
som planeringshorisont.

Teckenforklaring och lagerlista

Zooma till lan

valj lan

Oversvammad mark vid nivi (RH2000)
B Oversvammad yta

O Ingen dversviimmad yla
1 1.0 matar
116 meler
1 2.0 meter
W 2.5 meter
b 3,0 meter
) 3.5 meter
140 meter
1 4.5 meter
) 5,0 meter

Bild 9 Utdrag fran MSB, 6versvamningsportalen med planomradet markerat
med rdd linje.

Planférslag och konsekvenser
Den sydéstra delen av planomradet har en markniva pa cirka 2 meter 6ver

havsnivan, vilket innebér att den riskerar att oversvimmas vid stigande
havsnivaer. P4 grund av markens lutning inom planomradet dr den syddstra
delen av marken for ldg for att uppna sikerhetsniva fér bostadsbebyggelse.

En wutveckling av planomridet behéver ta hinsyn till stigande
havsvattennivier och didrmed héjt grundvatten. Ny bebyggelse foreslas
inom planomradet, som med dagens hojdsittning, innebér en risk for
oversvimning under planerad andvindningstid med planeringshorisonten
ar 2100.
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Plankartan ges en bestimmelse som reglerar att byggnader ska utformas och
utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan +3,0 meter inte
skadar byggnaden. De ligsta byggnadsdelarna kan byggas tita, d.v.s. med en
konstruktion som klarar en oversvimning alternativt anpassas marken for
att uppfylla sikerhetsnivan f6r bostader ar riktlinjerna + 3,0 (RH 2000).

Férutom stigande havsvattennivier behover omradet aven klara av en 6kad
nederbord. Planomradets storlek pa 2796 kvm och lutning at séder ger goda
forutsittningar for att hantera detta. Dagvatten inom omradet avses ledas
ner till dagvattendike direkt 6ster om planomradet f6r vidare fordrojning
och infiltration s6der om Antennvigen.

Med f6reslagna atgarder bedoms den nya bebyggelsen inom planomridet
kunna anpassas for stigande havsvattennivaer.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska MKN foljas vid planliggning.
Miljokvalitetsnormer 4r bestimmelser om den ldgsta godtagbara
miljokvalitet och ar juridiskt bindande, faststillda av regeringen utsedd
myndighet.

Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella milj6kvalitetsnormer
(MKN) 61 utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat fér partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid forbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industrier.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet ligger vid lagt trafikerade vagar och férhallandevis langt fran
storre kallor till luftféroreningar. Det bedoms inte finnas nagon risk for att
miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids.
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Vattenkvalitet

Nulage
Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade som har Vistra fjirden i
Blekinge skirgard som recipient. Den ekologiska statusen i recipienten ar
mattlig.

Linsstyrelsen har bedémt att Vistra fjirden ej uppnar god kemisk status
med avseende pa PBDE (bromerad difenyleter) och inte heller med
avseende pa kvicksilver och dess foreningar.

Miljokvalitetsnormer for recipienten ar faststallda och kraven ir att god
ekologisk status ska vara uppnadd till ar 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus. Karlskrona kommun har som delmal att kommunens sjoar
och vattendrag ska uppfylla EU:s vattendirektiv f6r God Ekologisk status.

Planférslag och konsekvenser
Dagvatten fran aktuellt planomrade ansluts till befintlig dagvattenlésning 1
form av anlagt dike Oster om planomradet.

Planens genomférande bedoms inte férsimra vattenkvaliteten pa
recipienten eller innebira ett hinder for att uppna malet om en god
ekologisk status till ar 2027.

Buller

For att skydda minniskors halsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) for omgivningsbuller. Genom kartliggning av omgivningsbuller
samt upprittande och faststillande av atgardsprogram ska det efterstrivas
att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa minniskors halsa.

Planforslag och konsekvenser

Buller bedoms inte vara ett problem i omradet da det ligger langt ifran storre
vigar och trafikmingderna i niromradet ar sma. Planforslaget bedoms inte
innebdara nagon paverkan vad avser mojligheten att uppna
milj6kvalitetsnormerna f6r buller.
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Miljomal
Riksdagen har antagit mal foér miljons kvalitet f6r 16 omraden. Malen

beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges milj6, natur- och
kulturresurser som dr ekologiskt hallbara pa ling sikt.
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Planen mojliggér en vidareutveckling av mark 1 redan exploaterat omrade
vilket medfor att befintlig infrastruktur kan nyttjas mer effektivt vilket
stimmer 6verens med miljémalet god bebyggd miljo.

kvalitet

Blw

Liget 1 nirheten av kollektivtrafik ger forutsittningar for minskade
korstrickor med bil vilket bedéms frimja miljomalet  begransad
klimatpaverkan.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering for skadlig
radon vilket fraimjar miljémalet sdker stralnziljo.

Fjarrvirme finns i niromradet med moijlighet att koppla pd nu aktuellt
omrade. Detta frimjar miljomalen god bebyged milji och  begrinsad
klimatpaverkan.

Ekosystemtjanster

Nulédge

Ekosystemtjinster dr de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,
bin pollinerar grodor eller att var hilsa 6kar i naturen.

Planférslag och konsekvenser
Inom omridet finns fOrutsittningar att o6ka gronskan genom ny
bostadstomt. En variation i vixtmaterialet ar att foredra med t.ex.
blommande trid och buskar.
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Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planliggning enligt denna
lag ska ske med hinsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och
klimataspekter, bla. genom en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhallanden i 6vrigt. Foreslagen
detaljplan mojliggor en fortitning av befintlig bebyggelse i anslutning till
befintlig infrastruktur pa Skavkulla. Nytillkommen bostadsenhet har god
tillganglighet till kollektivtrafik, goda foérutsittningar for gang och cykel
samt tillgang till nirrekreation. Ny byggnads placering kan skapa goda
forutsittningar for solvirme och solenergi. Vid god utformning av
byggnaders tak och fasad kan tekniska férutsittningar ge energihushallning.
Energihushillning inom fastighetens byggnader beaktas i kommande
bygglovskede.

Undersdkning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap och miljébalken 6 kap skall en
behovsbedémning utgéra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljobedomning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En undersékning for aktuellt planforslag finns
framtagen 2019-11-22.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Planforslaget bedoms inte innebira en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljobalken 6 kap kriver att strategisk miljobedomning maste goras.

Bed6émningen grundas pa féljande:

e Planomridet omfattas inte av nagra skyddade omraden.

e Genomfoérandet innebir inte nagra risker f6r manniskors hilsa.

e Genomférandet  paverkar inte  mojligheterna  att  uppfylla
miljokvalitetsnormerna for luft eller vatten.

e Planomradet har inga kinda naturvirden.

e Planindringen bedéms forenligt med riksintresse f6r FM stoppomrade
hoga objekt, sjoévningsomrade och sirskilt behov av hinderfrihet.

e Planindringen paverkar inte riksintresset for hogexploaterad kust.

e Genomférandet innebdr att en mindre areal jordburkmark i form av
betesmark omvandlas till bostadsmark.

Planen  bedéms  sammantaget ge en ringa  miljopaverkan.
Miljckonsekvensbeskrivning bedéms ej behévas.

Karlskrona kommun har samratt med ldnsstyrelsen gillande
undersokningen och de samstimmer med kommunens stillningstagande.
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Kvartersmark

Bostider, 4 kap 5 § punkt 3 PBL. — Syftet med bestimmelsen ar att mojliggor
tor byggnation av ett bostadshus.

Egenskapsbestammelser
Omfattning

Storsta bygegnadsarea dr angivet virde i procent av fastighetsarean, PBL 4

kap. 11 § 1 st 1 p — Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att inte hela
fastighetens yta bebyggs.

Hogsta byggnadshéjd dr angivet vird 1 meter f6r komplementbyggnader,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p — Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla
komplementbyggnadernas hojd.

Hogsta nockhdjd dr angivet vird 1 meter f6r huvudbyggnad, PBL 4 kap. 11
§ 1 st 1 p — Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla huvudbyggnadens
nockhdojd.

Takvinkeln far vara mellan 22-37 grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Vinkel
pa tak for tillkommande bebyggelse ska vara mellan 22 till 37 graders
lutning.

Placering

Marken far ej forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p — Syftet med
bestimmelsen ir att sikerstilla ett sikerhetsavstind mellan ny bebyggelse
och markomrade med indikationer pa sandig morin som kan leda till
skredrisk och eroderbarhet.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fian fastighetsgrins, PBL 4 kap

16 § 1 st 1p. — Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla ett byggnadsfritt
avstand till angransande fastigheter.
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Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fan fastighetsgrans, PBL

4 kap 16 § 1 st 1p. — Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla ett
byggnadsfritt avstand till angrinsande fastigheter.

Mark och vegetation

Byggnader ska utformas och uppféras sa att naturligt dversvammande

vatten inte skadar byggnaden upp till nivan +3,0 meter i RH2000. 4 kap. 12 §
1st 1p PBL. - Syftet med bestimmelsen ir att byggnaderna ska skyddas mot
stigande havsnivaer och 6versvimning i ett 100 drs perspektiv.

Genom forandetiden ar 5 ar. Kvartersmark, P BL 4 kap. 21 § -

Genomférandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte kommer dndra
detaljplanen inom ett spann av 5 ér frin den dag planen vinner laga kraft. Nir
genomforandetiden gatt ut kan kommunen dndra férutsittningarna genom att
ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram fortsitter den att
gilla. Planen ir giltig fram till den dag da den upphivs eller ersitts av en ny.

Strandskyddet dr upphavt. Kvartersmark, PBL 4 kap. 17 § - Strandskyddet

upphivs inom det angivna omridet for att mojliggéra en dndamalsenlig
fastighetsindelning och byggnation. Ett upphidvande av strandskyddet anses
mojligt da foreslagen forindring inte bedoms std i konflikt med strandskyddets
syfte. For mer information se avsnitt strandskydd.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjalvstindig rittsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska,

vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Fastighetsigaren/exploatoren ir ansvarig for detaljplanens genomférande
inom planomradet.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sia som
flyttningar eller 4ndringar av befintliga anlidggningar bekostas av
exploatoren”.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allminna platser pa Skavkulla. Skotsel av
allmidnna platser utfors av samfillighetsfrening.

E.ON ar huvudman for elniatet och Affarsverken AB for fiber.

Avtal

Exploateringsavtal

Nigra avtal krivs inte for planens genomférande.
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Tekniska fragor

Utredningar

Inga tekniska utredningar har tagits fram under planarbete.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsdgaren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och 6vriga

kostnader f6r genomfoérande av detaljplanen inom den egna fastigheten.

Fastighetsigaren/exploatéren  svarar for kostnader 1 form av

lantmiteriforrittning som krivs f6r genomforande av detaljplanen.

Fastighetsigaren/ exploatéren ansvarar for tillkommande tekniska

utredningar som ar nédvindiga for att genomfora planerad byggnation.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastighetsigaren/exploatoren ansvarar for utbygenaden av planomridets
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska

anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Bredband/fiber anordnas i samrid med Affirsverken AB. Anordnade av

avfallshantering ska ske genom kvartersmark och i samrid med
Affirsverken AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske 1 enlighet med detaljplanens intentioner.

Fastighetsdgaren/exploatéren  anséker och  bekostar  erfordetlig

fastighetsbildning for berord fastighet.
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Gemensamhetsanlaggning

Skavkulla vigars samfillighetsférening forvaltar vigarna i omradet. Vid en
fastighetsbildning kommer den nybildade fastigheten att anslutas till
Skavkulla GA:3.

Rattigheter

Fastigheten omfattas av ett stort antal ledningsritter och servitut, men

ingen av dessa ber6r aktuellt planomrade.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsigaren/exploatéren  anséker och  bekostar  erfordetlig
fastighetsbildning for berord fastighet.

Detaljplanen kommer medféra en ny anslutning till Antennvigen. Detta

paverkar Skavkulla vigars samfillighetsforening.
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Sammanfattande
konsekvenser

Planforslaget innebir en fortitning 1 anslutning till redan befintlig
bebyggelsemilj6  vilket innebir ett effektivt markutnyttjande, god
resurshushallning och utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Landskapsbilden paverkas genom att bebyggelse tillférs 1 form av ett
bostadshus. Effekten som blir pa platsen bedéms dock som acceptabel da
exploateringen sker i anslutning till befintlig bebyggelse intill en korsning.
En exploatering av planomradet paverkar inte tillgdngen till nirrekreation

eller tillgdngligheten ner till havet.

Markférhallandena inom planomradet édr okdnda, men inga misstankar om
att fororeningar foérekommer finns. Forslag till dagvattenlosning (LOD)
sikerstiller att en exploatering kan ske utan paverkan pa omgivande

fastigheter och miljo

Medverkande tjansteman

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Eleonore Karlsson, tf planchef

Asa Olofsson, miljshandliggare
Annika Siw, planarkitekt Metria AB
Lisa Argus, planarkitekt Metria AB

Kommunledningsforvaltningen
Clas Lindell, exploateringsingenjor

Karin Gustafsson, exploateringsingenjor

Drift- och servicesférvaltningen

Peter Hikansson, rérnitschef

Eleonore Karlsson Annika Saw
Tt planchef planarkitekt
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