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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen fir se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information vad man far gora for byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad i minst tre veckor
efter godkinnande av milj6- och samhaillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stills planforslaget ut i tre veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan ska
granskningstiden dock vara minst 30 dagar. Synpunkter pa forslaget ska
limnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte
inkommit med yttrande senast under granskningstiden kan komma att
torlora sin ritt att Overklaga. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlitande som redovisar alla synpunkter som inkommit under
granskningstiden samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakidgare, som inte fatt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se.


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2014, planen
handliggs med ett utokat planforfarande.

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla tio ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2020-06-15
MSN beslut om samrad 2022-11-03
MSN beslut om granskning Forsta kvartalet 2023
MSN beslut om antagande Andra kvartalet 2023
Laga kraft Andra kvartalet 2023

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Granskning Antagande Laga kraft

!
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Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

En begiran om planbesked for del av fastigheten Stora Vorta 1:72 i
Nittraby inkom till milj6- och byggnadsférvaltningen den 10 mars 2020. I
ansokan angav markigaren 6nskemal om att underséka mojligheten till
exploatering av bostadsbebyggelse pa hela fastigheten Stora Vorta 1:72. 1
denna plan prévas dock bara exploatering av det sodra omradet da det krivs
fler utredningar och studier av trafikférsorjningen f6r den norra delen. Pa
sikt avser kommunen att ta fram en forstudie f6r hela omridet for att
undersoka mojligheten till bostadsutbyggnad av ett storre omrade visterut
men dven 6sterut och hur man kopplar thop dessa med det norra omradet.
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Bild 1. Kartan visar ungefarlig avgransning for planomradet samt indelningen av
omrédena norr och soder.



Planens syfte

Detaljplanens syfte ér att prova mojligheten att exploatera omradet med 9
triligeande enbostadshus inom del av fastigheten St Vorta 1:72. Eftersom
flexibilitet efterstrivas i nya detaljplaner medges aven mojlighet till
byggande av andra bebyggelsetyper si som sammanbyggda enbostadshus
(radhus/parhus/kedjehus).

Plandata

L&ge och areal

Omradet f6r den 6nskade exploateringen dr beldget i den norra delen av
Nittraby, norr om E22 och nordvist om Skirva by. Omradet avgrinsas av
ett bostadsomrade i séder med friliggande villor och av skogsmark i Gster,
vaster samt dven 1 norr. Planomradet dr ca 3 ha stort.

Ostra fastighetsgrinsen avgrinsas av stenmur, den vastra har osikert lige
da fastighetsgrinsen avviker frin befintlig stenmur, ansékan om
fastighetsbestimning av bade den 6stra och den vistra fastighetsgrinsen har
skickats till Lantmaiteriet f6r handliggning.

Markéagoforhallande

Planomridet omfattar del av fastigheten Stora Vérta 1:72 som dgs av en
privat markigare.

NATTRABY

: OSTRA NATTRABY
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Bild 2. Oversiktskarta med ungefarligt planomrade.



Sammanfattning av
planforslaget

Planomradet norr om Nittraby dr utpekat for framtida bostadsbebyggelse i
Oversiktsplanen 2050. D4 det finns stor efterfrigan pa bostider pa orten si
skapar forslaget fOrutsittningar for generationsvaxling av  befintligt
villabestand sa att dldre personer kan flytta fran sina hus och bo kvar pa
orten. Planomradet foreslds utvecklas med ca 9 tomter for villabebyggelse.

For att fa en flexibel detaljplan kommer planen medge bostider i olika
former som sammanbyggda enbostadshus (radhus/parhus/kedjehus) och
villabebyggelse.

Omradet som avses exploateras utgors idag av skogsmark pa en héjdplata.
Marken bestar av hillmark med mycket berg i dagen och yngre tallskog.
Genom omradet stricker sig en skogsvig fran bostadsomradet i séder och
norrut till avverkningsomradet. Frain bostadsomradet 1 séder finns en stig
genom skogen och som l6per vidare visterut mot Bellmans vig. Stigen
verkar vara frekvent anvind.

Inom den ldglinta delen av planomradet 1 nordést féreslas ett omrade f6r
markinfiltration av dagvatten inom naturmarken.

Exploatering med ny bostadsbebyggelse kommer att forlinga befintligt
bostadsomride norrut med bebyggelse upp till tva vaningar. Bebyggelsen
placeras pa en hojdplata dir i stort sett hela det befintliga skogsomradet
kommer att tas i ansprak for bebyggelse och en lokalgata. Ett virdefullt
hillmarksomrade med éldre tallar och stenmurar kommer att bevaras och
skyddas genom planbestimmelser i detaljplanen. Utmed delar av den Ostra
och den vistra grinsen finns vilbevarade stenmurar.

I s6dra delen av omradet i Ost-vistlig riktning finns en kraftledning. Denna
ar ersatt av en ny ledning norr om omradet och dr tagen ur bruk.
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Illustation
Stora Vorta 1:72

Bild 3. lllustrationsplan som redovisar forslag pa ny bebyggelse inom planomradet.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt den nya &versiktsplanen Oversiktsplan 2050 (vilken antogs av
kommunfullmiktige juni 2022) pekas ett storre omrade ut kring de norra
delarna av Nittraby vid Sdglyckan dir sammanhallen bebyggelse foreslds
med en blandning av bostider, bada villor, rad-/parhus och flerfamiljshus.
Ny service bor forliggas i niarheten av kollektivtrafikstrak.
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Bild 4. Utdrag av karta fran Oversiktsplan 2050 dar foreslagen
bebyggelseutveckling redovisas for Nattraby.
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Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona ~ kommuns  bostadsforsorjningsprogram  del 2,
handlingsprogram fran 2018, beskrivs att inriktningen fér nyproduktion i
Nittraby bor vara flerbostadshus i centrala Nittraby, bostider med god
tillgdnglighet, smahus samt tit markbebyggelse sisom grupphus, radhus
eller liknande.



Under manga ar har det funnits en efterfragan pa markliagenheter fran aldre
personer som vill flytta fran sitt smahus men 4nda bo kvar i Nattraby. Det
som efterfragas ir ett boende med god tillginglichet och mindre krivande
underhall. Nattraby dr dven attraktivt for barnfamiljer och genom att bygga
bostider som attraherar dldre personer frigors smahus som ér intressanta
for barnfamiljer och sa kallade flyttkedjor mojliggors.

Det finns behov av ett nytt LSS-boende sett 6ver hela kommunen. Aven
servicebostidder for personer med funktionsnedsittning ar limpliga inom
Nittraby-omradet och bor planeras for vid nyproduktion.

I ildrenimndens Program fér omvardnadsboende 2015-2030 féreslds
nybyggnation av ett omvardnadsboende i Nittraby. Limplig plats for nytt
omvardnadsboende utreds.

Gronstrukturplan

Nittraby omges bade av skogsmark och av 6ppen jordbruksmark. Skogen
sluter an till bebyggelsen lingst i nordost, i vister och i sydost. I 6vrigt dr
landskapet 6ppet till halvéppet. Samhillet domineras av villakvarter, med
vissa inslag av flerfamiljshus. I planomradet finns inga naturomraden med
kinda héga naturvirden. Planomradet omfattas inte av Gronstrukturplanen
tor Karlskrona kommun fran 2008.

Detaljplaner

Planomridet omfattas inte av
nagon detaljplan men
angransar i soder till
detaljplanen for del av Stora
Vorta 1:72 frin 2009 (678).
Den anger anvindningen
bostadsindamal i tva vaningar
och férskola i sdder.

Bid 5. Séder om planomradet =
finns en gallande detaljplan fran
2009.

Ovriga beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 4 juni 2020 § 102 att
uppdra at milj6- och samhillsbyggnadsférvaltningen att inleda
planligeningsarbete for del av Stora Vorta 1:72, Nittraby.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nulage
Idag finns ingen bebyggelse inom planomridet. Direkt séder om
planomradet finns ett bostadsomrade frin 2010-talet med atta villatomter.
Tomterna dr stora och omfattar minst 1000 kvm per tomt. Befintlig gata,
Fredmans vig, har en normal korbanebredd men inga gingbanor pa
sidorna.

Bild 6. Befintlig vilabebyggelse langs Fremans vag ar uppford under 2010-talet.
Skogsomradet bakom bebyggelsen utgdr planomradet. Bilden ar tagen frén
soder.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet foreslas planliggas for bostider (B). Den nya bebyggelsen
foreslas i forsta hand bli friliggande villor men detaljplanen medger dven
mojlighet till bebyggelse 1 form av radhus, parhus och kedjehus i hogst tva
vaningar. Eftersom flexibilitet efterstrivas i nya detaljplaner dr det viktigt att
mojliggdra byggande av andra bebyggelsetyper dn friliggande enbostadshus.
Flerbostadshus medges dock ej. Planomradet foreslas exploateras med 9
villor men beroende pa vilka typer av bostidder som byggs kan ytterligare ett
antal bostdder rymmas inom omradet.

Huvudbyggnader far uppforas till en hégsta nockhdjd pa 9 meter, vilket
mojliggdr hogst tva vaningar. Detta giller bade vid uppférande av
friliggcande enbostadshus och radhus/parhus/kedjehus. Huvudbyggnaden
far ssmmanbyggas vid radhus/parhus/kedjehus.
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Ny bebyggelse inom planomradet skapar fler bostider i Nattraby. Det bidrar
till kommunens malsittning om fortitning i centrala lagen, dir efterfragan
pa nya bostider ir stor. Projektet bidrar bl.a. till 6kat underlag f6r handel
och service och innebir dven ett mer effektivt utnyttjande av redan delvis
utbyged infrastruktur.

Minsta tomtstorlek vid friliggande enbostadshus ar 1000 kvm. Vid
triligeande enbostadshus far 25 % av fastighetsarean (tomten) bebyggas. Vid
sammanbyggda enbostadshus (radhus/parhus/kedjehus) far 30 % av
tomten bebyggas.

De tomter som ligger lingst norr ut har en kraftig sluttning. For att den
naturliga terringen ska bibehallas och inte utfyllnad ska ske finns en
bestimmelse for att byggnader maste folja markens lutning med
suterringkonstruktion.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frian fastighetsgrins och garage,
uthus och komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrins eller sammanbyggas 6ver gemensam grins. Byggnadshojden
for uthus, garage och komplementbyggnader far vara hogst 3,5 meter.

Garage eller carport ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrins mot gata
dir angoring sker sia att mojlighet ges for att kunna parkera bilar pa
forgardsmarken.

Tillganglighet

Planforslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgainglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas under
bygglovskedet.

Annan befintlig markanvandning

Skogsmark

Vid kommande exploatering tas skogsmark i ansprak som en f6ljd av
planens genomférande. Samhillsintresset fOr att bygga bostider i Nittraby
anses viga tyngre dn att bevara skogsmarken. Det bor tilliggas att marken i
omradet har ett tunt jordlager vilket innebir att skogsmarken har en ldg bonitet
(tillvaxt).

Elektromagnetiska falt

Genom planomradet finns idag en kraftledning (luftledning) som l6per i
ost-vistlig riktning. Enligt uppgift frin E.ON har ledningen tagits ur bruk
och ersatts av ledningar utanfér omradet. Ledningen kommer att raseras
enligt uppgift frain E.ON. men oklart vid vilken tidpunkt.
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Naturmiljo

Landskapsbild

Nuldge

Planomridet bestir idag av skogsmark i huvudsak av yngre tallskog.
Omradet ligger pa en hojdplatd dir det gransar till ett sluttande omrade i
norr mot lidgre skogsmark med granplantering. Mot soder sluttar omradet
nagot ner mot befintligt bostadsomrade. Omradet pa hojdplatin ér relativt
flackt ddr marknivaerna varierar mellan ca + 45 meter till + 51 meter (RH
2000). Inom planomradet finns en nivéskillnad pa ca 6 meter.

Genom omradet finns en skogsvig vilken anvinds som tillfartsvag for att
skota skogsmarken norr om omradet. Vagen anvinds dven for rekreation.
Strax séder om planomradet finns villabebyggelse med 8 villor.

Planforslag och konsekvenser

Exploatering med ny bostadsbebyggelse kommer att forlinga befintligt
bostadsomrade norrut med bebyggelse upp till tva vaningar. Bebyggelsen
placeras pa en hojdplata dir i stort sett hela det befintliga skogsomradet
kommer att tas i ansprak for bebyggelse och en lokalgata. Ett virdefullt
hillmarksomriade med éldre tallar och stenmurar kommer att bevaras och
skyddas genom planbestimmelser i detaljplanen.

Foreslagen forindring paverkar inte befintliga utblickar i nagon storre
omfattning da flertalet uteplatser vinder sig mot séder och sydvist. Kéinslan
av att kinna sig 6vervakad av den nya bebyggelsen ovanfor begrinsas av
avstandet mellan det nya omradet och det befintliga bostadsomridet genom
att en naturremsa har sparats som avgrinsning och respektavstind till
befintlig bebyggelse.

B|Id7. Planomradet I|ger pa n hdplaté och or vygr tallsko.
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I planarbetet har den nya bebyggelsens form och placering studerats for att
skapa goda sol- och utsiktsforhdllanden. En fortitning av omradet ses som
en naturlig utveckling av omradet genom forlingning av befintligt
bostadsomrade.

Mark och topografi

Nuldge

Planomradet bestar idag av skogsmark i huvudsak av yngre tallskog.
Landskapet vid entrén till omradet har en nagot stigande terring. Platsen
ligger pa en hojdplata med relativt plan mark med bra forhéllanden fo6r
bebyggelse. Hojdplatin ligger pa en héjd omkring +45-51 meter (RH 00).
I den norra delen av planomradet borjar terringen slutta brant ner mot ett
ligre skogsomrade.

Planférslag och konsekvenser

Omradets ytor med skogsmark kommer till stor del att bebyggas med
tomtmark for bostider och en ny lokalgata. Ett naturomrade har sparats
inom planomradet innehéllande hillmark och ildre tallar.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av urberg och
moran i sin helhet. Grundliaggningsférutsittningarna f6r omradet bedéms
darfoér som mycket goda varfor nagon éversiktlig geoteknisk utredning inte
anses nodvandig i detta skede. Geotekniken kommer 1 stallet att klarliggas
under bygglovsskedet.

Bild 8. Utdrag ur
jordartskartan SGU.
Planomradet markerat
med orange ring, utgors
av urberg (rott omrade)
och moran (prickat
omrade).
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Natur och rekreation

Nulage

Planomradet utgors av skogsmark i form av frimst yngre tallskog. For att
kartligea omradets naturvirden har en “Naturvirdesinventering” tagits
fram av kommunens ekolog i juni 2021. I den anges att i den Ostra delen av
planomradet finns ett tydligt avgrinsat omrade dér en stor del utgdrs av
berg 1 dagen med hillmark med en hel del busklavar. Inom
hillmarksomradet finns skyddsvirda tallar, bland annat en dubbelstammig
tall (se bild nedan). I anslutning till omradeti vister finns dven en vilbevarad
stenmur vilken behoéver en buffertzon fér att behalla sin ekologiska
funktion, dvs ingen “grismatta” eller hdrdgjord yta intill den. Platsen
inrymmer i dagsliget inga registrerade naturvirden.

Bild 9. Hallmarksomradet med &ldre tallar och stenmur bevaras genom att
avgransas som ett naturomrade mellan kvartersmarken for bostader i
planomradet. Omradet regleras med planbestammelsen NATUR.

Planforslag och konsekvenser
For att bevara hillmarksomridet med de skyddsvirda tallarna har ett
omrade fredats i planen genom bestimmelsen NATUR.
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I den s6dra delen av planomridet har en remsa naturmark sparats for att
skapa ett respektavstind till befintlig bebyggelse samt mojliggora for
passage mellan bebyggelsen sd att man dven i fortsittningen kan ta sig enkelt
ut i naturen runt omkring. I Gster har ett smalt naturomrade sparats for att
bygga vidare pa strukturen i gillande detaljplan séder om omridet och Sster
om omradet vid Skirva by dir den nya bebyggelsen lagts ut som enklaver i
skogsmarken/naturmarken.

Bild 10. Stenmuren i den vastra plagrénsen intill hallmarksomradet skyda i
detaljplanen.

Kulturmiljo

I Oster grinsar planomradet till
riksintresse for kulturmiljévard
enligt 3 kap. 6§ MB (Verstorp-
Skirva-Trantorp). Omridet
innehaller inga kinda natur- eller
kulturvirden. I omradets Ostra
och vistra grins finns emellertid
vilbevarade  stenmurar  vilka
skyddas 1 detaljplanen genom
planbestimmelserna  ql  for
bevarande av stenmur och nl f6r
att ¢j utfyllnad ska tillitas mot
stenmuren. En gammal samfalld
vig finns i den vistra kanten av
planomridet vilken syns pa
kartan nedan.

Bild 11. Karta fran &r 1816 med den
samfallda vagen.
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Fornlamningar

Omridet innehaller inga registrerade fornlimningar. Om misstinkt
fornlimning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas till den del som beror
limningen och forhallandena anmilas hos linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § 2
st. kulturmilj6lagen.

Trafik

Gang och cykel

Nulage
Omradet dr idag inte bebyggt men en skogsvig stricker sig fran bostads-
omradet 1 sdder och vidare norrut.

Genom planomradet finns dven en gangstig som dr en gammal samfalld vig
vilken finns markerad pa kartan ovan.

Lings Gamla Landsvigen finns gang- och cykelvig till Nattraby och
Karlskrona. Ingen cykelvig eller gangbana finns inom bostadsomradet vid
Fredmans vig. Lings den sodra sidan av Mollbergs vig finns dock en
markerad gangbana (malad pd asfalten) fram till f&rskolan.

Planforslag och konsekvenser

Behov av atgirder f6r oskyddade trafikanter har studerats och bedéms inte
vara nodvindigt vid en utbyggnad endast ca 10 bostider. Om en storre
utbyggnad av bostader blir aktuell norr om planomradet kan det bli aktuellt
med att vidta trafiksikerhetshéjande atgarder f6r oskyddade trafikanter som
tex. att bredda Mollbergs vig for att anligga en gang- och cykelvig
atminstone fram till forskolan eller om strickningen fo6r denna kan dras
fram pa annat sitt frain Gamla Landsvagen.

Kollektivtrafik

Nulédge

Busshallplats finns vid Skidrva by utmed Gamla Landsvigen cirka 500 m
s6der om omradet dir stadsbussen linje 5 (Nittraby) angor. Kustbussen
600 (Karlshamn), Flygbuss och regionbuss 150 (Ronneby) trafikerar
hallplats Nattraby E22 ca 1 km fran planomradet. Planomradet anses vil
kollektivtrafikforsorjt. Ny foreslagen bebyggelse inom planomradet bidrar
till ett 6kat underlag f6r kollektivtrafiken.

Planférslaget och konsekvenser
Planomradet anses vil kollektivtrafikférsorjt med busstrafik. Ny bebyggelse
inom planomradet bidrar dven till ett 6kat underlag for kollektivtrafiken.

17


https://lagen.nu/1988:950#K2P10S1

Bil

Nulage

Omridet dr idag inte bebyggt men en skogsvig stricker sig genom
planomradet frain bostadsomradet i séder vilken anvinds for skogsbruket
men dven for rekreation av niarboende i omradet.

Soéder om planomradet ansluter en villagata, Fredmans vig, vilken ir en
atervandsgata med vindplats.

Gamla Tandsvigen har en arsmedeldygnstrafik (ADT) pa ca 2 003
fordon/dygn. Trafikmingden bedoms som lig och omridet ir inte utsatt
tor bullerstorningar fran trafiken. Tung trafik utgér ca 6 %.
Hastigheten i h6jd med planomridet 4r 50 km/h.

Planforslaget och konsekvenser
Omradet kommer att trafikférsorjas genom en forlingning av Fredmans

vig genom befintligt bostadsomride. Gatan har planlagts enligt matten f6r
en traditionell villagata enligt kommunal standard. Parkering avses l0sas

inom kvartersmark dvs inom respektive tomt.
Parkering

Nulage
Befintlig bostadsbebyggelse 1 niromradet har parkering inom den egna

tastigheten. Enligt kommunens Rik#linjer for parkering — cykel och bil (antagen
av kommunfullmaktige 2017) dr parkeringsnormen tva bilar per bostad
inom zon D, ir tillgangen till kollektivtrafik och giang- och cykelvdgar ar
relativt litet. Minimikravet f6r bilparkering inom zon D dr dirfér hégre dn i

de andra zonerna.

Planférslag och konsekvenser
Kommunens ambition ir att minska bilanvindandet och darfér dr vanligen

parkeringsnormen en parkeringsplats per bostad fran fastlandstaden (se
bostadsférsorjningsprogrammet) och utit. I Nittraby boér det vara
tillimpningsbart da det finns busshéllplats inom drygt 400 meter fran
planomradet samt 4r belaget ca 12 km fran centrala Karlskrona.

For att nyttja respektive tomt maximalt mojligeér planen en
uppstillningsplats f6r bil pd varje bostadstomt. Detta dr en av anledningarna
till att byggnader inte far placeras nirmare gata in 6 meter. Detta avstand
mojliggor att bilar kan fa plats pa forgardsmarken. Det dr viktigt att bilar
placeras pa tomtmark och inte pa gatan di vigarna dr smala och
framkomligheten kan antas bli lag om den dven ska inrymma parkering i
storre omfattning.
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Service

Offentlig service och kommersiell service

Nulage

I Nattraby finns bade offentlig och kommersiell service som bland annat
vardcentral, folktandvird, bibliotek, 5 férskolor och en F-9 skola, tva
matbutiker, tva pizzerior/restaurang, bensinstation samt en hel del andra
detaljhandelsaffirer.

Planférslaget och konsekvenser
Fler bostider i nirheten av Nattraby centrum bidrar till ett Okat
kundunderlag.

Planomradet med fler bostider kan bidra till ett ndgot 6kat elevunderlag f6r
torskolor och skolor omkring planomradet. Exploateringen tillsammans
med de andra planerade exploateringarna i Nattraby bidrar tillsammans till
att underlaget for service i nairomradet starks vilket pa sikt fraimjar hallbar
utveckling och en levande tatort.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage

Platsen ligger i direkt anslutning till omride som dr anslutet till det
kommunala nitet for vatten, avlopp. Dagvattenledningarna ér privatigda.
Planomradet foreslds anslutas till kommunalt VA. Fordréjning krivs innan
dagvattnet ansluts till befintligt nit. Kommunen bygger ut ledningarna och
fastighetsdgaren/exploatéren fir betala anliggningsavgift enligt gillande
taxa.

Planforslag och konsekvenser

Befintlig dricksvattenledning i Fredmans vig bedoms inte klara en
anslutning av den foreslagna nya bebyggelsen inom planomradet.
Vattenledningen behéver dirfér dimensioneras upp och forstirkas. I
samband med ombyggnaden tas dven hojd for att klara en eventuell framtida
utbyggnad av ytterligare bostider norr om planomradet. Befintlig
avloppsledning bedéms klara anslutning av ytterligare fastigheter.

Dagvatten

Nuldge

Inom planomradet finns i dagsliget inget kommunalt ledningssystem for
dagvatten. Avvattning sker idag via diken och terringens lutning mot havet.
Séder om omradet i Fredmans vig finns utbyggt VA-ledningsnit med
dagvattenledningar, men inget verksamhetsomrade. Kommunen har inga
planer pa att bygga ut kommunalt dagvatten i omradet.
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Planforslag och konsekvenser

En dagvattenutredning har tagits fram av kommunen under hésten 2022
for att fa vetskap om hur dagvattnet ska tas omhand inom planomradet. Av
utredningen framgar sammanfattningsvis féljande:

Daé planomradet bestar till storre delen av berggrund med tunt jordskikt
samt att storre delen av omradet sluttar norrut, ar det inte mojligt att anlagga
en sjilvfallsledning som kopplar ihop det aktuella planomradet med
befintlig dagvattenledning som leder séderut.

Planomradet sluttar naturligt mot norr och bor gora sa dven i framtiden.
Foreslagen avrinningsvig bor dirfor vara till naturomradet norr om den
foreslagna bebyggelsen. Dirifran fortsitter dagvattnet 1 naturliga
avrinningstrak vidare mot recipienten.

Det finns inga bra férutsittningar for f6rdrojning pa den bergiga delen av
planomradet. Marken dér fordréjningen ar mest naturlig dr strax nedanfor
den branta héjdkanten i nordéstra delen av planomradet. Planomradet har
darfor utdkats nagot mot norr for att fordréjningen ska fa plats.

Hojdsattningen av omradet bor goras sa att all nederbord leds fran tomterna
ut mot gatan och vidare norrut i ett centrerat avrinningsstrak. Om tomterna
ligger nagot hogre dn gatan sa dr omradet sikrat dven for skyfall. Pa sd sitt
leds vatten ut frin tomterna och vidare lings gatan ner mot naturomradet,
dir det sker en 6versilning pa markomradet ner mot utjimningsmagasinet i
nordost.

Utifrin  dagvattenutredningen foreslas ett omride for infiltration
(ujaimningsmagasin) inom naturmarken i nordost inom planomradet.

El, tele, optik och uppvarmning

Omradet kan anslutas till befintligt eldistributionsnat, som dgs av E.ON.
For att klara elférsorjningen for utbygegnad av ca 10 enbostadshus behéver
en ny nitstation uppforas. I detaljplanens sydostra del regleras ett omrade
genom planbestimmelsen E dir nitstationen kan placeras.

Skanova har kabelanliggningar utmed Fredmans vig. Anliggningarna anses
inte berdras av planens genomférande.

Det finns inget utbyggt fjarrvirmeledningsnit 1 nirheten av planomradet
vilket innebir att uppvirmning behéver ske med individuella 16sningar.

Avfall

Hanteringen av avfallet ska ske i enlighet med kommunens féreskrifter om
avfallshantering och i samrad med Affirsverken AB.
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Elektronisk kommunikation

Omridet kan anslutas till befintligt fibernat. Enligt 8 kap. 4 § punkt 10 PBL
ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som ir vasentliga 1 fraga om
bredbandsanslutning. Detta finns preciserat i 3 kap. 20a § plan- och
byggforordningen (PBF) hur egenskapskrav ska anvindas. Vidare har
Boverket ocksa tagit fram nya allminna rad (2017:1) om
bredbandsanslutning. Det anges ocksa 1 3 kap. 20a § PBF att:

En byggnad som innehiller bostéder eller arbetslokaler ska vara projekterad
och utford pa ett sidant sitt att ligenheterna litt kan anslutas till ett
hoghastighetsnit for elektronisk kommunikation. Ett flerbostadshus ska
vara utrustat med en accesspunkt i eller utanfér byggnaden.

Detta sakerstills i kommande bygglovsprocess.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Detaljplanen ber6r de barn,
yngre som éldre, flickor som pojkar, som idag rér sig genom omradet.

Idag r6r sig barn frimst i bostadsomradet séder om planomradet och pa
gang- och cykelvigen lings med Gamla Landsvigen. I detaljplanen féreslas
att en del av skogsmarken (hillmarken) sparas inom planomradet dir dven
en mindre lekyta kan anldggas. De nya bostiderna blir en férlingning av det
befintliga bostadsomradet vid Fredmans vig,

Alla manniskor under 18 r betraktas som barn. I Oversiktsplan 2030 har
Karlskrona kommun tagit stallning till hur barnperspektivet ska tas tillvara
1 plansammanhang.

Detaljplanen ber6r de barn och ungdomar som vistas och ror sig i och
genom omradet. Det giller bade flickor och pojkar i alla dldrar. Planomradet
bestar idag av betesmark. Inga anlagda miljder avsedda for barn och
ungdomar tas i ansprak. Detaljplanen mojligeér f6r varierade typer av
bostider inom planomridet som friligeande villor och/eller radhus/pathus.

Genom att gatan Fredmans vig forlings och forses med gatubelysning
skapas en tryggare och mer upplyst milj6 1 omradet. Vid Gamla Landsvigen
finns en busshallplats.

Nya bostider med nirhet till kollektivtrafik och gang- och cykelvigar ger
barn och ungdomar stérre mojlighet att réra sig sjalvstindigt.

Fran planomradet dr det nidra till bade natur och hav vilket inbjuder till
spontanlek och rekreation.
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Jamstalldhet och mangfald

Del av fastigheten Stora Vorta 1:72 foreslas utvecklas med villor men dven
bostider 1 form av parhus, radhus och kedjehus medges for att skapa
mojlighet till olika behov av bostider. Planomradet ligger i norra delen av
Nittraby dir det finns en dvervigande del smahus.

Nirheten mellan bostider, arbetsplatser, service och kollektivtrafik
underlittar for att alla ska ha samma fOrutsittningar for att fa thop ett
fungerande vardagsliv om det som efterfriagas finns inom rimligt avstand.
Detta ir en viktig aspekt ur jamstalldhets- och mangfaldhetssynpunkt och
handlar om att alla ska ha lika bra forutsittningar att ta sig till och fran
arbete, handla, méjlighet till aktiviteter, moijlighet till ett boende f6r hela
livet m.m. Detta oavsett om man har bil, dker kollektivt eller gar och cyklar.

En planering med sikra gang- och cykelvigar underlittar kopplingen mellan
bebyggelse och olika métesplatser i Nittraby vilket dr en viktig aspekt i att
fa ett hallbart stadsbyggande. Det ar dven viktigt for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga oavsett alder och for personer som av
olika anledningar inte har tillgang till bil.

Alla ska ha lika forutsattningar att ta sig till och frin arbete, himta och limna
pa forskola, skola, handla, mojlighet till aktiviteter, mojlighet till boende f6r
hela livet med mera. Detta oavsett om man har bil, dker kollektivt eller gar

och cyklar.

Det finns bade offentlig och kommersiell service i Nittraby. Ca 230 meter
soder om planomradet finns en forskola.

Nirmaste busshallplats finns vid Skidrva by utmed Gamla Landsvigen cirka
500 meter fran planomradet.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet ligger 1 nirheten av ett vil utbyggt ging- och cykelnit i
Nittraby med narhet till offentlig och kommersiell service.

Detaljplanen skapar férutsittningar f6r nya bostider vilket kommer att 6ka
antalet manniskor som uppehiéller sig inom omradet under fler tider pa
dygnet dn idag. Sarskild vikt bor liggas vid utformning av belysning sa att
omraden dir minniskor rér sig och vistas blir attraktiva, tillgdngliga och
trygea. Ett rikt socialt liv 1 omradet under en storre del av dygnet skapar
trygghet och sikerhet och verkar dven brottsférebyggande.

Begreppet tillginglighet anvinds exempelvis for att beskriva hur vil en
verksamhet, plats eller lokal fungerar fér personer med
funktionsnedsattning. Bebyggelse ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt
plan- och bygglagen och Boverkets bygeregler (BBR). Dessa frigor bevakas
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under bygglovet. Tillganglighet handlar dven om hur litt personer tar sig till
och frian ett omrade, tillginglighet till offentlig och kommersiell service och
andra viktiga malpunkter i och kring planomradet. Planf6rslaget kommer
innebdra en marginell 6kning av biltrafik till och fran omradet samt inom
Nittraby. Fler boende bidrar dock med 6kat underlag for kollektivtrafiken
vilket kan Oka turtidtheten. Detta dr positivt for personer som inte kan eller
har méjlighet att kéra bil eller cykla. Planférslaget kommer inte férindra
situationen gillande service 1 Nittraby da forslaget endast medger bostéider.
Kundunderlaget kommer dock ©ka for olika funktioner sisom
kollektivtrafik, service och forskola. Fér mer information om de sociala
aspekterna se bilaga social konsekvensanalys.

Omgivningspaverkan
Gemensamma eller motstdende intressen

Nulage
De gemensamma intressen som medfoljer detaljplanen dr att den nya

bebyggelsen ger ett storre underlag for ytterligare utveckling av offentlig och
kommersiell service i Nattraby samt att det kan skapa storre efterfrigan pa

turtathet i kollektivtrafiken.

De motstiende intressen som medfoljer detaljplanen dr att den nya
bebyggelsen kan komma att skymma delar av utsikten mot skogsomradet

for narliggande bebyggelse.

I dagsliget dr planomradet obebyggt. Befintlig bebyggelse i nirheten bestar
av bostadshus i 1-2 vaningar. Skuggbildning utgérs idag av trid och annan
vegetation. Gillande detaljplan direkt séder om planomradet medger
bostadsbebyggelse i 2 vaningar.

Planforslag och konsekvenser

Forindringar som sker 1 och vid befintliga bebyggelsemiljéer ar en naturlig
samhillsutveckling i form av fortitning. Att placera bebyggelse i anslutning
till befintlig infrastruktur 4r en viktig hallbarhetsaspekt eftersom
infrastrukturen anvinds mer effektivt.

Ny foreslagen bebyggelse innebir ingen skuggpéaverkan for den intilliggande
bebyggelsen da den nya bebyggelsen kommer att uppféras norr om
omradet. Diaremot kommer exploateringen innebdra omgivningspaverkan
genom forindring av utsikten mot ett skogsomrade.

Under ling tid har det funnits en luftledning direkt norr om befintlig
bebyggelse vilken kommer att tas bort da den tar tagits ur drift.
Planomradet ligger i Nittraby 1 anslutning till befintlig infrastruktur. Med
hinsyn till det naturnira ldget samt att Karlskrona kommun O&kar
befolkningsmissigt gérs bedémningen att platsen har ett stort virde att
vidareutveckla med ny bebyggelse. Att tillskapa fler bostider i omridet
bed6ms som ett stort allmant intresse som bedéms vaga upp paverkan vad
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giller utsiktsforhallanden. Planforslaget har dven stod 1 den nya
dversiktsplanen, Oversiktsplan 2050.

Sollage och skuggbildning

Det nya omradet ligger norr om befintligt bostadsomrade, varfor skuggor
fran tillkommande byggnader sannolikt inte kommer att paverka befintlig
bostadsbebyggelse.

Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Totalférsvaret

Planomradet omfattas av riksintresse fOr totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § MB
och berér MSA-omrade, stoppomrade héga objekt samt influensomrade
tor viderradar. Riksintresset bedéms ej paverkas.

Kulturmiljovard

I Gster gransar planomradet till riksintresse £f6r kulturmiljévard enligt 3 kap.
6§ MB (Verstorp-Skirva-Trantorp). Riksintresset bedéms ej paverkas.

Kommunoéverskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommunéverskridande fragor.

Strandskydd

Planomridet omfattas idag inte av strandskydd.

Skogsbruksmark

Skogsmark tas 1 ansprak fér bostadsbebyggelse. Skogsmark som har
betydelse for skogsniringen ska sd langt som moijligt skyddas mot atgirder
som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk 3:4 Miljcbalken.
Intressena bedéms beroras av foreslagen exploatering men anses inte
forsvara ett rationellt skogsbruk da skogsmarken norr om omradet kan nis
frin vister och 4dgs av samma markdgare. I gillande 6versiktsplan ar
omradet utpekat for bostider.
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Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Nulage

Planomradet ligger norr om villagatan Fredmans vig. Avstandet till Gamla
Landsvigen ir cirka 250 meter (fagelvigen) och E22 cirka 500 meter. ADT
(drsmedeldygnstrafiken) fo6r Gamla Landsvigen dr ca 2 003 fordon/dygn.
Trafikmiangden bedoéms som lig och omriadet 4r inte utsatt for
bullerstorningar frin trafiken. Tung trafik utgor ca 6 %.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015: 216) innehaller
riktvirden for buller utomhus fran spar-, vdg- och flygtrafik vid
planldggning av nya bostadsbyggnader. Riktvirdena berér endast ljudnivaer
utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket gillande ljudnivaer
inomhus. Férordningen innebir att:

- Buller fran spartrafik och vigar bér inte Overskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till bygenaden. For bostider
om hdégst 35 kvadratmeter bor bullernivan 65 dBA ekvivalent
ljudnivd kombinerat med uteplats om hogst 50 dBA och 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskridas.

- Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en
skyddad sida uppnas dir bullret uppgar till hdgst 55 dBA ekvivalent
ljudnivd och maximal ljudnivd mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till
hégst 70 dBA vid fasad och som minst hilften av bostadsrummen
ar vinda mot. Som ovan giller dven hogst 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

En o6versiktlig trafikbullerberdkning har gjorts av Karlskrona kommun i
programmet i Buller vig II. Berikningarna redovisas nedan.

Forutsittningar
Trafikméngd / Andel | Hastighet | Vigbredd | Avstand | Hojdskillnad
matar tung vagmitt
trafik
E22 18 782 ADT 9% 110 23 500 Planomradet ligger ca 15
Matar 2018 meter ovanfor vagen. | den

vastra delen ar det en
relativt jdmn lutning men
med en stérre nivaskillnad
pa ca halva strackan. | den
Ostra delen ar det en
brantare stigning i
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terrdngen ca 10 meter fran

E22.
E22, 6stra 18 782 ADT 9% 110 23 490
Matar 2018
Gamla 2003 ADT 6% 70 6,8 230 Planomradet ligger ca 2-6
Landsvagen Matar 2015 meter ovanfor vagen

Bild 12. Sammanstalining av berékningsunderlag for bullerberékning.

Planférslag och konsekvenser

Enligt planforslaget tillkommer 9 nya bostider vid en utbyggnad av
planomridet med villabebyggelse. Enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg bedoms trafiken frin det nya omradet alstra ca 45
fordon per arsmedeldygn (ADT). Detta medfér endast en marginell
trafik6kning. Till ar 2040 beriknas trafiken pa Gamla Landsvigen oka till
2326 fordon/dygn, varav ca 6 % dr tung trafik. En utveckling av ny
bostadsbebyggelse enligt forslag till detaljplan f6r Stora Vorta 1:72 ingir 1
upprikningen av trafiken.

Berikningar har gjorts av bullernivder i plangrins mot séder vad giller
paverkan frin de storre viagarna E22 och Gamla Landsvigen.
Beriakningarna har gjorts med hinsyn till en grov avbildning av terringen
och med férutsittningen att befintlig bebyggelse skdrmar bullret i vissa delar
av utbredningsomradet.

Trafiken har riknats upp till ar 2022 respektive ar 2040. Berikningarna visar
att bullret fran E22 respektive Gamla Landsvigen inte 6verskrider varken
grinsvirdet 60 dbA ekvivalent ljudniva vid fasad, riktvirdet 50 dbA
ekvivalent ljudniva vid uteplats eller 70 dbA maximal ljudniva vid uteplats.

Trafikmangd | Trafikmdngd | Trafikmangd | Ekvivalent | Maximal | Ekvivalent | Maximal
/ métar 2022 2040 ljudniva ljudniva | ljudniva ljudniva
2022 2022 2040 2040
E22 18 782 ADT 19390 ADT 22380 ADT a4 53 44 53
Matar 2018 (upprakningstal | (upprakningstal
0,8%) 0,8%)
Gamla 2003 ADT 2088 ADT 2326 ADT 48 57 49 57
Landsvagen | Matar 2015 (upprakningstal | (upprakningstal
0,6%) 0,6%)

Bild 13. Sammanstallning av beraknade ljudnivaer for nulage ar 2022 samt for framtid ar 2040.
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Fororeningar

Enligt ldnsstyrelsens web GIS omfattas planomridet inte av
markfororeningar. Aldre kartmaterial 6ver omriden visar heller ingen
tidigare verksamhet inom omradet. Nagon miljéteknisk markundersékning
har inte bedémts som nodvindig att ta fram for planomradet. Om
fororening uppticks kommer tillsynsmyndigheten att underrittas.

Invasiva arter

Invasiva frimmande arter (IAS) ér arter som med minniskans hjilp tagit sig
till omraden dir de inte hér hemma. I samband med hantering av massor
for utfyllnad kan spridning ske av invasiva arter. Det dr fastighetsagarens
ansvar att bekdmpa invasiva frimmande arter men dven som
verksamhetsutévare har man ansvar att underséka sa att atgirden inte kan
riskera att sprida invasiva frimmande arter. Som verksamhetsutévare ir det
av storsta vikt att vidta forsiktighetsatgarder for att hindra spridning av
invasiva frimmande arter samt vidta atgirder fOr att aktivt bekdmpa
eventuella invasiva arter. Om massorna som ska anvindas for utfyllnader ar
atervunna massoft, dvs. avfall, krivs en anmilan enligt 9 kap miljobalken och
om massorna innehaller invasiva arter (eller féroreningar).

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markfoérhallanden till stora delar utgbrs av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse ska uppforas radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fér inte Gverskrida 200 Bq/m3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersokningar utférs for att
sikerstalla eventuell férekomst av radon.

Risker

Ras och skred

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersékning) hemsida omfattas inte
planomradet av risk f6r ras eller skred.

Risk for hogt vattenstand

Fastigheten ligger langt mer 4n 3 meter O6ver medelhavsnivan.
Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation i laglinta omriden.
Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema vattenstand i Blekinge
— nutid, ar 2050 och ar 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka risknivaer
som linsstyrelsen utgar ifran vid bedémning av limplighet for olika typer
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av byggnationer. For bostider anger linsstyrelsens riktlinjer sakerhetsnivan
+ 3,0 meter och for gata + 3,0 meter (RH2000) med ar 2100 som
planeringshorisont.

Miljokvalitetsnormer

Luft/Buller/Vattenkvalitet

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) 61 utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftfGroreningar
som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid forbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industrier.

Planférslag och konsekvenser

Det bed6éms inte finnas nagon risk f6r att nagon miljokvalitetsnorm for luft
overskrids med tanke pa de forhallandevis laga trafikmingderna pa Gamla
Landsvigen.

Vattenkvalitet

Nulage

Dagvatten fran planomradet infiltreras till viss del inom omradet i norr, men
avleds 1 6vrigt till vattenférekomsten Danmarksfjirden som omfattas av
miljokvalitetsnormer  f6r vatten. Den ekologiska statusen  for
Danmarksfjirden dr mattlig pa grund av problem med 6vergddning och
syrefattiga forhallanden. Miljokvalitetsnormen for ekologisk status dr god
ekologisk status 2027. Danmarksfjairden uppnar inte god kemisk
ytvattenstatus p.g.a. foérekomst av miljogifter; vattenforekomsten dr inte
klassad med avseende pa kemisk ytvattenstatus utan 6verallt 6verskridande
amnen. Miljckvalitetsnormen fér kemisk ytvattenstatus dr god kemisk
ytvattenstatus.

Planforslag och konsekvenser

Enligt dagvattenutredningen bedéms den férindrade markanvindningen
inte ha nagon anmarkningsbar paverkan for féroreningsmangder och halter
fran planomradet. Planomradets area pa ca 3 ha utgér en mycket liten del
av recipientens totala avrinningsomrade pa 620 km2 varav mingden
féroreningar fran planomradets dagvatten dr minimal i férhallande till den
totala belastningen pa recipienten. Transportstrickan till recipienten ar
drygt 3,5 km och gir via flera markavvattningsforetag dir flédeshastigheten
ar lag. Med anledning av detta dr bedomningen att dagvatten fran
planomradet inte utgor risk for negativ paverkan av miljékvalitetsnormerna
1 recipienten.

Inom planomradet finns inga vattenférekomster som omfattas av MKN.
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Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftfGroreningar
som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid forbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
viagbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industrier.

Luftféroreningar som kan paverka planomradet bedoms komma frimst
fran vigtrafiken pa Gamla Landsvigen eller fran nirliggande bostider dar
det sannolikt férekommer vedeldning. Inga verksamheter med utsldpp finns
1 narheten av planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Det bedoms inte finnas nagon risk for att ndgon miljokvalitetsnorm for luft
overskrids med tanke pa de forhdllandevis laga trafikmingderna pa
lokalgatorna i niromradet.

MiliEmal

Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet f6r 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges milj6, natur- och
kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa ling sikt.

Detaljplanen  berér miljomalen  "God  bebyggd — milji”,  "Begrinsad

klimatpaverkan™, Sdker stralmilji”, “Ingen dvergodning och "Hav i balans och
levande skdrgard”.

Byggnation enligt forslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av befintlig
infrastruktur, skapar 6kat underlag fér handel och service samt tillfor
ytterligare mojligheter for bostdder i attraktivt ldge. Laget 1 ndrheten av
kollektivtrafik ger forutsittningar foér minskade korstrickor med bil.
Miljomalen god bebyggd milji och begrinsad klimatpaverkan bedéms frimjas.

Miljomalet  "God  bebyggd miljo” frimjas dven om bullerskyddande
boendemiljéer kan skapas i ligen nira centrum och kollektivtrafik, vilket ger
forutsittningar f6r minskade korstrackor med bil 1 samhillet.

Miljomalet “Sdaker stralmiljo” berors genom eventuellt markradon inom
planomridet. Radonsiker byggnadsteknik minskar manniskors exponering
tor skadlig radon. Ett omhindertagande av dagvatten bidrar till att
miljomalen “Ingen dvergidning samt Hav i balans och levande skdrgdrd”.
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Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som gynnar ménniskor,
det vill siga uppritthaller eller forbittrar miénniskors vilmaende och
livsvillkor. Dessa tjanster produceras av ekosystemen och dr alltsa gratis.
Exempel pa ekosystemtjianster dr pollinering (som utfors av pollinerande
insekter eller andra djur), skydd mot naturkatastrofer som 6versvimningar
och jordskred, vattenrening via till exempel vatmarker eller musslor,
skadedjursbekimpning (som utférs av naturliga fiender, kan vara bade
insekter, svampar, bakterier och virus), gronytor for rekreation, reducering
av partikelhalter och vixthusgaser samt bildandet av bordig jord.

Planforslag och konsekvenser

Den storsta delen av befintlig vegetation inom omradet kommer att ersittas
av  bostadsbebyggelse med tomtmark och en lokalgata. En
dagvattenutredning har tagits fram for omridet. Fordrojningsyta for
dagvattenhantering féreslas inom planomradets norddstra del vilket gynnar
den biologiska mangfalden. Sammantaget bedéms inte den planerade
markanvindningen vara en positiv férindring vad avser ekosystemtjinster
nir skogsmark ersitts av villatomter. Men en variation vid valet av
tillkommande vixtmaterial dr att foredra med t.ex. blommande trid och
buskar.

Omridena narmast befintlig bebyggelse 1 s6der och i den norra delen av
planomradet planliggs som naturmark for att bevara natur och for att sikra
allminheten tilltride till omradet. Ett storre omrade i norr planliggs som
natur for att mojliggora plats for infiltration av dagvatten.

Ett virdefullt hillmarksomride med ildre tallar och stenmurar mellan
tomterna i vister planliggs ocksa som natur for att bevaras och skyddas i
detaljplanen. Stenmurar har héga naturvirden och utgor en viktig ekologisk
funktion i landskapet. Stenmuren i planomradets Gstra grins kommer att
bevaras och skyddas med planbestimmelse.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en
undersOkning utgéra underlag fér beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa dr fallet ska en strategisk
miljébedomning goras, bla. genom att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En undersékning som
identifierar omstindigheter som talar for eller emot betydande
miljépaverkan for aktuellt planférslag finns framtagen 2019-01-08.

Stéliningstagande géllande betydande miljopaverkan

Planférslaget bedéms inte innebéra en sidan betydande miljépaverkan som
enligt miljébalken 6 kap kriver att strategisk miljobedémning maste goras.
Bed6émningen grundas pa féljande:
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* Planomradet ingér i riksintresse for MSA-omrade luftrum, omrade med
sarskilt behov av hinderfrihet och stoppomrade hoga objekt. Inget av
riksintressena bedoms beréras av foreslagen exploatering.

*  Genomforandet bedéms inte innebidra nagra risker foér minniskors
hilsa.

¢ Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte 6verskridas.

*  Miljokvalitetsnormerna f6r vatten bedoms inte paverkas.

*  Omradets naturvirden dr férhallandevis laga.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sisom
buller, ljus- och skuggférhallande och kulturmiljéer. Fortsatt
miljokonsekvensbeskrivning bedéms ej behovas. Karlskrona kommun har
samratt med linsstyrelsen gillande undersokningen och de ar av samma
uppfattning. Linsstyrelsen har i samradet om behovsbedémningen dock
framfort foljande synpunkter som bor beaktas 1 det fortsatta planarbetet:

Riksintresse

Planomradet grinsar till riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap. 6§ MB.
Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap. 9 § MB
och ber6r MSA-omrade, stoppomrade hoga objekt samt influensomrade for
vaderradar. Da planomradet ligger inom den MSA-paverkande zonen for
Ronneby flygplats dr Luftfartsverket samt Forsvarsmakten sakdgare och ska
ges mojlighet att yttra sig 6ver detaljplanen. I de fall det framkommer behov
av flyghinderanalys ska en sidan genomféras och skickas till berérda
flygplatser. Fore byggstart (da bygglov eller miljotillstand finns) ska ocksa
blanketten flyghinderanmailan enligt (Luftfartstérordningen SFS 2010:770)
skickas in till Forsvarsmakten. Flyghinderanmilan avser byggnader och
andra féremal (hogre 4n 45 m och beldgna inom titort, hogre dn 20 meter
utanfér titort). For vidare information se www.forsvarsmakten.se dar
blankett finns. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
riksintressena inte bedéms paverkas i nagon stor grad av forslaget.

Halsa och sékerhet, risk for olyckor, dversvamning och erosion

Dagpatten

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning om VA och att en
dagvattenutredning beh6évs for att kunna sikerstilla en lingsiktigt hallbar
dagvattenhantering. Det dr viktigt att dagvattenutredningen tar hinsyn till
det lagpunktsomrade som finns inom omradet och den risk for
oversvimning vid skyfall som finns.

Buller

Enligt bullerreglerna i plan- och bygglagen som tridde i kraft 2 januari 2015
ar det ett krav att berdknade bullernivaer ska redovisas 1 planbeskrivningen.
Linsstyrelsen héller med kommunen om att bullerberakning behéver tas
fram med utgingspunkt for ar 2040, baserat pa dagens trafikmingd.
Bullerutredningar ska alltid genomforas, utom nir det ar uppenbart onodigt.
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Skyfall
Linsstyrelsen haller med kommunen om att en skyfallskartering bor tas
fram 1 det fortsatta planarbetet.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL ska MKN foljas vid planliggning.
Miljokvalitetsnormer 4r bestimmelser om den ldgsta godtagbara
miljokvalitet och dr juridiskt bindande, faststillda av regeringen utsedd
myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.
Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att det med tanke pa
planomradets lige inte bedéms finnas nagon risk fér att nagon
miljokvalitetsnorm ska overskridas.

Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
Planférslaget bedoms inte paverka mellankommunala eller regionala
forhallanden.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forballande till OP

Planforslaget dr 1 gillande Oversiktsplan for 2030 utpekat som
utvecklingsomrade for bostadsbebyggelse samt funktionsblandning.
Forslaget bedoms 6verensstimma med gillande 6versiktsplan.

Naturmiljo

Det finns inga registrerade skyddsvirda trdd i omradet, detta kan bero pa
att omradet inte inventerats for skyddsvirda trad. Det finns inte heller ndgra
registrerade arter, detta betyder dock inte att det inte finns nagra arter inom
omradet. Enligt inskickat material finns det flera grévre och skyddsvirda
tallar 1 omradet. Kommunen anger att skogen kommer att avverkas och
aldre bevarandevirda tallar kommer att sparas si langt det ar moijligt i
landskapet mellan husen. Lansstyrelsen anser att en inventering Gver
skyddsvirda trid i omradet bor tas fram i samband med planering av
omradet. Eventuellt kan det kridvas ett samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken.

Kommunen anger att det finns valbevarade stenmurar i omradet. Stenmurar
har hoga naturvirden och fungerar som ledlinjer och 6vervintringsmiljoer
och har en viktig ekologisk funktion i landskapet. Stenmurarna kommer att
bevaras och skyddas med planbestimmelse vilket linsstyrelsen ser positivt

pa.

Kulturmiljo

Planomraidet grinsar till riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6 §
MB. Om fynd patriffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas
och Linsstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

Koppling till miljomailen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppna miljémalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljcbalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljémalen ska enligt miljébalkspropositionen

32



(1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av miljobalken. En
oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande
miljotillstandet och planinnehallets foérhdllande till detta beskrivs i
planhandlingarna. Linsstyrelsen anser att detta r tillrickligt.

Klimatanpassning

Linsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hinsyn till effekterna av ett
forindrat klimat. Klimatférandringar i form av 6kad och intensivare
nederbérd, hoéjda medeltemperaturer och viarmebdljor, samt stigande
havsnivier, medfor konsekvenser f6r i stort sett alla samhillssektorer och
anpassningsatgarder ar dirfor nédvandiga. Det dr viktigt att planomradets
limplighet 6ver tid utreds utifrin en analys av relevanta klimateffekters
inverkan pa omradet, till exempel om 6kad nederbérd kan medfora
oversvamningsrisk fran hoga fléden i narliggande vattendrag, om intensiva
viarmeboljor kan innebira problem med 6verupphettning i titbebyggda
omraden eller om en havsnivihdjning kan medféra en permanent
oversvimning av hela eller delar av planomridet. Analysen bor sedan ligga
till grund for beslut om limplig markanvindning, samt vilka eventuella
klimatanpassningsatgirder som behover integreras i planforslaget for att
mota effekterna av ett forindrat klimat. I ett framtida klimat vintas
virmeboljor bli allt vanligare och mer ihallande. Ett integrerat system av
grona- och blaa infrastruktur ger ekosystemtjanster som, férutom att vara
viktiga ~ for  dagvattenhanteringen, ocksa  har en  betydande
klimatreglerandeeffekt som bidrar till att minimera urbana virmedar och
Oka komforten i bade inomhus- och utomhusmiljén. Den skuggande och
klimatreglerande effekten ar speciellt viktig pa platser diar minniskor vistas
mycket utomhus, t.ex. pa skolgirdar. Gronska dr dven positivt ur ett
energiperspektiv eftersom bide behovet av uppvirmning och kylning av
byggnader minskar. Samtidigt skapas ocksia kolsinkor som dr en
betydelsefull ekosystemtjanst nir det giller minskad klimatpaverkan.

Social robusthet, tillganglighet och anvéindbarbet

Barnkonventionen blev en del av svensk lagstiftning fran den 1 januari 2020.
Det dr viktigt att trygghet och sdkerhet implementeras i arbetet med
detaljplanen. Dvs trygghet till/frin busshallplatser, till skola m.m. for att
varken unga eller dldre ska kinna sig otrygga. Det ar dven av vikt att
omraden som dr allmidnna tillgingliggérs for funktionshindrade.
Kommunen har i handlingarna redogjort bl.a. f6r vilka typer av bostider
som efterfriagas och tillgingligheten. Lansstyrelsen anser att kommunen har
redogjort for detta pa ett tydligt sitt i planhandlingarna.

Energibushallning
Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt denna
lag ska ske med hidnsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och
klimataspekter, bla. genom en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda milj6férhallanden 1 6vrigt. I samband
med planering paverkas mojligheterna till hallbar energianvindning pa
frimst tre sitt:

e Mojligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering och

infrastruktur.
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e Mojligheten till hallbar energianvindning i byggnader genom
effektiv anvindning och anvindning fran férnybara killor.
e Mojligheten till produktion av virme eller el frin férnybara kallor.

Faktorer att beakta 4r bland annat lokalisering, exploateringstal,
parkeringsnorm, avstand till kollektivtrafik och turtithet, mojligheter att
forsorja den nya bebyggelsen/anliggningen med fjirr-/nirvirme och
solvarme, tillgang till service samt funktionsblandning.

Elektronisk kommunikation

Den digitala infrastrukturen ska enligt 8 kap. 4 § punkt 10 PBL inga som en
del i planbeskrivningen. Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om att
redogbra for den digitala infrastrukturen i planhandlingarna i kommande
planprocess.

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten
Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Gata, PBL 4 kap. 8 § 1 st 2 p. — For att de nya tomterna ska kunna angéras
behover en ny gata anliggas. Gatan utgors av allménplats vilket innebar att
allmanheten har tilltrdde till marken. Allmédnna platser i Nattraby har enskilt
huvudmannaskap vilket innebir att exploatéren ska bekosta anliggandet
och att en vigforening ska ansvara f6r framtida underhdll. I detta specifika
fall dr det Fredmans vigs Samfillighetsférening som kommer bli den
ansvariga foreningen. Till denna samfillighet behéver de nya fastigheterna
ansluta sig.

Naturomrade, PBL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Omrddena nirmast befintlig
bebyggelse i sdder och i den norra delen inom fastigheten Stora Vorta 1:72
planliggs som naturmark fOr att bevara natur och for att sikra allménheten
tilltrdde till omradet. Ett virdefullt hillmarksomride med éldre tallar och
stenmurar mellan tomterna i vaster planliggs ocksd som natur for att
bevaras och skyddas i detaljplanen. Ett storre omrade i norr planliggs som
natur for att mojliggdra plats f6r infiltration av dagvatten.

Kvartersmark

Bostider, PBL 4 kap 5 § 1 st 3 p. Syftet med bestimmelsen dr att méjliggéra
tor byggnation av bostider. Planforslaget har flexibla bestimmelser och
rymmer ca 9 nya villatomter men dven mojlighet till titare byggnation finns
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Dagvatten;

e 25,0

i form av radhus, parhus och kedjehus men e¢j flerbostadshus. Omraden
planlagda f6r bostider fir enbart anvindas for bostadsindamal.

Teknisk anligening, PBL 4 kap 5 § 1 st. 3 p. Detaljplanen mojligeor fo6r
anldggande av en ny nitstation.

Egenskapsbestammelser allman plats

Utformning av allman plats

Marken dr avsedd for dagvattenfordrojning, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p. Inom
planomradets norddstra grins medges ett omrade for infiltration av
dagvatten.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad dr angivet virde 1 meter, PBL 4 kap.
11 § 1st 1 p. Bestimmelsen reglerar hojden pa den nya bebyggelsen inom
planomradet. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla bebyggelsens hojd
for bade enbostadshus och parhus/radhus/kedjehus Hojden pa ny
bebyggelse dr satt till maximalt 8,5 meter med avsikt att mojliggora
byggnader i 1-2 vaningar.

Hogsta nockhdjd vid takvinkel ligre dn 22 grader for huvudbyggnad ar
angivet varde i meter, PBL. 4 kap. 11 § 1st 1 p. Bestimmelsen reglerar h6jden
pa den nya bebyggelsen inom planomradet for byggnader med en ligre
takvinkel 4n 22 grader. Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla
bebygeelsens hojd for bide enbostadshus och parhus/radhus/kedjehus.
Hojden pa ny bebyggelse ir satt till maximalt 7,0 meter med avsikt att inte
mojliggora for hogre byggnader dn 1-2 vaningar.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus dr angivet virde 1 % av
fastighetsarean inom anvindningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen dr att sakerstilla att inte hela fastighetens yta bebyggs.

Hoégst en huvudbyggnad per tomt far finnas, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p. Syftet
med bestimmelsen dr att sdkerstilla att det inte byggs fler dn en
huvudbyggnad per tomt.

Minsta tomtstorlek dr angivet virde i kvadratmeter vid friliggande
enbostadshus och parhus, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p. —Bestimmelsen reglerar
minsta fastighetsstorlek till 1000 kvadratmeter f6r friliggande enbostadshus
och 500 kvadratmeter f6r parhus, radhus och kedjehus.
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Markens anordnande och vegetation

Stenmur skall bevaras PBL 4 kap. 10 § . Planbestimmelsen syftar till att
skydda och bevara stenmuren f6r dess kulturhistoriska virde. stenmuren
har ocksa ett naturvirde och ska ges det utrymme som ar nédvandigt f6r att
inte skada naturvirdena.

Fyllnad far ej ske mot stenmur, PBL 4 kap. 10 § . Planbestimmelsen syftar
till att skydda och bevara stenmuren. Stenmurar har héga naturvirden och

ska ges det utrymme som ir nddvindigt for att inte skada naturvirdena.

Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins eller
sammanbyggas 6ver gemensam grins, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med
bestimmelsen dr att sikerstilla ett byggnadsfritt avstand till angrinsande
fastigheter.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter frin fastighetsgrans
eller sammanbyggas 6ver gemensam grins. Nockhojden far vara hogst 4,5
meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla
ett byggnadsfritt avstind till angrinsande fastigheter. For att begrinsa
héjden pa komplementbyggnader, anges en hogsta nockhéjd pa 4,5 meter.

Garage eller carport ska placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrins mot
gata dir angOring sker. PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen
ar att sdkerstilla god sikt samt att en extra bilplats kan anordnas pi
uppfarten.

Utformning

Byggnader ska anpassas med hinsyn till befintlig terring och ska uppfoéras i
suterring, pa pelare eller genom trappning, 4 kap. 16 § 1 p PBL. Terridngen
sluttar inom de tva nordligaste tomterna. Planbestimmelsen syftar till att
lata byggnaderna anpassas till befintlig terring.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader (5 ar) fran det datum planen vinner laga
kraft, PBL 4 kap 21 §. Genomférandetiden innebir ett 16fte om att
kommunen inte kommer dndra detaljplanen inom 10 ar frin den dagen
planen vinner laga kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga
inom planomradet. Nir genomférandetiden har gatt ut kan kommunen
indra forutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny
detaljplan tas fram fortsitter denna att gilla. Planen ar giltig fram till den
dag di den upphivs eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nigon
anledning behéver dndras innan genomférande tiden har gitt ut kan
ber6rda parter bli berittigade ersittning.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjalvstindig rittsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska
vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Exploatoren dr ansvarig for detaljplanens genomférande.

Kommunen ansvarar fér utbyggnaden av planomridets vatten- och

avloppsledningar inom allman platsmark.

Exploatoren svarar for och bekostar utbyggnad av all 6vrig infrastruktur:

gata inklusive belysning samt dagvattenhantering.

Efter godkiand utbyggnad av gata och dylikt ska dessa Gvertagas till drift och

underhall av en samfillighetsférening.

Forflyttningar eller andra dtgirder som krivs for att sikerstilla befintliga

kabel- och lednings-anliggningars funktion ska bekostas av exploatéren.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r vatten och avlopp, dock ej dagvatten.

Kommunen ir inte huvudman f6r gator i Nattraby med omnejd. Skotsel av
gator sker 1 regel genom att marken ingar i gemensamhetsanliggningar som
forvaltas av samfallighetsforeningar. Den allminna platsmarken, inklusive
gatan 1 planomradet kan, genom forrittning enligt anlidgeningslagen, bilda
en ny gemensamhetsanliggning med de nya tomterna som deldgande
fastigheter 1 anlaggningen. Den nya gemensamhetsanliggningen kan fa
andelstal i den befintliga gemensamhetsanliggningen Stora Vorta ga:2, eller
sa kan de nya fastigheterna fa enskilda andelstal i Stora Vorta ga:2. Det ar
nédvindigt att genom deldgande 1 Stora Vorta ga:2 ge de nya fastigheterna
ritt att anvinda den redan befintliga gatan Fredmans vig.
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Stora Vorta ga:2 forvaltas idag av Fredmans vigs samfillighetsforening och det ar
limpligt att denna férening dven fOrvaltar den nya gemensamhets-
anldggningen.

Ett alternativ dr att genom omprovning av Stora Vorta ga:2 utoka
gemensamhetsanliggningens utrymme sd att den dven omfattar all allmin
platsmark inom det nya planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal avseende atgarder pa allmin plats, sisom t.ex. utférande
av gator och  allmidnna  platser, ska  tecknas = mellan

fastighetsdgaren/exploatéren och kommunen.

Exploateringsavtalet utgar fran féljande grundprinciper

Kommunen bygger ut och bekostar vatten- och avloppsledningar.

- Exploatéren kommer att svara for och bekosta att utbyggnad av all
Ovrig infrastruktur inom allmin plats, sa som gator, belysning och

dagvattenledningar. Infrastrukturen ska halla kommunal standard.

- Allmin platsmark 6verlats, utan ersittning, antingen till en ny
gemensamhetsanliagening, eller till befintlig gemensamhets-
anldggning Stora Vorta ga:2 och forvaltas av  Fredmans végs

samfillighetsforening.

- Exploatéren ansoker om och bekostar erforderliga
lantmiteriatgirder fOr fastighetsbildning och bildande eller
omprévning av  gemensamhetsanliggning samt  eventuella

ledningsritter.

Tekniska fragor

Utredningar

Under planprocessen har féljande utredningar tagits fram; dagvatten-

utredning, se under avsnittet Dagvatten.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatoren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och 6vriga

kostnader f6r genomférande av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for tillkommande tekniska utredningar som ar

nédvandiga for att genomfora planerad byggnation.

Som sikerhet for att exploatoren fullg6r sina ataganden enligt
exploateringsavtalet ska exploatéren Overlimna en bankgaranti eller
liknande virdehandling till kommunen innan planen antas. Brister
exploatoren 1 sina skyldigheter enligt exploateringsavtalet dger kommunen
ritt att helt eller delvis ta bankgarantin i ansprak for att ritta till vad som
brister. Sikerheten ska gilla tills godkinda &vertagandebesiktningar ar

utforda.

Vatten, avlopp, dagvatten, vagar och avfall

Kommunen ansvarar fér utbyggnaden av planomradets vatten- och
avloppsledningar inom allmin platsmark. VA- utbyggnaden finansieras
genom anliggningsavgifter som erliggs av exploatéren i samband med
forbindelsepunkternas upprittande. Exploatéren ansvarar for utbyggnaden

av dagvattenledningar.

Exploatoren ska samrida med Karlskrona kommun och framtida
huvudman {6r allmin plats, Fredmans vigs samfillighetsforening, angaende
utbyggnad (gata), standard, 6verlimnande av anliggningar inom allmin

plats, besiktning, garantidtagande mm.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmark och i samrad
med Affarsverken AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Utredningar

Fastighetsbestimning pagar hos Lantmateriet for att sakerstélla Stora Vorta
1:72s nuvarande grinser. Grinserna for den 6stra och den vistra
fastighetsgrinsen for Stora Voérta 1:72 dr osikra och behover darfor utredas
och faststillas for att erhélla ritt underlag f6r planliggningen.
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Inom fastigheten Stora Vérta 1:72 finns en gammal samfilld vig, Ostra
Nittraby s:2, vilken behéver upphivas inom den del av fastigheten som
berérs av planliggningen innan de nya bostadsfastigheterna bildas.
Underlaget fran Lantmiteriet kommer att faststallas till granskningsskedet

av detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker genom att samtliga planerade bostadsfastigheter
inom planomrédet avstyckas frin exploateringsfastigheten. En samfillighet
for allmin platsmark kan bildas fran resterande mark inom planomradet. I
denna kan dven E-omridet ingd. E-omradet kan komma att 6verlatas till

huvudmannen.

Exploatoren ska anséka och bekosta erforderlig fastighetsbildning for

berorda fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter.

Gemensamhetsanlaggningar

Exploatoren svarar for utbyggnad av gata samt drift och underhall till dess

att anldggningarna ingar i gemensamhetsanliggning(ar).

Antingen bildas en ny gemensamhetsanliggning for gata inklusive
belysning, naturmark och dagvatten eller s omprévas Stora Vorta ga:2 f6r
att inrymma aven det nya planomradet. Forvaltningsansvaret tas Gver av

Fredmans vigs samfillighetsforening efter genomford anldggningsforrittning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som

medfoljer detaljplanen f6r del av fastigheten Stora Vérta 1:72.

Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i
kvadratmeter (ca)
Del av Stora Vorta 1:72 | Genom avstyckning nybildas Totalt ca 3 ha
Stora Vorta ar idag icke fastigheter for
1:72 planlagd bostadsandamal.
skogsmark

Genom fastighetsreglering

Nya bostider och |  bildas en samfillighet for
allman platsmark allmin platsmark.
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med enskilt Gemensamhetsanliggningen
huvudmannaskap Stora Vorta ga:2 omprovas,
alternativt bildas en ny
gemensamhetsanliggning och
anslutning av nybildade
fastigheter till Stora Vorta
ga:2 sker enligt 42a §

anlageningslagen.

Sammanfattande
konsekvenser

Detaljplanen for del av Stora Vorta 1:72 ér beldgen i den norra delen av
Nittraby, norr om E22 och nordvist om Skirva by. Omradet avgrinsas av
ett bostadsomrade i séder med friliggande villor och av skogsmark i Gster,
vister samt daven i norr. Planomradet dr ca 3 ha stort.

Planomradet foreslds planliggas for bostider (B). Den nya bebyggelsen
toreslds i forsta hand bli friliggande villor men detaljplanen medger dven
mojlighet till bebyggelse i1 form av radhus, parhus och kedjehus 1 hégst tva
vaningar. Eftersom flexibilitet efterstrivas i nya detaljplaner 4r det viktigt att
mojliggora byggande av andra bebyggelsetyper dn friliggande enbostadshus.
Flerbostadshus medges dock e¢j. Planomridet foreslas exploateras med 9
villor men beroende pa vilka typer av bostdder som byggs kan ytterligare ett
antal bostider rymmas inom omradet.

Planférslaget medfor en expansion av Nattraby genom en forlingning av
redan befintligt bostadsomrade. Detta innebir ett effektivt markutnyttjande
och nyttjande av befintlig infrastruktur vilket innebdr en god
resurshushallning. Detta dr 1 linje med intentionerna i den gillande
éversiktsplanen Katlskrona 2030 samt forslag till Oversiktsplan 2050 och
bidrar till att uppfylla bostadsférsorjningsprogrammets malsittning.

En naturvirdesbedémning har tagits fram f6r omradet. Utredningen visar
att omradet utgors av skogsmark i form av frimst yngre tallskog. I den
vistra delen av planomradet finns virdefull naturmark i form av hallmark
och ildre tallar vilket bevaras och skyddas i planen som naturomrade. De
ur kulturhistorisk synpunkt virdefulla stenmurarna som finns lings planens
vistra grans har ocksa fatt ett skydd i detaljplanen.

Planomridet omfattas av riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap. 9 § MB
och berér MSA-omrade, stoppomrade héga objekt samt influensomrade
tor viderradar. 1 Oster grinsar planomradet till riksintresse for
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kulturmiljovard enligt 3 kap. 6§ MB (Verstorp-Skirva-Trantorp).
Riksintressena bedoms ej paverkas.

Planens genomférande kommer att innebdra en nagot 6kad trafik pd
Fredmans vig som genom en férlingning kommer att trafikférsorja de nya
bostidderna. Trafikokningen bedéms dock som marginell eftersom antalet
tillkommande bostider dr sa pass litet.

Planomradet foreslas anslutas till kommunalt VA. En dagvattenutredning
har tagits fram av kommunen. Da planomradet till storre delen bestar av
berggrund med tunt jordskikt samt att storre delen av omradet sluttar
norrut, ar det inte mojligt att koppla ihop planomridet med befintlig
dagvattenledning som leder séderut. Inom planomradet finns inga bra
forutsittningar for f6rdréjning av dagvattnet pa den bergiga delen. Daremot
finns ett omrade strax nedanfér den branta héjdkanten 1 nordost vilket dar
det foreslis ett omrdde for infiltration (utjimningsmagasin) inom
naturmarken.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av urberg och
morin i sin helhet. Grundliggningsforutsattningarna f6r omradet bedéms
dirfér som mycket goda varfér nagon 6versiktlig geoteknisk utredning inte
anses nodvandig i detta skede. Geotekniken kommer 1 stallet att klarliggas
under bygglovsskedet.

Enligt Linsstyrelsens webGIS dr omradet inte utpekat som riskklassat
potentiellt férorenat omréde.

I sédra delen av planomradet gar en kraftledning (luftledning) som tagits ur
drift och ska monteras ner.

Kommunen har tagit fram en trafikbullerutredning dir berakningar har
gjorts av bullernivaer i plangrins mot soder vad giller paverkan fran de
storre vigarna E22 och Gamla Landsvigen. Berikningarna visar att bullret
fran E22 respektive Gamla Landsvigen inte Overskrider varken grinsvirdet
60 dbA ekvivalent ljudniva vid fasad, riktvirdet 50 dbA ekvivalent ljudniva
vid uteplats eller 70 dbA maximal ljudniva vid uteplats.

Detaljplanen  ber6ér miljomalen  "God  bebyged — miljo”,  “Begrinsad

klimatpaverkan”, Sdker stralmiljo”, “Ingen dvergodning och "Hav i balans och
levande skdrgard”.
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Medverkande tjansteman

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Eleonor Karlsson, planchef

Christina Johansson, planarkitekt

Ann-Sofie Silverskar, planarkitekt

Josefin Johnsson, bygglovhandlaggare

Rebecca Lindkvist, bygglovhandliggare
Susanne Johansson, miljohandliggare

Kommunledningsforvaltningen

Clas Lindell, mark- och exploateringsingenjor
Annika Spahl, mark- och exploateringsingenjor

Drift- och servicesforvaltningen

Anders Norén, trafikingenjor

Peter Hikansson, rornitschef

Richard Andersson, projektering och dagvatten
Richard Eriksson, dagvattenutredning

Kristina Berlin, dagvattenutredning

Eleonor Karlsson Christina Johansson
planchef planarkitekt
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