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Planbeskrivning

Detaljplan for
del av Stora Vorta 1:72

Nattraby, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information vad man far géra for byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i minst tre veckor
efter godkinnande av milj6- och samhaillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stills planforslaget ut i tre veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan ska
granskningstiden dock vara minst 30 dagar. Synpunkter pa forslaget ska
limnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte
inkommit med yttrande senast under granskningstiden kan komma att
torlora sin ritt att Overklaga. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlitande som redovisar alla synpunkter som inkommit under
granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillcodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se.


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Under
framtagande av detaljplanen giller Boverkets byggregler (2011:6) —
foreskrifter och allmanna rad.

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs med ett utdkat planforfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla tio ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2020-06-15
MSN beslut om samrad 2022-11-03
MSN beslut om granskning 2024-04-18
MSN beslut om antagande Tredje kvartalet 2024
Laga kraft Tredje kvartalet 2024

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering  Samrad

Antagande Laga kraft
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Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

En begiran om planbesked fér del av fastigheten Stora Vorta 1:72 i
Nittraby inkom till milj6- och byggnadsférvaltningen den 10 mars 2020. I
ansokan angav markigaren 6nskemal om att undersoka mojligheten till
exploatering av bostadsbebyggelse pd hela fastigheten Stora Voérta 1:72. 1
denna plan prévas dock bara exploatering av det sédra omradet da det
krivs fler utredningar och studier av trafikférsorjningen f6r den norra
delen. Pa sikt avser kommunen att ta fram en foérstudie for hela omradet
for att undersdka moijligheten till bostadsutbyggnad av ett stérre omrade
visterut men dven Gsterut och hur man kopplar ihop dessa med det norra
omradet.

L=k = 5 k
Bild 1. Kartan visar ungefarlig avgransning for planomradet samt indelningen av
omrédena norr och soder.



Planens syfte

Detaljplanens syfte ér att prova mojligheten att exploatera omradet med 9
friliggande enbostadshus inom del av fastigheten St Vorta 1:72. Eftersom
flexibilitet efterstrivas i nya detaljplaner medges dven moijlighet till
byggande av andra bebyggelsetyper si som sammanbyggda enbostadshus
(radhus/parhus/kedjehus).

Plandata

Lage och areal

Omradet for den 6nskade exploateringen dr beldget i den norra delen av
Nittraby, norr om E22 och nordvist om Skirva by. Omradet avgrinsas av
ett bostadsomrade i séder med friliggande villor och av skogsmark i 6ster,
vister samt dven i nortr. Planomridet dr ca 3 ha stort. Den Ostra och vistra
fastighetsgransen avgrinsas av stenmurar.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar del av fastigheten Stora Vorta 1:72 som dgs av en
privat markagare.
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Bild 2. Oversiktskarta med ungefarligt planomrade.



Sammanfattning av
planforslaget

Planomradet norr om Nittraby ir utpekat for framtida bostadsbebyggelse
i Karlskrona Oversiktsplan 2050. D4 det finns stor efterfragan pa bostider
pa orten sa skapar forslaget forutsittningar for att fler kan bositta sig pa
orten. Planomradet foreslds utvecklas med ca 9 tomter for villabebyggelse.
For att fa en flexibel detaljplan kommer planen medge bostider i olika
former som sammanbyggda enbostadshus (radhus/parhus/kedjehus) och
villabebyggelse.

Omradet som avses exploateras utgors idag av skogsmark pa en hojdplata.
Marken bestar av hillmark med mycket berg i dagen och yngre tallskog.
Genom omrédet stricker sig en skogsvig fran bostadsomradet 1 soder och
norrut till avverkningsomradet. Frin bostadsomradet i s6der finns en stig
genom skogen och som l6per vidare visterut mot Bellmans vig. Stigen
verkar vara frekvent anvind.

Inom den ldglinta delen av planomradet 1 nord6st féreslas ett omrade for
markinfiltration av dagvatten inom naturmarken.

Exploatering med ny bostadsbebyggelse kommer att forlinga befintligt
bostadsomrade norrut med bebyggelse upp till tva vaningar. Bebyggelsen
placeras pa en hojdplata dir i stort sett hela det befintliga skogsomradet
kommer att tas 1 ansprak for bebyggelse och en lokalgata. Ett vardefullt
hillmarksomride med ildre tallar och stenmurar kommer att bevaras och
skyddas genom planbestimmelser i detaljplanen. Utmed delar av den Ostra
och den vistra grinsen finns vilbevarade stenmurar.

I s6dra delen av omradet 1 6st-vistlig riktning finns en kraftledning. Denna
ar ersatt av en ny ledning norr om omradet och ar tagen ur bruk.
En ny nitstation behover anliggas i den sédra delen av planomradet.



lHlustration
Stora Vorta 1:72

Bild 3. lllustrationsplan som redovisar forslag p& ny bebyggelse inom planomrédet.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt den nya gillande Oversiktsplanen Karlskrona Oversiktsplan 2050
fran 2022, pekas ett storre omrade ut kring de norra delarna av Nittraby
vid Saglyckan, dir sammanhillen bebyggelse foreslas med en blandning av
bostider, bide villor, rad-/parhus och flerfamiljshus. Ny setvice bor
forliggas i nirheten av kollektivtrafikstrak. Detaljplanen bedéms vara i

linje med inriktningen i 6versiktsplanen.
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Bid 4. Utdrag av karta frdn Oversiktsplan 2050 dar féreslagen
bebyggelseutveckling redovisas for Nattraby.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona ~ kommuns  bostadsforsorjningsprogram  del 2,
handlingsprogram fran 2018, beskrivs att inriktningen f6r nyproduktion i
Nittraby bor vara flerbostadshus i centrala Nittraby, bostider med god
tillgdnglighet, smahus samt tit markbebyggelse sisom grupphus, radhus
eller liknande.



Under manga dr har det funnits en efterfrigan pda markligenheter fran
aldre personer som vill flytta fran sitt smahus men édndd bo kvar i
Nittraby. Det som efterfrigas ir ett boende med god tillginglighet och
mindre krivande underhdll. Nittraby dr dven mycket attraktivt for
barnfamiljer och genom att bygga fler smahus kan fler barnfamiljer flytta
til orten. Planen medger dven sammanbyggda enbostadshus
(radhus/parhus/kedjehus) vilket dr bostider som attraherar dldre personer
sa att befintligt villabestand kan frigéras som dr intressanta for
barnfamiljer och sa kallade flyttkedjor kan uppsta.

Gronstrukturplan

Nittraby omges bade av skogsmark och av 6ppen jordbruksmark. Skogen
sluter an till bebyggelsen lingst i nordost, i vaster och i sydost. I Gvrigt ar
landskapet 6ppet till halvoppet. Samhillet domineras av villakvarter, med
vissa inslag av flerfamiljshus. I planomradet finns inga naturomraden med
kinda  hoéga  naturvirden.  Planomriadet  omfattas inte  av
Gronstrukturplanen for Karlskrona kommun fran 2008.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan men angrinsar i soder till
detaljplanen for del av Stora Vorta 1:72 fran 2009 (678). Den anger
anvindningen bostadsdndamal i tva vaningar och férskola i soder.

Bild 5. Séder  om
planomréddet  finns  en
géllande  detaljplan  fran
2009.

Ovriga beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 4 juni 2020 § 102 att
uppdra 4t milj6- och samhillsbyggnadsférvaltningen att inleda
planlidggningsarbete for del av Stora Vorta 1:72, Nattraby.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nuldge
Idag finns ingen bebyggelse inom planomridet. Direkt séder om
planomradet finns ett bostadsomrade fran 2010-talet med atta villatomter.
Tomterna dr stora och omfattar minst 1000 kvm per tomt. Befintlig gata,
Fredmans vig, har en normal korbanebredd men inga giangbanor pa
sidorna.

Bild 6. Befintlig vilabebyggelse langs Fremans vag ar uppford under 2010-talet.
Skogsomradet bakom bebyggelsen utgdr planomradet. Bilden &r tagen fran
soder.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet foreslas planliggas fér bostider (B). Den nya bebyggelsen
foreslas i forsta hand bli friliggande villor men detaljplanen medger dven
mojlighet till bebyggelse 1 form av radhus, parhus och kedjehus i hogst tva
vaningar. Eftersom flexibilitet efterstrivas i nya detaljplaner dr det viktigt
att mojliggbra  byggande av andra bebyggelsetyper dn friliggande
enbostadshus. Planomradet foreslds exploateras med 9 villor men
beroende pa vilka typer av bostider som byggs kan ytterligare ett antal
bostider rymmas inom omradet.

Huvudbyggnader far uppforas till en hogsta nockhdjd pa 9 meter, vilket
mojliggér hogst tva vaningar. Detta giller bade vid uppforande av
friliggande enbostadshus och radhus/pathus/kedjehus. Huvudbyggnaden
fir sammanbyggas vid radhus/parhus/kedjehus.

Ny bebyggelse inom planomradet skapar fler bostider i Nittraby. Det
bidrar till kommunens malsittning om fortitning i centrala ligen, dir
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efterfrigan pa nya bostader ar stor. Projektet bidrar bl.a. till 6kat underlag
t6r handel och service och innebir dven ett mer effektivt utnyttjande av
redan delvis utbyged infrastruktur.

Minsta tomtstorlek vid friliggande enbostadshus dr 1000 kvm. Vid
triliggande enbostadshus far 25 % av fastighetsarean (tomten) bebyggas.
Vid sammanbyggda enbostadshus (radhus/parhus/kedjehus) fir 30 % av
tomten bebyggas.

De tomter som ligger lingst norr ut har en kraftig sluttning. For att den
naturliga terringen ska bibehallas och inte utfyllnad ska ske finns en
bestimmelse for att byggnader maste foélja markens lutning med
suterraingkonstruktion.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins och
garage, uthus och komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrins  eller =~ sammanbyggas  Over  gemensam  grins.
Byggnadshojden for uthus, garage och komplementbyggnader fir vara
hégst 3,5 meter.

Garage eller carport ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrins mot
gata dir angoring sker sa att mojlighet ges for att kunna parkera bilar pa
torgardsmarken.

Tillganglighet

Planférslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Fragorna bevakas under
bygglovskedet.

Annan befintlig markanvandning

Skogsmark

Vid kommande exploatering tas skogsmark 1 ansprik som en foljd av
planens genomforande. Samhaillsintresset fOr att bygea bostidder 1 Nattraby
anses vaga tyngre an att bevara skogsmarken. Det bor tilliggas att marken
1 omradet har ett tunt jordlager vilket innebir att skogsmarken har en lag
bonitet (tillvixt).

Elektromagnetiska falt

Genom planomridet finns idag en kraftledning (luftledning) som l6per i
Ost-vistlig riktning. Enligt uppgift fran E.ON har ledningen tagits ur bruk
och ersatts av ledningar utanfér omradet. Ledningen kommer att raseras
enligt E.ON. men det ir oklart vid vilken tidpunkt.

12



Naturmiljo

LLandskapsbild

Nulage

Planomridet bestiar idag av skogsmark i huvudsak av yngre tallskog.
Omradet ligger pa en hojdplatd dir det gransar till ett sluttande omrade i
norr mot liagre skogsmark med granplantering. Mot séder sluttar omradet
nagot ner mot befintligt bostadsomrade. Omradet pa hojdplatan ér relativt
flackt dir marknivderna varierar mellan ca + 45 meter och + 51 meter
(RH 2000). Inom planomradet, finns en nivaskillnad pa ca 6 meter.

Genom omradet finns en skogsvig vilken anvinds som tillfartsvig for att
skota skogsmarken norr om omradet. Vigen anvinds dven for rekreation.
Strax soder om planomradet finns villabebyggelse med 8 villor.

Planférslag och konsekvenser

Exploatering med ny bostadsbebyggelse kommer att forlinga befintligt
bostadsomrade norrut med bebyggelse upp till tva vaningar. Bebyggelsen
placeras pa en hojdplata dir i stort sett hela det befintliga skogsomradet
kommer att tas i ansprak for bebyggelse och en lokalgata. Ett virdefullt
hillmarksomriade med éldre tallar och stenmurar kommer att bevaras och
skyddas genom planbestimmelser i detaljplanen.

Foreslagen forindring paverkar inte befintliga utblickar i nagon storre
omfattning da flertalet uteplatser vinder sig mot séder och sydvist.
Kinslan av att kinna sig overvakad av den nya bebyggelsen ovanfor
begrinsas av avstindet mellan det nya omradet och det befintliga
bostadsomridet genom att en naturremsa har sparats som avgrinsning
och respektavstand till befintlig bebyggelse.

(3

¥

Bild 7. anomrad

e? ||ger pa en jdplat ohér av ygr tallsko.

13



I planarbetet har den nya bebyggelsens form och placering studerats for
att skapa goda sol- och utsiktsférhallanden. En fortitning av omradet ses
som en naturlig utveckling av omridet genom férlingning av befintligt
bostadsomrade.

Mark och topografi

Nuldge

Planomradet bestir idag av skogsmark i huvudsak av yngre tallskog.
Landskapet vid entrén till omradet har en nagot stigande terring. Platsen
ligger pa en hojdplata med relativt plan mark med bra férhéllanden for
bebyggelse. Hoéjdplatdn ligger pa en héjd omkring +45-51 meter (RH 00).
I den norra delen av planomradet borjar terringen slutta brant ner mot ett
ligre skogsomrade.

Planférslag och konsekvenser

Omradets ytor med skogsmark kommer till stor del att bebyggas med
tomtmark fér bostider och en ny lokalgata. Ett naturomrade har sparats
inom planomradet innehéllande hillmark och dldre tallar.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestir marken inom planomradet av urberg
och morin 1 sin helhet. Grundliggningsforutsittningarna for omradet
bedéms dirfér som mycket goda varfér nagon Oversiktlig geoteknisk
utredning inte anses nédvindig i detta skede. Geotekniken kommer i
stillet att klarliggas under bygglovsskedet.

Bid 8. Utdrag ur
jordartskartan SGU.
Planomradet markerat
med orange ring, utgors
av urberg (r6tt omrade)
och moran (prickat
omrade).
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Natur, arter och rekreation

Nuldge

Planomradet utgors av skogsmark i form av frimst yngre tallskog. For att
kartligga omradets naturvirden har en Oversiktlig naturvirdesinventering
tagits fram av kommunens ekolog i juni 2021. I den anges att i den vistra
delen av planomradet finns ett tydligt avgrinsat omrade dir en stor del
utgdrs av berg i dagen med hillmark med en hel del busklavar. Inom
hillmarksomradet finns skyddsvirda tallar, bland annat en dubbelstammig
tall (se bild nedan). I anslutning till omradet 1 viaster finns dven en
vilbevarad stenmur vilken behéver en buffertzon fo6r att behalla sin
ekologiska funktion, dvs ingen “grismatta” eller hdardgjord yta intill den.
Platsen inrymmer 1 dagsldget inga registrerade naturvirden.

Om nagon skyddad art patriffas, enligt artskyddsférordningen (1998:179),
sa ar det forbjudet att skada arten och dess livsmiljo. Eventuellt kan det
krivas ett samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken.

Bild 9. Hallmarksomradet med &ldre tallar och stenmur bevaras genom att
avgrdnsas som ett naturomrdde mellan kvartersmarken for bostader i
planomradet. Omradet regleras med planbestammelser for att bevara natur-
och kulturvarden.
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Naturvirdesinventering (med fordjupad  fagelinventering)
For att  ytterligare  kartligga  omradets naturvirden har en
naturvirdesinventering tagits fram av konsult (Norconsult ar 2023). Av
utredningen framgar att omradet utgérs av en 50-60 ar gammal
tallplantering  (produktionsskog) som genomkorsas av en mindre
ledningsgata. Marken bestir av mager morinjord med ytligt berg och
stillvis flacka berghillar i dagen.

Fagelfaunan i omradet dr normal for traktens skogsomraden och ett antal
figelarter nyttjar skogen och ledningsgatan for hickning och/eller
fédosok.

Bild 10. Lnlggétavr.‘w geno'fn- oMrdét.

Totalt har det vid inventeringen noterats tva naturvirdesobjekt, dels den
medelalders tallplanteringen och dels ledningsgatan, vilka tillsammans tar
upp merparten av inventeringsomradet. Bada har tagits upp som
viardeobjekt av klass 4 (visst naturvirde) men bedoms ligga nira grinsen
for klass 3 (patagligt naturvirde). Detta motiveras med att dven om skogen
ir planterad och har ett likdldrigt trddskikt besitter den vissa
virdestrukturer och virdeelement. Den ir relativt gles med gott ljusinslipp
samt ett viletablerat filtskikt och ett glest, I6vdominerat buskskikt. Dar
bergshillen gar i dagen finns glintor som skapar variation och intill dessa
star tre dldre tallar, som tagits upp som virdetrid. Viss férekomst av block
finns ocksa liksom en del doéd ved, dock frimst i yngre
nedbrytningsstadier.

Ledningsgatan ér halvéppen till f6ljd av den aterkommande kapningen av
hégre trid och buskar, med rik férekomst av 16vsly och av virdeelement
som block och sten, hillar och sandblottor. Den har dven ett gynnsamt
mikroklimat. Nagra naturvardsarter finns i omradet i form av faglar,
noterade vid den fordjupade inventeringen, och fladderméss, se nedan.
Omradet berdrs inte av ndgra omridesskydd eller utpekanden inom
samhillsplaneringen.

16



TECKENFORKLARING
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Bild 11. Karta 6ver identifierade naturvardesobjekt och vardetrad.

Fladdermusutredning

Under ar 2023 har dven en fladdermusinventering utférts av konsult som
redovisas i en separat rapport (Norconsult/Enviroplanning). Vid denna
noterades sju, eller eventuellt atta, olika fladdermusarter 1 omradet, bland
annat enstaka noteringar av fOrbipasserande barbastell (NT). Trots det
relativt  hoga antalet arter bedémdes dock inventeringsomradet
sammantaget vara mindre intressant for fladdermdoss. Virdet ligger snarare
1 narheten till de mer oexploaterade omradena norrut.

Att bevara fladdermusfaunan intakt 4r svarforenligt med modern
exploatering. Aktuell exploatering i direkt anslutning till nuvarande
bebyggelse torde inte paverka fladdermusfaunan 1 nagon storre
utstrickning, si linge inte storre ytor dn planerat tas i ansprik. Atgirder
for att minimera méngden hardyta och undvika onddigt ljusspill bor dock
beaktas.

Vid inventeringen var aktiviteten ldg och dominerades av storre
brunfladdermus och dvirgpipistrell. Den senare misstinks bo ca 100
meter Oster om planomradet, da information (och en bild) fran nirboende
tyder pa detta. Ovriga arter passerade bara och verkade inte nyttja omradet
tor fodosok.

Med tanke pa att det finns en misstinkt koloni med dvargpipistrell Gster
om omradet rekommenderas att ta hojd for detta. Enligt den nya
detaljplanen kommer det att sparas vixtlighet alternativt skapas nya
naturstrak savil ster om exploateringsomradet som norr- och séder om.
Dessutom sparas ett mindre gront omrade i den vistra delen. Da
dvirgpipistrell 4r mindre kinslig for exploatering 4n manga andra arter,
bor dessa dtgirder vara fullt tillrickliga for att fladderméssen fortsatt ska
kunna réra sig mellan boplats och fédoséksplatser i niromradet. Kolonin
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kommer att kontrolleras i1 juni 2024, si att det inte rOr sig om nagon
annan, mer kanslig art. Det dr dock sannolikt att de planerade dtgirderna
ar tillrdckliga dven for andra mer skogsanpassade fladdermusarter, da
exploateringen innebir nio villor cirka 100 meter bort och de nirliggande
skogsomradena norrut blir kvar.

Det dr sillan fladdermdss 6vervintrar pa samma plats som de har
yngelkolonier (diven om det férekommer) och i detta fall bedomer vi att
den enda plats som potentiellt skulle kunna nyttjas dr ett uthus nira den
aktuella koloniplatsen. Inga tillrickligt grova haltrdd har hittats som skulle
kunna fungera som Overvintringsplats. Endast om uthuset ska rivas
behover andra atgirder 4n ovanstiende vidtas. Sammanfattande
bedémning enligt utredningen ar att:

e Planomradets fladdermusfauna ir forhéallandevis artrik med sju
arter pa liten yta. Aktiviteten dr dock lig och domineras av storre
brunfladdermus och dvirgpipistrell.

e En misstinkt koloni med dvirgfladderméss finns Oster om
omradet. Vi anser dock att de sparade gronomradena ar tillrickliga
for denna art.

e Det finns i kommunen goda ambitioner att bevara grona omraden
och skapa strak. Grona strak bor ocksa vara morka.

e Uppritta en belysningsplan och skydda omridena norrut.

Om ovanstiende rekommendationer beaktas enligt utredningen dr
bedémningen att negativ paverkan pa fladdermdss minimeras vid
exploatering av omradet. Vidare bedoms paverkan pa omradets
fladdermusarters ekologiska kontinuitet som forhallandevis lag.

Planforslag och konsekvenser

For att bevara hillmarksomridet med de skyddsvirda tallarna har ett
omrade fredats 1 planen genom bestimmelsen NATUR med
egenskapsbestimmelse hallmark. For att ytterligare skydda tallarna fran
avverkning finns planbestimmelse om dndrad lovplikt pa plankartan.

I den sodra delen av planomradet har en remsa med naturmark sparats for
att skapa ett respektavstind till befintlig bebyggelse samt mojliggora for
passage mellan bebyggelsen sa att man dven i fortsittningen kan ta sig
enkelt ut 1 naturen runt omkring. I 6ster har ett smalt naturomrade sparats
tor att bygga vidare pa strukturen i gillande detaljplan séder om omradet
och 6ster om omradet vid Skirva by dir den nya bebyggelsen lagts ut som
enklaver i skogsmarken/naturmarken. Sammantaget innebdr dessa
atgarder ett positivt inslag dven for att fladdermdssen fortsatt ska kunna
rora sig mellan boplats och f6dosoksplatser i niromradet.

Av fladdermusutredningen kan konstateras att det ar flera fladdermusarter
1 omradet som kan hittas i ljuspaverkade omraden men som inda ar
beroende av att grona strak bevaras moérka.
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Nattligt ljus ér ett stort hot mot fladdermdss idag. For att minska negativ
paverkan pd fladderméss bor man dirfér anpassa belysningen for att
bibehalla morka, grona strak. Fasadbelysning bor begrinsas eller undvikas
alternativ anpassas i ljusstyrka och tid pa dygnet de ir tinda. Genom att
belysning regleras under dygnets moérkaste timmar, eller fran solnedging
till soluppgang, nir fladdermdssen dr som mest aktiva och ger sig ut for att
jaga, kan naturomradet fortsatt nyttjas av fladdermdss.

Andra anpassningar kan vara att anvinda varmare ljustemperaturer pa
belysningen och att ljuset dr nedatriktat. Lampor som riktas upp i trid har
en negativ inverkan pa fladderméss men dven andra djur som bor dir.

I detaljplan kan inte den allmidnna belysningen (gatubelysningen) regleras
med planbestimmelse enligt plan- och bygglagen. Utan det ir en fraga for
exploatéren att ta stillning till att goéra allmidnna anpassningar av
belysningen infér byggskedet.

Bild 12. Stenmuren i den véstra plangransen intill hallmarksomradet skyddas i
detaljplanen.

Kulturmiljo

I oster grinsar  planomradet  till
riksintresse for kulturmiljévard enligt 3
kap. 6§ MB (Verstorp-Skirva-Trantorp).
Omradet innehéller inga kinda natur-
eller kulturvirden. I omradets Gstra och
vistra grans finns emellertid vilbevarade
stenmurar vilka skyddas i detaljplanen
genom  planbestimmelserna  ql1  for ‘ - . ;,';,.f
bevarande av stenmur och nl for att ¢j & A4 &g i
VT et
19 Bild 13. Karta fran &r 1816 med den
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utfyllnad ska tillatas mot stenmuren. En gammal samfilld vig har funnits 1
den vistra kanten av planomradet vilken syns pa kartan. Vigen ér i princip
onyttig och har Overférts till Stora Voérta 1:72 1 samband med
lantmiteriforritning  akt:1080-2022/77, Fastighetsbestinmming och  fastighets-
reglering berdrande Stora Virta 1:72 m.fl, vilken vann laga kraft den 2 januari
2024.

Fornlamningar

Omradet innehaller inga registrerade fornlimningar. Om misstinkt
fornlimning patriffas ska arbetet omedelbart avbrytas till den del som
ber6r limningen och forhallandena anmilas hos linsstyrelsen enligt 2 kap.
10 § 2 st. kulturmiljélagen.

Trafik

Géang och cykel

Nulage

Omradet ar idag inte bebyggt men en skogsvig stricker sig fran bostads-
omradet i soder och vidare norrut. Genom planomradet finns dven en
gangstig som ir en fore detta samfalld vig vilken finns markerad pa kartan
ovan.

Lings Gamla Landsvigen finns gang- och cykelvig till Nattraby och
Karlskrona. Ingen cykelvig eller gaingbana finns inom bostadsomradet vid
Fredmans vig. Lings den sédra sidan av Mollbergs vig finns dock en
markerad gangbana (malad pa asfalten) fram till férskolan.

Planforslag och konsekvenser

Behov av atgirder for oskyddade trafikanter har studerats och bedéms
inte vara nédvandigt vid en utbyggnad av endast ca 10 bostider. Om en
storre utbyggnad av bostider blir aktuell norr om planomradet kan det bli
aktuellt med att vidta trafiksikerhetshojande atgarder for oskyddade
trafikanter som tex. att bredda Mollbergs vig for att anligga en gang- och
cykelvdg dtminstone fram till férskolan eller om strickningen for denna
kan dras fram pa annat sitt frin Gamla Landsvagen.

Kollektivtrafik

Nulage

Busshillplats finns vid Skidrva by utmed Gamla Landsvigen cirka 500 m
soder om omradet dir stadsbussen linje 5 (Nittraby) ang6ér. Kustbussen
600 (Karlshamn), Flygbuss och regionbuss 150 (Ronneby) trafikerar
héllplats Nittraby E22 ca 1 km fran planomradet. Planomradet anses vil
kollektivtrafikforsorit.
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Planforslaget och konsekvenser

Planomridet anses vil kollektivtrafikférsorjt med busstrafik. Ny
bebyggelse inom planomradet bidrar dven till ett 6kat underlag for
kollektivtrafiken.

Bil

Nulage

Omradet dr idag inte bebyggt men en skogsvig stricker sig genom
planomradet frin bostadsomradet i s6der vilken anviands f6r skogsbruket
men daven for rekreation av nirboende i omradet.

Soder om planomradet ansluter en villagata, Fredmans vig, vilken dr en
atervindsgata med vindplats.

Gamla Landsvigen har en arsmedeldygnstrafik (ADT) pa ca 2 003
fordon/dygn. Trafikmingden bedéms som lig och omridet dr inte utsatt
tor bullerstorningar fran trafiken. Tung trafik utgdr ca 6 %.
Hastigheten i h6jd med planomradet 4r 50 km/h.

Planférslaget och konsekvenser

Omradet kommer att trafikforsorjas genom en forlingning av Fredmans
vig genom befintligt bostadsomride. Gatan har planlagts enligt matten for
en traditionell villagata enligt kommunal standard. Parkering avses l9sas
inom kvartersmark dvs inom respektive tomt.

Parkering

Nulage

Befintlig bostadsbebyggelse i niromradet har parkering inom den egna
fastigheten. Enligt kommunens Riktlinjer for parkering — cykel och bil (antagen
av kommunfullmiktige 2017) dr parkeringsnormen tva bilar per bostad
inom zon D, nir tillgangen till kollektivtrafik och gang- och cykelvigar ir
relativt litet. Minimikravet for bilparkering inom zon D ér dirfér hégre dn
i de andra zonerna.

Planforslag och konsekvenser

Kommunens ambition 4r att minska bilanvindandet och darfor ar
vanligen parkeringsnormen en parkeringsplats per bostad frin
fastlandstaden (se bostadsforsorjningsprogrammet) och utit. I Nittraby
bor det vara tillimpningsbart dd det finns busshallplats inom drygt 400
meter frain planomradet samt dr beldget ca 12 km fran centrala Karlskrona.

For att nyttja respektive tomt maximalt mojliggér planen en
uppstillningsplats  for bil pa varje bostadstomt. Detta dr en av
anledningarna till att byggnader inte far placeras nirmare gata in 6 meter.
Detta avstand mojliggdr att bilar kan fa plats pa forgardsmarken. Det ar
viktigt att bilar placeras pa tomtmark och inte pa gatan da vigarna dr smala
och framkomligheten kan antas bli lig om den dven ska inrymma
parkering i storre omfattning.
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Service

Offentlig service och kommersiell service

Nulage

I Nittraby finns bade offentlig och kommersiell service som bland annat
vardcentral, folktandvird, bibliotek, 5 forskolor och en F-9 skola, tva
matbutiker, tvd pizzerior/restaurang, bensinstation samt en hel del andra
detaljhandelsaffirer.

Planforslaget och konsekvenser
Fler bostider i ndrheten av Nittraby centrum bidrar till ett Okat
kundunderlag.

Planomradet med fler bostider kan bidra till ett nagot 6kat elevunderlag
tor forskolor och skolor omkring planomriadet. Exploateringen
tillsammans med de andra planerade exploateringarna i Nattraby bidrar
tillsammans till att underlaget for service 1 niromradet stirks vilket pa sikt
framjar hallbar utveckling och en levande titort.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage

Platsen ligger i1 direkt anslutning till omrade som dr anslutet till det
kommunala nitet for vatten och avlopp, dock e dagvatten.
Dagvattenanliggningarna ingar i gemensamhetsanliggningen Stora Vorta
ga:2 vilken forvaltas av Fredmans vigs samfillighetsférening.

Planomradet foreslds anslutas till det kommunala VA-nitet. Kommunen
bygger ut ledningarna och fastighetsigaren/exploatéren fir betala
anldgeningsavgift enligt gallande taxa.

Planférslag och konsekvenser

Befintlig dricksvattenledning i1 Fredmans vidg bedéms inte klara en
anslutning av den foreslagna nya bebyggelsen inom planomradet.
Vattenledningen behéver dirfér dimensioneras upp och forstirkas. 1
samband med ombyggnaden tas dven héjd for att klara en eventuell
framtida utbyggnad av ytterligare bostader norr om planomradet. Befintlig
avloppsledning bedéms klara anslutning av ytterligare fastigheter.

Dagvatten

Nulage

Inom planomradet finns i dagsldget inget kommunalt ledningssystem for
dagvatten. Avvattning sker idag via diken och terringens lutning mot
havet. S6éder om omridet 1 Fredmans vig finns utbyggt VA-ledningsnit
med dagvattenledningar, men ingar inte i kommunens verksamhetsomrade
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tor VA. Kommunen har inga planer pa att bygga ut kommunalt dagvatten
1 omradet.

Planforslag och konsekvenser

En dagvattenutredning har tagits fram av kommunen under hosten 2022,
och uppdaterats mars 2024, for att fa vetskap om hur dagvattnet ska tas
omhand inom planomradet. Av utredningen framgar sammanfattningsvis
féljande: Dé planomradet bestar till storre delen av berggrund med tunt
jordskikt samt att storre delen av omradet sluttar norrut, dr det inte mojligt
att anldgga en sjilvfallsledning som kopplar ihop det aktuella planomradet
med befintlig dagvattenledning som leder soderut.

Planomradet sluttar naturligt mot norr och bor goéra sa dven i framtiden.
Foreslagen avrinningsvig bor dirfor vara till naturomradet norr om den
foreslagna bebyggelsen. Dirifran fortsitter dagvattnet 1 naturliga
avrinningstrak vidare mot recipienten.

Det finns inga bra férutsittningar f6r f6rdrojning pa den bergiga delen av
planomradet. Marken dir fordrojningen ar mest naturlig ar strax nedanfor
den branta héjdkanten 1 norddstra delen av planomradet.

Omradet sluttar norrut och bor gora sa dven i framtiden. Men i det lilla
naturomradet, 1 sydvast i, kan hojdsittningen ses 6ver och befintlig mark
mojligtvis fyllas upp sa att all nederbord leds frin tomterna ut mot vigen
och vidare norrut 1 ett centrerat avrinningsstrak. Om tomterna ligger nagot
hégre dn vigen sa dr omradet sidkrat dven for skyfall. Da leds vatten ut
fran tomterna och lings vigen ner mot naturomradet, dir det sker en
oversilning pa markomridet ner mot utjamningsmagasinet.

Utifran  dagvattenutredningen foreslas ett omrdde for infiltration
(utjamningsmagasin) inom naturmarken i nordost inom planomradet. En
enklare grusvig for atkomst till magasinet i syfte att kunna underhilla den
bor anliggas fran vindplatsen.

El, tele och uppvarmning

Omridet kan anslutas till befintligt eldistributionsnat, som dgs av E.ON.
For att klara elférsorjningen for utbyggnad av ca 10 enbostadshus behover
en ny nitstation uppforas. I detaljplanens sydostra del regleras ett omrade
genom planbestimmelsen E; dir nitstationen kan placeras.

Skanova har kabelanliggningar utmed Fredmans vig. Anliggningarna
anses inte beréras av planens genomférande.

Det finns inget utbyggt fjarrvirmeledningsnait 1 nirheten av planomradet
vilket innebir att uppvirmning behéver ske med individuella 16sningar.

Avfall

Hanteringen av avfallet ska ske i enlighet med kommunens féreskrifter om
avfallshantering och 1 samrad med Affirsverken AB.
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Elektronisk kommunikation

Omradet kan anslutas till befintligt fibernat. Affarsverken Karlskrona AB
har ansvar for fibernitet. Enligt 8 kap. 4 § punkt 10 PBL ska ett
byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som dr visentliga i friga om
bredbandsanslutning. Detta finns preciserat i 3 kap. 20a § plan- och
byggforordningen (PBF) hur egenskapskrav ska anvindas. Vidare har
Boverket ocksd tagit fram nya allminna rad (2017:1) om
bredbandsanslutning. Det anges ocksa 1 3 kap. 20a § PBF att: En byggnad
som innehaller bostider eller arbetslokaler ska vara projekterad och utférd
pa ett sadant sitt att ligenheterna litt kan anslutas till ett hoghastighetsnit
tor elektronisk kommunikation. Ett flerbostadshus ska vara utrustat med
en accesspunkt i eller utanfor byggnaden.

Detta sikerstills i kommande bygglovsprocess.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla minniskor under 18 ar. Detaljplanen ber6r de
barn, yngre som aldre, flickor som pojkar, som idag rér sig genom
omradet.

Idag ror sig barn frimst i bostadsomradet s6der om planomradet och pa
gatan Fredmans vdg samt pa giang- och cykelvigen lings med Gamla
Landsvagen. I detaljplanen foreslds att en del av skogsmarken (hillmarken)
sparas inom planomradet dir dven en mindre lekyta kan anliggas. De nya
bostiderna blir en forlingning av det befintliga bostadsomradet vid
Fredmans vig.

Alla manniskor under 18 ir betraktas som barn. 1 Oversiktsplan 2050 har
Karlskrona kommun tagit stallning till hur barnperspektivet ska tas tillvara
1 plansammanhang.

Detaljplanen ber6ér de barn och ungdomar som vistas och ror sig i och
genom omradet samt pa gatan Fredmans vig som édr en atervindsgata
idag. Det giller bade flickor och pojkar i alla aldrar. Planomradet bestar
idag av skogsmark. Inga anlagda miljéer avsedda f6r barn och ungdomar
tas i ansprak. Men eftersom atervindsgatan forlings innebar det mer trafik
pa villagatan. Detaljplanen mojliggor f6r varierade typer av bostider inom
planomridet som friliggande villor och/eller radhus/parhus.

Genom att gatan Fredmans vig forlaings och forses med gatubelysning
skapas en tryggare och mer upplyst miljé i omradet. Vid Gamla
Landsvigen finns en busshallplats.

Nya bostader med narhet till kollektivtrafik och gang- och cykelvigar ger
barn och ungdomar storre mojlighet att réra sig sjilvstindigt. Fran
planomradet dr det ndra till naturen vilket inbjuder till spontanlek och
rekreation.
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Jamstélldhet och mangfald

Del av fastigheten Stora Vorta 1:72 féreslds utvecklas med villor men dven
bostider 1 form av parhus, radhus och kedjehus medges for att skapa
mojlighet till olika behov av bostider. Planomradet ligger i norra delen av
Nittraby dir det finns en 6vervigande del smahus.

Nirheten mellan bostader, arbetsplatser, service och kollektivtrafik
underlittar for att alla ska ha samma fOrutsittningar for att fa thop ett
fungerande vardagsliv om det som efterfragas finns inom rimligt avstand.
Detta dr en viktig aspekt ur jamstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt och
handlar om att alla ska ha lika bra forutsittningar att ta sig till och frin
arbete, handla, méjlighet till aktiviteter, mojlighet till ett boende f6r hela
livet m.m. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt eller gar och
cyklar.

En planering med sidkra gang- och cykelvigar underlittar kopplingen
mellan bebyggelse och olika métesplatser 1 Nittraby vilket dr en viktig
aspekt 1 att fa ett hallbart stadsbyggande. Det dr dven viktigt f6r personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsférméiga oavsett alder och for
personer som av olika anledningar inte har tillgang till bil.

Alla ska ha lika forutsittningar att ta sig till och fran arbete, himta och
limna pa forskola, skola, handla, méjlighet till aktiviteter, méjlighet till
boende for hela livet med mera. Detta oavsett om man har bil, dker
kollektivt eller gar och cyklar.

Det finns bade offentlig och kommersiell service i Nittraby. Ca 230 meter
soder om planomradet finns en forskola.

Nirmaste busshallplats finns vid Skdrva by utmed Gamla Landsvigen
cirka 500 meter fran planomradet.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet ligger i nirheten av ett vil utbyggt gang- och cykelnit i
Nittraby med narhet till offentlig och kommersiell service.

Detaljplanen skapar forutsittningar for nya bostider vilket kommer att
Oka antalet manniskor som uppehaller sig inom omradet under fler tider
pa dygnet dn idag. Sarskild vikt bor liggas vid utformning av belysning sa
att omraden dar manniskor ror sig och vistas blir attraktiva, tillgangliga
och trygga. Ett rikt socialt liv i omradet under en storre del av dygnet
skapar trygghet och sidkerhet och verkar dven brottsférebyggande.

Begreppet tillgainglighet anvinds exempelvis for att beskriva hur vil en
verksamhet, plats eller lokal fungerar for personer —med
funktionsnedsittning. Bebyggelse ska uppfylla kravet pa tillginglighet
enligt plan- och bygglagen och Boverkets byggregler (BBR). Dessa fragor
bevakas under bygglovet. Tillganglighet handlar dven om hur litt personer
tar sig till och fran ett omrade, tillginglighet till offentlig och kommersiell
service och andra viktiga malpunkter i och kring planomradet.
Planférslaget kommer innebdra en marginell 6kning av biltrafik till och
frain omradet samt inom Naittraby. Fler boende bidrar dock med okat
underlag for kollektivtrafiken vilket kan 6ka turtitheten. Detta dr positivt
tor personer som inte kan eller har moijlighet att kora bil eller cykla.
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Planférslaget kommer inte forandra situationen gillande service 1 Nittraby
da forslaget endast medger bostider. Kundunderlaget kommer dock 6ka
for olika funktioner sisom kollektivtrafik, service och forskola. Fér mer
information om de sociala aspekterna se bilaga social konsekvensanalys.

Omgivningspaverkan
Gemensamma eller motstaende intressen

Nulage

De gemensamma intressen som medfoljer detaljplanen dr att den nya
bebyggelsen ger ett storre underlag for ytterligare utveckling av offentlig
och kommersiell service 1 Nittraby samt att det kan skapa storre
efterfragan pa turtithet 1 kollektivtrafiken.

De motstiende intressen som medfoljer detaljplanen 4r att den nya
bebyggelsen kan komma att skymma delar av utsikten mot skogsomridet
tor nirliggande bebyggelse.

I dagsliget dr planomradet obebyggt. Befintlig bebyggelse i nirheten bestar
av bostadshus 1 1-2 vaningar. Skuggbildning utgbrs idag av trid och annan
vegetation. Gillande detaljplan direkt s6der om planomradet medger
bostadsbebyggelse i 2 vaningar.

Planférslag och konsekvenser

Forandringar som sker i och vid befintliga bebyggelsemiljoer ir en naturlig
samhillsutveckling i1 form av fortitning. Att placera bebyggelse i
anslutning till befintlig infrastruktur dr en viktig hallbarhetsaspekt eftersom
infrastrukturen anvinds mer effektivt.

Ny foreslagen bebyggelse innebir ingen skuggpiverkan for den
intilliggande bebyggelsen dd den nya bebyggelsen kommer att uppforas
norr om omradet. Diremot kommer exploateringen innebira
omgivningspaverkan genom forindring av utsikten mot ett skogsomrade.

Under ling tid har det funnits en luftledning direkt norr om befintlig
bebyggelse. Ledningen ér tagen ur drift och ska monteras ner enligt
uppgift fran E.ON. Det idr dock oklart nir detta ska genomféras.

Planomradet ligger 1 Nittraby i anslutning till befintlig infrastruktur. Med
hinsyn till det naturnira liget samt att Karlskrona kommun o&kar
befolkningsmissigt gors bedomningen att platsen har ett stort virde att
vidareutveckla med ny bebyggelse. Att tillskapa fler bostider i omridet
bed6ms som ett stort allmant intresse som bedéms viga upp paverkan vad
giller utsiktsférhallanden. Planforslaget har dven stéd 1 den nya
éversiktsplanen, Oversiktsplan 2050.
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Sollage och skuggbildning

Det nya omradet ligger norr om befintligt bostadsomrade, varfor skuggor
fran tillkommande byggnader sannolikt inte kommer att paverka befintlig
bostadsbebyggelse.

Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Totalférsvaret

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 §
MB och beréor MSA-omride, stoppomride hoga objekt samt
influensomrade for viderradar. Riksintresset bedoms ej paverkas.

Kulturmiljovard

I oster grinsar planomradet till riksintresse for kulturmiljovard enligt 3
kap. 6§ MB (Verstorp-Skirva-Trantorp). Riksintresset bedoms ej paverkas.

Kommunoverskridande fragor

Detaljplanen beror inga kommunoverskridande fragor.

Strandskydd

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd.

Skogsbruksmark

Skogsmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Skogsmark som har
betydelse for skogsniringen ska sa langt som moijligt skyddas mot dtgarder
som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk 3:4 Miljobalken.
Intressena bedéms beroras av foreslagen exploatering men anses inte
forsvara ett rationellt skogsbruk da skogsmarken norr om omradet kan nds
fran vister och dgs av samma markigare. I gillande Gversiktsplan dr
omradet utpekat for bostéider.
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Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Nulage

Planomradet ligger norr om villagatan Fredmans vig. Avstandet till Gamla

Landsvigen dr cirka 250 meter (fagelvigen) och E22 cirka 500 meter.

ADT (irsmedeldygnstrafiken) fér Gamla Landsvigen ir ca 2 003

fordon/dygn. Trafikmingden bedéms som lag och omridet ir inte utsatt

tor bullerstorningar fran trafiken. Tung trafik utgdr ca 6 %o.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015: 216) innehaller

riktvarden for buller utomhus fran spar-, vdg- och flygtrafik vid

planliggning av nya bostadsbyggnader. Riktvirdena beror endast

ljudnivder utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket gillande
ljudnivéder inomhus. Férordningen innebir att:

- Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. For bostider om hogst 35
kvadratmeter bor bullernivan 65 dBA ekvivalent ljudnivda kombinerat
med uteplats om hoégst 50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva inte
overskridas.

- Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda Gverskrids bor en
skyddad sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till
hogst 70 dBA vid fasad och som minst hilften av bostadsrummen dr
vinda mot. Som ovan giller dven hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

En oversiktlig trafikbullerberikning har gjorts av Karlskrona kommun
1 programmet i Buller vig II. Berdkningarna redovisas nedan.

Forutsittningar
Trafikmingd / Andel | Hastighet | Vdagbredd | Avstand | Hojdskillnad
matar tung vagmitt
trafik
E22 18 782 ADT 9% 110 23 500 Planomradet ligger ca 15
Matar 2018 meter ovanfor vigen. | den
vastra delen ar det en
relativt jdmn lutning men
med en stérre nivaskillnad
pa ca halva strackan. | den
Ostra delen ar det en
brantare stigning i
terrangen ca 10 meter fran
E22.
E22, 6stra 18 782 ADT 9% 110 23 490
Matar 2018
Gamla 2003 ADT 6% 70 6,8 230 Planomradet ligger ca 2-6
Landsvagen Matar 2015 meter ovanfor vagen

Bild 12. Sammanstalining av berakningsunderlag for bullerberakning.
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Planforslag och konsekvenser
Enligt planforslaget tillkommer 9 nya bostider vid en utbyggnad av
Trafikverkets

planomradet

med

villabebyggelse.

Enligt

trafikalstringsverktyg bedoms trafiken fran det nya omradet alstra ca 45
fordon per arsmedeldygn (ADT). Detta medfér endast en marginell
trafikbkning. Till ar 2040 beriknas trafiken pa Gamla Landsvigen 6ka till
2326 fordon/dygn, varav ca 6 % dr tung trafik. En utveckling av ny
bostadsbebyggelse enligt forslag till detaljplan f6r Stora Vorta 1:72 ingar 1
upprikningen av trafiken.

Berikningar har gjorts av bullernivaer i plangrins mot séder vad giller

paverkan fran de

storre  viagarna E22 och Gamla

Landsvigen.

Berikningarna har gjorts med hinsyn till en grov avbildning av terringen
och med foérutsittningen att befintlig bebyggelse skidrmar bullret i vissa
delar av utbredningsomradet.

Trafiken har riknats upp till ar 2022 respektive ar 2040. Beridkningarna
visar att bullret fran E22 respektive Gamla Landsvagen inte 6verskrider
varken gransviardet 60 dbA ekvivalent ljudniva vid fasad, riktvardet 50
dbA ekvivalent ljudniva vid uteplats eller 70 dbA maximal ljudniva vid

uteplats.
Trafikmdngd | Trafikmangd | Trafikmangd | Ekvivalent | Maximal | Ekvivalent | Maximal
/ matar 2022 2040 ljudniva ljudniva | ljudniva ljudniva
2022 2022 2040 2040
E22 18 782 ADT 19 390 ADT 22380 ADT 44 53 44 53
Matar 2018 (upprakningstal | (upprakningstal
0,8%) 0,8%)
Gamla 2003 ADT 2088 ADT 2326 ADT 48 57 49 57
Landsvagen | Matar 2015 (upprakningstal | (upprakningstal
0,6%) 0,6%)
Bild 13. Sammanstalining av berdknade ljudnivaer for nulage ar 2022 samt for framtid ar 2040.
Foéroreningar
Enligt ldnsstyrelsens web GIS omfattas planomridet inte av

markféroreningar. Aldre kartmaterial éver omriaden visar heller ingen
tidigare verksamhet inom omradet. Nagon milj6éteknisk markundersékning
har inte bedomts som nédvindig att ta fram for planomradet. Om
térorening uppticks kommer tillsynsmyndigheten att underrittas.

Invasiva arter

Invasiva frimmande arter (IAS) dr arter som med manniskans hjilp tagit
sig till omraden dir de inte hér hemma. I samband med hantering av
massor for utfyllnad kan spridning ske av invasiva arter. Det dar
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fastighetsagarens ansvar att bekimpa invasiva frimmande arter men aven
som verksamhetsut6vare har man ansvar att undersoka s att atgirden inte
kan riskera att sprida invasiva frimmande arter. Som verksamhetsutévare
ar det av storsta vikt att vidta forsiktighetsatgarder for att hindra spridning
av invasiva frimmande arter samt vidta atgirder for att aktivt bekimpa
eventuella invasiva arter. Om massorna som ska anvandas for utfyllnader
ar atervunna massor, dvs. avfall, krivs en anmilan enligt 9 kap miljébalken
och om massorna innehaller invasiva arter (eller f6roreningar).

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallanden till stora delar utgérs av sprickiga bergarter eller

grusdsar.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse ska uppforas radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte 6verskrida 200 Bq/m3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersokningar utférs for att
sikerstilla eventuell férekomst av radon.

Risker

Ras och skred

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) hemsida omfattas inte
planomradet av risk for ras eller skred.

Risk for hogt vattenstand

Fastigheten ligger langt mer 4n 3 meter Over medelhavsnivan.
Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation 1 laglinta omraden.
Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema vattenstand 1 Blekinge
— nutid, ar 2050 och dr 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka risknivaer
som linsstyrelsen utgir ifran vid bedémning av lamplighet fo6r olika typer
av byggnationer. For bostider anger linsstyrelsens riktlinjer sikerhetsnivan
+ 3,0 meter och fér gata + 3,0 meter (RH2000) med ar 2100 som
planeringshorisont.

Klimatanpassning

Risk for 6versvimning

Planomradet ligger hogt pa en bergsrygg dir risken for Oversvimning
bedéms som mycket liten. En dagvattenutredning har tagits fram dar
torslaget innebir att en dagvattenanligening med f6rdréjning anldggs 1 den
norra delen av planomridet. Om dagvattnet hanteras enligt forslaget,
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kommer  risken  f6r  Oversvimning  att  minska  ytterligare.
Dagvattenutredningen har anvint en klimatfaktor vid flédesberikningarna.

Hoga temperaturer

Detaljplanen innebir att naturmark kommer att tas i ansprak vilket innebar
att naturmarken minskar inom omradet. En hel del naturmark kommer
dock att sparas bade norr och séder om omradet samt inom planomradet.
Det finns dessutom gott om skogsmark omkring och i anslutning till
planomradet samt stora sammanhingande skogsomraden i nidromradet
som kan bidra till att hilla nere temperaturen.

Miljokvalitetsnormer

Luft/Buller/Vattenkvalitet

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur hoga halter av olika
luftféroreningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland
annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en
diameter mindre dn 10 wm). Partiklar uppstar vid f6rbrinning men ocksa
vid slitage av bromsar, vigbanor och dick. Vanliga killor dr viagtrafik,
energiproduktion och industrier.

Planforslag och konsekvenser

Det bedéms inte finnas nagon risk for att nagon miljokvalitetsnorm for
luft 6verskrids med tanke pa de férhallandevis laga trafikmingderna pa
Gamla Landsvigen.

Vattenkvalitet

Nulage

Dagvatten frin planomradet infiltreras till viss del inom omradet i nort,
men avleds i 6vrigt till vattenférekomsten Danmarkstjirden som omfattas
av miljokvalitetsnormer for vatten. Den ekologiska statusen for
Danmarksfjirden dr mattlig pa grund av problem med 6vergddning och
syrefattiga forhallanden. Miljokvalitetsnormen for ekologisk status dr god
ekologisk status 2027. Danmarksfjairden uppnar inte god kemisk
ytvattenstatus p.g.a. forekomst av miljogifter; vattenférekomsten ér inte
klassad med avseende pa kemisk ytvattenstatus utan 6verallt 6verskridande
amnen. Miljokvalitetsnormen fér kemisk ytvattenstatus dr god kemisk
ytvattenstatus.

Planférslag och konsekvenser

Enligt dagvattenutredningen bedéms den forindrade markanvindningen
inte ha ndgon anmirkningsbar paverkan for féroreningsmingder och
halter fran planomradet. Planomradets area pa ca 3 ha utgér en mycket
liten del av recipientens totala avrinningsomride pa 620 km?2 varav
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mingden fororeningar frin planomradets dagvatten 4ar minimal i
forhallande till den totala belastningen pa recipienten. Transportstrickan
till recipienten ar drygt 3,5 km och gér via flera markavvattningsforetag dar
flodeshastigheten ir lag. Med anledning av detta dr bedomningen att
dagvatten frin planomradet inte utgor risk for negativ paverkan av
miljokvalitetsnormerna i recipienten.

Inom planomradet finns inga vattenférekomster som omfattas av MKN.

Luft

Nulage

For att skydda mianniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur hoga halter av olika
luftféroreningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland
annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en
diameter mindre dn 10 um). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa
vid slitage av bromsar, vigbanor och dick. Vanliga killor dr viagtrafik,
energiproduktion och industrier.

Luftféroreningar som kan paverka planomradet bedoms komma frimst
fran vagtrafiken pa Gamla Landsvigen eller fran narliggande bostader dir
det sannolikt férekommer vedeldning. Inga verksamheter med utslipp
finns i nirheten av planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Det bedéms inte finnas nagon risk for att nagon miljokvalitetsnorm for
luft 6verskrids med tanke pa de férhallandevis laga trafikmingderna pa
lokalgatorna i niromradet.

Miljiomal

Riksdagen har antagit mal for miljéns kvalitet fér 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges miljo, natur- och
kulturresurser som dr ekologiskt hallbara pa ling sikt.

Detaljplanen  ber6r miljomalen  "God  bebyggd ~ milji”,  "Begrinsad

klimatpaverkan™, Sdker stralmiljo”, “Ingen overgodning och "Hav i balans och
levande skdrgard”.

Byggnation enligt forslaget innebdr ett mer effektivt utnyttjande av
befintlig infrastruktur, skapar okat underlag f6r handel och service samt
tillfor ytterligare moéjligheter f6r bostader 1 attraktivt lige. Laget 1 nirheten
av kollektivtrafik ger férutsittningar for minskade korstrickor med bil.
Miljomalen god bebyggd milji och begrinsad klimatpaverkan bedéms frimjas.
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Miljomalet  "God  bebyggd miljo” frimjas dven om bullerskyddande
boendemiljéer kan skapas i ligen nira centrum och kollektivtrafik, vilket
ger forutsittningar for minskade korstrickor med bil 1 samhallet.

Miljomalet “Sdker stralmiljo” berérs genom eventuellt markradon inom
planomradet. Radonsiker byggnadsteknik minskar méanniskors exponering
tor skadlig radon. Ett omhindertagande av dagvatten bidrar till att
miljomalen “Ingen dvergidning samt Hav i balans och levande skérgdrd”.

Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som gynnar minniskor,
det vill sdga uppritthaller eller forbattrar minniskors vilmaende och
livsvillkor. Dessa tjanster produceras av ekosystemen och ar alltsa gratis.
Exempel pa ekosystemtjanster dr pollinering (som utfors av pollinerande
insekter eller andra djur), skydd mot naturkatastrofer som dversvimningar
och jordskred, vattenrening via till exempel vatmarker eller musslor,
skadedjursbekdimpning (som utférs av naturliga fiender, kan vara bade
insekter, svampar, bakterier och virus), gronytor f6r rekreation, reducering
av partikelhalter och vixthusgaser samt bildandet av bordig jord.

Planférslag och konsekvenser

Den storsta delen av befintlig vegetation inom omriadet kommer att
ersittas av bostadsbebyggelse med tomtmark och en lokalgata. En
dagvattenutredning har tagits fram fér omradet. Fordrojningsyta for
dagvattenhantering féreslas inom planomradets norddstra del vilket
gynnar den biologiska mangfalden. Sammantaget bedéms inte den
planerade markanvindningen vara en positiv forindring vad avser
ekosystemtjanster nir skogsmark ersitts av villatomter. Men en variation
vid valet av tillkommande vixtmaterial dr att féredra med t.ex. blommande
trad och buskar.

Omradena narmast befintlig bebyggelse i séder och 1 den norra delen av
planomradet planliggs som naturmark for att bevara natur och for att
sikra allmanheten tilltride till omradet. Ett stérre omrade i norr planliggs
som natur for att moéjligedra plats for infiltration av dagvatten.

Ett virdefullt hillmarksomrade med ildre tallar och stenmurar mellan
tomterna i vister planliggs ocksa som natur for att bevaras och skyddas 1
detaljplanen. Stenmurar har hoéga naturvirden och utgér en viktig
ekologisk funktion i landskapet. Stenmuren i planomradets Ostra grans
kommer att bevaras och skyddas med planbestimmelse.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en
undersokning utgéra underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om si dr fallet ska en strategisk
miljébedémning goras, bla. genom att en miljokonsekvensbeskrivning
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(MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En undersokning som
identifierar omstindigheter som talar for eller emot betydande
miljopaverkan for aktuellt planforslag finns framtagen 2019-01-08.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Planforslaget bedoms inte innebidra en sadan betydande miljopaverkan
som enligt miljébalken 6 kap kraver att strategisk miljobedémning maste
goras.

Beddmningen grundas pa féljande:

* Planomradet ingar i riksintresse for MSA-omrade luftrum, omrade
med sirskilt behov av hinderfrihet och stoppomride hoéga objekt.
Inget av riksintressena bedéms beroras av foreslagen exploatering.

*  Genomforandet bedéms inte innebdra nagra risker foér manniskors
hilsa.

¢ Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte 6verskridas.

¢ Miljokvalitetsnormerna f6r vatten bedéms inte paverkas.

*  Omradets naturvirden ar forhallandevis laga.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sisom
buller, ljus- och skuggférhillande och kulturmiljéer. Fortsatt
milj6konsekvensbeskrivning bedéms ej behévas. Karlskrona kommun har
samratt med linsstyrelsen gillande undersékningen och de ir av samma
uppfattning. Linsstyrelsen har i samradet om behovsbedémningen dock
framfort foljande synpunkter som bor beaktas i det fortsatta planarbetet:

Riksintresse

Planomradet grinsar till riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6§
MB. Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9
§ MB och berér MSA-omride, stoppomrade hoga objekt samt
influensomrade for viderradar. Da planomradet ligger inom den MSA-
paverkande zonen fO6r Ronneby flygplats dr Luftfartsverket samt
Forsvarsmakten sakigare och ska ges mojlighet att yttra sig Over
detaljplanen. I de fall det framkommer behov av flyghinderanalys ska en
sadan genomfdras och skickas till berérda flygplatser. Fore byggstart (da
bygglov eller miljétillstand finns) ska ocksd blanketten flyghinderanmalan
enligt (Luftfartsférordningen SFS 2010:770) skickas in till Forsvarsmakten.
Flyghinderanmalan avser byggnader och andra féremal (hogre dn 45 m
och beligna inom titort, hégre dn 20 meter utanfor titort). For vidare
information se www.forsvarsmakten.se didr blankett finns. Linsstyrelsen
delar kommunens bedomning att riksintressena inte bedéms paverkas i
ndgon stor grad av forslaget.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, dversvamning och erosion

Dagvatten

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning om VA och att en
dagvattenutredning behovs for att kunna sakerstilla en langsiktigt hallbar
dagvattenhantering. Det ar viktigt att dagvattenutredningen tar hinsyn till
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det ligpunktsomride som finns inom omriadet och den risk for
oversvamning vid skyfall som finns.

Buller

Enligt bullerreglerna i plan- och bygglagen som tridde i kraft 2 januari
2015 4r det ett krav att berdknade bullernivier ska redovisas i
planbeskrivningen. Linsstyrelsen héller med kommunen om att
bullerberikning behover tas fram med utgangspunkt for ar 2040, baserat
pa dagens trafikmingd. Bullerutredningar ska alltid genomféras, utom nir
det dr uppenbart onddigt.

Skyfall
Linsstyrelsen haller med kommunen om att en skyfallskartering bor tas
fram 1 det fortsatta planarbetet.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL ska MKN foéljas vid planliggning.
Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den ldgsta godtagbara
miljokvalitet och ar juridiskt bindande, faststillda av regeringen utsedd
myndighet. Miljokvalitetsnormer finns f6r luft, vatten och buller.
Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att det med tanke pa
planomradets lige inte bedoéms finnas nagon risk for att ndgon
miljokvalitetsnorm ska overskridas.

Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

Planforslaget bedoms inte paverka mellankommunala eller regionala
torhallanden.

Rad enligt 2 kap. PBL

Férhdllande till OP

Planforslaget dr 1 gillande Oversiktsplan  f6r 2030 utpekat som
utvecklingsomriade for bostadsbebyggelse samt funktionsblandning.
Forslaget bedoms Overensstimma med gallande 6versiktsplan.

Naturmiljo

Det finns inga registrerade skyddsvirda trid 1 omradet, detta kan bero pa
att omradet inte inventerats for skyddsvirda trid. Det finns inte heller
nagra registrerade arter, detta betyder dock inte att det inte finns nagra
arter inom omradet. Enligt inskickat material finns det flera grovre och
skyddsvirda tallar i omradet. Kommunen anger att skogen kommer att
avverkas och ildre bevarandevirda tallar kommer att sparas sa lingt det ar
mojligt 1 landskapet mellan husen. Linsstyrelsen anser att en inventering
over skyddsvirda trid 1 omradet bor tas fram i samband med planering av
omradet. Eventuellt kan det krivas ett samrad enligt 12 kap 6 §
miljébalken.
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Kommunen anger att det finns vilbevarade stenmurar i omradet.
Stenmurar har hoga naturvirden och fungerar som ledlinjer och
overvintringsmiljéer och har en viktig ekologisk funktion i landskapet.
Stenmurarna kommer att bevaras och skyddas med planbestimmelse
vilket linsstyrelsen ser positivt pa.

Kulturmiljo

Planomradet grinsar till riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6 §
MB. Om fynd patriffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas
och Linsstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

Koppling till miljomalen

Liansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppnd miljomalen. PBL (2010:900) ér direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen
(1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av miljébalken. En
oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande
miljotillstindet och planinnehéllets forhallande till detta beskrivs i1
planhandlingarna. Lansstyrelsen anser att detta ér tillrdckligt.

Klimatanpassning

Linsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hinsyn till effekterna av ett
forindrat klimat. Klimatfoérindringar i form av 6kad och intensivare
nederb6rd, hojda medeltemperaturer och virmebdljor, samt stigande
havsnivier, medfor konsekvenser for i stort sett alla samhallssektorer och
anpassningsatgirder dr dirfor nodvindiga. Det dr viktigt att planomradets
limplighet 6ver tid utreds utifran en analys av relevanta klimateffekters
inverkan pa omradet, till exempel om Okad nederbord kan medfora
oversvamningsrisk fran hoga floden i narliggande vattendrag, om intensiva
virmeboljor kan innebira problem med 6verupphettning i titbebyggda
omraden eller om en havsnivihdjning kan medféra en permanent
oversvamning av hela eller delar av planomradet. Analysen bor sedan ligga
till grund for beslut om limplig markanvandning, samt vilka eventuella
klimatanpassningsatgirder som behéver integreras i planférslaget for att
mota effekterna av ett forindrat klimat. I ett framtida klimat vintas
viarmeboljor bli allt vanligare och mer ihallande. Ett integrerat system av
grona- och blaa infrastruktur ger ekosystemtjanster som, férutom att vara
viktiga ~ foér  dagvattenhanteringen, ocksa  har en  betydande
klimatreglerandeeffekt som bidrar till att minimera urbana virmedar och
Oka komforten i bade inomhus- och utomhusmiljén. Den skuggande och
klimatreglerande effekten ar speciellt viktig pa platser diar manniskor vistas
mycket utomhus, tex. pa skolgirdar. Gronska dr dven positivt ur ett
energiperspektiv eftersom bdde behovet av uppvirmning och kylning av
byggnader minskar. Samtidigt skapas ocksd kolsinkor som dr en
betydelsefull ekosystemtjanst nir det giller minskad klimatpaverkan.

Social robusthet, tillganglighet och anvindbarbet

Barnkonventionen blev en del av svensk lagstiftning frin den 1 januari
2020. Det ar viktigt att trygghet och sikerhet implementeras i arbetet med
detaljplanen. Dvs trygghet till/frin busshéllplatser, till skola m.m. for att
varken unga eller dldre ska kidnna sig otrygga. Det dr dven av vikt att

36



omraden som dr allminna tllgingliggérs for funktionshindrade.
Kommunen har 1 handlingarna redogjort bla. for vilka typer av bostader
som efterfragas och tillgingligheten. Linsstyrelsen anser att kommunen
har redogjort for detta pa ett tydligt sitt 1 planhandlingarna.

Energibushdallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt
denna lag ska ske med hinsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och
klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushillning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda milj6forhallanden i 6vrigt. I samband
med planering paverkas mojligheterna till hallbar energianvindning pa
frimst tre sitt:

e Mojligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering och
infrastruktur.

e Mojligheten till hallbar energianvindning i byggnader genom
effektiv anvindning och anvindning fran férnybara kallor.

e Mboijligheten till produktion av virme eller el fran férnybara killor.

Faktorer att beakta 4dr bland annat lokalisering, exploateringstal,
parkeringsnorm, avstand till kollektivtrafik och turtithet, mojligheter att
forsotja den nya bebyggelsen/anligeningen med fjarr-/nirvirme och
solvirme, tillgang till service samt funktionsblandning.

Elektronisk kommunikation

Den digitala infrastrukturen ska enligt 8 kap. 4 § punkt 10 PBL inga som
en del i1 planbeskrivningen. Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om att
redogbra for den digitala infrastrukturen i planhandlingarna i kommande
planprocess.
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GATA

NATUR

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten
Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Gata, PBL 4 kap. 8 § 1 st 2 p. — For att de nya tomterna ska kunna angoras
beh6ver en ny gata anliggas. Gatan utgors av allmin plats vilket innebar
att allmanheten har tilltrade till marken. Allminna platser i Nittraby har
enskilt huvudmannaskap vilket innebdr att exploatéren ska bekosta
anldggandet och att det dr dgarna till de nya tomterna som ansvarar for
drift och underhall.

Naturomrade, PBLL 4 kap 5 § 1 st. 2 p. Omradena nirmast befintlig
bebyggelse i soder och 1 den norra delen inom fastigheten Stora Vorta 1:72
planliges som allmin platsmark natur for att bevara naturmarken och for
att  sikra allmidnhetens tilltrade till omradet. Ett virdefullt
hillmarksomrade med ildre tallar och stenmurar mellan tomterna i vaster
planliggs ocksd som natur for att bevaras och skyddas i detaljplanen. Ett
storre omrade 1 norr planliggs som natur for att mojliggora plats for
infiltration av dagvatten.

Kvartersmark

Bostader, PBL. 4 kap 5 § 1 st 3 p. Syftet med bestimmelsen ér att
mojliggéra  f6r byggnation av  bostider. Planférslaget har flexibla
bestimmelser och rymmer ca 9 nya villatomter men dven moijlighet till
tatare byggnation finns i form av radhus, parhus och kedjehus. Omriden
planlagda for bostider far enbart anvindas f6r bostadsindamal.

Transformatorstation, PBL 4 kap 5 § 1 st. 3 p. Detaljplanen mojliggor f6r
anliggande av en ny transformatorstation. Planbestimmelsen ska
sikerstilla att minsta tillitna avstandet pd 5 meter mellan
transformatorstationen och briannbar bygenadsdel eller brinnbart upplag
ska uppritthallas.
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Dagvatten

Hallmark

oF

Egenskapsbestammelser allman plats

Utformning av allman plats

Marken dr avsedd for dagvattenférdrojning, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p. Inom
planomradets nordostra grins medges ett omridde for infiltration av
dagvatten.

Hillmark ska bevaras, PBL 7 kap. 2§. Hillmarken ska skyddas och

bevaras.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr enskilt f6r den allmanna platsen, PBL 4 kap. 7§.
Inom planomradet giller enskilt huvudmannaskap for de allminna
platserna betriffande gatumark och naturmark.

Skydd av kulturvarden

Stenmur ska bevaras, PBL 4 kap. 8. Stenmuren ska skyddas och bevaras.

Andrad lovplikt

Marklov krivs dven for fillning av trid inom naturomradet, PBL 4 kap. 15
§ 1 st 3 p. Syftet med bestimmelsen dr att bevara de gamla tallarna inom
naturomradet ur naturvardessynpunkt.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

Hoégsta nockh6jd f6r huvudbyggnad ar angivet virde i meter, PBL 4 kap.
11 § Ist 1 p. Bestimmelsen reglerar hojden pa den nya bebyggelsen inom
planomradet. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla bebyggelsens hojd
for bade enbostadshus och parhus/radhus/kedjehus Hoéjden pa ny
bebyggelse ar satt till maximalt 8,5 meter med avsikt att mojliggora
byggnader i 1-2 vaningar.

Hégsta nockhdjd vid takvinkel ligre dn 22 grader f6r huvudbyggnad ar
angivet virde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p. Bestimmelsen reglerar
hojden pa den nya bebyggelsen inom planomradet f6r byggnader med en
ligre takvinkel dn 22 grader. Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla
bebyggelsens hojd for bade enbostadshus och parhus/radhus/kedjehus.
Héjden pa ny bebyggelse ér satt till maximalt 7,0 meter med avsikt att inte
mojliggora for hogre byggnader dn 1-2 vaningar.
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e 25,0

P1

P2

P3

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus dr angivet virde 1 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet, PBL. 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Syftet
med bestimmelsen ér att sakerstilla att inte hela fastighetens yta bebyggs.

Hoégst en huvudbyggnad per tomt far finnas, PBL 4 kap. 11 § Ist 1 p.
Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att det inte byggs fler dn en
huvudbyggnad per tomt.

Minsta tomtstorlek édr angivet virde 1 kvadratmeter vid friliggande
enbostadshus och parhus, PBLL 4 kap. 11§ 1 st 1 p. — Bestimmelsen
reglerar minsta fastighetsstorlek till 1000 kvadratmeter for friliggande
enbostadshus och 500 kvadratmeter f6r parhus, radhus och kedjehus.

Markens anordnande och vegetation
Stenmur ska bevaras PBL 4 kap. 10 § . Planbestimmelsen syftar till att

skydda och bevara stenmuren for dess kulturhistoriska virde.

Fyllnad fir ej ske mot stenmur, PBL 4 kap. 10 §. Planbestimmelsen
syftar till att skydda och bevara stenmuren. Stenmurar har hoga
naturvirden och ska ges det utrymme som dr nédvindigt for att inte skada
naturvirdena.

Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins eller
sammanbyggas 6ver gemensam grins, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med
bestimmelsen dr att sikerstilla ett byggnadsfritt avstand till angransande
fastigheter.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrins
eller sammanbyggas Over gemensam grins. Nockhéjden far vara hogst 4,5
meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstilla
ett byggnadsfritt avstind till angrinsande fastigheter. For att begrinsa
héjden pa komplementbyggnader, anges en hogsta nockhéjd pa 4,5 meter.

Garage eller carport ska placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrins mot
gata dir angoring sker. PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet med bestimmelsen
ar att sikerstilla god sikt samt att en extra bilplats kan anordnas pa
uppfarten.

Utformning

Byggnader ska anpassas med hinsyn till befintlig terring och ska uppforas
1 suterring, pa pelare eller genom trappning, 4 kap. 16 § 1 p PBL.
Terringen sluttar inom de tva nordligaste tomterna. Planbestimmelsen
syftar till att lata byggnaderna anpassas till befintlig terring.
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Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 60 manader (5 ar) fran det datum planen vinner
laga kraft, PBL 4 kap 21 §. Genomférandetiden innebdr ett 16fte om att
kommunen inte kommer dndra detaljplanen inom 10 ar frain den dagen
planen vinner laga kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga
inom planomradet. Nar genomférandetiden har gatt ut kan kommunen
indra forutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny
detaljplan tas fram fortsitter denna att gilla. Planen ar giltig fram till den
dag da den upphivs eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nigon
anledning behéver andras innan genomférandetiden har gatt ut kan
ber6rda parter bli berittigade ersittning.

Genomforande av
detaljplanen

Genomforandefrigorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjalvstindig rittsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Exploatoren dr ansvarig for detaljplanens genomfoérande.

Exploatéren svarar f6r och bekostar utbyggnad av allmin platsmark: gata
inklusive belysning och naturmark.

Kommunen ansvarar fér utbyggnaden av planomradets vatten- och
avloppsledningar inom allman platsmark.

Exploatéren  ansvarar  for  utbyggnaden  av = planomradets
dagvattenanordningar.

Efter godkind utbyggnad av gata och dylikt ska dessa Gvertagas till drift
och underhall av fastighetsidgarna.
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Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman for ndagra gator i Nittraby med omnejd.
Skétsel av gator sker 1 regel genom att marken ingar 1 gemensamhets-
anliggningar som forvaltas av samfillighetsforeningar.

Den allminna platsmarken, inklusive gatan i planomradet, ska forvaltas
gemensamt av de fastigheter som har nytta av den, sia kallat enskilt
huvudmannaskap. Liampligtvis sker detta genom bildande av en
gemensamhetsanliagegning vilket inrittas genom en lantmateriforrittning,

Skilen for enskilt huvudmannaskap inom planomradet ar att det 1 forsta
hand ir fastigheterna inom planomradet som har behov av vigen, att den
foreslagna utbyggnaden ir begrinsad och att nirliggande planomriden
historiskt eller 1 dagsliget har enskilt huvudmannaskap.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal avseende utférande av gator och allmidnna platser ska
tecknas mellan fastighetsidgaren/exploatéren och kommunen.

Exploateringsavtalet utgar fran féljande grundprinciper
- Kommunen bygger ut och bekostar vatten- och avloppsledningar.

- Exploatéren ansvarar for och bekostar utbyggnaden av all ovrig
infrastruktur inom allmian plats, sa som gator, belysning och
dagvattenledningar. Infrastrukturen ska halla kommunal standard.

- Allmin platsmark 6verlats, utan ersittning, till fastighetsidgarna for
drift och wunderhall. Forvaltning kan ske tex. genom
gemensamhetsanliggning som bildas vid lantmiteriférrattning.

- Exploatéren  anséker om  och  bekostar  erforderliga
lantmateriatgarder for  fastighetsbildning och bildande av
gemensamhetsanliggning samt eventuella rittigheter.

Tekniska fragor

Utredningar

Under planprocessen har féljande utredningar tagits fram:

e Naturvirdesinventering med férdjupning f6r faglar, se sidan 16.
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e Inventering och bedémning av paverkan pa fladdermusfaunan, se
sidan 17.
e Dagvattenutredning, se sidan 23.

Vatten och aviopp (VA)

Kommunens VA-avdelning ansvarar for att utoka VA-nitet till det nya
planomradet med anslutningspunkter. Fastighetsigaren ansvarar for
servisledningar fram till anslutningspunkten.

Avfall

Affirsverken Karlskrona AB dr ansvarig for avfallshantering och boér
kontaktas for lokalisering av avfallsutrymme och utformning av
viandplatser for avfallsfordon. Karlskrona kommuns foreskrifter for
avfallshantering ska f6ljas.

El och fiber

E.ON Energidistribution AB dr huvudman for elnitet inom detaljplanen.
Affarsverken Karlskrona AB ar ansvarig for fiber.

Parkering

Parkering sker pa kvartersmark inom fastigheterna.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatoren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning inklusive
samtliga utredningar och inventeringar samt Ovriga kostnader for
genomforande av detaljplanen.

Vatten och aviopp (VA)

Utbyggnaden av det kommunala VA-nitet finansieras genom anliggnings-
avgifter som erliges av fastighetsigarna 1 samband med anslutnings-
punkternas upprittande.

Dagvatten

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av dagvattenledningar och
dagvattenanliggningar. ~ Tomtidgarna  stir  for  skotseln  av
dagvattenanlaggningen.

43



Avfall

Avfallshantering betalas genom Affirsverken Karlskrona AB:s faststillda
taxa f6r himtningsabonnemang.

El och fiber

El betalas genom Energidistribution AB:s faststillda taxa for tjansten.
Fiber betalas genom Affirsverken Karlskrona AB:s faststillda taxa for
tjansten.

Sakerhet

Som sikerhet for att exploatoren fullg6ér sina dtaganden enligt
exploateringsavtalet ska exploatoren Overlimna en bankgaranti eller
liknande viardehandling till kommunen innan planen antas. Brister
exploatoren i sina skyldigheter enligt exploateringsavtalet dger kommunen
ritt att helt eller delvis ta bankgarantin 1 ansprak for att rétta till vad som
brister. Sikerheten ska gilla tills godkidnda 6vertagandebesiktningar ar
utforda.

Fastighetsrattsliga fragor

Avslutad lantmateriférrattning

I lantmiteriforrittning akt 1080-2022/77, Fastighetsbestamning och fastighets-
reglering berdrande Stora Virta 1:72 m.fl, vilken vann laga kraft den 2 januari
2024, ir grinsen Osterut och visterut bestimd till stenmursmitt. Genom
planomradet I6pte tidigare en 5 alnar (ca 3 meter) bred samfilld vig, Ostra
Nittraby s:2, bildad vid enskifte ar 1816, akt 10-NAT-62. Vigen var i
princip onyttig och 6verférdes till Stora Vorta 1:72 1 forrittningen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske genom att samtliga planerade bostadsfastigheter
inom planomradet avstyckas fran exploateringsfastigheten. Resterande
mark inom planomradet skulle kunna utgéra en marksamfallighet. I denna
kan dven E-omradet inga, alternativt kan E-omradet Overlatas till
huvudmannen.

Exploatoren ska anséka och bekosta erforderlig fastighetsbildning for
berorda fastigheter, gemensamhetsanliggningar och rittigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

Om gemensamhetsanlaggning ska bildas for allmin platsmark sker detta
genom ansOkan om lantmaiteriférrittning. Fastigheten Stora Voérta 1:72
bor ocksa ha andel i gemensamhetsanliggningen. Fastigheten Stora Voérta
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1:72 bor ocksa ha rittighet att kora 6ver naturomradet 1 norr f6r dtkomst
till skogsmarken, vilket bor tryggas med servitut.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som
medf6ljer detaljplanen fo6r del av fastigheten Stora Vorta 1:72.

Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i
hektar (ca)
Del av Stora | Stora Vérta 1:72 ir idag icke planlagd Genom avstyckning Totalt ca 3
Vorta 1:72 | skogsmark. Omradet f6reslds nybildas fastigheter for ha
planldggas f6r kvartersmark bostider bostadsindamal.
Genom

och allmin platsmark gata och natur . )
fastighetsreglering kan

med enskilt huvudmannaskap en samfillighet for

allmin platsmark bildas.

Sammanfattande
konsekvenser

Detaljplanen for del av Stora Vorta 1:72 dr beligen i den norra delen av
Nittraby, norr om E22 och nordvist om Skirva by. Omradet avgrinsas av
ett bostadsomrade 1 séder med friliggande villor och av skogsmark i Gster,
vister samt dven i norr. Planomradet dr ca 3 ha stort.

Planomradet foreslds planliggas for bostider (B). Den nya bebyggelsen
toreslds i forsta hand bli friliggande villor men detaljplanen medger dven
mojlighet till bebyggelse 1 form av radhus, parhus och kedjehus i hogst tva
vaningar. Eftersom flexibilitet efterstrivas 1 nya detaljplaner dr det viktigt
att moijliggbra byggande av andra bebyggelsetyper dn friliggande
enbostadshus. Planomradet foreslds exploateras med 9 villor men
beroende pa vilka typer av bostider som byggs kan ytterligare ett antal
bostiader rymmas inom omradet.

Planférslaget medfor en expansion av Nattraby genom en forlingning av
redan  befintligt bostadsomride. Detta innebdr ett effektivt
markutnyttjande och nyttjande av befintlig infrastruktur vilket innebir en
god resurshushéllning. Detta ar 1 linje med intentionerna 1 den gillande
oversiktsplanen, Katlskrona 2050, och bidrar tll att uppfylla
bostadsférsorjningsprogrammets malsittning.
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For att  ytterligare  kartligga omrddets naturvirden har en
naturvirdesinventering, och med en fordjupad fagelinventering, tagits
fram av konsult (Norconsult ar 2023). Av utredningen framgar att
omradet utgdrs av en 50-60 dr gammal tallplantering (produktionsskog)
som genomkorsas av en mindre ledningsgata. Dessa noterats som tva
naturvirdesobjekt av klass 4 (visst naturvarde) men bedoms ligga nira
gransen for klass 3 (patagligt naturvirde).

I den vistra delen av planomradet finns virdefull naturmark i form av
hillmark och ildre tallar vilket bevaras och skyddas i planen som
naturomrade. De ur kulturhistorisk synpunkt vardefulla stenmurarna som
finns langs planens viastra grans har ocksa fatt ett skydd i detaljplanen.

Fagelfaunan i omradet dr normal for traktens skogsomraden och ett antal
fagelarter nyttjar skogen och ledningsgatan f6r hickning och/eller
todosok.

En fladdermusutredning har ocksa tagits fram av konsult. Vid denna
noterades sju, eller eventuellt étta, olika fladdermusarter i omradet, bland
annat enstaka noteringar av férbipasserande barbastell (NT). Trots det
relativt  hoga antalet arter bedémdes dock inventeringsomridet
sammantaget vara mindre intressant for fladdermoss. Virdet ligger snarare
1 ndrheten till de mer oexploaterade omradena norrut

Planomridet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 §
MB och beror MSA-omride, stoppomride hoga objekt samt
influensomrade for viderradar. I 6ster gransar planomradet till riksintresse
tor kulturmiljévard enligt 3 kap. 6§ MB (Verstorp-Skirva-Trantorp).
Riksintressena bedoms ej paverkas.

Planens genomférande kommer att innebdra en nagot okad trafik pa
Fredmans vig som genom en forlingning kommer att trafikférsorja de
nya bostiderna. TrafikOkningen bedoms dock som marginell eftersom
antalet tillkommande bostider ir sa pass litet.

Planomradet foreslas anslutas till kommunalt VA. En dagvattenutredning
har tagits fram av kommunen. Da planomradet till storre delen bestar av
berggrund med tunt jordskikt samt att stérre delen av omradet sluttar
norrut, ar det inte mojligt att koppla thop planomridet med befintlig
dagvattenledning som leder soderut. Inom planomradet finns inga bra
forutsittningar for fordrojning av dagvattnet pa den bergiga delen.
Diremot finns ett omrade strax nedanfér den branta hojdkanten i nordost
dir det foreslis ett omrade for infiltration (utjfgmningsmagasin) inom
naturmarken.

Enligt SGU:s jordartskarta bestair marken inom planomradet av urberg
och morin 1 sin helhet. Grundliggningsférutsittningarna for omradet
bedéms dirfér som mycket goda varfér ndgon Oversiktlig geoteknisk
utredning inte anses nodvindig 1 detta skede. Geotekniken kommer i
stallet att klarldggas under bygglovsskedet.
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Enligt Lansstyrelsens webGIS dr omradet inte utpekat som riskklassat
potentiellt fororenat omrade.

I sédra delen av planomradet gir en kraftledning (luftledning) som tagits
ur drift och ska monteras ner enligt uppgift frain E.ON. Det édr dock oklart
nir detta ska genomféras.

Kommunen har tagit fram en trafikbullerutredning dir berakningar har
gjorts av bullernivaer i plangrins mot séder vad giller paverkan fran de
storre vagarna E22 och Gamla Landsvigen. Beridkningarna visar att bullret
frin E22 respektive Gamla Landsvigen inte &verskrider varken
gransvardet 60 dbA ekvivalent ljudniva vid fasad, riktvirdet 50 dbA
ekvivalent ljudniva vid uteplats eller 70 dbA maximal ljudniva vid uteplats.

Detaljplanen  ber6r miljomalen  "God  bebyggd — milji”,  "Begrinsad

klimatpaverkan™, Sdker stralmiljo”, “Ingen overgodning och "Hav i balans och
levande skdrgard”.

Medverkande tjansteman

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Eleonor Katlsson, planchef

Christina Johansson, planarkitekt

Ann-Sofie Silverskir, planarkitekt

Josefin Johnsson, bygglovhandliggare

Rebecca Lindkvist, bygglovhandlaggare
Susanne Johansson, miljohandlidggare

Hans Johansson, kommunekolog

Kommunledningsforvaltningen
Clas Lindell, exploateringsingenjor
Annika Spahl, exploateringsingenjor
Sattar Zad, exploateringsingenjor

Drift- och servicesférvaltningen

Anders Norén, trafikingenjor

Peter Hikansson, rornitschef

Richard Andersson, projektering och dagvatten
Richard Eriksson, dagvattenutredning

Kristina Berlin, dagvattenutredning

Eleonor Karlsson Christina Johansson
planchef planarkitekt
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	Markägoförhållande
	Planområdet omfattar del av fastigheten Stora Vörta 1:72 som ägs av en privat markägare.


	Sammanfattning av planförslaget
	Planområdet norr om Nättraby är utpekat för framtida bostadsbebyggelse i Karlskrona Översiktsplan 2050. Då det finns stor efterfrågan på bostäder på orten så skapar förslaget förutsättningar för att fler kan bosätta sig på orten. Planområdet föreslås ...
	För att få en flexibel detaljplan kommer planen medge bostäder i olika former som sammanbyggda enbostadshus (radhus/parhus/kedjehus) och villabebyggelse.
	Området som avses exploateras utgörs idag av skogsmark på en höjdplatå. Marken består av hällmark med mycket berg i dagen och yngre tallskog. Genom området sträcker sig en skogsväg från bostadsområdet i söder och norrut till avverkningsområdet. Från b...
	Inom den låglänta delen av planområdet i nordöst föreslås ett område för markinfiltration av dagvatten inom naturmarken.
	Exploatering med ny bostadsbebyggelse kommer att förlänga befintligt bostadsområde norrut med bebyggelse upp till två våningar. Bebyggelsen placeras på en höjdplatå där i stort sett hela det befintliga skogsområdet kommer att tas i anspråk för bebygge...
	I södra delen av området i öst-västlig riktning finns en kraftledning. Denna är ersatt av en ny ledning norr om området och är tagen ur bruk.
	En ny nätstation behöver anläggas i den södra delen av planområdet.

	Tidigare kommunala ställningstaganden
	Översiktsplan
	Enligt den nya gällande översiktsplanen Karlskrona Översiktsplan 2050 från 2022, pekas ett större område ut kring de norra delarna av Nättraby vid Såglyckan, där sammanhållen bebyggelse föreslås med en blandning av bostäder, både villor, rad-/parhus o...

	Kommunalt bostadsförsörjningsprogram
	I Karlskrona kommuns bostadsförsörjningsprogram del 2, handlingsprogram från 2018, beskrivs att inriktningen för nyproduktion i Nättraby bör vara flerbostadshus i centrala Nättraby, bostäder med god tillgänglighet, småhus samt tät markbebyggelse såsom...
	Under många år har det funnits en efterfrågan på marklägenheter från äldre personer som vill flytta från sitt småhus men ändå bo kvar i Nättraby. Det som efterfrågas är ett boende med god tillgänglighet och mindre krävande underhåll. Nättraby är även ...

	Grönstrukturplan
	Nättraby omges både av skogsmark och av öppen jordbruksmark. Skogen sluter an till bebyggelsen längst i nordost, i väster och i sydost. I övrigt är landskapet öppet till halvöppet. Samhället domineras av villakvarter, med vissa inslag av flerfamiljshu...

	Detaljplaner
	Planområdet omfattas inte av någon detaljplan men angränsar i söder till detaljplanen för del av Stora Vörta 1:72 från 2009 (678). Den anger användningen bostadsändamål i två våningar och förskola i söder.

	Övriga beslut
	Miljö- och samhällsbyggnadsnämnden beslutade den 4 juni 2020 § 102 att uppdra åt miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen att inleda planläggningsarbete för del av Stora Vörta 1:72, Nättraby.


	Nuläge, planförslag och konsekvenser
	Bebyggelse
	Idag finns ingen bebyggelse inom planområdet. Direkt söder om planområdet finns ett bostadsområde från 2010-talet med åtta villatomter. Tomterna är stora och omfattar minst 1000 kvm per tomt. Befintlig gata, Fredmans väg, har en normal körbanebredd me...
	Planområdet föreslås planläggas för bostäder (B). Den nya bebyggelsen föreslås i första hand bli friliggande villor men detaljplanen medger även möjlighet till bebyggelse i form av radhus, parhus och kedjehus i högst två våningar. Eftersom flexibilite...
	Huvudbyggnader får uppföras till en högsta nockhöjd på 9 meter, vilket möjliggör högst två våningar. Detta gäller både vid uppförande av friliggande enbostadshus och radhus/parhus/kedjehus. Huvudbyggnaden får sammanbyggas vid radhus/parhus/kedjehus.
	Ny bebyggelse inom planområdet skapar fler bostäder i Nättraby. Det bidrar till kommunens målsättning om förtätning i centrala lägen, där efterfrågan på nya bostäder är stor. Projektet bidrar bl.a. till ökat underlag för handel och service och innebär...
	Minsta tomtstorlek vid friliggande enbostadshus är 1000 kvm. Vid friliggande enbostadshus får 25 % av fastighetsarean (tomten) bebyggas. Vid sammanbyggda enbostadshus (radhus/parhus/kedjehus) får 30 % av tomten bebyggas.
	De tomter som ligger längst norr ut har en kraftig sluttning. För att den naturliga terrängen ska bibehållas och inte utfyllnad ska ske finns en bestämmelse för att byggnader måste följa markens lutning med suterrängkonstruktion.
	Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter från fastighetsgräns och garage, uthus och komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter från fastighetsgräns eller sammanbyggas över gemensam gräns. Byggnadshöjden för uthus, garage och komplementbyggnader...
	Garage eller carport ska placeras minst 6 meter från fastighetsgräns mot gata där angöring sker så att möjlighet ges för att kunna parkera bilar på förgårdsmarken.
	Tillgänglighet
	Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet på tillgänglighet enligt plan- och bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frågorna bevakas under bygglovskedet.

	Annan befintlig markanvändning
	Skogsmark
	Vid kommande exploatering tas skogsmark i anspråk som en följd av planens genomförande. Samhällsintresset för att bygga bostäder i Nättraby anses väga tyngre än att bevara skogsmarken. Det bör tilläggas att marken i området har ett tunt jordlager vilk...
	Genom planområdet finns idag en kraftledning (luftledning) som löper i öst-västlig riktning. Enligt uppgift från E.ON har ledningen tagits ur bruk och ersatts av ledningar utanför området. Ledningen kommer att raseras enligt E.ON. men det är oklart vi...

	Naturmiljö
	Landskapsbild
	Planområdet består idag av skogsmark i huvudsak av yngre tallskog. Området ligger på en höjdplatå där det gränsar till ett sluttande område i norr mot lägre skogsmark med granplantering. Mot söder sluttar området något ner mot befintligt bostadsområde...
	Genom området finns en skogsväg vilken används som tillfartsväg för att sköta skogsmarken norr om området. Vägen används även för rekreation. Strax söder om planområdet finns villabebyggelse med 8 villor.
	Exploatering med ny bostadsbebyggelse kommer att förlänga befintligt bostadsområde norrut med bebyggelse upp till två våningar. Bebyggelsen placeras på en höjdplatå där i stort sett hela det befintliga skogsområdet kommer att tas i anspråk för bebygge...
	Föreslagen förändring påverkar inte befintliga utblickar i någon större omfattning då flertalet uteplatser vänder sig mot söder och sydväst. Känslan av att känna sig övervakad av den nya bebyggelsen ovanför begränsas av avståndet mellan det nya område...
	I planarbetet har den nya bebyggelsens form och placering studerats för att skapa goda sol- och utsiktsförhållanden. En förtätning av området ses som en naturlig utveckling av området genom förlängning av befintligt bostadsområde.
	Mark och topografi
	Planområdet består idag av skogsmark i huvudsak av yngre tallskog. Landskapet vid entrén till området har en något stigande terräng. Platsen ligger på en höjdplatå med relativt plan mark med bra förhållanden för bebyggelse. Höjdplatån ligger på en höj...
	Områdets ytor med skogsmark kommer till stor del att bebyggas med tomtmark för bostäder och en ny lokalgata. Ett naturområde har sparats inom planområdet innehållande hällmark och äldre tallar.
	Geotekniska förhållanden
	Enligt SGU:s jordartskarta består marken inom planområdet av urberg och morän i sin helhet. Grundläggningsförutsättningarna för området bedöms därför som mycket goda varför någon översiktlig geoteknisk utredning inte anses nödvändig i detta skede. Geo...
	Natur, arter och rekreation

	Kulturmiljö
	Fornlämningar
	Området innehåller inga registrerade fornlämningar. Om misstänkt fornlämning påträffas ska arbetet omedelbart avbrytas till den del som berör lämningen och förhållandena anmälas hos länsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § 2 st. kulturmiljölagen.

	Trafik
	Gång och cykel
	Området är idag inte bebyggt men en skogsväg sträcker sig från bostads-området i söder och vidare norrut. Genom planområdet finns även en gångstig som är en före detta samfälld väg vilken finns markerad på kartan ovan.
	Längs Gamla Landsvägen finns gång- och cykelväg till Nättraby och Karlskrona. Ingen cykelväg eller gångbana finns inom bostadsområdet vid Fredmans väg. Längs den södra sidan av Mollbergs väg finns dock en markerad gångbana (målad på asfalten) fram til...
	Behov av åtgärder för oskyddade trafikanter har studerats och bedöms inte vara nödvändigt vid en utbyggnad av endast ca 10 bostäder. Om en större utbyggnad av bostäder blir aktuell norr om planområdet kan det bli aktuellt med att vidta trafiksäkerhets...
	Kollektivtrafik
	Busshållplats finns vid Skärva by utmed Gamla Landsvägen cirka 500 m söder om området där stadsbussen linje 5 (Nättraby) angör.  Kustbussen 600 (Karlshamn), Flygbuss och regionbuss 150 (Ronneby) trafikerar hållplats Nättraby E22 ca 1 km från planområd...
	Planområdet anses väl kollektivtrafikförsörjt med busstrafik. Ny bebyggelse inom planområdet bidrar även till ett ökat underlag för kollektivtrafiken.
	Bil
	Området är idag inte bebyggt men en skogsväg sträcker sig genom planområdet från bostadsområdet i söder vilken används för skogsbruket men även för rekreation av närboende i området.
	Söder om planområdet ansluter en villagata, Fredmans väg, vilken är en återvändsgata med vändplats.
	Gamla Landsvägen har en årsmedeldygnstrafik (ÅDT) på ca 2 003 fordon/dygn. Trafikmängden bedöms som låg och området är inte utsatt för bullerstörningar från trafiken. Tung trafik utgör ca 6 %.  Hastigheten i höjd med planområdet är 50 km/h.
	Parkering
	Befintlig bostadsbebyggelse i närområdet har parkering inom den egna fastigheten. Enligt kommunens Riktlinjer för parkering – cykel och bil (antagen av kommunfullmäktige 2017) är parkeringsnormen två bilar per bostad inom zon D, när tillgången till ko...
	Kommunens ambition är att minska bilanvändandet och därför är vanligen parkeringsnormen en parkeringsplats per bostad från fastlandstaden (se bostadsförsörjningsprogrammet) och utåt. I Nättraby bör det vara tillämpningsbart då det finns busshållplats ...
	För att nyttja respektive tomt maximalt möjliggör planen en uppställningsplats för bil på varje bostadstomt. Detta är en av anledningarna till att byggnader inte får placeras närmare gata än 6 meter. Detta avstånd möjliggör att bilar kan få plats på f...

	Service
	Offentlig service och kommersiell service
	I Nättraby finns både offentlig och kommersiell service som bland annat vårdcentral, folktandvård, bibliotek, 5 förskolor och en F-9 skola, två matbutiker, två pizzerior/restaurang, bensinstation samt en hel del andra detaljhandelsaffärer.
	Fler bostäder i närheten av Nättraby centrum bidrar till ett ökat kundunderlag.
	Planområdet med fler bostäder kan bidra till ett något ökat elevunderlag för förskolor och skolor omkring planområdet. Exploateringen tillsammans med de andra planerade exploateringarna i Nättraby bidrar tillsammans till att underlaget för service i n...

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Platsen ligger i direkt anslutning till område som är anslutet till det kommunala nätet för vatten och avlopp, dock ej dagvatten. Dagvattenanläggningarna ingår i gemensamhetsanläggningen Stora Vörta ga:2 vilken förvaltas av Fredmans vägs samfällighets...
	Planområdet föreslås anslutas till det kommunala VA-nätet. Kommunen bygger ut ledningarna och fastighetsägaren/exploatören får betala anläggningsavgift enligt gällande taxa.
	Befintlig dricksvattenledning i Fredmans väg bedöms inte klara en anslutning av den föreslagna nya bebyggelsen inom planområdet. Vattenledningen behöver därför dimensioneras upp och förstärkas. I samband med ombyggnaden tas även höjd för att klara en ...
	Dagvatten
	Inom planområdet finns i dagsläget inget kommunalt ledningssystem för dagvatten. Avvattning sker idag via diken och terrängens lutning mot havet. Söder om området i Fredmans väg finns utbyggt VA-ledningsnät med dagvattenledningar, men ingår inte i kom...
	En dagvattenutredning har tagits fram av kommunen under hösten 2022, och uppdaterats mars 2024, för att få vetskap om hur dagvattnet ska tas omhand inom planområdet. Av utredningen framgår sammanfattningsvis följande: Då planområdet består till större...
	Planområdet sluttar naturligt mot norr och bör göra så även i framtiden. Föreslagen avrinningsväg bör därför vara till naturområdet norr om den föreslagna bebyggelsen. Därifrån fortsätter dagvattnet i naturliga avrinningstråk vidare mot recipienten.
	Det finns inga bra förutsättningar för fördröjning på den bergiga delen av planområdet. Marken där fördröjningen är mest naturlig är strax nedanför den branta höjdkanten i nordöstra delen av planområdet.
	Området sluttar norrut och bör göra så även i framtiden. Men i det lilla naturområdet, i sydväst i, kan höjdsättningen ses över och befintlig mark möjligtvis fyllas upp så att all nederbörd leds från tomterna ut mot vägen och vidare norrut i ett centr...
	Utifrån dagvattenutredningen föreslås ett område för infiltration (utjämningsmagasin) inom naturmarken i nordost inom planområdet. En enklare grusväg för åtkomst till magasinet i syfte att kunna underhålla den bör anläggas från vändplatsen.
	El, tele och uppvärmning
	Området kan anslutas till befintligt eldistributionsnät, som ägs av E.ON. För att klara elförsörjningen för utbyggnad av ca 10 enbostadshus behöver en ny nätstation uppföras. I detaljplanens sydöstra del regleras ett område genom planbestämmelsen E1 d...
	Skanova har kabelanläggningar utmed Fredmans väg. Anläggningarna anses inte beröras av planens genomförande.
	Det finns inget utbyggt fjärrvärmeledningsnät i närheten av planområdet vilket innebär att uppvärmning behöver ske med individuella lösningar.
	Avfall
	Hanteringen av avfallet ska ske i enlighet med kommunens föreskrifter om avfallshantering och i samråd med Affärsverken AB.
	Elektronisk kommunikation
	Området kan anslutas till befintligt fibernät. Affärsverken Karlskrona AB har ansvar för fibernätet. Enligt 8 kap. 4 § punkt 10 PBL ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som är väsentliga i fråga om bredbandsanslutning. Detta finns preciserat...
	Detta säkerställs i kommande bygglovsprocess.

	Sociala aspekter
	Barnperspektiv
	Som barn betraktas alla människor under 18 år. Detaljplanen berör de barn, yngre som äldre, flickor som pojkar, som idag rör sig genom området.
	Idag rör sig barn främst i bostadsområdet söder om planområdet och på gatan Fredmans väg samt på gång- och cykelvägen längs med Gamla Landsvägen. I detaljplanen föreslås att en del av skogsmarken (hällmarken) sparas inom planområdet där även en mindre...
	Alla människor under 18 år betraktas som barn. I Översiktsplan 2050 har Karlskrona kommun tagit ställning till hur barnperspektivet ska tas tillvara i plansammanhang.
	Detaljplanen berör de barn och ungdomar som vistas och rör sig i och genom området samt på gatan Fredmans väg som är en återvändsgata idag. Det gäller både flickor och pojkar i alla åldrar. Planområdet består idag av skogsmark. Inga anlagda miljöer av...
	Genom att gatan Fredmans väg förlängs och förses med gatubelysning skapas en tryggare och mer upplyst miljö i området. Vid Gamla Landsvägen finns en busshållplats.
	Nya bostäder med närhet till kollektivtrafik och gång- och cykelvägar ger barn och ungdomar större möjlighet att röra sig självständigt. Från planområdet är det nära till naturen vilket inbjuder till spontanlek och rekreation.
	Jämställdhet och mångfald
	Del av fastigheten Stora Vörta 1:72 föreslås utvecklas med villor men även bostäder i form av parhus, radhus och kedjehus medges för att skapa möjlighet till olika behov av bostäder. Planområdet ligger i norra delen av Nättraby där det finns en övervä...
	Närheten mellan bostäder, arbetsplatser, service och kollektivtrafik underlättar för att alla ska ha samma förutsättningar för att få ihop ett fungerande vardagsliv om det som efterfrågas finns inom rimligt avstånd. Detta är en viktig aspekt ur jämstä...
	En planering med säkra gång- och cykelvägar underlättar kopplingen mellan bebyggelse och olika mötesplatser i Nättraby vilket är en viktig aspekt i att få ett hållbart stadsbyggande. Det är även viktigt för personer med nedsatt rörelse- och orienterin...
	Alla ska ha lika förutsättningar att ta sig till och från arbete, hämta och lämna på förskola, skola, handla, möjlighet till aktiviteter, möjlighet till boende för hela livet med mera. Detta oavsett om man har bil, åker kollektivt eller går och cyklar.
	Det finns både offentlig och kommersiell service i Nättraby. Ca 230 meter söder om planområdet finns en förskola.
	Närmaste busshållplats finns vid Skärva by utmed Gamla Landsvägen cirka 500 meter från planområdet.
	Tillgänglighet och trygghet
	Planområdet ligger i närheten av ett väl utbyggt gång- och cykelnät i Nättraby med närhet till offentlig och kommersiell service.
	Detaljplanen skapar förutsättningar för nya bostäder vilket kommer att öka antalet människor som uppehåller sig inom området under fler tider på dygnet än idag. Särskild vikt bör läggas vid utformning av belysning så att områden där människor rör sig ...
	Begreppet tillgänglighet används exempelvis för att beskriva hur väl en verksamhet, plats eller lokal fungerar för personer med funktionsnedsättning. Bebyggelse ska uppfylla kravet på tillgänglighet enligt plan- och bygglagen och Boverkets byggregler ...

	Omgivningspåverkan
	Gemensamma eller motstående intressen
	De gemensamma intressen som medföljer detaljplanen är att den nya bebyggelsen ger ett större underlag för ytterligare utveckling av offentlig och kommersiell service i Nättraby samt att det kan skapa större efterfrågan på turtäthet i kollektivtrafiken.
	De motstående intressen som medföljer detaljplanen är att den nya bebyggelsen kan komma att skymma delar av utsikten mot skogsområdet för närliggande bebyggelse.
	I dagsläget är planområdet obebyggt. Befintlig bebyggelse i närheten består av bostadshus i 1-2 våningar. Skuggbildning utgörs idag av träd och annan vegetation. Gällande detaljplan direkt söder om planområdet medger bostadsbebyggelse i 2 våningar.
	Förändringar som sker i och vid befintliga bebyggelsemiljöer är en naturlig samhällsutveckling i form av förtätning. Att placera bebyggelse i anslutning till befintlig infrastruktur är en viktig hållbarhetsaspekt eftersom infrastrukturen används mer e...
	Ny föreslagen bebyggelse innebär ingen skuggpåverkan för den intilliggande bebyggelsen då den nya bebyggelsen kommer att uppföras norr om området. Däremot kommer exploateringen innebära omgivningspåverkan genom förändring av utsikten mot ett skogsområ...
	Under lång tid har det funnits en luftledning direkt norr om befintlig bebyggelse. Ledningen är tagen ur drift och ska monteras ner enligt uppgift från E.ON. Det är dock oklart när detta ska genomföras.
	Planområdet ligger i Nättraby i anslutning till befintlig infrastruktur. Med hänsyn till det naturnära läget samt att Karlskrona kommun ökar befolkningsmässigt görs bedömningen att platsen har ett stort värde att vidareutveckla med ny bebyggelse. Att ...
	Solläge och skuggbildning
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	Kommunöverskridande frågor
	Strandskydd
	Skogsbruksmark
	Hälsa och säkerhet
	Trafikbuller
	Föroreningar
	Invasiva arter
	Radon

	Risker
	Ras och skred
	Risk för högt vattenstånd
	Klimatanpassning

	Miljökvalitetsnormer
	Luft/Buller/Vattenkvalitet
	Vattenkvalitet
	Luft

	Miljömål
	Ekosystemtjänster
	Undersökning
	Ställningstagande gällande betydande miljöpåverkan
	Hälsa och säkerhet, risk för olyckor, översvämning och erosion
	MKN
	Mellankommunala frågor och regionala förhållanden
	Råd enligt 2 kap. PBL

	Förklaring av planbestämmelserna
	Användningen av mark och vatten
	Egenskapsbestämmelser allmän plats
	Egenskapsbestämmelser kvartersmark
	Administrativa bestämmelser


	Genomförande av detaljplanen
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap

	Avtal
	Exploateringsavtal

	Tekniska frågor
	Utredningar
	Vatten och avlopp (VA)
	Avfall
	El och fiber
	Parkering

	Ekonomiska frågor
	Kostnader
	Vatten och avlopp (VA)
	Dagvatten
	El och fiber
	Säkerhet

	Fastighetsrättsliga frågor
	Avslutad lantmäteriförrättning
	Fastighetsbildning
	Gemensamhetsanläggningar
	Fastighetsrättsliga konsekvenser


	Sammanfattande konsekvenser
	Medverkande tjänstemän
	Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen
	Kommunledningsförvaltningen
	Drift- och servicesförvaltningen



