PM - Utredningssammanfattning kring
mojligheten till bostader inom fastigheten
Sparre 3, Karlskrona

Infér &ndring av detaljplan for fastigheten Sparre 3 har Sweco genomfort ett
antal utredningar for att underséka mojligheten att i detaljplanen lagga till
anvandningen bostader med beaktande av eventuella risker for manniskors
halsa och miljé samt klimatrisker kopplade till 6versvamning fran stigande hav
och 6kande nederbord.

Syftet med detta PM ar att utifran resultaten frdn genomférda undersékningar
gora en samlad redovisning av eventuella risker for manniskors héalsa och/eller
miljon, samt redogora for behovet av atgarder eller eventuella fortsatta
utredningar som kan kréavas for att kunna undanroja kvarstaende risker.

Redovisningen ar uppdelad i tva delar.

Del 1

Denna del sammanstaller resultatet av utredningar rérande trafikbuller,
dagsljus, dagvatten samt risk for éversvamning. Sammanfattningen fokuserar
pa de aspekter som ror lampligheten av att mojliggora for bostader inom
befintlig byggnad och de atgarder som utredningarna har identifierat behéver
genomforas for att mojliggora for bostadsandamal inom fastigheten.

Utredningar som behandlas inom del 1:

- Trafikbullerutredning Sparre 3, Karlskrona, 2025-02-13

- Dagsljusanalysrapport Sparre 3, Karlskrona, 2025-03-14

- Dagvattenutredning Sparre 3, Karlskrona, 2025-05-23

- Oversvamningsutredning Sparre 3, Karlskrona, 2025-03-19

Del 2

Denna del sammanstéller resultatet av utredningar rérande miljéteknisk
markundersokning, provtagning av vatten i krigsbranddamm,
materialinventering av kasernbyggnad samt luftanalys av inomhusmiljé. Denna
del avslutas aven med en samlad beddémning och forslag pa fortsatt arbete
kopplat till just dessa utredningar.

Utredningar som behandlas inom del 2:

- PM Krigsbranddamm, 2025-04-16

- Materialinventering av kasernbyggnad, Fastighet Sparre 3, 2025-04-17

- Reviderad Rapport Luftanalyser av inomhusmiljé i byggnad pa
fastigheten Sparre 3, 2025-10-06

- Reviderad Rapport Oversiktlig miljteknisk markundersokning fastighet
Sparre 3, Karlskrona, 2025-10-08

PM - Utredningssammanfattning kring mojlighet till bostader inom fastigheten Sparre 3 rev. 2025-10-13 KLAR

SWECO ﬁ

2025-10-13

PM sammanstallt av
Louise Lundberg och

Mikael Backman

1/9



Del 1

Denna del sammanfattar utredningar rérande trafikbuller, dagsljus, dagvatten
samt risk for Gversvamning vilka tagits fram for det pagdende detaljplanearbetet
for del av fastigheten Sparre 3. Sammanfattningen fokuserar pa de aspekter
som ror lampligheten av att méjliggora for bostader inom befintlig byggnad samt
foreslagna atgarder som kan bli aktuella for att mojliggora for bostader i
byggnaden péa Sparre 3.

Utredningar som del 1 omfattar:

Trafikbullerutredning Sparre 3, Karlskrona, Sweco, 2025-02-13
Dagsljusanalysrapport Sparre 3, Karlskrona, Sweco, 2025-03-14
Dagvattenutredning Sparre 3, Karlskrona, Sweco, 2025-05-23

Oversvamningsutredning Sparre 3, Karlskrona, Sweco, 2025-03-19

Bakgrund

Byggnaden inom planomradet ar en kasernbyggnad med ett ursprung fran
slutet av 1700-talet. Byggnaden utgér byggnadsminne enligt kulturmiljélagen.
Byggnaden har genom byggnadsminnet ett exteriort skydd dar &ven marken
narmast byggnaden ingar. Sedan 1989 har byggnaden priméart anvants som
kontorslokal.

Planerna for fastigheten inkluderar att mojliggdra for fler anvéndningar &n idag,
daribland bostader. Detta kraver en ingdende bedémning av ett antal
grundlaggande faktorer. Del 1 sammanfattar resultatet av utredningar kopplade
till trafikbuller, dagsljus, dagvatten samt risk fér dversvamning och redovisar de
atgarder som kan bli aktuella att genomfora for att majliggora for bostader i
byggnaden.

Samlad bedémning

Utredningarna over trafikbuller, dagsljus, dagvatten och risk for 6versvamning
visar att byggnaden pa Sparre 3 kan sakerstallas for andrad anvandning som
aven inkluderar bostader. Nedan redovisas en kortfattad sammanfattning av
genomforda utredningar och forslag till atgarder for att mojliggora for
bostadsandamal i detaljplanen.

Trafikbuller

Trafikbullerberdkningar har gjorts for prognosaret 2045. Bedomning av
bullersituationen har gjorts utifran "Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader”.

Den hogsta beraknade ekvivalenta ljudnivan pa bostadsbyggnadens fasad vid
mest bullerutsatt vaningsplan uppgick till 60 dBA ekvivalent ljudniva. Detta
innebar att riktvardet fran Trafikbullerférordningen pa 60 dBA innehalls for
samtliga fasadsidor och vaningsplan. Det finns dven goda férutsattningar till
gemensam uteplats pa byggnadens sddra sida.

Inomhusnivaer har ej matts eller beraknats. Sett till beraknade ljudnivaer vid
fasad bedoms det dock finnas goda majligheter att na géallande
inomhusriktvarden for bostader, utan att genomfoéra alltfor omfattande atgarder.
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Beddmning

Trafikbullersituationen kring fastigheten ar sddan att byggnaden pa Sparre 3 har
potential att inhysa bostader, centrumverksamheter, kontor och vardcentral da
bullerriktvardet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva innehalls vid samtliga fasader.

En fasaddampning pa upp mot 30 dBA behdver dock sakerstallas om
byggnaden ska kunna inrymma bostader. Tillracklig ljuddampning uppnas med
en normal yttervagg med ljuddampad friskluftsventil tillsammans med ett vanligt
treglasfonster eller ett tvaglasfonster med en forstarkt ruta.

Byggnadens exterior far dock ej forvanskas. Atgarder maste utféras med
hansyn till byggnadens exteritra skydd. Tillstand fran lansstyrelsen kravs for att
gora andringar som strider mot byggnadsminnets skyddsbestammelser.

Dagsljus

Genom att tillampa Boverkets riktlinjer for att beddma dagsljus i bostadshus har
utredningen undersokt om inomhusutrymmen uppfyller en miniminiva for
dagsljustillgdng for bostader. Vid tillampning av ny BBR (frdn och med 1 juli
2025) med beaktande av "Sarskilt krav pa dagsljus vid andring av byggnader”
anvands 0,8 % dagsljusfaktor for denna bedémning.

Utredningen visar att dagsljuset uppnar tillrackliga nivaer for bostadsrum
innanfor byggnadens fasader pa alla vaningsplan férutom pa plan noll dar en
utvandig glaskorridor skarmar dagsljuset fran sédervand fasad. Likasa ar
fonstren mot norr relativt sma pa plan noll vilket forsamrar djupet pa
dagsljusinslappet. Ljusinslappet pa vinden ar litet p& grund av takkupornas
begransade storlek.

Utredningen redovisar gransen for dagsljusa utrymmen i byggnaden. Gransen
visar de delar av vaningsplanen som méjliggor placering av vardagsrum,
sovrum eller kok. Mer centralt belagen del av respektive vaningsplan, i
byggnadens inre kérna, klassificeras som icke-dagsljust utrymme. Denna del
bor tilldelas mindre frekvent anvanda utrymmen som toaletter, badrum, forrad
och liknande.

Beddmning

Vid utformning av bostader i byggnaden galler att rum for varaktig vistelse som
sovrum, vardagsrum och kok ska placeras dagsljust, mot byggnadens
yttervaggar. Byggnadens inre klassas som icke dagsljust och héar kan funktioner
som toaletter, forrdd och hall placeras.

Vaningsplan 0 kraver ytterligare atgarder for att mojliggora for bostader i fasad
mot sdder, da befintlig glaskorridor pa soderfasaden blockerar ljusinslapp.

For att kunna mojliggora for bostader pa vinden kravs kompletterande

takfénster. Byggnadens exterior far dock ej forvanskas. Atgarder maste utféras
med hansyn till byggnadens exteridra skydd. Tillstand fran lansstyrelsen kravs
for att gbra andringar som strider mot byggnadsminnets skyddsbestammelser.
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Dagvatten

Den nuvarande markanvandningen bestar till storsta del av en aldre
kasernbyggnad, grusad yta, storgatsten, asfaltsyta samt ndgon mindre gronyta.
Utredningsomradet avvattnas till recipienten Yttre redden. Denna omfattas av
miljokvalitetsnormer enligt EU:s vattendirektiv.

Om bostader tillkommer som anvandning kan utemiljon och markanvandningen
behova anpassas nagot, till exempel genom tillskapande av uteplatser, lekytor
eller planteringar. En andrad markanvandning kan medféra en férandrad
avrinning och infiltrationsférmaga i marken.

Dimensioneringskrav for nya dagvattensystem baseras pa P110 fran Svenskt
Vatten (2016). For fastigheten galler dimensionering efter 5-arsregn for fylld
ledning och 20-arsregn upp till markniva da planomradet bedéms ligga vid en
plats med tat bostadsbebyggelse. En klimatfaktor p& 1,25 ska beaktas som en
anpassning till ett troligt framtida klimat

Beddmning

Andelen grényta och hardgjord yta kan komma att &ndras vid en framtida
anpassning av gardsmiljon for bostadsandamal. Beroende pa utformning, val av
ytbelaggning och andel gronyta paverkas den fordrojningsvolym av dagvatten
som behdver omhandertas. Exakt utformning, val av dagvattenldsningar samt
skyfallshantering faststalls under detaljprojekteringen.

Markens hojdsattning behéver ses dver i detaljprojekteringsstadiet. Vid
detaljprojektering bor det sakerstéllas att lagsta golvnivan ligger minst cirka 20—
30 cm ovanfor markytan, s& att fastigheten inte paverkas negativt vid skyfall.
Marken ska luta 1:20 ut frdn byggnaden inom de narmaste tre metrarna fran
fastigheten. Planomradet behtver hojdsattas sa att ytvatten rinner ner i brunnar
och/eller direkt till de tilltankta dagvattenanlaggningarna.

Byggnaden och den anslutande marken ar skyddade genom en
byggnadsminnesforklaring, vilket innebar att byggnaden och gardsmiljon inte far
forvanskas. Tillstand fran lansstyrelsen kravs for att gora andringar av
byggnadens exterior eller dess gardsmiljo.

Oversvamning fran hav

Risken for 6versvamning fran hav okar i ett framtida klimat.
Klimatférandringarna medfér att den globala medelvattennivan stiger. Det rader
stora osakerheter kring hur mycket och hur snabbt havet véantas stiga, det som
kan sagas med sakerhet ar att havsnivaerna stiger och kommer fortsétta stiga
under mycket lang tid framover.

Da det planeras bostader och vardcentral inom detaljplanen anvands beréknad
hogsta niva som dimensionerande hogvattenhandelse for planomradet.
Utredningen har utgatt fran en dimensionerande hogvattenhéndelse. Nivan
beaktar ett tidsperspektiv pa 100 ar efter genomforandetidens slutdatum.

Beddmning

Skydd mot dversvamning fran hav behover sékerstéllas upp till en niva pa +3,6
m (RH2000) i byggnadens 6stra ande. Nivan +3,2 m (RH2000) behover
sakerstallas i ett lage dar vagpaverkan inte bedoms vara en faktor som den ar i
byggnadens 6stra anden (gransen redovisas i utredningen). Nivaerna ar satta i
enlighet med Lansstyrelsen Blekinge och Boverkets riktlinjer.

De atgarder som ar aktuella att genomféra omfattar:
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e Hindrande av instrémmande vatten genom portar, fonster och
ventilation samt att fasaden kan klara av paverkan av hav, upp till en
hojd av +3,6 m (RH2000).

e Utrymningsvag maste sakerstallas i senare skede nar verksamhet
beslutats for fastigheten. Utrymningsvagarna ska ligga over
dimensionerande sakerhetsnivaer som inte riskerar att 6versvammas.

Oversvamning fran skyfall

Risken for 6versvamning fran skyfall och 6kad nederbérd behover beaktas.
Enligt Boverkets tillsynsvagledning bér sammanhallen bebyggelse och
samhallsviktig verksamhet planeras sd att den arliga sannolikheten for att
bebyggelsen skadas vid 6versvamning fran skyfall & mindre &n 1/100, vilket
motsvarar ett 100-arsregn (Boverket, 2022). Paverkan pa narliggande omraden
samt framkomlighet till det nya omradet maste aven beaktas.

Bedomningen har gjorts for ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 och
varaktigheten 30 minuter.

Beddmning

Foreslagen princip for skyfallshantering ar att bibehalla befintliga
ytavrinningsvagar och avrinningsomraden. P& sddra sidan av byggnaden ska
hojdsattning ske sa att vattnet kan rinna soderut likt befintlig situation. | sydost
rinner vattnet dsterut. P& norra och véastra sidan av byggnaden behover det
sakerstallas att vattnet kan rinna langs med fasaden utan att skada byggnaden
och inte kan ta sig in via 6ppningar (exempelvis ventilation).

Oversvamning genom grundvatten

Grundvattennivdn kommer med stor sannolikhet paverkas av klimatrelaterade
forandringar som en stigande medelvattenyta i havet samt forandrade
nederbordsmonster. Da medelvattenytan i havet stiger kan detta aven leda till
att medelgrundvattennivan i narheten av havet stiger. En hogre
medelgrundvattenniva innebar i sin tur att de naturliga fluktuationer av
grundvattennivaerna som forekommer pa grund av arstidsvariationer (och
handelser sa som kraftiga regn och hogvatten) kommer att bli storre.

Det ar idag okant om byggnaden har fungerande dranering och likasa hur
grunden ar konstruerad och pa vilken niva byggnaden ar grundlagd.

Beddmning

For att hantera en stigande grundvattenniva behover dranering av
grundlaggningen sékerstéllas. Det ar inte kant hur eller om byggnaden dréneras
idag. Det rekommenderas att nuvarande dréneringssituation undersoks och att
det laggs upp en plan for att i framtiden halla grundvattennivan kring grunden
pa en saker niva.

Draneringen syftar inte till att séanka grundvattennivan i forhallande till befintliga
nivaer utan stoppa framtida stigande grundvattenniva vid en saker
draneringsniva och dranera bort tillfélliga toppar i de naturliga fluktuationerna.
Om draneringsnivan ar lagre an vattennivan i havet kan pumpning av
draneringen kravas for att halla nere grundvattennivan.
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Del 2

Denna del sammanstéller resultatet av utredningar rérande miljéteknisk
markundersokning, provtagning av vatten i krigsbranddamm,
materialinventering av kasernbyggnad samt luftanalys av inomhusmiljé.

Utredningar som behandlas inom del 2:

- PM Krigsbranddamm, 2025-04-16

- Materialinventering av kasernbyggnad, Fastighet Sparre 3, 2025-04-17

- Reviderad Rapport Luftanalyser av inomhusmiljé i byggnad pa
fastigheten Sparre 3, 2025-10-06

- Reviderad Rapport Oversiktlig miljteknisk markundersokning fastighet
Sparre 3, Karlskrona, 2025-10-08

- Milj6- och halsoriskbeddémning och atgardsutredning fastigheten Sparre
3, Karlskrona, 2025-10-08

Samlad bedémning inom del 2

Utredningsresultatet visar att ingen risk fér manniskors halsa och miljé
foreligger vid en omvandling av byggnaden inom fastigheten Sparre 3 till
bostader avseende inomhusluft, byggnadsmaterial samt vatten fran
krigsbranddammen. Daremot visar utredningsresultatet att marken och jorden
inom fastigheten pavisar fororeningshalter som 6verskrider tillatna halter for
kanslig markanvandning (bostader) och att vidare utredningar och eventuella
atgarder kan bli aktuella.

Nedan redovisas en kortfattad sammanfattning av genomférda utredningar.
Som avslutning gors en forenklad samlad bedomning av kvarstaende risker for
manniskors halsa och/eller miljon som den andrade markanvandningen kan
innebara samt en redogorelse kring méjlig riskhantering och majliga atgarder.

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning samt miljé- och
halsoriskbedomning och atgardsutredning

Den dversiktliga miljétekniska markundersékningen har inkluderat provtagning
av jord. Aven grundvattenror installerades men pa grund av laga
grundvattennivaer har grundvattnet inte varit mojligt att provta. Nuvarande
markanvandning utgors av kontorsverksamhet vilket beddms motsvara mindre
kanslig markanvandning. Utford undersékning pavisade inga halter
overskridandet Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig
markanvandning och beddmningen &r att patraffade fororeningar inte utgor en
risk med dagens markanvandning.

For att mojliggora for bostader galler riktvarden for k&nslig markanvandning.
Resultatet av utford undersokning visar pa féroreningshalter i jord 6ver de
generella riktvardena for kanslig markanvandning. Da det finns
utvecklingsplaner som innefattar bostader gar det inte, utifrdn en jamforelse
med de generella riktvardena, att utesluta att jordmassorna kan utgoér en risk for
manniskors hélsa och miljon om markanvandning forandras.

Framtagen riskutredning gér beddémningen att det kan finnas risk fér negativ
paverkan pa manniskors halsa och ytvatten med den planerade
markanvandningen bostader, pa grund av forekomst av bly och kvicksilver i
marken. Riskbedémningen visar att ndgon typ av avhjalpandeatgard kravs for
att de overgripande atgardsmalen ska uppfyllas och for att befintlig byggnad ska
kunna byggas om till bostader. Den representativa halten av bly éverskrider det
halsoriskbaserade riktvardet for intag av jord, vilket &r den exponeringsvag som
utgor risk for paverkan.
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Beddmning

Genomford riskbeddémning visar ett det finns risk for negativ paverkan pa
manniskors halsa om befintlig byggnad pé fastigheten Sparre 3 ska byggas om
till bostader, pa grund av att det forekommer forhojda halter av framfor allt bly i
marken inom detaljplaneomradet. Kvicksilver kan eventuellt utgéra en risk for
paverkan pa vattenforekomsten Yttre redden. | dtgardsutredningen redovisas
bland annat vilka atgarder som behdver vidtas for att uppfylla de féreslagna
overgripande atgardsmalen.

Tre olika alternativ som innebar schaktsanering i varierande omfattning har
utretts narmare. En 6versiktlig kostnadsbeddmning av de tre alternativen visar
pa kostnader mellan ca 4,9 och ca 8,1 Mkr. Sweco rekommenderar att
fastighetsagaren och kommunen utgér fran alternativ 2, schaktning ner till 1,5
meter under markytan, nar man bedémer om detaljplanen ar ekonomiskt
genomférbar. Observera att ovan redovisat alternativ inte innebar att detta ar
den enda mojliga eller ens den lampligaste avhjalpandeatgarden. Den faktiska
avhjalpandeétgarden far ske i diskussion med fastighetsagaren och
tillsynsmyndigheten. Enligt den 6versiktliga kostnadsbeddmningen &r kostnaden
for att genomfora alternativ 2 ca 5,7 Mkr. Bade riskbedémningen och
atgardsutredningen ar éversiktliga och baseras pa antaganden. De &r darmed
forknippade med osakerheter. Detta maste beaktas av fastighetsagaren och
kommunen nér detaljplanens genomférbarhet bedéms.

Krigsbranddamm

| samband med ett faltbesok patraffades en krigsbranddamm inom fastigheten
som ar fylld med vatten. Vattenprov skickades for analys av metaller, alifater,
aromater, BTEX, PAH16 och PFAS11. PFAS11 pavisades i en halt om 290 ng/I.
Inga applicerbara jamforvarden finns som passar in pa krigsbrandsdammen
men halten éverskrider SGU:s generella troskelvarde for
grundvattenférekomster. Krigsbranddammen bor dock inte definieras som en
grundvattenférekomst eftersom den inte star i kontakt med vare sig
grundvattnet eller ndgon grundvattenférekomst.

Beddmning

Dammen utgor ett slutet utrymme vilket i stort sett utesluter bade spridning och
exponering av féroreningen. Vid nuvarande anvandning antas darfor ingen risk
foreligga. Vid en omvandling av fastigheten fran kontor till bostader bedoms
fortsatt ingen risk for manniskor utifran forekommande halter av PFAS11. Om
vattnet i krigsbranddammen ska hanteras finns risk fér spridning av PFAS och
darfor ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten innan hantering av vattnet.

PFAS férekommer i krigsbranddammen och darfér bedémdes det nédvandigt
att aven kontrollera forekomsten av PFAS i jorden pa fastigheten.
Kompletterande provtagning av PFAS11 genomférdes i 3 jordprov. Inga halter
av PFOS overskridande SGl:s preliminara riktvarde for kénslig markanvandning
har noterats. Undersokningen ar dversiktlig och bade hoégre och lagre halter an
vad som nu patraffats kan forekomma inom omradet.

Pa grund av laga grundvattennivaer, cirka 0,2—0,3 meter, kunde ingen
provtagning genomforas. Kontroll av PFAS i grundvattnet pa fastigheten ar
darfor troligtvis inte mojlig.

Materialinventering

utford materialinventering av byggnaden invandigt pavisar forekomst av farligt
avfall men det material som bedéms som farligt avfall ar framst el-avfall och
ytskikt som kommer att ersattas i samband med renovering och ombyggnation
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av byggnaden for bostadsandamal. Det byggnadsmaterial som patraffats i
samband med materialinventeringen bedéms inte utgdra en risk fér manniskors
hélsa och milj6 vid nuvarande nyttjande av fastigheten utan utgor ett farligt
avfall forst nar det ska hanteras.

Takstolarna som ar en del av den barande konstruktionen kommer inte att bytas
ut, om det inte bedéms nddvandigt, och kommer darfér att finnas kvar om
byggnaden omvandlas till bostader. Totalt tre prov av takstolarna, fran
varierande platser pa plan 4, skickades for analys. Ett av proven innehdll halter
av zink motsvarande farligt avfall, resterande tva prov visade laga halter av
metaller, PAH:er samt klorerade pesticider. Troligen ar det fargen som balken
ar malad med vid block 4, plan 4, som innehdller hoga halter av zink. |
nuvarande utférande bedoms inte fargen utgéra nagon risk for manniskors
hélsa och miljon men om balkarnas bearbetas finns risk for spridning och
exponering av zink. Rekommendationen &r att eventuella arbeten som utférs
ska ske med forsiktighet for att minska risken for spridning och exponering.
Exempel p& arbeten som kan bidra till spridning &r slipning, sdgning och annan
typ av bearbetning av balken.

Beddmning

Bedomningen ar att utford materialinventering inte pavisar nagra alarmerande
material som kraver avhjalpandeatgarder utover att de ytskikt som klassas som
farligt avfall hanteras i samband med omvandling av byggnaden till bostader.

Luftmatning

En dvergripande luftmatning av inomhusluften har utférts for att undersdka om
forekommen kvicksilverfororening i jorden sprider sig genom angintrangning in
till inomhusluften. Okulart har byggnadskonstruktioner noterats som potentiellt
kan paverka inomhusluften via emissioner av PAH och VOC. Provtagning av
PAH i totalt 14 punkter, kvicksilver i 9 punkter samt VOC i 5 punkter.

utford luftmatning pavisade inga forhéjda halter utom i en provpunkt dar
forhojda varden av VOC (TVOC 160 pg/m?3) noterades. Kompletterande
maétning av VOC har skett i samma punkt vid ett senare tillfalle, da
provtagningspunkten beddmdes vara paverkad av polisharbete som samtidigt
utférdes i samma trapphus vid forsta provtillféllet. Den kompletterande
maétningen av VOC pavisade mycket lagre halter av TVOC (20 pg/m3) jamfort
med forsta matningen dock ar amnesprofilen latt avvikande, vilket innebar att
det kan férekomma potentiella luktproblem.

Kompletterande matningar av klorerade l6sningsmedel utférdes 2025-09-08 till
2025-09-16 i sex provpunkter. Provtagningen skedde genom passiv matning
under cirka en vecka. Fem av provpunkterna placerades pa plan 0 och en var
utplacerad pé plan 1, valet av placeringen baserades p& information om
utrymmen dar tidigare tryckeriverksamhet kan ha bedrivits.

Beddmning

Provtagning av traskyddsmedel och PAH visar inga avvikande halter, och
vidare provtagning beddéms inte nddvandig.

Kvicksilverprovtagningen var éversiktlig och pavisar inga halter dver
rapporteringsgransen, darfor behévs ingen ytterligare provtagning for
planprocessen.

Provtagning av flyktiga organiska &mnen visar generellt laga TVOC-halter. Efter
kompletterande provtagning kvarstar en avvikande amnesprofil i ett utrymme,
vilket indikerar att det dar kan férekomma potentiellt luktproblem. Fortsatt
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utredning av aktuellt utrymme beddms kunna ske utanfor detaljplaneprocessen
da de pavisade amnena inte utgor en risk for manniskors hélsa.

Analysresultaten fran utférd provtagning av klorerade lésningsmedel i
inomhusluft pavisar inga halter 6verskidande laboratoriets rapporteringsgranser.

Samlad bedomning och forslag pa fortsatta arbete

Genom att sammanvaga de utférda undersokningarna gérs bedémningen att
risken for manniskors hélsa och milj6 ar utrett fér inomhusluft, byggnadsmaterial
samt vatten fran krigsbranddammen och att ingen risk foreligger vid en
omvandling av byggnaden inom fastigheten Sparre 3 till bostader.

Utférda undersokningar av inomhusluften ar av generell karaktar men inga
forhojda halter av kvicksilver, PAH eller klorerade alifater forekommer i
avvikande halter. Den samlade bedémningen ar att ingen ytterligare
provtagning kravs och att utifran utférda undersokningar bedéms ingen risk
foreligga for manniskor.

Jordmassorna inom fastigheten éverskrider riktvarden for kanslig
markanvandning (bostader) och vidare atgarder kravs for att sakerstéalla
mojligheten till bostader inom fastigheten. Genomfoérd riskbeddmning visar ett
det finns risk for negativ paverkan p& manniskors halsa om befintlig byggnad pa
fastigheten Sparre 3 ska byggas om till bostader, pa grund av att det
forekommer forhojda halter av framfor allt bly i marken inom
detaljplaneomradet. Kvicksilver kan eventuellt utgora en risk for paverkan pa
vattenforekomsten Yttre redden. | tgardsutredningen redovisas bland annat
vilka atgarder som behover vidtas for att uppfylla de féreslagna 6vergripande
atgardsmalen.

Utifran den information som finns tillganglig ges forslag pa fortsatt arbete och
eventuellt riskreducerande atgarder:

- lett utrymme i byggnaden kvarstar en avvikande amnesprofil trots laga
TVOC-halter. Detta indikerar att det dar kan férekomma ett potentiellt
luktproblem. Fortsatt utredning av aktuellt utrymme beddms kunna ske
utanfor detaljplaneprocessen da de pavisade amnena inte utgor en risk for
manniskors hélsa.

- Tre olika alternativ som innebar schaktsanering i varierande omfattning har
utretts narmare. Den faktiska avhjalpandeéatgarden far ske i diskussion
med fastighetsagaren och tillsynsmyndigheten. Bade riskbedémningen och
atgardsutredningen ar dversiktliga och baseras pa antaganden. De ar
darmed forknippade med osakerheter. Detta maste beaktas av
fastighetsagaren och kommunen nér detaljplanens genomférbarhet
beddms.
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