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§ 98
Detaljplan for del av Mo 3:1, Rédeby, Karlskrona kommun, beslut om
antagande

Stefan Lundin (L) anmaler jav och lamnar sammantréadet.
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1. attienlighet med kommunfullméktiges delegationsbeslut anta
detaljplanen foér del av Mo 3:1, Rédeby, Karlskrona kommun, Blekinge
lan, daterad 2020-05-18

2. att ett genomférande av planen inte bedéms medféra betydande miljé-
paverkan.

Sammanfattning

Detaljplan fér del av Mo 3:1, Rédeby har varit pa granskning mellan 20 mars
till 17 april 2020. Planomradet ligger i centrala Rédeby cirka 100 meter
vaster om torget och &r en del av ett stérre skogsparti omgardat av
villabebyggelse fran olika tidsaldrar.

Syftet med planen ar att préva platsens lamplighet fér bostdder med
inriktning mot seniorboende samt vardboende, fér att méta efterfragan av
seniorboende i form av flerbostadshus.

Det finns en géllande detaljplan fér planomradet dar marken ar reglerad som
A, Allmant andamal, vilket innebar att marken far anvéandas fér kommunal
eller statlig verksamhet.

Utifran inkomna synpunkter under samradet har plankartan
kompletterats/justeras avseende planbestammelse:

e Planomradet och anvandningen PARK har utvidgats séder ut.

e Planbestdmmelse n1 och a3 &ndras sa att alla trad med en diameter pa
30 cm omfattas av skydd och éndrad lovplikt. forts.
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§ 98 forts.
Detaljplan for del av Mo 3:1, Rodeby, Karlskrona kommun, beslut om
antagande

e Planbestammelsen i kartan fértydligas och byter beteckning fran n1 till b1
enligt boverkets rekommendationer.

e Redaktionella dndringar av plankartan har genomfort efter samradet.

Samtliga férdandringar av planhandlingarna framgar av dokumenten
samradsredogérelse/granskningsutlatande.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen fir se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om man far gora fér byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad 1 fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berdrda intressenter tillfille att lamna synpunkter pd
torslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stillas planforslaget ut 1 fyra veckor f6r granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Overklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se
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Administrativa fragor

Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2015. Planen
handliggs med ett utokat planférfarande.

Genomforandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen

vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2013-05-16
Delegationsbeslut om samrad 2018-11-02
Delegationsbeslut om granskning 2020-03-17
MSN beslut om antagande 2020-06-04
Laga kraft 2020-07-03

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Utbyggnad inom kvartersmark kan paborjas da detaljplanen vunnit laga
kraft och bygglov beviljats.

Uppdrag Samrdd  Granskning Antagonde  laga kraft

Hr dr vi !



Bakgrund och syfte
Bakgrund

En begiran om planbesked for planligening av del av Mo 3:1 kom in till
milj6- och byggnadsnimnden den 20 december 2012. Syftet med begiran
var att ge mojlighet till flerbostadshusbebyggelse med inriktning mot
seniorboende.

Efter positivt planbesked upprittades planhandlingar f6r nu aktuellt
planomrade enligt enkelt planforfarande, plan- och bygglagen fran 2014.
Detaljplanen antogs 2017-05-04 § 120 men Overklagades av berdrda
sakdgare. Planen blev genom dom i Mark- och milj6é6verdomstolen
upphivd pga. otydlighet vad giller nyttjandegrad och placering av ny
bebyggelse. Domstolen ansdg det oméjligt att bedéma om ny bebyggelse
medf6r betydande oldgenhet f6r ber6rd sakigare.

Karlskrona kommun, Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade
2018-08-24 § 122 att paborja ny planprocess enligt plan- och bygglagen fran
2015 med ett utokat planforfarande. Nya planhandlingar har upprittats.

Det ir av stor vikt att de 6vervaganden som har legat till grund for planens
utformning med hinsyn till motstaende intressen och planens konsekvenser
redovisas. Dagvattenutredning som upprittats inom tidigare planprocess
ligger till grund for nu upprittad detaljplan, da varken férutsittningar eller

planomradet dndrats.

Marken dgs av Karlskrona kommun och regleras i gillande detaljplan som
A (allmint dandamal) vilket innebédr kommunal verksamhet. Inom hantering
av begiran om planbesked har en allmin forfrigan till kommunens
torvaltningar stillts avseende behov eller intresse av aktuellt markomrade.

En oOverenskommelse har wupprittats den 5 maj 2015, mellan
kommunledningsférvaltningen och samhillsbyggnadsforvaltningen. 1
avtalet regleras att Karlskrona kommun star f6r kostnader for planarbetet.

Efter att detaljplanen wvunnit laga kraft avser kommunen att silja
kvartersmarken inom planomrade till bostadsrittsféreningen Mosippan 1.
Karlskrona seniorhusférening har cirka 150 medlemmar och ir en idéburen
forening vars syfte dr att fa fram langsiktigt socialt hallbara bostader for

seniorer 1 kommunen.



Foreningen har genom en avknoppning bildat en bostadsrittsférening i
Rodeby, som kommer att vara byggherre f6r seniorhuset.
Seniorhusféreningens syften och bostadskoncept framgar av dess hemsida
— www.seniorhus.se. ~ Markanvisningsavtal —ska  upprittas inom

planprocessen.

Planens syfte

Syftet med planen dr att préva platsens limplighet for bostider med
inriktning mot seniorboende samt vardboende, pa del av fastigheten Mo 3:1
tor att moéta efterfragan av seniorboende alternativt vardbostider i form av
flerbostadshus.

For att detaljplanen ska ha en lang livslingd och kunna f6lja marknadens
efterfrigan och konjunkturférindringar ska detaljplanen vara flexibel och
moijliggdra olika utformningar. Detaljplanen ska dven virna om de héga
naturvirdena inom planomradet. Naturvirdena ska bevaras, vardas och
samverka med den nya exploateringen for att skapa ett mervirde f6r boende
och f6r naturmiljon.

Bild 1. Oversiktskarta med planomradet markerat med rod linje.


https://mail.metria.se/owa/redir.aspx?C=BXmBljD8cFvjKYW7EFldjbV2Q3deYGUw2SxjkSFFtfiql54R3vjTCA..&URL=http%3a%2f%2fwww.seniorhus.se

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i centrala Rédeby cirka 100 meter vister om torget och
ar en del av ett storre skogsparti omgirdat av villabebyggelse frin olika
tidsaldrar. Runt planomradet finns ett flertal stigar som utgor viktiga
gangstrak som binder samman bostadsomridena med torget och dess

centrumfunktioner. Planomradet innefattar dven del av gatan Mostigen.

Omradet avgrinsas i Oster av villabebyggelse lings Hasselvagen, i norr av
villabebyggelse lings Johannesbergsvigen samt i vister och soder av
sammanhingande naturomrade samt fastigheten Mo 1:34. Planomradet

omfattar ca 7600 m?.

Markagoférhallande

Planomradet omfattar del av fastigheten Mo 3:1 som dgs av Karlskrona

kommun.



Sammanfattning av
planforslag

Detaljplanen omfattar citka 7600 m* som kommer mojligedra f6r ny
bostadsbebyggelse 1 form av ett flerbostadshus med inriktning mot
seniorboende alternativt vardboende. Detaljplanen ar utformad med stor
hinsyn till topografi och blockformationer, liksom virdefull och
bevarandevird vegetation sisom hundraariga tallar. Planférslaget ger
utrymme for ny exploatering utan att naturomradets virden, som
sammankopplande link mellan bostadsomraden och centrum, paverkas
negativt. En stor del av planomradet planliggs som allmin platsmark,
PARK.

Vid placering av byggnaden ska stor hinsyn tas till omradets topografi och
eventuell paverkan pa omkringliggande bebyggelse. For att sikerstilla att ny
bebyggelse placeras pa ett sitt som inte medfor oldgenhet f6r omgivningen
forses planen med bestimmelser som begrinsar bebyggelsens omfattning.
Planen medger endast en huvudbyggnad. Byggnadens placering inom
byggritten begrinsas vilket ger en fran gatan och angrinsande fastigheter
indragen placering.

Parkering avses 16sas inom kvartersmark, till storsta delen i kallarplanet pa
ny foreslagen byggnad. Infart till parkering féreslas ske frin kortsidan
alternativt langsidans sédra del pa den nya fastigheten. Planforslaget tar hojd
tor komplementbyggnader som carports och miljéhus med reglering f6r hur
dessa far placeras pa mark. Dessa byggnader regleras avseende storsta
byggnadsarea och byggnadsh6jd med syfte att begrinsa dess konsekvenser

pa omgivningen.

Planens kvartersmark uppgar till 3643 kvm, vilken regleras med begrinsning
av markens bebyggande. Dessa begrinsningar ger en byggritt om 1907 kvm,
vilken mojliggdér placering av huvudbyggnad. 1 forslaget till detaljplan
mojliggdrs alternativa byggnadstyper. 1 planprocessen har tva alternativ

studerats:



Punkthus

Flerbostadshus i1 form av ett punkthus foreslas fa utvindiga matt om
cirka 21 m x 18 m, vilket motsvarar cirka 380 m?* byggnadsarea.
Forslaget  rymmer  sammanlagt 22 bostadsligenheter  inkl.
gemensamhetslokaler. Vid punkthus begrinsas storsta byggnadsarea till
400 kvm f6r huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader foreslas till 400 kvm. Punkthusets hojd regleras
med bestimmelse om hogsta nockhéjd, vilken utgoér 21 meter exklusive
tekniska anlaggningar. Komplementbygenader far uppféras med en
hogsta byggnadshoéjd om 3,5 meter.

Framtagen volymstudie avseende alternativ 1 (punkthus) redovisar tva
’worst-case”- alternativ med en maximal utbyggnad (byggnadsarea och
hojd). Dirtill illustreras projektet med ett ’best-case”- alternativ som
redovisar huvudbyggnad med parkeringsgarage 1 killarplan samt med en
optimal placering utifran platsens férutsittningar och hinsynstagande
till omgivande bebyggelse.

Lamellhus

Flerfamiljshus 1 form av lamellhus med loftgang féreslas fa utvindiga
matt om ca 48 m x 14 meter (exklusive balkonger och trapphus), vilket
motsvarar citka 670 m?i byggnadsarea. Forslaget rymmer sammanlagt
22 bostadsligenheter inkl. gemensamhetslokaler. Vid lamellhus
begrinsas byggnadsarean till 700 kvm fér huvudbyggnad. Storsta
sammanlagda bygegnadsarea f6r komplementbyggnader foreslas till 400
kvm. Lamellhusets h6jd regleras med bestimmelse om hégsta nockhojd
vilken utgdr 18 meter. Komplementbyggnader far uppféras med en
hogsta byggnadshéjd om 3,5 meter.

Framtagen volymstudie avseende alternativ 2 (lamellhus) redovisar ett
“worst-case”- alternativ med en maximal utbyggnad (byggnadsarea och
hojd). Dirtill illustreras projektet med ett “best-case”-alternativ som
redovisar huvudbyggnad med parkeringsgarage i kallarplan samt
optimal placering utifrin platsens férutsittningar och hinsynstagande
till omgivande bebyggelse.

Observera att angivna matt f6r lamellhus och punkthus visar pa en
maximal exploatering vilken har limplighetsprévats 1 aktuell
planprocess. Det finns inget krav pa att foreslagen byggritt utnyttjas
maximalt varken pa mark eller i h6jd. I en kommande bygglovsprocess
kan ny byggnad uppféras med en mindre byggnadsarea och med en
ligre h6jd 4n vad som anges i plankartans bestimmelser. Men foreslagen
byggnad kan inte Gverstiga de matt och héjdangivelser som regleras pa
plankartan.



Bild 2. lllustration 6ver punkthus med placeringsalternativ "best case” med
hansyn till vardefull natur/topografi.

Bild 3. lllustration 6ver lamellhus med placeringsalternativ "hest case” med
hansyn till vardefull natur/topografi.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Karlskrona 2030 ar strategin for Karlskronas
fortsatta utveckling mot det hallbara sambhillet bland annat fortitning,
toradling och funktionsblandning. En utveckling av planomradet innebir
en fortitning med funktionsblandning i redan befintlig bebyggelsemiljo.
Detta medfor ett effektivt markutnyttjande samt effektivare anvindning av
befintlig infrastruktur. I 6versiktsplanen pekas planomradet ut som limpligt
f6r 15-30 bostider. Planforslaget ska utformas med ambition att tillskapa
bostider efter efterfraigan och omradets forutsittningar.

o5

o

MOSTIGEM
1530 bostidar

SOFIELUND
5070 bostader

25T
Forjupning ov dversikisplon for  [5
Bastasjdomradet ska genomfores
Majligheterna fir stadsbygden

alt vaxa norrut ska utredas, £ h

- g
Bild 4. Kartutsnitt ur gallande oversiktsplan 2030. Aktuellt planomrade ar benamnt MOSTIGEN,
15-30 bostader.
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Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsforsorjningsprogram fran 2016 ir de
bostadspolitiska malen bland annat att kommunens befolkning ska 6ka med
1,5 % per dr och att frimja nyproduktion av bostider for att 6ka rorligheten
1 det befintliga bostadsbestandet. En av atgirderna ér att ge forutsittningar
tor bostider med god fysisk tillginglighet som t.ex. seniorboende eller
trygghetsboende. Seniorboende och trygghetsboende ir olika typer av
ordinirt boende, det vill siga ett boende som kan hyras eller kpas pa den
Oppna marknaden utan bistindsbedémning. Gemensamt ir att ligenheterna
har god tillginglighet och att det finns nagon form av gemensamhetslokal i
huset. I trygghetsbostider ar ligenheterna férbehallna éldre personer 6ver
65 ar och har dven en tillging til personal under vissa tider.
Omvardnadsboende 4dr en enhetlig benimning pa de sirskilda
boendeformer for idldre som férekommer i Karlskrona och kriver en
bistindsprévning och ett beslut frain kommunen. Aldre kommer framéver
att utgbra en allt storre grupp i Karlskrona kommun. Med stigande alder
foljer sirskilda behov i bostaden och narmiljén. Manga vill garna bo kvar i
sina bostadsomraden, men ér i behov av battre tillginglighet. Att kunna bo
kvar 1 sitt bostadsomrade ér en viktig social aspekt.

Landsbygdsprogram

I kommunens landsbygdsprogram f6r dren 2014 till 2017 ska kommunen
medverka till att ett anpassat boende f6r bade yngre och éldre ska utvecklas
1 de mindre orterna. Framforallt behovs fler seniorbostider pa landsbygden
tor att de dldre ska kunna bo kvar pa hemorten och att andra
hushallskategorier ska fa tillgang till begagnade smahus istillet for
nyproduktion.

Gronstrukturplan

Aktuellt planomrade dr en del av ett storre skogsparti som i
gronstrukturplanen ir utpekat som Naturskog med hoga naturvirden vilket
utgdr ett priotiterat gronstrik med sammanlinkande promenadvigar/stigar.
Gronstrukturplanen beskriver atgardsfoérslag dir del av naturomradet (séder
om aktuellt planomrade) kan utvecklas till en grannskapspark, i syfte att

befolka naturomradet ytterligare.
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Aktuellt planforslag paverkar inte forslaget utan gar i linje med 6nskad
utveckling med bibehillet strik och funktion samtidigt som nya bostider
alternativt vardboende genererar fler minniskor som uppehaller sig inom

och i nirheten av gronomradet.

Detaljplaner

Gillande detaljplan (R7, laga kraft 1940-02-15) anger kvartersmark for
allmant dndamal, A, samt allmin plats, gatu- och torgmark. Planen reglerar
att endast friliggande hus far uppféras med en hégsta hjd om 10.80 meter.

Idag har aktuell mark en mycket flexibel byggritt for Allmint dndamal.

Bild 5. Gallande detaljplan med féreslaget planomrade illustrerat med rb'd streckad linje.

Tomtindelning

Ingen tomtindelning finns inom planomradet.

Ovriga beslut

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade den 16 maj 2013 § 137 att uppdra
at milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen att inleda planliggningsarbete
tor del av fastigheten Mo 3:1, med enkelt planforfarande.

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2017-05-04 § 120 att anta
detaljplanen for del av Mo 3:1, Rodeby.

13



Planen 6verklagades av berérda sakigare. Mark- och miljééverdomstolen
meddelade 2018-06-20 i sin dom att kommunens beslut att anta
detaljplanen upphivs.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade den 2018-08-24 § 122 att uppdra éat
milj6- och  samhallsbyggnadsforvaltningen — att  inleda  fornyat
planldggningsarbete for del av fastigheten Mo 3:1, med utokat
planforfarande.

Parallellt med aktuell detaljplan pagir utredning fér etablering av

omvardnadsboende fo6r dldre i Rodeby. Planarbetet paverkas inte av detta
arbete.

14



Nulage, planforslag och
konsekvenser
Landskapsbild

Nulage
Aktuellt planomride utgér en del av ett stérre sammanhingande

naturomrade som stricker sig frin Johannesbergsvigen till vig 28.
Naturomradet har en rik och varierad vegetation med héga trid och rik
undervegetation. Omradets topografi ar varierande med ett flertal stigar
som foljer naturens forutsittningar. Landskapet inom planomradet
karaktiriseras av flera blockiga héjdpartier och av den markanta sluttningen
mot vister och sydvist med en nivaskillnad pa ca 8 meter. Denna del av
naturomradet dr 1 dagsliget mycket svartillgingligt och igenvixt vilket
begrinsar den kvalité som omradet besitter genom sitt hoga lage med utsikt

over vistra Rodeby.

Planférslaget och konsekvenser

Viktiga landskapselement som branten och intilliggande hojdpartier
kvarstar, vilket ger vackra utblickar frin de nya bostiderna ut 6ver sydvastra
Rodeby samt skapar en vegetationsskirm mellan ny och befintlig
bebyggelse.

Den dramatiska topografin bidrar till att all exploatering blir tydlig i
landskapet. Det dr ddrfor av stor vikt att ny bebyggelse placeras med hinsyn
till landskapsbild och minsta paverkan pa intilliggande bebyggelse. I norr
grinsar planomradet till klippformationer och héga trid inom fastigheten
Mo 1:82. Dessa element bildar ett hjdparti mellan ny féreslagen bebyggelse
och befintlig bebyggelse vilket gor att den visuella paverkan minskar. Under
vir/sommar/host uppskattas ny byggnad exponeras ytterst litet sett fran
intilliggande fastigheter. Bebyggelsen norr om och dster om planomradet
ligger ldgre i foérhallande till planomradet.

En exploatering av omradet kriver att marknivan anpassas till befintlig
infrastruktur samt gillande krav pa tillginglighet. Trots anpassning och
forindring av markens topografi och sammansattning (block tas bort och
trad till viss del avverkas) anses landskapsbilden 1 stort bevaras genom att
storre delen av planomradet planliggs som allmin plats, PARK.
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Den negativa inverkan pa landskapsbilden kan begrinsas 1 detaljplanen

genom reglering av bebyggelsens placering, utformning och omfattning.

Dirtill paverkas inte vegetation eller héjdpartier utanfér planomradet.

o - =2 TR T au TN

Bild 6. Infart till omradet vié Mostigen. Ny byggnads visuella paverkan pé befintliga fastigheter
minimeras tack vare befintlig vegetation och hojdformationer.

Den tallbevuxna platsen i planomradets norra del sikerstills genom
planbestimmelse och kan utgora ett virdefullt nirrekreationsomrade for de
boende inom och utanfér planomradet. Virdefulla trid, sasom 100-ariga
tallar, sikras 1 detaljplanen genom skyddsbestimmelse. Den nya byggnadens
hojd kommer till stor del underordnas befintlig vegetation vilket visuellt
begrinsar paverkan f6r omkringliggande bebyggelse.

En exploatering ger dven positiva effekter da omradets landskapsbild med
dess kvaliteter synliggdrs och ges storre tillganglichet utan att de stora
viktiga landskapsformationer inom omradet paverkas. Genom en god
balans mellan tillkommande bebyggelse och sparad vegetation kan
intressanta in-/utblickar tillskapas.

Foreslagen bebyggelse inom planomradet bidrar till en foérindring av
landskapsbilden och till viss man stadsbilden. Ny bebyggelse blir en egen
enhet, tydligt atskild fran intilliggande bebyggelsestruktur men med hinsyn
till omradets topografi och vegetation.
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Av de tvd allmidnna intressena, bevarande av landskapsbild och tillskapande
av nya bostider, bedoms det allmidnna intresset av nya bostidder viga tyngre.
Framforallt pa grund av omradets centrala lige nira servicefunktioner och
kommunikationer.

Foreslagen byggnad bedéms inte konkurrera i h6jd med gréonomradets
vegetation eller viktiga byggnader, t.ex. R6deby kyrka. En god arkitektur kan
bidra till en tilltalande landskaps- och bebyggelsemiljo vilket ger Rédeby ett

mervarde.

Bild 7. Mostigen sett soder ifran. Trad och hojdpartier i direkt anslutning till planomradet.
Landskapselementen fyller en viktig funktion for minskad visuell paverkan.
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Naturmiljo

Mark, vegetation och rekreation

Nulige

Storre delen av planomradet utgors av ett naturomrade. Terringen inom
planomradet édr kraftigt kuperad med en nivaskillnad pa cirka 8 meter med
sluttning mot séder och sydvist. Omradets mitt utgors till storsta delen av
ett hojdparti med berg 1 dagen och stora friliggande block. Vixligheten
bestar till storsta delen av ddellovskog med storre delen bok, 16nn och ek
men dven inslag av tall, hassel, oxel, t6nn och bjérk. En del av tallarna ar
dldre och har hoga naturvirden. Omradet har en rik undervegetation av bl.a.
havtorn, bjérnbir, hallon, kaprifol, ddelgran, murgrona, liljekonvalj, blabar

mm (dock med en relativt hog andel sly).

Angaende vaxt- och djurliv finns det inga registrerade virden i form av
naturreservat, nyckelbiotoper, Natura 2000 eller liknande. Trots detta finns
det kvalitéer 1 den befintliga naturmiljon som hinsyn ska tas till i det
fortsatta arbetet:

e Branten - Planomridet delas av en kraftig brant i nord-sydlig
riktning med cirka 8 meters hojdskillnad.

e 100-ariga tallar - Lings branten vixer ett antal 100-ariga tallar och
dven ildre ekar och l6nnar som har hoga naturvirden som
tillsammans skapar en unik miljé och dirfér inte bor fillas. 1
omradets norra del finns ocksa ett storre antal fullvuxna tallar virda
att bevara.

e Hojdplataer - Ny bebyggelse bor sa langs som méjligt placeras med
hinsyn till omradets hojdplataer.
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Bild 8. Vardefull natur ch topografi

Planforslaget och konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen medf6r att del av vegetationen kommer
att avverkas och topografin anpassas. For att ta tillvara de hdga
naturvirdena 1 omradet har en 6versiktlig naturinventering genomforts och
de mest virdefulla tallarna lokaliserats.

Planférslaget dr utformat med stor hinsyn till identifierade virden (branten
med dess vegetation, blockigt héjdparti och 100-driga tallar) genom att
berérd mark planliggs som allmin platsmark, PARK, alternativt
kvartersmark med bestimmelsen att marken inte fir forses med byggnad
(prickmark). Vegetationen inom planomradet fungerar aven som buffertzon
mellan ny bebyggelse, befintliga gangstrak och omkringliggande bebyggelse.
Omradet som sikerstills i detaljplanen innehaller dven karaktiristiska och
virdefulla naturformationer som blockiga héjdpartier, brant slint mot
vister, rik vixlighet med skyddsvirda trid, vilket ger mervirde fér boende

inom och utanfér planomradet.

Nya byggnader och andra anliggningar inom planomridet som
parkeringsytor, lekanldggningar och dylikt, ska placeras och utformas si att
sa manga som mojligt av de dldre tallarna kan bevaras. Planen utformas med
skyddsbestimmelse och dndrad lovplikt vad giller marklov for fillning av
trid, ni, “Tallar med en diameter pa 30 cm eller mer vid en hijd av 150 cm dver marken
far endast fallas om det dr sjukt eller ntgir en sakerbetsrisk samt ai, Marklov krips
aven for fallning av tallar vilka har en diameter pa 30 om eller mer vid en hijd av 150
cm over marken”. Vid tridfillning ska marklovet samradas med kommunens

milj6avdelning.
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Avverkning av grova trid ska foregas av samrad med linsstyrelsen (12 kap
6§ MB) eftersom en sadan atgird kan innebira en visentlig paverkan pa
naturmilién. Atgirder som berér fridlysta arter, eller innebir att deras
livsmiljéer skadas, kan kriva dispens frin artskyddsférordningen. Inga
rodlistade arter har patriffats inom planomradet men ekoxe har hittats pa
flera stillen i nirheten.

Det ir av stor vikt att generell hinsyn tas till tridens rotter under arbetets
gang, sasom att inte griva vid trads rotter, gora korskador, utfyllnader och
liknande.

Bild 9. Sikt frAn Mostigen mot véster och planomradet. Ny foreslagen byggnad avses fa en
indragen placering frdn Mostigen och intilliggande fastigheter. Vegetation ska s langt méjligt
bevaras. Vegetation och hojdpartier utanfor plan paverkas ej av ny byggnad.

Geotekniska forhallanden

Nulage
Planomradet ligger 1 ett omrade med sandig morin och urberg. Berget ar

kuperat och ligger pa en hégre niva dn anslutande gata.
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Planférslaget och konsekvenser

Grundliggningstorhallandena f6r omradet bedoms vara goda. For att gora
planomradet tillgangligt maste marknivaerna anpassas till gatan. Sprangning
kan bli n6dvindig for anordnande av mark och ny byggnad, med eller utan
kallarvaning,

Miljmal

Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet f6r 16 omriden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind f6r Sveriges milj, natur- och
kulturresurser som dr ekologiskt hallbara pa ling sikt.

Miljomalet God Bebyged Miljo frimjas genom att forslaget innebir ett mer
effektivt utnyttjande av mark i nira anslutning till befintlig infrastruktur,
skapar Okat underlag f6r service och kollektivtrafik samt ger mojlighet till
bostider 1 ett attraktivt lige. Radonsiker byggnadsteknik minskar
minniskors exponering for skadlig radon.

Omradets nirhet till kollektivtrafik ger foérutsittningar for minskad
bilanvindning. Mojligheten finns att ansluta omradet till fjarrvirme.
Miljomalet god bebyged milji och begrinsad klimatpaverkan bedoms dirmed
frimjas.

Ekosystemtjanster

Nulage
Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar

minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,
bin pollinerar grodor eller att var hilsa Okar 1 naturen.

Planférslag och konsekvenser
Inom planomradet finns férutsittningar att bevara gronskan genom att

stora delar av Dbefintlig natur och topografi sikerstills med
planbestimmelse. Anliggande av giard ger ett komplement till befintlig
vegetation. En variation i vixtmaterialet ar att fOoredra med t.ex. blommande
trid och buskar.

Ett bibehallande av genomslippliga markytor mojliggor f6r infiltration av
regn- och smiltvatten och kan fungera som utjamningsmagasin vid hiftiga
regn och kan dirmed reglera floden.

Planen paverkar inte Rodebys 6vergripande grona infrastruktur eller dess
tillganglighet. Stigar och kopplingar mellan bostadsenklaver bevaras vilket
sammanlinkar den grona strukturen.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Nulage
Inom planomrédet finns idag inga byggnader. I Mostigens sodra del finns

ett mindre bostadshus i direkt anslutning till grénomradet vilket dr uppfort
runt ar 1935. Omgivande bebyggelse utgors av villor frin olika tidsepokrar

pa relativt stora tomter.
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Bild 10. Befintlig bebyggelse inom angransande fastigh;et Mo 1:34.

Planférslaget och konsekvenser

Inom detaljplanens byggritt skapas mojlighet for uppférande av ett
flerfamiljshus fér dndamalen bostider med inriktning mot seniorboende
samt vard med inriktning mot vardboende. Inom planprocessen har tva
alternativ av byggnadstyper studerats och planforslaget dr utformat sa att

bada alternativen gar att genomfora.
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Alternativa byggnadstyper

3. Punkthus

Flerbostadshus i1 form av ett punkthus foreslas fa utvindiga matt om
cirka 21 m x 18 m, vilket motsvarar cirka 380 m? i byggnadsarea.
Forslaget  rymmer  sammanlagt 22 bostadsligenheter  inkl.
gemensamhetslokaler. Vid punkthus begrinsas storsta byggnadsarea till
400 kvm f6r huvudbyggnad. Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader foreslas till 400 kvm. Punkthusets hojd regleras
med bestimmelse om hogsta nockhojd vilken utgor 21 meter exklusive
tekniska anliggningar. Komplementbyggnader far uppforas med en
hogsta byggnadshéjd om 3,5 meter.

4. Lamellhus

Flerfamiljshus 1 form av lamellhus med loftgang féreslas fa utvindiga
matt om ca 48 m x 14 meter (exklusive balkonger och trapphus), vilket
motsvarar citka 670 m*i byggnadsarea. Forslaget rymmer sammanlagt
22 bostadsligenheter inkl. gemensamhetslokaler. Vid lamellhus
begrinsas byggnadsarean till 700 kvm fér huvudbyggnad. Storsta
sammanlagda bygegnadsarea f6r komplementbyggnader féreslas till 400
kvm. Lamellhusets h6jd regleras med bestimmelse om hégsta nockhojd
vilken utgér 18 meter. Komplementbyggnader fir uppféras med en
hogsta byggnadshéjd om 3,5 meter.

il
totanvojd

nockhdjd |
.)” b - a
)/ R Galler fér planens huvudbyggnad

byggnadshajd

& N Géller for planens komplementbyzgnader
> B

Bild 11. Olika bedémningar for héjder. Forslag till detaljplan reglerar hégsta nockhdéjd for
huvudbyggnad och byggnadshdjd for komplementbyggnad.
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De olika byggnadstyperna avses uppforas i souterring/killarvining vilken
ska inrymma stor del av parkeringsbehovet. Féreslagen bebyggelse avviker
i skala fran omgivande bebyggelse genom sin storlek och fria placering med
karaktdr “hus i park”. Omradets topografi och natur gor att bebyggelsen

framst exponeras sett fran vister.

Detaljplanen reglerar att huvudbyggnad fir vara hogst 21 meter vid
punkthus och 18 meter vid lamellhus. Byggnadshéjden regleras med hogsta
nockh6jd i meter exklusive tekniska anlidggningar. Planen reglerar
bebyggelsens omfattning genom att begrinsa storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad till 400 kvadratmeter vid punkthus och 700 kvadratmeter vid
lamellhus. Vidare reglerar planen byggnadens placering genom att hinsyn
tas till virdefull naturmark (allmin platsmark, PARK) och begrinsning av

byggritten genom bestaimmelsen “mwark som inte fir forses med bygonad” (s.k.
prickmark).

Bild 12. Befintlig bebyggelse dster om planomradet sett fran Mostigen. Huvudbyggnaden ligger i
anslutning till Hasselvagen. Endast komplementbyggnader som uthus grénsar direkt till
Mostigen.
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Marken niarmast Mostigen far endast féres med komplementbyggnader s.k.
korsmark. Marken narmast Mo 1:82 férses dven med prickmark, “marken
far inte forses med byggnad”. Diarmed sikerstills att huvudbyggnad inte
placeras nidrmare fastighetsgrinsen dn 4,5 meter mot fastigheten Mo 1:34
och Mo 1:82 samt att huvudbyggnaden fiar en indragen placering i
forhallande till Mostigen.

For att ge planen en flexibilitet vid val av killargarage alternativt
markparkering forses detaljplanen med bestimmelse om = stOrsta
sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader vilken féreslas till
400 kvm. Hojden for komplementbyggnader regleras med en hogsta
byggnadshéjd om 3,5 meter. For att skapa en flexibilitet vad giller
komplementbyggnadernas placering forses plankartan med bestimmelse py,
komplementhyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins. Foreslagen
byggritt ger goda foérutsittningar for gardsmiljé och parkeringsytor med
god tillginglighet.

Sammanstillning av skuggpaverkan frin studerade alternativ  till
angransande bebyggelse

En volymstudie for foreslagen bebyggelse har tagits fram som visar sol-
och skuggforhillanden vid tva olika arstider samt vid olika klockslag.
Studien syftar dven till att visa alternativa byggnadsvolymer 1 relation till
befintlig bebyggelse, topografi samt till befintlig vegetation i form av hoga
trad.

Planbeskrivningen redovisar volymstudie for alternativ 1 (punkthus) och
2 (lamellhus). For alternativ 1 (punkthus) redovisas tre alternativa
placeringar och for alternativ 2 (lamellhus) tva alternativa placeringar.
Redovisning av alternativa placeringar syftar till att tydligg6ra en maximal
utbyggnad med moijlig placering vilken ger storsta tinkbara paverkan pa
omgivande bebyggelse , benimnt “worst-case”. Studien visar dven den
mest lampliga placeringen av huvudbyggnad (med parkering i garage under
byggnad) i férhallande till topografi och tillginglighet inom fastigheten.

Studerade Péverkan pa fastigheten Mo 1:40
alternativ

Punkthus alt 1 | Virdagjaimning: Huvudbyggnad berors av skugga
"worst casc” fran ca 16:30 och framat. Fran ca 17.30 ar storre

delen av fastigheten i skugga.

Sommarsolstind: Huvudbyggnad ber6rs av skugga
fran ca 17:30 och framat. Fran ca 18.30 skuggas
storre delen av fastighetens sodra del. Cirka 50 % av
fastightsytan berors inte av skugga.
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Punkthus alt 2
’worst case”

Vardagjamning: Huvudbyggnad berérs av skugga
frain ca 16.50 och framat. Det dr skuggan fran
komplementbyggnaderna som initialt belastar
huvudbyggnaden. Fram till ca 18.00 finns tomtmark
som inte skuggas. TFastigheten och dess
huvudbyggnad belastas redan idag av skugga fran
befintliga trad och hojdformationer.

Sommarsolstand:  Huvudbyggnaden berérs av
skugga fran ca 17.30 och framat. Skuggan belastar
den viastra delen av fastigheten fran ca 16.50 och
framat. Dock berors inte hela fastigheten konstant
under hela kvallen utan att uteplats kan anordnas i
tex kvillssol. Det dr enbart denna fastighet som
belastas av skugga vid detta alternativ.

Punkthus alt 3
’best case”

Virdagjamning: Huvudbyggnad ber6rs av skugga
fran ca 17.10 och framat. Under kvillen skuggas
storre delen av fastigheten av ny byggnad men dven
av befintlig vegetation.

Sommarsolstind: Huvudbyggnaden berors av
skugga fran ca 17.30 till 18.30. Skuggan flyttar sig
over fastigheten fran ca 17.00 till 19.30.

Lamellhus alt 1
”worst case”

Vardagjamning: Huvudbyggnaden berors av skugga
fran ca 16.30 och framat. Under kvillen skuggas
storre delen av fastigheten av ny byggnad men dven
av befintlig vegetation.

Sommarsolstind: Huvudbyggnaden berors av
skugga fran ca 17.00 och framat. Under kvillen
skuggas storre delen av fastigheten av ny byggnad
men dven av befintlig vegetation. Norra delen av
fastigheten skuggas ej.

Lamellhus alt 2
”best case”

Virdagjamning: Huvudbyggnaden ber6rs av skugga
fran ca 16.30 och framat. Under kvillen skuggas
storre delen av fastigheten av ny byggnad men dven
av befintlig vegetation.

Sommarsolstind: Huvudbyggnaden berors av
skugga mellan ca 18.00 och 19.20. Fastighetens
sydvastra del skuggas mellan ca 17.30 och ca 20.00.
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Sammanfattning

Fastigheten Mo 1:40 dr den fastighet som oavsett
placering av ny byggnad och arstid 4r mest drabbad
av skugga fran ny foreslagen bebyggelse. Det ir
endast Mo 1:40 som skuggas av punkthus alternativ
2. Hur linge fastigheten skuggas skiljer sig inte sa
mycket mellan ”best case punktus” och ”best case
Pa
lamellhuset, huvudbyggnaden lite tidigare dn fran

lamellhus”. varen belastar skuggan frin
punkthuset och tvirt om under sommaren. Skuggan
ror sig Over den relativt stora fastigheten under

kvillen vilket kan m&jliggora f6r uteplats i soligt lage.

Idag skuggas Mo 1:40 av befintligt hojdparti vister
om fastigheten (planomradet) samt av manga och
hoga trid i direkt anslutning till fastigheten. Inom
Mo 1:40 norra och vistra del finns dven ett stort antal
trad vilket ger skugga idag.

En stor del av fastighetens norra del paverkas inte av
skugga under sommaren oavsett alternativ.

Studerade Paverkan pa fastigheten Mo 1:82

alternativ

Punkthus alt 1 | Virdagjimning: Huvudbyggnad paverkas ej av

"worst case” skugga. Fastighetens sédra del belastas av skugga
fran redovisade komplementbyggnader fran ca 11.30
och framait. Dock idr denna utbredning marginell i
sin omfattning. Denna del av fastigheten dr idag
naturtomt med ett flertal trid.
Sommarsolstand: Huvudbyggnad paverkas ej av
skugga. Fastighetens sodra del tangeras av skugga
frain ca 12.00 tll 17.30. Dock fo6r en mycket
begrinsad del av fastigheten

Punkthus alt 2 | Virdagjimning: Skuggan  tangerar  endast

’worst case”

huvudbyggnad mellan ca 14.00 till 16.00. Skuggan
belastar fastighetens sédra del vilken dven idag
skuggas av h6jd och vegetation.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.
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Punkthus alt 3
’best case”

Vardagjamning: Skuggan tangerar fastighetens sodra
del ca 12.40 till 16.40. Dock ir denna utbredning
marginell i sin omfattning. Denna del av fastigheten
ar idag naturtomt med ett flertal trad.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Lamellhus alt 1
”worst case”

Vardagjamning: Huvudbyggnad berérs av skugga
mellan ca kI 14.30 tll 16.00. Skuggan belastar
fastighetens sédra del vilken dven idag skuggas av
héjd och vegetation. Skuggan limnar fastigheten ca
18.00

Sommarsolstand: Skuggan belastar fastighetens
sodra del mellan ca 11.45 till 17.20.

Lamellhus alt 2
”best case”

Vardagjamning: Skuggan belastar huvudbyggnad
mellan ca kI 15.00 tll 16.15. Skuggan belastar
fastighetens sodra del vilken dven idag skuggas av

hojd och vegetation. Skuggan limnar fastigheten
efter k1 19.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Sammanfattning

Den del av fastigheten Mo 1:82 som paverkas mest
av skugga dr tomtmark inom fastighetens sédra del
mot Mostigen. Denna del av tomtmarken bestar till
storsta delen av hoga trid och riklig undervegetation,
naturtomt samt férgardsmark intill garagebyggnad.

De alternativ. som skuggar huvudbyggnad dr
Punkthus alternativ 2, L.amellhus alternativ 1 och 2.

Lamellhus alt 2 ”best case” skuggar huvudbyggnad
inom Mo 1:82 i ca 1,5 timme under vir-

eftermiddagen. Skuggan limnar fastighetens sodra
del vid ca 19.00.

Punkthus alt 3 “best case” paverkar inte
huvudbyggnad. Tomtmarken norr om
huvudbyggnaden paverkas ej av skugga frin ny
byggnad oavsett placering eller drstid. Det dr dven
hir tomtmarken har traidgardskaraktir.
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Studerade
alternativ

Péverkan pa fastigheten Mo 1:79

Punkthus alt 1
’worst case”

Virdagjamning: Fastigheten paverkas ej.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Punkthus alt 2
’worst case”

Vardagjamning: Huvudbyggnaden ber6rs inte av
skugga frain ny bebyggelse. Skuggan belastar
fastighetens sédra del mellan ca 15.00- 17.30

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Punkthus alt 3
best case”

Virdagjamning: Fastigheten paverkas ej.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Lamellhus alt 1

”worst case”

Vardagjamning: Skuggan belastar den sodra delen av
fastigheten mellan ca 15.20 till 18.30.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Lamellhus alt 2

Vardagjamning: Skuggan belastar den sodra delen av

“best case” fastigheten mellan ca 16.00 till 17.20
Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Sammanfattning | Fastigheten Mo 1:79 péaverkas marginellt av skugga
fran ny féreslagen bebyggelse.

Studerade Péverkan pa fastigheten Mo 1:12

alternativ

Punkthus alt 1
’worst case”

Vardagjamning: Fastigheten paverkas ej.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Punkthus alt 2

’worst case”

Vardagjamning: Skuggan tangerar endast
huvudbyggnad mellan ca 10.00 till 11.50. Skuggan
belastar endast fastighetens sédra del vilken dven
idag skuggas av hojd och vegetation.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Punkthus alt 3
’best case”

Virdagjamning: Fastigheten paverkas ej.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.
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Lamellhus alt 1

”worst case”

Vardagjamning: Skuggan tangerar endast
huvudbyggnad mellan ca 10.00 till 10.40. Skuggan
belastar endast fastighetens sodra del vilken dven
idag skuggas av h6jd och vegetation.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Lamellhus alt 2

”best case”

Vardagjamning: Skuggan belastar endast fastighetens
sodra del mellan ca 10.00 till 13.30, vilken dven idag
skuggas av befintligt héjdparti och vegetation.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Sammanfattning

Fastigheten Mo 1:12 paverkas mycket marginellt av
skugga fran ny foéreslagen bebyggelse. Under varen
tangerar skuggan fastighetens huvudbyggnad vid
alternativ lamellhus alt 1 och punkthus alt 2.

Studerade “best case” paverkar inte fastighetens
huvudbyggnad diremot skuggar 7best case
lamellhus” fastighetens tomtmark under
térmiddagen, ca 3,5 tim.

Studerade
alternativ

Piverkan pa fastigheten Mo 1:48

Punkthus alt 1

’worst case”

Virdagjamning: Fastigheten paverkas ej.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Punkthus alt 2
’worst case”

Virdagjamning: Huvudbyggnadens uterum berérs av
skugga mellan ca 08.40 till 09.10. Skuggan belastar
endast fastighetens sodra del vilken dven idag
skuggas av hoéjd och vegetation. Skuggan frin ny
byggnad limnar fastigheten vid ca 09.40

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Punkthus alt 3
best case”

Virdagjamning: Skuggan tangerar fastighetens sddra
del vid ca k1 09.00 till 09.40.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Lamellhus alt 1

”worst case”

Virdagjamning: Skuggan tangerar huvudbyggnadens
uterum mellan ca 08.30 till 08.50. Skuggan limnar
fastigheten ca 09.00.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.
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Lamellhus alt 2 | Virdagjamning: Skuggan tangerar huvudbyggnadens
“best case” uterum mellan ca 08.50 till 09.20. Skuggan belastar
endast fastighetens sodra del vilken aven idag
skuggas av hoéjd och vegetation. Skuggan frin ny
byggnad limnar fastigheten vid ca 10.00

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Sammanfattning | Fastigheten Mo 1:48 péaverkas marginellt av skugga
fran ny foreslagen bebyggelse. Skuggan paverkar
huvudbyggnad en kort stund pa morgonen. I relation
till dagens forhallanden ar skillnaden mycket liten.
Idag skuggar befintligt héjdparti med manga och
hoga trid fastigheten och dess bebyggelse.

Studerade Paverkan pa fastigheten Mo 1:39
alternativ

Punkthus alt 1 | Virdagjimning: En mindre del av fastighetens s6dra
"worst casc” del skuggas mellan ca 08.00 till 08.30

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Punkthus alt 2 | Virdagjimning: Huvudbyggnaden berors av skugga
“worst case” mellan ca 07.10 till 08.40. Huvudbyggnad och storre
delen av fastigheten skuggas idag av hojd och
vegetation.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Punkthus alt 3 | Virdagjaimning: Huvudbyggnaden berors av skugga
"best case” mellan ca 08.00 till 08.40. Skuggan limnar
fastighetens sodra del vid ca 09.00.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Lamellhus alt 1 | Vardagjimning: Huvudbyggnaden berors av skugga
’worst case” mellan ca  07.15 tll 08.30. Skuggan limnar
fastighetens sodra del vid ca 08.40.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.

Lamellhus alt 2 | Virdagjamning: Huvudbyggnaden ber6rs av skugea
“best case” mellan ca 07.30 till 08.40.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej.
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Sammanfattning

Fastigheten Mo 1:39 paverkas inte av skugga fran ny
bebyggelse under sommaren. Under varen ger
studerade alternativ en skuggbild 1 ca 1 timme under
morgonen. Fastigheten ligger dikt an gréonomradet
viaster om aktuellt planomride. Befintliga trid ger
skuggpaverkan idag.

Studerade
alternativ

Péverkan pa fastigheten Mo 1:28

Punkthus alt 1

’worst case”

Virdagjamning: Fastigheten paverkas ej.

Sommarsolstand: Fastigheten skuggas fran 19.40 och
framat. Huvudbyggnad och storre delen av
fastigheten skuggas idag av h6jd och vegetation.

Punkthus alt 2

’worst case”

Vardagjamning: Fastigheten paverkas ej.

Sommarsolstind:  Huvudbyggnaden berérs av
skugga efter ca 20.00. (Programmet kan dock ej
redovisa exakt tid)

Punkthus alt 3
’best case”

Vardagjamning: Fastigheten paverkas ej.

Sommarsolstind:  Huvudbyggnaden berérs av
skugga frin ca 19.00 och framat. Skuggan forflyttar
sig 6ver fastigheten fran ca 17.40 och framat.

Lamellhus alt 1
”worst case”

Virdagjamning: Huvudbyggnad skuggas efter ca
20.00. (Programmet kan dock ej redovisa exakt tid)

Sommarsolstind: Huvudbyggnaden berors av
skugga efter ca 18.20 och framait.

Lamellhus alt 2

Vardagjamning: Huvudbyggnaden berors av skugga

“best case” efter ca 20.00. (Programmet kan dock ej redovisa
exakt tid)
Sommarsolstind: Huvudbyggnaden berérs av
skugga fran ca 18.20 och framat.

Sammanfattning | Fastigheten Mo 1:28 paverkas av skugga frin ny

foreslagen bebyggelse endast under kvillstid.

b

Av studerade best case 7 ger punkthuset minst

skuggpaverkan over tid.
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Studerade
alternativ

Péverkan pa fastigheten Mo 1:34

Punkthus alt 1
’worst case”

Vardagjamning: Fastigheten paverkas ej av skugga
fran ny bebyggelse diremot skuggas fastigheten av
befintliga trad och hojdformationer.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej av skugga
frain ny bebyggelse diremot skuggas fastigheten av
befintliga trid och hojdformationer.

Punkthus alt 2
’worst case”

Vardagjamning: Fastigheten paverkas ej av skugga
fran ny bebyggelse diremot skuggas fastigheten av
befintliga trad och hojdformationer.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej av skugga
frain ny bebyggelse diremot skuggas fastigheten av
befintliga trid och héjdformationer.

Punkthus alt 3
’best case”

Vardagjamning: Fastigheten paverkas ej av skugga
fran ny bebyggelse diremot skuggas fastigheten av
befintliga trad och hojdformationer.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej av skugga
frain ny bebyggelse diremot skuggas fastigheten av
befintliga trid och hojdformationer.

Lamellhus alt 1

”worst case”

Vardagjamning: Fastigheten paverkas ej av skugga
fran ny bebyggelse diremot skuggas fastigheten av
befintliga trid och héjdformationer.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej av skugga
frain ny bebyggelse diremot skuggas fastigheten av
befintliga trid och héjdformationer.

Lamellhus alt 2
”best case”

Vardagjamning: Fastigheten paverkas ej av skugga
fran ny bebyggelse diremot skuggas fastigheten av
befintliga trid och hojdformationer.

Sommarsolstand: Fastigheten paverkas ej av skugga
frain ny bebyggelse diremot skuggas fastigheten av
befintliga trad och hojdformationer.

Sammanfattning

Fastigheten Mo 1:34 dr beligen soéder om ny
foreslagen bebyggelse vilket gor att fastigheten inte
berérs av skugga. Diremot skuggas fastigheten
kvillstid av befintliga trdid och héjdformationer .
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Studien visar att fastigheten Mo 1:40 ir den fastighet som kommer belastas
mest av skugga frin ny foreslagen bebyggelse. Hur linge fastigheten
skuggas skiljer sig inte sa mycket mellan ”’best case punkthus” och ”best
case lamellhus”. En stor del av fastighetens norra del paverkas inte av
skugga under sommaren oavsett alternativ.

Under studerad arstid ”sommarsolstind” ar det fastigheterna Mo 1:40 och
Mo 1:28 som kommer att paverkas av skugga frin ny foreslagen
bebyggelse inom byggritten. Detta ger en paverkan fraimst pa kvillssolen.
Fastigheten 1:32 och 1:34 paverkas dven marginellt precis innan solen gar
ner. Befintlig vegetation i form av fullvuxna trid pa den egna fastigheten
ir det som framst skapar skugga for de berérda. Ovriga fastigheter inom
studien tangeras endast av skugga eller paverkas inte alls under sommartid.

Under studerad arstid “vardagjamning” ar det fastigheterna Mo 1:39, Mo
1:82 och Mo 1:40 som berérs mest av skugga fran ny féreslagen bebyggelse
inom bygegritten, vilken paverkar fastigheternas mojlighet till eftermiddags-
och kvillssol. Fastigheten Mo 1:28 far dven en liten paverkan pa kvillssolen.
De fastigheter som ligger nordvist om planomradet berors av skugga under
morgontimmarna. Alternativet lamellhus har en bredare skuggbildning 6ver
tid pa grund av byggnadens avlinga form.

Ny bebyggelse kommer till storsta delen underordna sig befintlig vegetation
vilket ger en visuell begransad paverkan foér omkringliggande bebyggelse.
Gronomradet med dess vegetation och trid ska bibehallas si ling det dr
m6jlig. Ny detaljplan sikerstiller natur och ett bevarande av virdefulla tallar
intill befintlig bebyggelse. Detta pga. att naturen dr vardefull 1 sig men dven
for att skapa en naturlig skyddszon mellan befintlig och ny bebyggelse.

Bebyggelse inom féreslagen byggritt bedoms ge en marginell paverkan pa
omkringliggande bebyggelse nir det giller skuggeffekter. Risk for
betydande oliagenhet for grannarna pa grund av skuggning bedoms
dirmed inte uppsta. Skuggeffekten ska stillas i relation till behovet av
flerbostadshus med inriktning mot seniorboende alternativt vardbostader
1 ett centralt lige i Rodeby samt de positiva effekter som flyttkedjor kan
ge sambhillet i stort.

Nollalternativ

Planforslaget med redovisade alternativa placeringar maste stallas i relation
till dagens skuggférhallanden da planomradets topografi och héga trad idag
generar skugga pa berorda fastigheter. Idag bestar planomradet till storsta
delen av en skogbeklidd hojdplata.
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Aktuellt planomradet har idag en byggritt som medger bebyggelse inom
anviandningen allmint dndamal. Byggritten mojligedr for exploatering av
byggnad med en byggnadshéjd pa 10.80 meter, vilket ger en ovisshet kring
byggnadens totala nockhdjd. Planen styr inte placering av byggnad eller
storsta  byggnadsarea. Gillande plan redovisar inte eventuell
skuggbelastning for intilliggande fastigheter.

Inom nollalternativet kan t.ex. en skola (eller annat allmint dndamal) i
kommunal regi byggas med en byggnadsh6jd om max 10.80 meter. Dartill
kan takkonstruktion tillkomma.

/Minskad

kvallssol
ﬁ‘

Bild 14. iy mot dster.
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Studerade alternativ

Alternativ punkthus, placeringsalternativ 1 ("worst case”)
Volymstudie den 20 mars (vardagjamning)

kl 10.00 kl 12.00

kl 14.00 kl 16.00
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Alternativ punkthus, placeringsalternativ 1 ("worst case”)
Volymstudie den 22 juni (sommarsolstand)

kl 10.00

kl 14.00 kl 16.00

ki 19.00

37



Alternativ punkthus, placeringsalternativ 2 ("worst case”)
Volymstudie den 20 mars (vardagjamning)

ki 10.00 ki 12.00

kl 14.00 kl 16.00
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Alternativ punkthus, placeringsalternativ 2 ("worst case”)
Volymstudie den 22 juni (sommarsolstand)

kl 14.00 kl 16.00

kl 19.00
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Alternativ lamellhus, placeringsalternativ 1 ("worst case”)
Volymstudie den 20 mars (vardagjamning)

ki 14.00 kl 16.00
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Alternativ lamellhus, placeringsalternativ 1 ("worst case”)
Volymstudie den 22 juni (sommarsolstand)

kl 14.00 kl 16.00

kl 19.00
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Alternativ punkthus, placeringsalternativ 3 ("best case”)
Volymstudie den 20 mars (vardagjamning)

o

ki 10.00 ki 12.00

——

kl 14.00
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Alternativ punkthus, placeringsalternativ 3 ("best case”)
Volymstudie den 22 juni (sommarsolstand)

—

ki 10.00

kl 14.00 kl 16.00

k1 19.00
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Alternativ lamellhus, placeringsalternativ 2 ("best case”)
Volymstudie den 20 mars (vardagjamning)

-
ki 10.00

ki 14.00 kl 16.00
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Alternativ lamellhus, placeringsalternativ 2 ("best case”)
Volymstudie den 22 juni (sommarsolstand)

[N
ki 10.00

[ N : .
kl 14.00 ki 16.00

k1 19.00
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Tillganglighet

Planférslaget

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas under
bygglovskedet.

Trafik

Géang och cykel

Nulage

Det finns inga gangvigar eller utpekade cykelvigar inom planomradet.
Mostigens forlingning soderut 6vergar till gangvig, vilken ansluter till
Ovriga gangstrik inom angrinsande naturomride och dirmed utgdr en
viktig link mellan bostadsomraden och Rédeby centrum. Anslutande gator

ar av principen blandtrafik.

Planférslaget och konsekvenser
Planforslaget tillskapar inga ytterligare gangvigar dd detta redan finns i

angrinsande naturomrade, vilket ar tillrickligt utifrdn detaljplanens
utformning och lige. Mostigens férlingning ingar inte i aktuellt planomrade

utan sikerstills enligt gillande detaljplan som allmin platsmark, PARK.

Bild 15. lllustration Gver befintliga gangstrak (gulmarkering) Planomradet illustreras med rosa

linje.
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Kollektivtrafik

Nulage
Rodeby trafikeras av stadsbussen linje 4 (Rédeby- centrum). Busstrafiken

gar med 20-30 minuters intervalltrafik vardagar klockan 8-19 och med 10
minuters intervall vid hog trafik i form av snabbussar. Narmaste
busshallplats finns vid Rodeby torg 1 anslutning till Rodeby centrum. Det
finns dven busshallplats intill Johannesbergsvigen.

Planforslaget och konsekvenser
Planomradet anses val kollektivtrafikforsorjt. Foreslagen bebyggelse inom

planomradet bidrar till ett Okat underlag for kollektivtrafiken. Ett
genomforande av foreslagen detaljplan paverkar inte omradets tillginglighet
vad giller kollektiva fairdmedel.

Biltrafik

Nulage
Planomradet nas idag med biltrafik frin Mostigen via Movigen. Den del av

Mostigen som ingir i planomradet servar en fastighet. Vigen édr f6r smal f6r
att bilar ska kunna motas. I dagslaget ar trafiksikerheten inget problem da
vigen trafikeras 1 liten omfattning, samt utgér en forlingning av
gronomradets gangstrak.

Intilliggande vigar har ingen uppmitt arsmedeldygnstrafik. De gator som
omger planomridet dr Johannesbergsvigen med mellan 2000 till 3000
fordon/dygn, Hasselvigen och Backvigen med citka 300 fordon/dygn.
Samtliga vigar ligger mellan 50 till 150 meter fran aktuellt planomrade.
Gator inom bostadsomraden har en skyltad hastighet pa 50 km/h.

Planférslaget och konsekvenser

Infart till planomradets kvartersmark foreslds ske fran vagen Mostigen.
Foreslagen bebyggelse med 22 ligenheter bidrar till en 6kning av trafiken i
omradet. I samband med ett genomférande av detaljplanen kommer
befintlig viganslutning ges en for andamalet bittre utformning. Mostigen
planliggs sa att en breddning av vig samt anliggande av vindplan inryms
inom allmin platsmark, GATA, enskilt huvudmannaskap.
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Bild 16. Mostigen sett mot v&ndplan.

Parkering

Nulage

Storre delen av planomradet ir inte ianspraktaget. Inom planomradet finns
en yta som anvinds for parkering. Oklart om fastighetsdgare till Mo 1:34
anvinder denna yta for parkering dd dagens utformning inte ger mojlighet
till tillfart med bil till den egna fastigheten.

Planforslaget och konsekvenser
En lokalisering av ny bebyggelse inom planomradet medfor ett behov av

parkeringsplatser. Parkering till planerad bebyggelse foéreslas delvis 16sas
med ett gemensamt parkeringsgarage i suterring/killarplan. Studerade
alternativ. (punkthus alternativt lamellhus) 4r utformade med
parkeringsgarage som rymmer ca 10 parkeringsplatser. Dairtill krdvs
ytterligare ca 10 platser som markparkering vilket kan l6sas inom
kvartersmark.

Detaljplanen ger mojlighet for att samtliga parkeringsplatser 16ses som
markparkering via carport samt separata miljohus. Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad dr 400 kvadratmeter med en hoégsta byggnadsh6jd om
3,5 metet.
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Sociala aspekter

Tillganglighet och barnperspektiv

Som barn betraktas alla minniskor under 18 ar. I Oversiktsplan 2030 har
Karlskrona kommun tagit stallning till hur barnperspektivet ska tas tillvara
1 plansammanhang. Planomradet utgér en del av ett storre naturomrade
som 1 sig ar ett viktigt ndrrekreationsomrade i centrala Rodeby. Trots sitt
centrala lige har naturomradet en lagfrekvent anvindning med fa
manniskor som uppehaller sig en lingre tid, ddremot en stor andel
passeranden. Naturomradet har ett flertal gangstrak som binder samman
bostadsomridena och Rddeby centrum. Det finns inga stigar eller andra
synliga tecken pa att minniskor uppehaller sig inom den del av
naturomradet som utgdr aktuellt planomrade. Omréadet dr kuperat med
héga trid och rik undervegetation vilket férsvarar tillgingligheten.

Planférslaget tar centrumnira rekreationsomrade 1 ansprak men pa grund
av den 6kade efterfragan pa bostider, Gversiktsplanens inriktning, géllande
detaljplans anvindning och dirtill omradets lige bedéms marken mer
limpad f6r bostadsbebyggelse. Planforslaget paverkar inte dagens

gangforbindelser.

Bild 17. Befintligt grénomréde véster om planomradet.

49



Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse och fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns i omradet men om fynd patriffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen i Blekinge
lin kontaktas 1 enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljdlagen.

Service

Offentlig service och kommersiell service

Nulage
Planomradet har ndrhet till bade offentlig och kommersiell service vid

Rodeby centrum, torget. Planomradet ligger ca 150 meter fran narmaste
vardcentral. Nirmaste skola, Rodebyskolan, ligger ca 600 meter fran
planomradet. Forskolor finns dven inom en radie pa ca 500 meter.

Planforslaget och konsekvenser
Planomradet ligger i ett centralt lige med god tillgang till service. Ny

bostadsbebyggelse kan bidra till ett nagot 6kat kundunderlag for offentlig
och kommersiell service vid Rédeby centrum.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i anslutning till planomradet.

Planforslaget och konsekvenser
Planomradet kan anslutas till befintliga ledningar.
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Dagvatten

Nulige

Extremnederb6rden beridknas oka framover och enligt SMHI:s senaste
analyser beriknas korttidsnederbérdens intensitet 6ka med upp emot 50
procent fram till 4r 2100. Det édr déarfor viktigt att ta hinsyn till framtida
okad nederbordsintensitet vid utformning av dagvattenhantering i omradet,
savil avseende fysisk dimensionering som kapacitet for eventuellt
reningsbehov.

Planomradet ligger pa ett hojdparti varifrin det mesta ytvattnet rinner
s6derut och visterut. Inget ytvatten fran kringligeande omraden rinner in
mot planomradet. Avvattningen sker idag via naturlig infiltration i
omgivande mark, d.v.s. inget vatten avleds till det allminna
dagvattensystemet. Marken 4dr oexploaterad och niagon utbyged
dagvattenlosning finns ej inom planomradet.

) @ | £y === [Dagvattenledning i
. o {rm ’f’ . @ Mojlig inkopplingspunkt |
0 ", p ) @ Utloppspunkt
r’ [ - J ST = T L I _— T

Bild 18. Befintligt ledningsnat (WSP)

Planférslaget och konsekvenser

WSP har genomfort en dagvattenutredning 2016-08-30. Utredningen utgor
ett planeringsunderlag for val av dagvattenlosning. Utredningen visar att
planomradet ligger pa ett hojdparti vilket ger dagvattnet tva mojliga
avledningsvigar, visterut eller Osterut.

Eftersom planomradet mestadels sluttar visterut och séderut foreslds att
dagvattenlosningen anpassas till dessa naturliga hojdforutsittningar.
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Naturomradet som sluttar visterut limnas orort sa att det regn som faller

pa ytan fortsitter att transporteras bort och infiltreras precis som idag.

I vister finns en ledning med diameter 400 mm i anslutning till det
gronomrade dir planomradet planeras. Denna gar 6ver i 300 mm ledning
ungefir vid det andra anslutningsalternativet. Dagvattnet fran planomradets
viastra del leds via naturlig avrinning till f6rdréjningsmagasin och kan sedan
vid behov anslutas till intilliggande ledningar.

Dagvattnet frin planomradets 6stra del omfattande gata (allmin plats) och
hardgjorda ytor exempelvis parkeringsytor inom kvartersmark leds dels till
raingarden/biofilter och dels via avrinningsveck i Mostigen och darefter till
ny dagvattenledning som placeras inom allmin platsmark, Park Gster om
fastigheten Mo 1:34. Dagvattnet leds till en fordréjningsyta inom
planomradets, séder om fastigheten Mo 1:34.

Dagvattnet leds slutligen till Silletorpsan, som har sitt utlopp 1
Danmarksfjirden.

Forutsittningarna for lokalt omhindertagande av dagvatten ér inte
tillrickligt bra for att vara enda 16sning, varfor en 16sning med f6rdr6jning
inom planomradet férordas.

Dagyvattnet fran parkeringsytor behéver bade renas och fordréjas innan det
ansluts till ledningsnitet, medan dagvattnet fran takytorna enbart behover
tordrojning. Husgrundsdraneringen behéver sikras fran bakatstrémmande
vatten.

Sammanfattningsvis bestar féreslagen dagvattenlosning av:

Kvartersmark:
e Avrinning at 6ster mot Mostigen
e Infiltration (LOD)
e Raingarden/biofilter

Allmin platsmark:

e parkomradet direkt vister om kvartersmarken har en naturlig
avrinning at vaster.

e DMostigen forses med avrinningsveck
e Ny dagvattenledning 6ster om fastigheten Mo 1:34
e Fordrojningsmagasin

e Dagvattenledning (vid behov) 1 sydvastlig riktning
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Vattnet fran takytorna anses inte vara férorenat utan kan direkt ledas till

tordréjningsytan.

Fordrojningsytan kan hantera dagvatten vid intensiv nederbord. Ifran
tordréjningsytan leds dagvattnet i ledning eller konstruerad back lings den
promenadstig som finns dir. Férdrojningsytorna utformas limpligtvis som
nedsankta grasklidd yta som kan ha annat anvindningsomrade da de inte
behovs for att fordréja dagvatten. Eftersom reningen av vagdagvattnet
redan gjorts beh6vs ingen ytterligare rening vid f6rdréjningsytan.

Enligt de nya reglerna ska drineringssystemen for husgrunder utformas pa
ett sidant sitt att allvarliga konsekvenser undviks vid Overbelastning i
dagvattennitet. Eftersom ny bebyggelse inom fastigheten Mo 3:1 kommer
placeras pa ett hojdpartt bor byggnaderna kunna placeras sa att
drineringsvattnet kan kopplas till dagvattennitet utan risk fOr
bakatstrommande vatten.

Plankartan forses med planbestimmelse, “dagr”, vilken reglerar att
tordrojning av dagvatten ska anordnas inom allmin platsmark PARK.

I genomfoérandet av detaljplanen far dagvattenlosningen studeras mer i
detal].

Rening av dagvatten fran vig och parkeringsytor inom kvartersmark
regleras med egenskapsbestimmelsen om att hégst 80% av markytan far
hirdgoras vilket mojliggor att vatten kan ledas till raingarden/biofilter dar
vattnet renas innan det leds vidare.
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Bild 19. Schematisk skiss 6ver féreslagen dagvattenldsning

+*  Naturlig avrinning frn naturmark

¢ Avrinning fran kvartersmark

L

ke
—” Nya dagvattenledningar
- Fordrojning
| Mojlig placering av raingarden
L Ll

Dagvattenledning som kan anlaggas vid
behov

Kvartersmark med byggratt

El, tele, optik och uppvarmning

Nulédge
Planomradet ligger i anslutning till befintligt distributionsnit for el. Det

finns fjarrvirme framdraget till Rodeby centrum.

Planomradet har méjlighet att forsérjas med el, tele, optik och fjarrvirme.
Inom planomradet svarar Rodeby energi for elnit och Affirsverken AB for
fjarrvirme och optisk fiber, vidare har dven TeliaSonera Skanova Access
tele-anldggningar inom omradet.
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Planférslaget och konsekvenser
Planomradet kan forsorjas med el fran befintliga ledningar. Uppvirmning
ska l0sas separat pa varje fastighet.

Tekniska anliggningar si som transformatorstationer inryms 1
planbestimmelsen GATA.

Avfall

Nulage
Planomradet inrymmer 1 dagsldget inga fastigheter som genererar avfall.

Planférslaget och konsekvenser
Nir planomradet exploateras krivs sophantering av hushallsavfall. Gatan

inom planomradet utformas med en vandplan, lingst i syd (i f6rlingningen
av befintlig vig), for att sophanteringsfordonen ska kunna komma fram.

Hanteringen av avfallet ska ske 1 enlighet med kommunens féreskrifter om
avfallshantering och 1 samrad med Affirsverken AB. Miljorum bor
samordnas och ligga i markplan dir rimligt gangavstand ér ca 50 meter fran
port. Ytan f6r miljérum bor dimensioneras for full sortering, bade himtning
av vanliga hushallsfraktioner, férpackningar och trycksaker.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av nagra omradesskydd.

Kommunoverskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommunéverskridande fragor.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage
Stora delar av planomradet ligger hégre och kan till viss del paverkas av

trafikbuller, som kommer fran framfor allt Johannesbergsvigen ca 50 meter

nortr om omridet.

Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande som tridde i kraft den
1 juni 2015 innehaller riktvirden fér buller utomhus fran spar-, vig- och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvirdena beror endast ljudnivaer
utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket gillande ljudnivéer
inomhus. Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. For bostider om hogst 35
kvadratmeter bor bullernivan 60 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med
uteplats om hogst 50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva inte overskridas.
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Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dndd 6verskrids bor en skyddad
sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
maximal ljudnivd mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hégst 70 dBA vid
fasad och som minst hilften av bostadsrummen ir vinda mot.

Som ovan giller dven hoégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Enligt Folkhdlsomyndighetens allmédnna rad om buller inomhus
bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 30 dB(A) och den maximala
ljudnivan inte 6verskrida 45 dB(A) 1 bostadsrum.

For aktuellt omrade finns ingen genomford mitning av antal fordon for
arsmedeldygnstrafik (ADT) som ir aktuell utan istéllet uppskattade virden
avseende ADT. De gator som omger planomridet uppskattas
Johannesbergsviagen ha 2000-3000 fordon/dygn, Hasselvigen och
Backvigen uppskattas ha citka 300 fordon/dygn. Samtliga vigar ligger
mellan 50 till 150 meter fran aktuellt planomrade.

Genom Boverkets berikningsmall ”Hur mycket bullrar vigtrafiken” har en
berikning for det aktuella omridet och dess situation genomforts. I
berdkningen har avstindet 50 meter och hastigheten 50 km/h anvints for
samtliga vigar. Resultatet visar pa en dygnsekvivalent ljudniva pa 50 dBA
eller ligre f6r samtliga vigar. Ljudnivan kommer att uppga till cirka 55 dBA
forst vid en fordubbling av trafiken lings Johannebergsvigen, motsvarande
6ver 5000 fordon/dygn, vilket inte uppskattas kommer att ske inom en 20-
arsperiod. Riksvig 28 dr den nirmaste storre vigen drygt 300 meter vister
om planomradet. Den har idag en angiven hastighet av 70 km/h och en
ADT pa cirka 5300 fordon. Den dygnsekvivalenta ljudnivan f6r denna vig
landar ocksa pa under 50 dBA enligt berakningsmallen.

Planforslaget och konsekvenser
Nytillkommande bebyggelse kommer innebira en begransad trafikokning

till och inom planomradet. Dd vigen dr en atervindsgata genererar den
ingen genomfartstrafik och hastigheten ar lag. Bullernivaerna inom omradet
ar laga med tanke pa avstandet till omkringliggande vigar och dess
uppskattade trafikmingd. Utifrin ovanstiende resonemang anses inga
ytterligare beridkningar av bullernivaer inom planomradet vara aktuellt.

Fororeningar

Nulige

Planomradet bestar till storsta delen av ej ianspraktagen mark och dr hogt
beldget. Marken bestir troligen av berg. Det finns ingen anledning att
misstinka att marken skulle vara férorenad.
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Norr om planomradet finns en registrerad verkstadsindustri som potentiellt
fororenat omrade. Denna ir endast identifierad, och kunskaper om
misstinkta féroreningar pa och intill objektet dr dirfor bristfalliga.
Foéroreningar i mark och grundvatten kan dock alltid férvintas vid dessa
typer av objekt.

Planomradets topografi med en hégsta héjd pa 61 meter och vattnets
flodesriktning (redovisats i framtagen dagvattenutredning) visar pa att
sannolikheten att eventuella féroreningar fran verkstadsindustrin skulle
finnas inom planomradet ar mycket liten.

Planforslaget och konsekvenser
Ingen undersékning av markféroreningar bedéms nédvindig, da risken for

att fororeningar forekommer bedoms mycket lig. Diremot ska tidig
kontakt ske med tillsynsmyndighet i samband med genomférandet av eller
anldggningsarbeten i nirheten av det berdrda objektet (verkstadsindustri).
Tillsynsmyndighet Over fororeningsskador relaterade till objektet dr 1
dagsliget Karlskrona kommun.

Vid upptickt av markférorening ska tillsynsmyndigheten underrittas enligt
10 kap. 11 §, miljobalken. Om grivning 1 férorenade massor ska genomforas
maste anmalan enligt 28 §, férordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd ske till tillsynsmyndigheten.

Radon
Nulige
Stora delar av Blekinge utgoér hogriskomrade vad avser markradon da
markférhéallanden till stora delar utgbrs av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planférslaget och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppforas radonsikert och drsmedelvirdet for

radonhalten i en bostad fir inte 6verskrida 200 Bq/m3. Krav med anledning
av ev. radonforekomst kommer att stillas 1 samband med bygglov.
Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersokningar utfors for att
sikerstilla eventuell forekomst av radon.
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Risker

Ras och skred

Nulage
Det finns inte risk for ras, skred, erosion eller sedimentation inom
planomradet enligt SGUs kartliggning. Marken bestar till storsta delen av

berg.

Planforslaget och konsekvenser

Enligt WSP dagvattenutredning daterad 2016-08-30 redovisas att
markforhallandena ger indikationer pa goda markférutsittningar.
Ytterligare utredningar kring de geotekniska férutsittningarna kan krivas

inom kommande projektering.

Miljokvalitetsnormer

Luft/Buller/Vattenkvalitet

Nulage

For att skydda minniskors halsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) 61 utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vagbanor och dick. Fororeningskillor dr vagtrafik, energiproduktion och
industrier. Karlskrona kommun har genomfort mitningar av luftkvaliteten
avseende partiklar pa Norra Smedjegatan pa Trossé under perioden 2012-
2013. Platsen for mitaren valdes pga. ett slutet gaturum med relativt hga
trafikfloden.

Resultatet frin matningarna visar att miljokvalitetsnormen  for
medelvirdeshalterna  inte  Overskred — miljokvalitetsnormerna  for
arsmedelvarde 1 Blekinge ldn. Periodmedelvirdena lig under
miljokvalitetsnormerna (MKN), ovre (OUT) och  nedre
utvirderingstrosklarna (NUT) samt miljémalets preciseringar f6r PM 10.

I allminhet édr partikelhalterna f6r utomhusluft relativt liga i centrala
Karlskrona. Arsmedelvirdet vintas sjunka fram till 4r 2030 pga. minskad
intransport fran langviga killor. Karlskrona kommun sopar dven gatorna
regelbundet 1 centrala Karlskrona vilket minskar partikelhalten. Vid
berikning av luftkvalitet i samband med detaljplan f6r Pottholmen
overskreds inte miljokvalitetsnormen inom planomradet vid en
planhorisont f6r ar 2030. Den mest trafikerade gatan var da Infartsleden
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med ca 38 000 fordon/ dygn. Diremot fanns risk for 6verskridande av
nedre utvirderingstroskel vid Infartsleden. Trafiksiffrorna ér betydligt ligre
vid aktuellt planomrade.

Vattenkvalitet

Planomradet ligger inom Silletorpsans avrinningsomride, men har ingen
direkt avrinning till dn. Silletorpsin dir en av Karlskronas
ytvattenforekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer fér vatten.
Silletorpsans ekologiska status dr mattlig b.a pga. Overgddning och
forsurning. Den paverkas av utslipp frin avloppsreningsverk och av
flédesregleringar. Miljokvalitetsnormen dr god ekologisk status 2021.

Ans kemiska ytvattenstatus (exkl. kvicksilver) ir god vilket innebir att
miljokvalitetsnormen ar uppfylld.

Planférslaget och konsekvenser

Med tanke pa planomradets lige och omkringligeande viagars relativt
begrinsade trafikmangder bedoms det inte finnas ndgon risk for att nagon
milj6kvalitetsnorm for luft ska Gverskridas.

Planomradets ldge, laga trafikfloden, hastighet i anslutning till planomradet
bedéms medfora laga halter av partiklar. Ett utvecklat gang- och cykelnit
kan medféra att fler viljer cykeln. Planomradets centrala lige med god
kollektivtrafik minskar dven behovet av bil, vilket leder till att halterna 4in
mer halls nere.

De bostider som ska uppféras inom planomradet kommer med storsta
sannolikhet att virmas upp pa ett satt sa att luftfGroreningar inte
uppkommer. Planomradet paverkar Silletorpsan endast indirekt da inga
direktutslapp sker. Med tanke pa omradets ringa storlek och avstandet till
an bedéms paverkan vara mycket begrinsad.
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Undersokning av betydande
miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap och miljobalken (MB) 6 kap skall
en undersokning av betydande miljopaverkan utgéra underlag f6r beslut om
detaljplanen kan tinkas medféra betydande miljépaverkan. Om sa ar fallet
skall en miljébedomning goras, bla. genom att en miljobedomning i
enlighet med PBL och MB upprittas. En undersékning av betydande
miljopaverkan for aktuellt planforslag finns framtagen, daterad 2018-10-15.

Stallningstagande gallande betydande miljopaverkan

Till grund fér undersokning av betydande miljépaverkan for aktuellt

planforslag ligger en checklista avseende dess konsekvenser.

Planforslaget bedéms inte innebira betydande miljopaverkan som enligt
PBL 5 kap eller MB 6 kap kraver att sirskild miljobedomning maste goras.
Undersokning av betydande miljépaverkan grundas pa foljande:

e Inga sirskilt skyddade omraden ber6rs.

e Genomforandet bedéms inte innebira nagra risker f6r manniskors
hilsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Overskridas.
Fortsatt miljobedomning bedéms inte behovas. Karlskrona kommun

samrader undersokning av betydande miljépaverkan tillsammans med

ovriga planhandlingar.
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten
Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Gata, PBLL. 4 kap 8 { 1 st punkt 2 — For att den nya tomten ska kunna angéras
sa behover gatan upprustas. Gatan utgors av allmin plats vilket innebar att
allmanheten har tilltride till marken. Det enskilda huvudmannaskapet
innebir att exploatéren ska bekosta anldggandet och att en vigforening ska
bekosta framtida underhall. 1 detta specifika fall dr det Rdideby Sambille
Vigforening som kommer bli den ansvariga foreningen. Till denna behover
den nya fastigheten sedan anslutas.

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Park, PBLL 4 kap 5 § 1 st punkt 2 - For den del av planomradet som omfattar

parkmark giller kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Flerbostadshus, Vardbostider, PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 3 — Planomridet
omfattar en fastighet som fir anvindas for flerbostadshus och

seniorboende. Ny bebyggelse fir dven omfatta vardbostader.

Egenskapsbestammelser allman plats
kommunalt huvudmannaskap

Dagvattenférdrojning ska finnas, PBLL 4 kap 5 § 1 st punkt 2 —
Fordrojningsyta for tillfallig uppdidmning av dagvatten.

62



+0,0

e1400

e2700

e3400

€4

f1

Egenskapsbestammelser allman plats
enskilt huvudmannaskap

Foreskriven markhojd 6ver nollplan, 4 kap 5 § 1 st 2 punkt PBL — Syftet
med bestimmelsen dr att sikerstilla befintlig h6jd f6r gatan, Mostigen.

Egenskaper kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11 § 1 st punkt 1 Ingen
bebyggelse foreslas da omradet berdrs av vegetation med ett

bevarandevirde.

Marken far endast férses med komplementbygenad, 4 kap 11 § 1stp 1
Syftet med planbestimmelsen ar att sikerstilla en dandamalsenlig
utbyggnad med minsta paverkan pa omgivande fastigheter. Bestimmelsen
ger en indirekt paverkan pa huvudbyggnadens placering.

Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad ar angivet virde i kvadratmeter vid
punkthus, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Syftet med planbestimmelsen ar att
reglera ytan som far bebyggas.

Storsta bygenadsarea for huvudbyggnad ér angivet virde 1 kvadratmeter vid
lamellhus, PBLL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Syftet med planbestimmelsen ar att
reglera ytan som far bebyggas.

Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnad inom
anvindningsomradet dr angivet virde i kvadratmeter, PBL 4 kap. 11 § 1 st
1 p. Syftet med planbestimmelsen ar att reglera ytan som far bebyggas.

Endast en huvudbyggnad far uppforas, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Syftet
med planbestimmelsen ir att tydliggora att endast en huvudbyggnad far
uppforas.

Hoégsta nockhéjd ar angivet varde 1 meter vid punkthus, PBL 4 kap 11 § 1
st punkt 1 PBL. Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla bebyggelsens
hojd.

Hoégsta nockhéjd ar angivet varde 1 meter vid lamellhus, PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1 PBL. Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla
bebyggelsens hojd.

Hogsta byggnadshojd f6r komplementbyggnader ar 3,5 meter, PBL 4 kap
16 § 1 st punkt 1 PBL. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla
bebyggelsens hojd.
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Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins,
PBL 4 kap 16 § 1 st punkt 1. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla ett
byggnadsfritt avstand till gata och angransande fastigheter.

Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgrans, PBL 4 kap
16 § 1 st punkt 1. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla ett
byggnadsfritt avstand till angrinsande parkomrade.

Trid med en diameter pa 30 cm eller mer vid en hojd av 150 cm Gver
marken far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk, 4 kap
10 § 1 st PBL. Bestimmelsen syftar till att sidkerstilla och sa langt som
mojligt bevara 100-driga tallar.

Endast 80 % av fastighetsarean far hardgoéras, PBL 4 kap. 16§ 1 st p 1.
Bestimmelsen syftar till att sakerstilla ett lokalt omhindertagande av

dagvatten.

Administrativa bestammelser

Huvudmannaskapet dr kommunalt for allmén plats PARK, PBL 4 kap7 §
Bestimmelsen tydliggér att det rader delat huvudmannaskap inom
planomradet.

Huvudmannaskapet dr enskilt for allmian plats GATA, PBL 4 kap 7 §
Bestimmelsen tydligeg6r att det riader delat huvudmannaskap inom
planomradet.

Genomférandetiden ér 5 ér fran det planen vinner laga kraft, 4 kap 21 §
PBL.. Genomférandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte kommer
andra detaljplanen inom 5 dr fran den dagen planen vinner laga kraft. Detta
skapar en sikerhet for de som vill bygga inom planomradet. Nir
genomforandetiden har gitt ut kan kommunen dndra fOrutsittningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram sa
fortsitter denna att gilla. Planen ér giltig fram till den dag da den upphavs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av ndgon anledning behover dndras
innan genomforandetiden har gitt ut kan berérda parter bli berittigade
ersittning.

Marklov krivs dven for fillning av trad vilka har en diameter 6ver 30
centimeter vid en hojd av 150 centimeter 6ver marken. PBL 4 kap 15 § 1
st 3 p. Planbestimmelsen sakerstaller att virdefulla trad (tallar) inte

avverkas i onodan.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de fastighetsrittsliga, ekonomiska och
tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och idndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefrigorna har ingen
sjalvstandig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska vara

vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Enligt 6verenskommelse mellan kommunledningsforvaltningen och
samhillsbyggnadsforvaltningen upprittat den 5 maj 2015, svarar
kommunen f6r planens formella handliggning fram till beslut om antagande

av Milj6- och byggnadsnimnden 1 Karlskrona.

Kommunen 4dr huvudman for anslutande av allminna vatten- och
avloppsledningar i omradet. Rodeby energi dr huvudman foér elnit och
Affirsverken for fjarrvirme och optisk fiber. Rodeby vigsamfillighet ar

huvudman f6r gatan, Mostigen.

Kommunen dr ansvarig for breddning och forbattringsatgirder av allmin
platsmark, GATA och utbygenad av dagvattenlésning.

Avtal

Genomforandeavtal

Kommunledningsforvaltningen/mark- och exploateringsenheten, i sin roll
som bestallare, ansvarar for den faktiska kostnaden avseende framtagandet

av detaljplan inklusive utredningar inom ramen f6r planprocessen.

Avtal om markoption dr tecknat mellan Karlskrona kommun och
bostadsrittsforeningen Mosippan 1. Nar alla finansieringsforutsittningar ar
helt klarlagda ersitts markoptionsavtalet av ett markanvisningsavtal mellan

pattetna.

I avtalet regleras forvirv av kvartersmark, ansvarsfordelning mellan
parterna, finansieringsforutsittningar, tidplan for genomférande m.m.
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Tekniska fragor

Utredningar

Dagvattenutredning har tagits fram inom ramen fér planarbetet och har
legat till grund for i planen angiven bestimmelse avseende dagvatten.

Exploatéren svarar inom kvartersmarken for de eventuella geotekniska
utredningar som kan komma att behévas i1 samband med framtida
utbygenad.

Parkering for nytillkommande bostadsligenheter avses l6sas inom
kvartersmark.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och i samrad
med Affirsverken AB.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Mo 3:1. Karlskrona kommun
ansvarar for kostnader for detaljplaneliggningen inkl. utredningar och
underlag som erfordras fér planens framtagande samt samtliga kostnader
som ber6r framtida fastighetsbildning avseende ny tomtmark.

Exploatoren svarar for kostnaderna f6r genomforande av detaljplanen inom
kvartersmark. Exploatoren svarar dven for kostnaderna for projektering,

och markplanering inom kvartersmark.

Vatten, avlopp, dagvatten och gata

Exploatoren ansvarar for eventuell forindring av planomradets vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till
det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt. Karlskrona
kommun 4dr huvudman f6r VA och bygger ut samt bekostar
torbindelsepunkt till planomradet.

Kommunen bekostar och utfér breddning och forbattringsatgirder av
allman platsmark, GATA samt utbyggnad av dagvattenlosning inom allman
platsmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Efter att planen vunnit laga kraft avser kommunen att avstycka ca 3650 kvm
och bilda en ny fastighet f6r den del av planen som omfattar bostads- och

vardandamal.

Rattigheter

Aktuellt planomrade omfattas inte av nagra rittigheter eller servitut.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ett genomférande av planen medfor att del av den kommunala fastigheten
Mo 3:1 avyttras genom fastighetsbildning och bildar en ny fastighet.

Redovisning se bild 20 och tabell 1 pa nast kommande sida.

Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning | Berdrd yta
i m? (ca)
Del av Mo 3:1 Overgir fran Ny fastighet 3650 kvm

kvartersmark f6r allmant
indamal och kommunal
ago till kvartersmark for
flerbostadshus och
vardbostider och privat

dgande

Tabell 1. Fastighetsréattsliga konsekvenser

67



2,400 e; 700 '|“_+ + o+ +
&: 400 e fippa b, Mttt

e
+
+

|I 2 A
[

Bild 20. Fastighetskonsekvenser. Rod linje redovisar omrade (kvartersmark) som avses genom

fastighetshildning bilda ny fastighet.
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Sammanfattande
konsekvenser

Planomradet har ett strategiskt och attraktivt lige nira Rodeby centrum,
kommunikationer och rekreationsomraden. Planforslaget innebidr en
fortatning 1 anslutning till redan befintlig bebyggelsemiljé vilket innebir ett
effektivt markutnyttjande, god resurshushallning och utnyttjande av
befintlig infrastruktur vilket stimmer vil 6verens med 6versiktsplanen fran
2010.

Planens syfte stimmer édven vil O6verens med det kommunala
bostadsforsorjningsprogrammet, vilket beskriver att kommunen ska
medverka till att ett anpassat boende for dldre i de mindre orterna. Planen
medverkar till att dldre ska kunna bo kvar pa hemorten och att andra
hushallskategorier ska fa tillgang till begagnade smahus istillet for
nyproduktion.

Nirheten till Rédeby centrum ger ett minskat bilbehov och en utbyggnad
av planomradet skapar ett battre underlag for kollektivtrafiken om idn
marginellt.

Markforhallandena inom planomradet ar okdnda, men inga misstankar om
att fororeningar férekommer finns. Forslag till dagvattenlosning sikerstiller
att en exploatering kan ske utan paverkan pa omgivande fastigheter.

Genomférd berikning enligt Boverkets berdkningsmall “Hur mycket
bullrar vigtrafiken” visar pa goda ljudnivaer inom planomridet. Utifran
ovanstdende resonemang anses inga ytterligare berakningar av bullernivier
inom planomradet vara aktuellt.

Planomradet har inga utpekade naturvirden men har f6r omradet virdefull
topografi, klippblockformationer och vegetation vilket skapar unika virden
och identitet. Genom en god balans mellan tillkommande bebyggelse och

sparad vegetation kan ett intressant samspel skapas och dartill ge intressanta
in-/utblickar.

Bebyggelse inom féreslagen byggritt bedoms ge en marginell paverkan pa
omkringliggande bebyggelse nir det giller skuggeffekter. Skuggeffekten
ska stillas i relation till behovet av flerbostadshus med inriktning mot
seniorboende alternativt vardbostider 1 ett centralt lige i R6deby samt de
positiva effekter som flyttkedjor kan ge samhallet 1 stort.
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Medverkande tjansteman

Handlingarna ir framtagna i samverkan med Metria AB.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Kristina Stark, planchef
Asa Olofsson, miljshandliggare
Anders Klar, f.d. kommunekolog

Drift- och servicesforvaltningen
Kenneth Johansson, f.d. VA-chef
Jan-Anders Glantz, trafikingenjor

Kommunledningsforvaltningen
Ola Robertsson, mark- och exploateringschef

Karin Gustafsson, exploateringsingenjor

Metria AB

Lisa Argus, planarkitekt

Annika Saw, planarkitekt

Anna Sara Bergkvist, planarkitekt

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Kristina Stark Lisa Argus
Tt. forvaltningschef planarkitekt
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