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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas och hur bebyggelsen
far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om vad
man far gora f6r byggitgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och samhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berorda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar alla
inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stills planforslaget ut 1 fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin ritt att Overklaga. Efter
granskningen upprattas ett granskningsutlitande som redovisar alla synpunkter
som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen stiller sig till
dessa.

Detaljplanen  antas  av =~ kommunfullmaktige  eller —milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakigare, som inte fatt sina inkomna synpunkter
tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan vinner
laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor fran protokoll om
antagande anslagits) och ingen har dverklagat. Mer detaljerad information om
planprocessen finns pa Karlskrona kommuns hemsida www.karlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Under
framtagande av detaljplanen giller Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter
och allminna rad. Plankartan dr upprittad efter Boverkets féreskrifter om
detaljplan, BES 2020:5.

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs med ett utékat planforfarande.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla 10 ar efter det datum planen vunnit
laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2020-08-20
MSN beslut om samrad 2024-02-22
MSN beslut om granskning 2025-05-15

MSN beslut om godkinnande 2026-02-19
KF beslut om antagande 2026-04-28
Laga kraft Andra kvartalet 2026

Under férutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan l6sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering  Samrdd  Granskning Laga kraft

!

Har 4r vi na!

Bild 1. Planprocessen for utdkat planforfarande.
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Bakgrund och syfte
Bakgrund

Brinova Katlskrona Lindblad AB inkom 2020-04-01 med en ansékan om
planbesked fér den norra delen av fastigheten Lindblad 24. I ansékan
presenterades tva forslag, ett parkeringshus i 2-3 vaningar alternativt ett
parkeringshus i tre plan som dven omfattade handel i gatuplan med kontor och
bostider pa de Ovre planen. I augusti 2021 kompletterades ansékan med
6nskemil om att dven ligga till markanvindningen skola (kulturskola/
gymnasieskola) inom gillande byggritt i den sodra delen av fastigheten
Lindblad 24.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att prova mojligheten att uppfora ny bebyggelse 1 3-5
vaningar f6r bostidder, centrum, kontor, skola (gymnasieskola) och
parkeringshus inom fastigheten Lindblad 24.

Da planen syftar till att mojliggora en fortitning av kvarteret Lindblad ar
bebyggelsens utformning sarskilt viktig med hidnsyn till kulturmiljé och
stadsbild. Nybyggnation pa platsen ska utféras med hog arkitektonisk kvalitet
samt vara anpassad till omkringligeande bebyggelse och miljoer vad galler sin
skala och sitt uttryck.

Detaljplanen syftar dven till att stirka Trossos kvartersstruktur och stadsplan
genom att ny bebyggelse placeras i gatuliv, uppritning av Drottninggatan och
ett dterskapande for del av det tidigare Skeppsbrotorget.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger pa nordostra delen av Trosso, 1 centrala Karlskrona.
Omradet avgrinsas i norr och vister av Drottninggatan, i dster av Ostra
Hamngatan och Handelshamnen samt i séder av befintlig bebyggelse inom kv.
Lindblad. Planomradet ar ca 8 000 kvm stort.
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Bild 2. Oversiktskarta med ungefarligt planomrade.

Markagoforhallande

Planomradet omfattas av tva fastigheter, del av Lindblad 24 samt del av
Karlskrona 4:10. Lindblad 24 idr privatigd och Karlskrona 4:10 dgs av
Katlskrona kommun.

Bild 3. Planomradet omfattar den norra delen av fastigheten Lindblad 24 samt del av
Drottninggatan som omfattas av fastigheten del av Karlskrona 4:10.
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Sammanfattning av planforslaget

Planomridet foreslas utvecklas med ca 50 ligenheter, en bygeritt f6r centrum/
kontor/gymnasieskola pd ca 2600 kvm BTA samt ett parkeringshus fér ca 195
parkeringsplatser.

Bebyggelsen placeras i gatuliv utmed Drottninggatan och Ostra Hamngatan
vilket sluter kvarteret Lindblad 24 mot norr och skapar ett mer stadsmassigt
méte mot Drottninggatan och Ostra Hamngatan. Drottninggatan foreslis ritas
upp nagot i anslutningen mot Ostra Hamngatan. Byggnadernas placering och
Drottninggatans uppratning syftar till att stiarka kvartersstrukturen och Trossos
stadsplan. Aven gaturummet forstirks med hjilp av byggnadens placering. En
del av det tidigare Skeppsbrotorget aterskapas i korsningen Drottninggatan/
Spargatan for att stirka berittelsen om Karlskronas historia.

Bebyggelsens hojd foreslas variera mellan 3 och 5 vaningar. Utmed
Drottninggatan ar bebyggelsen nagot ligre 1 3-4 vaningar for att mota befintlig
ligre kulturhistorisk vardefull bebyggelse utmed Drottninggatan. Bebyggelsen
foreslas dven foérses med sadeltak for att bygga vidare pa befintliga
karaktirsdrag. Utmed Ostra Hamngatan féreslds bebyggelsen vara nagot hégre
med ca 4-5 vaningar. Parkeringshuset dr placerat centralt pa girden och foreslis
vara 5 vaningar.

S,
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Bild 4. Ny féreslagen bebyggelse inom den norra delen av kv. Lindblad 24, utmed
Drottninggatan/ Ostra Hamngatan. lllustration Tengbom.

Ny bebyggelse utmed Drottninggatan ir ldgre dn befintlig bebyggelse séder om
planomradet fér att synliggéra gavelfasaderna som kldttrar lings med
Drottninggatan vilket tydliggdr Trossos kuperade topografi som klittrar mot
Stortorget.

I den sodra delen av fastigheten Lindblad 24 foreslas att gillande byggritt
andras for att omfatta parkering i syfte att mojliggora ett parkeringshus i mitten
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av kvarteret. Befintligt avtryck pa marken kvarstair dock. Parkeringshuset
tillgodoser parkeringsplatser for ny bebyggelse och i viss man dven extra platser
for allminheten. Infart till parkeringshuset sker frin Ostra Hamngatan.
Placeringen av parkeringshuset i mitten av kvarteret mojliggér for annan
bebyggelse med mer blandat innehall som bostider, centrum och kontor i
gatuliv utmed Drottninggatan och Ostra Hamngatan. Detta bedéms bidra till
gatans liv och utformning pa ett positivt satt.

Bild 5. Ny féreslagen bebyggelse for bostéder, centrum, kontor och gymnasieskola
inom den norra delen av kv. Lindblad 24, utmed Drottninggatan/ Ostra Hamngatan. |
den stdra delen foreslas ett parkeringshus. lllustration Tengbom.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan 2050 dr planomradet utpekat som ett funktionsblandat omrade.
En utveckling av planomradet innebir en fortitning i redan befintlig
bebyggelsemilj6 vilket innebir ett effektivt markutnyttjande samt nyttjande av
befintlig infrastruktur vilket stimmer vil 6verens med 6versiktsplanen.

Kommunalt bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsforsorjningsprogram fran 2018 samt
tillhérande riktlinjer fran 2021 dr ett av de bostadspolitiska malen att
kommunens befolkning ska 6ka med 1,5 % per ar. Det innebdr att det
behovs en nyproduktion av ca 500 bostider/ ir.

I bostadstorsorjningsprogrammet nimns att efterfragan pa bostader i centrala
Trossé (Trosso inkl. Salté, Bjorkholmen och Stumholmen) ar stor. Antalet
boende i omradet 6kar konstant dven om utbudet av bostider inte utvidgas i
den takt som efterfragas. Inriktningen f6r nyproduktion inom omradet ar;

* Bostadsbyggande i alla former (stérst behov av bostadsritter).

* Bostider med god tillginglighet.

¢ Smaldgenheter.

e Inredning av vindar och tillgingliggbrande av ligenheter i befintligt
bestand.

Projektet del av Lindblad 24 uppfyller de tre forsta punkterna i denna del av
bostadsférsérjningsprogrammet.

Gronstrukturplan

Enligt Karlskrona kommuns gronstrukturplan fran 2010 sa behover tillgangen
till gronytor i centrala Karlskrona utvecklas. Hoglands park forser de mest
centrala delarna med behovet av grannskapspark. Pottholmen etapp 1 har tva
planerade parker och kommande planer f6r Hattholmen kommer att innehélla
parkanligegningar. Naturomradet Bryggareberget ligger angrinsande till
Hattholmen. I yttre delen av centrala Karlskrona finns dven naturomraden pa
Drags6 och 1 Wiaméparken. I 6vrigt dr det langt till de storre naturomradena.

Detaljplaner

Planomridet omfattas av tre detaljplaner som vann laga kraft/ faststilldes
mellan dren 1969 och 1995. Foéljande detaljplaner ingar helt eller delvis i
planomradet:



Oppen information

- Detaljplan for kvarteret Lindblad, del av fastigheten Psilander 58 mm
(556/1995). Planen anger markanvindningen patkering i den norra delen
av fastigheten. Inom den norra delen av planomradet finns ett antal u-
omraden (ledningsomraden). I den sédra delen av planomradet anger
detaljplanen markanvindningen kontor, smaindustri, parkering 1
kallarplan. Planen reglerar bland annat 3-4 vaningar, hojd, takvinkel och
fasadmaterial. Genomforandetiden har gatt ut.

- Forslag till indring av stadsplanen fér Ostetleden 6ver Wimé mm i
Karlskrona Jirnvigstorget mm  (328/1969). Detaljplanen anger
anvindningen allmin plats gata f6r den norra delen av Drottninggatan.

- Forslag till andring av stadsplanen f6r kv. Humble och Thérn (442/1987).
Detaljplanen anger anvindningen kulturreservat f6r omradet séder om
Palanderska girden och sidoomriadet av den norra sidan av
Drottninggatan.

Om rubricerad detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gilla
inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu aktuella
planomradet.

eif

‘tslantmétare Kart

tem: Karlskr

tandard TF
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Bild 6. Gallande detaljplan for Lindblad 24 frdn 1995 dar aktuellt planomrade ar
markerat. Planen anger parkering for den norra delen och kontor, sméaindustri och
parkering i kéllarplan for den sddra delen.
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Bild 7. Del av Drottninggatan omfattas av ovanstdende detaljplan fran 1979 som
anger allman plats gata.

’omrmm.nn. ”; S+t
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Bild 8. Den norra delen av planomradet omfattas av ovanstaende detaljplan fran 1987
som anger kulturreservat.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Inom planomridet finns ingen gillande tomtindelning eller fastighets-
indelningsbestimmelser.

Ovriga beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 25 juni 2020
§ 13 att uppdra at milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen att inleda
planligeningsarbete for del av Lindblad 24.
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Nulage, planforslag och

kKonsekvenser
Bebyggelse
Befintlig och ny bebyggelse

Nulage

Den norra delen av fastigheten Lindblad 24 ir idag obebyggd och bestar av en
Oppen markparkering. I den sydvistra delen av fastigheten (utmed
Drottninggatan) finns flerbostadshus och kontorshus 1 4-5 vaningar fran 1930
och 1960-talet. Utmed Ostra Hamngatan finns kontorsbebyggelse i 4-5
vaningar fran 1930-talet i funktionalistisk arkitektur.

I den s6dra delen av fastigheten finns kontorsbebyggelse i 3-4 vaningar fran
slutet av 1800-talet och 1930-talet. I kvarteret dominerar ljusa, putsade fasader.
Tegel férekommer pa enstaka byggnader lings Ostra Képmansgatan samt pa
bostadshus lings Drottninggatan.

Bild 9. Den norra delen av fastigheten Lindblad 24 utgdrs idag en markparkering som
omges av bostads- och kontorsbebyggelse utmed Drottninggatan i vaster.

Bild 10-11. Angransade kontorsbebyggelse till planomradet i ¢ster (utmed Ostra
Hamngatan) och i séder (utmed Olandsgatan).

13
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I den s6dra delen av planomradet finns en gillande byggritt som idag ar
obebyggd. Platsens tidigare bebyggelse revs pa 1990-talet. Enligt gillande
detaljplan medges en byggnad fér kontor, smdindustri och parkering i
killarplan. Planen medger en byggritt i 4 vaningar, med en hogsta
byggnadshojd pa +16 meter 6ver nollplan (+121,5 i Karlskronas gamla
héjdsystem dir nollplan dr +105,49 meter). Ny bebyggelse ska utformas med
sarskild hinsyn till omgivningen. Minsta respektive hogsta takvinkel dr 12-20
grader, fasadmaterial ska utgoras av puts.

I vister gransar planomradet till kv. Stuart som innehaller kontor och bostider
1 2-4 vaningar. Norr om planomradet finns kv. Hubendick och Palanderska
garden som innehiller kontor i 2-3 vaningar.

\ LA LU0 1
J__Lw I_L < || M1 § ;;:.ll 1_757§[§;»»;!1»‘|x.u

Bild 12-15. Angransande bebyggelse till planomradet med Palanderska garden inom
kv. Hubendick och bebyggelse inom Stuart 3 och 5.

Planférslag och konsekvenser
Lindblad 24 foreslas planliggas for bostider (B), kontor (K), centrum (C),
gymnasieskola (S1) och parkering (P).

Planomridet foreslas utvecklas med ca 50 ligenheter, en bygeritt for centrum/
kontor/ gymnasieskola pd ca 2600 kvm BT'A samt ett parkeringshus for ca 195
parkeringsplatser.

Bebyggelsen foreslis placeras i gatuliv utmed Drottninggatan och Ostra
Hamngatan vilket sluter kvarteret Lindblad 24 mot norr och skapar ett mer
stadsmissigt mote mot Drottninggatan och Ostra Hamngatan. Drottninggatan
foreslas ritas upp nigot i anslutningen mot Ostra Hamngatan. Byggnadernas
placering  och  Drottninggatans  uppritning  syftar till att  stirka
kvartersstrukturen och Trossés stadsplan. Aven gaturummet forstirks med
hjilp av byggnadens placering. Parkeringshuset placeras i mitten av kvarteret.

14



Oppen information

Bild 16. Forslag pa ny bebyggelse inom Lindblad 24 som placeras utmed
Drottninggatan och Ostra Hamngatan. Bebyggelsen foreslés vara mellan 3 och 5
vaningar och innehélla bostader, centrum, kontor och gymnasieskola. | mitten av
kvarteret placeras ett parkeringshus. lllustration Tengbom.

Bebyggelsen foreslis varieras mellan 3 och 5 vaningar for att forhalla sig till
omkringliggande bebyggelse. Ny bebyggelse foreslas vara ligre 1 nordvist, 3-4
vaningar, for att mota befintlig kulturhistorisk virdefull bebyggelse utmed
Drottninggatan. Utmed Ostra Hamngatan foreslis bebyggelsen vara nagot
hogre med ca 4-5 vaningar. Parkeringshuset dr placerat centralt pa garden och
foreslas vara 5 vaningar. Hojden dr ligre dn ombkringliggande befintlig
bebyggelse.

Detaljplanen reglerar att bebyggelsens nockhéjd varieras mellan + 17,0 meter
och +23,5 meter 6ver angivet nollplan. Den hégsta tillitna héjden utmed Ostra
Hamngatan ir satt i relation utifran den befintliga hogre bebyggelsen inom kv.
Lindblad utmed Ostra Hamngatan. Bebyggelsens hojd trappas ner mot
Drottninggatan for att anpassas till omkringliggande ligre befintlig bebyggelse.

Detaljplanen reglerar att fasader ska utformas med variation i fasaduttryck och
materialval. Langa fasader ska brytas upp och god arkitektonisk kvalitet ska
efterstrivas i materialval.
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Utmed Drottninggatan ska bebyggelsen forses med sadeltak for att ta upp
viktiga karaktirsdrag frain omgivande bebyggelse.

Bebyggelsen lingst i soder utmed Ostra Hamngatan omfattas inte av
planbestimmelse om sadeltak. Denna byggritt omfattas istillet av att Gversta
vaningen ska vara indragen och far som mest uppforas pa 75 % av byggnadens
takyta.

Vidare ska byggnaden placeras i gatuliv med lingsgiende fasader utmed
Drottninggatan och Ostra Hamngatan for att sluta kvarteret i norr. Entréer ska
finnas mot anslutande gator. De tekniska anliggningarna ska inarbetas i
byggnadernas gestaltning.
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Bild 17-18. Forslag pa ny bebyggelse inom kv. Lindblad med bostader i 3-4 vaningar
utmed Ostra Hamngatan/ Drottninggatan. Centrum/ kontor/ gymnasieskola i 5-6
vaningar utmed Ostra Hamngatan. | mitten av kvarteret féreslds ett parkeringshus
med ca 195 parkeringsplatser. lllustrationer Tengbom.
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Bild 19. Sektion Drottninégatah— Ostra Hamngatan.
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Bild 20-22. Fasader p& ny féreslagen bebyggelse utmed Drottninggatan, Ostra
Hamngatan och parkeringshuset i mitten av kvarteret. lllustrationer Tengbom.

Ny bebyggelse foreslas vara i puts, tegel och trd vilket regleras med
planbestimmelse. Tekniska anldggningar ska inarbetas 1 byggnadens
gestaltning.
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Det nya parkeringshuset foreslas placeras inne i kvarteret pa den nu géllande
byggritten i den s6dra delen av Lindblad 24. Bredden pa byggritten kvarstar
enligt gillande detaljplan. Hojden 6kas nagot fran +16 meter i gillande plan till
+17,5 meter samt +20,0 meter f6r trapphus.

Ny bebyggelse inom planomradet skapar forutsittningar f6r bostider, service
och parkering i ett centralt lige 1 Karlskrona. Projektet bidrar dven till 6kat
underlag f6r handel och service vilket innebdr dven ett mer effektivt
utnyttjande av redan utbyged infrastruktur.

Tillganglighet

Planforslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Fragorna bevakas under
bygglovskedet.

Gestaltningsprinciper

For att fortydliga och sdkerstilla kvaliteter i gestaltningen av bebyggelse inom
del av Lindblad 24 foreslas ett antal gestaltningsprinciper. Principerna ska
utgora ett underlag f6r genomfoérandet och f6r omradets fortsatta utveckling.
Utformningen regleras genom planbestimmelser 1 plankartan. De
overgripande gestaltningsprinciperna f6r planomradet dr féljande:

- Stadsmissig bebyggelse

Bebyggelsen ska utformas med en stadsmissighet dir bebyggelsen ligger i
gatuliv och fasader vinder sig mot Drottninggatan och Ostra Hamngatan.
Entréerna ska vara tydliga och finnas utmed omkringliggande gator.
Bebyggelsen bor utformas for att bidra till en mansklig skala med syfte att
bidra till en attraktiv vistelsemiljo. Delar av bottenvaning kan med férdel
innehalla lokaler utmed allmin plats for att skapa ett levande kvarter och
for att stirka rorelser i denna del av Trosso. Hojden pa bebyggelsen ska vara
ligre mot befintlig bostadsbebyggelse i vister och gradvis 6ka 1 héjd mot
vattnet dar skalan pa omkringliggande bebyggelse ar hogre.

- Hog arkitektonisk kvalitet
Den nya bebyggelsen ligger 1 ett valexponerat lige i korsningen
Drottninggatan/ Ostra Hamngatan och ska dirfor gestaltas med hog
arkitektonisk  kvalitet, dvs hog ambitionsniva pa  arkitektonisk
detaljutformning och materialval. Detta kan exempelvis ske genom
fasadmaterial med tegel och puts likt omkringliggande bebyggelse. Hog
arkitektonisk kvalitet dr viktigt fOr att skapa stadsmiljéer och byggnader som
ar hallbara 6ver ling tid och som blir virdefulla dven i framtiden.
Bebyggelsen ska tillfora platsen virden och vara inspirerande bade interiort
och exteriort. Tekniska anlidggningar ska inarbetas i byggnadens gestaltning.

- Varierad bebyggelse
Formspraket pa den nya bebyggelsen ska vara varierat dir fasadutformning,
byggnadsvolymer, takvinklar och firgsittning bidrar till att skapa en
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variation av den byggda miljon. Samtidigt som det dr viktigt med en
variation i bebyggelsemiljon ska omradet kunna ldsas som en helhet. Utmed
Drottninggatan ska bebyggelsen ha sadeltak for att bidra till omradets
karaktdr med gavelmotiv utmed gatan som trappas upp fran norr till séder.
En stétre frihet av takutformningen kan finnas utmed Ostra Hamngatan.
Det ér av stor vikt att parkeringshusets fasad delas upp for att skapa
variation och for att bryta upp volymen.

- Forstirka platsens kvaliteter
Byggnaden ska foérhilla sig till platsen och stadsplanens kulturvirden pa ett
kvalitativt sitt. Byggnaden ska samverka med Ovriga byggnader runt
planomridet. Den nya bebyggelsen ska med sin volym och placering tillféra
och stirka barockplanens virden. Del av Skeppsbrotorget aterskapas for att
stirka och fortydliga platsens historia och skapa ett tydligt avslut av
Drottninggatan.

Bild 23-28. Referensexempel pa bostadsbebyggelse, kontor och parkeringshus.

Stadsbild

Nuldge

Den norra delen av planomradet ligger 1 ett vilexponerat lige utmed
Drottninggatan och Ostra Hamngatan. Marken utgérs idag av en 6ppen och
odefinierad yta som bestar av en markparkering. Parkeringen omges av trid-
och hickplanteringar. I dag finns inget tydligt gaturum i planomradets norra
del. Marken ir flack.

Planomradet gransar till flera karaktaristiska byggnader sia som Palanderska
garden, bebyggelse inom Stuart 3 och 5 samt f.d. yrkes- och verkstadsskolan
inom den Ostra delen av Lindblad 24.
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Bild 29. Kv. Lindblad 24 sett frdn havet norr om Skeppsbron.

Planférslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse inom planomradet kommer att utveckla stadsbilden.
Genom att placera ny bebyggelse i gatuliv utmed Drottninggatan och Ostra
Hamngatan medfor forslaget att kv. Lindblad sluts 1 norr och att kvarteret far
en tydligare kvartersstruktur. Ny bebyggelse inom Lindblad bedéms stirka
rutnitsplanen genom att bebyggelsen placeras i gatuliv och gaturummet
definieras tydligare.

Drottninggatan foreslds dven rdtas upp nagot i anslutning mot Ostra
Hamngatan vilket skapar en mer stadsmissig dragning av gatan samt ett
tydligare gaturum. Forslaget innebidr att kv. Lindblad 24 far en tydligare
avgriansning i norr samt att gaturummen lings Drottninggatan och Ostra
Hamngatan forstirks. Del av det tidigare Skeppsbrotorget foreslas aterskapas i
korsningen Drottninggatan/ Spargatan vilket bedéms stirka stadsplanen och
stadsbilden.

Ny foreslagen bebyggelse dr ligre dn den hogsta bebyggelsen inom kv.
Lindblad idag. Detta medfor att siluetten inte bedéms paverkas.

For att se hur den foreslagna bebyggelsen inom Kv. Lindblad 24 paverkar
Karlskronas stadsbild har ett antal fotomontage tagits fram utifran 3
fotopunkter, se kartan nedan. Valet av fotopunkter har gjorts utifran
riksintressebeskrivningen som lyfter fram vikten av siluetten fran
Bryggareberget och havet (nummer 1 och 3). Ostetleden (nummer 2) har valts
da denna entré dr den ’nya” entrén till Karlskrona och kyrkorna dr vl synliga
pi torget.
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Bild 30. Valda fotopunkter som beddms viktiga for att beddma péverkan pa
Karlskronas stadssiluett. Planomradet markerat med rod cirkel.

Bild 31. Fotopunkt 1 med ny féreslagen bebyggelse inom planomradet sett fran
Bryggareberget. Ny bebyggelse markerad med ljusgrétt.

Stadens siluett dr tydligast utldsbar fran Bryggareberget. Ny tillkommande
bebyggelse bedoms inte paverka Karlskronas siluetts barande virden negativt
da den ir ligre 4an kyrkorna och bebyggelsen ir i samma héjd som 6vrig
bebyggelse 1 planomradets nirhet.

Bild 32. Fotopunkt 2 med ny foreslagen bebyggelse inom planomradet sett fran
Osterleden norr om Skeppsbron. Ny bebyggelse markerad med ljusgrétt.
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Sett frin Osterleden syns den nya bebyggelsen bakom bebyggelsen pa
Skeppsbron. Bebyggelsen trappas upp fran norr. Ny bebyggelse bedéms inte
paverka stadens siluett dd bebyggelsen ar ligre dn kyrkorna pa torget.

Sett fran havet i soder, dvs fran inloppet till Karlskrona, bedoms den nya
bebyggelsen inte synas, dvs. inte paverkas genom foreslagen férandring.

Sammanfattningsvis ligger ny féreslagen bebyggelse pa ett langt avstand fran
kyrkorna pa torget. Ny bebyggelse inom planomradet bedoms inte paverka
Karlskronas siluetts birande virden negativt, vilket dr av stor betydelse for
riksintresset for kulturmiljovard. Bebyggelsen kommer framforallt att paverka
stadsbilden mot 6ster dd bebyggelsen skapar en ny stadsvy pd en tidigare
obebyged plats med ett tydligare gaturum och en tydligare entré till
Drottninggatan.

Omgivningspaverkan

Nuldge

I dagsliget finns ingen bebyggelse inom den norra delen av planomradet. For
att se hur skuggbildningen ér idag har en solstudie (Tengbom 2023) tagits fram.
Solstudien redovisar skuggbildning vid tva olika arstider, vardagjaimning (20
mars) och sommarsolstind (23 juni) vid olika klockslag. Solstudien finns dven
som en bilaga till planhandlingarna i en storre skala.

Bild 33-36. Solstudie nulage den 20 mars, vardagjamning, kl. 08:00, 12:00, 16:00
och 20:00.
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Bild 37-40. Solstudie idag den 21 juni, sommarsolstand, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och
20:00.

Framtagen solstudie visar att skuggbildningen fran befintlig bebyggelse idag
framforallt skuggar Drottninggatan och den egna garden kl 08.00 i mars och i
juni. Ovriga klockslag hamnar skuggbildningen inom planomradet, kI 12 norr
om bebyggelsen och kl 16 éster om bebyggelsen dvs inom girden eller pa Ostra
Hamngatan.

Solstudien f6r nuldget redovisar inte byggritten i 4 vaningar som enligt gillande
detaljplan far uppforas i den sodra delen av Lindblad 24 (samma plats som det
planerade parkeringshuset).

Planforslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse medfor att skuggningen édven 1 fortsittningen
framférallt kommer att paverka Drottninggatan pa férmiddagen. Pa
eftermiddagen skuggar ny foreslagen bebyggelse frimst den egna garden samt

Ostra Hamngatan.
EE i /\
B B . N
A% NN
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Bild 41-44. Solstudie med ny foreslagen bebyggelse inom planomradet den 20 mars,
vardagjamning, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.

Bild 45-48. Solstudie med ny foreslagen bebyggelse den 21 juni, sommarsolstand,
kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 19:00.

Vad giller paverkan pid utsikten si kommer befintlig bebyggelse utmed
Drottninggatan delvis att paverkas havsutsikten ndr dagens markparkering
bebyggs.

Planomradet ligger i ett centralt lige med god infrastruktur. Med hinsyn till det
centrala liget och att Karlskrona kommun har som mal att Oka
befolkningsmissigt bedoms att platsen har ett stort virde att vidareutveckla
med ny bebyggelse. Med hinsyn till det centrala liget kan boende i nirheten
rikna med att en viss fortitning av staden kommer att ske. Karlskrona
kommun gor bedomningen att ytterligare bostider och méjlighet till service
(skola) nira bostiderna viger upp den paverkan som kan férvintas uppsta pa
intilliggande bebyggelse sett till utsiktsférhallanden och skuggning.
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Naturmiljo

Mark och topografi

Nuldge

Planomradet bestar till storsta del av utfylld mark som utgérs av en mark-
parkering belagd med asfalt. Planomradet ar relativt plant men sluttar nagot
mot nordost. Hojden pa marken varierar mellan + 1,8 meter i den norra delen
och +2,4 meter i den sédra delen. I mitten inom fastigheten Lindblad finns ett
lagstrak. Hojden pa omkringligegande vigar ligger runt + ca 2,0 meter.

Bild 49-50. Den norra delen av planomradet omges idag av viss vegetation med en
hack samt trad utmed Drottninggatan.

Planférslag och konsekvenser
Befintliga marknivaer som ar aktuellt f6r nybyggnation kommer att f6randras.
Se vidare avsnittet risk f6r hoga vattenstand.

Geotekniska forhallanden

Nulédge

Enligt SGU:s geokarta (Sveriges geologiska undersékning) bestir marken i
huvudsak av fyllnadsmassor. Enligt jorddjupskartan férviantas jorddjupet vara
mellan 1 och 5 meter.

Tre geotekniska utredningar for Lindblad 24 har tagits fram “Oversiktlig
marktekenisk undersokningsrapport/ geotekenik (mur/geo)” (WSP 2021), ” Markteknisk
undersokningsrapport/  geotekenik (mur/geo)” (WSP 2023) samt “Geoteknisk pm”
(WSP 2023).

Fastigheten Lindblad 24 bestir huvudsakligen av fyllning till varierande djup
mellan ca 1,5 och 4 meter under markytan. Fyllningsjorden innehaller sten,
gyttja, lera, silt, grus, sand, mull och med inslag av trirester och snickskal.
Block har pitriffats. Fyllningen underlagras av naturlig jord bestiende av
gyttja, lera, grus och sand. Strax ovan berg patriffas morin ned till undersékt

djup.

Lera och gyttja noteras under fyllningen pa ett djup mellan 2 och 4 meter under
befintlig markyta med varierande miktighet. Den bedéms ha lag till mycket lag
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skjuvhallfasthet. Den naturliga friktionsjorden och morinen patriffas under
fyllningen eller den naturliga leran/gyttjan pd vatierande djup ner tll berg.
Friktionsjorden bedéms ha 16s lagringstithet och morinen fast lagringstithet.

Bergets Gveryta noteras genom jordbergsondering. Bergets Overyta har
patriffats pa mellan ca 1,8 meter och 10,4 meter under markytan.

Lokaliserad vatten- och grundvattenyta ligger mellan ca -0,19 meter och +0,44
meter i installerade grundvattenrér. Fri vattenyta noterades pa ca 1,5 meter
under markytan.

Planférslag och konsekvenser
De geotekniska utredningarna visar att den planerade bebyggelsen inom
planomradet behover pilas.

Di l6sa jordar patriffats ner till stort djup ca 9,5 meter under markytan foreslas
det att byggnaden utférs med pélgrundligening, t.ex. slagna palar. En del block
har patriffas varvid forborrning kan bli aktuellt. Alternativt kan borrade
stalpalar utforas.

Det planerade parkeringshuset kan plattgrundlidggas efter att befintlig fyllning
och 16sa jordar har schaktats ur och ny fyllning packats. I den norra delen kan
palar slas alternativt djupare urgrivning utféras. En del block har patriffas
varvid forborrning kan bli aktuellt. Alternativt kan borrade stalpalar utforas.

Natur och rekreation

Nulage

Planomradet bestar idag till storsta del av hardgjord mark som utgbrs av en
markparkering. Utmed Drottninggatan och Ostra Hamngatan finns en klippt
avenbokhick och sex stycken lindar som planterades i slutet av 1990-talet.

Planomradet har inventerats av Karlskrona kommuns kommunekolog i maj
2022. Traden utmed Drottninggatan utgors av 6 lindar som dr 35-40 cm i
diameter. Hicken utgérs av avenbok. Den dr dryg en meter hog och
huvudsakligen i gott skick. Mot Ostra Hamngatan finns vissa luckor.

Strax soder om korsningen Drottninggatan/ Spargatan finns en storre aldre
lind. Den dr ca 70 cm i diameter i brosth6jd och har en férsimrad vitalitet.
Tridet visar tecken pa stress med intorkande toppar och tidiga hostfirger.
Detta beror troligen pa omfattande ledningsdragningar i rotzonen. Tridets
estetiska virden och potentiella utveckling har férsimrats och livslingden
kortats avsevirt. Tridet bedoms utgdra ett haltrad, dvs ett trid med utvecklade
haligheter. Trid med héligheter utgér ofta en viktig livsmiljé for svampar, djur
och insekter. Darfér bedéms de mer virdefulla 4n friska trdd, utifrin den
biologiska méangfalden.

Trid med en stamdiameter pa 80 cm eller mer och trid med haligheter och en
stamdiameter som dr grovre an 40 cm riknas som skyddsvirda trid enligt
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linsstyrelsen. Om man planerar att avverka ett sarskilt skyddsvirt trid, eller om
det finns risk f6r negativ paverkan pa sdrskilt skyddsvirda trid, bor samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken hallas med linsstyrelsen. Detta giller saledes for
den aktuella linden pga. dess haligheter.

\Bild 51. Vegetationen inom planomradet bestar av 6 trad utmed Drottninggatan.
Utmed Drottninggatan och Ostra Hamngatan finns &ven en klippt avenbokshéck. |
den nordvastra delen av Drottninggatan finns en storre lind.

Bild 52-53. Vegetationen i den norra delen av kv. Lindblad utmed Drottninggatan
samt det storre tradet i korsningen Drottninggatan/ Spargatan.

Triden inom allén och hicken bedéms inte hysa nagra storre naturvirden men
de tillfor gronska till platsen och bidrar till ekosystemtjanster sa som biologisk
mangfald, luftkvalitet, pollinering och grénska i1 staden mm. Det dr darfoér
viktigt att den vegetationen som tas bort ersitts med ny.
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De sex triaden i rad utmed Drottninggatan bedoms omfattas av biotopskydd
for allé. En allé ska bestd av minst fem l6vtrad som dr planterade i en enkel
eller dubbel rad lings en vig eller det som tidigare utgjort en vig eller i ett i
ovrigt Oppet landskap for att omfattas av biotopskyddsbestimmelserna.
Triden ska till 6vervigande del utgéras av vuxna trid, vilket innebir att mer
an hilften av trdden ska vara vuxna. Med vuxna trdd avses trid som miter
minst 20 cm 1 diameter i brosthojd eller har uppnatt en dlder av 30 ar (det som
forst uppnas). Om allén omfattas av biotopskyddet krivs dispens for att
avverka triden eller genomféra dtgirder som riskerar att skada triden. En
borttagande av befintlig vegetation bor kunna kompenseras med nyplantering.

Planomradet ligger centralt i Karlskrona med nirhet till befintliga
rekreationsomraden.

Planforslag och konsekvenser

Triden, som utgor en allé, och hicken utmed Drottninggatan kommer att
behova tas bort da planomradet foresldis bebyggas. Det storre tridet i
korsningen Drottninggatan/ Spargatan foreslds tas ner for att mojliggora ett
uppritande av gatan. Karlskrona kommun har ansokt om dispens frin
biotopskyddet for alléns borttagande och samrad for haltridet. Ansékningar
skickades till lansstyrelsen i januari 2025. Lansstyrelsen fattade beslut gillande
den storre linden 2025-03-10. Triddet far tas ner efter att antagandet av
detaljplanen har vunnit laga kraft, om hickning inte sker, haligheterna inte
innehaller nagra fladdermoss och stamdel ska placeras som stiende faunadepa
dir haligheten kan fortsitta fungera som boplats/viloplats. Linsstyrelsen
fattade beslut 2025-05-12 att ge dispens fran det generella biotopskyddet enligt
ansOkan, for att avverka 6 lindar lings med Drottninggatan pa fastigheten
Lindblad 24. Beslutet dr férenat med ett antal villkor sa som éterplantering av
minst 6 inhemska 16vtrad med 12 cm i diameter. Triden ska planteras sa att de
omfattas av definitionen for allé.

Allén utmed Drottninggatan foreslas ersittas med nya trad, mellan gang- och
cykelvigen och bilvigen. Korsningen Drottninggatan/ Spargatan foreslas
utvecklas till ett torg som férses med ny vegetation. Torgytan foreslds fa ett
enhetligt tridval, girna blommande trdd. Utmed den vistra kanten pd torget
finns manga ledningar varav det foreslas en perenn eller buskplantering.
Triden utanfoér torgytan, pa Drottninggatans sddra sida, féreslas vara av en
avvikande sort och med vegetation under.

Inom fastigheten Lindblad 24 foreslas trdd och vegetation pa garden samt
grona tak pa komplementbyggnader.
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Bild 54. Foérslag till utformning av platsen/ torget utmed Drottninggatan/
Spérgatan. Allén ersatts med nya trad utmed Drottninggatan och torget férses
med ny vegetation.

Kulturmiljo

Nulage

Platsens tidiga historia priglas av dess ndrhet till vattnet. Nir Karlskrona
anlades i slutet av 1600-talet blev norddstra delen av Trossé centrum for
handelssjofarten. Det var en omfattande och betydelsefull verksamhet langt
fram i tiden, 1 och med att stérre delen av alla varor till staden kom sjovigen.
Vid mitten av 1680-talet byggdes en skeppsbrygga, Skeppsbron, vid nuvarande
kvarteret Lindblad. Det var en brygga dir mindre fartyg kunde ligga till, medan
de storre fick lastas och lossas ute pa redden.

Vid handelshamnen uppférdes pa 1690-talet byggnader for sjotullen, det som
idag kallas Palanderska giarden. Garden fungerade under 1700-talet som
landshévdingeresidens. Ut mot handelshamnen 1 Oster byggdes ocksa
kopmansgardar med representativa bostadshus mot vattnet och
ekonomibyggnader pa baksidan (kv. Stuart). De mer f6rmogna képmannen
bodde annars pa finare adresser centralt i staden.
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Bild 55-58. Bebyggelse i néarheten av kv. Lindblad pa 1890-talet och Palanderska
géarden i borjan av 1900-talet d& byggnaden l&g direkt vid vattnet. Skeppsbrotorget
pé slutet av 1900-talet och bebyggelsen inom kv. Lindblad pa 1920-talet. Blekinge
museum.

Den norra delen av kv. Lindblad omfattades tidigare av Skeppsbrotorget.
Torget tillkom pa 1870-talet och 6ver torget gick jarnvigssparen fran
Karlskrona centralstation, via Spargatan, till handelshamnen. Skeppsbrotorget
lig vid denna tid i direkt anslutning till hamnen. Bebyggelsen runt torget var
kopplad till hamnverksamheten.
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Bild 59. Karta fran 1877 visar att Skeppsbrotorget vid denna tid var ett torg som
korsades av jamvagssparen som lag i anslutning till handelshamnen.

Pa 1920-talet bestod bebyggelsen inom kv. Lindblad av smaskalig bebyggelse
som foljde torgets utbredning med ett slutet kvarter. Pa 1930-talet och framat
ersattes den smaskaliga bebyggelsen inom kv. Lindblad med storskaliga kvarter
och storskalig bebyggelse i jimférelse med intilliggande stadsdelen Kalvhagen.
Stora delar av kv. Lindblad har sedan 1930-talet anvants for skolindamal med
yrkes- och verkstadsskolor. Skolan uppfoérdes 1 industriell funkisstil.
Stadsplaneideal fran 1930- och 40 talen har satt sina spar i kvarteret genom de
parallellstillda, enkelt utformade lamellhusen med 6ppna ytor emellan. I kv.
Lindblad lig 4ven en tobaksfabrik som grundades 1876.
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Bild 60. Ortofoto fran 1920-talet visar bl.a. den smaskaliga bebyggelsen inom kv.
Lindblad. Over Skeppsbrotorget gick jarnvagsspéren till Handelshamnen.

I och med utfyllnader av handelshamnen pa 1940-talet forlorade
Skeppsbrotorget successivt sin koppling till hamnen di hamnen flyttade
Osterut. Jarnvigssparen Over torget till hamnen togs bort pa 1960-70 talet. Pa
1960-talet forindrades Skeppsbrotorget till att bli en korsning och en
parkering.

Bild 61. Ortofoto frn 1975 visar att den norra delen av fastigheten Lindblad 24 vid
denna tid har omvandlats fran ett torg till en korsning och parkering.

Bild 62-63. Yrkes- och verkstadsskolorna i kv. Lindblad pa 1960-talet. Blekinge
museum.
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Kv. Lindblad fick sin nuvarande form pa 1990-talet, sedan korsningen Ostra
Hamngatan-Drottninggatan byggts om. I och med den ombyggnaden férsvann
i princip Skeppsbrotorget. Med den nu gillande detaljplanen fran 1995
overgick stora delar av det Skeppsbrotorget fran allmin plats till kvartersmark
och fastigheten Lindblad 24. Den 6ppna ytan som idag finns pa platsen upplevs
idag inte som ett torg utan mer som en Oppen plats.

Planforslag och konsekvenser

Delar av den 6ppna ytan kring det f.d. Skeppsbrotorget kommer att tas i
ansprak nir planomradet bebyggs. Det f.d. torget har sedan linge spelat ut sin
roll och platsen bestar idag av en parkeringsplats.

Den norra delen av kv. Lindblad 24 foreslas bebyggas i 3-5 vaningar dar
bebyggelsen placeras i gatuliv utmed Drottninggatan och Ostra Hamngatan
vilket innebir att kv. Lindblad sluts i norr och att kvarteret far en tydligare
kvartersstruktur. Aven om rutnitsplanen inte omfattat denna del av staden s
bedoms en exploatering av platsen bist inordna sig efter och anpassa sig till
stadens rutnitsplan med ett slutet kvarter. Ny bebyggelse inom kv. Lindblad
bed6ms pa sa sitt stirka rutnitsplanen genom att bebyggelsen placeras 1 gatuliv
och gaturummet definieras tydligare.

Drottninggatan foreslas dven ritas upp ndgot i korsningen med Ostra
Hamngatan for att fa en mer stadsmissig dragning samt ett tydligare avslut av
Drottninggatan.

En mindre del av det tidigare Skeppsbrotorget féreslas aterskapas i korsningen
Drottninggatan/ Spéargatan. Drottninggatan fir dirmed ett tydligt avslut med
kanslihuset inom Hubendick i fonden. En utveckling av ett torg bedéms stirka
platsens och stadens historia. Se mer under avsnittet gata.

Kulturmiljiovard och varldsarv

Nuldge

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Beskrivningen av
riksintresset uttrycker bl.a. att staden har en karaktiristisk medveten lag siluett
som dnnu ar praglad av kyrkorna och den kuperade terringen. Riksintressets
uttryck  inom den «civila staden dr bland annat gatustrukturen,
kvartersindelningen, stadens siluett samt 1700- och 1800-talsbebyggelse pa
Trosso, 1 strak eller som enstaka inslag i kvarteren och med flera inslag av
trahusbebyggelse.

Planomradet ligger iven inom omridet fér virldsarvet Otrlogsstaden
Karlskrona. Sedan 1998 finns Orlogsstaden Karlskrona uppférd pa Unescos
lista 6ver virldsarv. Staden dr utndimnd som ett vilbevarat exempel pa en
planerad europeisk 6érlogsstad. Virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona bestar av
en bevarad stadsplan, befistningar, 6rlogsvarv och 6rlogshamn, den militira
och civila staden samt anldggningar i omgivningen som har haft betydelse for
orlogsbasens forsorjning.
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Planférslag och konsekvenser

Riksintresset fokuserar pa stadens mer vilbevarade delar med dldre
trahusbebyggelse samt siluetten med kyrkorna pa torget som stadens hogsta
punkt. Forslaget har bedémts 1 Karlskronas 3D-modell och ny foreslagen
bebyggelse bedoms ha en héjd som ir vil anpassad i stadsbilden och som inte
paverkar stadssiluetten negativt da bebyggelsen ligger relativt langt ifran torget
och ir relativt lag.

Planen reglerar en hogsta nockhojd av bebyggelsen till hogst +23,5 meter Gver
angivet nollplan. Det for att sikerstilla att byggnaden inte blir hégre dn
kyrkorna pa Stortorget. Tornen och taket pa Fredrikskyrkan uppnar héjden +
50,8 meter respektive +41,6 meter.

For att bedoma planforslagets paverkan pa virldsarvet har Karlskrona
kommun under 2022 tagit fram en checklista som ska fyllas i for detaljplaner
som ligger inom den geografiska avgrinsningen foér virldsarvet eller dess
buffertzon. Checklistan ska besvaras for att bedoma om virldsarvet kan antas
paverkas av foreslagen férandring och om behov av ytterligare utredning finns.
Listan utgor en bilaga till planhandlingarna.

Checklistan fran HIA:an (Heritage Impact Assessment) kan sammanfattas med
toljande:

Sammanfattningsvis bedéms paverkansgraden utifrain integritet och
identifierad potentiell negativ paverkan som mindre vid ett genomférande av
planforslaget (utifran skalan stor, mattlig, mindre och férsumbar). En viss
negativ paverkan ar identifierad framfér allt kopplat till att platsens upplevelse
av torg gar forlorad och att siktlinjer paverkas. Detta har dock stillts mot
aspekten att kunna vidareutveckla staden med en hog kvalitet i stadsplanen.

Ny bebyggelse inom kv. Lindblad bedéms stirka rutnitsplanen genom att
bebyggelsen placeras i gatuliv och gaturummet definieras tydligare. Den
tidigare upplevelsen av torg gar férlorad och siktlinjer ut mot havet paverkas.
Oppenheten kring Palanderska girden minskas.

Planforslaget leder till positiva effekter i form av att staden kan utvecklas och
expandera. Forslaget forsvarar dock lisbarheten av den tidigare strandlinjen
och stadsplanen med Skeppsbrotorget och dess funktion. De militira
anldgeningarna berors inte.

Virldsarvet som stad ska kunna utvecklas inom ramen for de virden som
utpekats for staden. I samarbetet mellan Virldsarvets parter lyfts sarskilt vikten
av ett levande virldsarv fram. Foreslagen bebyggelse ansluter sig vil i h6jd till
omkringliggande bebyggelse inom omradet och bedéms inte konkurrera i héjd
med 6vrig bebyggelse pa Trosso. Planforslaget anses forenligt med riksintresset
t6r kulturmiljé och virldsarvsbeskrivningen med hinsyn till utformningen med

slutna kvarter och en bebyggelseh6jd och utformning som passar vil in i
stadsbilden.
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I linsstyrelsens kunskapsunderlag for riksintresset Karlskrona star under
avsnittet "Samlad bedémning av kinslighet och tilighet": Trossds heterogena
karaktdr dr generellt taligt for kompletteringar av ny bebyggelse i stadens manga lucktomter.
Kompletterande bebyggelse bir placeras i liv med gatan, folja kvartersindelning och anpassa
5ig till kevarterets skala och karaktdir. Planforslaget ligger ilinje med denna skrivelse.

Vardefull bebyggelse

Nulige

Planomridet grinsar till sex virdefulla byggnader/ bebyggelsemiljber som it
utpekade i Karlskrona kommuns kulturmiljéunderlag f6r Trosso, Stumholmen
och Bjorkholmen fran 2018.

Christoffersgatan
et

Thore

N

termanzgal
1are Chstoffers gatan

G

Gamla Skeppsbrogatan

Drottninggatan

Olands gatan Qlandsgatan

Bild 64. Byggnader omkring fastigheten Lindblad 24 som ar utpekade i Karlskrona
kommuns kulturmiliunderlag fér Tross®, Stumholmen och Bjorkholmen.

1. Kv. Hubendick

Tribebyggelse uppford pa tidigt 1700-tal som var kopplad till stadens civila
sjofart som fran borjan fanns koncentrerad kring Skeppsbron och Kalvhagen.
Palanderska girden uppfordes av Oversinspektor £6r sjotullen i Blekinge och
fungerade som bade bostad och som tullens lokaler. Kanslihuset uppférdes
forst som linsresidens. Palanderska garden och kanslihuset skyddas som
byggnadsminne enligt 3 kap. KML sedan ar 1969. Omradet kring Palanderska
garden omfattas idag dven av kulturreservat 1 gillande detaljplan fran 1987.
Med kulturreservat anger planen att markanvindningen till sin omfattning och
art ska vara forenlig med bevarandet av den befintliga, kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsen.

2. Stuart 3

Vilbevarad stadsgard med bostadshus fran tidigt 1800-tal och loftbod frin
1700-talets forsta hilft. Garden ar ett tydligt exempel pa dldre stadsbebyggelse
med bostadshus med vilarbetad huvudfasad mot gatan och gardsmilj6 med
enklare ekonomibyggnad.
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3. Stuart 5

Kopmansgarden bestar av en kringbyged gard med ett bostadshus mot
Drottninggatan i vinkel pa fastighetens bada sidor och ett magasin mot Thore
Christoffersgatan. Byggnaden uppfordes troligen i bérjan av 1800-talet medan
magasinet troligen ar byggt fore ar 1790. Uttrycket hos bada byggnaderna ir
rejilt forindrat sedan en om- och tillbyggnad runt ar 2000 da den tidigare
reveterade fasaden mot Drottninggatan fick en modern locklistpanel i ljust gul
kul6r och magasinet byggdes om.

4. F.d. yrkes- och verkstadsskolan

En industribyggnad i funktionalistisk stil som uppfordes f6r Karlskrona stads
verkstadsskolor 1939. Byggnaden ir uppford 1 en utpriglat funktionalistisk stil,
vilket kommer till uttryck i de sparsmakade, slita putsade fasaderna, de stora
tonstren med karaktir av fonsterband, platt tak och rundat trapphus med
vertikalt fonsterband. De stora fOnsterytorna dr karaktiristiska for
fabriksbyggnader da man behévde mycket ljus 1 produktionslokalerna.

5. Gamla tobaksfabriken

Aldre tobaksfabrik som byggts om i funkisstil i samband med Karlskrona
verkstadsskolas tillkomst under 1930-talet. Centrala delen av den gamla
fabriken uppfordes fére ar 1877 och resterande delar ar 1881-1897.
Karaktiristiskt for byggnaden édr de strama slitputsade fasaderna och de stora
fonsteroppningarna som symmetriskt delar in fasaden. Byggnadens virde
ligger framst i dess funktionalistiska utformning som fortfarande ar relativt
vilbevarad samt att den ingar i en industrihistorisk miljo.

Bild 65-66. Bebyggelse inom kv. Hubendick med Palanderska garden och
kanslibyggnaden.
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Bild 67-68. Bebyggelse inom Stuart 3 och 5.
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Bild 69-70. Den f.d. yrkes- och verkstadsskolan och den gamla tobaksfabriken inom
kv. Lindblad.

Samtliga byggnader ovan bedoms vara sirskilt virdefulla fran kulturhistorisk
synpunkt och omfattas av forvanskningsférbudet i PBL 8 kap 13 §. Kv.
Hubendick med Palanderska garden och kanslihuset, Stuart 3 och 5 har stor
betydelse f6r stadsmiljon och bidrar till forstdelsen av stadens uppbyggnad i
anslutning till k6pmanshamnen.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen medger bebyggelse 1 3-5 vaningar. Hojden ér satt for att passa in
med omkringligeande bebyggelse och for att inte konkurrera med Trossos
stadsbild. Ny bebyggelse inom kv. Lindblad innebir att h6ga krav kommer att
stillas pa den nya bebyggelsens utformning och anpassning till miljén vilket
regleras genom gestaltningsprinciper och planbestimmelser.

Den nya bebyggelsen har tagit hansyn till befintlig kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse genom dess anpassning i hdjd, fasadmaterial i puts och sadeltak
utmed Drottninggatan/ Ostra Hamngatan. Utmed Drottninggatan trappas
bebyggelsen dven hojdmissigt for att bygga vidare pa trapphusgavlarna utmed
Drottninggatan. Ny foéreslagen bebyggelse ir ligre dn den hogsta bebyggelsen
inom kv. Lindblad.

I den gillande detaljplanen for Lindblad anges att byggritten (som idag ar
obebyggd) omfattas av virdefull miljé déir ny bebyggelse ska utformas med
sarskild hiansyn till omgivningen. Fasadmaterial ska utgoras av puts samt forses
med takvinkel mellan 12 och 20 grader. Bebyggelsen far uppféras i 4 vaningar.

Karlskrona kommuns bedémning ar att det ar viktigast med sadeltak utmed
Drottninggatan for att f6lja upp sadeltaken som finns utmed gatan. Takvinkel
péa den gillande byggritten foreslas tas bort dd byggnaden féreslas utvecklas
med ett parkeringshus. Sadeltak finns inte heller pa den fd.
verkstadsbyggnaden.  Byggnaderna utmed Ostra Hamngatan och
Drottninggatan foreslas ha fasader i puts och tegel. Parkeringshuset foreslds ha
fasader i trd och tegel. Planbestimmelserna sikerstiller att ny bebyggelse ska
utformas med hinsyn till befintlig kulturhistoriskt virdefull bebyggelse genom
dess anpassning i hojd, fasadmaterial i puts och tegel samt sadeltak utmed
Drottninggatan/ Ostra Hamngatan.

Planomradet bestar idag av en Oppen markparkering och ingen bebyggelse
finns inom omradet. En utbyggnad inom kv. Lindblad bedéms framforallt
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paverka befintlig bebyggelse utmed Drottninggatans vistra sida da ny
bebyggelse minskar utsikten mot havet. Aven vyn mot husen frin havet
paverkas.

Vad giller paverkan pa Palanderska garden, som utgér byggnadsminne och
som ligger utanfor planomradet, sa kvarstar byggnadernas siktlinjer mot havet.
Siktlinjer paverkas dock dven fran Palanderska girden och framforallt fran
kanslihuset. Utblickar mot sydost kommer att byggas fér. Framéver kommer
dirfor ett bibehallande av den 6ppna ytan direkt Oster om Palanderska girden
inom Handelshamnen vara av stor vikt att bibehalla.

Gallande detaljplan f6r Palanderska garden anger omradet som kulturreservat.
Ett aterskapande av ett torg gar delvis in i omradet for kulturreservat. Detta
bedéms dock inte paverka kulturreservatet negativt utan lyfter ytan med en ny
markbeligening, forstirker platsen samt avslutar Drottninggatan pa ett
tydligare sitt. Byggnadsminnet f6r Palanderska girden foljer fastighetsgrinsen
till Stuart 2 och bedéms inte paverkas.

I gillande detaljplan f6r Skeppsbron (stadsmarinan) anges omradet Oster om
Palanderska garden mot havet som torg och planen féresldr ett aterskapande
av Skeppsbrotorget i detta lige. Torget mojliggor ett bibehéllande av den
Oppna ytan direkt 6ster om Palanderska girden inom Handelshamnen vilket ar
av stor betydelse i1 berittelsen om stadens historia och didr hamnen hade en
central funktion i 6rlogsstaden Katlskrona.

Fornlamningar

Den vistra delen av planomradet kan komma att beréra fast fornlimning
(stadslagret) enligt Riksantikvarieimbetets register, RAA 77:1. Storre delen av
planomradet ligger dock utanfér fornlimningsomradet. For markingrepp
fodras tillstind enligt kulturmiljélagens 2 kap vilket séks hos linsstyrelsen.

Kofferdirec

Handelshamnen

Bild 71. Den s6dra delen av Lindblad 24 omfattas av fast fornlamning, stadslagret
(rodmarkerat omrade). Karta fran fornsok, Riksantikvarieambetet.
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Planférslag och konsekvenser

Efter samradet har tillstind f6r markingrepp sokts hos linsstyrelsen.
Linsstyrelsen 1 Blekinge lin har 2024-11-26 beslutat om tillstand till ingrepp 1
fornlimning 1.1979:5469 inom fastigheten Lindblad 24.

Trafik

Géang- och cykeltrafik

Nulage

Utmed Ostra Hamngatan och Drottninggatan finns separata ging- och
cykelvigar. 1 gillande detaljplan f6r Lindblad 24 finns idag ett omriade genom
kvarteret mellan Drottninggatan och Ostra Hamngatan som ska vara
tillgdngligt f6r allmin gangtrafik (x-omrade).

Planférslag och konsekvenser

I samband med den planerade exploateringen inom Lindblad 24 foreslas att
Drottninggatan ritas upp. Detta medfor att befintlig gang- och cykelvig
utmed Drottninggatans sodra sida behover flyttas nagot. Gang- och
cykelvigen breddas dven. P norra sidan av Drottninggatan, mellan Ostra
Hamngatan och Spargatan, tillkommer en separat cykelbana, bredvid
befintlig trottoar, samt ett nytt vergingstille med cykelpassage pa Ostra
Hamngatan. Detta for att skapa en smidigare cykelvig for cyklister som
kommer fran Ostra Hamngatan och ska fortsitta séderut pa Drottninggatan.

Planomradet innebir fortitning i stadsbygden med ett vil utbyggt gang- och
cykelndt. Med gangavstand till centrala Karlskrona och jirnvigsstation okar
mojligheten och sannolikheten att folk gir eller cyklar.

Kollektivtrafik

Nulage

Trosso har bra kollektivtrafik dar bade Kust-till-kustbanan och Kustbanan har
sin slutstation vid stationen ca 320 meter fran planomradet. De flesta bussarna
trafikerar Blekingegatan som finns intill stationen.

Planférslaget och konsekvenser
Planomradet anses vil kollektivtrafikférsorjt. Ny foreslagen bebyggelse inom
planomradet bidrar till ett 6kat underlag f6r kollektivtrafiken.

Bil

Nulage

Drottninggatan och Ostra Hamngatan trafikeras av ca 4 500 respektive 4 000
fordon/ arsmedeldygn (2018). Andelen tung trafik dr 7 respektive 4 %.
Hastigheten ar 40 km/h pd bada vigarna. Karlskrona kommun idr vighéllare
tor bada gatorna.
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Planférslag och konsekvenser

Trafiken berdknas oka till ca 5250 fordon/arsmedeldygn f6r Drottninggatan
och 4700 fordon/ irsmedeldygn for Ostra Hamngatan. Andelen tung trafik
beraknas kvarstd pa 7 respektive 4 %.

Inom omradet foreslas en utbyggnad av ca 50 ligenheter, 2 600 kvm BTA {6r
centrum/ kontor/ gymnasieskola och ett parkeringshus med ca 195
parkeringsplatser. Tillfart till parkeringshuset foreslds ske frin Ostra
Hamngatan och tillfarten till bostiderna foreslas ske fran Drottninggatan.
Drottninggatan féreslas ritas upp i korsningen med Osta Hamngatan for att fa
en mer stadsmissig dragning samt ett tydligare avslut av Drottninggatan.
Gatans strickning dr idag bagformad och foljer fastighetsgrinsen till kv.
Lindblad. Drottninggatan flyttas ca 3 meter s6derut som mest i kurvan.

Bild 72-73. Drottninggatan idag respektive med forslag till en viss uppratning.

Dagens vigstrickning av Drottninggatan tillkom i mitten av 1990-talet da
korsningen Drottninggatan/ Ostra Hamngatan gjordes om. Drottninggatan
miste d4 sin tidigare kontakt med vigen Skeppsbrokajen da Ostra Hamngatan
och Skeppsbrokajen istillet kopplades samman och Drottninggatan naddes via
en korsning frin Ostra Hamngatan.

I korsningen Drottninggatan/ Spédrgatan foreslds att en mindre del av det
tidigare Skeppsbrotorget aterskapas genom en torgbildning vilket markeras
med sammanhiéllande markbeldggning, vegetation och sittplatser. Trafiken pa
Spargatan leds med pollare 6ver platsen. Platsen féreslas utgéras av smégatsten
sasom Overvigande delar av Drottninggatan. Platsen foreslas markeras for att
oka trafiksakerheten i omradet vilket bedoms som viktigt i och med att fler
barn och unga kommer att réra sig i omradet i och med den planerade
kulturskolan i kv. Hubendick.
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Bild 74-75. Referensexempel pé& hur Skeppsbrotorget kan gestaltas med
sammanhallen markbelaggning for att markera platsen.

En utbyggnad av planomradet utgér en fortitning i nira anslutning till befintlig
infrastruktur. Detta medfér goda moijligheter till hallbara resval si som
kollektivtrafik, ging och cykel.

Parkering

Nuldge

Planomradet utgdrs idag av en markparkering med ca 150 bilplatser (ca 90 1
den norra delen och ca 60 i den sédra delen). Infart till parkeringen sker frin
Drottninggatan och Ostra Hamngatan.

Planférslag och konsekvenser

Antalet parkeringsplatser for ny foreslagen bebyggelse inom fastigheten ir
beriknade utifran Karlskrona kommuns riktlinjer for parkering for cykel och
bil, antagen av kommunfullmaktige 2017.

Omrédet planldggs for att tillita bostdder/ centrum/ kontor/ gymnasieskola
och parkering. En berikning pa behov av parkeringsplatser har i detaljplanen
gjorts efter bostider och kontor eftersom det dr den mest sannolika
anvindningen som platsen kommer tas i ansprak fér. Om platsen tas 1 ansprak
for ndgon annan anvindning behéver parkeringstalet raknas om 1 enlighet med
Karlskrona kommuns parkeringsriktlinjer och ytan anpassas direfter.

Enligt kommunens riktlinjer medfor bostider ett parkeringsbehov pa 7+1
bilplatser  (boende+besdkare)/1000 kvm BTA. Kontor medfor ett
parkeringsbehov pa 10 bilplatser per 1000 kvm BTA.

Ca 50 lagenheter (ca 4070 kvm BTA) och kontor (ca 2600 kv BTA) ger
dirmed ett parkeringsbehov pa ca 58 parkeringsplatser (32 parkeringsplatser
for bostader och 26 parkeringsplatser f6r kontor). Parkeringen ska 16sas inom
kvartersmark. Enligt riktlinjerna f6r parkering finns dven mojlighet att arbeta
med reduktion fo6r att minska antalet bilplatser. Exempel pa detta kan vara en
gemensam bilpool, samutnyttjande och nirhet till kollektivtrafik.

Planférslaget omfattar ett parkeringshus i mitten av gairden som rymmer ca 195
parkeringsplatser. In- och utfart till parkeringshuset foreslds frin Ostra
Hamngatan, vilket sikerstills med planbestimmelse pa plankartan. Ett
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parkeringsgarage foreslas dven under ny foreslagen bebyggelse med ca 42
parkeringsplatser. Infart till denna parkering sker fran Drottninggatan.

Om dagens ca 150 parkeringsplatser inom Lindblad 24 ska ersittas i
parkeringshuset och foéreslagen bebyggelse behover ytterlige 16 platser dn de
42 platser som finns i planerat i parkeringsgaraget finns ett 6verskott pa ca 30
parkeringsplatser i ett centralt ldge.

Antalet cykelparkeringar for planomradet har berdknats efter Karlskrona
kommuns riktlinjer f6r cykel. Cykelparkering foreslas nira anslutning till
entréerna och ska vara littillgingliga. Cykelparkering kopplat till bostider ska
folja riktlinjen om 20410 cykelparkeringar (boende+besdkare)/1000 kvm.
Antalet cykelparkeringar kopplat till kontor ska félja riktlinjen om 20
cykelparkeringar/1000 kvm.

Parkeringsbehovet fér cykel inom planomradet blir dirmed ca 122
cykelparkeringar for bostiderna och ca 117 cykelparkeringar for kontor.

Service
Offentlig och kommersiell service

Nuldge

Planomradet ligger ca 600 meter fran stadens kommersiella centrum med ett
stort utbud av handel, restauranger, caféer mm. Aven offentlig service, sisom
skolor, vardinrittningar, myndigheter mm ligger mycket nira.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse inom Lindblad 24 skapar férutsittningar f6r en mojlig utokning
av service da fastigheten bland annat planldggs for centrum.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage

Inom planomradet finns idag ett antal ledningar for vatten och avlopp. Ett
storre ledningsstrak for vatten och avlopp gir genom kvarteret fran
Drottninggatan till Ostra Hamngatan.

Planforslag och konsekvenser

I samband med att planomradet bebyggs behover befintligt ledningsnit ses
over. Det storre ledningsstraket for vatten och avlopp fran Drottninggatan till
Ostra Hamngatan foreslds ligga kvar. Ledningarna sikerstills med ett
ledningsomrade (u-omride) 1 plankartan. Ny byggnation bor inte byggas
nirmare dn 3 meter fran ledningarna, det regleras med ett u-omrade med 8
meters bredd genom fastigheten. Spillvattenbrunnen 1 det storre
ledningsstraket, och som hamnar nira planerad byggnad enligt forslag, bor
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ligga minst 3,5 meter fran byggnaden, annars far exploatéren bekosta en
ledningsflytt. Spill- och dagvatten i det storre ledningsstraket avses att relinas.

Mindre ledningar for spill- och dagvatten i1 planomradets norra del foéreslas
omlokaliseras till Ostra Hamngatan. En ny briddledning méste ocksa liggas da
den befintliga bridden foérsvinner di ledningar inne pa planomradet rivs.
Omliggning av ledningar bekostas av exploatoren.

Dagvatten

Nulage

Inom planomradet hanteras dagvatten genom avrinning till befintligt
dagvattensystem och dagvattenbrunnar i lagpunkter 1 korstraket som korsar
planomradet. Vidare finns dagvattenbrunnar pa parkeringsytan i norr samt pa
de omgivande parkeringsytorna i soder som dr kopplade till ledningsstraket
som korsar planomradet i vast-Ostlig riktning.

Dagvattnet fran planomradet leds idag utan rening, via dagvattenbrunnar och
befintlig dagvattenledning ut i Yttre redden (Ostersjon) vid Aspofirjan.

I dagvattenutredningen ”Dagvattenhantering till detaljplan for kv. Lindblad 24~
(WSP 2023) har ett 55 mm regn, vilket motsvarar ett 100-ars regn, simulerats i
programmet Scalgo for att se flodesvigar for ytvattenavrinningen. Ett regn
med 100-ars aterkomsttid motsvarar ett regn av skyfallskaraktir. For att dven
fa med vart det kan bli staende vatten inom planomradet har ligpunkterna
identifierats. Lagpunkter, dir vatten kan ansamlas, med mindre djup 4n 10 cm
har tagits bort for att littare illustrera eventuella problemomraden. Ingen
hinsyn tas i denna analys till befintliga ledningsnit eller markens
infiltrationskapacitet for att leda undan det ytavrinnande vattnet, utan analysen
utgar fran hojddata tillsammans med att det regnar 55 mm 6ver omradet.

Simuleringen av skyfallet visar att vatten idag samlas lings med Drottninggatan,
vister om planomradet, samt framforallt inom lagstraket inom Lindblad 24.
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Bild 76. Ytavrinning inom planomradet vid 100-arsregn vid nederbtrdsméangden 55
millimeter under 30 min. De bld omraden ar ytor dar vatten ackumuleras.
Huvudavrinningsstraket for ytvattnet &r markerat med gul pil och Gvriga rinnvagar &r
beskrivna med roda flodespilar. Omréaden med mindre djup 4n 10 cm har tagits bort
for att |attare illustrera eventuella problemomréaden.

Planférslag och konsekvenser

Tekniska 16sningar for dagvattenhanteringen behdver sirskilt beaktas och
anpassas till 6kade nederbordsmingder. For att ge forslag pa en lingsiktigt
hallbar dagvattenhantering i omradet har en dagvattenutredning tagits fram.

Utredningen har utgatt fran omradets forutsittningar och planerad bebyggelse
dir hela ytan foéreslas exploateras och hardgoras. Flodes-, fordréjning- samt
fororeningsberikning har genomfdrts och visar pa att kompletteringar av
nuvarande dagvattensystem maste goras fOr att inte riskera Gversvimningar
och inte 6verskrida kommunens riktvirden f6r féroreningsimnen i dagvattnet.

Dagvatten i kvarteret Lindblad féreslas tas om hand genom att dela upp
hanteringsprocesserna 1 tva delomraden, norr och soder. I delomride norr
finns en planerad innergard. Denna kan anvindas som en torrdamm och
lagpunkt for rening vid nederbord och skyfall. Regnvatten fran tak och andra
ytor 1 delomradet far en rinnvag till innergarden dér vattnet renas och f6rdr6js
tor att sedan transporteras till ledningssystemet.

I det s6dra omrddet bygger den foreslagna dagvattenlésningen pa att det
identifierade avrinningsstriket som genomkorsar planomridet i vist-6stlig
riktning bibehdlls. For att rena dagvattnet som ldgger sig pa takytan av
parkeringshuset féreslas en oljeavskiljare. Detta kombineras med biofiltrering
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vilket fungerar som en vaxtlighet som skapar fordréjning, likt andra grona ytor,
och renar dagvattnet frin foéroreningar. Biofiltrering omfattar 40 m® och
placeras i anslutning till avrinningsstraket. Biofilter eller nagon form av
vixtlighet kan dven placeras runt parkeringshuset for en trevligare miljé. Denna
har dock ingen reningseffekt dd omkringliggande hardgjorda ytor lutar ner mot
lagstraket som genomkorsar omradet.

%?Ibq. & asl ; -
4 Biofiter e e
- / vid vagen e (e

Torrdamm

Bild 77. Forslag till dagvattenhantering inom planomradet.

Fororeningsberakningar visar att exploatering utan atgiarder medfor
fororeningsvirden som Overstiger riktvirden for flertalet av parametrarna.
Genom rening med torrdamm, oljeavskiljare och biofilter f6érbittras
utslippsmingden i omradet och tillitna riktvirden erhalls.

Parameter Fore exploatering | Efter exploatering Efter exploatering Riktvérde
Utan atgarder utan atgarder for med atgérder for 1M (ug/l)
(1) bada delomradena | bada delomradena
(ng/) (ng/)
Fosfor (P) 110 _ 89 160
Kvéave (N) 1600 1700 1000 2000
Bly (Pb) 6,6 85 2.0 ]
Koppar (Cu) 17 11 18
Zink (Zn) 21 75
Kadmium (Cd) 0,12 0.4
Krom (Cr) 51 10
Nickel (Ni) 1.8 15
Kvicksilver 0,023 0,03
(Hg)
Suspenderat 16000 40000
material (SS)
42 400
0,014 0,03

Bild 78. Fororeningsberakningar for planomrédet.
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Plankartan reglerar att dagvattnet ska ombhindertas innan avledning till
recipient.

For att gora omradet sidkert vid skyfall dr det viktigt att anvinda l6sningar som
g0r att byggnader eller andra samhillsviktiga funktioner inte tar skada.

Genom planomradet finns en naturlig flodesriktning ytledes. Vid framtida
exploatering dr det viktigt att héjdsdttning av mark gors sd att naturlig avrinning
vid skyfall till dessa lagstrak sakerstills om inte befintligt dagvattensystem kan
hantera flodena. Det dr dven viktigt att inga instingda ytor skapas. Genom att
behalla infarter och den genomkorsande vigen som lagsta punkt redovisas
huvudstriket for avrinningsvigen genom utredningsomradet i rddande
situation respektive extrema floden. Lagstraket ar dven limpligt att ha som
koryta och ytlig dagvattenhantering vid skyfallshidndelse.

For att avlasta planomradet fran vatten vid skyfall foreslas dven att torrdammen
anvinds i den norra delen av planomridet. Denna dimensioneras for att kunna
fordroja ett 100-ars regn med hjdlp av en yta pd 150 m? dir vattnet kan samlas.
Ytan pa dammen fOrutsitter att I16sningen med grona tak viljs. Om man viljer
en I6sning utan grona tak kommer mingden vatten som ldgger sig att bli storre
och kriva en storre volym av torrdammen. Detta gors littast genom att 6ka
medeldjupet i torrdammen.

Simuleringen av skyfallet visar att vatten dven vid en byggnation av
planomradet kommer att ledas till lagstraket och samlas i lagpunkterna mellan
bebyggelsen. Sammantaget bedéms det inte bli en férsimrad situation efter
genomforande av planen.

Bild 79. Kartan visar hur vattensamlingar bildas efter exploatering av byggnader
vid ett skyfall. Vattnets riktning redovisas med roda pilar.
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El, tele, optik och uppvarmning

Nulage
Planomradet korsas av ledningar. Fjirrvirme och fiber finns i omradets
nirhet.

Planforslag och konsekvenser

Ett antal el- och fiberledningar samt ett kabelskap kommer att behova flyttas i
och med planerad byggnation. Omliggningar av ledningar ska bekostas av
exploatoren.

Avfall

Planférslag och konsekvenser

Foreslagen utbyggnad av planomridet kommer att medfora att avfall
uppkommer inom fastigheten. Hanteringen av avfallet ska ske i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering och 1 samrdd med Affirsverken
AB.

Miljérum bor samordnas och ligga i markplan dar rimligt gangavstand 4r ca 50
meter fran port. Ytan for miljérum bor dimensioneras for full sortering, bade
himtning av vanliga hushallsfraktioner, férpackningar och trycksaker.

Sociala aspekter

En social konsekvensanalys finns framtagen for detaljplanen och utgoér en
bilaga till planhandlingarna. Nedan f6ljer en sammanfattning av den sociala
konsekvensanalysen.

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 éar. Detaljplanen berér de barn,
yngre som dldre, flickor som pojkar, som ror sig genom omradet. Idag ror sig
barn mestadels genom omradet, lings med gang- och cykelvigarna utmed
Drottninggatan och Ostra Hamngatan.

Vister om planomradet finns en skateanldggning i Handelshamnen vilket utgor
en mélpunkt f6r barn och ungdomar. Ingen plats for lek eller rekreation finns
idag inom omradet. Inga milj6er avsedda f6r barn och ungdomar tas i ansprak
eller bedéms pa annat sitt paverkas av planens genomférande.

Jamstélldhet och mangfald

Planomradet foreslds utvecklas till ett funktionsblandat omride dar bostider,
kontor, centrum, parkering och skola (gymnasieskola) integreras vilket bidrar
till en levande milj6. Nirheten mellan bostider, arbetsplatser, service och
kollektivtrafik underlittar fOr att alla ska ha samma forutsittningar for att fa
thop ett fungerande vardagsliv om det som efterfrigas finns inom rimligt
avstand.
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Detta dr en viktig aspekt ur jimstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt och
handlar om att alla ska ha lika bra forutsittningar att ta sig till och fran arbete,
himta och limna barn pa skola och forskola, handla, méjlighet till aktiviteter,
mojlighet till ett boende f6r hela livet m.m. Detta oavsett om man har bil, aker
kollektivt eller gir och cyklar.

En planering med manga olika grona ytor 1 nirheten av tex. arbetsplatser,
handel och service samt siikra gang- och cykelvigar som underlittar kopplingen
mellan ny bebyggelse och olika métesplatser i omradet och vidare till
Pantarholmen - Tross6 dr en viktig aspekt 1 att fa en hallbar stadsdel. Det ar
aven viktigt for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga oavsett
alder och for personer som av olika anledningar inte har tillgang till bil.

Omradet ar litt att nd bade f6r gaende, cyklister, med buss, tag eller bil. En
utveckling av omradet ska ske med ett fokus pa giaende och cyklister.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet ligger i nirheten av ett vil utbyggt ging- och cykelnit i
stadsbygden med nirhet till kollektivtrafik samt offentlig och kommersiell
service.

Detaljplanen skapar forutsittningar f6r bostider, kontor, centrum, parkering
och skola (gymnasieskola) vilket kommer att Oka antalet minniskor som
uppehaller sig inom omradet under fler tider pa dygnet dn idag. For att skapa
trygea och trivsamma miljéer inom planomradet bor sirskild vikt ligeas vid
utformning av belysning sa att omraden ddr minniskor r6r sig och vistas blir
attraktiva, tillgangliga och trygea. Ett rikt socialt liv 1 omradet under en storre
del av dygnet skapar trygghet och sikerhet och verkar dven
brottsférebyggande.

De allminna platserna inom omradet féreslas utvecklas med fokus pa giende
och cyklister och att savil unga som idldre ska kdnna sig trygga i omradet.
Planomradet ligger i nirheten av ett vil utbyggt giang- och cykelnit samt
kollektivtrafik. Omkringliggande gator dr vilbelysta.

Omradet dr litt att na bade for gaende, cyklister samt med buss, tig eller bil.
En utveckling av omridet ska ske med ett fokus pa giende och cyklister.
Skeppsbrotorget foreslas héjas upp for att 6ka trafiksakerheten 1 omradet vilket
bedéms som viktigt i och med att fler barn och unga kommer att réra sig i
omradet i och med den planerade kulturskolan i kv. Hubendick.
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Fragor bevakade av Lansstyrelsen

Riksintresse

Kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard ”Karlskrona stad och
befistningar” K15 (miljébalken 3 kap 6 §). Planomradet ligger dessutom inom
varldsarvet Orlogsstaden Karlskrona.

Virdena i riksintressebeskrivningen bestir 1 residensstadens stadsplan, dess
vilbevarade bebyggelse med den ldga stadssiluetten samt 6rlogsvarvet och de
omfattande befistningsverken. I riksintressebeskrivningen anges féljande
motivering och uttryck for riksintresset:

Motivering: " Residensstad och svenska flottans huvudstation sedan 1680-talet och en av
Europas bist bevarade exempel pa drlogsstad som genom pakostad arkitekitur, tekniska
innovativa anldaggningar och den Standsmdssigt anlagda civila staden med omgivande
befistningar och forsorjningssystem visar pa den svenska stormaktstidens ambitioner att
utika och uppritthilla en maktstillning i Enropa och runt Ostersjon. Speglar tydligt
statsmakternas inflytande bakom stadsbildningar under 1500- och 1600-talen’.

Mjolnarehalmen
—

| = }
Basareholmen,
Koholmen

Kurrhalmen

¢

-t
e

Drottningskar

Kungsholms fort

Riksintresset och
vérldsarvet Karlskrona

[ ] msntrosset kavtnon
G S—

i « Viwidsarvats tutrtzon

Bild 78. Karta Over riksintresse K15 "Karlskrona stad och beféstningar” och
varldsarvet Orlogsstaden Karlskrona.
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Den vistra delen av planomradet berors dven av fornlimning (stadslager) enligt
Riksantikvarieimbetets register, RAA 77:1. Fér markingrepp fordras tillstind
enligt kulturmiljclagens 2 kap.

For beskrivning av kulturmiljon och bedémning av paverkan pa riksintresset
se avsnittet kulturmiljo.

Totalforsvaret

Planomradet omfattas av riksintresscomrade fOr totalférsvaret (3 kap. 9 §
miljobalken) och betér sjoévningsomride (Hané/Torhamn), stoppomrade
hoga objekt flygfilt, influensomriade luftrum samt influensomrade for
viderradar. Foreslagen bebyggelse inom planomradet bedéms inte paverka
riksintresset for totalférsvaret da byggnationens hojd dr anpassad till
omgivande bebyggelse 1 centrala Karlskrona.

Planomradet ligger inom den MSA-paverkande (Minimum Sector Altitude)
zonen for Ronneby flygplats dir hoga byggnader och objekt kan riskera att
paverka luftfarten negativt. For h6ga objekt giller att objekt hogre dn 20 meter
utanfér sammanhallen bebyggelse och hégre dn 45 meter inom
sammanhallande bebyggelse kan utgora flygsakerhetsrisk och begrinsa
verksamheten vid flygplatsen/flottiljen. Detaljplanen medger bebyggelse som
ir under 45 meter inom sammanhillen bebyggelse varav ingen
flyechinderanmilan behovs.

Kommunoverskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommunéverskridande fragor.

Strandskydd

Omréade for upphavande

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljobalken dterintrider
dock strandskyddsbestimmelser da gillande detaljplan upphor att gilla och
ersitts med en ny. Ett nytt beslut om upphivande av strandskyddet krivs vid
beslut om antagande av detaljplanen.

Den nordéstra delen av fastigheten Lindblad 24 omfattas av strandskydd vid
ett aterintradande.
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Bild 81. Den nordostra delen av planomradet omfattas av strandskydd vid ett
aterintradande (skrafferad yta).

Strandskyddets syfte

Strandskyddet giller vid havet, vid insjéar och vattendrag. Skyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet ér att
lingsiktigt trygga allmédnhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor f6r djur- och vixtlivet enligt miljébalken 7 kap § 13.

Sarskilda skél fér upphavande av strandskyddet

Kommunen fiar upphiva strandskydd fér ett omride som avses inga i en
detaljplan, om det finns sa kallade sdrskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet ar det framfor allt punkt 1 och 2 som aberopas
f6r landomradet. Omridet;

- redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

- genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt fran omradet nirmast strandlinjen.

Motivering till upphé&vande av strandskydd

Strandskyddets syfte dr idag paverkat da planomradet ir ianspraktaget for
parkering i den norra delen och en byggritt enligt gallande plan i s6dra delen
av planomradet. Landomradet har delvis redan tagits i ansprik pa ett sitt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Omradet dr dessutom
vil avskilt frin omridet nirmast strandlinjen genom en vig (Ostra
Hamngatan).
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Strandskyddet foreslas upphavas for kvartersmarken.

Upphivandet gors genom en administrativ bestimmelse pa plankartan, -
strandskyddet dar upphavt, allmdin plats och as- strandskyddet dar upphavt, kvartersmark.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Nulage

Planomradet piverkas av trafikbuller frin Drottninggatan och Ostra
Hamngatan. “Trafik- och industribullerutredning Lindblad 24”7 (WSP 2023)
redovisar hur planomradet och nirliggande bostider paverkas av buller fran
vigtrafik.  Enligt trafikbullerutredningen ligger bullernivierna inom
planomradet 1 dagsliget till stora delar mellan 50 och 65 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

For befintliga bostider utanfor planomradet (utmed Drottninggatan) ligger de
ekvivalenta bullernivaerna fran vigtrafik mellan 57 och 60 dB(A).

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=50

50 - 55

55 - 60

60 - 65

65 - 70
B

Bild 82. Trafikbullerberakningen visar att planomradet har bullernivaer mellan 50 och
65 dB(A).

For nybyggnation av bostader giller "Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med dandring SFS 2017:359”. Riktvirdena 1 férordningen ska
tillimpas 1 detaljplanedrenden, i drenden om bygglov och i drenden om
forhandsbesked paborjade frin och med 2 januari 2015. Nedan f6ljer en
sammanfattning av riktvardena:

— 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och
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— 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan anordnas 1 anslutning till bostad

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stéllet att 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad inte bor Gverskridas.

Om riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad dnda
Overskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en
sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och minst hilften
av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids nattetid vid fasad. Om 70 dBA maximal ljudnivd pa uteplats dnda
overskrids far den gora det hogst fem ganger per timme under perioden kl. 06-
22 och da med hogst 10 dB.

For centrum, kontor, gymnasieskola finns inga riktvirden for buller utomhus
da eventuell gymnasieskola inte ska ha nidgon skolgird. Beriknade ljudnivaer
utomhus kan dock anvindas for att bedoma om det ar rimligt att kunna
innehalla krav pa ljudniva inomhus enligt BBR. Enligt detaljplanen avser
byggnationen kontor, centrumverksamhet och skola. Svensk Standard SS
25268:2007 + T1:2017 "Byggakustik — 1 judklassning av utrymmen i byggnader redogor
for dimensionerande ljudniva fran trafik och andra yttre [udkdllor i olika typer av
verksambetslokaler”. De hardast stillda kraven giller utrymmen f6r undervisning
inom skolor samt utrymmen for stérre presentationer (> 20 personer) inom
kontor, t ex storre konferensrum. For dessa utrymmen dr kraven enligt
ljudklass C:

¢ 30 dBA ekvivalent
* 45 dBA maximal ljudniva

Ljudklass C ir avsedd att ge ljudférhallanden som motsvarar minimikraven i
Boverkets foreskrifter, BBR (Boverkets Byggregler).

For befintliga bostider utanfor detaljplanen giller riktvirden enligt
Naturvardsverkets vigledning “Riktvdrden for buller frin vig- och spartrafik vid
befintliga bostider” da detaljplanens genomférande inte beddms som visentlig
ombyggnad av infrastruktur. I tabellen i bild 82 sammanfattas niviaer som
tillimpas utomhus f6r att avgora ndr skyddsatgirder eller andra
forsiktighetsmatt 1 normalfallet behover overvigas for befintliga bostader.

Bostads fasad Bostads uteplats Bostads uteplats
(Leq24h) (Leq24h, (Lmax,
Buller fran vag 55 dBA ~ 55 dBA Leg2an 70 dBA!
Buller fran spar 60 dBA 55 dBA 70 dBA!

'Tidsvagning Fast. Far dverskridas max 5 ggrrgenomsnittlig maxtimme, dag och kvall (k. 06-22)*

'arken propositionen eller praxis har nagon tydlig angivelse for vagbuller vid uteplats. Enligt Naturvardsverket ar
en tankbar niva for att na en god miljokvalitet 55 dBA Leg24h (samma som for spar samt ambitionsniva enligt
anknytande dokument fran centrala myndigheter®). Det kan @ven noteras att 50 dBA Leq bar underskridas vid en
uteplats vid nya bostadsbyggnader att undvika oldgenhet for manniskors hélsa enligt trafikbullerférordningen.

Bild 81. Riktvarden for buller vid befintliga bostader (frifaltsvarden).
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~2015 och framdver "nya 1997 - ~ 2015 - 1997 "dldre
bostads-byggnader”**** "nyare befintlig befintlig miljé”
miljo”
Végbuller vid fasad Se planbeskrivning eller bygglov 55 dBA Leg2an 65 dBA Leq2an
Sparbuller vid fasad Se planbeskrivning eller bygglov 80 dBA Leq24n 55 dBA” Lmax
inomhus natt

Vag och spar uteplats  Se planbeskrivning eller bygglov 55 dBA Legaan™
70 dBA Lmax™™

Bild 82. Nivéer for att i normalfallet avgéra nér skyddsatgarder eller andra
forsiktighetsmatt behdver dvervagas (frifaltsvarden).

Planférslag och konsekvenser

Fastigheten Lindblad 24 féreslas planliggas f6r bostider, centrum, kontor,
parkering och skola (gymnasieskola). Framtagen trafikbullerutredning
redovisar hur den planerade bebyggelsen samt nirliggande bostider paverkas
av buller fran vigtrafik enligt prognosar 2040.

HE]
[1]s0]
|
Ekvivalent ljudniva e
dBA ref. 20 pPa |
|
<=50 f
50 - 55 |
55 - 60 |
60 - 65 |
65 - 70 |
B - \

Bild 83. Berakning av ekvivalent lijudniva for planerad bebyggelse inom Lindblad 24
&r 2040. Ljudnivan varierar mellan 57- 60 dBA vid fasader utmed Drottninggatan och
51-58 dBA utmed Ostra Hamngatan.

For planerad bebyggelse inom Lindblad 24 visar berdkningarna att den
ekvivalenta ljudnivan f6r ar 2040 dr 57-60 dBA vid fasader mot Drottninggatan
och 51-58 dBA fér fasader utmed Ostra Hamngatan. Bullernivierna pa girden
varierar mellan 39-46 dBA ekvivalent ljudniva, se bild 81.

Enligt beridkningar av trafikbuller kan bostdder planeras enligt underlaget da 60
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid nagon fasad. Vid balkonger som
placeras mot gata 6verskrids riktvirdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva. En gemensam uteplats kan dock planeras pa innergarden dar
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riktvirdena uppfylls. Plankartan reglerar att minst en balkong/ uteplats till varje
bostad eller en gemensam uteplats till bostiderna ska uppforas eller placeras sa
att de uppfyller gillande riktvirden f6r buller.

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 UPa

<=50

50 - 55

55 - 60

60 - 65

65 - 70
- > 70

Bild 84. Trafikbullerutredningen redovisar ekvivalent ljudniva vid fasad for befintlig
bebyggelse utmed Drottninggatan, planerad bebyggelse inom Lindblad 24 och
bullernivéerna pé garden for &r 2040. For befintlig bebyggelse ligger bullernivaerna pa
61 dBA. Bullernivéerna pa géarden varierar mellan 39-46 dBA.

Enligt berakningarna dr den maximala ljudnivan frin vigtrafik 79 dBA som
hogst vilket medfor att byggnadernas fasader behéver klara att ddimpa ljudet
fran trafik med 35 dB for att uppna de hérdast stillda kraven vilket bedéms
vara rimligt att uppna riktvirden fér inomhusmiljé. Vid dimensionering av
yttervigg och fonster behover hinsyn tas till de beraknade ljudnivaerna.

For befintlig bostadsbebyggelse utmed Drottninggatan visar berdkningarna att
den ekvivalenta ljudnivan fran trafik ar 2018 ar 57—-60 dBA vid fasader utmed
Drottninggatan. Den ekvivalenta ljudnivan utmed Drottninggatan 6kar med
1-4 dB till 61 dBA till prognosar 2040, till f6ljd av den 6kade trafiken och
Drottninggatans forindrade strickning. Maximal ljudniva fér befintlig
bostadsbebyggelse utmed Drottninggatan ar 73-79 dBA ar 2018. Den
maximala ljudnivan 6kar med 4-8 dBA f6r den norra delen av Drottninggatan
och 1-2 dB utmed den sédra delen av Drottninggatan.

Riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid befintliga bostider, Leq 55 dBA,
overskrids vid samtliga berikningspunkter, bade i nuliget och fér prognosar
2040. En generell nivadkning vid befintliga bostider beriknas vid prognosar
2040, jamfért med beriknade ljudnivaer i nuldget. Exploateringen inom
aktuellt planomrade bedoms didremot inte orsaka fler Gverskridanden av ovan
nimnda riktvirde vid befintliga bostider.
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Samtliga befintliga bostadsbyggnader kring planomréadet ar uppforda fére 1997
varfor 65 dBA giller som atgirdsniva for trafikbuller enligt Naturvardsverkets
vigledning.

Industri- och verksamhetsbuller

Nuldge

I anslutning till planomradet ligger Katlskrona handelshamn, som har tillstand
enligt milj6balken for sin verksambhet. Tillstaindet for handelshamnen dr forenat
med villkor for bl.a. buller. Ljud frin verksamheten far inte ge upphov till hégre
ekvivalent ljudniva utomhus vid bostider, utbildningslokaler och vardlokaler
an:

50 dB(A) vardagar mandag-16rdag kI 07-18

40 dB(A) kI 22-07

45 dB(A) ovrig tid.

Momentana ljud, kl. 22—07, far utomhus vid bostider maximalt uppga till 55
dBA.

For buller fran industrier och verksamheter vid planerade bostider giller
riktvirden enligt Boverkets rapport 2020:8 “Omgivningsbuller fran industriell
verksambet och annan verksambet med likartad karaktir — en vagledning”. Riktvirdena
redovisas i tabellen nedan. Dessa bor vara utgangspunkten f6r bedémning vid
planligening och bygglovsprévning av bostadsbebyggelse 1 omraden som
paverkas av industri- och annat verksamhetsbuller.

Enligt rapporten fran Boverket bor basta moéjliga ljudmiljo alltid efterstrivas
vid planlidggning och bygglovsprévning av bostadsbebyggelse. Riktvirdena
fran Boverket dr angivna som frifiltsvirden vid bostiders fasad och ér indelade
i tre zoner; Zon A, Zon B och Zon C. I forsta hand bor strivas efter att
riktvirdena enligt Zon A 1 Tabell 2 innehalls.

Tidsperiod Leq dag Leq kvall Leq natt
(kl. 06-18) (kl. 18-22) (kl. 22-D8)
Lardagar, sdndagar och
helgdagar Leq dag +
kvaill (kI 06-22)
Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA

Bostadsbyggnader bdr kunna accepteras upp till
angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA

B dsbyggnader bir kunna as firutsatt
att tiligang till liuddampad sida finns och att
byggnadema bulleranpassas.

ZonC =60 dBA =55 dBA =50 dBA
‘ggnader bor inte
Ljuddédmpad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA

* Far buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer galler vardena fir ljuddampad sida.

Bild 85. Boverkets riktvarden enligt Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planldggning och bygglovsprévning av bostader — en vagledning.

Utover detta giller foljande for frifiltsvirde utomhus vid bostadsfasad:
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— Maximala ljudnivaer (LFmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid
klockan 22—06 annat dn vid enstaka tillfillen. Om de ber6érda byggnaderna har
tillgdng till en ljuddimpad sida avser begrinsningen i férsta hand den
ljuddampade sidan.

— Vissa ljudkaraktirer ar sarskilt storningsframkallande. I de fall verk-
samhetens buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid
nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande, eller innehaller ljud med
tydligt horbara tonkomponenter, bor virdena i tabellen sinkas med 5 dBA.

— I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av
tidsperioderna ovan, eller om ljudnivan frin verksamheten varierar mycket, bor
den ekvivalenta ljudnivain bestimmas for den tid da den bullrande
verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for minst
en timme, 4ven vid kortare hindelser.

For befintliga bostider utanfoér planomradet giller riktvirden enligt
Naturvardsverkets Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller.

Omradesanvdndning Ekvivalent ljudniva i dBA
Dag Kvall kl. 18-22, samt Natt
kl. 06-18 I6r- sén- och kl. 22-06
helgdag
kl. 06-18
Utgangspunkt for 50 45 40

oldgenhetsbeddmning vid bostader,
skolor, férskolor och vardlokaler

Bild 86. Utomhusriktvarden fran Vagledning om industri- och annat verksamhets-
buller. Tabellen avser frifaltsvarden.

Ovanstaende riktvarden giller utomhus vid fasad samt vid uteplatser och andra
ytor for utevistelse i den bullerexponerades nirhet. Utéver detta giller enligt
vigledningen bland annat foljande:

— Maximala ljudnivier (LAFmax> 55 dBA) bér inte férekomma nattetid
(klockan 22—06) annat 4n vid enstaka tillfdllen.

— Vissa ljudkaraktirer dr sirskilt storningsframkallande. 1 de fall
verksamhetens buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser, som vid
nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande eller innehaller ljud med
tydligt horbara tonkomponenter bor virdena i Tabell 3 sinkas med 5 dBA.

— I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av
tidsperioderna ovan, eller om ljudnivin fran verksamheten varierar mycket, bor
den ekvivalenta ljudnivain bestimmas for den tid da den bullrande
verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivin bestimmas f6r minst
en timme, aven vid hindelser kortare an en timme. Som exempel ansitts en
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ljudkilla med en aktiv period om 15 minuter per timme att motsvara 25 % drift
1 beridkningarna.

— Buller frin externa fordon inom verksamhetsomradet bér som
huvudprincip bedémas som industribuller. For trafik till och fran
verksamhetsomradet pa angrinsande vigar och jirnvigar bor riktvirden for
trafik, som huvudprincip, vara vigledande. Utifran en sammanvigd bild av
bullersituationen kan dock andra bedémningar 1 sirskilda fall behéva goras.
Det kan exempelvis vara fallet vid tillfartsvigar till tikter, dir transporterna till
och frin dessa stir f6r en betydande del av bullerstérningarna.

Ekvivalent ljudniva, kl. 22-06
dBA ref. 20 pPa

== 3k

35 - 40

40 - 45

45 - 50

50 - &5
B -5

Bild 87. Utdrag ur industribullerutredningen som visar ekvivalent ljudniva vid fasad
utmed Drottninggatan &r 2018 varierar mellan 23-42 dBA. Ljudnivdn omfattar
judnivan fr&n Handelshamnen verksamhet nattetid kl. 22-06.

Framtagen “Trafik- och industribullerutredning Lindblad 24" (WSP 2023) visar att
ekvivalent ljudniva vid fasad for befintlig bebyggelse utmed Drottninggatan
varierar mellan 23-42 dBA. Detta avser ljud fran Handelshamnen verksamhet

nattetid kl. 22-06. Inom planomridet varierar de ekvivalenta ljudnivierna
mellan 35 och 45 dBA.

Planférslag och konsekvenser

Berikningarna visar att bostider enligt underlag kan byggas med zon A med
avseende pa Boverkets rapport 2015:21 “Industri- och annat verksambetsbuller vid
Planliggning och bygglovsprovning av bostéder”.

Beriknad ljudniva fran hamnens verksamhet nattetid visar att riktvirdet 45
dBA ekvivalent ljudniva innehalls vid alla fasader utom en. Vid fasad mot séder
pa vaning 4 6verskrids riktvirdet med 1 dB. Om bostad planeras hir bor
hilften av rummen vara vinda mot giarden dir 40 dBA ekvivalent ljudniva
innehalls. Alternativt kan bostdder undvikas 1 just denna del av byggnaden.
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Ekvivalent ljudniva, kl. 22-06

dBA ref. 20 pPa \
N
<=35 \\
35 - 40 [645] N\
40 - 45 N
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50 - 55 \ .
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-
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Bild 88. Ekvivalent ljudniva vid fasad for planerad bebyggelse inom Lindblad 24 &r
2040 fran Handelshamnens verksamhet nattetid kl. 22-06. Ljudnivan varierar mellan
43-46 dBA vid fasader mot Ostra Hamngatan. Fér fasader pd gérden varierar
nivaerna mellan 24-27 dBA.

Beriknade ljudnivder fér industribuller fran hamnens verksamhet visar att
ljudnivan dr oférindrad mellan 2018 och 2040 for de flesta befintliga
bostidderna kring planomradet. Riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva nattetid ar
enligt Naturvardsverkets Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller
40 dBA, dven hamnens villkor anger att 40 dBA giller nattetid. Enligt
berikningarna 6verskrids 40 dBA vid fasader mot det planerade
parkeringshuset bade ar 2018 och prognosir 2040, det giller de tva Gversta
planen. Vid det norra bostadshuset utmed Drottninggatan ir ljudnivan enligt
berikningarna 13 dB lagre ar 2040 jamfort med ar 2018. Detta beror pa att de
planerade byggnaderna skirmar buller frin hamnens verksamhet. Beriknad
ljudnivd fran parkeringshuset dr enligt berikningarna under 35 dBA vid
samtliga befintliga bostider.

I fraiga om omgivningsbuller vid en bostadsbyggnad far tillsynsmyndigheten
inte besluta om foreligganden eller férbud om det 1 planbeskrivningen till
detaljplanen eller 1 bygglovet enligt plan- och bygglagen (2010:900) har angetts
berdknade bullervirden och omgivningsbullret inte Gverskrider dessa virden.
26 kap 9a § miljobalken.
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Ekvivalent ljudniva, kl. 22-06
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Bild 89. Ekvivalent ljudniva vid fasad utmed Drottninggatan ar 2040 varierar mellan
23-42 dBA. Ljudnivan omfattar ljudnivan fran Handelshamnens verksamhet nattetid
kl. 22-06.

Kumulativa effekter buller

Det ar inte mojligt att berakna industri- och trafikbuller med samma metod.
Da det dr olika bullerkillor med olika riktvirden kan ljudnivaerna inte slas
samman. For att ge en bild av den kumulativa effekten beskrivs istillet hur de
olika ljudkillorna paverkar planomradet. Trafikbullret 4r mest pafallande vid
fasad mot Drottninggatan. Buller fran trafik och buller fran hamnen triffar
alltsa de planerade byggnaderna frain samma hall vilket gér den kumulativa
effekten storre 4n om killorna hade haft olika riktning. Den ekvivalenta
ljudnivan frain Handelshamnen beriknas vara ligre 4n den fran trafiken. Ser
man till maximala ljudnivier sa kommer buller fran trafiken 6verskrida bullret
fran hamnen i de allra flesta momentana fall. Ligger ddremot ett fartyg inne
med en tex. hjilpmotor iging sia kommer ljudnivin efter fordonspassage att
kvarstanna pa en hogre ljudniva och dirmed 6ka ekvivalentnivan nagot.

Di planerad bostadsbebyggelse utmed Ostra Hamngatan paverkas av bade
trafikbuller (de ekvivalenta trafikbullernivierna ligger nira riktvirdet, 60 dBA)
och av industribuller dr det viktigt att bebyggelsen fir en ljuddimpad sida.
Plankartan reglerar att for bostider utmed Ostra Hamngatan ska hilften av
bostadsrummen ska vara orienterade mot en bullerdimpad sida om bostaden
ar storre dn 35 kvm.

Markfororeningar

Nuldge

Planomradet utgdrs av utfylld mark. I omradet har hamnverksamhet bedrivits
under lang tid. I ndromradet har funnits ett antal miljéfarliga verksamheter som
kan ha férorenat marken, bl.a. varv, fargindustri och kemtvitt.
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Den norra delen av planomradet har enligt kartmaterial fran linsstyrelsen
tidigare utgjorts av hav och sannolikt har omradet fyllts upp under forsta
halvan av 1800-talet. I borjan av 1900-talet gick det jarnvigsspar Gver
undersékningsomradet, och det har inte tidigare funnits nagra byggnader pa
platsen. Den sédra delen av planomradet har tidigare varit bebyged.

Pa fastigheten Lindblad 24 finns tva registrerade MIFO-objekt (metodik for
inventering av férorenade omraden), varv och grafisk industri. Dessa kan ha
paverkat undersékningsomradet dven om det inte tidigare har varit bebyggt.

Naturvardsverkets generella riktvirden for férorenad mark dr uppdelade i tva
typer av markanviandning, kinslig mark (KM) och mindre kinslig mark
(MKM). KM innebir att markkvaliteten inte begrinsar val av markanvindning
och att grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex. kunna anvindas till bostider,
forskola och odling. Grundvattnet inom omradet kan anvindas till
dricksvatten. De exponerade grupperna antas vara barn, vuxna och ildre som
lever inom omradet under en livstid. De flesta typer av markekosystem
skyddas. Ekosystem i nirbeldgna ytvatten skyddas.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen féreslar att markanvindningen dndras till bostider, centrum,
kontor, parkering och skola (gymnasieskola). Enligt Naturvardsverkets
generella riktlinjer innebér bostider att riktvirden for kinslig markanvindning
(KM) ska vara utgangspunkten nir behovet av atgiarder for att minska riskerna
t6r manniskors hilsa och miljon (p.g.a. féroreningar) bedéms.

Utredningen “Oversiktlig miljiteknisk markundersikning” (WSP 2023) redovisar att
de fororeningar som pavisats 6ver KM nagonstans inom planomradet ér bly,
koppar, zink, kvicksilver, PAH-M, PAH-H och aromater i fraktionen >C10-
C16. Vad giller metallféroreningarna bedéms de vara kopplade till fé6rorenade
fyllnadsmassor. Metaller har pavisats i fyllnadsmassor med avvikande
egenskaper, sisom morka partier och dir det dven forekommit tegel i
massorna. Observera att metaller ej har analyserats i vad som bedoms vara
naturliga massor.

En av kopparhalterna bedoms sannolikt vara en outlier, eftersom inga andra
kopparhalter i samma storleksordning har pavisats 1 nagot annat prov. Pa
platsen har det tidigare stitt en byggnad, och det dr méjligt att sméd kopparbitar
fran t.ex. ror eller annat byggnadsmaterial kan ha limnats kvar i marken efter
rivning. Enligt faltprotokollet bestod materialet i det aktuella provet av
tyllnadsmaterial med stor inblandning av tegel.

Aven PAH-M och PAH-H har pévisats i fyllnadsmassor med avvikande
egenskaper. PAH-H har dock dven pavisats 1 ett prov pa fyllnadsmassor som
endast bedomdes bestd av grusig sand. Féroreningen bedéms dock dnda i
huvudsak vara kopplad till férorenade fyllnadsmassor.

I en provpunkt bedéms patriffade féroreningar bero pa en punktférorening
av nagon typ av oljeutslapp. I denna provpunkt noterades doft av olja vid den
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geotekniska undersokningen. Har har ocksa de hogsta halterna av PAH
pavisats, bade PAH-M och PAH-H o6ver riktvirdet f6r MKM. I samma
provpunkt har det ocksa pavisats aromater >C10-C16, vilket inte pavisats 1
nagot annat prov. I 6vriga provpunkter har PAH-halterna varit under
riktvardet f6r MKM.

Bild 90-91. Provtagningspunkter inom planomrédet.

I jamforelse med naturligt grundvatten enligt SGU finns det en paverkan av
metaller pa grundvattnet. Patraffade halter kan dock inte relateras till patraffade
halter i jord. Det ar inte automatiskt sa att en hog halt jimfért med naturligt
grundvatten innebdr en risk pa platsen. Grundvattnet pa Trosso 1 Karlskrona
bedéms generellt inte som skyddsvirt.

Det bedéms att det med utférd utvirdering mot KM inte gar att utesluta
oacceptabla langsiktiga risker for minniskors hilsa med avseende pa bly,
kvicksilver och PAH-H.

Vid oljeféroreningen i den norra delen har det pavisats halter som skulle kunna
innebira en risk fér manniskors hilsa, risk for markmiljén och spridning till
grundvatten. Féroreningens utbredning dr dock inte kind.

Sammanfattningsvis rekommenderas att den patriffade oljeféroreningen i
norra delen av planomradet utreds och avgrinsas. Vid val av efterbehandlings-
atgird inom planomradet som helhet rekommenderas att de platsspecifika
forutsittningarna och framtida bebyggelses utformning tas i beaktande, sé att
atgirden inte blir mer omfattande dn vad som ir nédvindigt. En platsspecifik
bedémning kan hjilpa till att ytterligare identifiera vilka risker som behdver
atgirdas, och saledes vara till hjilp vid val av efterbehandlingsatgird. En
platsspecifik  bedémning behdver genomféras innan en anmilan om
avhjilpandeatgird limnas in till milj6- och samhallsbyggnadsnimnden.

Efter samradet har dven en “Atgirdsutredning Lindblad 24 (WSP 2025) tagits
fram. Som 6vergripande atgiardsmal foreslas att:
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minniskor ska kunna vistas pa omradet och i omgivningen utan risk att
utsittas for oacceptabla hilsorisker

féroreningar pa omradet inte ska ge upphov till oacceptabel paverkan for
niraliggande ytvattenrecipient

schakt och borttransport ska begrinsas om halso- och miljorisker bedoms
som acceptabla.

I rapporten beskrivs fem olika atgarder, av olika omfattning. Det minst
omfattande alternativet (alt 1) innebar att det 6versta jordlagret (0,5 m) schaktas
bort f6r att reducera eventuella hilsorisker. Ytan for parkeringshuset schaktas
ner till 1,5 meter under markytan; atgirden kan behéva kombineras med
administrativa dtgarder sisom krav i planbestimmelser for att sakerstilla gastit
byggnad med tanke pa risken for angintraingning. Kostnaden for alternativ 1 ar
beriknad till 3,1 MSEK. Det mest omfattande alternativet (alt 5) innebir att
hela omrddet schaktas till ett djup av 1,5 meter under markytan. Vid
punktféroreningen grivs alla fyllnadsmassor bort, dven under grundvattenytan.
Kostnaden for alternativ 5 har beridknats till 6,7 MSEK (exklusive kostnad for
spontning och hantering av linshallningsvatten).

Det kan inte uteslutas att alternativ 5 kan behéva genomféras. Det dr dock
tillsynsmyndigheten som beslutar i fragan efter anmilan om avhjilpandedtgird.
Fastighetsdgaren har meddelat att projektet kan bidra kostnaden for att
genomfora alternativ 5.

Innan en saneringsatgird genomfors ska en anmilan i enlighet med 28 §
térordningen (1998:899) om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd limnas till
tillsynsmyndigheten. I anmalan beskrivs bl.a. vilka riskbed6mningar som gjorts,
hur saneringen ska genomforas samt vilka skyddsatgirder som ska vidtas.

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse som innebir vasentlig andring av
markens anvindning forrin avhjilpande av markférorening har kommit till
stand. Detta sikerstills med planbestimmelse pa plankartan.

En sanering av marken inom planomradet medfor att minniskor inte riskerar
att exponeras fOr féroreningarna i en omfattning som innebir risker for
minniskors hilsa. En sanering kommer dven att innebédra en minskning av
utlickage av féroreningar till vattenférekomsten Yttre redden som dr en del av
Ostersjén.

Radon

Nulage

Stora delar av Blekinge utgér hoégriskomride vad avser markradon da
markfoérhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.
Aktuellt omrade utgérs dock av en utfyllnad i havet, varfor risken f6r hoga
halter av radon ir liten.
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Planférslag och konsekvenser

Ny bebyggelse ska uppforas radonsikert och arsmedelvirdet f6r radonhalten i
en bostad far inte Overskrida 200 Bq/m3. Exploatéren ansvarar for att
erforderliga undersékningar utfors for att sikerstilla eventuell forekomst av
radon.

Risker

Ras och skred

Nulage

Planomradet bestar till storsta del av utfylld mark. Fyllningen bestar av gyttja,
lera, silt, grus, sand och med inslag av tegel. Enligt SGU:s karttjinst,
”Forutsittningar for ras och skred i finkorniga jordar” bedéms det inte finnas
risk for ras och skred inom planomradet.

Planférslaget och konsekvenser

I planarbetet har en “Ouversiktlig markteknisk undersikningsrapport/ geoteknik”
(mnr/ geo) och "Geotekenisk pmr-planeringsunderlag” (WSP 2023) tagits fram for att
kartligea de geotekniska forhallandena inom omradet. Se mer under avsnittet
geoteknik.

Risk for hogt vattenstand och klimatanpassning

Nuldge

Planomradet ligger pa mark som varierar mellan +1,6 och +1,8 meter 6ver
medelvattennivan. Omradet ligger dirmed lagt och riskerar att Gversvimmas
vid hogvatten och vid skyfall. Omkringliggande gator Drottninggatan och
Ostra Hamngatan ligger pa marknivan ca +2,0 meter. S6der om planomridet
finns Olandsgatan vars vistra del ligger pa marknivéan ca +3,0 meter.

Denna detaljplan pabérjades ar 2020. Da gillde Lénsstyrelsens riktlinjer for
byggnation i laglinta omraden fran 2014. Riktlinjerna baserades pa SMHI:s
analys av extrema vattenstind i Blekinge — nutid, ar 2050 och ar 2100.
Riktlinjerna gav underlag om vilka risknivaer som linsstyrelsen utgick ifran vid
bedémning av limplighet f6r olika typer av byggnationer. For byggnader med
bostider och centrum/ kontor angav linsstyrelsens riktlinjer sdkerhetsnivan +
3,0 meter respektive + 2,5 meter (RH2000) med ar 2100 som planerings-
horisont.

Efter samradet varen 2024 har linsstyrelsen antagit nya "Riktlinjer for bedimning
av dversvammningsrisk lings Blekinges kust med hansyn till klimatforandringar” (2024).
Riktlinjerna baserar sig pa SMHI:s analys av extrema vattenstand i Blekinge
och ger underlag om vilka risknivier som ldnsstyrelsen utgar fran vid
bedémning av limplighet f6r olika typer av byggnationer. Utgangspunkt for
bedémning av sakerhetsniva dr for Karlskrona kommun ar 2150. Utrdkningen
av sakerhetsnivan gors genom att addera framtida medelvattenstind med
hogvattenhindelse och  sikerhetsmarginal. For aktuell detaljplan  ar
sikerhetsnivan +3,6 meter for centrum, kontor och parkering och +3,9 meter
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for bostider. Linsstyrelsen har i andra projekt statt vid de riktlinjer som
meddelats i undersékningen. Samradet om undersékningen for Lindblad var
ar 2020 dvs nir de gamla riktlinjerna gillde.

Karlskrona kommun har en klimatanpassningsplan som antogs av kommun-
fullmiktige 2020. Planen syftar till att strukturera och stédja arbetet med att
anpassa kommunens verksamheter till ett férandrat klimat. Till planen hor en
handlingsplan med atgirder pa kort och lang sikt for att méta effekterna av ett
forindrat klimat. Exempel pa dtgirder kopplade till infrastruktur dr bland annat
sakerstallandet av tillgdngligheten till Trosso, forebyggande atgirder och
insatser for att leda bort vatten, invallning och héjning av mark etc.

Stigande havsnivder dr en av Karlskrona kommuns storsta klimatrelaterade
utmaningar. Frigan ber6r stora delar av kommunens kust och paverkar mycket
bebyggelse och flera verksamheter. For att moéta dessa utmaningar tar
Karlskrona kommun fram en ny klimatanpassningsplan. Klimatanpassnings-
planen kommer att skickas pa samrad under det forsta kvartalet 2026.

Klimatanpassningsarbetet dr ett langsiktigt arbete. Kommunen behéver arbeta
i olika tidsperspektiv (kort, mellan och ling sikt). Atgirderna i klimat-
anpassningsplanen dr indelade i akuta, langsiktiga, styrande och utredande
insatser, och har bedémts utifrin riskniva, kostnad och ansvar.

Planen fokuserar pa de omraden dir kommunen har ridighet och ansvar.
Samtidigt 4r manga av de dtgirder som krivs for att skydda bebyggelse,
kulturmiljéer och samhillsviktiga funktioner mycket omfattande- savil tekniskt
som ekonomiskt. De sammanlagda kostnaderna bedéms for stora for att
kommunen och/ eller fastighetsigare ska kunna bira dem pi egen hand.
Dirfér krivs ett langsiktigt statligt engagemang och extern finansiering.
Beddmningen gors mot bakgrund av att de flera av de virden som hotas ir av
nationellt intresse, sisom forsvarsanldggningar och virldsarv.

Karlskrona kommun tar ansvar for att langsiktigt planera for att mota ett
forindrat klimat genom stigande havsnivaer. Kommunen bedémer att det i
nuldget inte dr dndamalsenligt att investera stora resurser i permanenta
skyddsatgirder som tidsmassigt bedéms relevanta forst pa lang sikt (70-150 ar
framat i tiden). I stéllet fokuserar kommunen pa strategiska och férberedande
steg som dr kostnadseffektiva och flexibla. Det kan handla om att i fysisk
planering (sasom 6versiktsplaner och detaljplaner) ta hojd for framtida
skyddsatgirder eller att reservera mark for sadana skyddsatgarder dir dessa
bedoms bli aktuella. Kommunen behéver dock dven hantera atgirder i1 redan
bebyggda miljéer. I omraden dir kulturmiljéer och virldsarv dr centrala maste
klimatanpassning ske med hénsyn till befintliga virden. Det innebir att ny
bebyggelse inte alltid kan placeras pa de hojder som linsstyrelsen foreslar.
Risker och atgirder for ett fordndrat klimat behoéver vigas mot andra
samhillsintressen.

I Karlskrona kommuns nya klimatanpassningsplan foreslas att en kust-
utredning genomfors 1 ett forsta steg 1 syfte att skapa ett underlag for framtida
beslut - t.ex. hur ett kustskydd kan utformas for att skydda centrala Karlskrona
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pa ett dndamalsenligt sitt. Klimatanpassningsplanen ska foljas upp och
revideras regelbundet. Klimatanpassning ska integreras i kommunens styrning,
planering och budgetarbete, dvs revideras varje mandatperiod sa att atgardslista
och budget f6ljer behov som uppstar inom en 10-arsperiod.

Efter granskningen har planhandlingarna kompletterats med utredningen
”Extremvattenstand i Karlskrona ar 2150 inklusive lokala effekter av vagor och
vind” (AFRY 2025). Syftet med utredningen dr att ta fram anpassade
rekommendationer om limplig héjdsittning och dven att formulera forslag pa
skyddsitgirder vilket anges som en mojlighet 1 Linsstyrelsens
rekommendationer enligt riktlinjerna.

I utredningen har ett extremvattenstaind fér ar 2150 berdknats 1 fyra
vindriktningar. Vaguppskoljningen har beriknats vid ostlig och sydlig vind
eftersom infallande vaghdjder vid sydvistlig och vistlig vind dr férsumbara f6r
det aktuella omradet. Utredningen visar dven pa ett tydligt samband mellan
vindriktning och extremvattenstind i Ostersjon. Innebérden for aktuellt plan-
omrade dr att kraftig vind 1 den riktning som potentiellt kan paverka omridet
aldrig uppstar i kombination med extremhdégt vattenstand. I Karlskrona
uppstar hogre vattenstind vid nordliga vindar da vatten i Ostersjobassingen
trycks soderut. Vid nordliga vindar dr omradet inte utsatt for vagor.

Planforslag och konsekvenser
En utveckling av planomradet med ny bebyggelse behover ta hinsyn till
stigande havsvattennivaer, héjt grundvatten och 6kad nederbord.

Planeringshorisont

Ny bebyggelse foreslis inom planomradet, som med dagens hojdsittning
innebdr en risk for Oversvimning under planerad andvindningstid med
planeringshorisonten ar 2150. Anledningen till att Karlskrona kommun vill
fortita omradet dr att en utveckling i enlighet med forslaget bedoms mojliggdra
en vidareutveckling av Karlskrona stad. Omradet foreslas utvecklas frin en
markparkering till ny funktionsblandad bebyggelse i ett centralt lige. En
utveckling av planomradet innebdr en fortitning 1 redan befintlig
bebyggelsemiljé dir stora investeringar redan gjorts vad giller infrastrukturen.
Detta bedoms medféra ett effektivt markutnyttjande samt effektivare
anvindning av befintlig infrastruktur.

I linsstyrelsens “Riktlinjer for bedonning av dversvimningsrisk lings Blekinges kust med
hansyn till klimatforandringar” nimns att det 1 vissa sammanhang kan finnas skal
till undantag trots identifierad risk for oversvimning till f6ljd av stigande
havsnivaer. 1 vissa sammanhang kan det finnas skil for undantag frin
linsstyrelsens nya riktlinjer vad giller planeringshorisont och att uppféra
byggnadsverk trots viss risk for 6versvimning. Exempelvis kan det handla om
att fortita eller pa annat sitt utveckla befintlig stadsbebyggelse dir stora
investeringar redan har gjorts. En central utgangspunkt i planliaggningen ar att
sikerstalla ett vil fungerande samhalle. Det dr ocksa viktigt att se platsen i ett
storre sammanhang: vissa atgarder dr mer lampliga utanfoér planomradet. Dessa
atgirder ska i dessa fall redovisas. I Karlskrona kommuns nya klimat-
anpassningsplan redogors for hur dessa risker kan hanteras.
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Denna detaljplan utgir efter tidshorisonten 2100 enligt linsstyrelsens gamla
riktlinjer da planen paborjades ar 2020. Detaljplanen utgér dven en fortitning
1 befintlig stadsmiljé ddr stor hinsyn behdver tas till befintliga kulturmiljé-
virden. For byggnader med bostider och centrum/ kontor angav
linsstyrelsens tidigare riktlinjer sikerhetsnivan + 3,0 meter respektive + 2,5
meter (RH2000) med ar 2100 som planeringshorisont.

En hojdsittning till +3,0 meter innebdr en klimatsakring fram till ca ar 2100,
med dagens kunskap om havsnivihéjningen. Direfter behdver planomridet
skyddas med ett kustskydd utanfoér planomradet. Det ér viktigt att se platsen i
ett storre sammanhang dir vissa atgarder dr mer limpliga utanfor planomradet.

Den nya bebyggelsen foreslas placeras i en kinslig miljo 1 néira anslutning till
utpekat byggnadsminne, kulturhistorisk virdefull bebyggelse, inom riks-
intresset for kulturmiljévird och vitldsarvet Orlogsstaden Katlskrona. 1
arbetet med att efterstriva en genomarbetad utformning av ny foreslagen
bebyggelse har byggnaderna anpassats till platsen, bade till stadsdelens hojd
och omgivande virdefull bebyggelse. Forslaget mojliggér for bostider,
centrum och kontor i ett centralt lige. Funktionsblandning och omvandling/
toridling av tidigare markparkering till ny bebyggelse bedéms bidra positivt till
stadsutvecklingen och till ett levande varldsarv.

I en utveckling av Lindblad 24 behéver det ske en avvigning mellan hinsyn till
viktiga kulturmiljovarden och stigande havsvattennivaer. Om befintliga
byggnader i ett sasmmanhingande kvarter ligger ldgre kan det vara olimpligt att
nya byggnader placeras pa en visentligt hdgre niva.

Att placera ny bebyggelse inom planomradet enligt linsstyrelsens nya riktlinjer
pa +3,9 meter for bostider innebdr att bebyggelsen far en mycket hégre
grundligeningsniva dn omkringliggande bebyggelse. Den nya bebyggelsen far
da en sockel pd ca 2 meter vilket medfor att den ligger betydligt hogre in
omgivande bebyggelse (till skillnad mot 1 meter sockel som forslaget nedan
visar med +3,0 meter som ligsta grundldggningsniva). En sa hog sockel medfor
att den nya bebyggelsen avviker och distanserar sig fran omgivande bebyggelse.
En hojdsittning enligt de nya riktlinjerna skulle dven fa till foljd att ny
bebyggelse far hogre nockhdjder och fasadhojder. Ett stort arbete har gjorts
med att anpassa den nya bebyggelsens hojder till omgivningen. Vare sig en
hégre grundligeningsniva eller hogre nock- eller fasadhdjder dr 6nskvirt ur ett
kulturhistoriskt perspektiv.
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Bild 93. Ny bebyggelse foreslas med en sockel pa 1 meter. Att placera bebyggelsen
hogre gor att bebyggelsen distanserar sig frin omgivande bebyggelse som ligger lagt
och som utgor kulturhistorisk vardefull bebyggelse.

For att undvika negativ paverkan pa kulturmiljévirdena omkring planomridet
bedoms inte att alla atgirder som foreslas 1 linsstyrelsens nya riktlinjer kan
genomforas. Vikten av att bevara ett levande virldsarv medfor att bebyggelsen
behéver kunna hantera en viss Oversvimning och en nagot ldgre
grundliggningsniva bedéms som rimlig. Det dr dven viktigt f6r kulturmiljon
och virldsarvet att klimatanpassning studeras samlat for centrala Karlskrona
och inte 16ses projekt for projekt. Klimatanpassning fran fall till fall, och
endast f6r de omriden dir detaljplan tas fram, riskerar 1 férlingningen skapa
ett osammanhingande och rorigt intryck i staden.

Bebyggelsen utmed Drottninggatan och Ostra Hamngatan féreslas byggas pa
+ 3,0 meter ovanpi ett parkeringsgarage. Garagen ska byggas tita, dvs med en
konstruktion som klarar ett eventuellt hdgvatten. Detta kan medfora att endast
vissa byggnadsmaterial och konstruktioner anses vara limpliga, till exempel
vattentita konstruktioner. Entrén till bostdderna kan antingen ske fran gatan
pa nivan +2,0 meter eller frain garden pa en hégre niva, +3,0 meter, vilka kan
anvindas vid tillfilligt hogvatten. Detaljplanen har kompletterats med
planbestimmelse om en hogre niva for entréer mot garden.
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Bild 94. Sektion genom féreslagen bebyggelse utmed Drottninggatan (t.v.) och Ostra
Hamngatan (t.h.) och hur foreslagen bebyggelse forhaller sig till omgivande
bebyggelse. Sektionen visar dven en lagre entré fran gatan och hogre fran géarden.
Sektioner av Tengbom arkitekter.
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Bild 95-96. Omkringliggande bebyggelse pé Drottninggatan. Angransande bebyggelse
inom Lindblad har en sockel pa ca 1 meter alternativt ingen sockel alls. En hég sockel
medfor att den nya bebyggelsen avviker frdn omgivande bebyggelse och distanserar
sig frAn gatan.

Tillgdanglighet

Planomridet nas idag frin Drottninggatan och Ostra Hamngatan som ligger
pa marknivan ca +2,0 meter. Gatorna ligger lagt och kommer att 6versvimmas
vid ett vattenstand pa ca 2,2 meter vilket ungefir motsvarar en 100-ars hindelse
vid 4r 2060. Oversvimningsrisker i samband med skyfall har utretts inom
ramen for dagvattenhanteringen, se avsnittet dagvatten.

Entréerna mot garden ligger pa en hégre hojd, +3,0 meter, dn entréerna mot
gatan som ligger pd +2,5 meter. Da de tillgdngliga entréerna vid en hogvatten-
hindelse dr vinda mot innegirden behdver det sikerstillas att en farbar
tillfartsvig till entréerna inte 6versvimmas.

Vid ett hégvatten kan Olandsgatan, som ligger séder om planomridet,
anvindas som en farbar tillfartsvig. Gatans vistra del ligger pa marknivan ca
+3,0 meter. Frin Olandsgatan finns mojlighet att ta sig soderut pa
Drottninggatan och darifran na de sédra delarna av Trosso.

Mojlighet finns att ordna en farbar tillfartsvag 6ster och soder om planerat
parkeringshus. I gillande detaljplan dr omradet planlagt som “Kontor” och
”Marken far byggas under med planterbart bjalklag 6ver garage”. Avstandet
mellan planerad byggritt med parkeringshuset och befintligt hus i séder dr ca
4 meter. Mellan befintligt kontorshus och miljhus mot Olandsgatan ir
avstandet ca 3,8 meter. Avstanden mojliggor for att en standardbrandbil som
vanligtvis d4r mellan 2,5 och 3,0 meter bred.

Planomradet foreslas utokas for att dven omfatta den planerade tillfartsvigen
till Olandsgatan. Gillande byggritt foreslds tas bort. Pa si sitt sikras
tillfartsvagen juridiskt i detaljplanen. Tekniskt foreslas tillfartsvigen placeras pa
ca +2,5 meter, dvs samma hoéjd som parkeringshuset. Att héja marken
ytterligare bedoms inte vara mojligt inom kvarteret utifran giallande marknivaer
och utifrin att omkringliggande bebyggelse ligger lagt. Vid ett hogre tillfalligt
hégvatten foreslds andra skyddsatgirder enligt avsnittet nedan.
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Bild 97. Omkringliggande vagar, Drottninggatan och Ostra Hamngatan, ligger 1&gt p&
markniv&n +2,0 meter. Véastra delen av Olandsgatan ligger dock hégre p& marknivan
+3,0 meter och kan anvandas som tillfartsvag vid hogvatten. Rétt streck ar forslag till

tillfartsvag inom kv. Lindblad med utfart mot Olandsgatan. Streckade linjer &r forslag
pé mobilt Gversvamningsskydd for att sdkra att vatten inte tar sig in pa garden.

S kyddsatgdrder

For att sikra planomradet vid ett tillfalligt hogvatten hégre an marknivan +2,0
meter fOreslds att omradet far ett tillfalligt skydd f6r att forhindra att vatten tar
sig in pa girden. Oppningarna mot Drottninggatan och Ostra Hamngatan
ligger lagt pa +2,0 meter medan 6ppningen mot Olandsgatan ligger pa ca +3,0
meter. Mot Drottninggatan ir dppningen ca 9 meter och mot Ostra Hamn-
gatan ca 11 meter. Ett tillfalligt hogvattenskydd kan exempelvis utgéras av
sandsickar eller ett mobilt 6versvimningsskydd. Med ett tillfilligt skydd kan
riddningsvigen inom planomradet nyttjas.

Om det ar en mindre 6versvimning kan sandsickar eller hydrosickar vara
aktuellt. En sandsidcksvall med en stapel fungerar vanligtvis bra, men
rekommenderas generellt inte att vara hogre dn tre lager. Det ar ungefir 30 cm
hégt. For hogre vattennivaer kan mobila 6versvimningsskydd anvindas.

Tekniskt, ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Tekniskt sett kan ett mobilt Oversvimningsskydd exempelvis besta av
dimmbalkar i aluminium som staplas pa varandra i ett spar- och fjadersystem
som skjuts in mellan tva fixeringsprofiler eller palar. I en nddsituation kan en
person utféra detta sjilv. Profilerna titas med gummititningar och fixeras
uppifran med ett spiannstycke. Systemet kan anvindas for att skydda dorrar,
fonster, infarter samt hela byggnader och omriaden mot intringande
vattenmassor. Aktuell h6jd f6r skyddet ar max 1 meter.
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Varianter pa mobilt 6versvimningsskydd finns dven 1 plast. Skydd finns som
ar utformade som ett L-stod som sitts samman till 6nskad lingd. De ir
designade for att batlastas av vattnets tyngd, vilket innebir att de star emot
vattentrycket som Oversvimningar kan medféra. Skyddet klarar en
oversvimning pd 0,5 meter.

Bild 98. Exempel p& mobila dversvamningsskydd i aluminium och i plast.

Ekonomiskt beriknas ett oversvimningsskydd for de tva 6ppningarna mot
Drottninggatan och Ostra Hamngatan kosta mellan ca 80 000 och 380 000 kr.
Priset varierar beroende pa om det dr en 16sning i plast eller aluminium. Bada
kostnaderna bedéms som rimliga for att sikra planomradet vid ett tillfalligt
hogvatten. Kostnaden aligger exploatéren vilket har kompletterats i avsnittet
om detaljplanens genomférande.

Juridiskt sakras riddningsvigen i plankartan genom att den planliggs som
riddningsvig och med prickmark, dvs mark som inte far bebyggas. Gillande
byggritt i soder, soder om planerat parkeringshus och befintlig byggnad
foreslas tas bort. Det mobila Oversvimningsskyddet sidkras med
planbestimmelsen att ”Mobilt 6versvimningsskydd kan finnas i dppningen
mot Drottninggatan och Ostra Hamngatan”.

Sannolikbet och konsekvens

Planomradet ligger lagt mellan +1,6 och 1,8 meter. Omkringliggande vigar
ligger pa +2,0 meter. Forvintade effekter av ett fordndrat klimat dr att havet
stiger. Sannolikhet och konsekvenser for Gversvimningsrisken beror pa en
mingd olika faktorer. Platsspecifika férhallanden kan ibland ha stor betydelse
for sannolikheten for en viss typ av Oversvimning,.

Sannolikheten f6r kombinationen av hégvatten och skyfall har undersokts.
Efter granskningen har ett ”’PM Kombination av hogt vattenstand i havet och
skyfall” (AFRY 2025) tagits fram. Mitdata visar att de hogsta vattenstanden i
Karlskrona har intriffat under vintern och den mest intensiva
korttidsnederborden har férekommit under sensommaren. Sannolikheten for
att skyfallsliknande nederbérd sker i kombination med ett extremt vattenstind
1 Karlskrona dr med andra ord mycket liten. Forklaringen ar att de tva olika
fenomenen skapas vid olika meteorologiska forutsittningar. Under sensommar
och tidig host finns dock en viss risk att kraftig ihallande nederbérd kan
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sammanfalla med tillfillen av relativt héga vattenstand. I de mitserier som
analyserats har det dock hittills aldrig forekommit nigon Gverlappning mellan
kraftig nederb6rd (minst 10 mm per timme eller 35 mm per dygn) och
hogvattentillfillen med vattenstand hogre dan 70 cm 6ver medelvattenstind.
Sammanfattningsvis bedéms aterkomsttiden f6r kombinationen av ett
vattenstand 6ver cirtka 90 cm och ett intensivt regn Gverstigande cirka 35
mm/dygn vara minst 200 ar. Aterkomsttiden f6r kombinationen av ett skyfall
och ett motsvarande hogvattentillfialle bedoms vara betydligt lingre.

En hogvattenhindelse i havet varar statistiskt sett nagra timmar — upp till ett
dyen (till skillnad fran sjéar och vattendrag, som kan vara mycket lingre). Det
ar konsekvenserna av att vattenstaindet nar den hoga nivan under cirka 1 dygn
som ska hanteras.

De konsekvenser som kan vara aktuella vid en Gversvimning dr skador pa
funktioner och egendom nir vattnet stiger. Tillgingligheten till omradet
paverkas da omkringliggande vigar 6versvimmas. Detta foreslds forebyggas
genom tekniska 16sningar dir exempelvis de ldgsta byggnadsdelarna
konstrueras tita fOr att klara hogvatten en kortare period. I bottenvaningarna
foreslas parkeringsgarage. Vid en eventuell 6versvimning bedoms detta ha en
ligre allvarlighetsgrad 4n om bostider skulle vara férlagda till botten-
vaningarna. En entré med hégre markniva foreslas pa garden vilket mojliggor
tilltrdde till byggnaden édven vid hogvatten. Detta regleras ocksi med
planbestimmelse pé plankartan.

Konsekvenser pa lingre sikt- skyddsdtgdrder utanfor planomradet

I det fortsatta klimatsanpassningsarbetet dr det viktigt att dtgirder inte enbart
sker pa enskilda fastigheter var for sig eller i ligen dir detaljplan rakar vara
under framtagande. Enstaka anpassningsatgarder riskerar att bli ineffektiva och
att 16sningarna inte anpassas till sin omgivning. Det kan istillet vara mer
relevant med storskaliga 16sningar som hanterar 6versvimningsrisken for ett
storre omrade dn den enskilda detaljplanen.

Karlskrona kommun kommer pa sikt att behéva skapa ett samlat Over-
svamningsskydd vid framtida havsvattenh6jningar (t.ex. genom att héja kajerna
och/eller ett skydd sa nira vattnet som moijligt). Enligt de utredningar som
tagits fram inom ramen for planarbetet och utifran Linsstyrelsens beslutade
riktlinjer berdknas foreslagna kustskydd behéva vara genomférda om ca 70 ar.
Det storskaliga skyddet kommer att utféras innan Oversvimnings-
problematiken kommer att aktualiseras inom planomradet.

Karlskrona kommun édger stora virden 1 planomradets nirhet som ér beroende
av ett kustskydd pa sikt och som skulle drabbas av mycket negativa
konsekvenser i hindelse av 6versvimning. Det giller bland annat omridet med
Palanderska garden som utgér byggnadsminne och ingar i virldsarvet. Runt
Palanderska girden finns dven annan virdefull kulturhistorisk bebyggelse.
Oster om planomradet finns Ostra Hamngatan som utgér en kommunal gata
som dr viktigt att bibehalla framkomligheten pa.
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Karlskrona kommun édger Skeppsbrokajen och Handelshamnen och har
dirmed radighet 6ver marken fér framtida skydd. Ur ett tekniskt perspektiv
bedéms marken utmed kajen som limplig f6r skyddsatgirder.

I slutet av 2025 paborjades renoveringen av Skeppsbrokajen. Renoveringen av
kajen dr det forsta steget av flera med att klimatsikra Trossos kajer.
Skeppsbrokajen dr byged 1957, dvs kajen dr ca 70 ar gammal och dess tekniska
livslangd ar slut. Kajen ligger idag pa marknivan ca +1,7 meter och kommer att
hojas till +2,53 meter. Mojligheter finns dven att bygga pa kajen med
ytterligaste kustskydd for att pa sikt héja skyddet till +3,0 meter. Att hdja kajen
ytterligare idag bedoms inte som rimligt da kajens funktion da gar férlorad och
det blir ett allt f6r hogt avstand mellan kaj och hav.

Efter Skeppsbrokajen kommer Karlskrona kommun att fortsitta att renovera
och klimatsikra kajerna utmed Handelshamnen. Aven denna kaj ir fran 1950-
talet och dess tekniska livslingd ar slut och dagens kajkonstruktion kommer
inte att halla till 2150 utan kraver atgirder langt innan dess.

Utmed Handelshamnen kan kustskyddet exempelvis utformas som en sittbank
som placeras utmed kajen (se bild nedan). Skyddet trappas pa respektive sida
lings med kajen for att skapa sittplatser at olika hall. Detta exempel pa
kustskydd bestar av ett betongelement som ar klitt med triplankor. Ett annat
exempel dr ett extra skydd pé kajen som bestar av en lig betongmur som dven
kan fungera som en bank.

Bild 99-100. Exempel pé kustskydd utmed Handelshamnen som kan gestaltas som
en sittbank fran Malmé eller sittbank och mur fran Géteborg.

Karlskrona kommuns budget liggs for nastkommande ar och med ekonomisk
plan for ytterligare tva efterfoljande ar. Den hir typen av investeringar skrivs
in 1 en sk investeringsbudget som blickar 10 ar framat i tiden. Detta eftersom
projektering och andra beslut ska hinna goéras i god tid. Dirmed kommer
kustskydden inte att genomforas i direkt samband med planens genomférande,
utan budgeteras och genomforas nir behov uppstar. Det ar kommunens ansvar
att kustskydden bekostas och genomférs i ritt tid.

Karlskrona kommun arbetar dven med klimatanpassade atgiarder i andra
pagaende detaljplaner. I samband med detaljplanligening f6r Pottholmen
etapp 2 kommer Osterleden och delar av Skeppsbrokajen att hojas for stigande
havsvatten. Detta medfor att infarten till Trosso sikras for framtiden. Projektet
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ar tidsatt och budgeterat med kommunala medel genom framtagandet av en ny
detaljplan. Infartsleden har en planerad byggstart i februari ar 2026.

Slutsats

Sammanfattningsvis sakrar denna detaljplan bostadsbebyggelse vid en
oversvimning till +3,0 meter samt +2,5 meter for kontor, centrum och
parkeringshus med planeringshorisont ar 2100. For att skydda planomradet
och sikra omradets tillginglighet vid hoga vattennivéaer efter ar 2100 krévs
atgirder utanfor planomradets grins. Foreslagna atgirder inom planomridet
ar redovisade ur ett tekniskt, ekonomiskt och juridiskt perspektiv.

Sett till ovan nimnda skidl bedémer Karlskrona kommun att sidkerhets-
marginalen om 40 ytterligare centimeter ska utgd, att tillginglighet via
Olandsgatan i planomradet sédra del ligger pa erforderlig héjdniva sett till de
ingangsvirden som ldnsstyrelsen initialt angav i projektet och att bestimmelse
om sockelvaning som gors 6versvimningsbar uppfyller de krav som stills pa
klimatsikring i detta fall. En annan utformning av héjderna i omradet bedéms
fa alltfér stora konsekvenser f6r omkringliggande kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Det dr dirfor Karlskrona kommuns uppfattning att anpassning till
an hogre vattennivaer bor ske genom samlade klimatanpassningsatgirder, t.ex.
genom successiv héjning av omkringliggande kajer. For ytterligare
anpassningar f6rbi vad hojning av kaj kan klara, bor yttre klimatskydd studeras
1 samverkan mellan olika aktorer.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Nuldge

For att skydda manniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN)
tor utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar som
maximalt tillats. MKN syftar till att sikerstilla en godtagbar omgivning med
avseende pa minniskors hilsa och vixtlighet. I urban miljé ar framforallt
kvivedioxid och partiklar relevanta att underséka.

Partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn
10 pm) uppstar vid f6rbrinning men ocksa vid slitage av bromsar, vigbanor
och dick. Viktiga killor dr vagtrafik, energiproduktion och industrier. En stor
utslippskalla till NO2 ir fordonstrafik, men utslippen kommer dven fran
energiproduktion, uppvirmning och industrier.

P4 Trossé utgér Osterleden den mest trafikerade vigen i centrala Karlskrona
med ca 27 000 fordon/ drsmedeldygn. Rapporten "Luftkvalitet Pottholmen etapp
27 (WSP 2023) har beriknat halter f6r nulige och 2040 av inhalerbara partiklar
PM10 och kvivedioxid i omgivningsluft. Utredningen visar att det idag inte
finns nagon risk for att miljokvalitetsnormerna f6r PM10 eller MKN f6r NO2
overskrids.
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Planférslag och konsekvenser

Utredningen avseende Osterleden visar dven att PM10 eller MKN f6r NO2
klaras prognosar 2040, sett till saval arsmedelvirde som dygns- och
timmedelvirde. Om halterna klaras f6r Osterleden bedéms det vara betydligt
ligre halter i anslutning till planomriadet da omgivande vigar har ldgre
trafikfloden.

En utbyggnad av planomridet bedéms som limpligt utifrin beriknade
partikelhalter vid Osterleden. Ett utvecklat ging- och cykelnit kan medfora att
fler viljer cykeln. Planomradets centrala lige med tillgang till kollektivtrafik
minskar dven behovet av bil.

Vatten

Nulédge

Ar 2000 inférde Buropaparlamentet ramdirektivet for vatten (iven kallat
Vattendirektivet) med malsittningen att uppna vattenkvalitet av god status
inom hela EU. For att uppna god vattenstatus sitts kvalitetsmal i form av s.k.
Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vattenférekomster. MKN uttrycker den
ckologiska och kemiska kvalitet som ska ha uppnitts vid en viss tidpunkt.
Vattendirektivet kriver att vi skyddar, forbdttrar och aterstiller alla
vattenforekomster i syfte att uppna god ytvattenstatus. Direktivet utgar ocksa
ifran icke-férsimringsprincipen vilket innebir att vattenférekomstens status ej
far forsamras.

Hamnfjirden utgér en del av Yttre redden som idr en av Karlskronas
ytvattenforekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.
Dagvatten inom planomradet avleds idag orenat via ledningar till hamnfjirden.

Den ckologiska statusen 4r mattlig pga. problem med 6vergédning.
Miljokvalitetsnormen dr god ekologisk status 2027. Yttre redden uppnar inte
god kemisk status p.g.a. att ett eller flera prioriterade amnen har bedémts inte
uppna god status. Miljokvalitetsnormen dr god kemisk status utan over allt
overskridande dmnen (bromerade difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverféreningar)

Planforslag och konsekvenser

Framtagen utredning ”Dagvattenutredning till detaljplan for kv Lindblad 24 (WSP
2023) foreslar en rening av dagvattnet inom planomradet f6r att MKN inte ska
paverkas negativt. Utsldppen behéver minska for att kunna skapa
forutsittningar att forbattra den kemiska och ekologiska statusen i
vattenforekomsten.

Rening inom planomradet foreslas ske via torrdamm i norra delen samt via
oljeavskiljare och biofilter 1 s6dra delen. Vattnet rinner ytligt pa tak och
hardgjorda ytor i riktning mot norr och soder for att sedan ledas vidare fran
torrdamm och oljeavskiljare /biofilter till befintliga ledningssystem.
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Fororeningsberikningarna  enligt  dagvattenutredningen — visar  att
exploateringen minskar utslippen av féroreningsimnen jamfort med nuldget.
Detta medfor att dagvattenutslipp fran omradet inte kommer att forsimra
mojligheterna att uppna MKN i Yttre redden.

Plankartan reglerar att dagvattnet ska omhindertas innan avledning till
recipient (Yttre redden).

Miljomal

Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet f6r 16 omraden. Malen beskriver
den kvalitet och det tillstaind for Sveriges milj6, natur- och kulturresurser som
ar ekologiskt hallbara pa lang sikt.

De nationella miljokvalitetsmél som berors av detaljplanen f6r del av Lindblad
24 ar:

- God bebyged milj6

- Hav i balans samt levande kust och skargard

Miljémalet God bebyggd milj6 frimjas genom fortitning, vilket ar ett effektivt
markutnyttjande, vilket exempelvis ger forutsittningar for minskade
korstrickor med bil i samhallet. Ett mindre fororenat dagvatten bidrar till att
miljémalen Hav i balans och levande kust och skdrgard kan uppnas.
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Ekosystemtjanster

Nuldge

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller, bin
pollinerar grédor eller att var halsa forbattras i naturen. Internationellt och
nationellt 4r ekosystemtjansterna definierade och indelade i fyra olika typer
utifran vilken funktion de har. Dessa typer kallas forsérjande, reglerande,
kulturella och stédjande ekosystemtjinster.

Planomradet bestar till storsta del av utfylld mark. Inom planomradet finns
idag lite vegetation och dirmed fa naturviarden och ekosystemtjanster.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebdr att befintlig allé och det storre tridet utmed
Drottninggatan tas bort. Triden foreslas ersittas med en utdkad vegetation
inom allmin plats och kvartersmark. Ny vegetation tillfér mer gronska och
okar den biologiska méngfalden. En variation 1 vixtmaterialet dr att foredra
med tex. blommande trdd och buskar. Detta dr exempel pa stédjande
ekosystemtjanster.

En utveckling av stadsrummen med gronska och vegetation kan dven bidra till
att skapa nya motesplatser, hoja upplevelse- och rekreationsvirdet samt viljan
att vistas inom omradet vilket dr viktigt f6r méinniskors halsa. En utveckling av
de offentliga platserna tydliggdr dven de kulturhistoriskt viktiga platserna vilket
bedéms underlitta forstaelsen for Karlskronas historia. Detta dr exempel pa
kulturella ekosystemtjanster.

Stadens grona miljéer kan dven mildra konsekvenser av andra klimatfaktorer
sasom 6kad temperatur, nagot som kommer att bli allt viktigare 1 stadsmiljon.
Skuggande miljéer skyddar ocksa fran skadligt UV-ljus. Gronskan mojliggdr
aven for kretslopp av vatten, kol och niringsimnen som kvave och fosfor
vilket renar luften och tar upp samt renar vatten. Detta dr exempel pa
reglerande ekosystemtjinster.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en undersékning
utgéra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas medféra betydande
miljopaverkan. Om sa ir fallet ska en miljobedémning géras, bl.a. genom att
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas.
En undersékning for aktuellt planforslag finns framtagen 2020-06-26.

Stéllningstagande géllande betydande miljdpaverkan

Karlskrona kommun har samratt med linsstyrelsen gillande undersékningen.
Linsstyrelsen instimmer 1 kommunens bedomning om att det inte finns skal
att anta att planen medfér betydande miljopaverkan med stéd av 4§ sista
stycket  forordningen  (1998:905) om  miljokonsekvensbeskrivningar.
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Linsstyrelsen anser dock att ytterligare underlag behovs, bland annat avseende
dagvatten, markféroreningar, miljokvalitetsnormer for luft och buller samt
bebyggelsens utformning och omfattning kopplat till virldsarvet och
kulturmiljén, och att detta bor utredas i det fortsatta planarbetet.

Linsstyrelsen har 1 samradet om undersékningen dock framfért féljande
synpunkter som bor beaktas i det fortsatta planarbetet:

- Planomradet ber6r riksintresset for kulturvardmiljé ”Karlskrona stad och
befistningar” samt ingar 1 ett storre omrade utpekat som
fornlimningsomrade. Planomradet ingir dven i omrade utpekat som
vitldsarv Orlogsstaden Karlskrona. Planomridet berérs av forsvarsmaktens
sjo6vningsomrade, influensomrade for luftrum och viderradar, MSA-
omrade och omrade med sirskilt behov av hinderfrihet vilket innebir att
inga hoga byggnader far uppféras i omradet. Linsstyrelsen instimmer i
kommunens bedémning att planforslaget inte bedéms paverka riksintresset
eller virldsarvet negativt. Detta bor utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

- Enligt de nya bullerreglerna i plan- och bygglagen som tridde i kraft 2
januari 2015 4r det ett krav att beriknade bullernivier ska redovisas i
planbeskrivningen. Planomradet berors av trafikbuller samt buller fran
hamnverksamhet. Da det ér just en berikning ar det limpligt att kommunen
sitter och haller rekommenderade skyddsavstind till vigar och storre
bullerkillor samt anger behov av eventuella skyddsatgirder pa plankartan. I
kommande planarbete behéver dven bullernivaerna redovisas fér 2040
baserat pa dagens trafikmingd.

- Den dagvattenutredning som kommer tas fram maste visa hur
dagvattenhanteringen ska 16sas pa ett hallbart sitt och i ett storre perspektiv.
Aven vid hégt vattenstind ska det vara méjligt att ta sig fram till
bebyggelsen. Den behover ta hinsyn till intensiva regn, hoga fléden, hogt
vattenstand i havet, infiltrationsférmaga 1 marken om grundvattenytan star
hogt och féroreningar.

- Liansstyrelsen delar kommunens bedémning om att det behéver utféras
miljotekniska markundersékningar innan det kan avgéras om marken ar
limplig £6r den nya markanvindningen. Lansstyrelsen foresprakar generellt
att marken i forsta hand bor vara limplig for planerat andamal redan innan
en detaljplan antas. Om det férekommer ett atgardsbehov pa omradet och
avsikten istillet dr att anvinda en planbestimmelse anser linsstyrelsen att
det genom undersékningar och utredningar ska vara sikerstillt att marken
gar att gora limplig for dndamalet genom avhjilpandatgirder, att
omfattningen av avhjilpandeatgirderna ska vara klargjord, det ska kunna
visas att de dr realistiska och genomférbara, att det av plankartan eller
planbeskrivningen bor framga vilka mitbara adtgirdsmal som ska ha
uppnitts for att bygglov eller startbesked ska kunna beviljas.

- Planomridet berérs av Oversvimningsrisk varfor ldnsstyrelsen delar
kommunens bedomning att fraigan bor utredas 1 det fortsatta planarbetet.
Utgangspunkten bor vara att betydande oligenheter for de planerade
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bostiderna genom paverkan fran 6versvimning undviks. Lansstyrelsen vill
sirskilt papeka vikten av att kommunen inte enbart planerar for
siakerstillandet av att byggnaderna stir opaverkade vid 6versvimning, utan
att dven att vagar/tillkomst for servicefunktioner och utryckningspersonal
maiste sikerstillas.

Strandskyddets syften dr att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor fér djur- och vixtlivet.
Strandskydd éterintrader vid upprittande av ny detaljplan. I det fortsatta
planarbetet ska kommunen motivera de sirskilda skilen f6r omraden dar
strandskyddet avses upphivas.

Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att detaljplanen i det fortsatta arbetet
redovisar hur den féreslagna exploateringen paverkar angrinsande befintlig
bebyggelse.

Enligt PBLL ska MKN f6ljas vid planliggning. Kommunerna har ansvaret
att kontrollera luftkvaliteten for de flesta miljokvalitetsnormerna. For
ytvatten finns miljokvalitetsnormer f6r kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). Fér grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Miljokvalitetsnormen for buller giller omgivningsbuller fran alla vigar,
jairnvigar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Den giller aven
omgivningsbuller fran vissa storre, utpekade industrigrenar i de storsta
kommunerna. Linsstyrelsen anser att det kan finnas risk att
miljokvalitetsnormer for vatten kan komma att paverkas av planforslaget.
Se vidare under dagvatten och klimatanpassning.

Omridet grinsar till byggnadsminnet Palanderska girden samt tre
byggnader utpekade i Karlskrona kommuns egna kulturmiljéprogram.
Omgivande bebyggelse bor beaktas i det fortsatta planarbetet.

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppnd miljomalen. Kommunen har 6versiktligt redovisat miljémalen
och planomradets paverkan pa dessa. Linsstyrelsen anser att det ér
tillrickligt.

Linsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hinsyn till effekterna av ett
forindrat klimat. Klimatférindringar i form av o6kad och intensivare
nederbord, héjda medeltemperaturer och virmebdljor, samt stigande
havsnivier, medfér konsekvenser for i stort sett alla samhillssektorer och
anpassningsatgirder dr darfor nédvindiga.

Det ir viktigt att planomradets limplighet 6ver tid utreds utifran en analys
av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet, till exempel om 6kad
nederbérd kan medfora Gversvimningsrisk fran héga floden 1 nérliggande
vattendrag, om intensiva virmeboljor kan innebdra problem med
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6verupphettning i titbebyggda omraden eller om en havsnivahojning kan
medféra en permanent 6versvimning av hela eller delar av planomradet.
Analysen bor sedan ligga till grund f6r beslut om limplig markanvindning,
samt vilka eventuella klimatanpassningsatgiarder som behéver integreras i
planforslaget for att mota effekterna av ett fordndrat klimat.

- Vid planliggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som dr limpad for
indamélet med hinsyn till bland annat risken for olyckor sisom
6versvimning och erosion. 1 en detaljplan kan kommunen fastligga
skyddsatgarder for att motverka risken for 6versvimning och erosion m.m.
Enligt PBL ska Lansstyrelsen overpréva kommunens beslut om detaljplan
ifall planen kan antas innebira att en bebyggelse blir olimplig med hinsyn
till manniskors halsa eller sikerhet eller till risken f6r olyckor, 6versvimning
eller erosion.

- Lansstyrelsen har antagit riktlinjer om “Sakerbetsnivder for byggande i laglinta
omraden” och Boverket har motsvarande “Utgangspunkter for bedomning av
dversvamningsrisk”. Den grundliggande utgangspunkten for bada ér att ny
bebyggelse ska lokaliseras till omraden utan Oversvimningsrisk under
planerad anvindningstid. I vissa sammanhang kan det dock finnas skal att
uppféra byggnadsverk 1 omraden trots viss risk for Gversvimning.
Exempelvis kan det handla om att fortita eller pa annat sitt utveckla
befintlig stadsbebyggelse dir stora investeringar redan har gjorts, vilket kan
vara 1 linje med plan- och bygglagens krav pa lingsiktigt god hushallning.
Vid fortitning av befintlig bebyggelse behover paverkan pa framtida behov
av skyddsatgirder for den befintliga bebyggelsen 1 anslutning till
planomradet analyseras. Den fysiska planeringen bér ha som mal att minska
sarbarheten for oversvimningar och samtidigt far planen inte forsvara eller
omoijliggdra framtida skyddsatgirder for den befintliga bebyggelsen.
Ansvaret ligger pa kommunen att visa att marken ar limplig f6r dndamalet
med hinsyn till risken f6r Oversvimning. I planhandlingarna maste
avvikelser frin utgingspunkten motiveras och anges hur lokala
tilliggsfaktorer har beaktats samt vilken planeringshorisont som anvints.

- Lansstyrelsen vill understryka vikten av att ha barnperspektivet i atanke 1 det
fortsatta planarbetet. Det édr dven viktigt att trygghet och sikerhet
implementeras i atbetet med detaljplanen. Dvs trygghet till/fran
busshallplatser, till skola m.m. for att ingen, savil unga som dldre ska kidnna
sig otrygga. Det dr dven av vikt att omraden som ir allminna tillganglige6rs
tor funktionshindrade.

- Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planligening enligt denna
lag ska ske med hinsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och
klimataspekter, bla. genom en langsiktigt god hushéllning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden 1 Gvrigt.

- 1 samband med planering paverkas mojligheterna till héllbar
energianvandning pa frimst tre satt:
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*  Mojligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering och
infrastruktut.

*  Mojligheten till hallbar energianvindning i byggnader genom effektiv
anvandning och anvindning frin férnybara kallor.

*  Mojligheten till produktion av virme eller el fran férnybara killor.

Faktorer att beakta dr bland annat lokalisering, exploateringstal,
parkeringsnorm, avstind till kollektivtrafik och turtithet, moijligheter att
forsotja den nya bebyggelsen med fjire-/nirvirme och solvirme, tillging till
service samt funktionsblandning.

80



H

+0.0

torg

Oppen information

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata. Anvindningen gata anvands for att reglera gator avsedda framst for trafik
inom en titort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Drottninggatan
planldgegs for gata vilket innebir att allmanheten har tilltrdde till marken.

Kvartersmark

Bostider, Centrum, Kontor, Gymnasieskola. Marken far enbart anvindas for
bostider, centrum, kontor och gymnasieskola. Anviandningen bostider
omfattar olika former av boende av varaktig karaktir. Anvindningen centrum
omfattas av kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na.
Anvindningen kontor anvinds for kontor, tjinsteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Anvandningen skola
har preciserats till gymnasieskola vilket inte omfattas av behov av friyta. Syftet
med planbestimmelsen ar att reglera byggritternas anvindning. Olika former
av vuxenutbildning utan krav pa friyta kan aven inga i kontor.

Kontor. Anvindningen kontor anvinds for kontor, tjansteverksamhet och
annan jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. I och med att
omradet ut6kas Syftet med planbestimmelsen dr att reglera byggritternas
anvindning.

Parkeringshus. Marken far enbart anvindas for parkeringshus. Anvindningen
parkeringshus far endast anvindas for parkeringsanliggningar. Syftet med
planbestimmelsen dr att reglera byggritternas anvindning.

Egenskapsbestammelser allman plats

Utformning av allman plats

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet virde 1 meter. Pa plankartan
anges plushojd for gata och torg Over angivet nollplan. Syftet med
bestimmelsen ir att reglera hojden pa allmin plats.

Skeppsbrotorget ska utformas med en sammanhillen gestaltning och
markbeliggning. Korsningen Drottninggatan/ Spargatan foreslis aterskapa del
av det tidigare Skeppsbrotorget. Platsen foreslas utformas som ett torg med en
sammanhallen gestaltning och markbeliggning. Syftet med bestimmelsen ér
att reglera att del av gatan utformas som ett torg.
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Skeppsbrotorget ska gestaltas med trid och vegetation. Vid en ny
omgestaltning av Skeppsbrotorget dr det viktigt att platsen omges av trid och
vegetation. Det storre tridet som foreslas tas ner ska ersittas med ny vegetation
for att skapa ett attraktivt gaturum. Syftet med bestimmelsen ar att reglera att
trid och vegetation tillkommer utmed torget.

Drottninggatans sodra sid ska kantas av trid. Drottninggatan har idag trid
utmed gatans sodra sida. Triden star idag utmed fastighetsgrinsen till Lindblad
24 och kommer att behdva tas bort pga. ny foreslagen bebyggelse samt att
Drottninggatan foreslas ritas upp. For att skapa ett attraktivt gaturum ir det
viktigt att dessa trdd ersitts. Syftet med bestimmelsen dr att reglera att trid
tillkommer utmed Drottninggatans sodra sida.

Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt. Allman plats. Strandskyddet inom planomradet ar
idag upphivt men aterintrider i och med rubricerad detaljplan. Syftet med
planbestimmelsen dr att dter upphdva strandskyddet for att mojliggéra
byggnation av vig och en utveckling av allminna platser sa som torg. Ett
upphivande av strandskyddet anses moijligt da det inte bedéms stéd i konflikt
med strandskyddets syfte da marken redan tagits i ansprak.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Hojd pé byggnadsverk

Hoégsta nockh6jd ar angivet varde i meter Gver angivet nollplan. Utifrin
riksintressebeskrivningen for kulturmiljovard ar det viktigt att nytillkommande
bebyggelse dr liagre dn kyrkorna pa Stortorget. Nockhdjden pa de nya
byggritterna féreslas som hogst vara +23,5 meter Gver angivet nollplan och
trappas mot befintlig bebyggelse utmed Drottninggatan. Héjden ar satt utifran
befintlig bebyggelse inom kv. Lindblad, se mer under avsnittet bebyggelse.
Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla bebyggelsens hojd.

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Inom fastigheten Lindblad 24 ir det
viktigt att bibehalla siktlinjer genom kvarteret f6r att ta upp viktiga riktningar
och siktlinjer i stadsplanen och skapa ett slipp mellan byggritterna inom
kvartersmark. Det dr dven viktigt att bebyggelsen inte tillkommer pa befintliga
ledningar. Syftet med planbestimmelsen dr bland annat att reglera ett
bebyggelsefritt omride mellan byggritterna samt att mojliggéra infart till
parkeringshuset. Genom den norra delen av Lindblad 24 gir idag ett storre
ledningsstrak. Ny bebyggelse foreslas bredvid ledningarna. Ett omrade med
prickmark finns dven utmed tillfartsvigen frin Olandsgatan. Syftet med
planbestimmelsen dr att sikerstilla att ingen bebyggelse tillkommer inom
omradena.

Marken far endast forses med komplementbyggnad. Inom fastigheten
Lindblad 24 finns en innergird som dr tinkt att nyttjas som friyta till
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bostiderna. Syftet med bestimmelsen dr att reglera att endast komplement-
byggnader (exempelvis forrad och cykelgarage) far placeras pa garden.

Placering

P1 Byggnad ska placeras med lingsgiende fasad i gatuliv utmed Drottninggatan
och Ostra Hamngatan. Utmed Drottninggatan och Ostra Hamngatan ar det
viktigt att ny bebyggelse inom del av Lindblad 24 tillkommer med lingsgdende
fasader 1 gatuliv fOr att sluta kvarteret Lindblad i norr och for att skapa ett
tydligare gaturum. Bebyggelsen 1 gatuliv bygger vidare pa Karlskronas
stadsplan. Syftet med bestimmelsen ir att reglera byggnadernas placering lings
med omgivande gator vilket skapar ett tydligt gaturum.

Takvinkel

0, 0,0 Minsta takvinkel ar angivet virde 1 grader. Syftet med bestimmelsen ar att
sikerstilla att bebyggelsen utmed Drottninggatan uppfors med sadeltak vilket
anses vara viktigt gestaltningsmassigt for att bebyggelsen ska hallas samman
med narliggande befintlig bebyggelse. Bebyggelsen utmed Drottninggatan har
tydliga gavelmotiv mot norr som trappas upp lings med gatan. Syftet med
bestimmelsen dr att reglera att takvinkel dven tillkommer pa ny bebyggelse
vilket stirker trapphusgaveln utmed Drottninggatan.

Utformning
f Fasader ska utformas med variation i fasaduttryck och materialval inom
1 planomradet. Langa fasader ska brytas upp och god arkitektonisk kvalitet ska
efterstrivas 1 materialval. Byggritterna inom fastigheten Lindblad 24 medfor
relativt linga fasader utmed Drottninggatan och Ostra Hamngatan. For att skapa
en valgestaltad entré i det exponerade liget dr det av stor vikt att dela upp
fasaderna inom planomradet och stirka dess vertikalitet. Uppdelade fasader
bygger dven vidare pa TrossOs uppbrutna kvarter. Syftet med planbestimmelsen
ar att skapa byggnader som tillfér kvalitet till platsen och dess omgivande
bebyggelse. Kapitlet gestaltningsprinciper konkretiserar planbestimmelser
kopplat till utformning och redovisar riktlinjer for att uppna ambitionen. Se
vidare pa sidan 18-19.

Byggnaderna ska upplevas som flera volymer. Byggritterna inom fastigheten
fE Lindblad 24 medfér relativt stora volymer utmed Drottninggatan och Ostra
Hamngatan. Det ar viktigt att bebyggelsen upplevs som flera volymer, girna
ett hus per trapphus, vilket bygger vidare pa Trossés uppbrutna kvarter. Syftet
med bestimmelsen ér att bryta ner volymen och skapa variation av bebyggelsen
som tillfér kvalitet till platsen och dess omgivande bebyggelse. Kapitlet
gestaltningsprinciper konkretiserar planbestimmelser kopplat till utformning
och redovisar riktlinjer f6r att uppna ambitionen. Se vidare pa sidan 18-19.

.I.' Byggnadens fasad ska utforas i puts, tegel eller tri. Bebyggelsen ska gestaltas
3 med hog arkitektonisk kvalitet, dvs hég ambitionsniva pd arkitektonisk
detaljutformning och materialval. Detta kan exempelvis ske genom
fasadmaterial med tegel, puts eller tri. Syftet med planbestimmelsen ar att
skapa byggnader som tillfér kvalitet till platsen. Kapitlet gestaltningsprinciper
konkretiserar planbestimmelser kopplat till utformning och redovisar riktlinjer

for att uppna ambitionen. Se vidare pa sidan 18-19.
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Entréer ska finnas mot allmin plats. Bebyggelsen utmed Drottninggatan och
Ostra Hamngatan ligger i direkt anslutning till omgivande gator och allmin
plats. For att sikerstilla att entréer kommer att placeras mot gatorna och inte
enbart frin garden foreslds att entréer ska finnas mot allmin plats. Syftet med
bestimmelsen dr sikerstilla att det finns entréer mot gata och allmin plats
vilket skapar befolkade gator och platser. Kapitlet gestaltningsprinciper
konkretiserar planbestimmelser kopplat till utformning och redovisar riktlinjer
for att uppna ambitionen. Se vidare pa sidan 18-19.

Tekniska anlaggningar ska inarbetas 1 byggnadens gestaltning. Om sa sker pa
taket ska den integreras i det Gversta vaningsplanet. H6jden och taklandskapet
pa bebyggelsen inom Lindblad 24 dr av stor vikt for upplevelsen av
byggnaderna. Syftet med planbestimmelsen ar att sdkerstilla att de tekniska
anldggningarna blir vil integrerade i byggnadens utformning och inte ett
separat tilligg pa byggnaden.

Trapphus pa del av parkeringshuset far sticka upp till en hojd av +20,0 meter
over angivet nollplan. Pa parkeringshuset tillats trapphus att sticka upp 6ver
angiven nockhéjd. Syftet med planbestimmelsen dr att reglera att endast
trapphusen tillits ha en hogre h6jd och inte hela parkeringshuset.

Oversta vaningen ska vara indragen och fir som mest uppféras pa 75 % av
bygenadens takyta. Bebyggelsen i séder utmed Ostra Hamngatan omfattas inte
av bestimmelse om sadeltak. Byggritten ligger bredvid f.d. verkstadsskolan
som har ett platt tak och byggnaden kan med fordel bygga vidare pa det. Syftet
med planbestimmelsen dr att skapa en minskad takvaning som bidrar till att
byggnaden inte upplevs sa hég fran gatuplan.

Utfart

Utfartstorbud. Av trafiksikerhetsskdl bedoms det inte limpligt att angtra
planomridet fér nira korsningen Drottninggatan/ Ostra Hamngatan. Syftet
med planbestimmelsen ir att reglera utfartsforbud utmed Drottninggatan.

Utfart ska finnas mellan parkeringshus och Ostra Hamngatan. Parkeringshuset
ska trafikférsorjas fran Ostra Hamngatan. Syftet med planbestimmelsen ar att
reglera att en utfart ska finnas mot Ostra Hamngatan.

Utférande

Dagvatten ska omhindertas och renas innan avledning till recipient. Enligt
framtagen dagvattenutredning behéver dagvattnet renas innan avledning till
havet. Syftet med planbestimmelsen dr att sikerstilla att en yta for dagvatten
tillkommer pa garden.

Entréer fran girden till bebyggelsen utmed Drottninggatan och Ostra
Hamngatan ska placeras pa minst +3,0 meter. Syftet med planbestimmelsen dr
att sikerstalla tillgdnglighet till bebyggelsen dven vid ett tillfalligt hogvatten.
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Skydd mot stérningar

Byggnader ska utformas och uppféras sa att naturligt Gversvimmande vatten
inte skadar byggnaden upp till nivan +3,0 meter f6r bostider och skola och
+2,5 meter for centrum, kontor och parkering. Marken inom planomradet
ligger delvis lagt och behover héjas innan byggnation. Syftet med
bestimmelsen ir att sakerstilla att byggnaderna ska skyddas mot stigande
havsnivder och dversvimning i ett 100 ars perspektiv enligt gillande riktlinjer.

Minst en balkong/ uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats till
bostiderna ska utforas eller placeras sa att de uppfyller gillande riktvirden for
buller. Planomradet paverkas idag av trafikbuller frin Ostra Hamngatan och
Drottninggatan. Syftet med planbestimmelsen ar att skapa en bullerskyddad
uteplats till samtliga bostider sa att gillande riktlinjer uppfylls.

For bostider utmed Ostra Hamngatan ska minst hilften av bostadsrummen
ska vara orienterade mot en bullerdimpad sida om bostaden ar 6ver 35 kvm.
Di planerad bostadsbebyggelse utmed Ostra Hamngatan paverkas av bade
trafikbuller och industribuller dr det viktigt att bebyggelsen far en ljuddimpad
sida. Syftet med planbestimmelsen ir att skapa en ljudddmpad sida till samtliga
bostider sa att gallande riktlinjer uppfylls.

Tillfartsviig ska finnas mot Olandsgatan. Syftet med planbestimmelsen ir att
siakra atkomst till kvarteret for raddningstjansten vid ett tillfalligt hogvatten.

Mobilt 6versvimningsskydd far finnas i 6ppningarna mot Drottninggatan och
Ostra Hamngatan. Syftet med planbestimmelsen ir att sikra att ett tillfilligt
oversvimningsskydd uppfors.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark.
Genom den norra delen av Lindblad 24 gar idag ett storre ledningsstrak. Ny
bebyggelse foreslas bredvid ledningarna. Syftet med planbestimmelsen ér att
sikerstilla ledningarnas lige och att ingen bebyggelse tillkommer ovanpa.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse som innebir visentlig dndring av
markens anvindning forrin avhjilpande av markférorening har kommit till
stand. Kvartersmark. Inom planomradet finns kinda markfororeningar. Syftet
med bestimmelsen dr marken ska sanerats innan byggnation paborjas.

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet dr upphivt. Kvartersmark. Strandskyddet inom Lindblad 24 ir
idag upphivt men dterintrider i och med rubricerad detaljplan. Syftet med
planbestimmelsen dr att dter upphdva strandskyddet for att mojliggora
byggnation inom kvartersmark. Ett upphivande av strandskyddet anses mojligt
da det inte bedéms sta i konflikt med strandskyddets syfte da marken redan
tagits 1 ansprak.

85



Oppen information

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m laga
kraft datum. Genomforandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.
Detta skapar en sikerhet foér de som vill bygga inom planomradet. Nir
genomforandetiden har gatt ut kan kommunen dndra férutsittningarna genom
att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram fortsitter planen
att gilla. Planen ar giltig fram till den dag da den upphivs eller ersitts av en ny.
Om detaljplanen av ndgon anledning behoéver dndras innan genomférande-
tiden har gatt ut kan ber6érda parter bli berittigade ersittning.
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Genomforande av detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgirder som krivs fOr ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefragorna har ingen sjilvstindig
rittsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska vara viagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Karlskrona Lindblad 24 som 4gs av
Brinova Karlskrona Lindblad AB och del av Katlskrona Karlskrona 4:10, vilket
ar en kommunal gatufastighet.

Karlskrona kommun och fastighetsigaren till Lindblad 24 ar ansvariga for
detaljplanens genomférande inom planomradet.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r all allmin platsmark.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal avseende utférande av allmin plats gata ska tecknas mellan
fastighetsagaren till Lindblad 24 (exploatéren) och Karlskrona kommun fore
antagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtalet behandlar i huvudsak foljande:

e Fastighetsbildning ska ske enligt stycket Fastighetsrittsliga fragor,
fastighetsbildning nedan.

e Drottninggatan ska ritas upp. Under Tekniska fragor och Ekonomiska
fragor finns beskrivet hur omliggningen ska ske och hur kostnaden ska
fordelas.

e Omligening av ledningar (VA & starkstrém) fran kvartersmark till
allman platsmark ska utféras sasom beskrivs 1 Tekniska fragor och
Ekonomiska fragor nedan. Omprévning av ledningsritt beskrivs under
Fastighetsrittsliga fragor, rittigheter.

e  Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar ska utforas sisom beskrivs i
Tekniska fragor och Ekonomiska fragor nedan.
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o I exploateringsavtalet ska skrivas in att exploatéren ska utstilla en
sakerhet i form av en moderbolagsborgen eller bankgaranti for att sikra
betalning fér utbyggnaden av allmin platsmark och omliggning av
ledningar. Om avtalet 6verlats till ny fastighetsdgare krivs ett skriftligt
godkinnande fran kommunen. Avtalet ska gilla f6r ny fastighetsdgare.

e Exploateringsavtalet syftar till att klargéra ansvarsfordelning mellan
parterna och idr en forutsittning for att kunna genomféra planen.
Konsekvenserna blir att planen kan genomforas.

Tekniska fragor

Utredningar

Exploatoren bekostar alla undersokningar och dtgirder som behdvs for
genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren har infor granskningsskedet tagit fram foljande utredningar:

e Opversiktlig miljoteknisk markundersékning

e Atgirdsutredning

e Oversiktlig markteknisk undersékningsrapport/ geoteknik
(mut/geo)

e Geoteknisk pm-planeringsunderlag

e Dagvattenutredning

e Trafik- och industribullerutredning

e Solstudie

Geoteknik

Exploatoren svarar f6r de kompletterande geotekniska undersékningar och
atgirder inom kvartersmarken som kan komma att erfordras f6r uppférandet
av byggnader, inklusive palning och radonsikrande atgirder.

Fororeningar

Ingiende undersokningar har gjorts av fororeningarna inom del av Lindblad
24. Exploatoren ansvarar fOr sanering av foreslagen kvartersmark.

Dagvattenanordningar

Inom planarbetet har en utredning om dagvatten tagits fram:
 Dagvattenutredning till detaljplan for kv. Lindblad 247 (WSP 2023).

I rapporten finns berikningar av framtida dagvattenfléden och erforderliga
tordrojningsvolymer. Utredningens forslag ska foljas vid anlidggande av
dagvattenanordningarna.
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Vatten, avlopp och dagvatten

For en redogérelse for befintliga ledningar, se Rattigheter under Fastighets-
rittsliga fragor nedan. Omliggning av befintliga ledningar inom Lindblad 24
behover goras innan byggnation kan ske. Respektive ledningshavare;
Karlskrona kommun for vatten- och avloppsledningar och Affirsverken
Karlskrona AB f6r starkstromsledningar utfér omliggning av ledningar.
Samordning ska ske. Ledningar f6rliggs i allmidn platsmark.

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av planomradets vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar inom kvartersmark inom del av Lindblad 24 vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.
Exploatoren ansvarar for servisanmilan. Kommunens VA-avdelning ansvarar
for att dra fram nédvindiga ledningar till f6rbindelsepunkterna.

Avfall

Inrittande och placering av miljorum och hantering av avfall ska ske i enlighet
med kommunens foreskrifter om avfallshantering och i samrid med
Affirsverken Karlskrona AB. Ytan f6r miljorum bor dimensioneras for full
sortering, bade himtning av vanliga hushallsfraktioner, férpackningar och
trycksaker. Affirsverken Karlskrona AB dr ansvarig for avfallshantering och
boér kontaktas for lokalisering av avfallsutrymme och utformning av
vindplatser for avfallsfordon.

El, fijarrvarme och fiber

For en redogorelse for befintliga ledningar, se Rattigheter under Fastighets-
rittsliga fragor nedan. Omliggning av befintliga ledningar inom Lindblad 24
behover géras innan byggnation kan ske. Respektive ledningshavare;
Affirsverken Karlskrona AB f6r starkstromsledningar och Karlskrona
kommun foér vatten- och avloppsledningar utfér omliggning av ledningar.
Samordning ska ske. Ledningar f6rliggs i allmin platsmark.

Den nya bebyggelsen inom del av Lindblad 24 ska forsorjas med el, fjarrvirme
och fiber fran Affirsverken Karlskrona AB.

Parkering

For parkeringsplatser giller kommunens riktlinjer f6r cykel och bil, antagna av
kommunfullmiktige 2017. Parkeringen for foreslagna kvarter avses att l6sas
inom kvartersmark, inom det parkeringshus som ska byggas. I och med
uppforande av byggnader forsvinner ca 150 markparkeringar. Parkeringshuset
ska rymma ca 195 parkeringsplatser vilket ticker behovet enligt
parkeringsnormen.

Ombyggnad Drottninggatan

Drottninggatan ska ritas upp for att skapa en mer stadsmassig gata. Gang- och
cykelvigen lings norrgaende korriktning pa Drottninggatan, utmed Lindblad
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24, behover liggas om efter fastighetsreglering har skett. Mellan kérbanan och
gang- och cykelvigen ska en tridrad tillskapas. Del av tidigare Skeppsbrotorget
ska 4terskapas vid Spargatan. Anslutningen Drottninggatan — Ostra Hamn-
gatan byggs ocksd om. Anliggandet av gata m.m. ska f6lja nuvarande standard.
Kommunen utfér all ombyggnation av allman platsmark.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatoren ansvarar for och bekostar samtlig utbyggnad inom kvartersmark
pa eget markomrade sisom sanering av mark, grundforstirkning mm samt
uppférande av byggnader. Aven kostnaden fér mobilt éversvimningsskydd
utmed Drottninggatan och Ostra Hamngatan aligger pa exploatoren.

Kostnaden for ombyggnad av Drottninggatan och Spargatan foérdelas mellan
exploatoren och kommunen enligt det exploateringsavtal som ska upprittas.

Kostnader f6r kommunens del av genomférandet av detaljplanen finns avsatta
i kommunens investeringsbudget.

Dagvattenanordningar

Exploatoren bekostar erforderliga dagvattenanordningar.

Vatten, avlopp och dagvatten

Omliggning av ledningar inom kvartersmark pa del av Lindblad 24 bekostas
av exploatoren.

Utbyggnaden av det kommunala VA-nitet finansieras genom anliggnings-
avgifter som erliggs av exploatoren i samband med forbindelsepunkternas
upprattande.

Avfall

Avfallshantering finansieras genom Affirsverken Karlskrona AB:s faststillda
taxa for haimtningsabonnemang.

El, fijarrvarme och fiber

Omliggning av ledningar inom kvartersmark pa del av Lindblad 24 bekostas
av exploatoren.

El, fjirrvirme och fiber finansieras genom Affirsverken Karlskrona AB:s
faststillda taxor for respektive tjanst.
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Ombyggnad Drottninggatan

Kostnader f6r omlidggning av gang- och cykelvig i1 norrgiaende korriktning pa
Drottninggatan, vilken grinsar till Lindblad 24, inklusive trddrad, och halva”
anslutningen till Ostra Hamngatan delas mellan exploatéren och kommunen
enligt férdelningsnyckel 75 % — 25 %. Kostnaden for sédergiaende korriktning
pé Drottninggatan, hela aterskapandet av Skeppsbrotorget pa Spargatan och den
andra “halva” anslutningen till Ostra Hamngatan bekostas av kommunen till
100 %.

Inlosen enligt 14 kap. 14 § PBL

Kommunen har valt att tillita anvindningen skola trots att det finns en risk att
kommunen blir skyldig att I6sa in marken enligt 14 kap. 14 § PBL. Anvindningen
ar begrinsad till gymnasieskola (S1) vilket inte innebér nagra krav pd ytor for
utevistelse. 1 dagsliget finns inga planer pd att inrymma den kommunala
gymnasieskolan inom aktuellt detaljplaneomrade. Om behov skulle uppsta ar en
16sning att kommunen hyr in sig i fastighetsigarens lokaler. Fastighetsagaren har
ocksa mojlighet att hyra ut till fristiende gymnasieskolor. Kommunen bedémer
risken att fastighetsigaren skulle kriva att kommunen l6ser in omradet som
mycket liten. PBL 14 kap. 14 § andra stycket refererar till PBL 9 kap. 32 a § férsta
stycket, vilket innebir att om bygglov ges for enskilt bebyggande faller kravet pa
att kommunen ska 16sa in marken f6r annat dn enskilt bebyggande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For en fullstindig redogorelse f6r fastighetsbildningsitgirder, inklusive
uppskattade arealangivelser, se tabell nedan.

Fastighetsreglering ska ske for att rita upp Drottninggatan. Tva mindre
omriden av Karlskrona 4:10 ska foras till Lindblad 24 och ett mindre omride
av Lindblad 24 ska foras till Karlskrona 4:10. Lantmiteriforrittning soks och
bekostas av exploatoren. Ingen ersittning ska utga for markbytet.

Mojlighet finns att avstycka mark for att bilda nya fastigheter. Detta bekostas 1
sadana fall av exploatoren.

Kommunen dger ritt att 16sa in mark som ska anvindas for allmidn platsmark
med kommunalt huvudmannaskap utan Gverenskommelse. Fastighetsigaren
dger 1 sin tur ritt att begira att sidan inlosen sker. Markbytet kommer att bygga
pa en skriftlig 6verenskommelse som kommer att ligga till grund for ansékan
om fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggning

Det finns mojlighet att parkeringshuset utgér en gemensamhetsanldggning. I
detta fall ansvarar deligande fastigheter for att anséka om och bekosta
anlidggningsforrittning for bildande av gemensamhetsanliggning.
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Rattigheter

Inom omridet finns idag allminna ledningar vilka 4r skyddade med
ledningsritt. Ledningsritt 1080-96/143.1 giller for vatten- och avlopps-
ledningar (ledningshavare Katlskrona kommun) och 1080-96/143.2 for
starkstromsledningar (ledningshavare Affirsverken Karlskrona AB). I den
s6dra delen av detaljplanens kvartersmark skyddas de befintliga ledningarna av
ett markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar, vilket markeras
med ett u-omrade i plankartan.

Ovriga ledningar inom omradet ska omlokaliseras och dessa bedéms kunna
liggas i allmin platsmark. Ansékan om andring av ledningsritt ska goras hos
lantmiiteriet och bekostas av exploatéren.

S _
D, atan

[ I
Bild 101. Det bld omradet betecknar befintlig ledningsrétt.

I gillande detaljplan for kvarteret Lindblad, del av fastigheten Psilander 58 mm
(P556/95) utlades en gingvig diagonalt genom nuvarande Lindblad 24 “utefter
sodra kanten av Skeppsbrotorget, samt vidare utefter byggnad C:s dstra fasad dér den leder
vidare, bl a genom tva portaler, soderut via Kaptensgrinden genom kv. Psilander for att
mynna ut vid Stadskyrkogarden.” Gangvigen skyddas genom ett markreservat med
begrinsningen "Marken skall vara tillginglig f6r allmin gangtrafik” och ett sa
kallat x-omride i plankartan. X-omridet stricker sig dessutom frin ca 3/4 ner
lings byggnad C:s 6stra fasad i rakt 6stlig riktning ut till Ostra Hamngatan.
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Markreservatet tryggades till del med ett servitut for allmin gangtrafik genom
lantmiteriforritting 1996, rittighet 1080-96/143.3. Setvitutets strickning
inkluderade dock inte den sydligaste biten mot Olandsgatan.

Bild 102-103. x-omrédet (orange) inom kv. Lindblad i plan P556/95. Servitut (rosa) for
allmén gangtrafik.

I verkligheten fungerar den norra diagonala strickningen som en gangvig med
en trottoar. Pa strickningen lings byggnad C finns idag parkeringsplatser och
i den del som gir osterut finns ventilationstrummor och ytterligare
parkeringsplatser. Den del av markreservatet som inte dr servitut ar last med
en grind 1 norr och i séder dr det en icke allmin port.

Ett markreservat for gangtrafik, x-omrade, dr ett sitt att reservera ett omrade
inom kvartersmark for ett ge utrymme for ett allmannyttigt andamal. Endast
kommunen kan vara huvudman for ett x-omrade. I denna detaljplan upphivs
markreservatet i den diagonala strickningen. I och med omgestaltningen av
planomradet dr det troligt att marken inte lingre édr limplig for allmin
gangtrafik.

Servitut for gangvig, 1080-96/143.3, som i plan P556/95 skyddas med x-
omrade ska upphivas. Lantmateriférrittning soks och bekostas av exploa-
toren. Ingen ersittning ska utga f6r upphivande av servitutet.
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Plan- och fastighetsrattsliga konsekvenser
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Bild 104. Plankonsekvenskarta for planomradet.

Allman plats som omvandias till kvartersmark.

Kvartersmark som omvandias till allman plats.
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Fastighet | P556/95 Ny plan Fastighetsbildning Berord
P328/1969 yta
P442/88 (cam2)
Del av Fastigheten dr idag | Den norra delen av Tvd mindre omrdden av +80
Lindblad | planlagd for omradet foreslas Karlskrona 4:10 6verfors till
24 parkering 1 den planldggas f6r BCKSy, | Lindblad 24.
norra delen samt bostader, centrum,
handel, industri och | kontor, skola Ett litet omride av Lindblad 24 -60
kontor i den sédra (gymnasieskola). 1 regleras in i Katlskrona 4:10.
delen. och med att
Drottninggatan ritas
upp planliggs ett
mindre omride som
allman plats.
Den sédra delen plan-
liggs tor P1,
parkeringshus och
kontor.
Del av Del av fastigheten Drottninggatan Ett litet omrade av Lindblad 24 | +60
Karlskrona | som berérs dr idag | planldggs som allmin | Gverfors till Karlskrona 4:10.
4:10 planlagd som plats torg och gata.
allmin plats gata. Den 6stligaste delen Tva mindre omraden av -80
av Spargatan Karlskrona 4:10 regleras in i
planldggs som torg. I | Lindblad 24.
och med att
Drottninggatan ritas
upp planlaggs ett
mindre omrade som
kvartersmark.
Ett mindre omrade | Omradet planlidggs Ingen fastighetsbildning sker
1 norr 4r planlagt som allmin plats gata | hir.
som kulturreservat. | och torg.

95



Oppen information

Sammanfattande konsekvenser

Planomradet ligger nira vatten, Karlskrona centrum och med narhet till
kommunikationer inom och utanfor staden. Omradet foreslds utvecklas med
bebyggelse f6r bostider, parkering, kontor och centrum.

Planférslaget innebdr en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljo vilket
innebdr ett effektivt markutnyttjande, god resurshushallning och utnyttjande
av befintlig infrastruktur vilket stimmer vil 6verens med 6versiktsplanen.

Planomradet ligger inom riksintresse kulturmiljévard och inom virldsarvet
Orlogsstaden Katlskrona. Ny bebyggelse inom Lindblad 24 bedéms stirka
rutnitsplanen genom att bebyggelsen placeras i gatuliv och gaturummet
definieras tydligare. En viss negativ paverkan édr identifierad framfor allt
kopplat till att platsens upplevelse som en Sppen plats gar forlorad och att
siktlinjer paverkas. Detta har dock stillts mot aspekten att kunna
vidareutveckla staden med en hog kvalitet i stadsplanen.

Planomradet omfattas av riksintresset for totalfrsvarets sjoovningsomrade,
stoppomrade f6r hoga objekt, omrade med sarskilt behov av hinderfrihet och
MSA-omréde luftrum. Riksintresset bedoms inte paverkas av planforslaget.

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljobalken
aterintrader dock strandskyddsbestimmelser da gillande detaljplan upphor
att gilla och ersitts med en ny. Den 6stra delen av del av Lindblad 24 omfattas
av strandskydd vid ett aterintrddande. Karlskrona kommun avser att upphiva
strandskyddet.

Dagvatten inom planomradet avleds idag orenat via ledningar till hamnfjirden.
Framtagen dagvattenutredning fOreslar att dagvattnet fran bebyggelsen i norr
tas om hand genom en torrdamm pa giarden. Denna kan anvindas som
lagpunkt for rening vid nederbord och skyfall. Dagvattnet fran parkeringshuset
foreslas renas med oljeavskiljare 1 kombination med vixtlighet i form av
biofiltrering runt parkeringshuset. Skyfall leds inom lagstrak och avrinner mot
recipient utan att riskera skada byggnader.

I omradet har hamnverksamhet bedrivits under lang tid och i ndromradet har
funnits ett antal miljofarliga verksamheter bla. varv, firgindustri och
kemtvitt. Inom planomradet finns féroreningar i mark och grundvatten. En
milj6teknisk markundersékning har tagits fram som visar att marken ér
tororenad till viss del. Marken behdver saneras innan byggnation.

Planomradet paverkas idag av trafikbuller frin Ostra Hamngatan och
Drottninggatan. Framtagen trafik- och industribullerutredning visar att
bostider kan planeras fritt inom de delar av planen som avser bostadsbyggnad
da riktvirden for ljudniva vid fasad inte Gverskrids. Om uteplatser planeras
mot Drottninggatan eller Ostra Hamngatan ska en gemensam uteplats ordnas
pa innergarden. Beriknad ljudniva fran trafik vid befintliga bostidder utanfor
planen Overskrider inte gillande dtgirdsnivder. Detaljplanen bedéms inte
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medfora negativ paverkan pa ljudnivaer fran verksamheter utan bidrar med
en skirmande effekt vid en av de befintliga bostadsbyggnaderna. Da planerad
bostadsbebyggelse utmed Ostra Hamngatan paverkas av bade trafikbuller (de
ekvivalenta trafikbullernivaerna ligger nira riktvirdet, 60 dBA) och av
industribuller ar det viktigt att bebyggelsen far en ljuddimpad sida.

Planomradet ligger pa laglint mark och héjden pa marken inom omradet
varierar mellan +1,7 och +24 meter 6ver havet. En utveckling av
planomradet behéver ta hinsyn till stigande havsvattennivaer och dirmed
hojt grundvatten och risk for 6versvimningar. For byggnader med bostider
samt kontor/ centrum anger linsstyrelsens riktlinjer sikerhetsnivin + 3,0
meter respektive + 2,5 meter (RH2000) med ar 2100 som planeringshorisont.
De ligsta byggnadsdelarna foreslds byggas tita, d.v.s. med en konstruktion
som ska klara en Oversvimning. For att sikra planomradet vid ett tillfalligt
hogvatten  foreslas mobilt  Gversvimningsskydd 1 Oppningen mot
Drottninggatan och Ostra Hamngatan si att innergirden inte 6versvimmas.
En tillfartsvig frin Olandsgatan sikerstiller tillgingligheten till planomradet.

Planomradet bestar till stora delar av utfylld mark. Framtagen utredning om
geoteknik visar att den planerade bebyggelsen inom planomridet behéver
palas.

Detaljplanen ber6r miljomalet "God bebyggd milji” och "Haw i balans samt levande
kst och skdrgard”.
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Medverkande tjansteman

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Eleonor Katlsson, planchef

Asa Olofsson, miljohandliggare

Susanne Johansson, miljohandliggare

Anders Klar, kommunekolog

Anna-Karin Ski6ld, bebyggelseantikvarie

Elsa Brissman, planarkitekt

Hanna Ohlsson, planarkitekt

Sandra Hogberg, planarkitekt

Kommunledningsforvaltningen

Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsstrateg
Annika Spahl, exploateringsingenjor

Drift- och serviceforvaltningen

Anders Norén, trafikplanerare
Peter Hakansson, strateg

Fastighetsforvaltningen
Richard Andersson, projektledare

Eleonor Karlsson Sandra Hogberg

planchef planarkitekt
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