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Detaljplan for Barken 1 m.fl., Pantarholmen, Karlskrona kommun,
beslut om antagande

Jav
Katarina Skantze (L) anmaéler jav och deltar inte i beslutet.

Kommunstyrelsen har vid sammantrdde den 21 januari 2020 § 18
foreslagit kommunfullméktige besluta

att anta detaljplan foér Barken 1 m.fl.
Kommunfullméktige beslutar enligt kommunstyrelsens férslag.

Sammanfattning
Detaljplan for Barken 1 m.fl. har varit pa granskning mellan den
10 maj — 7 juni 2019.

Planomradet &r beldget pa Pantarholmen och gransar i norr till Kv
Garvaren 23, i oster till Landsvagsgatan, i vaster till LAnggatan och Kv
Garvaren 26 samt i séder till bostadsbebyggelse pa Kv Jagaren.
Planomradet &r ca 3 500 kvm stort dar marken framst &r privatagd men
gatumarken ags av Karlskrona kommun.

Syftet med aktuell detaljplan &r att préva méjligheten fér nya bostader
och parkering men dven mgjligheten fér kontor och centrumandamal
inom fastigheten Barken 1. Da planen utgér en fortatning inom befintlig
bebyggelsestruktur &r byggnadernas utformning sarskilt viktig med
héansyn till stadsbild.

Del av fastigheten Karlskrona 5:24 ingar ocksa i den nya detaljplanen dar
del av lokalgatorna Véstra Kvarngatan och Langgatan har tagits med for
att justera géllande detaljplan for Garvaren 23 m.fl, fran 2016 avseende
befintligt lage for natstation (E-omrade, teknisk anldggning).
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§ 16 forts.
Detaljplan fér Barken 1 m.fl., Pantarholmen, Karlskrona kommun,
beslut om antagande

Gatan Barktorget har ocksa tagits med i detaljplanen, som ingar i
fastigheten Karlskrona 5:24, for att bekrafta verkliga férhallanden i planen
sa att parkmarken ersatts med gatumark.

Ett mindre markomrade planlaggs som kvartersmark for parkering for att
mojliggora tre nya parkeringsplatser som komplement till
parkeringsgaraget. | samband med byggnationen av Kv Barken avses
Barktorget aterstéllas och delvis fa en ny utformning.

Fastigheten Barken 1 foreslas bebyggas med flerbostadshus i fyra till
atta vaningar ovanpa ett nytt parkeringsgarage i tva vaningar. Totalt
kommer den nya bebyggelsen att omfatta ca 75 lagenheter.

Genomférandet av detaljplanen innebar ett effektivt markutnyttjande
genom fortatning da redan befintlig infrastruktur nyttjas vilket stAmmer val
overens med Oversiktsplanen fran 2010. Ett genomférande av planen
beddms inte medfora betydande miljépaverkan.

Rivningen av befintligt parkeringsgarage och att de nya
parkeringsvaningarna kommer att rymma farre parkeringsplatser an idag
kommer paverka de som idag hyr parkeringsplatser. Kommunen har
undersokt hur parkeringsbehovet kan i6sas for hela Pantarholmen
genom att titta pa en helhetslésning.

Mojliga parkeringslosningar har studerats i ndromradet och kommunen
har kommit fram till att nya parkeringsplatser bér vara maéjligt att tillskapa
i den sddra delen av Tullparken.

Omradet kan rymma cirka 80 platser och avses som en allmén parkering
for boende pa Pantarholmen under byggtiden. Kommunen kommer aven
att utreda en parkeringslosning som fungerar pa langre sikt i samband
med fortsatt arbete med Tullparken och 6vriga byggnationer i
naromradet. | samband med nu aktuell detaljplan ar en tiliféllig parkering
avsikten.

Gallande detaljplan ar fran 1962 och omfattas av en byggratt fér garage.
| planen regleras Barktorget till stérsta del som alimanplats mark,
parkmark men aven en mindre del som allménplats mark gata. Vad géller
gatorna och natstationen omfattas de av detaljplan for Garvaren 23 m fl,
fran 2016.
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§ 16 forts.
Detaljplan for Barken 1 m.fl., Pantarholmen, Kariskrona kommun,
beslut om antagande

Detaljplanen har sedan granskningen éndrats pa nedanstadende punkter;

- Planbeskrivningen har justerats i avsnitten rérande bebyggelse
och teknisk férsérjning utifran de forslag till textdndringar som
inkommit fran Karlskronahem.

- Planbestdmmelsen om hégsta totalh6jd har setts Gver och
fortydligats genom att benédmningen "totalh6jd” bytts ut till
"nockhdjd” da det egentligen ar den bendmningen som har
avsetts dar inga tekniska anlaggningar inraknas i héjden pa
byggnaden. Férklaringen av planbestdmmelsen har ocksa
fortydligats i planbeskrivningen.

- | dvrigt redaktionella andringar.

Sign Sign

Sign }
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Vad ar en detaljplan?

Denna detaljplan handldges enligt plan- och bygglagen fran 2014, planen
handliges med ett utdkat planférfarande.

Ett detaljplaneférslag upprittas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av miljé- och samhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samrddstiden ges berérda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samrddsredogdrelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stillas planforslaget uti fyra veckor £6r granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin ritt att Overklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggandsnimnden. Sakigare, som inte fatt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se
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Administrativa fragor

Planfoérfarande

Detaljplanen handliggs med utokat planforfarande.

Genomforandetid

Planens genomférandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen

vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2016-02-11
MSN beslut om samrad 2018-03-12
MSN beslut om granskning 2018-05-02

MSN beslut om godkinnande om antagande 2019-12-05
KF beslut om antagande 2020-02-06
Laga kraft 2020-03-09

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan

ovanstiende tidplan gilla.

Initiering  Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen fér utdkat planforfarande.



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Fastigheten har under ménga ér till storsta del nyttjas enbart for parkering.
Karlskrona kommun arbetar kontinuerligt med planering av fortitning i
befintlig stadsmiljo. Barken 1 dr ett exempel pa ett sidant omrade som kan
fortitas med bostider.

AB Karlskronahem 6nskar uppta arbetet med tidigare detaljplanedrende pa
fastigheten, PLAN.2009.1603, £6r att mojliggdra bostider 1 flerbostadshus.
Detta drende avskrevs 2013 p.g.a. att arbetet dd avstannat. Nu édr det ater
aktuellt med anledning av den 6kade efterfrigan pd bostéider.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra £f6r nya bostéider i flerbostadshus pa
fastigheten Barken 1. Med planliggningen provas mojligheten for bostiader
kombinerat med kontor, parkering och centrumindamal. Da planen utgor
en fortitning inom befintlig bebyggelsestruktur 4r byggnadernas
utformning sirskilt viktig med hinsyn till stadsbilden.

Del av fastigheten Karlskrona 5:24 ingar ocksa i den nya detaljplanen. Del
av lokalgatorna Vistra Kvarngatan och Linggatan har tagits med for att
justera gillande detaljplan f6r Garvaren 23 m.fl, lagakraftvunnen 2016-02-
29, avseende befintligt lige f6r nitstation (E-omrade, teknisk anlidggning).
Gatan Barktorget har ocksa tagits med i detaljplanen, som ingir i fastigheten
Karlskrona 5:24, for att bekrifta verkliga forhdllanden i planen si att
parkmarken ersitts med gatumark. Ett mindre markomrade planliggs som
kvartersmark f6r parkering f6r att méjliggora tre nya parkeringsplatser som
komplement till parkeringsgaraget. I samband med byggnationen av Kv
Barken avses Barktorget dterstillas och delvis fa en ny utformning.

Plandata

Lage och areal

Planomradet 4r beldget pa Pantarholmen, ca 1,5 km norr om Karlskrona
centrum. Omradet grinsar i norr till Kv Garvaren 23, 1 Oster till
Landsvigsgatan, i vister till Langgatan och Kv Garvaren 26 samt i s6der till
bostadsbebyggelse pa Kv Jagaren. Planomradet omfattar ca 3 500 kvm.

Markagoférhallande

Marken dgs av AB Karlskronahem och Karlskrona kommun.



det markerat.

ra

Bild 2. Oversiktskarta med planom

Bild 3. Oversiktskarta med planomradet markerat.




Sammanfattning av
planforslaget

WV OARKEN 1 1800118
I USTRATIONER AP - M AM 1 - 160043
LEW! ARHITERTRONTOR

KARLSKRONAHEM 3D

Bild 4. Situationsplan, LewisJonsson Arkitektkontor

Fastigheten Barken 1 féreslas bebyggas med flerbostadshus ovanpa ett nytt
parkeringsgarage 1 tva vaningar. Flerbostadshusen féreslas uppdelas i tre
olika volymer och med varierade hojd i fyra, fem, och atta véningar.
Uppdelningen i olika volymer och héjder bygger vidare pa bebyggelsens
struktur i omrddet. Mellan huskropparna foreslas trapphus/hiss placeras,
vilka med fordel utférs med halvtransparent fasad, for att mojliggora att ljus
kan passera igenom. De tre byggnadsvolymerna féreslds placeras sa att en
skyddad innergard skapas at séder. Garden foreslas planteras med gronska
och kan dirmed utgéra en f6rlingning av de grona innergardarna i kvarteren
soder dir om. Bostadshusen forses med balkonger i samtliga viderstreck.
Flerbostadshusen foreslds omfatta ca 75 ligenheter. Planen omfattar dven
centrumindamal, kontor och parkering.

I samband med byggnationen av Kv Barken avses disponeringen av ytorna
pa Barktorget att forindras nagot. Den korbara delen av gatan forlings
nagot for att kunna angéra garden pa Kv Barken. Barktorget och terrassen
kommer att rustas upp och utgéra en sammanhingande gronyta med girden
séder dirom, dvs Kv Jagaren. Tre parkeringsplatser tillskapas som
boendeparkering i anslutning till gatan upp mot Barktorget.

Enligt gillande detaljplan fo6r Garvaren 23 m.fl, ska en ny nitstation
uppféras norr om aktuellt planomrade i samband med exploateringen av



Garvaren 23 m.fl. I nu aktuell detaljplan har placeringen av nitstationen
justeras nagra meter norrut fran fastichetsgrinsen f6r Barken 1 och nagot
Osterut for att bittre forhalla sig till siktlinjer och placering av den nya
bebyggelsen.

Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2030  4r  aktuellt planomride utpekat  for
funktionsblandning. En ny byggnad pa det foreslagna liget stimmer vil
6verens med den 6vergripande viljeriktningen att fortdta inom befintliga
milj6er for att optimalt nyttja befintlig service, infrastruktur m.m. samt ge
forutsittningar for bittre kommunikationer, storre serviceunderlag samt ett
minskat energibehov.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsférsorjningsprogram fran 2016 ir ett av de
bostadspolitiska malen att kommunens befolkning ska 6ka med 1,5% per
ar. Det innebir att det behovs en nyproduktion av ca 500 bostider/ir.
Karlskrona kommuns bostadsférsérjningsprogram framhaller att det finns
en stor efterfrigan pa mindre hyresbostider eller studentboenden i
mellanstaden och att dessa ska prioriteras. Mellanstadens lige ndra centrum
och goda kollektivtrafikférbindelser gbr det dven attraktivt for dldre
personer som Onskar bostider med hég tillginglighet.

AB Karlskronahem har uppdrag att bygga 400 bostider pd fem ar vilket
detta projekt dr en del av.

Gronstrukturplan

Enligt Karlskrona kommuns grénstrukturplan fran 2008 idr boende pi
Pantarholmen déligt f6rsedda med gronstrukturvirden, Pantarholmen lider
brist pd savil groningar som stérre naturomraden.



Detaljplaner

Omradet omfattas av en detaljplan frain 1962 (269). Hela fastigheten
omfattas av byggritt for garage till en hogsta byggnadshéjd av +117,6 meter
6ver Karlskronas nollplan, vilket dr ungefirlig h6jd i likhet med befintligt
garage. I planen anges Barktorget till storsta del som allminplats mark,
parkmark men dven en mindre del som allminplats mark gata. Vad giller
gator och nitstation omfattas de av detaljplan fér Garvaren 23 m.fl,
lagakraftvunnen 2016-02-29.
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Bild 5. Sammanstéllning av géllande detaljplaner inom omréadet. Planomradets
avgransning utgors av rod streckad linje.

Tomtindelning

Genom denna detaljplan upphévs gallande tomtindelning fran 1963-02-20 enligt
aktnummer 1080K-T789/1963.

Ovriga beslut

Milj6- och samhaillsbyggnadsnimnden beslutade den 11 februari 2016 § 29
att uppdra at milj6- och sambhillsbyggnadsforvaltningen att inleda
planliggningsarbete for Barken 1.



Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nuldge

Kvartetet dr idag bebyggt med ett parkeringshus uppfért under mitten av
1960-talet i tva plan med ett parkeringsdick pa taket. Mellan
parkeringshuset 6stra gavel och Landsvigsgatan finns en mindre plats med
binkar och vixtlighet med en mur av huggen granit mot Landsvigsgatan.

Landsvigsgatan ster om planomradet utgér Pantarholmens centrumstrak
med butiker pa bada sidor. De hégsta husen pa Pantarholmen dr i sju
vaningar. Angrinsade bebyggelse s6der om fastigheten ir i tre vianingar.

Bild 6. Angransande bebyggelse stder om fastigheten Barken 1 uppfordes pa
1920 respektive 1940-talet i tre vaningar.
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Bild 7. Bebyggelsen vaster om Landsvagsgatan bestéar bl.a. av en byggnad
fran &r 1900 i kvarteret Hemmet.

Bild 8. Bebyggelsen langs Langgatan Oster om fastigheten Barken 1.

For kvarteret Garvaren i norr finns en nyligen antagen detaljplan fér ny
bostadsbebyggelse i tre till sex vaningar med en stigande héjd frin vister
mot Landsvigsgatan i ster dir fem respektive sex vaningar tilldts.
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Bild 9. Planerad ny bebyggelse i 3-6 vaningar pa fastigheten Garvaren 23 norr
om planomréadet. lllustration av ALoCo Arkitektbyra.

Bild 10. Planerad ny bebyggelse pa fastigheten Barken 1. Fotomontage av
Lewisdonsson Arkitektkontor.

Planférslag och konsekvenser
Fastigheten Barken 1 foreslds planliggas f6r bostider (B), kontor (K),
parkering (P) och centrumindamal (C).

Det befintliga parkeringsgaraget rivs och ersitts med ett nytt
parkeringsgarage i tva vaningar. Ytan ovan parkeringsgaraget foreslas for
bostider, uppdelade i tre olika volymer och med vatierade héjd i fyra, fem,
och itta vaningar. Uppdelningen i olika volymer och héjder bygger vidare
pa bebyggelsens struktur i omradet. Mellan huskropparna féreslds
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trapphus/hiss placeras, vilka med fordel utférs med halvtranspatent fasad,
for att mojliggdra att ljus kan passera igenom. De tre byggnadsvolymerna
toreslds placeras si att en skyddad innergird skapas at séder. Garden
toreslas planteras med gronska och kan dirmed utgdra en f6rlingning av de
grona innergardarna 1 kvarteren séder dirom, se bild 11 nedan.
Bostadshusen  forses med balkonger 1 samtliga viderstreck.
Flerbostadshusen foreslds omfatta ca 75 ligenheter.

Bild 11. Vy fran sydvast. LewisJonsson Arkitektkontor.

En planbestimmelse (f;) om att “fasader ska utformas med sirskild
omsorg” har tillférts plankartan for att uppritthalla en god gestaltning och
arkitektur 1 omrddet. Det dr ocksa viktigt att markplanet utformas med
sirskild omsorg for att undvika en sluten fasad. En 6ppen karaktdr ér
betydelsefullt £f6r att skapa en trygg och tilltalande gatumiljé. Det dr dven
onskvirt att markplanet inte enbart inrymmer parkeringsfunktioner.

Huvudentré till bostiderna blir frin Vistra Kvarngatan, liksom tillfart till
parkeringsgaraget. Det blir dven entréer via girden vid Barktorget.
Huvudentrén mot Vistra Kvarngatan gors uppglasad for att skapa en
6ppenhet och en god kontakt med gaturummet.

Bebyggelsen kommer att utgéras av mindre ligenheter, med en del
studentldgenheter.

Foreslagen detaljplan anger en hogsta totalh6jd pa +35,6 meter Gver angivet
nollplan i omradets Ostra del och en totalhdjd pd +26,6 meter Sver
nollplanet i omridets vistra del enligt rikets héjdsystem RH2000.

Planférslaget innebir en hégre bebyggelse dn i nu gillande detaljplan. Detta
medfér en paverkan pa stadsbilden och skuggbildning. For att se hur ny
toreslagen bebyggelse paverkar befintlig bebyggelse och kommande
bebyggelse pa motsatt sida av Vistra Kvarngatan har en solstudie tagits
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fram, se avsnittet omgivningspaverkan. Projektets paverkan pa stadsbilden
har 4ven bedomts, se avsnittet stadsbild.

Detaljplanen omfattar del av Vistra Kvarngatan och Langgatan som i
detaljplanen anges som lokalgata. Trottoarer kommer att anldggas lings
Vistra Kvarngatans bada sidor samt lingsgiende parkeringsplatser, se
sektion nedan. Bostadshusen férses med balkonger i samtliga viderstreck. I
detaljplanen regleras att balkongerna ska utformas med en frih6jd pa 3,0
meter och utskjutande del fir hdgst vara 2,5 meter Sver allmin plats.
Bestimmelsen syftar till att sidkerstilla framkomligheten inom gatumarken.

—

Bild 11. Planerad ny bebyggelse och tva garageplan i sektion dver Véastra
Kvarngatan och Barktorget. Sektion LewisdJonsson Arkitektkontor.

Ny bebyggelse inom planomrédet skapar fler bostidder i ett centralt lige. Det
bidrar till kommunens milsittning om fortitning i centrala ligen, dir
efterfragan pa nya bostider ér stor. Projektet bidrar bl a. till 6kat underlag
f6r handel och service och innebidr dven ett mer effektivt utnyttjande av
redan utbyged infrastruktur.

Del av fastigheten Karlskrona 5:24 foreslas planliggas som LOKALGATA
enligt gillande detaljplan och liget f6r E-omradet (teknisk anligening
nitstation), justeras nagot for att bittre forhalla sig till siktlinjer och
placering av den nya bebyggelsen. Nitstationens utformning regleras genom
planbestimmelsen att “fasad ska utformas med sdrskild hinsyn till
omgivande bebyggelse”. Detta for att den ska smilta in val i stadsmiljén och
blir en del av gaturummet. Affirsverken och kommunen har tillsammans
med Sweco tagit fram ett gestaltningsprogram med riktlinjer f6r utformning
av natstationer i stadsmiljo vilket kommer att tillimpas pa aktuell nétstation.
Sirskilda krav pa nitstationen stills for att sdkra en god boendemiljé. Idag
finns inga antagna riktlinjer for elektromagnetiska filt, iven om det i manga
fall hinvisas till virden pa 0,2 mikrotesla. Med hinsyn till nirheten till
bostider ska nitstationen utforas pa ett sidant sitt att det inte uppstar nagra
risker med eller f6rhéjda nivaer av elektromagnetisk stralning i intilliggande
bostider. Detta ska f6ljas upp 1 efterkommande bygglovhantering.

14



Bild 12. Planerad ny bebyggelse pa fastigheten Barken 1. Fotomontage
Lewisdonsson Arkitektkontor

Tillganglighet

Planférslaget

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas under
bygglovskedet.

Stadsbild

Nulédge

Landsvigsgatan stricker sig i nord-sydlig riktning och utgér Pantarholmens
centrumstrik med butiker pa bada sidor. Gatans hogsta punkt ligger ca 70
meter séder om planomradet. Hir finns gatans hégsta hus som har sju
vaningar. P4 Ostergatan, 6ster om Landsvigsgatan, ligger tv punkthus i sju
vaningar som utgdr de hogsta punkterna i Pantarholmens siluett.
Pantarholmen sluttar brant mot 6ster. For kvarteret Garvaren i norr finns
en nyligen antagen detaljplan £6r ny bostadsbebyggelse i tre till sex viningar
med en stigande hojd fran vister mot Landsvigsgatan i Oster dir fem
respektive sex vaningar tillats.
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Planférslag och konsekvenser

Foreslagen detaljplan anger en hogsta totalh6jd pa +35,6 meter 6ver angivet
nollplan i omradets Ostra del och en totalhdjd pd +26,6 meter Sver
nollplanet i omradets vistra del enligt rikets héjdsystem RH2000.

Ny bebyggelse inom kvarteret bedéms med féreslagen gestaltning kunna ge
ett positivt tillskott till stadsbilden och forstirka bade Landsvigsgatans och
Viistra Kvarngatans gaturum samt vara ett tillskott for 6vriga angrinsande
gaturum. Foreslagen bebyggelse inom planomradet blir i dstra delen hégre
in byggnader i nidromradet och bidrar till att férstirka Pantarholmens
siluett. En nagot hogre bebyggelse bidrar till en mer stadsmissig miljé pa
Pantarholmen och gor dven att staden kan vixa norrut i férlingningen av
det centrumstrdk som skapas pa Pottholmen.

Bild 13. Planerad ny bebyggelse pa fastigheten Barken 1. Fotomontage
Lewisdonsson Arkitektkontor

Omagivningspaverkan

Nulage

Planomradet grinsar till omkringliggande bebyggelse som i huvudsak bestar
av flerbostadshus i 3-7 véaningar. Pa fastigheten norr om planomradet,
Garvaren 23, pagar byggnation dir en detaljplan finns fran 2016 som tillater
bostider 1 3-6 vaningar. For att se hur skuggbildningen kan se ut vid ny
bebyggelse péd fastigheten Barken 1 har en solstudie tagits fram
(LewisJonsson Arkitektkontor). Solstudien redovisar skuggbildning vid
mars, juni och september manad och vid tre olika klockslag pa dagen.
Solstudien finns dven som bilaga i en storre skala.

Planférslag och konsekvenser

Ny féreslagen bebyggelse kommer att paverka omkringliggande bebyggelse
genom skuggbildning och férdndrad utsikt. Solstudien visar att delar av
bebyggelsen pa motsatt sida av Vistra Kvarngatan pédverkas av
skuggbildning i mars och september. En kompletterande solstudie har tagits
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fram for att visa hur bebyggelsen 6ster om Landsvigsgatan paverkas av
planférslaget. Solstudien visar ddr att skugga fran hérnhuset pa Barken 1
péaverkar bebyggelsen 6ster om Landsvigsgatan under sen eftermiddag efter
klockan 17 i juni och fran klockan 15 i september.

Bild 14. Solstudie 15 mars och 15 september kl. 9, kl 12 och kl 15. Vyn ar
tagen mot Oster langs Véstra Kvarngatan.
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Bild 14. Solstudie 15 mars kl. 9, kl 12, kI 15 och kl 17. Bilderna visar hur
bebyggelsen dster om Landsvagsgatan paverkas.

Bild 14. Solstudie 15 juni kl. 9, kI 12, kI 15 och kl 17. Bilderna visar hur
bebyggelsen dster om Landsvagsgatan paverkas.
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Bild 14. Solstudie 15 september Kkl. 9, kl 12, kI 15 och kil 17. Bilderna visar
hur bebyggelsen 6ster om Landsvégsgatan paverkas.

Trafik
Bi

Nulédge

Planomradet ligger utmed Landsvigsgatan som stricker sig i nord-sydlig
riktning  6ver  Pantarholmen. Gatan  trafikeras av ca 3000
fordon/arsmedeldygn. Norr om planomridet ligger Vistra Kvarngatan som
trafikeras av ca 600 fordon/arsmedeldygn.

Infart till parkeringsgaraget sker fran Vistra Kvarngatan och infart till
parkeringsdicket sker frin sydvistra delen av parkeringshuset.
Parkeringsgaraget utgors av tvd plan (ett under jord och ett i markplan) samt
ett parkeringsdick ovanpa vilket sammanlagt bestir av 157
parkeringsplatser f6r bil och en mc-plats. Enligt uppgifter frain mars 2019
ar 35 parkeringsplatser lediga. Av de uthyrda platserna dr 24 platser hyrda
av boende hos Karlskronahem, 81 platser hyrs av Ovriga boende pd
Pantarholmen och 7 platser hyrs av boende utanfér Pantarholmen.

Nir kvarteren Fregatten, Jagaren och Barken omvandlades pa 1960-talet i
samband med en ny detaljplan fér omradet var tanken att parkeringshuset
pa Barken skulle nyttjas biade for den dd tillkommande samt befintliga
bebyggelsen inom omradet samt dven vissa bilplatser for Gvrig bebyggelse
pa Pantarholmen. Det har funnits ett avtalsservitut for parkering som
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belastar Barken 1 till f6rmén f6r fasticheterna Fregatten 13 och Jagaren 30
(Holmgatan 12 och 14) vilket férmodligen upprittades i samband med
parkeringsavtal for att 16sa parkeringsbehovet vid exploateringen av
fastigheterna pa 1960-talet. Avtalsservitutet upphivdes i botrjan av 2017 av
AB Karlskronahem.

En parkeringsutredning har upprittats av WSP 2016-06-13. Utredningen
visar att idag dr det normalt inga storre problem att hitta en ledig
parkeringsplats pa Pantarholmen. Idag 4r beliggningen péd dagtid ca 60%
samt pa kvillstid och helger ca 85%. Det innebir att det pd dagtid dr enkelt
att hitta parkering medan beldggningsgraden dr pd grinsen till vad som kan
anses vara acceptabelt kvillar och helger. Dirmed bor det inte ses som
limpligt att minska antalet parkeringsplatser inom omradet i nagon storre
omfattning.

Planférslag och konsekvenser
Foreslagen bebyggelse med ca 75 ligenheter bidrar till en marginell 6kning
av trafiken i omradet.

Befintligt parkeringshus kommer att rivas och ersittas med tvd nya
parkeringsvaningar i bottenplan av foreslagen bebyggelse. Parkeringsgaraget
kommer att ha plats f6r 61 bilparkeringar.

Karlskrona kommun har tagit fram nya riktlinjer f6r parkering £6r cykel och
bil. Karlskrona kommuns instillning dr att endast sa mycket bilparkering ska
byggas som dr nddvindig. Kommunen prioriterar alternativa 18sningar och
toresprakar si fa bilparkeringar som moijligt till f6rmdn f6r andra mer
hillbara 18sningar. Antalet bilparkeringar dr berdknat efter Karlskrona
kommuns nya riktlinjer for Dbilparkering for flerbostadshus pa
Pantarholmen.

0,2 parkeringsplatser f6r en ligenhet med 1 rum och kok
0,4 parkeringsplatser for en ligenhet med 2 rum och kok
0,6 parkeringsplatser f6r en ligenhet med 3 rum och kék

Enligt beriknat parkeringsbehov genererar de nya bostiderna 29
parkeringsplatser for bil. Riktlinjerna for parkering anger att det finns
moijlighet till reduktion av parkeringsplatser, dvs parkeringsbehovet ir
mojligt att minska om olika typer av atgirder genomfors. Exempel pa
atgirder 4r bilpool (reduktion 20%) och mobility management
(firdmedelspaverkande atgirder, reduktion 5%). Reduktion kan dven ges
t6r ndrhet till god kollektivtrafik. Fér boende i zon A, dir Pantarholmen
ingar, kan nirhet till god kollektivtrafik ge en reduktion med 10%.

Enligt beriknat parkeringsbehov for Karlskronahems befintliga ligenheter
pa Pantarholmen genererar dessa 64 parkeringsplatser. Det sammanlagda
bilparkeringsbehovet blir siledes 93 parkeringsplatser (64 befintliga och 29
tillkommande). Genom att anvinda en eller flera dtgirder som mojliggor
reduktion bedéms parkeringsbehovet for Katlskronahems bostider pa
Pantarholmen kunna l6sas inom planomridet dock inte enbart i det nya
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parkeringsgaraget. Tre parkeringsplatser (boendeparkering) tillskapas i
anslutning till gatan upp mot Barktorget. Eftersom gatan Barktorget inte
ska vara en genomfartsgata fir vindning ske genom backvindning i
anslutning till parkeringarna. Lings markomradet nirmast fasaden ska
vegetation finnas likt idag fOr att skapa ett respektavstind mellan
bostadshus och parkeringsyta. Se markering pa illustrationen nedan.
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Bild 15. lllustration med tre nya parkeringsplatser markerade langs gatan upp till
Barktorget.

Rivning av befintligt parkeringsgarage och att de nya parkeringsvaningarna
kommer att rymma firre parkeringsplatser in idag kommer paverka de som
idag hyr parkeringsplatser. Om Karlskronahems hyresgister inte kommer
att nyttja samtliga parkeringsplatser i parkeringsgaraget kan det dock dven
fortsittningsvis ges mojlighet for Gvriga boende att hyra parkeringsplats
inom fastigheten. Bilpool kommer ocksa att inféras vilket minskar behovet
av parkeringsplatser. Enligt uppgifter frain 2018 sa hyrs 21 parkeringsplatser
ut till boende utanfér Pantarholmen. Detta har minskat till 7 platser enligt
uppgifter fran mars 2019. Detta parkeringsbehov bér kunna 16sas utanfor
Pantarholmen. Infér byggandet av det nya parkeringsgaraget kommer
tillfilliga parkeringsplatser att ordnas innan ett nytt parkeringsgarage har
fardigstallts.

Kommunen har undersékt hur parkeringsbehovet kan 16sas for hela
Pantarholmen genom att titta pa en helhetslosning. Mojliga
parkeringslosningar har studerats i ndromradet och kommunen har kommit
fram till att nya parkeringsplatser bor vara méjligt att tillskapa i Tullparken.
I den s6dra delen av Tullparken, didr omradet tidvis 4r vattensjukt pa grund
av daliga geotekniska foérhallanden, avses en tillfillig parkering med
grusbeliggning att anordnas fOr att i forsta hand 16sa parkeringsbehovet
under byggtiden av det nya parkeringsgaraget. Omridet kan rymma cirka 80
platser. Den tdnkta parkeringen anordnas som en allmin parkering f6r
boende pa Pantarholmen under byggtiden. Kommunen kommer att utreda
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en parkeringslésning som fungerar pa lingre sikt. Om behov finns kan den
tillfalliga parkeringen pa sikt tillskapas som en allmin permanent parkering.
Parkeringen bor kunna samutnyttjas som personalparkering f6r Tullskolan
och av andra arbetande i niromradet da de har parkeringsbehov under
dagtid medan de boendes behov sirskilt dr knutet till kvills- och nattetid.

Tullparken som nirrekreationsomrade och park dr i behov av upprustning.
Parken har diliga geotekniska férhdllanden da omrédet ér en utfylld havsvik
vilket gbr sig pamint sirskilt under hést- och vintertid. Kommunen har
bérjat arbeta med att studera hur Tullparken kan utvecklas och utformas
tor att skapa en attraktiv och funktionell park £6r alla aldrar. En geoteknisk-
och markmiljéutredning haller pa att tas fram. Med anledning av 6kad trafik
pa Pantarholmen diskuteras ocksa en tvirforbindelse i vist-6stlig riktning (i
den norra delen av Tullparken) mellan Polhemsgatan och Sunnavigen for
att avlasta Bla Portsgatan och Polhemsgatan fran trafik. Ambitionen dr att
bilvigen som idag gir diagonalt genom parken kan komma att utga i
framtiden och ersittas med en gang- och cykelvig. Pi sa sitt skulle parken
kunna utgdra en mer sammanhallen yta vilket skapar férutsittningar for en
vidareutveckling och upprustning av Tullparken, se principskiss nedan.

Bild 16. Principskiss dver majlig framtida utformning av Tullparken.
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Detaljplanen omfattar del av Vistra Kvarngatan och Langgatan som i
detaljplanen anges lokalgata. Trottoarer kommer att anliggas lings Vistra
Kvarngatans bada sidor samt lingsgiende parkeringsplatser.

Barktorget kommer att dterstillas och byggas om efter byggnationen pa Kv
Barken. Avsikten dr att gatan inte blir nigon genomfartsgata men att det ska
vara mojligt att na garden med bil. Den Gstra delen av gatan kommer vara
utformad som gang- och cykelvig men framkomlig fo6r riddningsfordon.
Tillgingligheten fér varutransporter dr viktig for angrinsande Kv Jagaren
varfor den garden dven fortsittningsvis kommer att kunna nas med bil.
Avsikten dr ocksa att gatan ska ha en lummig karaktir och vara en
sammanhingande gronyta med garden séder dirom inom Kv Jagaren. Se
illustration nedan.
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Bild 15. Utsnitt u-r-éituationsplan av LewisJoﬁssb-n Arkitektkontor.

Géang- och cykeltrafik

Nulage

I anslutning till planomridet finns idag trottoarer pa bada sidorna utmed
Landsvigsgatan och separat ging- och cykelvdg finns lings
Pantarholmskajen och utmed Sunnavigen. Cykelparkering saknas idag
inom omradet.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen medfor inga forindringar for gang- och cykeltrafiken i
omradet. Karlskrona kommun har tagit fram nya riktlinjer f6r parkering fér
cykel och bil. Antalet cykelparkeringar dr berdknat efter Karlskrona
kommuns parkeringsnorm for flerbostadshus pa Pantarholmen.

1,5 parkeringsplatser fr en ligenhet med 1 rum och kék
2 parkeringsplatser for en ligenhet med 2 rum och kék
2,5 parkeringsplatser f6r en ligenhet med 3 rum och kék
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Planférslaget medfor ett behov av 147 cykelparkeringar som behéver 16sas
inom fastigheten. Avsikten ér att planera fér olika smarta 16sningar for for-
varing av cyklar, bl a. férvaringsutrymmen pa loftgangarna och mer rym-
liga och rejila hallutrymmen i ligenheterna fér cykelférvaring dven dir.

Den 6stra delen av Barktorget kommer vara utformad som ging- och
cykelvig men framkomlig f6r riddningsfordon.

Detaljplanen omfattar del av Vistra Kvarngatan och Langgatan som i
detaljplanen anges lokalgata. Trottoarer kommer att anliggas lings Vistra
Kvarngatans bada sidor.

Kollektivtrafik

Nulédge

Omradets tillginglighet till kollektivtrafik 4r mycket god, bade
Landsvigsgatan och Sunnavigen ér starka kollektivtrafikstrdk. Avstandet till
Karlskrona centralstation dr ca 800 meter. Ndrmsta busshallplats finns
utmed Landsvigsgatan ca 100 meter séder om planomradet. Dirifran gar
linje 1 och 7, ddr linje 1 har den titaste uppehallsbilden med en avging i
varje riktning var 7:e minut. Fran Kvarngatan som hallplatsen pa
Sunnavigen heter gar det en buss oftare dn var 5 minut mellan Sjukhuset
och Karlskrona-Centrum.

Fran Pantarholmen och Kv Barken kan man resa till flera av Karlskronas
férorter utan byte. Lyckeby, Nittraby, Rodeby och Jimjé Det gar dven att
resa med linje 150 till Ronneby utan byte fran hallplats Kvarngatan.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet har mycket god kollektivtrafikférsérjning. Foreslagen
bebyggelse inom planomradet bidrar till ett Okat underlag for
kollektivtrafiken.

Naturmiljo

Natur och rekreation

Nulage

Mellan parkeringshuset Gstra gavel och Landsvigsgatan finns en mindre
plats med binkar och vixtlighet med en mur av natursten ut mot
Landsvigsgatan. Denna del omfattas idag av byggritt f6r garage och ingér i
fastigheten Barken 1.
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Planférslag och konsekvenser

Parkytan vid terrassen inom den &stra delen av Kv Barken féreslas fornyas
och rustas upp. Den gamla granitmuren ska bevaras och ges i planen
rivningsférbud. Se dven under avsnittet Fornlimningar.

e

Bild 15. | 6stra delen av fastigheten finns en plats med bankar och vaxtlighet
ovanfér muren mot Landsvagsgatan.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken 1 huvudsak av sandig morin med
ett jorddjup pa mellan 1-3 meter ner till berg. Det kan dven behévas en
geoteknisk undersékning for att tydligare kartligga
grundliggningsférhallandena. Exploatéren ansvarar for att erforderliga
undersokningar genomfors.

Topografi

Det ir en nivaskillnad pa ca fyra meter inom kvarteret dir Vistra
Kvarngatan norr om kvarteret ligger ligre dn marken som angrinsar
kvarterets norra del.
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Kulturmilo

Fornlamningar

Nulédge

Utmed Landsvigsgatan finns resterna av en befistningsvall i huggen granit
som borjade byggas 1888. Muren fortsatte tidigare lingre visterut lings med
fastighetens norra sida utmed Vistra Kvarngatan. Rester av muren syns
dven lings med Ostra Kvarngatan pa motsatt sida om Landsvigsgatan.

Enligt linsstyrelsen har inte muren status som fornlimning p.g.a. att den ir
yngre dn 1850 men istillet utgdr den sd kallad Svrig kulturhistorisk limning.
Murresten har ett kulturhistoriskt virde da den utgér ett gott pedagogiskt
exempel pa hur Karlskrona dven hade militira skydd f6r anfall fran
landsidan.

I Gvrigt finns inga kidnda fornlimningar inom planomridet. Om
fornlimningar patriffas i samband med schaktningar eller andra arbeten ska
arbetet avbrytas och linsstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Planférslag och konsekvenser

Den kvarvarande delen av muren pd Barken 1 har ett kulturhistoriskt virde
och ska dirfor bevaras. Plankartan anger bestimmelsen ry Muren far inte rivas.
Liamningar som utgor 6vrig kulturhistorisk limning har inget skydd enligt
kulturmiljslagen. Men om eventuella dtgirder som péaverkar muren kommer
att foreslds behover kontakt tas med linsstyrelsen.
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Service

Offentlig och kommersiell service

Nulédge

Norr om planomradet ligger dagligvarubutiken Willys och séderut utmed
Landsvigsgatan finns en servicebutik. Flera forskolor och ildreboenden
finns i omradets nirhet. Tullskolan ligger ca 250 meter nordost om
planomradet. Blekinge Tekniska hogskola dr beldgen ca 900 meter norr om
planomradet. Planomradet har nirhet till bade offentlig och kommersiell
service pa Trosso ca 1 km séder om planomridet.

Planférslag och konsekvenser
Planomraidet ligger i ett centralt lige med god tillgang till service. Fortitning
av bostidder medfdr ett Skat underlag f6r service i omradet.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Nulage

Kommunala ledningar £6r vatten, avlopp och dagvatten finns i angrinsande
gator. Vil man férindra anslutningarna gir det att gbéra nya
forbindelsepunkter i vister mot Langgatan. Diremot blir det bade svart och
kostsamt om man vill ansluta ut mot Landsvigsgatan.

Planférslag och konsekvenser

Vid planering av en ny exploatering bor dagvattnet 1 sa stor utstrickning
som moijligt fordréjas pa girden eller taken och tas till vara dir innan det
leds ner i det befintliga ledningsnitet f6r dagvatten. Det finns flera olika sitt
att fordréja och utjdmna vattenfloden sasom trid planterade i skelettjordar,
dammar, svackdiken och grona tak till exempel. Flera av dessa bidrar dven
till en bittre boendemilj6 i niromridet och 6kar andelen gronstruktur.

I aktuellt projekt avses de nya byggnadernas lidgre takytor att f6rses med
sedumtak for att f6rdréja dagvattnet. De hogre taken dr tinkta att nyttjas
tor solcellspaneler. Garden kommer att vara beldgen pa ett terrassbjilklag
6ver parkeringsgarage och kommer att utformas som en grén innergard sa
langt forutsittningarna medger.

Inom kvartersmarken fér parkering vid Barktorget skyddas befintliga
ledningar genom u-omrade i detaljplanen.

El, tele, optik och uppvarmning

Nuldge
Planomradet 4r forsorjt med el, tele, optik och fjarrvirme.
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Planforslag och konsekvenser

Omrédet f6rutsitts anslutas till befintligt eldistributionsnit och kan anslutas
till fjarrvirmenitet. Enligt gillande detaljplan f6r Garvaren 23 m.fl, ska en
ny nitstation placeras norr om omradet i samband med exploateringen av
Garvaren 23 m.fl. Foér att anpassa placeringen av nitstationen, utifran
kommande bebyggelse pa Barken 1, justeras omradet nagot for nitstationen
(E-omradet).

Nitstationens utformning regleras genom planbestimmelsen f; att ’fasad
ska utformas med sirskild hinsyn till omgivande bebyggelse”. Detta £6r att
den ska smilta in val i stadsmiljén och bli en del av gaturummet. Placeringen
av nitstationen bor goras utifran illustrationen nedan for att anpassas till
kommande bebyggelse pa Barken 1.

Eftersom nitstationen kommer att ligga i ndrheten av vissa av de nya
bostdderna har planbestimmelsen b, tillférts plankartan £6r att sikerstilla
att genom nitstationens utférande kommer den inte att tillféra ytterligare
strilning i de nya bostiderna (inomhusmiljén).

Inom kvartersmarken fér parkering vid Barktorget skyddas befintliga
ledningar genom u-omrade i detaljplanen.

Bild 17. lllustrationen visar foreslaget nytt lage for natstationen i nu aktuell
detaljplan. | géllande detaljplan f6r Garvaren 23 m.fl. ligger placeringen i direkt
anslutning till fastigheten Barken 1.

Avfall

Inom planomradet kommer hushallsavfall att uppkomma. Hanteringen av
avfallet ska ske 1 enlighet med kommunens féreskrifter om avfallshantering
och i samrdd med Affirsverken. Miljorum bér samordnas och ligga i
markplan. Ytan for miljérum bor dimensioneras for full sortering, bade
himtning av vanliga hushallsfraktioner, forpackningar och trycksaker.
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Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla minniskor under 18 4r. I Oversiktsplan 2030 har
Karlskrona kommun tagit stillning till hur barnperspektivet ska tas tillvara
i plansammanhang.

I planomradets nirhet finns livsmedelsbutik, skola och lekplats som kan
utgbra malpunkter for barn och ungdomar. Inom planomradet finns endast
en mindre plats med bankar och vixtlighet som kan utgora en malpunkt.

Genom att omradet bebyggs med bostider skapas en trevligare, tryggare
och mer upplyst milj6 i omradet. Nya bostider med nirhet till kollektivtrafik
och giang- och cykelvigar ger barn och ungdomar stérre mojlighet att r6ra
sig sjalvstindigt. Inga miljSer avsedda f6r barn och ungdomar tas i ansprak
eller pa annat sitt bedéms paverkas av planens genomforande.

Kommunen har bérjat arbeta med att studera hur Tullparken kan utvecklas
och utformas for att skapa en attraktiv och funktionell park f6r alla aldrar.
Se skiss pd sidan 22.

Jamstalldhet och méangfald

Planomrddet féreslas utvecklas med bostdder, frimst smaldgenheter och
studentldgenheter. Nirheten mellan bostider, arbetsplatser, service och
kollektivtrafik underlittar for att alla ska ha samma forutsittningar for att fa
ithop ett fungerande vardagsliv om det som efterfrigas finns inom rimligt
avstand. Detta dr en viktig aspekt ur jimstilldhets- och mangfaldssynpunkt
och handlar om att alla ska ha lika bra forutsittningar att ta sig till och fran
arbete, himta och limna pa férskola och skola, handla, méjlighet till
aktiviteter m.m. Detta oavsett om man dker bil, dker kollektivt eller gir och
cyklar.

Tillganglighet och trygghet

Planomrddet ligger i nirheten av ett vil utbyget ging- och cykelnit i
stadsbygden med nirhet till kommersiell och offentlig service. Detaljplanen
skapar forutsittningar for bostider, kontor, parkering och centruméindamal
vilket kommer att 6ka antalet minniskor som uppehaller sig i omradet under
fler tider pa dygnet. For att skapa trygga och trivsamma miljéer inom
planomradet bor sirskild vikt liggas vid utformning av belysning sa att
omraden dir minniskor ror sig och vistas blir attraktiva, tillgingliga och
trygga. Ett rikt socialt liv 1 omradet under en storre del av dygnet skapar
trygghet och sikerhet och verkar dven brottsférebyggande.

Parkeringsgaraget ersitts med ett nytt garage 1 tvd védningar och
trygghetsaspekterna  4r  viktiga vid utformning av de nya
parkeringsvaningarna. Hiss och trappa kommer att ansluta parkeringen till
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de nya bostadshusen. Bostadsentréer mot Kvarngatan ger en 6kad trygghet
genom en 6kad rérelse och nirvaro pa gatan.

Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Aktuellt planomride ligger inom omride som utgdr riksintresse fOr
totalférsvaret havsomrade. Planomradet berdrs dven av stoppomrade for
héga objekt kring riksintresset Ronneby flottiljflygplats. Bedémningen dr att
planférslaget inte paverkar riksintressena.

Kommunoverskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommundéverskridande fragor.

Strandskydd

Omréade for upphavande

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljobalken
aterintrider dock strandskyddsbestimmelserna da gillande detaljplan
upphor att gilla och ersitts med en ny. Det dr endast en liten yta i
planomradets vistra del som ligger inom strandskydd. Ett nytt beslut om
upphivande av strandskyddet krdvs ddrfér vid beslut om antagande av
detaljplanen. Strandskyddets syfte ir idag starkt paverkat d4 omradet redan
ir lanspriktaget for bebyggelse varfér kommunen anser att strandskyddet
kan upphivas.

Strandskyddets syfte

Strandskyddet giller vid havet, vid insjéar och vattendrag. Skyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstind (strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet dr att
langsiktigt trygea allmidnhetens tillgang till strandomriden och att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet enligt miljobalken 7 kap § 13.
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Sarskilda skél for upphéavande av strandskyddet

Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrade som avses ingi i en
detaljplan, om det finns s kallade sdrskilda skal enligt miljobalken 7 kap. 18
c § p 1-6. Karlskrona kommun avser att upphiva strandskyddet inom
planomradet med motiveringen i det forsta, andra och femte sirskilda skilet
enligt miljbalken 7 kap. 18 ¢ § punkt 5.

1. Omradet som upphivandet avser har redan tagits i ansprak pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse £6r strandskyddets syften.

2. Omradet ir vl avskilt frin omradet strandlinjen genom en vig, jirnvig,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering,.

5. Omridet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint
intresse.

Motivering till upphavande av strandskydd

Att tillgodose kommunens behov av titortsutveckling utgdr ett allmint
intresse. Det dr angeliget att nya bostider etableras i anslutning till befintliga
bostadsomraden och infrastruktur. I Karlskrona kommun centrala delar
rader en stor efterfrigan pa ligenheter och det saknas i dagsldget planlagd
mark for dessa andamal.

Planomradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften. Strandskyddets syften har varit
utslickta under en lingre tid. Omradet 4r genom en vig, bebyggelse eller
annan exploatering vil avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

Allmidnhetens  tilltrdde  till ~ strandomrddet  sdkerstills — genom
Pantarholmskajen (ging- och cykelvig utmed vattnet) som utgér en fri
passage utmed vattnet.

Upphivandet gors genom en administrativ bestimmelse pa plankartan, a,
Strandskyddet dr upphant.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulédge

Planomradets lokalisering intill Landsvigsgatan innebir att omridet delvis
ir paverkat av trafikbuller. Landsvigsgatan utgdr huvudstrak f6r
kollektivtrafiken Over Pantarholmen och wutgér huvudorsaken till
planomradets bullerstérningar. Bullernivin inom &stra  delen av
planomradet ligger i dagsliget 6ver 55 dB(A) enligt bullerutredning for
Barken framtagen av WSP 2017-05-12.

31



Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en hdjning av riktvirdena fr
buller vid en bostadsbyggnads fasad frin spar- och vigtrafik. Fér bostider
upp till 35 kvm liggs nivan pa 65 dBA istillet f6r tidigare 60 dBA. For
bostider storre dn 35 kvm hojs riktvirdet till 60 dBA mot tidigare 55 dBA.

Forordningsindringarna trider i kraft den 1 juli 2017 och kan tillimpas pa
redan paborjade detaljplaner. Eftersom de aktuella bestimmelserna ska
tillimpas vid bedémningen av om kravet pa férebyggande av oldgenhet f6r
minniskors hilsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt,
giller Gvergingsbestimmelserna till den bestimmelsen. Det innebir att de
nya bestimmelserna kan tillimpas pa planirenden som pdbdtjats fr o m den
2 januari 2015.

En héjning av bullerriktvirdena enligt regeringens beslut innebir inte
indrade krav for ljudmiljon inomhus. Det betyder att hogre krav pa
fasadisolering erfordras for att uppfylla kraven f6r ljudmiljén inomhus vid
hogre ljudniva vid byggnadsfasad. Kraven pa maximala ljudnivier och
ljudnivder vid uteplats blir oférindrade.

For nybygenation av bostider giller siledes trafikbullerférordningen som
tridde i kraft 1 juni 2015 samt de nya riktvirdena som tridde i kraft 1 juli
2017. Nedan foljer en sammanfattning av riktvirdena:

60 dBA ckvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i
anslutning till bostad

65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for bostad om hdégst 35 kvm, i
kombination med uteplats om hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva.

Planférslag och konsekvenser

En bullerutredning f6r Barken har upprittats av WSP 2017-05-12. Enligt
berakningarna for 2017 och 2040 ars trafiksituationer klaras riktvirdet 60
dBA dygnsekvivalentniva vid fasad. Riktvirdet 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad f6r bostad om hogst 35 kv Overskrids inte i ndgon av de
beriknade trafiksituationerna. Sialedes behdver man inte ta hinsyn till
maximala ljudnivéer vid fasad. Riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid uteplatsen pa innegarden som ligger séder om
byggnaderna uppfylls i samtliga beriknade trafiksituationer. Balkonger som
vetter mot vigarna uppfyller inte 70 dBA maximal ljudniva. Siledes bor
varje bostad ha tillgang till en balkong som ligger mot innergarden eller till
uteplatsen pa innergarden. Balkonger som vetter mot vigarna anses alltsa
utgbra ett komplement.
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Dygnsekvivalent ljudniva
[dBA ref. 20 pPa]

B
50< <=556

55< <=60

60 < <=65
65< <=70
70<

Bild 18. Utdrag ur trafikbullerutredning for Barken 1, dygnsekvivalent ljudniva
prognosér 2040.

Fororeningar

Nuldge

Pa fastigheten Barken 1 finns ett ouppvirmt parkeringsgarage i tre vaningar,
byggt i souterring med nedersta vaningen. Byggnaden dr utférd med
byggblock i betong med betonggolv och tak mellan vaningarna. Byggnaden
ir oisolerad och ytbehandling i form av firg eller liknande saknas. Pa vaning
1 bestar sodra, vistra och Gstra viggen av berg. Troligen star hela byggnaden
pa berg. Ingen annan verksamhet 4n parkering har bedrivits pa fastigheten.

En miljéteknisk undersékning av byggmaterialet 1 kallgaraget samt en
miljéinventering av byggnaden av det befintliga garaget har utférts infor
rivning. Resultatet fran provtagningen visar att det finns féroreningar i jord
(alifater >C16-C35) 1 halter 6ver KM (Naturvdrdsverkets generella
riktvirden for férorenad mark, KM kinslig markanvindning). En anmalan
om avhjilpandeatgird enligt 28 § i férordningen om milj6farlig verksamhet
och hilsoskydd har limnats in till tillsynsmyndigheten. D4 marken under
byggnaden inte har undersokts foérutom i en punkt avser den hir anmilan
endast avhjilpandeatgird for byggnadsmaterial.
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Planférslag och konsekvenser

Det finns ett dtgirdsbehov med anledning av féroreningshalter i asfalt och
i jord under asfalten. Nir byggnaden har rivits bér kompletterade
provtagningar utféras fOr att sdkerstilla en korrekt masshantering.
Provtagning kan ocksa ske i samband med exploateringen, da jord sannolikt
behover tas bort av anliggningstekniska skil. Da berget dr utspringt for att
ge plats for byggnaden bedéms mingden jord pa fastigheten vara liten.

Ytliga féroreningar som patriffats i byggmaterialet (betong) kommer att
hanteras i rivningslovet.

En planbestimmelse har inforts pa plankartan om att startbesked inte far
ges till atgirder som innebir visentlig dndring av markens anvindning
forrin markfororeningar har avhjalpts.

Om foéroreningar upptickts ska Miljé- och samhillsbyggnadsnimnden
underrittas om detta. Sanering av fororenad mark kriver anmilan till
nimnden enligt miljébalken.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgdr hégriskomride vad avser markradon dé
markférhillanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusisar.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppfoéras radonsdkert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte OGverskrida 200 Bq/m3. Exploatoren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utférs for att sikerstilla
eventuell férekomst av radon.

Elektromagnetiska falt

Nulédge

Enligt gillande detaljplan f6r Garvaren 23 m.fl, finns ett E-omrade avsatt
f6r placering av en ny nitstation vid Vistra Kvarngatan. Omradet ligger i
direkt anslutning till aktuellt planomrade (norr didrom).

Planférslag och konsekvenser
For att klara elforsorjningen for all tillkommande ny bebyggelse pa
Pantarholmen behdvs en ny nitstation.

Vid planering av bebyggelse nira kraftledningar eller andra elanliggningar
sdsom nitstationer bor fragestillningar om elektromagnetiska filt beaktas.
Det finns dock inga nationella riktvirden som preciserar vilka magnetfilt
som kan anses vara acceptabla i samband med fysisk planering.
Stralsikerhetsmyndigheten har genom mitningar i nirmare 200 bostidder
bedoémt att upp till 0,2 uT ér att betrakta som normala f6r boendemiljon.
Vad som kan anses vara en hogsta acceptabel magnetfaltsniva i tex bostiader
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ir inte faststilld. Magnetfiltsnivaer mellan 0,3-0,5 uT har diskuterats under
ling tid men dnnu har man inte funnit ndgot vetenskapligt st6d for att ange
ett verkligt grinsvirde. 50 Hz magnetfilt dr den frekvens dir magnetfilt
fran elnitet brukar vara starkast.

Genom forslaget till aktuell detaljplan ges forutsittningar for att sikerstilla
att den nya nitstationen inte kommer att medféra hégre stralning i de nya
bostiderna pa fastigheten Batken 1 dn vad som é4r normalt f&r en
boendemiljs. I dagsliget forefaller det mest tillimpbara virdet vara 0,2 pT.
Salunda har E-omradet flyttats norrut i planférslaget si att det blir beldget
pé ett avstdnd pa 3,5 meter fran denna fastighets grins. Som tidigare nimnts
ligger E-omradet i direkt anslutning till Barken 1 i gillande detaljplan, dvs
nirmare dn i féreslaget till ny plan. Eftersom nitstationen kommer att ligga
i ndrheten av vissa av de nya bostiderna har planbestimmelsen b' tillférts
plankartan for att sikerstilla att genom nitstationens utférande kommer
den inte att tillf6ra ytterligare stralning i de nya bostdderna (inomhusmiljén).
Detta innebidr att nitstationen ska utféras sa att den inte orsakar
clektromagnetiska falt i inomhusmiljén i nirliggande bostider. Detta ska
foljas upp i samband med kommande bygglov och byggprocess rérande
nitstationen. D4 kommer dven stationens utformning och utférande att
bedémas. Dirigenom kommer frigan om elektromagnetiska filt frin
nitstationen att f6ljas upp.

Risker

Ras och skred

Nulage
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i huvudsak av sandig morin.

Planférslag och konsekvenser
Exploatoren ansvarar for att erforderliga geotekniska undersokningar
genomfors.

Risk for hogt vattenstand

Nulage

Planomradet ligger mellan +6,6 och +10,6 meter 6ver havet i rikets
hoéjdsystem  (RH2000) och dirmed Over ldnsstyrelsens ligsta
rekommenderade grundliggningsnivi som dr +3,0 meter 6ver havet
(RH2000).

Planférslag och konsekvenser

Risk £6r 6versvimning eller stigande havsnivaer bedéms inte féreligga inom
planomradet. Férbindelserna mellan och till Pantaholmen ligger dock ldgt
och riskerar att hamna under vatten om O6versvimning sker till
sikerhetsnivin 3 meter.
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Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Nulédge

Planomradet avvattnas till Danmarksfjirden som dr en av Karlskronas
ytvattenférekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer f6r vatten. Den
ckologiska statusen pa ytvattenférekomsten dr mittlig p g a problem med
6vergddning. Miljékvalitetsnormen for ekologisk status dr god ekologisk
status 2021. Danmarksfjirden kemiska status (exklusive kvicksilver) dr god.
Det innebir att miljokvalitetsnormen uppfylls.

Planférslag och konsekvenser

En byggnation av bostadshus inom planomradet kommer att innebéra en
minskad risk for utslipp av férorenade dmnen i Danmarksfjarden eftersom
parkeringsplatser utomhus kommer att ersittas av parkeringsplatser
inomhus. Dagvattnet frin planomridet kommer att slippas ut i
Danmarksfjdrden via kommunens dagvattenledningar. Mingden dagvatten
frain omradet kommer vara liten med tanke pa omridets ringa storlek.
Utsldppet bedéms inte paverka moéjligheten att uppna god ekologisk status
eller att bibehalla god kemisk ytvattenstatus i vattenférekomsten.

Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljékvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur hdga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre 4n 10
um). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industrier.

Karlskrona kommun har genomfért mitningar av luftkvaliteten avseende
partiklar pd Norra Smedjegatan pd Trossé under perioden 2012-2013.
Platsen f6r mitaren valdes pga ett slutet gaturum med relativt héga
trafikfloden. Resultaten frin matningarna visar att miljokvalitetsnormen for
medelvirdeshalterna  inte  Gverskred — miljokvalitetsnormerna  for
arsmedelvirde 1 Blekinge lin. Periodmedelvirdena lig under
miljokvalitetsnormerna (MKN), ovre (OUT) och nedre
utvirderingstrosklarna (NUT) samt miljomalets preciseringar f6r PM10.

I allminhet dr partikelhalterna f6r utomhusluft liga i centrala Karlskrona.
Arsmedelvirdet vintas sjunka fram till ir 2030 pga minskad intransport frin
langviga killor.

Plantorslag och konsekvenser
Planomradet ligger i anslutning till Landsvigsgatan och nira Sunnavigen.
Landsvigsgatan trafikeras av ca 3000 fordon/drsmedeldygn och
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Sunnavigen av ca 2700 fordon/ drsmedeldygn. Planomridet paverkas av
luftféroreningar fran nirligeande vigar. Det beddms inte finnas nigon risk
for att nagon miljokvalitetsnorm for luft 6verskrids med tanke pa de
térhallandevis liga trafikmingderna pa vigarna. Foreslagen bebyggelse
inom fastigheten Barken 1 bedéms didrmed som limplig utifrin berdknade
partikelhalter.

Miljiomal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstind fér Sveriges milj6, natur- och kulturresurser som ir ekologiskt
héllbara pa lang sikt.

Byggnation enligt forslaget innebidr ett mer effektivt utnyttjande av mark
och infrastruktur, skapar 6kat underlag for service och kollektivtrafik samt
ger mojlighet till bostider i ett attraktivt lige. Nirheten till kollektivtrafik
ger férutsittningar £6r minskade korstrickor med bil. Miljémalen god bebyggd
miljo och begrinsad klimatpaverkan beddms frimjas.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering for skadlig
radon vilket frimjar miljémalet god bebyged mriljo.

Fjarrvirme finns i niromradet med mdjlighet att koppla pa nu aktuellt
omrade. Detta frimjar miljémalen god bebyggd milji och  begrinsad
klimatpaverkan.

En eventuell sanering av férorenad mark fraimjar miljomalet gififr miljo.

Miljomalet saker stralmiljo uppfylls genom att nitstationens placering ligger
pé ett tillrickligt avstand till den tinkta bebyggelsen. Nitstationens tekniska
utférande kommer att sikerstillas i bygglovsprévningen si att ingen
ytterligare stralning kommer att tillféras de nya bostiderna.

Behovsbeddmning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
behovsbedémning utgdra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tidnkas
medf6ra betydande miljépaverkan. Om sd ir fallet skall en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En behovsbedémning for aktuellt planforslag finns
framtagen 2017-02-20.

Stallningstagande gallande betydande miljopaverkan

Karlskrona kommun idr av uppfattningen att planens genomfdrande inte
bedéms medféra en betydande miljopaverkan och anser dirmed att ingen
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, dr nédvindig. Karlskrona kommun har
samratt med linsstyrelsen gillande behovsbedomningen och de ir av
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samma uppfattning. Linsstyrelsen har i samradet om behovsbedémningen
dock framfort foljande synpunkter som bor beaktas i det fortsatta
planarbetet:

- Hdlsa och sakerbet- buller

For att skapa goda bebyggelsemiljéer behéver kommunen analysera hur
bebyggelsen kan placeras och utformas for att skapa bullerdimpande
sidor och uteplatser. Linsstyrelsen anger att planhandlingarna behéver
redovisa vilka atgirder som ska genomféras for att undvika
bullerstorning.

- Fororenad mark

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att en Sversiktlig
milj6teknisk markundersékning behéver genomfoéras for att klargora
féroreningssituationen.

- Kulturmiljo

Pantarholmens bebyggelse dr av en stadsmissig karaktir dir
bebyggelsen 4dr inordnad 1 kvarter. Linsstyrelsen anser att en
byggnadskropp som fdljer hela fastighetens lingd skulle bittre falla in i
stadsbilden 4n tre punkthus. Linsstyrelsen anser att kommunen i det
fortsatta arbetet bor utreda, beskriva och illustrera alternativa
utformningar av den planerade utbyggnaden.

- I'fastighetens 6stra dnde finns en hég mur i huggen granit. Lansstyrelsen
ser positivt pA om muren kan ges en mer framtridande roll i stadsbilden.
Om atgirder som paverkar muren kommer att foreslds behover
kommunen anséka om tillstind till ingrepp i fornlimning enligt
kulturmilj6lagen 2 kap.

Karlskrona kommun redogér fér synpunkterna under respektive punkt i
planbeskrivningen. Behovsbedémningen och linsstyrelsens yttrande
bifogas planhandlingarna.
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Lokalgata, PBL. 4 kap 5 § 1 st 2 p. Gatan utgors av allmanplats vilket
innebdr att allminheten har tilltride till marken. Ytan kan anvindas som
korttidsparkering. Gatan inom detaljplanen inrymmer dven yta for
trottoar.

Kvartersmark

Bostider, Kontor, Centrum, Parkering, PBL. 4 kap 5 § 1 st 3 p. Fastigheten
far anvindas for bostadsindamil, kontor, centrum och parkering.
Anvindningen kontor bor tillimpas fér omraden fér kontor och
tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering. Centrum omfattas av
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter
som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na.

Teknisk anliggning (ndtstation) PBL 4 kap 5 § 1 st 3p. Teknisk anliggning

far uppforas inom angiven yta.

Parkering, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p. Parkering planldggs som kvartersmark.
Parkeringsplatserna (tre stycken) avses som boendeparkering och utgor ett
komplement till parkeringsgaraget.

Egenskapsbestammelser fOr
kvartersmark

Omfattning

Hégsta nockhojd dver angivet nollplan dr angivet virde i meter, PBL 4 kap
11 § 1 st 1 p. Nockh6jd avser den hogsta delen pd byggnadens
takkonstruktion, oavsett vilken typ av takkonstruktion som byggnaden har.
Delar som tekniska anliggningar som sticker upp Over taket tex. skorstenar,
antenner, hisschakt, trapphus och dylikt riknas inte in. Syftet med
bestimmelsen 4r att reglera hojden pa bebyggelsen. Hojden utgar fran
nollplanet eftersom marken dr kuperad och det ger en tydlighet kring hur
hég ny bebyggelse tillats vara.

Marken fir endast f6rses med komplementbygenad, PBL 4 kap 11 § 1 st
1 p. Syftet med bestimmelsen dr att reglera att endast komplement-
byggnader fir placeras pa marken.
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Utformning
Balkong ska utformas med en frihéjd pa 3,0 meter och utskjutande del far
hogst vara 2,5 meter Sver allmin plats, PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.

Fasader ska utformas med sirskild omsorg enligt planbeskrivningens
avsnitt om  bebyggelse. PBL 4  kapl6§ 1 st 1 p.

Fasad och tak (nitstation) ska utformas med sirskild hinsyn till
omgivande bebyggelse, PBL 4 kap.16§ 1 st 1 p.

Utférande

Nitstationen ska utféras sd att bostider pa den angrinsande fastigheten
Barken 1 inte tillférs stralning som medfor nivaer 6verstigande vad som
ar normalt for en boendemiljo, PBL 4 kap.16§ 1 st 1 p. Eftersom
nitstationen kommer att ligga i nirheten av vissa av de nya bostiderna syftar
planbestimmelsen till att sdkerstilla att dess utférande inte kommer att
tillféra ytterligare stralning i de nya bostidderna (inomhusmiljén).

Stoérningsskydd

Minst en balkong/uteplats till vatje bostad eller en gemensam uteplats till
bostiderna ska utféras eller placeras sa att de utsitts f6r hogst 50 dB(A)
ckvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva., PBL 4 kap. 12 §
1st1p.

Rivningsférbud
Muren far inte rivas, PBLL 4 kap 16 § 1 st 4 p. Muren utgor ingen

fornlimning men har ett kulturhistoriskt virde.

Markreservat for allméannyttiga &ndamal

Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL
4 kap. 6 § - Syftet med bestimmelsen ir att sdkerstilla omriden for
befintliga ledningar i mark samt att i vissa fall mojliggéra for nya
ledningsdragningar.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL 4
kap 21 §. Genomférandetiden innebidr ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 5 ar frin den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomfoérande tiden har gatt ut kan kommunen dndra férutsittningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram
fortsitter planen att gilla. Planen dr giltig fram till den dag da den upphivs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nigon anledning behéver dndras
innan genomforandetiden har gitt ut kan berérda parter bli berittigade till
ersittning. Vad giller gatumarken i aktuell detaljplan si omfattas den av
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detaljplan  f6r Garvaren 23 mJfl, lagakraftvunnen 2016-02-29.
Genomférandetiden f6r denna detaljplan gir ut 2021. Grundregeln ir att en
detaljplan inte fir dndras fére genomférandetidens utgang om inte berdrda
fastighetsdgare godkidnner det. Om ingen av de berdrda fastighetsigarna
motsitter sig forslaget dr det dock mdijligt att dndra en detaljplan fore
genomférandetidens utgang. I PBL definieras inte vem som avses vara en
berérd fastighetsigare utan det dr en bedémning som kommunen far géra
efter omstindigheterna i det enskilda fallet. En forflyttning av nitstationen
med nagra meter gentemot placeringen i gillande detaljplan bedéms inte
vara till nigon nackdel gentemot grannfastigheterna.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges till atgirder som innebdr visentlig dndring av
markens anvindning f6rrin markféroreningar har avhjilpts, PBL 4 kap 14
§ 1 st 4 p. Syftet med bestimmelsen 4r att marken ska sanerats innan

byggnation pabdrjas.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt, PBL 4 kap 17 §. Strandskyddet upphivs inom
planomradets nordvistra del £6r att méjliggdra bygenation. Ett upphivande
av strandskyddet anses mojligt dd det inte bedéms sta i konflikt med
strandskyddets syfte.

Genomfdrande av
detaljplanen

Genomférandefrigorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ckonomiska och tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och
indamadlsenligt genomfdrande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjalvstindig rittsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska,
vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren till Barken 1, AB Karlskronahem har det fulla ansvaret fér
genomforandet av detaljplanen inom kvartersmark.
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Huvudmannaskap

Intilliggande gatumark har kommunalt huvudmannaskap.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas med fastighetsigaren till Barken 1 innan
antagandet av detaljplanen. I avtalet regleras ansvarsférdelning mellan
parterna, finansieringsforutsittningar, tidplan mm.

Tekniska fragor

Utredningar

Fastighetsdgaren bekostar alla undersékningar och édtgirder som beh6vs

t6r genomfdrandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsigaren AB Karlskronahem svarar f6r kostnaderna for
detaljplaneliggning och Gvriga kostnader £6r genomférande av detaljplanen
inom den egna fastigheten.

Fastighetsidgaren svarar dven for grundldggnings- och saneringskostnaderna

inom den egna fastigheten.

Fastighetsigaren svarar for aterstillande/ombyggnad av den allminna
platsmarken pa Barktorget. Detta kommer att regleras i ett
exploateringsavtal. Fastighetsidgaren svarar f6r anligeande av tre
parkeringsplatser lings gatan upp till Barktorget. Det avsedda markomradet
ligger inom fastigheten Karlskrona 5:24.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastighetsigaren AB Karlskronahem ansvarar for utbyggnaden av
planomridets vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark
vilka ska anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad
anslutningspunkt.

Avfallshantering sker i samrad med Affirsverken Karlskrona AB.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i1 enlighet med detaljplanens intentioner. De
konsekvenser som detaljplanen medfor for respektive fastigheter framgar
av tabell och kartor under rubriken fastighetsrittsliga konsekvenser.

Fastighetsdgaren ska ans6ka och bekosta erforderlig fastighetsbildning fér
berdrda fastigheter, servitut och ledningsritter.

For  bildande  av  tredimensionell — fastighetsindelning  krivs
lantmaiteriforrittning,

Gemensamhetsanlaggning

Detaljplanen medger tredimensionell fastighetsindelning, vid bildande av
sddan fastighetsindelning kan gemensamhetsanliggning behdva bildas.

Rattigheter

Upprittande av officialrittigheter kan foreligga for genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestammelser

Gillande tomtindelning f6r Barken 1 upphivs genom antagandet av den
nya detaljplanen, ndgot behov av nya fastighetsindelningsbestimmelser
foreligger inte.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I tabellen nedan redovisas de konsekvenser som genomférandet av
detaljplanen medfér f6r berorda fastigheter. Tabellen ldses tillsammans med
bild 19 som visar ytor som dr aktuella f6r fastighetsbildning och bild 20 som
visar ytor som 6vergar mellan allmin platsmark och kvartersmark.

Fastighet

Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i
kvadratmeter

(ca)
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Del av Berord del av fastigheten Aktuell del av Karlskrona 5:24 114 kvm
fastigheten ir idag planlagd som allmin plats, | kan genom fastighetsbildning
parkmark. Overforas till Barken 1 (r6d yta
i bild 20).

Karlskrona 5:24
Den del av fastigheten som ingar i
planomradet foreslas planliggas
f6r kvartersmark parkering (P).
Yta 1 (34 kvm) och yta 2 (114
kvm) i bild 20 &vergir frin allmin
plats till kvartersmark.
Yta 3 (28 kvm) 1 bild 20 6vergar
fran kvartersmark till allmin
platsmark.

U-omraden har lagt ut for
befintliga ledningar inom
kvartersmark.

Véstral
- P —.
i !""““-p—-—...___
I I + e
; I d j
fi “
/ L ]
! B e e
2 A i -
I N -“"-..__
O -
N ——— - I Diel av Kanskrona 524 som
(% - regiaras till Barken 1
@ :
§; & T ca 114 kvm
i JAGAREN

12

Bild 19. Fastighetskonsekvenskarta, fastighetsbildning. Del av Karlskrona 5:24 regleras till Barken 1
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ATTEN

Ytor som dvergar fran allman
plats mark till kvartersmark.

| -C:j:)u ca 34 kvm
27 @ ca 114 kvm
JAGAREN
[ | Ytor som &vergér fran kvartersmark till

+
B allmén plats mark

(_E) ca 28 kvm

Bild 20. Fastighetskonsekvenskarta, justeringar allman plats / kvartersmark

Sammanfattande
konsekvenser

Planomradet har ett strategiskt bra lige med nirhet till kollektivtrafik och
service. Planforslaget innebir en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljo
vilket innebir ett effektivt markutnyttjande och god resurshushallning samt
utnyttjande av befintlig bebyggelsestruktur vilket stimmer vil éverens med
oversiktsplanen Karlskrona 2030. Projektet innebir en vilbehévlig
utbyggnad av frimst mindre ligenheter i en attraktiv del av kommunen.

Mellan parkeringsgaragets Ostra gavel och Landsvigsgatan finns en mindre
plats med binkar och vixtlighet samt en mur av huggen granit mot
Landsvigsgatan. Muren uppfordes ar 1888 som ett befdstningsverk vid
stadens fOrsta befdsta entré som ldg hir. Muren utgdr inte fornlimning men

har ett kulturhistoriskt varde och fir inte rivas.

Befintligt parkeringsgarage kommer att rivas och ersittas med tva nya
parkeringsvaningar i bottenplan av féreslagen bebyggelse. Rivning av
befintligt parkeringsgarage och att de nya parkeringsvaningarna kommer att
rymma firre parkeringsplatser dn idag kommer paverka de som idag hyr
parkeringsplatser. Om Karlskronahems hyresgister inte kommer att nyttja
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samtliga parkeringsplatser i parkeringsgaraget kan det dock dven
fortsittningsvis ges mojlighet f6r Gvriga boende att hyra parkeringsplats
inom fastigheten.

Kommunen har undersékt hur parkeringsbehovet kan 16sas for hela
Pantarholmen genom att titta pd en helhetslosning. Mojliga
parkeringslosningar har studerats i ndromradet och kommunen har kommit
fram till att nya parkeringsplatser kan tillskapas i Tullparken. I den sédra
delen av Tullpatken, ddr omridet tidvis dr vattensjukt pa grund av daliga
geotekniska férhallanden, avses en tillfillig parkering med grusbeliggning
att anordnas for att 1 forsta hand l6sa parkeringsbehovet under byggtiden
av det nya parkeringsgaraget. Omradet kan rymma cirka 80 platser.

Ny féreslagen bebyggelse kommer att paverka omkringliggande bebyggelse
genom skuggbildning och férindrad utsikt. Solstudien redovisar att delar av
bebyggelsen pa motsatt sida av Vistra Kvarngatan péaverkas av
skuggbildning i mars och september. Solstudien visar ocksa att skugga fran
hérnhuset pa Barken 1 péaverkar bebyggelsen 6ster om Landsvigsgatan
under sen eftermiddag efter klockan 17 i juni och fran klockan 15 i
september.

Pa grund av planomradets nirhet till Landsvigsgatan har en bullerutredning
upprittats. Enligt berdkningarna fér 2017 och 2040 ars trafiksituationer
klaras riktvardet 60 dBA dygnsekvivalentniva vid fasad. Riktvirdet 65 dBA
ckvivalent ljudniva vid fasad for bostad om hogst 35 kvm Gverskrids inte i
nagon av de beriknade trafiksituationerna. Riktvirdet 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid uteplatsen pé innegarden som
ligger séder om byggnaderna uppfylls i samtliga beriknade trafiksituationer.
Balkonger som vetter mot vigarna uppfyller inte 70 dBA maximal ljudniva.
Siledes ska varje bostad ha tillging till en balkong som ligger mot
innergarden eller till uteplatsen pa innergarden. Balkonger som vetter mot
vigarna kan utgéra ett komplement.

En miljéteknisk undersokning av det befintliga garaget har utforts infor
rivning. Det finns ett atgirdsbehov med anledning av féroreningshalter i
asfalt och i jord under asfalten. Ytliga féroreningar patriffades i
byggmaterialet (betong) som kommer hanteras 1 rivningslovet.
Kompletterande provtagning i jord kan utfbras efter tivning, om behov
tinns, for att sikerstilla statusen i mark under det f6érorenade asfaltsgolvet.
Mer detaljerade undersékningar, riskbedémningar och atgirdsutredningar
kan krivas, fOr att faststilla om marken dr limplig f6r bostider samt vilka
saneringsatgirder som behévs.

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt miljébalken
aterintrdder dock strandskyddsbestimmelserna da gillande detaljplan
upphor att gilla och ersitts med en ny. Det dr endast en liten yta i
planomradets vistra del som ligger inom strandskydd. Ett nytt beslut om
upphivande av strandskyddet kridvs ddrfér vid beslut om antagande av
detaljplanen. Strandskyddets syfte ir idag starkt paverkat d4 omradet redan
ir ianspraktaget for bebyggelse.
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Utmed Landsvigsgatan finns en mur i huggen granit som uppfordes ar 1888
som ett befdstningsverk vid stadens forsta befista entré som ldg hir. Muren
utgdr fornlimning och ska bevaras.

Detaljplanen  ber6ér miljomélen god bebyged miljé, begrinsad
klimatpaverkan, giftfri miljé och siker stralmiljo.

Enligt gillande detaljplan f6r Garvaren 23 m.fl, ska en ny nitstation placeras
notr om aktuellt planomrade i samband med exploateringen av Garvaren
23 mfl. Placeringen av nitstationen justeras ndgra meter norrut frin
fastighetsgrinsen f6r Barken 1 och nigot Osterut £6r att bittre forhalla sig
till siktlinjer och placering av den nya bebyggelsen. Eftersom nitstationen
kommer att ligga i nirheten av vissa av de nya bostiderna har en
planbestimmelse tillférts plankarta for att sikerstilla att genom
nitstationens utférande kommer den inte att tillfora ytterligare strilning i de
nya bostiderna (inomhusmiljon).

I samband med byggnationen av Kv Barken avses disponeringen av ytorna
pa Barktorget att férindras nagot. Den korbara delen av gatan forlings
nagot for att kunna angora garden pa Kv Barken. Barktorget och terrassen
kommer att rustas upp och utgora en sammanhingande gronyta med garden
séder didrom, dvs Kv Jagaren.

De tre nya parkeringsplatserna planeras i nirheten av befintligt bostadshus
lings gatan upp till Barktorget. Lings markomrddet ndrmast fasaden ska
vegetation finnas likt idag fOr att skapa ett respektavstind mellan
bostadshus och parkeringsyta.

47



Medverkande tjansteman

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Hans Juhlin, stadsarkitekt och férvaltningschef
Kristina Stark, planchef

Anna Olausson, planarkitekt

Anna Steinwandt, planarkitekt

Christina Johansson, planarkitekt

Asa Olofsson, miljohandliggare

Susanne Johansson, miljéinspektor
Jan-Anders Glantz, utredare

Kommunledningsférvaltningen

Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsingenjor
Clas Lindell, mark- och exploateringsingenjor

Drift- och servicesfoérvaltningen

Anders Norén, trafikingenjor

Milj- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Kristina Stark Christina Johansson
planchef planarkitekt
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