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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och wvatten fir anvindas och hur
bebyggelsen fir se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om vad far gora for byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad 1 fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berorda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stills planforslaget ut i fyra veckor f6r granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www .katlskrona.se


http://www.karlskrona.se/

Innehallsférteckning

Bakgrund och syfte
Sammanfattning av planfoérslaget._ ..
Tidigare kommunala stallningstaganden

Nulage, planférslaget och konsekvenserna

Fragor bevakade av Lansstyrelsen

10
16
21
23
25



Handlingar

Karlskrona kommun
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Behovsbeddmning

Lansstyrelsen Blekinge lan
Lansstyrelsens yttrande 6ver behovsbeddmningen

Metria
Fastighetsférteckning
Utdrag ur primérkarta

WSP

Utredning avseende tidigare genomftrd atgard av fororenad mark
Detaljerad miljdteknisk markundersdkning
Efterbehandlingsrapport av férorenad jord



Administrativa fragor

Planférfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2014, planen
handliggs med ett utokat planforfarande.

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2018-03-08
Beslut om samrad 2019-01-30
Beslut om granskning 2019-10-25
MSN beslut om antagande 2020-02-13
Laga kraft 2020-07-30

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering  Samrdd Granskning Antagande

!

Har ar vi !

Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Fastighetsagaren till Axel 1 6nskar utveckla sin fastighet for att mota ett 6kat
behov pa hotellplatser. Stora omraden inom fastigheten dr i gillande
detaljplan fastlagd som prickmark, vilket medfor att det inte gar att utnyttja
fastigheten fullt ut.

Planens syfte

Planindringen syftar till att prova mdjligheten att 6ka byggritten inom
fastigheten och pa sa vis géra det maoijligt for en expandering av befintlig
verksamhet. Planindringen syftar vidare till att behalla de stora dragen 1
gillande plan och enbart dndra bestimmelser som berér mojligheten att
utveckla fastigheten. Planomradet ligger vil exponerat varpd bebyggelsens
gestaltning dr av stor vikt f6r omradets helhet.

Plandata

Lage och areal

Planindringen beror fastigheten Axel 1 som ligger i direkt anslutning till
Fisktorgets vistra sida pa Trosso. Fastigheten ér cirka 5 700 kvadratmeter
stor.

Markagoforhallande

Gullkajen 5 AB ir dgare till fastigheten Axel 1. Angrinsande fastighet
Karlskrona 4:5 dgs av Katlskrona kommun.
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Bild 1. Bero¢rd fastighet Axel 1 med angréansande fastighet Karlskrona 4:5.

Sammanfattning av
planforslaget

Planidndringen syftar till att préva mojligheten att 6ka byggritten inom
fastigheten och pa sa vis gora det moijligt for en expandering av befintlig
verksamhet. Planandringen syftar vidare till att behalla de stora dragen i
gillande plan och enbart dndra bestimmelser som berér mojligheten att
utveckla fastigheten. Planomradet ligger vil exponerat varpd bebyggelsens
gestaltning dr av stor vikt f6r omradets helhet.

Planen moijliggdr f6r markanvindningen hotell och konferens, vilket dven
tidigare varit anvindningen for platsen. De foérindringar som goérs mot
tidigare detaljplan ér justering av prickmark, alltsi mark som inte far
bebyggas. Byggnadshdjden justeras for att stimma med gillande nollplan
som andrats fran +105,49 till +0,00. Byggnadshojderna dr diarmed
densamma som 1 tidigare reglering. Bestimmelse om att takkupor eller
takfonster inte far férekomma tas bort. Det samma giller bestimmelse om
hogsta takvinkel for delar av bebyggelsen. Tidigare bestimmelse om
begrinsning av marken som avser att terrass och trapp far anliggas oversitts
till prickmark. Anledningen ar att 6ka tydligheten da inneboérden av tidigare
reglering 4r densamma. Ligsta schaktningsnivd dr oférindrad men
korrigeras precis som byggnadshéjden for att det ska stimma med
nollplanet. Ligsta niva for underkant av byggnadens bottenplatta dndras
fran att tidigare varit +0,75 meter 6ver nollplanet till en reglering om ligsta
grundligeningsniva pa +2,2 meter 6ver nollplanet. Tidigare bestimmelse
for begrinsningar av markens byggande om att byggnaden ska férses med
korbar arkad med en fri h6jd pa 4 meter dndras. Samma omrade giller men
det regleras istillet med en utférandebestimmelse om att byggnaden ska
uppfoéras med minst tre meters fri hojd till marken. Samma bestimmelse
giller omradet dir prickmarken plockas bort och ny bebyggelse tillats.
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Bestimmelsen med kryssmark oversitts till gallande standard om att marken
enbart far forses med komplementbyggnad. Utfartsbestimmelserna dr den
samma som tidigare men symbolerna dndras fér att stimma med dagens
standard.

For att sikerstilla kvalitéer sd som att gaturum sluts och att bebyggelsen
utfors med en god arkitektonisk niva tillkommer utformningsbestimmelser.
Mot Dockegatan och Borgmistarfjirden giller bestimmelse om att fasaden
ska utformas sa att gaturummet sluts. Detta dr extra viktigt da tillkommande
byggritt kommer sta pa pelare med parkering under byggnaden.
Bestimmelsen om att fasadmaterial ska vara av hog kvalité och bidra till en
dynamik i forhallande till omkringliggande bebyggelse tillkommer for att
betona vikten om en god arkitektonisk utformning.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2030 betonas vikten av att Karlskrona kommun ska verka
tor ett attraktivt néringsliv. Omradet i fraga édr specifikt utpekat som ett
omrade avsett for funktionsbalandning.

Detaljplaner

Gillande detaljplan for fastigheten dr detaljplan f6r del av Karlskrona 4:5
(kvarteret AXEL mm) pa Tross6 Karlskrona kommun, Blekinge lin. Planen
ar upprittad ar 1999 och reviderad ar 2000. Gillande plan omfattar ett storre
omrade an vad ansokan giller. Planindringen omfattar enbart fastigheten
Axel 1.

Bild 2. Géllande detaljplan som ar foremal for andring.



Bild 3. Avgransning for omradet som &r foremal for andring.

Tomtindelning

Tidigare tomtindelning dr sedan tidigare upphavd.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nulage

Fastigheten ir idag bebyged med en hotellbyggnad i fyra vaningar med en
restaurangdel och tillhérande uteservering. Byggnaden ir I.-formad vilket
medfor att kvarteret dr Oppet mot Dockegatan och Borgmistarfjirden.
Byggnadens arkitektoniska utryck édr repetitiv och simplistisk. Tillsammans
med intilliggande eventarena upplevs omradet storskaligt med ett monotont
taklandskap.

Planforslaget och konsekvenser

Planindringen foreslar att delar av prickmarken plockas bort for att ge
mojlighet till ytterligare byggritt. Pa det viset kan befintlig byggnadskropp
byggas till och kvarteret sluts mot Dockegatan. Det ger en tydligare
inramning av gaturummet som idag flyter ut 6ver parkeringen. For att
mojliggora fortsatt parkering pa platsen for tillbyggnaden placeras den pa
pelare. En annan dndring som forandrar byggritten och dirmed medger att
hotellet kan byggas om ir borttagandet av utformningsbestimmelsen om
storsta taklutning i grader for delar av byggritten. For delar dir
bestimmelsen plockas bort giller begrinsningen om 45 graders takvinkel
da det regleras inom ramen for byggnadshojd. Detta moijliggér for
byggnation av indragen takvaning alternativt forindrad takkonstruktion.
Denna pabyggnad begrinsas till 1230 kvm vilket motsvarar en takvaning pa
ca 60 procent av nuvarande tak. Ovriga foérindringar paverkar inte
byggrittens storlek. Ytterligare andringar som gors ar:

- Byggnadshojden justeras for att stimma med gillande nollplan
som dndrats fran +105,49 tll +0,00.

- Liégsta schaktningsnivd korrigeras for att det ska stimma med
nollplanet.

- Bestimmelse om att takkupor eller takfonster inte far férekomma
tas bort.

- Bestimmelse om begrinsning av marken som avser att terrass och
trapp far anlidggas andras till prickmark.

- Ligsta niva for underkant av byggnadens bottenplatta dndras fran
att tidigare varit +0,75 meter 6ver nollplanet till en reglering om
ligsta grundldggningsniva pa +2,2 meter 6ver nollplanet.
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- Bestimmelse for begrinsningar av markens byggande om att
byggnaden ska férses med korbar arkad med en fri h6jd pa 4 meter
indras. Samma omrade giller men det regleras istillet med en
utférandebestimmelse om att byggnaden ska uppféras med minst
tre meters fri hojd till marken.

- Bestimmelsen med kryssmark dndras for att stimma med gillande
standard om att marken enbart fir forses med
komplementbyggnad.

- Utfartsbestimmelserna 4r den samma som tidigare men
symbolerna dndras for att stimma 6verens med dagens standard.

- Utformningsbestimmelse om att fasaden ska utformas si att
gaturummet sluts mot Borgmistarfjirden och Dockegatan
tillkommer.

- Utformningsbestimmelse om att fasadmaterial ska vara av hég
kvalité och bidra till en dynamik i férhallande till omkringliggande
bebyggelse tillkommer.

- Undantag for hisschakt fran byggnadshéjden for att mojliggora en
anpassning till befintlig byggnad.

Bild 4. Fotomontage med majlig byggnation. Framtaget av Krok och Tjader.
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Bild 5.Volymstudie som visar forhéllandet till omkringliggande bebyggelse.
Framtaget av Krok och Tjader.

Stadsbild

Nulédge

Platsen som omfattas av planidndringen grinsar i syd mot kvarteret Clerk
och 1 6ster mot Fisktorget. I norr grinsar den at Borgmastarfjirden och vist
mot Karlskrona idrottshall. Bebyggelsen mitt emot den tillkommande
byggritten (idrottshallen) dr storskalig och bedéms inte som kinslig f6r en
torindring enligt forslaget. Karlskronas siluett dr en viktig del i stadsbilden
med sitt varierade taklandskap som klattrar upp mot Tross6s mitt och
avslutas med kyrkorna pa Stortorget.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget medfor en viss forandring av stadsbilden. Vid en god
arkitektonisk utformning av tillbyggnaden kan stadsbilden forstirkas och
rama in platsen som idag dr en baksida med fliktanordningar. Platsen ar vil
exponerad i ett lige med mycket rorelse. Det dr darfor av stor vikt att en ny
utformning gérs med en medvetenhet om sin omgivning. En utformning
som skiljer sig fran den befintliga bebyggelsen kan bidra till att skapa en
dynamik i omridet och bryta upp storskaligheten nagot. Tillkommande
byggritt regleras med samma byggnadsh6jd som befintlig byggnad.
Foriandringen beddms inte paverka stadens siluett negativt.

Omgivningspaverkan

Skuggstudien visar att fordndring av planen ger ringa paverkan pa
omkringliggande bebyggelse. Storsta paverkan blir inom den egna
fastigheten.
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Bild 6. Skuggstudie. Framtaget av Krok och Tjader.

Naturmiljo

Mark och topografi

Omradet ir laglint och ligger pa en héjd mellan +1,4-1,9 moh. Befintlig
byggnad inom planomradet ligger pa en niva pa +2,2 moh till firdigt golv.

Geotekniska forhallanden

Grundliggningsforhallandena inom omradet dr déliga, simst inom den
norra delen. Grunden bestir hir av fyllning, gyttja och lera till stora djup.
Bebyggelse behover palas.

Natur och rekreation

Inom omradet finns inga direkta naturviarden. Gang- och cykelstraiken som
gar bada sidor om planomradet har utéver en viktig funktion i form av
transportstrickor dven rekreativa virden. Planférslaget foérdndrar inte
straken. Diremot kan ett tydligare gaturum vara positivt for platsens
upplevelse for framforallt gaende och cyklister.

Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nuldge
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I kvarteret Clerk pa andra sidan Skeppsgossegatan finns bebyggelse av
kulturhistoriskt = virde. Virdet ligger 1 sjilva byggnaden inte i
omkringliggande struktur.

Planforslag och konsekvenser
Planindringen innebir inte att kulturhistoriska virden paverkas negativt.

Riksintresse kulturmiljovard och vérldsarv

Nulage

Axel 1 omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Beskrivningen av
riksintresset uttrycker bla. att staden har en karaktiristisk siluett som dnnu
ar praglad av kyrkorna och den kuperade terringen.

Planomradet ligger dven inom omradet for virldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona. Karlskrona upptogs 1998 som objekt 560 pa Unescos lista Gver
virldsarv. Virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona bestir av en bevarad
stadsplan, befistningar, 6rlogsvarv och 6rlogshamn, den militdra och civila
staden samt anlidggningar i omgivningen som har haft betydelse for
orlogsbasens forsorjning.

Planforslag och konsekvenser

Foreslagen bebyggelse ansluter vil i hojd till omkringliggande bebyggelse
inom omradet och bedéms inte konkurrera i h6jd med 6vrig bebyggelse pa
Trosso. Enligt de kriterier som motiverar Karlskronas utnimning till
virldsarv bedéms inte bebyggelse inom Axel 1 medféra nigon skada pa
virldsarvet. Exempel pa attribut for varldsarvets virden inom den civila
staden, som kan tidnkas paverkas, bestar av den bevarade stadsplanen samt
en begriplig idé om den befista staden. Stadsplanen paverkas genom att ny
bebyggelse tillits att ater sluta kvarteret. Det nya tilligget skadar inte
stadsplanen och kan genom utformning och placering forstirka virden.
Idén om den befista staden bestar, da ingen del av den idldre stadsplanen
paverkas. Virdena bedéms inte paverkas negativt av den foreslagna
bebyggelsen.

Virldsarvet som stad ska kunna utvecklas inom ramen for de virden som
utpekats for staden. I samarbetet mellan Varldsarvets parter lyfts sirskilt
vikten av ett levande virldsarv fram. En tillbyggnad som inte negativt
paverkar virdena ska dirfor anses bidra till ett levande varldsarv.

Planforslaget anses forenligt med riksintresset for kulturmiljd och
virldsarvsbeskrivningen med hinsyn till utformningen med slutna kvarter
och en bebyggelsehdjd och utformning som passar vil in i stadsbilden.

Trafik

Gang- och cykeltrafik
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Nuldge
Planomradet angrinsar till gaing- och cykelstrak lings omradets vistra och
norra grans.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget forindrar inte gang-och cykelstriken vid ett genomférande
enligt planen.

Kollektivtrafik

Omridet trafikeras av kollektivtrafik, dels genom lokaltrafik men dven med
flygbuss 1 direkt anslutning. Omradet ligger tillika inom gangavstand till
savil centralstation som centrumbhéllplats f6r lokaltrafiken.

Bil

Fastigheten angors fran Skeppsbrogatan samt Dockegatan. Planidndringen
medfér ingen forindring 1 hur omradet ansluter till det omkringliggande
gatunitet. For parkeringsplatser giller kommunens parkeringsnorm som for
hotell siger 16 patkeringsplatser/1000 BTA. Det aligger fastighetsigaren att
1 samband med bygglov pavisa att parkeringsbehovet ar tillgodosett.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nuldge
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Planférslag och konsekvenser
En tillbyggnad enlig plandndring innebir ingen férindring i det ledningsnit
som redan finns.

Dagvatten

Omradet avvattnas till Damarksfjirden. Planidndringen medf6r ingen
ytterligare hardgjord yta da platsen redan idag ar asfalterad.

El, tele, optik och uppvarmning

I samband med genomfdrandet av detaljplanen som nu dndras flyttades
ledningar inom omradet och en ny transformatorstation anlades.

Fastigheten dr ansluten till fjirrvirme. Ledningarna ska dven efter
byggnation vara atkomliga, det dr darfor viktigt att tillkommande
bebyggelses grundligening inte placeras over ledningen.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Omridet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard samt totalforsvaret.
Ett genomférande enligt dndring av detaljplanen bedéms forenligt med
riksintresset for kulturmiljovard. Andringen paverkar inte riksintresset for
totalforsvaret.

Kommunoéverskridande fragor

Andringen av detaljplanen berér inga mellankommunala fragor.

Strandskydd

Omrade for upphavande

Strandskyddet dr upphivt genom tidigare detaljplan och aterintrider inte vid
planindring.

Strandskyddets syfte

Strandskyddet galler vid havet, vid insjoar och vattendrag. Skyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstind (strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet dr att
langsiktigt trygga allmianhetens tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet enligt miljobalken 7 kap § 13.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage

Planomradet paverkas av trafikbuller frin Dockegatan. Bullernivaerna inom
planomridet varierar mellan 55 och 65 dB(A), enligt kommunens
oversiktliga bullerkartliggning.
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Bild 7. Utdrag ur Karlskrona kommuns 6versiktliga bullerkartering. Gront
motsvarar upp till 50 db(a) ekvivalent ljudnivd, gult upp till 55 db(a) ekvivalent
ljludniva, orange 60 db(a) ekvivalent ljudniva och rott 65 db(a) ekvivalent ljudniva

vid en framtida vagtrafik 2030.

Planférslag och konsekvenser

Inom planomradet kommer enbart att medges hotell och konferenslokaler.
For sadana lokaler finns inga rekommendationer f6r buller utomhus.
Diremot finns krav pa ljudniva inomhus: 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och
45 dB(A) maximal ljudniva nattetid. Kraven kan generellt uppnas genom
limpligt val av fasad och fonster. Buller kommer inte att utredas narmare
under planprocessen.

Fororeningar

Nulédge

Omradet var tidigare kraftigt fGrorenat eftersom ett gasverk legat pa platsen.
Sanering gjordes i samband med byggnation av befintligt hotell 2008. Pa
den plats dir den nya byggnaden ska uppféras har sanering skett ner till 1,7
meter under davarande markyta. Pa platsen finns ett skikt med
fyllnadsmassor med en miktighet av 0,5 till 1 meter kvarlimnade under
saneringsnivan. Fororeningsinnehallet i kvarlimnade fyllnadsmassor under
grundvattennivan ar oként. Utan att vidare undersoka omradet gar det inte
garantera att fOroreningar i angform kan tringa in i inomhusmiljon. Det kan
forebyggas genom ventilerad luftspalt.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen reglerar utférande f6r nytillkommen byggritt sa att
bebyggelsen ska uppféras med tre meter fri hojd till marken. Bestimmelsens
huvudsyfte idr att det ska kunna sta bilar parkerade under byggnaden, men
det sakerstiller samtidigt att eventuella férorenade gaser inte medfor nagon
risk f6r inomhusvistelse.
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Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgor hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppforas radonsikert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte 6verskrida 200 Bq/m3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersokningar utfors for att
sakerstilla eventuell f6rekomst av radon.

Brand, Farligt gods, m.m.

Nuldge
Pa Dockegatan férekommer transport av farligt gods.

Planférslag och konsekvenser
I samband med planering av omraden i direkt nirhet till aktuellt planomrade

har en kvalitativ riskbedémning tagits fram av AF i uppdrag av Karlskrona
kommun. Utredningen visar pa att det ar mojligt att uppfora bebyggelse i
direkt anslutning till vigarna med farligt gods. Dock ska frangingligheten
beaktas for att sikerstilla en sidker vig bort fran en eventuell olycka, ndgot
som kan tillgodoses genom utrymningsvigar pa byggnadens sida som

vander sig bort fran gatan.

Risker

Ras och skred

Geoteknisk undersokning gjordes i samband med byggnation av befintligt
hotell. Undersokningen visar att bebyggelse behéver palas.

Risk for hogt vattenstand

Nulage

Planomradet ar relativt laglint och riskerar att 6versvimmas vid havsnivaer
pa mer dn 1,5 meter 6ver medelvattenstindet. Ndgon risk for 6versvimning
1 samband med skyfall bedoms inte finnas.

Planférslag och konsekvenser

I planarbetet behover hinsyn tas till stigande havsnivaer. Byggnaden ska
utformas och utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan
+2,2 meter inte skadar byggnaden. Anledningen till +2,2 meter dr for att
bebyggelsen ir befintlig och att mindre férindringar inom ramen for redan
gillande byggritt ska kunna vara méjlig. Fér den nordvastra delen av planen
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dir det tillkommer ny byggritt ska byggnaden uppféras med en fri hojd pa
minst 3 meter fran marken vilket sakerstiller att ny bebyggelse inte riskerar
att oversvammas.

Miljokvalitetsnormer

Luft och vattenkvalitet

Nulage
Planomradet avvattnas till Danmarksfjairden som dr en av Karlskronas
ytvattenforekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.

Den cekologiska statusen pa ytvattenférekomsten ar mattlig p g a problem
med Gvergddning. Miljokvalitetsnormen for ekologisk status dr god
ekologisk status 2027. Danmarksfjirden uppnar inte miljokvalitetsnormen
god kemisk ytvattenstatus p g a miljogifter. F6r Danmarksfjiarden finns ett
undantag avseende miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus som
innebdr att mindre stringa krav giller avseende bromerade difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Miljokvalitetsnormerna  for luft Overskrids inte 1 kommunen.
Utvarderingstroskeln avseende arsvis 90-percentilhalter PM10 (partiklar)
overskridas vid hart trafikerade vigar. Trafikmingden pa Dockegatan f6rbi
planomradet dr endast 5479 fordon per dygn enligt mitningar utférda 1 juli
2017.

Planforslag och konsekvenser

Planindringen  bedéms inte  paverka mdjligheten att  uppna
miljokvalitetsnormerna fOr vatten eftersom ingen forindring av dagvattnets
kvalitet eller mangd kommer att ske.

Det bedéms inte finnas nigon risk f6r att ndgon miljokvalitetsnorm for luft
overskrids inom planomradet.

Miliomal
God bebyggd miljé

Nulage

Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet f6r 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind fér Sveriges miljé, natur- och
kulturresurser som ér ekologiskt hallbara pa ling sikt.

Detaljplanen berér miljomalen god bebyggd miljé

Planférslag och konsekvenser
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Planen mojliggdr en vidareutveckling av redan ianspraktagen mark vilket
medfor att befintlig infrastruktur kan nyttjas mer effektivt vilket stimmer
overens med miljomalet god bebyged miljo.

Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,
bin pollinerar grodor eller att var halsa 6kar i naturen.

Planférslag och konsekvenser
Planindringen bedéms inte paverka ekosystemtjanster.

Behovslbeddmning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap och miljébalken 6 kap skall en
behovsbedémning utgdra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medfora betydande miljépaverkan. Om sa dr fallet skall en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas.

Stéllningstagande géllande betydande miljdpaverkan

Karlskrona kommun gbr bedémningen att planindringen inte medfér en
betydande miljopaverkan.

Karlskrona kommun har samritt med linsstyrelsen gillande behovs-
bedémningen. Linsstyrelsen ar av annan uppfattning och menar att det inte
gar att utesluta att planen innebir betydande miljopaverkan och att frigan
behover utredas vidare. Vid fortsatta dialoger har Karlskrona kommun visat
dokumentation gillande saneringen for omradet. Det har landat i att
framtagande av MKB inte anses nodvindigt. Lansstyrelsen har i samradet
utover synpunkter gillande foérorenade omraden inget ytterligare som
behover beaktas i planarbetet.
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Kvartersmark
Hotell och konferenslokaler, 4 kap 5 § punkt 3 PBL — Planomradet ar

planlagt f6r anvindningen hotell och konferenslokaler. Inom anvindningen
tillats funktioner kopplade till verksamheten sa som Restaurang.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning

Hogsta byggnadshojd 6ver angivet nollplan ir angivet varde 1 meter, PBL 4
kap. 11 § 1 st 1 p.

Storsta byggnadsarea for takvining dr angivet virde i m? PBL 4 kap. 11 § 1
st1p.

Placering

Marken far inte forse med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Marken far endast forses med komplementbyggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

Utformning
Storsta takvinkel dr angivet virde 1 grader, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Fasad mot Dockegatan och Borgmastarfjirden ska utformas sa att
gaturummet sluts, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — Bestimmelsen tillimpas i syfte
att sikerstilla rumsligheten for gaturummet.

Fasadmaterial ska vara av hég kvalité och bidra till dynamik i férhallande till
omkringliggande bebyggelse, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — Bestimmelsen
tillimpas 1 syfte att sikerstilla en god arkitektonisk utformning for
bebyggelsen. Samt att tillkommande tillbyggnader utformas i kontrast till
den befintliga byggnaden.

22



Po

bo o

For att 16sa tillgangligheten far hisschakt franga byggnadshéjden. Takfoten
mellan fjarde och femte vaningen ska tydligt framga dven dir det krivs att
femte vaningen frangir byggnadshéjden, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. —
Bestimmelsen syftar till att méjliggora atkomst till takvaningen genom att
anvinda befintliga hisschakt. Takfoten ska vara synlig i syfte att skilja
takvaningen fran ovrigt fasadliv.

Utférande

Byggnaden ska uppfoéras med minst 3 meters fri hojd till marken, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p. — Bestimmelsen syftar dels till att sikerstilla att det ar
mojligt att koéra igenom fastigheten och dels for att sdkerstilla att
tillkommande byggritt placeras pa en fri h6jd om minst tre meter.

Ligsta Schaktningsniva dr +0,0 meter 6ver Karlskronas nollplan, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Lagsta grundlageningsniva ar +2,2 meter 6ver Karlskronas nollplan, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Utfart
Korbar férbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Endast infart far anliggas, ej utfart, PBL 4 kap. 9 §

Administrativa Bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden édr 5 ar, PBL kap 4. 21 §

Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt inom planomradet, PBL 4 kap, 17 §
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjalvstindig rattsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska,
vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar hela fastigheten Axel 1. Fastighetsdgaren ar ansvarig
for detaljplanens genomfdrande inom planomradet.

Huvudmannaskap

Planférslaget innehéller endast kvartersmark.

Avial

Exploateringsavtal

Det tecknas inget exploateringsavtal mellan Karlskrona kommun och
exploatéren med anledning av att all exploatering sker pa kvartersmark.

Tekniska fragor

Parkering

Utokad byggritt kan leda till ett 6kat behov av parkeringsmdjligheter.
Erforderlig parkering maste 16sas inom den egna fastigheten alternativt
genom avtal med privata aktérer.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsdgaren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och Gvriga
kostnader f6r genomférande av detaljplanen inom den egna fastigheten.

Fastighetsdgaren svarar dven for eventuella saneringskostnader inom den
egna fastigheten.
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Eventuella flyttningar och andra atgarder som krivs for att sikerstilla
kabelanliggningars funktion bekostas av fastighetsigaren.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastighetsigaren/exploatoren ansvarar for utbyggnaden av planomridets
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering ska ske inom kvartersmark i samrad med Affarsverken AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheten Axel 1 ar bildad i enlighet med tidigare detaljplan. Det kommer
inte ske nagon forindring av fastighetsindelningen.
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Sammanfattande
konsekvenser

Andringen av detaljplanen skapar forutsittningar for fastighetsigaren att
utveckla sin  fastighet. Nédgot som skapar fOrutsittningar for
verksamhetsutévaren Scandic. En tillkomst av fler hotellplatser skapar
saledes goda forutsittningar for ett vixande ndringsliv samt bescksniring
inom Karlskrona kommun.

Fysiskt innebér planandringen att en ny byggritt skapas i planomradets
nordvistra del samt att den mojliggor for forindring for delar av taket pa

befintlig bygeritt.

Stadsbilden paverkas positivt da plandndringen mojligeér f6r ett mer slutet
kvarter och ett tydligare definierat gaturum. Ur ett kulturmiljoperspektiv
bed6éms planindringen inte ge ndgon paverkan.
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Medverkande tjansteman

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Anders Soderberg, bebyggelseantikvarie/ bygglovchef
Asa Olofsson, miljshandliggare

Kristina Stark, planchef

Marcus Borg, planarkitekt

Anna Steinwandt, planarkitekt

Jan-Anders Glans, Utredare

Kommunledningsforvaltningen

Karin Gustafsson, exploateringsingenjor

Drift- och servicesforvaltningen

Peter Hakansson, rornitschef

Kiristna Stark Marcus Borg
planchef planarkitekt
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