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Andring av detaljplan fér
fastigheten Humble 2 m.fl., Trosso,
Karlskrona kommun



Vad ar en
samradsredogorelse?

Samradsskedet

Samradsskedet ar det forsta tillfillet for de som anses vara berorda av
forslaget att limna synpunkter. Samridet fo6ljs sedan av ett
granskningsskede, vilket dr ytterligare ett tillfille f6r berérda att limna
synpunkter. De som yttrar sig under samradet, och andra berérda, kommer
meddelas nir planforslaget finns tillgéngligt f6r granskning.

De som ber6rs av planforslaget och har synpunkter maste framféra dessa
skriftligt under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ritt att
overklaga kommunens beslut att anta detaljplanen.

Synpunkter frin samrddet sammanstills och kommenteras i en
samradsredogorelse. 1 samradsredogorelsens kommentarer redovisas
kommunens stillningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de
tillgodoses eller inte samt en motivering. I avsnittet forindringar av
planforslaget  redovisas alla  forindringar som tillkommit efter
samridsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart Gverklagas baserat pa icke tillgodosedda
synpunkter frain de med besvirsritt eller formaliafel.

De som har ritt att 6verklaga en detaljplan baserat pa planforslagets innehall
ar sakigare, till exempel fastighetsigare, arrendatorer, hyresgister och andra
med rittighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomradet. Aven
intresseorganisationer kan ha ritt att 6verklaga en detaljplan om:

1. Organisationens huvudsakliga dndamal édr att bevaka naturskydds-,
kulturskydds- eller miljoskyddsintressen, och dessa ber6rs av detaljplanen.
2. Organisationen inte ar vinstdrivande.

3. Organisationen har bedrivit verksamhet i Sverige under minst tre ar.

4. Organisationen har minst 100 medlemmar eller pa annat sitt visar att
verksamheten har allmidnhetens stdd. Det gar dven att Overklaga en
detaljplan om processen varit felaktigt genomférd, sa kallat formaliafel.

Detaljplanen gir att 6verklaga i tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats pa kommunens anslagstavla. Overklagan skickas till
kommunen, som sedan skickar det vidare till mark- och miljédomstolen.



Hur ska dokumentet l&sas och var kan jag f& mer information?

Denna samradsredogorelse dr en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit under samradstiden. Originalyttrandena finns hos Karlskrona
kommun, milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen och limnas ut pa
begiran.

Varje yttrande sammanfattas under en rubrik namngiven efter vem som
yttrat sig. Yttrandet besvaras sedan efter sammanfattningen i en bld ruta
under rubriken kommentar. (Om det inkommit identiska yttranden eller
mycket snarlika sd sammanfattas dessa thop. Om sa dr fallet star det angivet
1inledningen av yttrandet.)

Privatpersoner benimns med initialer i sammanfattningen detta for att
underlitta i samband med nitpublicering. Nir samridsredogorelsen
publiceras pa nitet tas personuppgifter (férnamn, efternamn och
fastighetsbeteckning) 1 rubrikerna bort och enbart initialer limnas kvar.
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Inledning

Andring av detaljplan for fastigheten Humble 2 m.fl,, Trossd, har varit
foremal for samrad 26 juni — 31 juli 2020. Samradstiden och samradsmotet
har annonserats i lokalpressen fredagen den 26 juni 2020

Under samradstiden har planhandlingarna (bestdende av missiv, plankarta
med planbestimmelser, planbeskrivning, undersokning och linsstyrelsens
yttrande, funnits tillgingliga pa Karlskrona kommun och stadsbiblioteket
samt pa Karlskrona kommuns  webbplats:  www.karlskrona.se
(Fastighetsforteckningen har inte publicerats pa internet pa grund av
personuppgiftslagen. Den har dock funnits tillginglig som pappersupplaga).



http://www.karlskrona.se/

FOrteckning av inkomna yttranden

Inséndare: Datum: Kommentar:
Lansstyrelsen 2020-07-01 Synpunkter
Sakagare

1. RochTF 2020-07-13 Synpunkter

2. DJ 2020-07-27 Synpunkter
Foéreningar och intresseorganisationer
Fastighetsdgarna Syd 2020-07-06 Ingen erinran
Foéreningen Gamla Carlskrona 2020-07-30 Ingen erinran
Myndigheter, organisationer och bolag
Forsvarsmakten 2020-07-16 Ingen erinran
Polismyndigheten i Blekinge 2020-07-09 Ingen erinran
Trafikverket 2020-06-30 -
Riddningstjinsten i Ostra Blekinge 2020-06-25 Ingen erinran
Skogsstyrelsen 2020-06-29 Ingen erinran
Blekinge museum 2020-07-22 Synpunkter
Politiska partier
Namnder, forvaltningar och kommunala bolag
Kultur- och fritidsnimnden 2020-06-29 Synpunkter
Foretag
E.ON Sverige AB 2020-06-29 Ingen erinran

Ovriga — Utan besvarsrétt




FOorandringar av planforslaget

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har kompletterats med en analys av relevanta
klimateffekters inverkan pa planomradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang under
rubriken energihushallning samt beskrivning av férutsittningar for
solenergi.

Planbeskrivningen har fortydligats vad giller planomradets
mojlighet att infiltrera dagvatten. Dirtill har planbeskrivningen
kompletterats med text som beskriver Karlskrona kommuns
dagvattenpolicyn avseende rening av dagvatten.

En trafikbullerutredning har tagits fram efter samradsskedet.
Planbeskrivningen har kompletterats med text och bilder frin
utredningen.

Efter samradsskedet har en geoteknisk och en Gversiktlig
miljoteknisk markundersékning tagits fram for att bedéma om
marken ar férorenad eller inte. Planbeskrivningen har kompletterats
med information fran utredningen.

Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats med text
under rubriken fornlimningar. Information fortydligas om att
bygeherren/exploatér inkomma med ansékan om tillstind for
markingrepp krivs enligt kulturmiljélagens 2 kap till linsstyrelsen.

Efter samradsskedet har fastigheten Humble 3 inférlivats i aktuellt
planomrade. Syftet dr att skapa en flexibel anvindning 6ver tid.

Planbeskrivningen har kompletterats med text som tydliggor
parkering- och trafiksituationen.

Ilustrationer (volymstudier och sektioner) har fortydligats till
granskningsskedet for en tydligare visualisering av utformning och
volymer sett fran flera viderstreck och med synnerhet fran Gster.

Planbeskrivningen har kompletterats med referensbilder som
visualiserar fasader pd ny bebyggelse samt dess samspel med
befintlig bebyggelse.



Plankarta

e Plankartan har kompletterats med héjddata f6r marken (gata).

e Planomradet har utOkats till att dven omfatta fastigheten Humble
3. Fastigheten ges anvindningen BOC, Bostider, tillfillig vistelse
och centrum. Byggnaden regleras med rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelse. Fastigheten far en marginellt 6kad
byggritt vilken omfattar befintlig komplementbyggnad och
mindre tillbyggnader.

e Plankartan har kompletterats med bestimmelsen a;, Startbesked
for bygglov far inte ges forran markfororening har avhjilpts.

Efter samradet har ett flertal utredningar tagits fram:

Markteknisk undersékning MUR

Geoteknisk utredning PM

Opversiktlig miljoteknisk markundersékning (féroreningar)
Provtagningsrapport massor och porgas
Trafikbullerutredning



Yttranden
Lansstyrelsen

Planforslagets syfte

Andringen av detaljplanen syftar till att inom ramen fér befintlig
anvindning hotell och bostad tillskapa en storre byggritt som mojliggor en
utbyggnad av Clarion Collection Hotell. Ny- och tillbyggnaden omfattar
citka 5 000 kvm BTA vilket utékar hotellets verksamhet med 74 nya
hotellrum. Detta foreslas ske genom att tva nya byggnadsdelar i fyra
respektive fem vaningar tillkommer inom fastigheten.

Unders6kning av betydande miljépaverkan

Karlskrona kommun har upprittat en checklista for att bedoma behovet av
miljokonsekvenser. Kommunens stillningstagande ar att ett genomférande
av detaljplanen inte bedéms fa betydande miljépaverkan och att en MKB
enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL) inte krivs. Linsstyrelsen
instimmer i kommunens bedémning.

Linsstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen har tidigare yttrat sig infér understkning av betydande
miljopaverkan. Kommunen har delvis 1 samradsskedet beaktat
linsstyrelsens synpunkter och bl. a upprittat en illustration av den planerade
bebyggelsen och utfért en solstudie. Infér granskningsskedet och antagande
ska  kommunen  utféra en  geoteknisk  utredning  samt
féroreningsundersékning och en bullerutredning for att klara riktlinjerna
enligt gillande virden.

Linsstyrelsen redovisar sina synpunkter nedan som bor beaktas i det
fortsatta planarbetet.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Forslaget bedoms inte aktualisera nagra fragor som kan féranleda prévning
enligt plan- och bygglagen 11 kap 10 § vad giller riksintressen,
mellankommunala fragor, miljokvalitetsnormer, strandskydd, hilsa och
sakerhet eller risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Motiv f6r bedémningen
Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, Karlskrona
K15 enligt 3 kap. 6 § miljobalken (MB). Linsstyrelsen anser att riksintresset
inte paverkas negativt. Planomradet ligger dven inom riksintresse for
totalférsvaret enligt 3 kap. 9 § MB. Planomradet ligger inom den MSA-
paverkande zonen fér Ronneby flygplats. Da detaljplanen medger



byggnation som ar hogre an 20 meter ska flygplatsen och Luftfartsverket i
egenskap av sakidgare beredas mojlighet att yttra sig Gver detaljplanen.
Luftfartsverkets CNS-utrustning (Communication, Navigation,
Surveillance) dr sakerhetsklassad och eventuell paverkan pa utrustningens
funktion kan endast bedémas av Luftfartsverket. Luftfartsverket hors
genom  tjansten  "CNS-analys”  pa  Luftfartsverkets  hemsida:
http:/ /www.lfv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-analys

Trafikverket forutsitter att bade flygplatsen och Luftfartsverket hors i
detaljplaneirendet. Lansstyrelsen instimmer.

Planomradet ligger dven inom varldsarvets omrade.
Hilsa och sikerhet, risk for olyckor, 6versvimning och erosion

Buller

Enligt de nya bullerreglerna 1 plan- och bygglagen som tridde i kraft 2
januari 2015 dr det ett krav att beriknade bullernivaer ska redovisas i
planbeskrivningen. Ny byggritt tillskapas inom ett omrade dér bullernivaer
ligger under gillande riktvirden. Lansstyrelsen forutsitter att riksdagens
riktlinjer f6r trafikbuller inte kommer att Gverskridas och att en redogérelse
om buller gbrs innan antagande av planen.

Geoteknik

Ingen geoteknisk undersokning har dnnu tagits fram. Lansstyrelsen stiller
sig positiv till att kommunen ska utféra en geoteknisk utredning i samband
med granskning av planen for att sikerstalla stabiliteten 1 markomradet.

Oversvimning/Dagvatten

Planomradet ligger pa en sidan hojdniva att hinsyn behover tas till stigande
havsnivder. Extremnederborden beriknas 6ka framéver och enligt SMHI:s
senaste analyser beridknas korttidsnederbordens intensitet 6ka med upp
emot 50 procent fram till ar 2100, jamfort med dagens klimat. Det dr darfor
viktigt att ta hdnsyn till framtida 6kad nederbordsintensitet vid utformning
av dagvattenhantering i omradet, savil avseende fysisk dimensionering som
kapacitet for eventuellt reningsbehov. Foér nederbérdsmingder som inte
kan omhindertas av dagvattensystemet behover tillfalliga magasineringsytor
och avrinningsvigar planeras. Regelbunden gatusopning ir ett effektivt sitt
att minska tillférseln av féroreningar till dagvattnet, och didrmed minska
reningsbehovet.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN fo6ljas vid planliggning.
Miljokvalitetsnormer 4r bestimmelser om den ldgsta godtagbara
miljokvalitet och dr juridiskt bindande, faststillda av regeringen utsedd
myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.

“Frisk luft” idr ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dir luften ska

vara sa ren att ménniskors hilsa och djur, vixter och kulturvirden inte
skadas. For att uppna detta mal dr miljokvalitetsnormer ett av styrmedlen.
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Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna.

For ytvatten finns milj6kvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Miljokvalitetsnormen for buller giller omgivningsbuller fran alla vigar,
jairnvigar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Den giller idven
omgivningsbuller fran vissa storre, utpekade industrigrenar i de storsta
kommunerna.

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att det inte bedéms finnas
nagon risk for att nigon miljokvalitetsnorm ska Gverskridas, se rubrik
oversvimning/dagvatten.

Foéroreningar

Fastigheten som dr féremal for detaljplanedndring édr beldgen 1 anslutning
till Karlskrona hamnomrade. Det kan inte uteslutas att féroreningar fran
hamnverksamhet och intilliggande drivmedelshantering och
bilvardsanliggning patriffas i omradet vid en kommande exploatering. Om
marken avses goras lamplig for sitt indamal innan planen antas ska det med
tydlighet framga i planhandlingarna att relevanta mitbara atgirdsmal har
uppnatts 1 tillricklig grad. Maluppfyllelsen ska vara kvalitetssikrad. Om
villkor enligt 4 kap. 4 § punkt 4 PBL avses inféras ska det i
planbeskrivningen framga vilka matbara dtgirdsmél som en s6kande ska
uppna for att uppfylla villkoret samt pa vilket siatt maluppfyllelsen ska mitas.

Om fororenade massor uppticks ska tillsynsmyndigheten underrittas enligt
10 kap. 11 § miljébalken. Om grivning i f6érorenade massor ska dga rum ska
en anmilan om detta, enligt 28 § forordningen (1998:899) om
miljofarligverksamhet och halsoskydd, limnas till tillsynsmyndigheten.

Mellankommunala frigor och regionala f6rhillanden
Forslaget bedéms inte paverka mellankommunala eller regionala
forhallande negativt.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP

I Karlskrona kommuns 6versiktsplan finns en strategi om fortitning och
dir Tross6 ingar. Forslaget kan anses vara foérenligt med gillande
oversiktsplan.

Fornlimning

Planomridet berdrs av fornlimning (stadslager) enligt
Riksantikvarieimbetets register, RAA Katlskrona 77:1. Fér markingrepp
fodras tillstind enligt kulturmiljclagens 2 kap.
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Kulturmilj6

Linsstyrelsen staller sig positiv till att kommunen tagit fram illustrationer i

form av fotomontage for att kunna bedéma hur kommande bebyggelse
paverkar stadsbilden utifran riksintressets uttryck. Och att flerbostadshuset
fran 20-talet bevaras.

Koppling till miljomailen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppna miljémalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen
(1997/98:45) vara vigledande vid tllimpningen av miljobalken.
Kommunen har 6versiktligt redovisat relevanta miljomal i checklistan och
beskrivit hur detaljplanen forhaller sig till dessa vilket lansstyrelsen anser ar
tillrickligt.

Klimatanpassning

Linsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hinsyn till effekterna av ett
forindrat klimat. Klimatférindringar i form av o6kad och intensivare
nederbord, hoéjda medeltemperaturer och viarmebdljor, samt stigande
havsnivier, medfér konsekvenser for i stort sitt alla samhillssektorer och
anpassningsatgarder ar dirfor nodvandiga. Det idr viktigt att planomradets
limplighet 6ver tid utreds utifrin en analys av relevanta klimateffekters
inverkan pa omradet, till exempel om 6kad nederbérd kan medfora
Oversvimningsrisk fran hoga fléden i nirliggande vattendrag, om intensiva
viarmeboljor kan innebira problem med 6verupphettning 1 titbebyggda
omraden eller om en havsnivihojning kan medféra en permanent
oversvimning av hela eller delar av planomradet. Analysen bor sedan ligga
till grund f6r beslut om limplig markanvindning, samt vilka eventuella
klimatanpassningsatgirder som behover integreras i planforslaget for att
mota effekterna av ett forindrat klimat, se rubtik dversvimning/ dagvatten.

Energihushillning
Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planliggning enligt denna
lag ska ske med hinsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och
klimataspekter, bla. genom en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda milj6férhallanden 1 Gvrigt.
I samband med planering paverkas moijligheterna till  hallbar
energianvindning pa frimst tre sitt:
e Mojligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering och
infrastruktur.
e Mojligheten till hallbar energianvindning i byggnader genom
effektiv
e anvindning och anvindning fran férnybara killor.
e Mojligheten till produktion av virme eller el frin férnybara kallor.
Kommunen bér beakta ovanstaende i den utstrickning som planforslaget
medger.
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Forutsittningar for solenergi

Linsstyrelsen rekommenderar generellt att detaljplaner utformas pa ett sitt
som skapar bra forutsittningar for solenergi. Vigledning kan himtas i
rapporten ”Solceller 1 sambhillsplanering”
http://elforsk.se/Rapporter/?download=attachment1&rid=11 75

Trafikfragor

Framkomligheten dr av stor betydelse for stadens trafikfléden. Planforslaget
bidrar till en 6kning av trafik pa omkringliggande gatorna samt behov av
parkeringar. Kommunen tydliggér parkering och trafiksituationen i
planhandlingarna.

Redovisning av detaljplanens konsekvenser

Enligt PBL 4 kap. 33 § p. 5 ska konsekvenserna pa fastighetsniva for
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga édtgirder
framga av detaljplanens planbeskrivning. Kommunen redogdr i
handlingarna for ev. konsekvenser for omkringligegande fastigheter bl. a har
en solstudie utforts.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av funktionschef Lena Ekroth med planarkitekt Carina
Burelius som foéredragande. 1 édrendet har arkeolog Magnus Petersson
deltagit

Kommentat:

Riksintresse

Trafikverket dr horda under samradet av detaljplanen och Ronneby
flygplats hanvisar generellt till Forsvarsmakten for frigor kring den MSA-
paverkande zonen. Inom detaljplanen tillits ingen byggnation over 20
meter. Byggnadshdjden dr reglerad med plushojd, hogsta nockhojd ver
angivet nollplanet. Tekniska anldggningar si som skorstenar,
ventilationsanlidggningar, hisschakt mm ér i snitt ca 1-2 meter héga. Om
en byggnad inom planomradet skulle forses med sa hoga tekniska
anldggningar sa som en mast eller liknande krivs bygglov.

Efter dialog med Luftfartsverket vill de endast ha remiss om
byggnationen ir hogre dn 20 meter eller om de ér arrendator eller
fastighetsagare inom eller i anslutning till omradet. Det som ar intressant
ur LFVs perspektiv dr hur h6ég hégsta punkten pa byggnationen blir.
Luftfartsverket har dirmed inte horts 1 detta skede. Om en byggnad inom
planomradet skulle forses med sa hoga tekniska anldggningar sa som en
mast eller liknande krivs bygglov och i samband med detta finns krav pa
att en CNS-analys ska skickas till Luftfartsverket om totalhdjden
overstiger 20 meter.

Energihushiéllning, solenergi och klimatanpassning
Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande  text kring
planomridets mojlighet till  energihushallning, solenergi  och
klimatanpassning,.
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Utredningar

Inom detaljplanens granskningsskede ska ett flertal utredningar tas fram.
- Geoteknisk utredning

- Bullerutredning

- Milj6tekniska markundersékning (féroreningar)

Buller

En trafikbullerutredning ska tas fram inom  detaljplanens
granskningsskede. Planbeskrivningen kommer att kompletteras med text
och bilder frin utredningen och erforderliga bestimmelser tillfors
plankartan om det krivs.

Oversvimning/Dagvatten

Ytor for infiltration och fordréjning av dagvatten dr mycket begrinsade
inom planomradet. Karlskrona kommun har inte krav pa rening eller
oljeavskiljare for dagvatten fran fastigheter, gangstrik eller vigar utan
enbart fran parkeringsplatser med fler 4n 100 bilplatser. Detta finns
beskrivet i Karlskrona kommuns dagvattenpolicy. I planbeskrivningen
uppmuntras anliggning av genomslippliga ytor inom det befintligt
gangstrak dock stills inte krav pa planbestimmelse da dessa ytor endast
kan infiltrera en liten mangd dagvatten. Storre delen av dagvattnet
kommer ledas via nya slutna ledningar till befintliga dagvattenledningar
tor vidare transport till hamnbassingen norr om planomradet. De
befintliga dagvattenledningarna har god kapacitet och bedéms klara en
framtida O6kad nederbordintensitet. Det krivs inga tillfilliga
magasineringsytor eller avrinningsvigar for att hantera dagvatten inom
och fran planomradet.

Planbeskrivningen fortydligas vad galler planomradets mojlighet att
infiltrera dagvatten. Dartill kompletteras planbeskrivningen med text som
beskriver Karlskrona kommuns dagvattenpolicyn avseende rening av
dagvatten.

Fororeningar

Villkor enligt 4 kap. 4 § punkt 4 PBL avses inf6ras pa plankartan. Under
planens  granskningsskede ska en  Oversiktlig = miljGteknisk
markundersokning tas fram for att bedoma om marken ir férorenad eller
inte. Planbeskrivningen kompletteras med information fran utredningen.
Planbeskrivningen kompletteras dven med information om att upptickt
av fororenade massor ska underrittas till tillsynsmyndigheten enligt 10
kap. 11 § miljobalken. Om grivning i férorenade massor ska dga rum ska
en anmilan om detta, enligt 28 § férordningen (1998:899) om
milj6farligverksamhet och halsoskydd, limnas till tillsynsmyndigheten.

Fornlimningar

Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas med text under rubriken
fornlimningar. Information fortydligas om att byggherren/exploatorer
inkomma med ans6kan om tillstind f6r markingrepp kravs enligt
kulturmiljolagens 2 kap till linsstyrelsen.
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Trafik
Planbeskrivningen kompletteras med text som tydliggor parkering och
trafiksituationen.

Enskilda sakagare

Hir tar vi med de som har ritt att Gverklaga detaljplanen till exempel
fastighetsagare, arrendatorer, hyresgister och andra med rattighet till
fastigheter inom eller 1 anslutning till planomradet.

1. RFoch TF

Detta dr vara dsikter om dndringen av detaljplan gillande Humle 2.

Jag och min vixande familj bor pa Spirgatan 1/ Palander 23. Vi ir
direkta grannar med detta projekt och tar for givet att vi darfér har
mycket att siga till om.

1. f,. Byggnaden ska utformas med hinsyn till omgivande

bebyggelse.

Byggnationen i kvarteret kalvhagen ér 1 stort lagbyget med vanligtvis
2 eller 3 vaningar hogt. Omradet kring Humble 2 dr unikt for
Tross6. En 6ppen stadsmiljé med mycket ljusinslipp och fria sikter.
Man bor ta tillvara pd detta omriade i en virldsarvsstad. Vid
byggnation av ett 5 vaningshus och ett 4 vaningshus (totalt ny BTA
ar 5000m3!ll) med mork fasad gér man inte det. Det forfular
Kalvhagen och residensstaden Karlskronas entré. Hela omradet
kommer att paverkas negativt om denna byggnation vinner laga
kraft.

2. fi. Byggnaden ska utformas med sadeltak.
Ett snyggt sadeltak passar fint in i kvarteret. Men hir finns bara ett
fital kupor som férfular sadeltaken. (Vi dr skyldiga till 1 kupa). Aven
pa framtida byggnation pa kvarteret Gulin bygger man med sadeltak
utan kupor. Pa kvarteret Humle 2 riknar jag till att man vill bygga
30 kupor. Det blir inte mycket sadeltak kvar.

3. Parkeringsfrigan

Enligt Karlskrona Kommuns parkeringsnorm inom zon A har Krok
&  Tjader rdknat fram till 55st  bilparkeringar som
hotellverksamheten maste erbjuda sina gister 1 anslutning till
hotellet. Antigen pa sin egen mark eller genom avtal.
Hotellverksamheten vill bebygga hela sin egen tomt till max dar de
far. Utan ndgot garage. Kvarstdende alternativ dr da genom avtal.
Med vilka? Hamnparkeringen norrut dr allt som oftast redan full av
karlskroniter som nyttjar den dagligen. Mellan hamnparkeringen
och infartsleden finns tva tomter som ocksa ar tinkta att bebyggas,
Skeppsbron 4 och Skeppsbron 5.
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Dir blir det alltsa inte heller nigon parkering pa 55 platser.
Dessutom passerar 6ver 12 300 fordon skeppsbrokajen som ligger
mellan hamnparkering och hotellverksamhet. Det dr en vildig
trafikfara om hotellets gister ska korsa skeppsbrokajen med
packning alla tider pa dygnet. Ovriga parkeringsytor i nirheten ir i
hamnen Osterut. Vilken ocksa ir vilbesokt dagtid av karlskroniter.
Fastighetsbolaget Brinova erbjuder parkering for sina hyresgister
sasom Ericsson. Den dr alltid full dagtid. Till sist har vi Karlskrona
kommuns parkering for tjdnstemin/politiker som forskonar
kalvhagen som ett litet torg. Dir finns dock inte 55platser att tillga.

Det reella antalet parkeringsplatser for bil borde vara avsevirt fler.
I nuldget har hotellverksamheten 82 rum de erbjuder sina gister. De
vill bygga ytterligare 74 nya hotellrum. 82+74= 156 hotellrum.
Enligt hotellets personal som vi frigat, uppskattar de att endast ca
20% av hotellets gister anlinder med kollektivtrafik/buss/taxi.
Alltsa anvinder ungefir 80% bilen.

Det reella antalet parkeringar som kommer nyttjas av hotellets gister
vid fullbeliggning dr alltsa da 80% av 156. 125 bilparkeringar
kommer att behovas av hotellets gister vid fullbeldggning, ligg till
nagra for personalen med. Det i en milj6 som ar unik f6r Trosso
och dir redan parkeringarna dr vildigt frekvent anvinda. Ett sidant
stort modernt hotellkomplex med allt som det innebér kan man inte
bygga 1 ett kvarter som dr kidnt for sina smala gator med
karaktaristiska byggnader, i en virldsarvsstad diar man maste beakta
dess historia och byggnationskultur. Likt det fina packhuset som dn
sa linge fatt sta kvar.

Sammanfattning.

Viir negativa till denna bebyggelse om ca 5000m3 ny BT'A i detta omrade.
Hade man valt en mer resonlig bygegnation med gillande detaljplan om 2
alternativt 3 vaningar hade vi och manga andra varit positiva. Upplevelsen
av omradet kalvhagen kommer aldrig bli densamma igen vid byggnation
av 5 vaningar hotellverksamhet i en unikt bevarad stadsmiljo.

Kommentat:

1.

Planerad fortitning medfor att det mest vasentliga siktstraket bibehalles,
i form av nord/sydlig gang- och cykelvig genom kvarteret. Pd si vis
kvarstar den dldre kvartersformen och viktiga siktlinjer. Under arbetet
med detaljplanen f6r kv. Gulin var kvarterstrukturen och byggnadernas
placering en viktig fraga att hantera och sidkerstilla med
planbestimmelser. Kv. Gulin har likt kv. Humble ett siktstrik/gangstrak
genom kvarteret i nord-sydlig riktning. Kulturhistorisk virdefull
bebyggelse inom planomradet sikerstills med varsamhetsbestimmelse
och rivningsférbud. Det dr av stor vikt att ny bebyggelse samspelar bade
arkitektoniskt och funktionellt med den kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen.
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Angiven BTA avser samtliga vaningsplan inom de tva nya byggnaderna.

Planbeskrivningen inom samradet beskriver den nya bebyggelses
vaningsantal felaktigt. Ny bebyggelse uppfors 1 3 vaningar plus inredd
vind. Den 0Ostra byggnaden uppférs med en hogre hojd for forsta
vaningsplanet vilket gér denna byggnad hogre i forhallande till den vastra
byggnaden. Hojdangivelserna i plankartan (18,5 och 20,5 meter) ir
korrekta. Framtagen solstudie ar korrekt utford enligt féreslagen hojder i
plankartan. Planbeskrivningen justeras s att ritt antal vaningar beskriv 1
texten. Planbeskrivningen kompletteras med illustrationer som
tortydligar antal vaningar med fonstersittning pa vaning 2 och 3.

Inom planomridet och dess omgivning finns en bebyggelse med varierad
hojd. Befintliga byggnader inom planomradet ar uppférda i 2-3 vaningar.
Intilliggande bebyggelse har en varierad héjd och uppforda i 1-4
vaningar. Ny bebyggelse inom Skeppsbrokajen avses uppforas i 1-2
vaningar. Marken inom Skeppsbrokajen direkt norr om kv. Humble ska
utgora parkering vilket skapar fria siktlinjer och ett 6ppet gaturum mot
vattnet. Kvarteret Lagerstrale soder om planomradet har en byggritt som
medger ny bebyggelse om 2-4 vaningar med mdjlighet att inreda vind.
Foreslagen bebyggelse ger en nockhdjd likt foreslagen bebyggelse inom
kv. Gulin direkt vister om planomradet. Foreslagen bebyggelse inom
planomradet regleras med en angiven nockhéjd (6ver gillande nollplan
RH 2000 s.k. plush6jd) som samstimmer med angrinsande kvarters
byggritter.

Befintliga hotellbyggnader, kulturhistorisk virdefull bebyggelse, fingelset
samt kommande bebyggelse inom kv. Gulin och pa Skeppsbrokajen ir
den bebyggelse som primart utgor Karlskronas entré.

Ny bebyggelse inom aktuellt planomride kommer placeras inom
kvarterets sodra del, bakom befintliga hotellbyggnader och far dirmed en
underordnad betydelse f6r upplevelsen.

Illustrationerna Gver ny bebyggelse i planbeskrivningen ér framtagna i ett
tidigt skede. Gestaltningsfrigor som fasadmaterial och kul6r avses inte
regleras 1 detaljplan utan hanteras i kommande bygglovsprocess. Ny
bebyggelse ska ta hinsyn till omgivande bebyggelse bade inom och
utanfér planomradet. Planbeskrivningen har kompletterats med
referensbilder som redovisar hur nya fasader kan utformas pa ett fér
omradet bra sitt.

Illustrationerna justeras och kompletteras till granskningsskedet for att ge

en tydligare visualisering av byggnadernas méjliga gestaltning och dess
volymer sett frin Oster.
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2.

Kommunen har hanterat de nya byggnadernas volymer utifran befintlig
stadsmiljo6 och en ekonomisk fordelaktig utveckling av hotellets
verksamhet. Detaljplanen medger inredning av vind vilket haller ner
byggnadens nockh6jd samtidigt som sadeltak kan sdkerstillas. For att
astadkomma attraktiva hotellrum 1 en vindsvaning kravs takkupor for
ljusinslapp. Exakt antal takkupor/takfonster samt dess placering hanteras
1 kommande bygglov.

3.

Startbesked for bygglov kommer inte att ges forrin exploatéren kan
uppvisa upprittat avtal avseende parkeringslosning 1 enlighet med
Karlskrona kommuns parkeringspolicy.

Avtal kan exempelvis tecknas med privata aktorer. Skeppsbrokajen ir
inte tillganglig for hotellets gister. Hotellet far 16sa transporter mellan
parkering och hotell om parkering férliges utanfor gangavstand.

2. DJ

Jag bor pa Ostermansgatan 15 1 Karlskrona (blamarkerat i bifogad
plankarta). Nu ndr detaljplanen ligger f6r omindring sa vill jag ta upp
toljande synpunkter.

1. Mitt hus och min tomt kommer att byggas in av kommande hotellbyggen.
Detta kommer att paverka virdet pa min fastighet mycket negativt och en
eventuell forsiljning fran min sida kommer att bli vildigt svir att
genomfora. I dag tillater detaljplanen endast boende pa min tomt. Ett sitt
att 6ka mina chanser till en forsiljning 4r att tillita kontor/hotell/ férsiljning
pa min fastighet.

2. Under den kommande byggtiden kommer ljudet att paverka mig vildigt
negativt.

3. Min fastighet kommer att bli mycket mérkare och f4 mindre sol.

4. Insynen kommer att 6ka vildigt mycket med nya huskroppar sa nira
tomtgransen.

5. I dagsliget har jag en bilparkering (mirkt med rosa markpenna pa
plankartan), jag kommer att behéva en ny parkering pa min tomt (markt
med gron mirkpenna pa plankartan). Detta behover ocksa liggas in i
detaljplanen.
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Kommentar:

Efter samradsskedet har kommunen studerat mojligheten att inférliva
Humble 3 i aktuellt planomrade och utékat fastighetens anvindning,
Kommunen har bedomt att detta dr limpligt. Byggnaden inom Humble
3 dr utpekad som sirskild kulturhistorisk virdefull och omfattas av
torvanskningsférbudet PBL 8:13.

Storningar under byggtiden hanteras inom bygglovsprocessen och
erforderliga tillstind som hanterar exploateringen.

Solstudien visar att gairden inom Humble 3 paverkas marginellt och den
mesta skuggan faller frin den egna huvudbyggnaden. Okad
skuggbildning ligger framforallt pa sjdlva huvudbyggnaden inom Humble
3, som oavsett vir/host eller sommar skuggas ca 2 timmar mer dn vid
nuldget under tidig formiddag. Sammanfattningsvis paverkas
omkringliggande bebyggelse marginellt av skugga frin ny foreslagen
bebyggelse inom planomradet. Den befintliga och den nya bebyggelsens
placering i nordsydlig riktning mildrar paverkan.

En stadsmissig och tit bebyggelsestruktur med varierade
byggnadshéjder medfor generellt insyn mellan fastigheter. Planen
medger en utékning av befintliga outnyttjade byggritter.

Frigan om parkeringsplats kan utifran planforslaget 16sas inom den egna
fastigheten alternativt kan parkering arrangeras genom avtal pa annan
plats.
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Foreningar och intresseorganisationer

Gamla Carlskrona

Foreningen Gamla Carlskrona som erhéllit rubricerad detaljplan pa remiss,
avger hirmed foljande yttrande:

Foreningen Gamla Carlskrona har 1 princip inget att erinra mot foreslagen
bebyggelse genom tillbyggnad av befintlig hotellverksamhet. Detta under
forutsittning att, enligt planforslaget, kulturhistoriska virden sakerstills och
att didrmed sddesmagasinet fran 1877 och flerbostadshuset frain 1920
bevaras.

Ang. bullersituationen, klimatets framtida paverkan pa stigande havsnivaer,
samt planering for héllbar energianvindning, exempelvis solceller, s
instimmer vi med Linsstyrelsens yttrande.

Kommentat:

Yttrandet har noterats.

Fastighets&garna Syd AB

Fastighetsdgarna Syd har givits méjlighet att avge yttrande till detaljplan f6r
del av rubricerad fastighet. Vi limnar hiarmed féljande synpunkter:

Vi stiller oss positiva till detaljplaner som bidrar till utveckling av fler
bostader och verksamheter i Karlskrona kommun och harmed aven denna
planens genomférande.

Virdebeskrivning, mindre flerfamiljshus 1920-tal:

Betriffande byggnadskrav av estetiska skdl bor dven forvaltning och
ekonomiska hinsyn virderas, som paverkar inomhusklimat och
energiforbrukning.

Kommentat:

Virdebeskrivningen ér framtagen i samband med upprittande av
Karlskrona kommuns kulturmiljoplan. Forvaltning och ekonomisk
hinsyn hanteras inom respektive bygglovsprocess som berér den
kulturhistoriska bebyggelsen inom planomradet.
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Myndigheter, organisationer och bolag

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat arende.
Detaljplanen syftar till att inom ramen f6r befintlig anvindning hotell och
bostad tillskapa en stérre byggritt som mojliggér en utbyggnad av befintligt
hotell.

Planomradet angrinsar till vignit for vilket kommunen ar vighallare.

Planomradet ligger inom den MSA-paverkande zonen f6r Ronneby
flygplats. Da detaljplanen medger byggnation som ar hogre an 20 meter ska
flygplatsen och Luftfartsverket i egenskap av sakigare beredas moijlighet att
yttra  sig  Over  detaljplanen.  Luftfartsverkets ~ CNS-utrustning
(Communication, Navigation, Surveillance) dr sikerhetsklassad och
eventuell paverkan pd utrustningens funktion kan endast bedoémas av
Luftfartsverket. Luftfartsverket hors genom tjansten “CNS-analys” pa
Luftfartsverkets hemsida:
http://www.lfv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-analys

Trafikverket forutsitter att bade flygplatsen och Luftfartsverket hors i
detaljplaneirendet.

Kommentat:

Inom detaljplanen tillits ingen byggnation Over 20 meter.
Byggnadshojden ir reglerad med plushéjd Gver angivet nollplanet.

Efter dialog med Luftfartsverket vill de endast ha remiss om
byggnationen ir hogre dn 20 meter eller om de dr arrendator eller
fastighetsagare inom eller i anslutning till omradet. Remisskyldigheten
foreligger 6verallt pa svenskt territorium eller territorialvatten. Det som
ar intressant ur LFVs perspektiv dr hur hog hogsta punkten pa
byggnationen blir. Luftfartsverket har dirmed inte horts i detta skede.

Planomradet ligger inom den MSA-paverkande zonen fo6r Ronneby

flyeplats. Da ingen byggnation 6ver 20 meter tillits har de inte horts i
samridsskedet.

Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

Kommentat:

Yttrandet har noterats.
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Polismyndigheten i Blekinge lan

Polismyndigheten har genom lokalpolisomriade ingen erinran mot den

foreslagna detaljplanen.

Kommentat:

Yttrandet har noterats.

Raddningstjénsten i Ostra Blekinge

Fran riddningstjanstens sida finns ingenting att erinra angiende

detaljplanen under forutsittning att foljande beaktas:

Riddningstjansten har inget att erinra. Hotellverksamhet kriver normalt
inte utrymning via rdddningstjanstens hojdfordon utan férses med

oberoende trapphus.

Kommentat:

Yttrandet har noterats.

Skogsstyrelsen

Vi ansvarar for fragor om skogsbruket och har till uppgift att verka for att
landets skogar skots pa ett sadant sitt att de skogspolitiska malen nds. Vi dr
tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen och delar av miljébalken gillande
skogliga atgirder pa skogsmark (mark som lyder under SVL.). Vidare ingar
bland vara uppgifter att medverka i fragor om samhaillsplanering fér en

hallbar utveckling och hushallning med naturresurser.

Skogsstyrelsen har inga synpunkter pa presenterat underlag och inte heller

nagot ytterligare information att tillféra som har biring pa detta.

Kommentat:

Yttrandet har noterats.

Blekinge museum

Blekinge museum har tagit del av forslaget till dndring av detaljplan
avseende rubricerad fastighet. I stort har Linsmuseet inget att invanda mot

den beskrivna utvecklingen av kv. Humble. Blekinge museum ser det som
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positivt att flerbostadshuset frin 1920-talet savil som magasinsbyggnaden
fran 1870-talet kommer att bevaras for framtiden. Trots planerad fortitning
bibehalles det mest visentliga siktstraket, vilket utgors av befintlig N-S vig
genom kvarteret. Pa sa vis kvarstir en viss kidnsla av en dldre

kvartersindelning inom Kalvhagen.

Genomgdende refereras till stadens riksintressanta kulturmiljder liksom
planomradets placering inom Virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona. Till
fragestillningar ~som  r6r dessa  virden boér dven  knytas
fornlimningssituationen pa Trossé. I kommunens planbeskrivning uppges
att planiandringen for kv. Humble inte innebar nagon paverkan pa aktuell
fornlimning. Det dr Linsmuseets bestimda uppfattning att detta inte kan

bed6émas utifran ett radande kunskapslige.

Riksintresse och Virldsarv fokuserar i synnerhet pa tydliga strik och
strukturer samt vil synliga byggnader och monument 1 Karlskrona.
Fornlimningen RAA Katls-krona 77:1 (1.1979:5469) ir for de flesta utanfor
de antikvariska kretsarna diremot nigot av en abstraktion. Eftersom
utschaktningsgraden dessutom dr hég pa Trosso, dr det ytterst sillan
fastighetsagare eller tjinsteman tvingas befatta sig med dldre byggnadsspar
och/eller kulturlager samt vad sidana kan innebira for ett byggirendes
handliggning. Icke desto mindre dr denna dndliga och snabbt férsvinnande
kunskapskalla av stort vetenskapligt intresse. Arkeologin pa Trossé
mojliggor inblickar 1 stadens och minniskornas sociala och ekonomiska liv
over tid, utéver det som kan utldsas genom andra killmaterial. I synnerhet
giller detta spar av édldre limningar 1 omradet Kalvhagen och livet knutet till
aldre tiders Handelshamn.

Mot bakgrund av resultaten fran pagiende exploateringsarkeologi i det
nirliggande kv. Gulin finns det anledning att anta att det dven inom kv.
Humble finns arkeologiska lager och strukturer bevarade under den idag
synlig  markytan. I vilken utstrickning markomradet dr antikvariskt
intressant eller i hog grad stort under senare tid, pavisas enklast genom
utférande av en grundlig arkeologisk férundersékning i god tid innan

exploatering pabotjas.

Kommentat:

Planbeskrivningen kompletteras och fértydligas med text under rubriken
fornlimning. Texten i samridshandlingen syftar pa fornlimningen
stadslager vilket bestir av ett storre omrade som ticker stora delar av
Tross6. Dirav kravs tillstaind av linsstyrelsen f6r markingrepp. Ansokan
om tillstind so6ks av byggherren. Det ir i samband med ansékan som

linsstyrelsen tar stillning till vilka arkeologiska dtgirder som krivs. Om
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fornlimningar patraffas i samband med schaktning eller andra arbeten
ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen meddelas. Erfarenhet och
kunskaper kring kv. Gulin ska beaktas i planarbetet.

Politiska partier

Inga politiska partier har yttrat sig 6ver detaljplanen.

Namnder, forvaltningar och kommunala
bolag

Kultur- och fritidsnamnden

Yttrande samrdd dndring av detaljplan Humble 2 m.fl.
Beslut

Att yttrandet skickas till milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen senast
31 juli

Utifran forvaltningens ansvarsomraden finns inga ytterligare synpunkter dn
de som benidmns i detaljplan samt i Lansstyrelsens yttrande, det vill sidga att
hinsyn ska tas gillande omliggande kulturmiljo.

Beskrivning av drendet
Kultur- och fritidsférvaltningen har getts moéjlighet att yttra sig Over dndring
av detaljplan Humble 2 med fler under tiden 26 juni till 31 juli 2020.

Andring av detaljplan i stadsdelen Kalvhagen pa norra Trossé syftar till att
skapa en storre byggritt som mojliggor en utbygenad av Clarion Collection
Hotell. Ny och- tillbyggnaden omfattar cirka 5 000 kvm, vilket utokar
hotellets verksamhet med 74 nya hotellrum. Detta foreslis ske genom att
tva nya byggnadsdelar i fyra respektive fem vaningar tillkommer. Andringen
av detaljplanen paverkar inte underliggande plans grundstruktur. Ny
bebyggelse skall utformas med sirskild hansyn till omgivningens egenart,
det vill sdga fastigheter fran slutet av 1800-talet till botjan av 1900-talet vilka
tillhor hotellets verksamhet.

Foreslagen planindring ir i linje med gillande Oversiktsplan 2030 hur
Karlskrona kommun ska utvecklas genom fortitning och komplettering i
befintliga miljider. Andringen ger ett effektivt markutnyttjande samt
nyttjande av befintlig infrastruktur.
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Kommentat:

Ny bebyggelse ska ta hinsyn till kulturhistorisk virdefull bebyggelse. Den
kulturhistoriska bebyggelsen sikerstills genom varsamhetsbestimmelsen
ki. I planbeskrivningen finns en virdebeskrivning som tydliggor
byggnadernas virde. Byggnaderna far ej rivas. Ny bebyggelse ska
utformas med sadeltak och utformas med hinsyn till omgivande

bebyggelse.

Foretag

Yttranden utan erinran har inkommit fran féljande:

E.ON Sverige AB, Skanova

Ovriga - Utan besvérsratt

Inga Gvriga utan besviarsritt har yttrat sig 6ver planforslaget.
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Sandlista vid samradet

Kommunstyrelsen
Kommunledningsforvaltningen
Drift- och servicenimnden
Funktionsstodsnimnden
Kultur- och fritidsnamnden
Aldrenimnden

Socialnamnden
Kunskapsnimnden
Arbetsmarknadsnimnden

Raddningstjansten Ostra Blekinge
Affirsverken AB

Linsstyrelsen
Lantmiterimyndigheten
Forsvarsmakten
Polismyndigheten i Blekinge lin
Trafikverket

Region Blekinge/Blekingetrafiken
Landstinget Blekinge lin

Blekinge museum

Posten

Skanova
E.ON Sverige AB

For kdnnedom:
Blekinge lins tidning
Sydéstran

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Eleonor Karlsson Annika Saw
planchef planarkitekt
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Hyresgistféreningen

Gamla Catlskrona
Fastighetsigarna Syd AB
Foretagarforeningen KFH
Karlskrona Centrumférening

Fastighetsagare enligt forteckning



