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Sammantrédesdatum Blad
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MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS'I\iAMNDE:N Sammantradesprotokoll
Sékande LAGAKRAFTBEVIS MSN2019.1808

Detta beslut har
vunnit laga kraft

2021 -12- 31

KARLSKRONA KOMMUN

—_—

Handiaggare
Akten

—

§170 ADRIAN  ALTHIWI

Detaljplan for fastigheten Humble 2 m.fl., Tross6, Karlskrona kommun,
beslut om antagande

Miljo- och samhilisbyggnadsnamnden beslutar

1. att i enlighet med kommunfullmaktiges delegationsbeslut anta d4ndring av
detaljplan fér Humble 2 m.fl., Karlskrona kommun, Blekinge 1&n, daterad
2021-11-15

2. att ett genomforande av planen inte bedéms medféra betydarid:é.fﬁivlzb-’ff:
paverkan s

Sammanfattning

Andring av detaljplan fér Humble 2 m.fl., har varit pa granskning mellar2juli — 25
augusti 2021. Planomradet &r belaget i Kalvhagen pa Trosso. | norr grénsar
planomradet till Skeppsbrokajen och i 6ster, vaster och séder Thore
Christoffergatan, Ostermansgatan samt Spargatan.

Andringen av detaljplanen syftar till att inom ramen for befintlig anvandning hotell
och bostad tillskapa en stdrre byggratt som méjliggdr en utbyggnad av Clarion
Collection Hotell Karlskrona. Ny- och tillbyggnaden omfattar cirka 5 000 kvm BTA
vilket utékar hotellets verksamhet med 74 nya hotellrum. Detta foreslas ske
genom att tva nya byggnadsdelar i fyra respektive fem vaningar tillkommer inom
fastigheten. Dessutom kompletteras anvandningen B, bostader med hotell och
centrum fér Humble 3 for att méjliggéra for en mer flexibel anvéndning éver tid.

Utifran inkomna synpunkter under samradet har planomradet utdkats till att aven
omfatta Humble 3. Utredningar avseende trafikbuller, geoteknisk undersékning,
miljéteknisk markundersokning, porgasprovtagning har ocksa tagits fram,
Samtliga férandringar av planhandlingarna framgar av dokumenten
Samradsredogorelse och Granskningsutlatande.

Sign ‘

Sign Sign




KARLSKRONA

Handlaggare Direkt telefon Var beteckning Er beteckning Datum
Christina Johansson 0455-303596 MSN2019.1808 2021-11-15

Milj6- och samhillsbyggnadsnamnden

Beslut om antagande
Andring av detaljplan for fastigheten Humble 2 m.fl.,
Tross®, Karlskrona kommun

Sokande: Visterkulla Hotell Holding AB

Andring av detaljplan for Humble 2 m.fl., har varit p4 granskning mellan 2 juli —
25 augusti 2021. Planomrédet 4r belaget i Kalvhagen pa Trosso. I norr grinsar
planomrédet till Skeppsbrokajen och i Oster, vidster och sdder Thore
Christoffergatan, Ostermansgatan samt Spérgatan.

Andringen av detaljplanen syftar till att inom ramen for befintlig anvindning
hotell och bostad tillskapa en storre byggritt som mdojliggdr en utbyggnad av
Clarion Collection Hotell. Ny- och tillbyggnaden omfattar cirka 5 000 kvm BTA
vilket uttkar hotellets verksamhet med 74 nya hotellrum. Detta foreslds ske
genom att tvd nya byggnadsdelar i fyra respektive fem véningar tillkommer inom
fastigheten. Dessutom kompletteras anvéndningen B, bostidder med hotell och
centrum for Humble 3 for att majliggora for en mer flexibel anvéindning dver tid.

Utifrén inkomna synpunkter under samradet har planomrédet utokats till att dven
omfatta Humble 3. Utredningar avseende trafikbuller, geoteknisk undersokning,
miljoteknisk markundersokning, porgasprovtagning har ocksd tagits fram,
Samtliga forindringar av planhandlingarna framgér av dokumenten
Samrddsredogorelse och Granskningsutldtande.

Miljé- och samhéllsbyggnadsférvaltningen}

Adress Besdksadress Telefon E-postadress
371 83 Karlskrona Ostra Hamngatan 7 B 0455-30 30 00 samhallsbyggnadsforvaltningen@kariskrona.se




— Dnr: MSN.2019.1808
%RLSKII\}ONA 786/21
v 2021-11-15

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planbeskrivning
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Andring av detaljplan for fastigheten
Humble 2 m.fl., TrossO, Karlskrona

Antagen 2021-12-02 § 179
Laga kraft 2021-12-31
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvindas och hur
bebyggelsen fir se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om man fir gora f6r byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad 1 fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berérda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
torslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stills planforslaget ut 1 fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakidgare, som inte fatt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frain protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2015, planen
handlaggs med ett standardforfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2019-06-13
MSN beslut om samrad, delegationsbeslut 2020-06-23
MSN beslut om granskning, delegationsbeslut 2021-06-29
MSN beslut om antagande 2021-12-02

Laga kraft 2021-12-31

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering  Samrad  Granskning Antagande

!

Har ar vi nu!

Bild 1. Planprocessen for standardférfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Planomradet omfattar fastigheterna Humble 2 och Humble 3. Omradet ar
beldget 1 stadsdelen Kalvhagen pa norra Trossé och grinsar 1 norr till
Skeppsbrokajen, 1 6ster till Thore Christoffersgatan, 1 soder till Spargatan
och i vaster till Arvid Nilssonsgatan. Planomradet ar cirka 4 000 kvm stort.

Inom fastigheten Humble 2 finns idag fyra byggnader uppférda mellan aren
1877-1988. De tva byggnaderna lingst i norr dr uppforda pa slutet av 1980-
talet. Byggnaderna dr 1 tre vaningar och aterspeglar de gamla packhusens
form som tidigare dominerade inom Kalvhagen. Inom fastigheten Humble
2 finns dven tva dldre byggnader, ett gammalt sidesmagasin fran 1877,
utmed Thore Christoffersgatan samt ett flerfamiljshus utmed Arvid
Nilssonsgata. Fastigheten Humble 3 ir idag bebyggt med en villa fran 1920-
talet.

Idag bedrivs hotellverksamhet i samtliga byggnader férutom i villan och
flerfamiljshuset.
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Bild 2. Rod linje markerar ungefarligt planomrade.




Planens syfte

Syftet med andring

Andringen av detaljplanen syftar till att inom ramen foér befintlig
anvindning hotell och bostad tillskapa en storre byggritt som mojliggor
en utbyggnad av Clarion Collection Hotell. Ny- och tillbyggnaden
omfattar cirka 5 000 kvm BTA vilket utékar hotellets verksamhet med 74
nya hotellrum. Detta féreslas ske genom att tva nya byggnadsdelar om 3
vaningar samt inredd vind tillkommer inom fastigheten. Dessutom
kompletteras anvindningen B, bostider med hotell och centrum for
Humble 3 f6r att mojliggora f6r en mer flexibel anvindning Gver tid.

Forenlighet med underliggande plans syfte och grundstruktur

Aktuell detaljplan dr en dndring av detaljplan. Andring av detaljplan
upprittas enligt plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 38 §. Det dr mojligt f6r
kommunen att géra mindre dndringar av anvindningsbestimmelser under
forutsittning att avsikten med den ursprungliga planens grundstruktur
bevaras och att dndringen ir férenlig med planens syfte. Grundstrukturen
bestir av den avsedda anvindningen av mark- och vattenomraden och
anges genom anvindningsbestimmelser. Planens grundstruktur har tagits
fram genom den limplighetsprovning som gjorts vid planldggningen.

Syftet med gillande detaljplan var att mota behovet av
hotell/ligenhetshotell.  Andringen av  detaljplanen  péverkar inte
underliggande detaljplans grundstruktur.

Tillkommande bestimmelser mdojliggér f6r om- och tillbygenad av
pagaende verksamhet. Underliggande detaljplan redovisas under rubriken
tidigare kommunala stillningstagande.

Nedan redovisas foreslagen dndring av detaljplan.

Bestammelser som kvarstar eller omformuleras:

GATA - Gata (kvarstir)

Htb - Hotell och bostadsindamal (omformuleras till O, tillfillig vistelse
och B, bostader)

B — bostider (kvarstir)

Mark som inte far bebyggas (omformuleras och minskas i omfattning)

e x - Mark tillganglig f6r allman gangtrafik (omformuleras till markreservat
[for allménnyttig gangtrafik, omfattning kvarstar)

e u - Ledningsomrade (omformuleras till markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar, omfattning kvarstar)

e Inom med q betecknat omrade far ej saidan dndring av befintlig
byggnad vidtas som férvanskar dess karaktir eller anpassning till
omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med sirskild hinsyn till
omgivningens egenart. (omformuleras till varsambetsbestammelse k; och
planbeskrivningen forses med virdebeskrivning)



e Inom med q betecknat omrade far utokning av befintlig bebyggelse
genom till- eller pabyggnad eller genom uppférande av en helt ny
byggnad ske endast om det prévas limpligt med hinsyn till
omradets miljévarden och kulturhistoriska karaktar. (omformuleras till
varsambetsbestammelse, ky och planbeskrivningen forses med virdebeskrivning)

e Utfartsférbud med stingselskyldighet. I omradesgrins som
iven betecknats med fyllda cirklar skall fastighet férses med
stingsel, vari ej far anordnas 6ppning som medger utfart mot vig.
(omformuleras till korbar forbindelse fir inte anordnas. Stingselferav upphor
att gilla.)

Bestammelse som utgér:

o III - Antal vaningar (Ersdtts med hogsta nockhdjd dver angivet nollplan dar
angivet vdrde i meter)

e Pi med Il betecknat omrade fiar huvudbyggnad icke uppforas till
storre hojd dn 6,0 meter och uthus eller annan gardsbyggnad icke
till storre hojd dn 2,5 meter. (Ersatts med higsta nockhijd dver angivet
nollplan dr angivet virde i meter)

e Gillande gatuhéjd (utgir)

Bestammelser som tillfors planen:

C - Centrumandamal

skydd - Tekniska anlidggningar ska Gversvimningsskyddas till niva
+ 3,0 meter (RH2000).

Hogsta nockhdjd 6ver angivet nollplan dr angivet virde 1 meter.

r; - Byggnad fér inte rivas

fi - Bygenader ska utformas med sadeltak.

f>- Byggnaden ska utformas med hinsyn med hinsyn till omgivande

bebyggelse.

e ki- For byggnaden visentliga karaktirsdrag och virden ska tas till
vara vid dndring.

e my -Vid nybyggnad ska byggnader och tekniska anliggningar
utformas och utféras si att naturligt 6versvimmande vatten inte
skadar byggnaden upp till niva +3,0 meter for bostider och +2,5
meter for centrum och tillfallig vistelse. Fér utbygenad av befintliga
byggnader giller niva +2,4 meter (RH2000)

e my- Tekniska anliggningar ska 6versvimningsskyddas till niva + 3,0
meter (RH2000).

e a; -Startbesked for bygglov fir inte ges till atgirder som innebar
vasentligt andring av markens anvindning f6rrin markfororeningar
har avhyjilps.

e Genomforandetid f6r aktuell dndring ar 5 ar.

Information:

Strandskyddet aterintrider inte vid upprittande av en dndring av detaljplan.
Strandskyddet dr upphivt inom planomradet.



Tydlighetskravet

Vid en dndring provas om de férindringar som dndringen avser ar lampliga.
Det dr av stor vikt att dndringen uppfyller tydlighetskravet i PBL samt
motsvarar syftet med gillande detaljplan som avses dndras. Planindringen
uppfyller tydlighetskravet genom att tydligt redovisa vilka planbestimmelser
som utgar, tillkommer eller justeras samt dess konsekvenser.
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Bild 3. Redovisning av foreslagna anvandningar inom planomradets
kvartersmark, O-tillfallig vistelse, B-bostader och C-centrum. Orange skraffering
illustrerar ny foreslagen byggratt p& mark i relation till gallande detaljplan. Befintlig
byggrétt pa mark enligt underliggande detaljplan redovisas som ofargade ytor.
Okad byggratt inom fastigheten Humble 3 innefattar befintliga komplement-och

tillbyggnader.

Plandata

Lage och areal

Planomradet (Fastigheterna Humble 2 och 3) dr beldget i stadsdelen
Kalvhagen pa norra Trosso. Fastigheten grinsar i norr till Skeppsbrokajen,
1 oster till Thore Christoffersgatan, i séder till Spargatan och i vister till
Arvid Nilssonsgatan. Planomradet ar cirka 4 000 kvm stort.

Markagoforhallande

Marken ér i privat 4go. Del av gata dgs av Karlskrona kommun.






Sammanfattning av
planforslaget

Planen ar utférd som en dndring av detaljplan for att mojliggora for vidare
utveckling av befintlig hotellverksamhet.

Nya byggnader inom fastigheten Humble 2 avses sammanbyggas med
befintliga byggnader och uppféras i 3 vaningar samt inredd vind.
Fastigheten Humble 3 ges en marginellt 6kad byggritt som innefattar
befintlig komplementbyggnad och mindre tillbyggnader. Planindringen
omfattar dven centrumandamal och bostider for att ge fastigheterna inom
planomridet en flexibel utveckling och anvindning over tid. Planen
omfattar enbart en mindre del allmédn platsmark utgérande trottoar lings
Skeppsbrokajens sodra kant.

Planférslaget dr uppbyggt med principen om en ligre bebyggelse mot norr
med en bakomliggande hogre bebyggelse. Strukturen bygger vidare pa
intilliggande kvarters struktur med gatuorienterad bebyggelse i nord-sydlig
riktning. Gangstriket genom planomradet bevaras, vilket dven ges en
malpunkt genom hotellets restaurang.

Planforslaget sikerstaller virdefull kulturhistorisk bebyggelse.

Bild 6. Ny foreslagen bebyggelse inom fastigheten Humble 2. Forslaget

presenterar tvé nya byggnader, vilka sammanbyggs med befintlig bebyggelse.

10



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Foreslagen planindring ir i linje med gillande Oversiktsplan 2030, strategi
tor hur Karlskrona kommun ska utvecklas genom fortitning och
komplettering i befintliga miljder. Oversiktsplanen lyfter fram Trossé som
ett omride dir fortitning kan ske. Andringen ger ett effektivt
markutnyttjande samt anvindning av befintlig infrastruktur. Omradet ligger
cirka 500 meter fran Karlskrona centrum med god tillgang till offentlig och
kommersiell service.

Kulturmiljoplan

Enligt Karlskrona kommuns kulturmiljoplan fran 2018 4r det gamla
sidesmagasinet fran 1877 en av fa bevarade byggnader som direkt kan
kopplas till den omfattande hamn- och handelsverksamheten som tidigare
priglade Kalvhagen. Byggnaden ar unik inom omradet da den dr uppférd i
tegel med en omsorgsfull fasadutformning som skiljer sig frain de fa
kvarvarande dldre ekonomibyggnaderna uppforda i trd. Byggnaden bedéms
vara sarskilt virdefull fran kulturhistorisk synpunkt och omfattas av
torvanskningsférbudet i PBL 8:13. Se vidare under rubriken Ku/turmiljo.

Detaljplaner

Gillande detaljplan fran 1988 anger markanvindningen hotell- och
bostadsindamal i tva till tre vaningar for den aktuella fastigheten. Inom
fastigheten finns tva byggnader som omfattas av sirskild miljohinsyn
(kulturvirden). En av dessa byggnader har rivits.

Planomradet omfattas av en detaljplan:
” Firslag till dndring av stadsplan for kv HUMBLE och THORN (Humbl1, Thirn
1 mfl.) i Karlskrona, laga kraft 1988-01-08.
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For aktuella fastigheter anges anvindningarna bostider (Humble 3) samt
hotell- och bostadsindamal (Humble 2) vilket far uppforas i 2 alternativt 3
vaningar med en byggnadsho6jd pa hogst 6 respektive 9 meter. Garden dr
reglerad med prickmark, mark som inte far bebyggas.

Inom med q betecknat omrade far utokning av befintlig bebyggelse genom
till- eller pabyggnad eller genom uppférande av en helt ny byggnad ske
endast om det provas limpligt med hinsyn till omradets miljévirden och
kulturhistoriska karaktir. Vidare beskrivs att inom med q betecknat omrade
far ej sadan dndring av befintlig byggnad vidtas som férvanskar dess
karaktir eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas
med sirskild hinsyn till omgivningens egenart.

Inom med x betecknad del av byggnadskvarter fir icke vidtas anordningar
som hindrar att omradet anvinds for allmidn gangtrafik. I grins for
kvartersmark mot norr anges utfartstérbud med stingselkrav.

Under rubriken Planens syffe aterges samtliga bestimmelser samt hur
foreslagen dndring paverkar dessa.
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Bild 7. Utdrag ur géllande detaljplan. Andring av detaljplan omfattar del av

gallande detaljplan, fastigheterna Humble 2 och 3, markerade med rod linje.

Tomtindelning

Humble 2 och 3 omfattas inte av nagon tomtindelning,.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nulage

Inom fastigheten Humble 2 finns idag fyra byggnader uppforda mellan dren
1877-1988. De tva byggnaderna lingst i norr ar uppforda pa slutet av 1980-
talet. Byggnaderna dr i tre vaningar och ansluter till de gamla packhusens
form som tidigare dominerade inom Kalvhagen. Dessa byggnader ir
uppforda i rétt tegel med svarta detaljer och stora glaspartier.

Inom fastigheten finns dven tvd dldre byggnader. I den Ostra delen av
fasticheten finns ett gammalt sidesmagasin fran 1877, utmed Thore
Christoffersgatan. Byggnaden dr unik inom omradet dd den dr uppford i
tegel med en omsorgsfull fasadutformning som skiljer sig frin de fa
kvarvarande dldre ekonomibyggnaderna uppforda i tra. Magasinet dr dven
placerat enligt traditionellt bebyggelsemonster pa Trossé med lingsidan
lings gatan och med gavlarna mot norr och sdder som dr typiskt i
Kalvhagens centrala kvarter.

I den vistra delen av fastigheten, utmed Arvid Nilssonsgatan, finns ett
mindre flerbostadshus fran 1920-talet. Byggnaden ir vilbevarad med tydligt
klassicistiskt formsprak som berittar om tidens arkitektoniska stromningar.
Byggnaden utgér ett viktigt inslag 1 stadsmiljén och bidrar till omradets
karaktir med sin laga skala, sin enkla men omsorgsfulla utformning och
placering.

Idag bedrivs hotellverksamhet inom samtliga byggnader férutom
flerfamiljshuset fran 1920-talet, vilket utgbrs av bostadsindamal.

Inom fastigheten Humble 3 finns en privat bostadsfastighet.

Bild 8 och 9 redovisar tva av de befintliga byggnaderna. Bebyggelse med
kulturvirde beskrivs och redovisas 1 bild under rubriken Kulturmiljé.
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Bild 9. Bostadshuset inom fastigheten Humble 3.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebir en fortitning av kvarteret Humble och en utveckling
av befintlig hotellverksamhet. Planindringen tillskapar ytterligare byggritter
tor centrumindamal, tillfllig vistelse (hotell) och bostider. Tva nya
byggnadsvolymer avses uppforas vilka sammankopplas med befintlig
bebyggelse. De nya byggnadernas héjd regleras med maximal nockhojd 6ver
nollplanet.

Ny bebyggelse ska uppféras i 3 vaningar samt inredd vind, vilka sammanlagt
mojliggor £6r ca 74 hotellrum. Byggnad D, inom den Ostra bygeritten
foreslds ges en maximal nockh6jd om +20,5 meter Gver nollplanet
(RH2000) och byggnad E, inom den vistra byggritten fOreslds ges en
maximal nockh6jd om +18,5 meter (RH2000).
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Plan 1 i byggnad D inrymmer bland annat restaurang och foreslas uppforas
med en hogre takhojd vilket resulterar i att denna byggnad blir 2 meter hogre

in byggnad E. Hojden f6r befintlig bebyggelse

sakerstalls

med

planbestimmelse. Ilustration éver hus D och E se bild 10. Uppdelningen i
olika volymer och héjder bygger vidare pa bebyggelsens struktur i omradet.

N[ | e

Bild 10. lllustrationsplan. Byggnad D =nockhdjd +20,5 meter och byggnad

E=nockhdjd +18,5 meter (6ver nollplanet RH2000). Réd och gul linje visar snitt

for tvarsektion for bild 11 och 12.
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Bild 11. Tvarsektion genom kvarteret dver féreslagen ny bebyggelse och dess

nockhojder, sett fr&n norr (snitt enligt gul linje i bild 10). Bada byggnaderma

uppférs i 3 vaningar samt med inredd vind. Den vastra byggnaden forslas nagot

hogre for att skapa en attraktiv atmosfar i byggnadens offentliga lokaler i

bottenplan
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| Humble 3

Bild 12. Tvarsektion genom kvarteret som visar relation mellan féreslagen
bebyggelse befintlig bebyggelse inom Humble 3, sett fran Oster (snitt enligt
rodlinje i bild 10).

Ny foreslagen bebyggelse avses utformas med en kvartersstruktur likt
tidigare aldre bebyggelse. Byggnad mot Thore Christoffers gata ska placeras
med lingsgdende fasader i gatuliv i nordsydlig riktning. Det dr av stor vikt
att bevara och understryka den éldre gatu- och kvartersstrukturen samtidigt
som det allminna gangstraket i nordsydlig riktning kvarstair. En
planbestimmelse (f2) om att ”Byggnad ska utformas med hinsyn till
omgivande bebyggelse” har tillférts plankartan f6r att uppritthalla en god
gestaltning och arkitektur i omradet. Byggnader takutformning ar viktig
vilket sikerstills genom planbestimmelse (f1) "Byggnader ska utformas med
sadeltak”.

Kvarterets fasader r idag utformade av rott tegel pa de nyare byggnaderna
och gula putsade fasader pa de ildre byggnaderna. Nya byggnadskroppar
foreslds utformas av ljusare gult tegel som blir besliktade kul6rmassigt med
respektive befintligt putsat hus i planomradets narhet samt kopplar
materialmissigt thop med de roda tegelfasaderna utmed Skeppsbrokajen.
Detaljer i fasaden avses uppforas i matchande firgskala.

Bild 13 och 14. Referensbild pa gult fasadtegel med detaljer i matchande plat.
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Bild 15. Referensbild pa ny huskropp i tegelkulér ton i ton med intilliggande aldre
putsad byggnad.

Det gamla sidesmagasinet och det mindre flerbostadshuset avses bevaras
och férses med varsamhetsbestimmelse och rivningsférbud. Byggnaderna
inforlivas 1 hotellverksamheten och sammanbyggs med befintlig och ny
bebyggelse.

Fastigheten Humble 3 ges en marginellt 6kad byggritt som omfattar
befintlig komplementbyggnad och mindre tillbyggnader. Huvudbyggnaden
ska bevaras och regleras med rivningsférbud och varsamhetsbestimmelse.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas under
bygglovskedet.

Stadsbild

Nuldge

Kvarteret Humble utgér en del av stadens entré vid angbring via
infartsleden. Trosso har en stor variation i byggnadstyper, tidsaldrar och
byggnadsvolymer vilket ger Tross6 en karaktir med rik variation over tid.
Planomradet har utblickar 6ver Karlskrona stadsmarina. Byggnadernas
placering lings med Skeppsbron samt de smala gaturummen i nordsydlig
riktning ger begrinsade inblickar in pa garden i dagsliget.
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Bild 17. Nulage- volymskiss sett fr&n norr genom kvarteret.
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Bild 18. Nulage- Volymskisser ovanifran sett fr&n norr.
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Bild 20. Nulage — Volymskiss sett fran sydvast.

=

Bild 21. Nulage v6/|§/mskiss sett fr&n sydost

Planférslag och konsekvenser

Stadsbilden bedéms paverkas marginellt av byggnation inom ny byggritt.
Befintlig bebyggelse lings Skeppsbrokajen, sidesmagasinet samt det édldre
flerfamiljshuset ska bevaras i sin nuvarande placering i plan och héjd i
forhdllande till angrinsande gator och bebyggelse. Byggnaderna ger
kvarteret sin karaktir. Ny bebyggelse dr en fOrtitning inom fastighetens
sydvastra del vilket ger en marginell paverkan pa den upplevda stadsmiljon.
Vidare innebir en 6kad byggritt en marginell paverkan pé in- och utblickar
pé langt hall.
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Straket for gangtrafikanter genom kvarteret, i nordsydlig riktning bibehalls
vilket bevarar nuvarande struktur. Straket sakerstiller tillgédngligheten for
allminheten samtidigt som hotellets restaurang blir en tydlig malpunkt lings
straket.

En foridling och fortitning av planomradet bygger vidare pa Trossos
stadsstruktur.

Andring av  detaljplan medger ny kvartersbebyggelse med tva
byggnadskroppar om 3 vaningar samt med inredd vind. Formen och héjden
pa den forslagna bebyggelsen ansluter till fingelset 1 vister, kommande
bebyggelse inom kvarteret Gulin i 4 vaningar samt till befintliga
hotellbyggnader inom planomradet genom gavelstillda fasader mot

Skeppsbrokajen.

Ny bebyggelse ska sikerstillas for klimatforindringar och dartill ska
parkeringsbehovet till nya hotellrum 16sas inom kvartersmark alternativt pa
annan plats genom avtal.

Upplevelsen av det nya kvarteret kommer att férindras genom uppférande
av fler och hégre byggnader. Bebyggelsen bedoms dock inte konkurrera i
h6jd med Trosso eller Pantarholmens bebyggelse.

Fortitning i befintlig stadsmiljé medfor ett effektivt markutnyttjande dven
om stadsbilden kommer att paverkas genom att planomradet bebyggs med
nya volymer.

Planforslaget anses forenligt med riksintresset for  kulturmiljo,
virldsarvsbeskrivningen och den virdefulla miljon med hinsyn tll
utformningen med slutna kvarter och en bebyggelseh6jd och utformning
som passar vl in i stadsbilden.

Nedan redovisas volymstudier 6ver foreslagen ny- och tillbyggnad inom
planomradet. Pagiende byggnation inom kvarteret Gulin ér inte visualiserad
i modellen.

Bild 22. Nytt utseende- Volymskisser fran Skeppéb}\bkajen
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Bild 25. Volymskiss 6ver ny bebyggelse sett frdn norddst.
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Bild 26. Volymskiss ¢ver ny bebyggelse sett frdn nordvést.

Bild 27. Nytt utseende — volymskiss sett fran sydvast.

Bild 28. Nytt utseendé - volymskiss sett frdn sydost

Efter samrddssedet har ny foreslagen bebyggelse studerats utifran en visuell
paverkan pa Karlskrona stads entré och infart. Nedan redovisas utsnitt frin
Karlskrona kommuns digitala 3d-modell. I modellen innefattar inte den
bebyggelse som idr under uppbyggnad inom kvarteret Gulin, direkt vister
om planomradet. Dessa byggnader kommer uppféras med en hojd likt ny
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foreslagen bebyggelse inom kvarteret Humble. Forslaget bedéms inte ge
negativ paverka pa stadens entré eller den visuella upplevelsen fran infarten
till Karlskrona.

Bild 29. Volymskiss sett fr&n norr.

Bild 30. Volymskiss sett frén korsning Skeppsbrokajen/Infartsleden. |
forgrunden visualiseras f.d. fangelset.

Bild 31. Volymskiss sett frén Oster frin Skeppsbrokajen. Perspektivet ar i
riktning mot Spérgatan.

Omgivningspaverkan

Nulage

I dagsldget finns fyra byggnader inom planomradet. Befintlig bebyggelse
inom planomradet norra del har en liten paverkan pa omgivningen. Norr
om planomradet finns en parkeringsplats. Gatorna i omradet 4r smala och
bebyggelsestrukturen 4r tit med varierade byggnadshojder, vilket ar
karaktaristiskt f6r denna del av Trosso.

Planomradet grinsar till befintlig bebyggelse inom kvarteren Humble,
Gulin, Palander, Lagerstrile och Hubendick. Bebyggelsen bestar av bade
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villor, flerbostadshus och kontorshus i huvudsak 1-4 vaningar. Bebyggelsen
inom fastigheten Humble 3 bestir av en villa 1 van med inredd vind med
tillhérande komplementbyggnader.

Gillande detaljplan medger byggritter for hotell- och bostadsindamal.
Bebyggelsen far uppforas i 2 alternativt 3 vaningar med en byggnadshojd
om 06 respektive 9 meter. Garden ér reglerad med prickmark, mark som inte
far bebyggas.

For att se hur skuggbildningen paverkar omgivande bebyggelse har befintlig
bebyggelse inom Humble 2 samt ny foéreslagen bebyggelse studerats. En
solstudie tagits fram (Krok&Tjider 2020) vilken redovisar skuggbildning
vid tvé olika arstider, var och sommar, vid fyra olika klockslag.

Under var (simuleras med datum 20 mars) visar solstudien att befintlig
bebyggelse (Humble 2) framforallt skuggar den egna fastigheten under
tormiddagen. Under eftermiddagen (fran ca kl 15.15 och framat) paverkas
fastigheten Hubendick 1 (6ster om planomradet).

Under sommaren (simuleras med datum 23 juni) star solen hégre vilket gor
att skuggan frain huvudbyggnad inom planomradet nar fastigheten
Hubendick 1 vid ca 17.00.

Fastigheterna séder och vister om planomradet paverkas inte av skugga
fran befintlig bebyggelse inom planomradet.
Diremot visar studien att bebyggelse inom fastigheten Humble 3 (sydvist

om planomradet belastar planomradets sodra del med skugga under
eftermiddagen (var)

24



Bild 32. Solstudie befintlig bebyggelse den 20 mars, kl 10.00, 12.00, 14.00,

16.00. (Krok & Tjader)
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Bild 33. Solstudie befintlig bebyggelse den 23 juni, kI 10.00, 12.00, 14.00,
16.00. (Krok & Tjader)
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Planforslag och konsekvenser

Ny foreslagen bebyggelse kommer delvis att paverka ombkringliggande
bebyggelse genom skuggbildning och minskad utsikt. Solstudien visar att ny
foreslagen bebyggelse medfor att skuggningen paverkar fastigheterna
Humble 3 och Hubendick 1 samt till viss del Palander 23.

Under varen (simuleras med datum 20 mars) skuggar ny bebyggelse inom
planomridet fastigheten Hubendick 1 fran ca kl 14.00 och framat. Under
sommaren (simuleras med datum 23 juni) star solen hogre vilket gor att
skuggan nar fastigheten Hubendick 1 vid ca 15.30 och framat.

Huvudbyggnaden inom Humble 3 skuggar den egna tomten fram till ca ki
12.00. Under den tiden utgdr dven den nya hotellbyggnaden en del av
skuggbildningen, fram till ca kl 07.40. Skugga fran ny bebyggelse paverkar
marginellt gairden inom Humble 3 did huvudbyggnaden inom Humble 3
skuggar den egna tomten. Diremot skuggar den nya bebyggelsen inom
planomridet huvudbyggnaden inom Humble 3 under ca 2 timmar mellan
cirka 07.40 och 09.40 under var/héost.

Under sommaren skuggar huvudbyggnaden inom Humble 3 den egna
tomten fram till ca kl 11.50. Under den tiden utgér dven ny hotellbyggnad
en del av skuggbildningen, fram till ca kl 07.40.

Tidpunkten for nidr den nya bebyggelsen inom planomridet paverkar
tomten inom Humble 3 skiljer sig marginellt mellan érstiderna diaremot
faller den i olika riktningar vilket ger en viss skillnad sett 6ver dret.

Skuggan nar huvudbyggnaden inom fastigheten Palander 23 vid ca kl 19.00
och framat. Tomten inom Palander 23 skuggas delvis av den egna
bebyggelsen under kvallen.

Sammanfattningsvis paverkas omkringliggande bebyggelse marginellt av
skugga fran ny foreslagen bebyggelse inom planomradet. Den befintliga och
den nya bebyggelsens placering i nordsydlig riktning mildrar paverkan och
resulterar i att storre delen av skuggpaverkan inom fastigheten Humble 3 ar
frain den egna huvudbyggnaden. Detta trots att ny bebyggelse inom den
Ostra byggritten inom planomradet foreslas uppforas i 4-5 vaningar.

Okad skuggbildning ligger framférallt pa huvudbyggnaden inom Humble 3,
som oavsett vir/host eller sommar skuggas ca 2 immar mer 4n vid nuliget.
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& Tjader)

kl 14:00 ki 16:00
Bild 35. Solstudie planférslag den 23 juni, kI 10.00, 12.00, 14.00, 16.00,
(Krok & Tjader)
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Utsikten for bakomliggande bebyggelse ar idag marginell da planomradets
norra del redan ar bebyggd. Diremot blir skillnaden markant for
intilliggande fastigheter (i séder och vister) ndr befintlig parkering- och
grisyta i planomradets s6dra del bebyggs med byggnad om 4-5 vaningar.

Fastigheten Humble 2 paverkas visuellt av att nya byggnadsvolymer uppfors
bade norr och 6ster om fastigheten. Dock idr fastighetens byggnad och gard
orienterad mot sdder och vister vilket minskar en visuella paverkan vid
utevistelse.

Planomradet ligger i ett centralt lige med god infrastruktur. Med hinsyn till
det centrala liget och att Karlskrona kommun 6kar befolkningsmassigt gors
bedomningen att platsen har ett stort virde att vidareutvecklas med ny
bebyggelse.

Att tillskapa ytterligare hotellrum och for framtiden mojlighet till mer
ligenheter centralt bedéms som ett stort allmant intresse och som viger
upp paverkan vad giller utsiktsférhallandena, skuggning och den visuella
skillnaden nir nya byggnader uppfors.

Naturmiljo

Mark, vegetation och rekreation

Nulage

Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +2,0 och +3,5 meter 6ver
medelhavsnivan. Planomradet dr som lagst 1 ytterkanterna mot norr och
s6der och riskerar att Gversvimmas vid havsnivder pa mer dn + 2,5 meter
over medelvattenstandet. Planomradet har idag mycket lite vegetation och
saknar naturviarden. Det finns idag enstaka trid, mindre grisytor och
planteringar. Hoglands park som ir Karlskronas stadspark, ligger cirka 300
meter fran planomradet och naturomradet pa Bryggareberget ca 1 kilometer
frin planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Planindringen tillskapar ingen ny gronstruktur. Gronska kommer utgéras
av planteringar tillhérande hotellverksamheten.

I planarbetet behoéver hinsyn tas till stigande havsnivaer. Beroende pa
kommande markanvindning ska nya byggnader utformas och utféras sa att
naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan +2,5 meter alternativt + 3,0
meter inte skadar byggnaden.
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Bild 36. Befintligt Qéngéirgk; (‘jétérfnéhgatéﬁ sf)m gér géhom %sigheten.
Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystemen som pd nigot sitt
gynnar manniskan. Till exempel att vixter renar luft, buskar dimpar
trafikbuller, bin pollinerar grédor eller att var hilsa 6kar i naturen.

Planférslag och konsekvenser

Inom omradet finns forutsattningar att 6ka gronskan genom nyplanteringar
och till viss man att spara vegetation. En variation i vaxtmaterialet ar att
foredra med t.ex. blommande trid och buskar.

Geotekniska forhallanden och grundvattenforhallanden

Nulage

Planomradet ér en relativt plan yta med en svag sluttning mot norr. Den
sydostra delen av planomradet ligger nagot hogre dn Ovriga delar av
omradet. Grundliggningsférutsittningarna f6r omradet bedéms vara goda.
Enligt SGU kan grundlagret eventuellt dven besta av fyllning, vilket dven
giller andra delar av Tross6 och Pantarholmen.
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Bild 37. Utdrag ur SGU;s jordarts karta. Planomradet markerad med gul linje. Blatt

vertikalt streckat omrade indikerar fyllnadsmassor.

WSP  har wutfért en geoteknisk undersékning inom  planens
granskningsskede (december 2020) som visar att det Gversta lagret jord
inom fastigheten huvudsakligen bestir av fyllning innehéllande asfalt,
kullersten, humusjord, grus och sand ned till mellan ca 0,4 och 1,8 m under
markytan. Vid tva undersékningspunkter bestar fyllningen dven av tegel.
Vid en undersokningspunkt underlagras fyllningen av lerig sand ned till ca
0,7 m under markytan till metodstopp.

Bergets  6veryta noteras i 3 undersOkningspunkter  genom
jordbergsondering. I den nordvistra (punkten 20WO01) patriffas bergets
Overyta pa ca 1,3 m under markytan. I den mellersta punkten (20W006)
patriffas bergets Overyta pa ca 0,8 m under markytan, och i den sédra
punkten (20W09) patriffas bergets 6veryta pa ca 1,4 m under markytan. I
de 6vriga punkterna varierade metodstoppet mellan ca 0,4 och 1,8 m under
markytan.

For skruvprovtagningen gjordes lyckade nyckeltester for att indikera bergets
overyta. Vilket innebdr att bergets Overyta kan noteras vid
skruvprovtagningens metodstopp. Ett grundvattenror har installerats och
avlists inom undersokningsomridet. Grundvattenmatningar har utforts
och redovisar i utredningen under tabell 1. Den férsta miétningen i vatje ror
utfoérdes titt efter installationen.
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Thore Christoffersgatan

Bild 38. Provpunkter, geoteknisk understkning, WSP.

Planférslag och konsekvenser

Med utgangspunkt fran utférd undersdkning ges 6versiktliga geotekniska
rekommendationer till projektering av grundliggning foér planerade
byggnader. Viss beaktning i projekteringsskedet bor tas gillande bergnivan.
I undersékningen noteras bergets 6veryta som djupast till ca 1,8 m under
markytan. Men enligt SGUs jorddjupskarta kan berget ligga sa djupt som 10
m under markytan. Grundliggning eller fyllning far ej utforas pa tjilad eller
uppluckrad schaktbotten.

Riskanalys avseende vibrationer frain exempelvis bergspringning
rekommenderas att utforas. Grundliggning rekommenderas att utforas pa
underspringt berg efter urgrivning av befintlig fyllning. Underspringning
gors till minst 0,5 m under grundliggningsnivan. Tétning, packning och
avjamning ska utforas enligt AMA Anliaggning 20. Materialavskilande lager
av  geotextil utliges pa  terrassyta av  underspringt  berg.
Schaktbottenkontroll ska utféras av geotekniskt sakkunnig.

De 6versiktliga rekommendationerna behéver inte sikerstillas med
planbestimmelse.
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Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nulage

Planomradet omfattar ett bebyggelsebestind som stricker sig tidsmissigt
fran sent 1800-tal till 1970-talet med tidstypiskt exteriért bevarandevirde.
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé samt inom det
utpekade virldsarvsomradet, se vidare rubrik Rikszntresse.

Karlskrona kommun har under dr 2018 arbetat fram ett forslag till
kulturmiljéprogram. Programmet dr dnnu inte antaget politiskt men utgor
ett stort kunskapsunderlag vid framtagande av detaljplaner och lovgivning.
Kulturmiljoprogrammet lyfter fram tva byggnader inom aktuellt
planomride som bedéms vara sirskilt vardefulla ur kulturhistorisk synpunkt
och omfattas av forvanskningsférbudet i PBL 8:13.

Nedan redovisas utsnitt fran kulturmiljéprogrammet som beskriver dessa
byggnaders virde och rekommendationer.

Kvarteret Humble

Kvarteret ar idag sammanslaget av gamla kvarteret Humble i vister och
kvarteret Thorn i Oster. Kvarteret har liksom de flesta kvarter i Kalvhagen
priglats av packhus och magasin med de karaktiristiska gavlarna mot norr
och soder. Idag ansluter hotellet till de gamla packhusens form, och ett
sidesmagasin 1 sten fran sent 1800-tal finns kvar lings Thore
Christoffersgatan, dven om kvarteret 1 Ovrigt har forlorat sin ursprungliga
hamnkaraktir. Sidesmagasinet som nu dr del av hotellet, ligger placerat
enligt traditionellt bebyggelsemonster pa Tross6 med lingsidan lingst
Thore Christoffersgatan och med gavlarna mot norr och soéder som ar
typiskt 1 Kalvhagens centrala kvarter. Det statliga magasinet pa sin hoga
sockel bidrar starkt till omradets karaktir och stadsbilden genom den synliga
gaveln mot sdder. Aven byggnaderna sdder om hotellet i kvarterets vistra
del foljer det traditionella bebyggelsemonstret med gavlar it norr och séder
och langsidan i linje med gatan. S6der om magasinet, mot Spargatan, gor
parkeringsplatsen att kvarteret har férlorat sin form och siktlinjen mot havet
ar inte langre lika tydlig.

Virdebeskrivning, Sidesmagasinet:

Sidesmagasinet lings Thore Christoffersgatan, i planomridets 6stra del, ar
fran 1877 och dr en av fa bevarade byggnader som direkt kan kopplas till
den omfattande hamn- och handelsverksamheten som tidigare priglade
Kalvhagen. Magasinet dr uppfort i tegel vilket gér den unik och har en
omsorgsfull fasadutformning som skiljer sig frin de fa kvarvarande aldre
ekonomibyggnaderna uppforda i tré.

Bygenaden bedéms vara sirskilt virdefull fran kulturhistorisk synpunkt och

omfattas av forvanskningsforbudet i PBL 8:13. Sidesmagasinet dr dven
placerat enligt traditionellt bebyggelsemonster pa Trossé med langsidan
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lingst gatan och med gavlarna mot norr och sdéder som ir typiskt i
Kalvhagens centrala kvarter.

Trots tillbyggnader och férindringar har magasinet behallit stor del av sin
ursprungliga volym, vilken ir visentlig for dess karaktir. Den hoga och
kraftiga oregelbundna stensockeln, de ursprungliga sma Sppningarna i
murverket, det plattickta sadeltaket med ursprungliga takkupor och de
enkla men statliga gavelrOstena ar detaljer att ta fasta pa. Magasinets tunga
och dterhallna klassicistiska karaktir byggs upp av de vitputsade
kolossalpilastrarna som stracker sig over byggnadens hela héjd och
tillsammans med den profilerade takgesimsen bér den kraftiga takfoten som
viker in pa gavlarna och ger ett enkelt och stramt klassicerande uttryck.
Visentligt for karaktiren dr dessutom den grova svagt utskjutna putsade
basen i fasadens nederkant och de enkla fénsteromfattningarna med
vitputsade detaljer som stora tandsnitt och segmentbagformade
overstycken. Byggnaden bedoms vara sarskilt vardefull fran kulturhistorisk
synpunkt och omfattas av férvanskningsférbudet 1 PBL 8:13.

Bild 39. Det gamla s&ddesmagasinet 1angs med Thore Christoffersgatan

Byggnadsdelar och karaktirsdrag att beakta:
e Ursprunglig volym.
e Ursprunglig murad oregelbunden stensockel.
e Klassicistiska detaljer — slita och rusticerade pilastrar,
fonsteromfattningar, takgesims, takfot, gavelrosten.
e Synliga gavelrésten som bidrar till omrddets karaktiristiska
taksiluett.
e De sma fonstergluggarna i murverket.
Rekommendationer gillande fénster:
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Vid fonsterbyte ska nya fonster utformas med hinsyn till byggnadens
karaktir och virden. Fonster bor vara i trd och ha smickra dimensioner pa
karm och bage. Indelning bor vara likt befintligt utférande.

Virdebeskrivning, mindre flerfamiljshus 1920-tal:

Vilbevarat mindre flerbostadshus frain 1920-talet med tydligt klassicistiskt
formsprak som berittar om tidens arkitektoniska strémningar. Byggnaden
var fram till sent 1980-tal del av en dldre gardsmiljé kringbyged med
magasin mot vattnet i norr och mot Ostermansgatan 1 Oster, dar
enbostadshuset pa Ostermansgatan 15 utgjorde en del. Byggnaden utgor ett
viktigt inslag i stadsmiljén och bidrar till omradets karaktir med sin laga
skala, sin enkla men omsorgsfulla utformning och placering.

Byggnaden priglas av en smaskalighet och ett dterhallsamt men
omsorgsfullt klassicistiskt formsprak. Detta utgérs av takgesimsen med
grovt tandsnitt lings byggnadens lingsida, den omvikta takfoten som gar en
bit in pa de slita gavlarna och det asymmetriskt beligna tydligt
tempelinspirerade  entrépartiet med granitpilastrar och dekorerat
entablement samt tre trappsteg i granit. Den dekorerade morka triporten ar
sannolikt original med ett Overliggande fonster med flera bagformade
sprojs.

Visentligt 4r omsorgen om detaljer i fasaden, exempelvis den fina pirlfogen
pa stensockeln, som motsvarar nybyggnadsritningarna, och de fint formade
balkongkonsolerna. Betydelsefullt for byggnadens uttryck dr dven de
ursprungligt utformade tvaluftsfonstren i trd, med tunna, sméckra karmar,
mittpost och sex rutor. Sadeltaket utan gavelspring, med rétt lertegel
(enkupigt mot vaster) bidrar till byggnadens karaktir. Byggnaden bedéms
vara sirskilt virdefull fran kulturhistorisk synpunkt och omfattas av
forvanskningsférbudet i PBL 8:13.

Byggnadsdelar och karaktirsdrag att beakta:

e Ursprunglig byggnadsvolym.

e Sockeln i sten med pirlfog.

e DPutsad fasad.

e Klassicistiska detaljer — takgesims med tandsnitt, omvikt takfot,
balkongkonsoler.

e Ursprungligt entréparti, omsorgsfullt utformat enligt tidens
klassicistiska ideal med omfattning av granit och ett entablement
med kraftig tandsnittslist, samt spréjsat ovanljus och kraftig port av
tra.

e Ursprungliga trifénster med spréjs och hornbeslag, placerade i
fasadliv.

e Sadeltak med tegelpannor, enkupigt mot vister.

Rekommendationer gillande fonster:

Befintliga trifonster bor underhallas och bevaras. Ursprungliga fonster har
stor betydelse for byggnadens uttryck och kulturhistoriska virde.
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Bild 40. Byggnad fran 1920-talet utmed Arvid Nilsonsgatan.

Humble 3
Bostadshus uppfort kring 1800-talets mitt, med bevarad karaktir.

Byggnaden ir ett av fa bostadshus si langt norrut i omradet och var fram
till sent 1980-tal del av en giardsmilj6 med magasin lings med
Ostermansgatan och Skeppsbrokajen. Den ligre delen med pulpettak ar
sannolikt en senare tillbyggnad. Byggnaden dr ett av fa bevarade mindre
panelklidda bostadshus 1 omradet och bidrar till den enkla och smaskaliga
karaktir som historiskt priglat omradet. Placeringen i gatuliv med gavlarna
1 nordsydlig riktning och den i kvartersgrins avgrinsade tridgirden
forstirker omradets kulturhistoriska karaktir.

Visentligt for byggnadens karaktir dr den ursprungligt liga volymen som
ligger 1 gatuliv lings Ostermansgatan. Fasaden priglas av en enkel
panelarkitektur dir den liggande spontade tripanelen, som avslutas med en
fotbrida i nederkant, far sillskap med enkla och tidstypiska nyklassicistiska
detaljer som vitmalade knutlidor som efterliknar pilastrar och bir den
kraftiga vitmélade takgesimsen och takfoten en bit in pa gavlarna. Det
plattickta sadeltaket med raka fotrinnor och de tva murade och putsade
skorstenarna bidrar till smaskaligheten och det bevarade ursprungliga
uttrycket. De regelbundet placerade tidstypiska fonstren och de vita
profilerade fonsteromfattningarna bidrar till helhetsintrycket.

Den tidstypiskt utformade grinden i trd ar troligen fran 1800-talets slut och
bidrar tillsammans med den i kvartersgrins avgrinsade tridgarden pa ett
positivt sitt bade till byggnadens karaktir och till stadsmiljén. Byggnaden
bedéms vara sirskilt virdefull fran kulturhistorisk synpunkt och omfattas
av férvanskningsférbudet 1 PBL 8:13.
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Byggnadsdelar och karaktirsdrag att beakta:

¢ Byggnadens befintliga volym.

e Tasaden med liggande spontad panel och detaljer som fotbrida,
pilasterliknande knutlador, kraftig takgesims och takfot som bildar
pilasterkapital pa gavlarna.

e Enkelt sadeltak tickt i svart slatplat.

e Tonstertyp och placering.

e Bevarad tridgard avgrinsad mot gata 1 kvartersgrins och grind i trd med
tidstypiskt formsprik fran sent 1800-tal.

Rekommendationer gillande fonster:

Befintliga trifonster bor underhallas och bevaras. Vid fonsterbyte ska nya
fonster utformas med hansyn till byggnadens karaktir och virden. Fonster
bor vara i trd och ha smickra dimensioner pa karm och bage. Indelning bor
vara likt befintligt utférande.

Bild 41. Byggnad pa Humble 3, frdn 1800-talets mitt vid Spargatan.

Planférslag och konsekvenser
Andring av detaljplan avser att sikerstilla sirskilt virdefull bebyggelse som

omfattas av forvanskningsférbudet i PBL 8:13.

For att sdkra byggnadernas karaktirsdrag, virde och bevarande f6r
framtiden har planen tillférts varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud

for aktuella byggnader.
r;  Byggnaden fir inte rivas.
ki For byggnaden visentliga karaktirsdrag och virden ska tas tillvara vid

andring.
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Varldsarv och Fornlamningar

Nulage

Planomradet ligger inom omrade for varldsarvet Orlogsstaden Karlskrona
och berors av fornlimning (stadslager) enligt Riksantikvarieimbetets
register, RAA 77:1. Foér markingrepp fodras tillstind  enligt
kulturmilj6lagens 2 kap. Inga Ovriga kidnda fornlimningar finns inom
planomradet.

Planférslaget och konsekvenser

Pa grund av att planomradet ligger inom en fornlimning sa kravs tillstand
enligt kulturmiljélagen (KML 2 kap) infér markingrepp eller 6vertickningar.
Ansokan hanteras av linsstyrelsen. Byggherren/exploatér ansvarar for
ansOkan om tillstind for markingrepp. Om fornlimningar patriffas i
samband med schaktningar eller andra arbeten ska arbetet avbrytas och
linsstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Planidndringen paverkar inte varldsarvets utpekade virden och innebar
heller ingen paverkan pa aktuell fornlimning,.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Befintligt allmint tillgédngligt gangstrak i nordsydlig riktning avses
siakerstallas likt underliggande plan liksom trottoar norr om kvarteret.

I 6vrigt berors inte gang- och cykelstrak av planandringen.

Kollektivtrafik

Avstindet till Karlskrona centralstation ar cirka 400 meter. Lokal och
regional busstrafik trafikerar Blekingegatan/Kungsplan citka 400 meter fran
planomradet.

Omradet dr centralt belidget och vil kollektivtrafikférsorjt med busstrafik
samt med dess ndrhet till en Karlskrona centralstation. Ny bebyggelse inom
planomradet bidrar till ett 6kat underlag f6r kollektivtrafiken.

Bil och parkering

Detaljplanen omfattar del av Skeppsbrokajen som i detaljplan anges som
lokalgata. Fastigheten Humble 2 har sin tillfart fran Spargatan och
fastigheten Humble 3 har sin tillfart frin Arvid Nilssongatan.

Intilliggande  gators trafikmingd redovisas i nedanstiende bild.
Skeppsbrokajen har en relativt hég ADT. Pigiende exploateting av
Stadsmarinan har medfért behov av atgarder utmed Skeppsbrokajen och i
korsningen Skeppsbrokajen/Norra Smedjegatan  vilket delvis har
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genomforts. Spargatan  Oppnas for genomfartstrafik  mot Norra
Kungsgatan, nuvarande Osterleden. Dessa forindringar kommer i
framtiden att direkt och indirekt paverka aktuellt planomrade.

Ovriga gator intill planomridet har en mycket liten trafikmingd sett Gver
dygnet.

Vig ADT (antal fordon) Andel tung trafik (%) Hastighet (km/h)
Skeppsbrokajen 12 000 8 30
Arvid Nilssonsgatan 500 - 40
Thore Christoffersgatan 500 - 40
Osterleden 25000 10 60

Tabell 2. Trafikinformation for vagtrafik, prognosar 2040.

Viag ADT (antal fordon) Andel tung trafik (%) Hastighet (km/h)
Skeppsbrokajen 14511 8 30
Arvid Nilssonsgatan 604 - 40
Thore Christoffersgatan 604 - 40
Osterleden 30 237 10 60

Bild 41. Trafikdata, ADT for angransande gator.

Gatustrukturen pa Trossoé bygger pa blandtrafik med kantstensparkering.
Andring av detaljplan ger en lokal trafikékning. Idag finns det 14
parkeringsplatser fér hotellindamal inom fastigheten. Kommunens
trafikplanerare har studerat planindringen utifran en trafikGkning som
planiandringen antas medfora. Slutsatsen 4ar att dagens gatustruktur i
anslutning till planomradet klarar en 6kning av trafik.

For parkeringsplatser giller kommunens parkeringsnorm som for hotell
anger 16 bilpatkeringsplatser/1000 BTA och 15 cykelpatkeringar/ 1000
BTA.

Arkitektfirman Krok&Tjader har under planens samradsskede studerat
hotellverksamhetens parkeringsbehov for bil och cykel utifrin Karlskrona
kommuns parkeringsnorm inom zon A.

Nedan redovisas sammanstillning for samtliga tillkommande ytor
beriknade som hotell. Total ny BTA dr 4690 m”’.
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Sammanstillningen visar att foreslagen bebyggelse totalt kriver:

5+70 =75 cykelparkeringar
5+75 =80 bilparkeringar

e Med en omrikning med reduktion om minus 20% f6r samnyttjande,
mobility management samt kollektivtrafik minskar antal
bilparkeringar till 41 platser.

e Befintliga 14 parkeringsplatser forsvinner vid en kommande
bygenation. Dessa ska dven l6sas pa annat sitt/plats.

Sammanfattning:
e Toreslagen byggnation inom Humble 2 ska sikerstalla 75
cykelparkeringar och 41+14= 55 stycken bilparkeringar.

Det aligger fastighetsdgaren att i samband med bygglov pavisa att
parkeringsbehovet ir tillgodosett inom den egna fastigheten eller genom
avtal om parkering pa annan plats.

5.3 ‘ PARKERINGSTAL FOR CYKEL

Restaurang och hotell ZONA ZOM B ZOM C ZON D
(Aretilida + basfkare)

Restaurang: p-platser per 1000 kvm BTA S+25 4+16 F+12 245

Hotell: p-piatser per 1000 kvm BTA Hiyidt 248 248 243

Bild 42. Utrakning parkeringstal for cykel (Krok&Tjader)

5.4 | PARKERINGSTAL FOR BIL

Restaurang och hotell ZONA ZONB FJOMC ZOND
[Anstaids =+ besdkans)
Restaurang: p-piatser per 1000 kvm BTA lyzs 2430 3:25 4440

Hiotell: p-platser per 1000 kvm BTA (1415 24135 F2 4420

510 anstalda samt 2.5 basikare per 1000 kvm ETA

Bild 43. Utrékning parkeringstal for bil (Krok&Tjader)
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Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage

Planomradet ligger nira bade kommersiell och offentlig service pa Trosso.
Nirmaste vardcentral, Hilsohuset ligger cirka 600 meter fran planomradet.
Nirmaste skola, Rosenfeltskolan, ligger cirka 900 meter frin kvarteret
Humble. Forskolor finns pa flera platser pa Trosso.

Planomradet ar lokaliserat ca 700 meter frin Karlskrona centrum med ett
brett utbud av butiker, restauranger och turistattraktioner.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor utveckling av ett centralt belidget kvarter i nira
anslutning till tig- och busstation. Ny bostadsbebyggelse i kvarteret kan pa
sikt bidra till ett ndgot 6kat elevunderlag f6r férskolor och skolor pa Trosso.

Detaljplanen planliggs dven fér hotell- och centrumindamal vilket
mojliggor for verksamhetsetablering i form av hotell, butiker och service,
vilket kan bidra till mer liv och rorelse i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Nulage
Berord fastighet ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsniitet.

Planférslaget och konsekvenser

Fastighetsigaren/exploatoren ansvarar for utbyggnaden av planomridets
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Tekniska anliggningar for vatten och avlopp ska Gversvimningsskyddas
upp till nivan av +3 meter (RH2000), bade inom allmin plats och
kvartersmark for att anpassas till klimatforindringar si som o&kade
nederbordsmingder, 6versvaimningsrisker och forhojt grundvatten.
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Dagvatten

Nulage

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Kommunala ledningar f6r dagvatten finns i angrinsande gator (norr och
séder om planomradet) vilka berdrd fastighet dr ansluten till. Dagvattnet
leds vidare till Kofferdiredden (hamnbassingen) norr om Skeppsbrokajen.
Dagvattnet infiltreras idag till viss del inom fastigheten.

Planforslaget och Konsekvenser

Dagvattnet frain planomradet kommer fortsatt vara anslutet till befintligt
dagvattennit, da forutsittningarna f6r lokalt omhandertagande inom eller i
anslutning till planomréadet 4r mycket begransat pa grund av delvis bergiga
forhallanden och begrinsad tillgang till ytor.

Karlskrona kommun har inte krav pa rening eller oljeavskiljare f6r dagvatten
fran fastigheter, gangstrak eller vigar utan enbart fran parkeringsplatser med
fler an 100 bilplatser. Detta finns beskrivet 1 Karlskrona kommuns
dagvattenpolicy. Planforslaget omfattar ingen parkeringsplats med fler dn
100 bilplatser.

Storre delen av dagvattnet kommer ledas via nya slutna ledningar till
befintliga dagvattenledningar f6r vidare transport till hamnbassingen norr
om planomradet. De befintliga dagvattenledningarna har god kapacitet och
bed6ms klara en framtida 6kad nederbordintensitet. Det krivs inga tillfalliga
magasineringsytor eller avrinningsvigar fOr att hantera dagvatten inom och
frin planomradet.

Enligt foreslagen expandering av befintlig hotellverksamhet kommer nya
byggnader att byggas samman med befintliga byggnader. Det dr endast
gangstraket 1 nordsydlig riktning samt mindre gangar mellan huskropparna
som inte avses bebyggas. Storre delen av planomridet kommer att
hardgoras. Diremot finns moijligheter att inom kvartersmark utveckla
raingardens lings gangstraket samt mindre ytor avsedda for fordréjning av
dagvatten ovan mark. Aven gingytornas markbeliggning kan med férdel
utféras med genomslippligt material. Dock stills inte krav pa
planbestimmelse da dessa ytor endast kan infiltrera en liten mingd
dagvatten.

Nya slutna ledningar inom kvartersmark bidrar till att dagvattenledningarna
anpassas for stigande havsvattennivaer.

Nya byggritter inom planomradet ska saneras till kinslig markanvindning,
KM. En sanering av mark ger en forbittrad vattenkvalitet pa dagvatten fran
planomradet vilket dr positivt f6r hamnbassingen.
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El, tele, optik och uppvarmning

Nulage

Planomradet dr forsorjt med el, tele, optik och fjarrvirme. Affarsverken
ansvarar for elnit, fjarrvirme och optisk fiber, vidare har dven TeliaSonera
Skanova Access teleanldggningar inom omradet. Planomradet kan f6rsérjas
med el fran befintliga ledningar. Uppvirmning l6ses separat.

Planférslaget/Konsekvenser

Befintliga ledningar inom kvartersmark sikerstills med u-omrade i
plankartan. Detaljplanen sikerstiller att tekniska anliggningar for
uppvarmning, el, tele, och IT ska 6versvimningsskyddas upp till nivan
motsvarande +3,0 meter (RH2000).

Avfall

Avfallshantering och atervinning hanteras idag inom den egna fastigheten.

Planforslaget och konsekvenser

Inom planomradet kommer verksamhetsavfall och eventuellt hushallsavfall
att forekomma. Hantering av avfallet ska ske 1 enlighet med kommunens
foreskrifter om avfallshantering och i samrad med Affarsverken.

Sociala aspekter
Tillganglighet

Planférslag och konsekvenser

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas under
bygglovskedet.

Jamstalldhet och méngfald

Ambitionen dr att skapa ett funktionsblandat Trossé dir bostider,
arbetsplatser och service integreras vilket bidrar till en levande milj6.
Nirheten mellan stadens olika funktioner, sasom bostdder, arbetsplatser,
service och kollektivtrafik underlittar for att alla ska ha goda forutsittningar
att fa ihop ett fungerande vardagsliv. Detta dr en viktig aspekt ur
jamstalldhets- och mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska frimja god
tillgdnglighet f6r alla. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller
cyklar.

En planering med ménga olika grona ytor i narheten av bostider och sikra
gang- och cykelvigar som underlittar kopplingen mellan olika malpunkter
saval inom niaromradet som mellan stadsdelarna dr en viktig aspekt i att
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skapa en hiéllbar stadsdel. Transportlinkarna ska fungera for befolkning
med olika férutsittningar att ta sig fram i stadslandskapet.

En blandad bebyggelsestruktur dir olika funktioner som bostider,
arbetsplatser och service dr integrerade med varandra dr tillginglig och
bidrar darfor till befolkade gaturum och platser. En fortitning med bostader
inom denna del av Trosso tillsammans med foreslagen utveckling vid
Pottholmen och Skeppsbrokajen bidrar till en god samhillsutveckling.

Foreslagen byggnation ger en utveckling av befintlig hotellverksamhet och
mojlighet for verksamheter inom centrumindamal. En blandning av
funktioner i en stadsdel skapar en attraktion och rérelse av manniskor under
olika tider pa dygnet.

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla minniskor under 18 dr. I Oversiktsplan 2030 har
Karlskrona kommun tagit stallning till hur barnperspektivet ska tas tillvara
1 plansammanhang. Idag ror sig barn frimst 1 planomradets omgivningar i
form av gator och kajomradet. Inom planomradet kommer befintligt
gangstrak att bevaras och en malpunkt etableras.

Tillganglighet och trygghet

Tillgingligheten till fastigheten bedéms vara god, med trottoarer pa bada
sidor om anslutande gator samt ett korsande gangstrik genom fastigheten i
nordsydlig riktning.

Planomradet ligger 1 nirheten av ett vil utbyggt ging- och cykelnit i
stadsbygden med nirhet till offentlig och kommersiell service. Detaljplanen
skapar forutsittningar for utveckling av befintlig hotellverksamhet samt
centrumverksamheter vilket kommer att 6ka antalet minniskor som
uppehaller siginom omradet under fler tider pa dygnet an idag. For att skapa
trygga och trivsamma milj6er inom planomradet bor sirskild vikt liggas vid
utformning av belysning sa att omraden dir manniskor ror sig och vistas
blir attraktiva, tillgangliga och trygga. Ett rikt socialt liv i omradet under en
storre del av dygnet skapar trygghet och sidkerhet och verkar dven
brottsférebyggande.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Kulturmiljo

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljovard Karlskrona stad och
befistningar, K15 enligt 3 kap 6 § miljobalken. Virdena i
riksintressebeskrivningen bestir 1 residensstadens stadsplan, dess
vilbevarade bebyggelse med den liga stadssiluetten samt orlogsvarvet
och de omfattande befistningsverken. I riksintressebeskrivningen anges
féljande motivering och uttryck for riksintresset:

Motivering: “Residensstad och svenska flottans huvudstation sedan
1680-talet med ursprunglig stadsplan, unika bevarade barockdrag och
monumental torgarkitektur med tvd barockkyrkor”.

Uttryck: “Orlogsvarvet och omfattande befistningsverk leder sitt
ursprung till  anliggningstiden. Vilbevarad 1700- och 1800-
talsbebyggelse pa Bjorkholmen och Trossé. Staden med huvudsaklig
trihusbebyggelse har en karaktiristisk, medvetet lag silhuett som dnnu ar
praglad av kyrkorna och den kuperade terringen.”

Planomradet ligger 4dven inom omrade utpekat for virldsarvet
C)rlogsstaden Karlskrona.

A

Bild 44. Karta over riksintresse K15 "Karlskrona stad och beféastningar”.
Riksintresseomrédets avgransning i rod kontur. Punkterna visar Karlskrona stads
befastningar.
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Bild 45. Omréade for varldsarv. Planomradet ligger inom omrade benamnt World
heritage property.

Totalférsvaret

Planomradet omfattas dven av riksintresseomrade for totalforsvaret (3 kap.
9 § miljobalken) och ber6r sjoovningsomrade, stoppomrade hoga objekt
flyefalt, influensomrade luftrum (nr 37 Ronneby flygflottiljplats), och
influensomrade for viderradar samt MSA-omrade och omrade med sirskilt
behov av hinderfrihet vilket innebir att inga hoga byggnader far uppforas i
omradet.

Planforslag och konsekvenser
Andringen syftar till att ge méjlighet f6r om- och tillbyggnad av pagiende
hotellverksamhet.

Andringen bedéms inte paverka eller konkurrera med Trossos
stadsstruktur. Andringen bedéms férenlig med riksintresset for kulturmiljé
och virldsarvsbeskrivningen med hinsyn till bebyggelsevolym, utformning
och placering som passar vil in i stadsbilden. For beskrivning av
kulturmiljén och bedémning av paverkan pa riksintresset, se under rubrik
Kulturmiljo.

Inget av Forsvarets intressen bedéms paverkas av forindringar som en
plandndring skulle innebira.

Kommunodverskridande fragor

Andring av detaljplanen berér inga kommunéverskridande fragor.
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Strandskydd

Omrade for upphavande

Strandskyddet dr upphivt genom tidigare detaljplan och aterintrader

inte vid dndring av detaljplan.
Strandskyddets syfte

Strandskyddet galler vid havet, vid insjéar och vattendrag. Skyddet
omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid
normalt  medelvattenstind  (strandskyddsomrade).  Syftet —med
strandskyddet dr att ldngsiktigt trygga allminhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet
enligt miljébalken 7 kap § 13.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulédge

Planomradet ligger centralt i stadsmiljo och paverkas framforallt av
trafikbuller fran Skeppsbrokajen. Enligt Karlskrona kommuns 6versiktliga
trafikbullerberiakning for stadsbygden (2014) ligger bullernivierna inom
planomradet dir ny byggritt tillskapas 1 dagsliget mellan 50-60 dB(A)
ekvivalent ljudniva. d.v.s. riktvirdet 60 dB(A) ekvivalentniva 6verskrids inte.
Ljudnivaerna vid fasad utmed Skeppsbrokajen ligger pa 67 dB(A). Befintliga
byggnader lings Skeppsbrokajen har en bullerreducerande effekt fér den
ovriga delen av fastigheten.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande som tridde 1 kraft den
1 juni 2015 innehaller riktvirden for buller utomhus fran spar-, vig- och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvirdena berér endast ljudnivaer
utomhus och péaverkar inte det befintliga regelverket gillande ljudnivaer
inomhus.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid en uteplats om en sidan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

For bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter bor bullernivan 65 dBA
ekvivalent ljudniva inte Gverskridas vid bostadsbyggnadens fasad; f6r en
uteplats vid sddana bostadsbyggnader giller samma riktlinjer som for
uteplatser vid stérre bostadsbyggnader.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dndd 6verskrider ovanstiende
riktvirden bor en skyddad sida finnas dér bullret uppgar till hogst 55 dBA
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ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgir
till hogst 70 dBA vid fasad, och som minst hilften av bostadsrummen ar
vianda mot.

Enligt § 5 i bullerférordningen far ljudniva om 70-80 dBA maximal ljudniva
6verskridas som mest fem ganger/timme vid uteplats mellan kI 06.00- och
22-00. Det finns maxnivaer nattetid vid skyddad sida dock anger 39
férordningen inte nigot om antal accepterade O6verskridanden. Enligt
Boverket dr det orimligt att ange maxnivder som aldrig far Overskridas.
Boverkets tolkning dr att maxnivierna far 6verskridas fem ganger/natt vid

skyddad sida.

Enligt Folkhilsomyndighetens allminna rid om buller inomhus bor den
ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 30 dB(A) och den maximala ljudnivan
inte 6verskrida 45 dB(A) 1 bostadsrum; samma bullernivaer finns som
allmiant rad i Boverkets byggregler.

Tillimpning av undantagsreglerna 1 4 § férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (nya byggritter anger dven B, bostider) kan vara
motiverat 1 detta fall pa grund av omradets innerstadslige och dess goda
kollektivtrafikforbindelse. ~ Stadskdrnans  expansionsmoijligheter — ar
begrinsade eftersom staden ar uppbyged pa 6ar ochdet endast finns en
infart till centrum. Laget har férdelar med havsutsikt, innerstad samt bra
transportforutsittningar etc som bedéms motivera tillimpning av
undantagsreglerna.

WSP har i december 2020 utfért en trafikbullerutredning dar berikningar
har gjorts pa dagens trafikmingder och for prognosaret 2040.

Planférslag och konsekvenser

Ny foreslagen bygeritt for tillfillig vistelse, bostider, och centrumidndamal
tillskapas inom fastigheten Humble 2 s6dra del, bakom befintliga byggnader
lings med Skeppsbrokajen.

Genomférd bullerberikningen visat att den nya bebyggelsen som hanteras
inom ramen f6r dndring av detaljplan klarar gillande riktvirden f6r buller.
Riktvirdet for ekvivalent ljudniva, 60 dBA, innehalls vid dessa fasader inom
fastigheten och kan darfér uppforas med en fri planlosning i dessa delar vid
nybyggnation av bostider/hotell. Maximala [judnivéier 6verskrider 70 dBA
dock kan gemensam uteplats placeras inom planens sydvistra del eller
mellan nya och befintliga byggnader dir godkinda riktvirden innehalls.

Genomfé6rd trafikbullerutredning visar d4ven den pa att ljudnivan fran trafik
paverkar de nya byggritterna marginellt 6ver tid.

For bebyggelsen inom planomradets norra del har anvindningen hotell- och
bostadsindamal prévats 1 underliggande detaljplan. Aktuell dndring av
detaljplan beror inte denna bebyggelse.
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Inga planbestimmelser krivs for att uppritta en god ljudniva enligt gillande
riktvirden.

F
Bild 46. Den nya bebyggelsen far ekvivalenta ljudnivaer under riktvardet

(ljusbl&/ljusgron fargmarkering).
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Bild 47. Nulage 2020.ekvavilet ljudnivd. Berdkningen visar att ny bebyggelse

fastigheten Humble 2 har bullernivaer mellan 45 och 56 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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48



VISP ARusTE

B e VLY

Tet +46 10 7225000

)

Visterkulla Hotell Holding AB

Masimal ljudniv, 85-percentilen
dBA ref. 20 uPa

Teckenférklaring
[ Hoteleekscamie - et byograc
[ Hotebsambe -y byggrac
[ oiga byggraser

vag
[rstoesgans
O unnd vatasa

Bilaga 2

Berdkning av ljudniva fran vag
i Ky Humble, Kariskrona.
Planerad byggnation av hoteSverksamhet.

Trafikméngd avser nulaget 2020
Den berikningspunkt som redovizas 3r den
med hagst ljudniva p3 eft visst plan ien
given punkt. Firgfal for maximal judnivd
som redovisas 1.5 meter ovan markhayd

Spargatan

) T

(A3) Skala 1:400

Temiia Andersson | Nma Agulea
=== Jenkbping 2020-1202

Bild 48. Nulage 2020, maximal ljudnivd. Berékningen visar att ny bebyggelse

fastigheten Humble 2 har maximala bullernivéer mellan 61 och 81 dB(A). Den

maximala ljudnivan overskrids. Dock kan uteplats anordnas i tyst lage.
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Bild 49. Prognosér 2040, ekvivalent ljudnivd. Berédkningen visar att
bullernivderna vid ny bebyggelse dkar marginellt dver tid. Ekvivalent ljudniva

ligger under 60 dBA.
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Bild 50. Prognosér 2040, maximal ljudniva. Berakningen visar att bullernivéerna

vid ny bebyggelse 6kar marginellt 6ver tid.

Foéroreningar

Nuldge

Andring av detaljplan prévar anvindningarna centrum, tillfillig vistelse och
bostider inom de delar som foreslis som nya byggritter. For Ovriga
markomraden och befintlig byggnation har anvindningarna hotell och
bostider limplighetsprovats 1 underliggande detaljplan. Planindringen
omfattar markanvindning avseende tillfillig vistelse, centrumandamal och
bostider. Tillfallig vistelse och centrum utgér mindre kanslig
markanvindning (MKN) och bostider kinslig markanvindning (KM).

WSP har i januari 2021 utfort en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning
pa fastigheten Humble 2. Den utférda undersékningen visar att det inom
fastigheten forekommer féroreningshalter av barium, bly, zink, PAH-M och
PAH-H 6ver MKM, samt halter av kadmium, kvicksilver och aromater
>C10-C16 over KM. WSP bedomer att som utgangspunkt for
bedémningen ir riktvirdena f6r KM mest tillimpliga, eftersom detaljplanen
mojliggor t6r placering av bostider pa fastigheten.

WSP bedomer utifrain den utférda undersokningen att det inte gar att
utesluta risk for manniskors hilsa eller miljon med den planerade
markanvindningen. ~ WSP  rekommenderar  att  kompletterande
undersOkningar och en riskbeddmning utfors.

Klassningsprovtagning

WSP har i juni 2021 utfoért en klassningsprovtagning av jord, samt en
dversiktlig provtagning av porgas pa fastigheten Humble 2. Aven en
geoteknisk undersokning har utforts, och fyllnadsmassorna rekommenderas
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att grivas ur av geotekniska skl innan de nya byggnadskropparna uppfors
(WSP, 2021b).

Klassningsprovtagningen har utforts for att utgéra underlag for att
avfallsklassificera massor in situ samt for att kunna berikna merkostnader
for att hantera foérorenade massor. Till utredningen tillh6érande bilagor
framgar massornas klassning indelat pa olika djupnivaer. Resultaten fran
klassningsprovtagningen visar att en stor del av planomradet (hela rutan A1)
kan klassas som massor med halter 6ver Naturvardsverkets generella
riktvirden for KM, och att hela rutan A2 kan klassas som massor med halter
over Naturvardsverkets generella riktvirden for MKM. I rutorna B1 och B2
varierar klassningen pa de olika djupnivaerna.

| . 4 um
Bild 51. Rutorna och enskilda provpunkters placering.

I f6ljande tabell visas en 6versiktlig sammanstillning 6ver hur stor andel av
massorna som klassas som massor med halter 6ver riktvirdet f6r MKM,
over riktvirdet for KM samt under riktvirdet f6r KM. Sammanstillningen
baserar sig pa en schablonmissig berikning som inte tar hinsyn till
variationer i bergytans niva. Berdkningen utgar t.ex. fran att hela ruta A1 har
massor till 1,5 m u my, trots att berg patriffats ytligare i flera provpunkter.
Beridkningen ska framférallt ses som en indikation pa férdelning av
haltklasserna.
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Tabell 1. Oversiktlig sammanstalining av mangd och andel massor med haltklassning <=KM,
=KM samt =MKM
Ruta Area (m?) | Volym (m®) med | Volym (m®) med Volym (m?) med
halter <KM halter =KM<MKM halter =MKM
Al 266 0 399 0
B1 344 172 344 344
A2 336 0 0 504
B2 354 354 0 177
Totalt 1300 526 743 1025
Andel (%) 23 % 32 % 45 %
Bild 52. Oversikllig sammanstalining av klassade massor inom

undersoékningsomradet.

Berikningen visar att ca 32 % av massorna har féroreningshalter Gver
riktvirdet f6r KM, och att ca 45 % av massorna har halter 6ver riktvirdet
for MIKM. Ca 23 % av massorna har halter under riktvardet for IKIM.

Porgas

For porgas har inga halter av klorerade alifater pavisats 6ver laboratoriets
rapporteringsgrians. Rapporteringsgrinserna  for 1,2-dikloretan  och
tetraklormetan dr hégre dn respektive jamforvirde, men ligger i samma
storleksordning. En eventuell halt i nivi med rapporteringsgrinserna
bedoéms ha ringa paverkan pa inomhusluften i de framtida byggnaderna, da
halter i inomhusluft generellt ir ligre 4n i underliggande porluft. I den
historiska inventeringen har heller inga uppgifter framkommit som tyder pa
att klorerade 16sningsmedel har anvints inom fastigheten. WSP bedémer
dirmed att det sannolikt inte finns ndgon féroreningssituation avseende
klorerade 16sningsmedel som kan ge upphov till risker for miljon eller
minniskors hilsa pa fastigheten.

Planforslag och konsekvenser

Oversiktlig milj6teknisk markundersokning, klassningsprovtagning samt
potgasprovtagning har tagits fram. Inom de delar av detaljplanen dir
byggritt tillskapas ska marken saneras ner till nivaer f6r KM. Plankartan
kompletteras med planbestimmelse om villkorar att startbesked for bygglov
avseende atgirder som innebir visentlig dndring av markens anvindning
inte far limnas forrin markfororeningar har avhjalpts.

Radon

Nuldge
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markfoérhallanden till stora delar utgbrs av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planforslag och konsekvenser

Med hinvisning till att berggrunden troligen ligger nira markytan behover
man ta hdnsyn till risken f6r radon i samband med uppforandet av ny
bebyggelse.
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Ny bebyggelse skall uppforas radonsidkert och arsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad far inte verskrida 200 Bq/m3.

Fastighetsigaren ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for att
sikerstilla eventuell férekomst av radon.

Farligt gods

Nuldge
Infartsleden édr en primir transportled for farligt gods och Skeppsbrokajen
ar en sekundir transportled for farligt gods.

Planférslag och konsekvenser

Sa linge utformningen av Skeppsbrokajen medger tung trafik stills inga
krav pa dtgirder med hinsyn till att vigen endast utgor sekundir led for
farligt gods.

Risker

Skred och erosion

Nuldge
Planomradet ligger enligt SGU;s kartvisare utanfér aktsamhetsomridet f6r
skred i finkornig jordart samt att strandlinjen har en lag risk av eroderbarhet.
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Bild 53. Utdrag ur streckat omrade visar

aktsamhetsomréde for skred i finkornig jordart. Svart linje markerar planomrédet.
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Bild 54. Utdrag ur SGU;s Kkartvisare. Lila linje visar omrade med l&g eroderbarhet.

Svart linje markerar planomradet.

Planférslag och konsekvenser

En geoteknisk utredning har tagits fram inom detaljplanens
granskningsskede. Utredningen klarligger omradets hallfasthet och
redovisar dven gillande grundliggningsférhallanden f6r omradet samt
geotekniska rekommendationer till byggskedet. Vald étgird maste
samordnas med eventuell sanering. De geotekniska férhallandena samt

foreslagna grundliggningsitgirder aterfinns under rubriken Geotekniska
[forballanden.

Risk for hogt vattenstand

Nulage
Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +2,0 och +3,5 meter 6ver
medelhavsnivan.

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation i laglinta omraden.
Riktlinjerna baserar sig pi SMHI:s analys av extrema vattenstand i Blekinge
— nutid, ar 2050 och dr 2100. Riktlinjerna ger underlag om vilka risknivaer
som linsstyrelsen utgar ifran vid bedémning av limplighet for olika typer
av byggnationer.

For centrumindamal och tillfillig vistelse anger linsstyrelsens riktlinjer
sikerhetsnivin + 2,5 meter (RH2000) och for bostider +3,0 meter
(RH2000) med ar 2100 som planeringshorisont. For utbyggnad av
befintliga byggnader giller niva + 2,4 meter (RH2000).
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Planomradet dr som ldgst i ytterkanterna mot norr och séder och riskerar
att Oversvimmas vid havsnivier pa mer dn + 2,5 meter Over
medelvattenstindet. Enligt Karlskrona kommuns Klimatanpassningsplan
med analysresultat av skyfallskartering utférd av WSP 2017 6ver 100-
arsregn, 30 minuters varaktighet finns inga lagpunkter inom planomradet
med Gversvimningsrisk att beakta i planarbetet.

Karlskrona kommun
Klimatanpassningsplan

Analysresultat av skyfallskartering
Skyfallskartering utférd av WSP 2017
100-arsregn, 30 minuters varaktighe
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Bild 55. Utdrag ur Karlskrona kommuns klimatanpassningsplan med

analysresultat av skyfallskartering utférd av WSP 2017 6ver 100-ars regn med 30

minuters varaktighet.

Planforslag och konsekvenser
En utveckling av kvarteret Humble behover ta hinsyn till stigande
havsvattennivaer och dirmed hojt grundvatten. Planomradets norra del ar

idag bebyggt.

Ny bebyggelse foreslis inom planomradet trots risk fér Oversvimning
under planerad andvindningstid med planeringshorisonten ar 2100. Detta
med anledning av att planomradet utgér en fOrtitning i befintlig
stadsbebyggelse dir stora investeringar redan har gjorts vad giller
infrastruktur.

Beroende pa kommande markanvindning ska nya byggnader utformas och
utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten inte skadar byggnaden.
Planférslaget foreslar att byggnader ska utformas och utforas sa att naturligt
oversvimmande vatten upp till nivin +3,0 meter (RH2000) inte skadar
byggnaden f6r bostider samt +2,5 meter (RH2000) £61 centrum och hotell.
For utbyggnad av befintliga byggnader giller niva +2,4 (RH2000). Planen
har utformats i syfte att stimma Overens med ldnsstyrelsens forslag till
riktlinjer kring olika risknivaer for olika typer av byggnationer.
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Inga nya entréer foresldis mot angrinsande gator. Nytillkomna entréer ska
angoOras frin giarden alternativt fran gangstraket som korsar kvarteret i
nordsydlig riktning. Entréerna kan dirmed fungera likt idag och dven vid ett
eventuellt hogvatten.

Intilliggande gator foreslas ligga kvar pa befintliga nivaer.

En utveckling av planomridet innebir en fortitning i redan befintlig
bebyggelsemilj6 diar stora investeringar redan gjorts vad giller
infrastrukturen. Detta medfor ett effektivt markutnyttjande samt effektivare
anvindning av befintlig infrastruktur. Med féreslagna atgirder bedéms den
nya bebyggelsen inom planomradet anpassad for stigande havsnivier.

Forutom stigande havsniviaer behover omradet dven klara av en 6kad
nederbord. Tekniska 16sningar for dagvattenhanteringen samt vatten- och
avloppsledningar behover sirskilt beaktas och anpassas till 6kade
nederbérdsmingder och stigande havsnivder. Plankartan reglerar att
tekniska anliggningar ska Oversvimningsskyddas till niva +3,0 meter
(RH2000) bade inom allmin platsmark och inom kvartersmark.

Med foreslagna dtgirder bedoms den nya bebyggelsen inom planomradet
kunna anpassas for stigande havsnivier.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulédge

For att skydda minniskors hilsa finns nationella milj6kvalitetsnormer
(MKN) for utomhusluft som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid forbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industrier. Den dominerade vindriktningen i Karlskrona dr sydvist.
Kvarteret Humble ligger direkt séder om den kraftigt trafikerade
Skeppsbrokajen.

Karlskrona kommun har genomfért matningar av luftkvaliteten avseende
partiklar pa Norra Smedjegatan pa Trossé under perioden 2012-2013.
Platsen fér maitaren valdes pga. ett slutet gaturum med relativt héga
trafikfloden. Resultatet fran mitningarna visar att miljokvalitetsnormen for
medelvirdeshalterna  inte  6verskred — milj6kvalitetsnormerna  for
arsmedelvirde 1 Blekinge lin. Periodmedelvirdena lig under
miljokvalitetsnormerna (MKN),  ovre (OUT) och  nedre
utvirderingstrosklarna (NUT) samt miljomalets preciseringar for PM 10.
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I allminhet édr partikelhalterna f6r utomhusluft relativt liga i centrala
Karlskrona. Arsmedelvirdet vintas sjunka fram till ar 2030 pga. minskad
intransport fran langviga killor. Karlskrona kommun sopar dven gatorna
regelbundet 1 centrala Karlskrona vilket minskar partikelhalten. Vid
berikning av luftkvalitet 1 samband med detaljplan f6r Pottholmen
overskreds inte milj0kvalitetsnormen inom planomridet vid en
planhorisont f6r ar 2030. Den mest trafikerade gatan var da Infartsleden
med ca 38 000 passager/ dygn. Diremot fanns risk for 6verskridande av
nedre utvirderingstroskel vid infartsleden. Trafiksiffrorna ar ligre vid
aktuellt planomrade.

Planférslag och konsekvenser

Kvarteret Humble foreslas bebyggas med en relativt sluten kvartersstruktur
vilket ger en positiv inverkan avseende buller och féroreningar fran trafiken.
Planomradet ligger i direkt anslutning till Skeppsbrokajen som trafikeras av
citka 12 300 fordon/dygn vilket bedoms utgora en gata med relativt stora
trafikfloden. Trafiken pa Ovriga gator som angrinsar planomradet bedoms
trafikeras med smé trafikfléden (200-500 fordon/dygn) och med lig
hastighet.

I allminhet dr partikelhalterna relativt laga 1 centrala Karlskrona.
Arsmedelvirdet vintas sjunka fram till 4r 2030 pga. minskad intransport
fran langviga killor.

Foreslagen bebyggelse inom planomradet omfattar en tillbyggnad och
nybyggnad av hotellverksamhet. Tillkommande emissioner utifrin
toreslagen bebyggelse bedéms som sma.

Planomradets vindutsatta lige, forindrade trafikfléden till £6ljd av om- och
utbyggnad av angrinsande bostadsomraden bedéms medfora laga halter av
partiklar. Ett utvecklat gang- och cykelnat kan medféra att fler viljer cykeln.
Planomraidets centrala lige med god kollektivtrafik minskar dven behovet
av bil, vilket leder till att halterna in mer halls nere. En utbyggnad av
planomradet bedoms som lampligt.

Planindringen innebdr ingen negativ paverkan avseende luft. Andring av
detaljplan bedoms marginellt paverka PM10-halterna.

Vattenkvalitet

Dagvattnet fran planomradet avleds idag till Yttre redden (som ligger vid
stadsmarinan) som ar en av Karlskronas ytvattenférekomster som omfattas
av miljokvalitetsnormer for vatten. Den ekologiska statusen pa
ytvattenférekomsten 4dr mattlig p.g.a. problem med 6vergédning.
Miljokvalitetsnormen for ekologisk status (2027) dr god. Yttre redden
uppndr inte miljokvalitetsnormen god kemisk ytvattenstatus p.g.a.
miljogifter.
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For Yttre redden finns ett undantag avseende miljokvalitetsnormen for
kemisk ytvattenstatus som innebdr att mindre stringa krav giller avseende
bromerade difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Planférslag och konsekvenser

Andringen av detaljplanen bedéms inte innebira nigon negativ férindring
vad avser paverkan pa ytvattenforekomsten eller pa mojligheterna att
uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvatten fran planomradet kommer att slippas ut 1 Yttre Redden via
kommunens dagvattenledningar likt idag. Midngden dagvatten fran omradet
kommer att vara liten med tanke pa omradets ringa storlek.

Marken ska saneras ner till kinslig markanvindning vilket forbattrar kvalitén
pa det dagvatten fran planomradet som nar Yttre Redden.

Fordrojning av dagvatten bor ske dar det dr mojligt. Fordrojning och
framforallt en sanering av marken bidrar till att forbittra kvaliteten pa
ytvattenforekomsten.

Buller

Ljudnivaerna vid fasad utmed Skeppsbrokajen ligger pa 67 dB(A). Denna
bebyggelse har limplighetsprovats i underliggande detaljplan. Denna
bebyggelse omfattas inte av foreslagen dndring av detaljplan. Befintliga
byggnader lings Skeppsbrokajen har en bullerreducerand effekt for 6vriga
delar av fastigheten.

For hotell saknas krav £6r ljudnivaer vid fasad. Diremot finns det olika krav
pa ljudnivéier inomhus. Kraven kan generellt uppnads genom limpligt val av
fasadmaterial och fonster.

Bullersituationen avseende bostider inom de nya foreslagna byggritterna
har studerats ndrmare under planprocessens granskningsskede. En
bullerutredning har tagits fram som hanterar samtliga vaningsplan.
Utredningen visar att foreslagna byggritter ligger inom riktlinjerna f6r buller
och att ingen ytterligare bullerreglering behovs for de ytorna som dndring
av detaljplan avser.
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Miljomal

Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet for 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges miljé, natur- och
kulturresurser som ir ekologiskt héllbara pa lang sikt.

Detaljplanen beror miljomalen god bebyggd milji, siker stralmiljo och begrinsad
klimatpaverkan och hav i balans.

Byggnation enligt forslaget innebdr ett mer effektivt utnyttjande av befintlig
infrastruktur, skapar 6kat underlag f6r handel och service samt tillfér ytterligare
moijligheter for hotellverksamhet i attraktivt lige. Lidget i nirheten av
kollektivtrafik ger fOrutsittningar for minskade korstrickor med bil.
Miljémalen god bebyged miljé och begrinsad klimatpaverkan bedéms frimjas.

Planen maijliggdr en utveckling av redan ianspriktagen mark vilket gor att
befintlig infrastruktur kan nyttjas mer effektivt vilket stimmer 6verens med
miljomalet god bebyggd miljo.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering for skadlig
radon vilket fraimjar miljomalet siker stralmiljo.

Fjarrvirme finns i niromradet med moijlighet att koppla pa nu aktuellt
omrade. Detta frimjar miljomalen god bebyged milji och  begrinsad
klimatpaverkan.

En sanering av férorenad mark frimjar miljémalen gififii milji och hav i balans.

Energihushalining

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planlaggning enligt denna
lag ska ske med hinsyn till natur- och kulturvirden, miljé- och
klimataspekter, bla. genom en langsiktigt god hushéllning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhallanden 1 6vrigt. Foéreslagen
detaljplan mojliggdr en fortitning av befintlig bebyggelse med 1 anslutning
till befintlig infrastruktur pa Trosso.

Fjarrvirme finns tillgdngligt 1 omradet. Nytillkomna byggnader har god
tillgdnglighet till kollektivtrafik och goda forutsittningar f6r gang och cykel.

Vid god utformning av byggnaders tak och fasad kan tekniska
forutsittningar for god energihushallning frimjas, exempelvis installation av
solceller, utan att arkitektoniska virden paverkas. Energihushallning inom
fastighetens byggnader beaktas i kommande bygglovskede.
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Undersokning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap och miljébalken 6 kap skall en
undersOkning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan tidnkas
medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) 1 enlighet med
PBL och MB upprittas. En undersékning fér aktuellt planférslag finns
framtagen 2019-09-19.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Planférslaget bedoms inte innebéra en sidan betydande miljépaverkan som
enligt miljobalken 6 kap kraver att strategisk miljobedomning maste goras.

Bedomningen grundas pa foljande:

- Planomradet har ett strategiskt bra lige med narhet till
kommunikationer och service. Andringen ger moijlighet till en
fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljé vilket innebir ett
effektivt markutnyttjande och god resurshushallning samt
utnyttjande av befintlig infrastruktur.

- Planomradet har idag inga kinda naturvirden.

- Det kan inte uteslutas att fororenad mark kan férekomma inom
planomradet. Plandndringen tillskapar ny byggritt for tillfillig
vistelse och centrumindamal (mindre kinslig markanvindning,
MKM) och bostider (kinslig markanvindning, KM). Oversiktlig
miljoteknisk markundersékning ska tas fram i planarbetet och
erforderlig bestimmelse tillforas plankartan.

- Genomforandet innebar inte nagra risker for manniskors hilsa.

- Genomforandet paverkar inte mdjligheterna att  uppfylla
miljokvalitetsnormerna for luft eller vatten.

- Planindringen bedéms forenligt med riksintresse for FM
stoppomrade hoga objekt, flygfilt, influensomrade, luftrum eller
influensomrade viderradar.

- Plandndringen bedéms foérenlig med riksintresset f6r kulturmiljo
och virldsarvsbeskrivningen.

- Ny bygeritt tillskapas ddr bullernivier ligger under gillande
riktvirden for bostader. Bullersituationen ska studeras narmare
under planprocessen.
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Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.
Detaljplanen kan reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas
forekomma sasom férorenad mark, buller och férindringar i
stadsbilden.

En strategisk miljobedémning behévs dirfor ej upprittas.

Karlskrona kommun har samratt med ldnsstyrelsen gillande
undersokningen och de ir av samma uppfattning.

Linsstyrelsen har i samradet om undersokningen dock framfért féljande
synpunkter som bor beaktas 1 det fortsatta planarbetet:

e Riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § MB Omridet
omfattas av influensomrade nr 37 Ronneby flygflottiljplats, samt
MSA-omride och omride med sirskilt behov av hinderfrihet vilket
innebir att inga hoga byggnader far uppforas 1 omradet.

Planbeskrivningen tydliggr berirda riksintressen.

e Linsstyrelsen anser att omradets Oversiktliga geotekniska
forutsittningar behoéver utredas till granskningsskedet for att
klargéra omradets stabilitet och héllfasthet.

Utredning tas fram inom granskningsskedet.

e Kommunen bor reglera genom limplig planbestimmelse sd att
fordrojning av dagvatten sker ovan mark inom fastigheten t ex att
kommunen anger att marken inte far hardgoras.

Enligt foreslagen expandering av befintlig hotellverksambet kommer nya
byggnader att byggas samman med befintliga byggnader. Det dr endast
gangstraket i nordsydlig riktning samt mindre gangar mellan buskropparna som:
inte avses bebyggas. Stirre delen av planomridet kommer att hardgoras.
Ddiremot finns mdjligheter att inom kvartersmark utveckla raingardens lings
gangstraket samt mindre ytor avsedda for fordrijning av dagvatten ovan mark.
Aven gingytornas markbeliiggning kan med firdel utfiras med genomslippligt
material. Detta safkerstills dock inte med planbestimmelse utan beskrivs som
rekommendationer i planbeskrivningen

e Det kan inte uteslutas att fororeningar fran hamnverksamhet och
intilliggande drivmedelshantering och bilvardsanligening patriffas i
omradet vid en kommande exploatering. Om marken avses goras
limplig f6r sitt andamal innan planen antas ska det med tydlighet
framga i planhandlingarna att relevanta matbara atgardsmal har
uppnatts 1 tillricklig grad.

Drivmedelstationen dr borttagen. Utredning tas fram inom granskningsskedet.
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Planomradet berérs av  fornlimning  (stadslager) enligt
Riksantikvarieimbetets register, RAA Karlskrona 77:1. For
markingrepp fodras tillstaind enligt kulturmiljélagens 2 kap.

Planbeskrivningen redovisar informationen under rubriken kulturmiljo

I den vistra delen av fastigheten finns ett flerbostadshus fran 1920-
talet. Byggnaden bedoms vara sarskilt vardefull fran kulturhistorisk
synpunkt och omfattas av forvanskningsférbudet i PBL 8:13. I det
fortsatta planarbetet skulle linsstyrelsen se det som positivt om
kommunen ser 6ver mojligheten att bevara 1920-talsbyggnaden, da
denna bedémts vara sirskilt virdefull fran kulturhistorisk synpunkt.

Kommunen avser att bevara kulturhistorisk  vérdefull bebyggelse inom
Planomridet.

Lansstyrelsen instimmer med kommunen att en utredning behéver
goras om ev Okad skuggpaverkan for omkringliggande fastigheter.
Kommunen bor dven utreda och redovisa ev. konsekvenser for en
okad trafik till/frin omridet samt buller.

Planbeskrivningen redovisar skuggpaverkan pa omkringliggande fastigheter.
Kommunens trafikingenjor har konstaterat att befintlig struktur klarar en
dkad trafikmdingd. Bullerutredning tas fram i granskningsskedet.
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GATA

BO

OBC

BOC

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

For redovisning av bestimmelser som fortsatter gilla enligt underliggande
detaljplaner samt utgdende bestimmelser se rubrik Sammanfattning av

Plandndringen.

Allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Gata, (PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 2). — Anslutande gator utgors av allmin
plats, gata vilket innebdr att allminheten har tilltride till marken.
Anvindningen gata tillimpas frimst f6r trafik inom en titort eller for trafik

som har sitt mal vid gatan.

Kvartersmark

Inom delar av detaljplanen medges olika kombinationer av anvindningar
tor olika fastigheter med syftet att skapa en flexibel detaljplan vilken kan
mota olika efterfragan pa anvindningar 6ver en ling tid. Ordningen pa
plankartan dr satt efter den anvindning som dr den huvudsakliga
anvindningen som planeringen ser ut nu. Detaljplanen reglerar dock inte

torhallandet mellan de olika tillitna anvindningarna.

Tillfallig vistelse, Bostiader, PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 3 - Inom det befintliga
flerbostadshuset foreslds anvindningarna tillfallig vistelse och bostider.

Tillfallig vistelse, Centrum, Bostider, PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 3 -

Nya byggritter samt befintliga hotellbyggnader foéreslas ges anvindningen
tillfallig vistelse, centrum och bostidder. Anvindningen centrum omfattas av
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter

som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na.
Bostider, Tillfallig vistelse, Centrum, PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 3 - Inom det

befintliga enbostadshuset foéreslas anvandningarna tillfillig vistelse och

bostader.
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Egenskapsbestammelser for allman
plats

Skydd

Tekniska anliggningar ska dversvimningsskyddas till niva +3,0 meter
(RH2000). PBL 4 kap. 12 § 1 st 1p.

Utfart

Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap 9 § PBL — Detaljplanen reglerar
att in- och utfart inte far ske fran Skeppsbrokajen.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Mark far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § 1 st 1p) P4 de omraden
som dr prickade far inga byggnader placeras. Syftet med bestimmelsen ar
att sikra underjordiska ledningar.

Utformning

Hogsta nockhdjd ar angivet virde i meter 6ver angivet nollplan, PBL 4
kap 16 § 1 st punkt 1. Nockhojden avser den hogsta delen pa byggnadens
takkonstruktion. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och
antenner raknas inte in. Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla

bebyggelsens hojd.

Byggnader ska utformas med sadeltak, (PBL 4 kap 16 § 1st 1 p)

Bestimmelsen syftar till att skapa en sammanhallen utformning av
omradets bebyggelse. Tillsammans med bestimmelse om hégsta nockhojd
regleras dirmed att antal vaningar f6r bebyggelsen kan begrinsas.

Byggnaden ska utformas med hinsyn till omgivande bebyggelse, PBL 4
kap. 16§ 1 st 1 p. Bestimmelsen syftar till att uppratthalla en god
gestaltning och arkitektur i omridet

Rivningsfoérbud

Byggnaden far inte rivas, PBL 4 kap 16 § 1 st punkt 4. Bestimmelsen
syftar till att skydda byggnader fran rivning.
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Varsamhet

For byggnaden visentliga karaktirsdrag och virden ska tas tillvara vid
andring, PBL. 4 kap. 16 § 1 st 2 p. Syftet med bestimmelsen ar att
uppmirksamma bebyggelsens karaktirsdrag och virden. Karaktirsdragen
och virdena tydliggors 1 en virdebeskrivning for respektive byggnad under
rubriken  Kulturmilj6 1 planbeskrivningen.  Bestimmelsen  och
virdebeskrivningen mojliggor for ett arbetssitt dir det blir mojligt att prova
dven dtgirder som inte fOrutsetts vid planliggningen mot de angivna
virdena. Planen blir inte heller onédigt detaljstyrande utan kan medge olika
sitt att uppna de efterstrivade virdena vid dndring.

Storningsskydd

Vid nybyggnad ska byggnader och tekniska anliggningar utformas och
utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten inte skadar byggnaden upp
till niva +3,0 meter f6r bostdder och +2,5 meter f6r centrum och tillfallig
vistelse. For utbyggnad av befintliga byggnader giller niva +2,4 meter
(RH2000), PBL 4 kap 12 § 1 st punkt 1. Syftet med bestimmelsen ir att
byggnaderna ska anliggas pa en sidan hojd att risk for stigande havsnivaer
och oversvimning bedéms som lag i ett 100 ars perspektiv. Bygenadens
konstruktion ska under denna niva vara tit och uppfylla tekniska
egenskapskrav sd att byggnadens avsedda funktioner kan bibehallas.

Tekniska anliggningar ska oversvimningsskyddas till niva + 3,0 meter
(RH2000), PBL. 4 kap 12 § 1 st punkt 1. Syftet med bestimmelsen dr att
tekniska anldggningar ska anldggas pa en sadan hojd att risk for stigande
havsnivder och 6versvimning bedéms som lag i ett 100 ars perspektiv.
Konstruktion ska under denna nivd vara tit och uppfylla tekniska

egenskapskrav sa att de tekniska anliggningarnas avsedda funktioner kan
bibehillas.

Administrativa bestammelser

Markreservat for allmian gangtrafik, PBL 4 kap 6 §)
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla allménnyttigt gangstrak.

Markreservat £6r allmidnnyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6§)
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla underjordiska ledningar.

Startbesked far inte ges for bygglov férrin markfororeningar har avhjilps

(PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p) — Syftet med bestimmelsen 4r att marken har
sanerats innan byggnation paborjas.
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr fran det datum planen vinner laga kraft, PBL 4
kap 21 § — Genomférandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 5 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomférandetiden har gatt ut kan kommunen andra forutsattningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram s
fortsitter denna att gilla. Planen ér giltig fram till den dag da den upphivs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon anledning behdver dndras
innan genomforandetiden har gitt ut kan berérda parter bli berittigade
ersittning.

Information
Strandskyddet dr upphavt
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Genomfdrande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjilvstindig rattsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska,
vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Andring av detaljplanen omfattar fastigheterna Humble 2 och Humble 3.
Fastighetsagaren till Humble 2 ansvarar for kostnader for
detaljplaneliggning och eventuellt fastighetsbildning samt ansvarar for
genomforande av planens kvartersmark.

Planomridet omfattar dven en begransad del kommunal mark (GATA) som
dgs av kommunen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Affirsverken AB dr huvudman f6r elndt, fjarrvirme och optisk fiber inom
planomradet.

Avtal

Det tecknas inget exploateringsavtal mellan Karlskrona kommun och
exploatoren med anledning av att all exploatering sker pa kvartersmark.

Tekniska fragor

Parkering

Utokad byggritt leder till ett 6kat behov av parkeringsmaéjligheter, dels med
anledning av tillkommande byggritt och dels som en f6ljd av att befintliga
parkeringsplatser forsvinner. De befintliga parkeringar inom fastigheten
som forsvinner (14 st) ska kompenseras.
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Erforderlig parkering maste 16sas inom den egna fastigheten alternativt
genom avtal med annan aktor.

Utredningar

Fastighetsidgaren till Humble 2 bekostar alla undersékningar och atgirder
som behovs for genomforandet av detaljplanen. Fastighetsigaren till
Humble 2 har inom detaljplanens samradsskede tagit fram:

e Volymstudie
e Skuggstudie
e Parkeringsstudie, behovsanalys

Fordjupade utredningar och undersékningar som kan komma att beh6va
utforas inom ramen for det fortsatta planarbetet ansvarar fastighetsigaren
for.

I granskningsskedet har foljande utredningar tas fram:

Trafikbullerutredning

Oversiktlig milj6teknisk markundersokning
Provtagningsrapport massor och porgas
Markteknisk undersokning MUR
Geoteknisk undersékning PM

Tillstdnd och anmalan
Tillstind f6r markingrepp enligt kulturmiljélagen 2 kap har sokts hos

linsstyrelsen. Undersékningar har pabérjats vilket krdvs innan sanering kan
pabotjas.

Anmalan krivs innan marken saneras. Markfororeningar maste vara
avhjilpta innan startbesked kan limnas f6r de nya bostadshusen som ska
placeras inom fastigheten.

Avfall

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmark och i samrad
med Affarsverken AB.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsigaren till Humble 2 svarar f6r kostnaderna for
detaljplaneliggning och 6vriga kostnader for genomforande av detaljplanen
inom den egna fastigheten.

Fastighetsagaren till Humble 2 svarar dven for saneringskostnaderna inom
den egna fastigheten. Enligt genomfoérd kostnadsberikning av
omhindertagande av fyllnadsmassor anses projektet ekonomiskt
genomforbart.

For de omriaden som ska schaktas av anliggningstekniska skal ar
uppskattade kostnader cirka 750 000—1 000 000 kr med ett intetvall om +/-
15 %. 1 denna kostnad ingar inga entreprenadkostnader, utan endast de
typer av kostnader som uppstar specifikt for att marken dr férorenad.

Flytt eller andra atgirder som kravs for att sikerstilla befintliga
kabelanliggningars funktion ska bekostas av fastighetsigaren till Humble 2.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastigheterna ingar i kommunens verksamhetsomride fér vatten och
avlopp, och den forsorjs med el, fjarrvirme och telekommunikation via
ledningar som finns i angransande gator.

Fastighetsiagaren till Humble 2 ansvarar for utbyggnaden av planomradets
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering ska ske inom kvartersmark i samrad med Affirsverken AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Andring av detaljplan omfattar fastigheten Humble 2 och Humble 3 samt
en mindre del av Karlskrona 4:10. Fastigheterna ir i enlighet med tidigare
detaljplan.  Planidndringen leder inte till ndgon foérindring av

fastighetsindelningen.
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Gemensamhetsanlaggning

Nigot behov av gemensamhetsanliggning anses inte féreligga for aktuellt
planomrade.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Andring av detaljplan féranleder inga fastighetsrittsliga konsekvenser.

Servitut och réattigheter

Andamal Rattsforhallande Péverkan
1080-88/85.1 Last Humble 2 Ingen paverkan
Ledningsratt Forméan Karlskrona kommun

El

1080-88/85.2 | Last Humble 2 Ingen paverkan
Officialservitut | Forman Karlskrona 4:10

Vag

1080-88/85.3 | Last Humble 2 Ingen paverkan
Ledningsratt Forméan Karlskrona kommun

Vatten/avilopp

1080-04/44.1 | Last Humble 2 Ingen paverkan
Officialservitut | Férman Humble 3

Vag

Tabell 1. Servitut och rattigheter
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Sammanfattande
konsekvenser

Planomradet har ett strategiskt bra lige med nirhet till bland annat centrala
Karlskrona. Andringen av detaljplanen skapar forutsittningar for
fastighetsagaren till Humble 2 att utveckla sin fastighet och didrmed for
verksamhetsutovaren Clarion Collection Hotel. En tillkomst av fler
hotellplatser frambringar siledes goda forutsittningar for ett vixande
niringsliv samt besoksniring inom Karlskrona kommun. Planforslaget ar
en fortitning i redan befintlig bebyggelsemiljé vilket innebir ett effektivt
markutnyttjande och god resurshushallning samt utnyttjande av befintlig
infrastruktur vilket stimmer vil Gverens med Karlskrona kommuns
oversiktsplan.

Fysiskt innebdr planidndringen att nya byggritter skapas och utokas i
planomridets sydvistra del. Planindringen sikerstiller dven befintlig
bebyggelses kulturvirde och reglerar nybyggnation si att byggnader
utformas med sadeltak vilket f6ljer kvarterets tradition. Planandringen ger
dven fastigheten Humble 3 en flexibel anvindning 6ver tid vilket ger
kvarteret en sammanhallen anvindning.

Befintligt strak genom kvarteret Humble ner till Skeppsbrokajen bevaras
och fastigheten tillférs anvindningen centrum samtidigt som anvindningen
bostider bibehalls, vilket ger forutsittningar for en flexibel utveckling Gver
tid.

Stadsbilden paverkas positivt da plandndringen mojligeor f6r ett mer slutet
kvarter och ett tydligare definierat gaturum sett fran vister. Bebyggelsen
bedoms inte ge nigon negativ paverkan pa Karlskronas entré eller
stadssiluett. Ur ett kulturmiljoperspektiv bedéms planindringen inte ge
nagon negativ paverkan pa virdefulla byggnader vilkas virden sikerstills
med planbestimmelser.

Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +2,0 och +3,5 meter 6ver
medelhavsnivan. Beroende péd vart ny bebyggelse placeras sa behover en
utveckling av planomradet ta hansyn till stigande havsvattennivaer och hojt
grundvatten. Planforslaget foreslar att byggnader ska utformas och utféras
sd att naturligt Gversvimmande vatten upp till nivan +3,0 meter (RH2000)
inte skadar byggnaden f6r bostider samt +2,5 meter (RH2000) £6r centrum
och hotell. For utbyggnad av befintliga byggnader giller nivda +24
(RH2000).

Omriadet omgivande trafik ger bullernivaer under gillande riktvirden fo6r

ekvivalent ljudniva. Maximala virden Gverstigs markant dock kan uteplats
etableras inom ramen for gillande riktvirden.
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Marken inom foreslagna byggritter innehaller markfororeningar. En
exploatering av omradet innebdr att planomradet saneras och
markféroreningar omhindertas, vilket far positiva konsekvenser for
minniskors hilsa och miljon. Startbesked for bygglov far inte ges till
atgirder som innebidr visentlig dndring av markens anvindning forrin
markfororeningar har avhjalpts

Eftersom markytan inom stora delar av kvarteret kommer vara bebyggt,
begrinsas mojligheten att infiltrera dagvattnet inom kvarteret. Det dr darfor
viktigt att dagvattensystemet i omridet tar hinsyn till framtida okad
nederbordsintensitet, savil avseende fysisk dimensionering som kapacitet
tor eventuellt reningsbehov.

Inom planens granskningsskede har fastigheten Humble 3 inforlivats i
planomradet och dess anvindning B, bostidder utokats med anvindningarna
tillfallig vistelse och centrum. Detta ger fastigheten en flexibilitet 6ver tid.

Planomradets vindutsatta lige, laga trafikfloden och laga hastigheter i
anslutning till planomradet bedéms medféra laga halter av partiklar.
Detaljplanen berér frimst miljémaélen; god  bebyged ~ miljo,  begrinsad
klimatpaverkan, giftfri miljo, hav i balans.
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Kommunledningsforvaltningen
Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsingenjor

Drift- och servicesfdrvaltningen

Anders Norén, trafikingenjor
Peter Hikansson, rornitschef
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